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PODER LEGISLATIVO

LA PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA QUINCUAGESIMA NOVENA LEGISLATURA DEL
ESTADO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS
34, PARRAFO TERCERO Y 124 DE LA LEY ORGANICA DEL PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE
QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que las vacaciones tienen por objeto proporcionar a los empleados un tiempo razonable de descanso que
les permita distraerse y descansar de la rutina de una actividad habitual, convivir con la familia y recuperar la
energia gastada durante el trabajo, lo cual resulta un medio para asegurar el mejor desempefio de los
trabajadores al volver a sus actividades ordinarias.

2. Que el articulo 30 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro reconoce el derecho de quienes
prestan sus servicios para los Poderes Ejecutivo, Legislativo y Judicial, los érganos con autonomia constitucional,
los municipios, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal del Estado y las correspondientes de los
municipios, para gozar de dos periodos anuales de vacaciones, de diez dias habiles cada uno, con goce de
salario integro, cuando tengan una antigliedad mayor de seis meses de servicio; periodos que se disfrutaran en
las fechas que al efecto se sefialen, dejandose guardias cuando el servicio no pueda ser interrumpido o para la
tramitacién de asuntos urgentes, a juicio del titular de la dependencia respectiva, previa justificacion.

En consonancia con lo anterior, el articulo 124 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro,
otorga a la Mesa Directiva de la Legislatura facultad para autorizar los periodos vacacionales del personal del
organo legislativo estatal.

3. Que, en ese tenor, es necesario establecer de manera puntual las fechas del primer periodo vacacional del
gue gozard los trabajadores que integran la Quincuagésima Novena Legislatura del Estado de Querétaro,
correspondiente al afio 2019, asi como las previsiones necesarias para su desahogo.

En ese sentido, atendiendo a la naturaleza y funciéon de algunas areas administrativas del Poder Legislativo,
como es el caso de la Oficialia de Partes, a la que comUnmente acuden usuarios para entregar documentos,
resulta indispensable hacer del conocimiento publico la determinacién del periodo vacacional en comento,
debiendo natificarle con la anticipacion necesaria, para los efectos administrativos y legales a que haya lugar,
gue durante el mismo no sera recibido documento alguno, acorde a lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley
Organica de referencia.

Por lo expuesto y fundado, la Mesa Directiva de la Quincuagésima Novena Legislatura del Estado de Querétaro
expide el siguiente:

DECRETO QUE DETERMINA EL PERIODO VACACIONAL DE LOS TRABAJADORES DE LA
QUINCUAGESIMA NOVENA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO, CORRESPONDIENTE AL
PRIMER PERIODO DEL ANO 2019.

Articulo Primero. El primer periodo vacacional del que gozaran los trabajadores de la Quincuagésima Novena
Legislatura del Estado de Querétaro, correspondiente al afio 2019, se compondra de los dias: 22, 23, 24, 25, 26,
29,30y 31 dejulio, 1y 2 de agosto de 2019.

Articulo Segundo. Los trabajadores de la Quincuagésima Novena Legislatura del Estado de Querétaro que
tengan dias de vacaciones generados por quinquenios o pendientes de disfrutar de periodos vacacionales
anteriores podran gozar de ellos, previo acuerdo del titular de la dependencia u 6rgano a la que pertenezca su
adscripcion.
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Articulo Tercero. Los dias de vacaciones establecidos en este Decreto, ademas de los sefialados en la Ley
laboral y las condiciones generales de trabajo se entenderan inhabiles para el Poder Legislativo, para todos los
efectos legales conducentes; por lo tanto, no podra llevarse a cabo la recepcion de documentos, hasta el dia 5
de agosto de 2019. Los que sean entregados o notificados durante este periodo en forma diversa, se tendran
por no presentados ante el Poder Legislativo.

Articulo Cuarto. En su caso, los trabajadores que no tengan una antigliedad mayor de seis meses de servicio
se quedaran de guardia en las dependencias y 6érganos del Poder Legislativo, de conformidad con lo establecido
en el articulo 30 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, atendiendo a las indicaciones de los
titulares de éstas.

TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Decreto entrara en vigor el dia de su aprobacién por los integrantes de la Mesa
Directiva de la Quincuagésima Novena Legislatura del Estado de Querétaro.

Articulo Segundo. De conformidad con el articulo 34, tercer parrafo, de la Ley Orgénica del Poder Legislativo
del Estado de Querétaro, la Oficialia de Partes permanecera cerrada y no se recibirdn documentos en los dias
inhabiles sefalados en el presente Decreto; no obstante, durante dicho periodo la Presidencia de la Mesa
Directiva podra habilitar dias y horas inhabiles para el desahogo de los trdmites o procedimientos que resulten
necesarios, caso en el que los titulares de las dependencias que deban proveer soporte administrativo, tomaran
al efecto las previsiones pertinentes.

Articulo Tercero. Remitase el presente Decreto a la Direccion de Servicios Administrativos del Poder Legislativo,
a fin de que lo comunique con la debida anticipacién a los Diputados y al personal de la Legislatura, proveyendo
su debido cumplimiento en el ambito de su competencia administrativa.

Asimismo, se le instruye a efecto de que cinco dias habiles previos al inicio del periodo vacacional, se coloque
una copia del presente Decreto en los accesos y areas principales del recinto oficial del Poder Legislativo, para
conocimiento de la ciudadania.

Articulo Cuarto. Enviese el Decreto al titular del Poder Ejecutivo del Estado, para su publicaciéon en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, para conocimiento de la ciudadania y de
las entidades gubernamentales en el Estado y los Municipios.

DADO EN LAS OFICINAS DE LA PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA, EN LA SEDE DEL PODER
LEGISLATIVO, A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE.

ATENTAMENTE
QUINCUAGESIMA NOVENA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA

DIP. LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO
PRESIDENTE

Rubrica

DIP. MARTHA DANIELA SALGADO MARQUEZ
PRIMERA SECRETARIA

Rubrica
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PODER EJECUTIVO
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE

ING. MARCO ANTONIO SALVADOR DEL PRETE TERCERO, Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, con fundamento en los articulos 3, 9, 19 fraccién 1V, y 25 fracciones Xlll y XV
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo el Estado de Querétaro; 6 fracciéon | y 7 fracciones XIV, XV, XXI y XXXIII
de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, asi como 4 y 5 de la
Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; y

CONSIDERANDO

I. Que el beneficio de un medio ambiente sano es un derecho humano reconocido en el articulo 4 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos al establecerlo como garantia de toda persona para su
desarrollo y bienestar; disposicion que se reproduce en el Protocolo adicional a la Convencion Americana sobre
Derechos Humanos en materia de Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién en fecha 01 de septiembre de 1998.

Il. Que en términos de lo previsto por el articulo 124 de nuestra Carta Magna en relacion con el articulo 7, fraccion
XVI, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, corresponde a los Estados, la
evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades que no se encuentren expresamente reservadas a
la Federacién, y en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 35 BIS 2 de la Ley en mencion.

Ill. Que de conformidad con los articulos 3, 19 fraccion IV y 25 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro; en relacion con el articulo 7, fracciones XIV y XV, de la Ley de Proteccién Ambiental para el
Desarrollo Sustentable, corresponde al Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, a través de la Secretaria,
evaluar y dictaminar, con la participacion, en su caso, de los municipios respectivos, el impacto y el riesgo
ambiental que, por su ubicacion, dimensiones o caracteristicas, puedan producir las obras o actividades descritas
en el citado dispositivo normativo; asi como solicitar a las autoridades competentes, la realizacién de estudios de
evaluacion de impacto y riesgo ambiental de obras o actividades de competencia federal que se realicen en el
territorio estatal.

IV. Que de conformidad con el articulo 52, de la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable, los
proyectos para la realizacion, suspensién, ampliacién, modificacién, demolicion o desmantelamiento de obras o
actividades publicas o privadas que puedan causar desequilibrios ecolégicos al rebasar los limites y condiciones
sefialados en las normas aplicables, habran de sujetarse a la autorizaciéon de la Secretaria, con la intervencion
de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de las medidas que, en su caso, se
impongan, tras la evaluacién del impacto ambiental que pudieran ocasionar.

V. Que de conformidad con el articulo 58 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del
Estado de Querétaro, los giros industriales de competencia estatal, deberan presentar un informe preventivo o un
formulario de induccién, en términos que el Reglamento correspondiente prevea, a fin de obtener la autorizacién
de impacto ambiental, conforme a lo establecido en la Ley Industrial del Estado de Querétaro y las disposiciones
reglamentarias aplicables.

VI. Que de conformidad con el articulo 34 de la Ley Industrial del Estado de Querétaro, toda industria que pretenda
instalarse o ampliar su planta productiva, debera llenar un formulario que establecera sus propdsitos mediatos e
inmediatos, mismo que sera dictaminado por la Secretaria.

VII. Que de acuerdo al oficio numero CEMER/4/2018 de fecha 12 de enero de 2018, la Comision Estatal de Mejora
Regulatoria comunico a la Secretaria sobre la implementacion de una Plataforma para el Registro Estatal de
Tramites y Servicios, derivado de la sistematizacion, para mejorar la consulta, integracion, revision y llevar a cabo
la publicacion de la informacion que se recabe en relacidn a tramites de servicios de los entes publicos, derivando
en la necesidad de establecer los criterios para el procedimiento de Evaluacion en materia de Impacto Ambiental.
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VIIl. Que en atencién al contenido del oficio descrito con antelacion, toda vez que con su emisién, se da
cumplimiento al Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021, en su Eje Rector “Querétaro Prospero” dentro
de su Estrategia 1.5 “Conservacién y aprovechamiento del patrimonio natural del Estado”, por lo que respecta a
la linea de accidn consistente en fortalecer y aplicar el marco regulatorio en materia ambiental en el Estado de
Querétaro.

Por todo lo anterior, se emite el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE EMITEN LOS CRITERIOS A SEGUIR EN MATERIA DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DEL PODER
EJECUTIVO

PRIMERQO: Las actividades y obras de caracter publico o privado que estan sujetas a evaluacion en materia de
Impacto Ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo, en términos de lo
dispuesto por el articulo 52 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro (LPADSEQ), se especifican a continuacion:

I. Obra publica estatal o municipal; siempre que implique la afectacién o aprovechamiento de recursos naturales
y sus elementos o que genere la emision de contaminantes al ambiente, incluyendo carreteras estatales, puentes
estatales y vialidades primarias;

II. Caminos rurales; se refiere a la apertura o ampliacion de caminos que se encuentran en comunidades y que
involucren desmonte de vegetacion;

lll. Zonas y parques industriales; todos los asentamientos industriales incluyendo aquellos en los que se prevea
la realizacion de actividades consideradas como riesgosas en términos del articulo 5, fraccion |, de la LPADSEQ
y de los Listados de Actividades Riesgosas;

IV. Explotacion y aprovechamiento de bancos de materiales, siempre que los materiales y substancias no se
encuentren reservadas directamente al Gobierno Federal y constituyan materiales dedicados a la fabricacion de
materiales de construccién u ornamento de obras, y los trabajos respectivos se realicen a cielo abierto;

V. Desarrollos turisticos publicos y privados, siempre que se generen impactos ambientales o se generen
emisiones de contaminantes al ambiente;

VI. Instalaciones de manejo y disposicion final de residuos sélidos urbanos y de manejo especial; se refiere a la
construccion y operacion de plantas e instalaciones para el almacenamiento, acopio, separacion, transferencia,
tratamiento, reuso, reciclaje, incineracion o disposicion final de residuos sélidos municipales e industriales no
peligrosos;

VII. Obras hidraulicas, en los siguientes casos:

a) Presas de almacenamiento, derivadoras y de control de avenidas con capacidad menor a 1 millén de metros
cubicos;

b) Jagueyes y otras obras para la captacién de aguas pluviales, canales y carcamos de bombeo que se ubiquen
fuera de ecosistemas fragiles, areas naturales protegidas de jurisdiccion federal y regiones consideradas como
prioritarias por su diversidad y no impliquen el desabasto de agua a las comunidades aledafias o la limitacién
al libre transito de las poblaciones naturales;

¢) Unidades hidroagricolas o de temporal tecnificado menores a 100 hectareas; bordos de represamiento de agua
con fines de abrevadero de ganado, autoconsumo y riego local que no rebase 100 hectéareas;

d) Obras para el abastecimiento de agua potable que no rebasen los 10 km. de longitud, que tengan un gasto
menor de quince litros por segundo y cuyo diametro no exceda de 15 centimetros;
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e) Obras de colectores sanitarios;

f) Plantas para el tratamiento de aguas residuales que descarguen aguas residuales o lodos en cuerpos
receptores estatales o municipales con capacidad de 50 a 100 Litros por segundo (Lps);

g) Plantas potabilizadoras para el abasto de redes de suministro a comunidades, cuando no se prevea la
realizacion de actividades altamente riesgosas.

VIIl. Obras o actividades en areas naturales protegidas que no sean de competencia federal, siempre que se
encuentren permitidas por la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro
y las disposiciones que de ella deriven, incluyendo los programas de manejo correspondientes;

IX. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién;

X. Industrias de competencia estatal; toda aquella actividad de transformacién que no esté reservada a la
Federacion;

X. Establecimiento de areas agroindustriales a partir de media hectarea; se refiere a invernaderos, granjas de
produccion agropecuaria, plantas de rendimiento, plantas de produccion de composta a partir de productos y
residuos organicos;

XI. Cualesquiera obra o actividad que pueda causar impacto ambiental adverso, y que por razén de la obra,
actividad o aprovechamiento de que se trate, no estén sometidas a la regulacion de leyes federales, entre las que
se encuentran las siguientes:

a) Programas que impliquen la afectacion o aprovechamiento de recursos naturales y sus elementos, areas
naturales protegidas de competencia estatal;

b) Construccion y operacion de mercados, cementerios, sistemas de drenaje y alcantarillado y suministro de
agua potable, en caso de que se prevean impactos ambientales

c) Centrales de abasto y centros comerciales;

d) Plantas de generacion de energia eléctrica con una capacidad igual o menor a medio MW, utilizadas para
respaldo en residencias, oficinas y unidades habitacionales y plantas de cogeneracion menores a 3 MW;

y
XII. Obras o actividades cuya evaluacion del impacto ambiental sea transferidas al Estado de Querétaro por parte
de la Federacién, mediante la suscripcién del respectivo Convenio de Coordinacion.

SEGUNDO: Derivado de las actividades anteriormente enlistadas, el estudio para la Evaluacion de Impacto
Ambiental se puede presentar bajo tres modalidades:

I. Informe Preventivo de Impacto Ambiental (IP1A);
Il. Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA);

I1l. Formulario de Induccion;
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TERCERO: Para determinar la modalidad del Estudio de Impacto Ambiental aplicable se consideraran los criterios

descritos a continuacion:

PERIODICO OFICIAL
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Obra Publica

NO APLICA
ESTUDIO

APLICA IPIA

Obra publica en

superficie menor a

5000 m?

Obra publica en
superficie mayor a
5000 m?

Mejoramiento de
vialidades con
remocion de
vegetacion

Apertura de
nuevos
caminos

APLICA MIA

Desarrollos Habitacionales

Desarrollos

10,000 m?

NO APLICA ESTUDIO

habitacionales con
menos de 40

viviendas o con una

superficie menor a

Desarrollos habitacionales
41 - 199 viviendas
0 con una superficie
entre 10,001 a 50,000 m?

Desarrollos
habitacionales
mas de 200 viviendas
0 con una superficie
superior
a 50,001 m?

APLICA IPIA
APLICA MIA
Industria
L Obra nueva en predio | Obra nueva en predio Obra nueva
Ampliacién en . A . ; T X dentro de
. ; sin autorizacién y sin | sin autorizacién y sin
zona industrial ; ) Parque
. urbanizar hasta 1 urbanizar mayor a1l )
urbanizada . . Industrial
Hectérea (Ha) Hectarea (Ha) ;
autorizado
APLICA IPIA
APLICA MIA
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Industria
L Obra nueva en predio | Obra nueva en predio Obra nueva
Ampliacién en . R . . T . dentro de
. ; sin autorizacién y sin | sin autorizacién y sin
zona industrial ; . Parque
. urbanizar hasta 1 urbanizar mayor a1 )
urbanizada . . Industrial
Hectérea (Ha) Hectérea (Ha) ;
autorizado
APLICA
FORMULARIO DE
INDUCCION
Parque Industrial
En predios con una En predios con una En predios con una
superficie no mayoral superficie entre1 a5 superficie no mayor a 5
Hectarea (Ha) Hectareas (Ha) Hectareas (Ha)
NO APLICA
ESTUDIO
APLICA IPIA
APLICA MIA

Otros Proyectos

Predios con
superficie Urbanizan 5000 | Urbanizan mas Urbanizan mas Bancos de
menor a 5000 m?a5Ha de 5 Ha de 500 Ha Material

m?2

NO APLICA
ESTUDIO

APLICA IPIA

APLICA MIA

CUARTO: El Formulario de Induccion se podra presentar bajo las siguientes modalidades:

I. Instalacién: Previo a la operacion.

Il. Regularizacion: En caso de que la empresa haya iniciado operacién sin contar con autorizacion.
[ll. Reubicacién: En caso de que cambie completamente la ubicacion de la empresa.

IV. Ampliacién: En caso de incremento de superficie productiva o cuando se agregue un proceso diferente.
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QUINTO: Los requisitos para la presentacién de la solicitud en materia de impacto ambiental para cualquiera de
sus modalidades, son los siguientes:

1. Presentarse en las condiciones que esta Secretaria establezca en el portal de tramites, en las autorizaciones
de impacto ambiental o en cualquier oficio que emita la misma, debidamente fundado y motivado.

2. Aquellos descritos en las Guias y Formatos que para tal efecto publique esta Secretaria.
3. Integrar a la solicitud la orden y el pago de derechos correspondientes al tramite en cuestién, de acuerdo a

lo establecido en el articulo 168, fracciones Xl, Xll, XVl y XX de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro,
con los valores establecidos en el siguiente cuadro:

TRAMITE COSTO

Evaluacion del Informe Preventivo de Impacto 150 UMA + 25% cargo a la educacion

Ambiental
Evaluacion de la Manifestacion de Impacto o o
Ambiental 187.5 UMA + 25% cargo a la educacién
Evaluacion del Formulario de Induccion Sin costo

Autorizacién de Bancos de Tiro para depdsitos
de Residuos No Peligrosos

Autorizacion de la licencia para la explotacién de
Bancos de Material

37.5 UMA + 25% cargo a la educacion

80 UMA + 25% cargo a la educacion

4. Elestudio correspondiente deberé ser elaborado por un Prestador de Servicios Ambientales registrado en el
Padron que para tales efectos instaure la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo,
cumpliendo con los criterios y requisitos que para tal efecto se emitan, a excepcion de la autorizacion de la
licencia para la explotacion de Bancos de Material, la cual debera ser realizado por un perito responsable en
la materia.

SEXTO: La Secretaria recibird y analizara el expediente, pudiendo ser necesario realizar una visita técnica por
parte del personal de la misma, con la finalidad de verificar la informacion manifestada en la solicitud y en el
Estudio de Impacto Ambiental en la modalidad correspondiente. Asimismo, en caso de ser necesario se le podra
requerir al promovente informacién adicional o que hubiese omitido al presentar su solicitud, de conformidad con
las disposiciones legales aplicables y a la metodologia utilizada, otorgando un plazo de 20 (veinte) dias hébiles
para presentar la informacion complementaria o subsanar la falta de informacion y/o requisitos dentro del
expediente correspondiente.

En caso de que el plazo antes mencionado no sea suficiente para subsanar la informacién solicitada, el
promovente podra solicitar a esta Dependencia Estatal por Unica vez y a través de un escrito, una prorroga de un
méaximo de 20 (veinte) dias habiles, para presentar dicha informacion.

SEPTIMO: En caso de que el proyecto de mérito, 0 empresa ya se encuentre en proceso de construccion y/u
operacion, la Secretaria dard aviso mediante oficio tanto al promovente, como a la Procuraduria Estatal de
Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano para que sea dicha Dependencia la que determine sobre el
proceder de las obras, actividades y/o procesos que hayan sido realizados sin contar con autorizacién en materia
de Impacto Ambiental por parte de esta Secretaria.

Debido a la naturaleza preventiva de la Evaluacién del Impacto Ambiental, Gnicamente se autorizarén las obras,
actividades y/o procesos que no hayan sido ejecutados.
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OCTAVO: En términos de vigencia, la Secretaria establece los siguientes plazos:

Resolutivo Vigencia
Informe Preventivo de Impacto Ambiental De acuerdo a lo manifestado por el promovente
Manifestacién de Impacto Ambiental en el programa de trabajo del estudio de impacto
ambiental con un maximo de 5 afios
Formulario de Induccién 5 afios*
Bancos de Tiro 1 afio
Bancos de Material 1 afio

* Una vez vencido el plazo, el promovente deberd solicitar a esta Secretaria, la ratificacién de la resolucion en
materia de impacto ambiental a través del formulario
de induccion.

NOVENO: La Secretaria podra resolver las siguientes solicitudes cuando asi lo requiera el promovente:

1. Ampliacién de vigencia: Se otorgara en caso de que el plazo sefalado por esta Secretaria dentro de los
resolutivos en materia de impacto ambiental esté vencido o proximo a vencer, tomando en cuenta como
requisito la presentacion de los reportes de cumplimiento de las condicionantes establecidas en dicho
resolutivo correspondientes, demostrando el cabal cumplimiento de las mismas.

2. Modificacion de proyecto autorizado, en las siguientes modalidades*:

a) Ampliacion de superficie, viviendas o procesos dependiendo del proyecto;
b) Modificacién de la naturaleza del proyecto;

*Los requisitos para otorgar la modificacion de proyecto, dependen de la naturaleza de la misma, por lo que serén
aquellos que esta Secretaria considere como pertinentes, emitiendo un oficio de solicitud de informacion
complementaria, cuyo plazo de respuesta sera de hasta 20 (veinte) dias habiles.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERQO: El presente Acuerdo entraré en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO: El presente Acuerdo se mantendrd vigente hasta en tanto no sea emitido y publicado aquél que deje
a éste sin efectos.

El presente Acuerdo fue emitido en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., a los 17 diecisiete dias del mes de
mayo del afio 2019 dos mil diecinueve.

ING. MARCO ANTONIO SALVADOR DEL PRETE TERCERO

SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE DEL PODER EJECUTIVO
Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

"\

iy MUNICIPIO DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.
Ty SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

EL SUSCRITO LICENCIADO JUAN CARLOS ALVAREZ MONTANO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO,
EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha doce de abril de dos mil diecinueve, el Honorable
Ayuntamiento de Amealco de Bonfil, dentro del quinto punto del orden del dia, aprob6 por
unanimidad con diez votos a favor, el acuerdo referente a la Modificacion del Noveno Punto de la
Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de septiembre de 2012, el cual sefiala textualmente: ----------
QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.
MODIFICACION DEL NOVENO PUNTO DE LA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 07 DE
SEPTIEMBRE DE 2012;
En uso de la voz el Ingeniero Rosendo Anaya Aguilar, Presidente Municipal Constitucional, hace
mencion:
CON FUNDAMENTO LEGAL EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 6, 11 FRACCION II, Il Y XI DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; 1°
FRACCION Il, 319, 320 Y 326 DEL CcODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION
11 INCISO D) Y 38 FRACCION VIiI, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 51
DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO DE AMEALCO DE BONFIL, Y

CONSIDERANDO

1. Que la base de la division territorial y de la organizacién politica y administrativa del Estado de
Querétaro la constituye el Municipio libre, investido de personalidad juridica y patrimonio
propio, tal como lo establecen la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la
propia del Estado;

2. De acuerdo al Articulo 9, fraccién |, de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, seran susceptibles de regularizacion los asentamientos que cuenten con uso de
suelo apto para vivienda, en términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano
aplicables;

3. Con fundamento en lo anterior, el H. Ayuntamiento de Amealco de Bonfil, tuvo a bien aprobar
en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de septiembre de 2012, el acuerdo referente a la
Autorizacién de cambio de uso de suelo condicionado de Zona de Proteccién Ecolégica Agricola
Moderada (PEAM) y Zona de Proteccion Ecoldgica a Zona Habitacional con densidad de
Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios identificados con clave catastral
010100102020007 y 010106001011001, con una superficie total de 31,600.499 m2, ubicado, "~ "
sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de regularizar el Asentamiento Humx no
denominado “Rinconada de Bonfil”; E )

4. Que mediante oficio SEDESOQ/SAV/094/2019, de fecha 04 de marzo de 2019, suscrito por &l i
Director de Participacién y Concertacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de i

Plaza de la Constitucidn # 20 Col. Centro -1- Tel: (448) 278 01 01. EXt. 104 e
Amealco de Bonfil, Qro., C.P. 76850 www.amealco.gob.mx
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f MUNICIPIO DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.
e SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

Querétaro, se solicitd al suscrito Modificar el acuerdo de cabildo citado en el considerando
anterior;

5. Que las modificaciones que se solicitan realizar a la Autorizaciéon de cambio de uso de suelo con
el objeto de regularizar el asentamiento humano denominado “Rinconada de Bonfil” son las
siguientes:

DICE:

NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA
MODERADA (PEAM) Y ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA A ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD
DE POBLACION DE 100 HAB./HA.(HI) PARA DOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE CATASTRAL
010100102020007 ¥ CLAVE CATASTRAL 010106001011001, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 31.600.499 M2,
UBICADO SOBRE LA CARRETERA ESTATAL 300, CON_EL_OBJETO DE REGULARIZAR EL
ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO “RINCONADA DE BONFIL™.
En uso de la voz el Ciudadano Domingo Gonzélez Juan, Presidente Municipal, hace mencion:
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.
PRESENTE.-

Los suscritos. ..
ANTECEDENTES

FUNDAMENTOS LEGALES

Esta Comision Per de Di es comy para resolver sobre “El cambio de uso de suelo de Zona de
Proteccion Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de Proteccién Ecolégica a Zona Habitacional con densidad =
de Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave 1~
catastral 010106001011001, con una superficie total de 31,600.499 m2, ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con el \

objeto de regularizar el Asentamiento Humano denominado “Rinconada de Bonfil™, con fundamento en lo dispuesto por |
el Articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del |
Estado de Querétaro; 6, 9, fraccion II, 111, X, XV, y 15 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 1° fraccion 11, 28
fraccion 11, 36 Y 253 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 30, fraccion 11 inciso d), 38, fraccion VIII, 121 y 122

\

\
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; y 51 del Reglamento Interno del Ayuntamiento de Amealco de !‘
Bonfil. \
|
|

CONSIDERACIONES

2. Que entrando al analisis de la solicitud y de los anexos que acompanan la misma los cuales se detallan con anterioridad,
se acredita el interés juridico por parte de la persona moral denominada “Unién de Colonos Independientes de Bonfil
A.C.", para solicitar el cambio de uso de suelo de dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave
catastral 010106001011001, con una superficie total de 31,600.499 m2, ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con el
objeto de regularizar el Asentamiento Humano denominado “Rinconada de Bonfil", predios que se detallan en ¢l
deslinde catastral DT 2012028 de fecha 20 de julio de 2012, elaborado por la Direccién de Catastro de Gobiemo del
Estado.

n

- Que por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano, Ecologia y Obras Publicas se obtuvo la siguiente Opinién Técnica.

...OPINION TECNICA

1. Por lo anterior y una ve: realizado el estudio correspondiente, se pone a consideracion del H
Avuntamiento, el Otorgar el Cambio de Uso de suelo para las fracciones que se encuentran en uso de suelo
de Proteccion Ecolégica (PE) y Proteccion Ecolégica Agricola Moderada (PEAM), a Uso Habitacional
con densidad de 100 Hab/Ha (H1). para un predio que consta de dos poli dentifi

Iy X ados ac

con las claves catastrales 010100102020007 y 010106001011001 en el municipio de Amealco.

2,
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7.Que como consumacion de los considerandos anteriores, se considera Técnicamente Viable y condicionado la
autorizacion de el cambio de uso de suclo de Zona de Proteccion Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de
Proteccién Ecolégica a Zona Habitacional con densidad de Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios
identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral 010106001011001, con una superficie total de
31,600.499 m2, ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de regularizar ¢l Asentamiento Humano
denominado “Rinconada de Bonfil",

PUNTOS RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Atento a lo esgrimido en las Consideraciones que integran ¢l presente documento, esta Comision edilicia de
Desarrollo Urbano y Ecologia dictamina “en sentido positivo™, la Aprobacion el cambio de uso de suelo condicionado de
Zona de Proteccién Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de Proteccién Ecolbgica a Zona Habitacional con
densidad de Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave
catastral 010106001011001, con una superficie total de 31,600.499 m2, ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto
de regularizar el A iento Hi » denominado “Rinconada de Bonfil”.

SEGUNDO.- Se condiciona el ...
TERCERO.- Una vez aprobado ...
CUARTO.- Una vez cumplimentado ...

DADO EN LA CIUDAD DE AMEALCO DE BONFIL, QRO., A LOS VEINTIOCHO DiAS DEL MES DE AGOSTO
DE DOS MIL DOCE.

Por lo anteriormente ...
ACUERDO

\ PRIMERO. Sc autoriza ¢l cambio de uso de suclo condicionado de Zona de Proteccion Ecolbgica Agricola Moderada
\ (PEAM) y Zona de Proteccion Ecolégica a Zona Habitacional con densidad de Poblacion de 100 Hab./Ha. (H1) para
\ dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral 010106001011001, con una superficie total

de 31,600.499 m2, ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con ¢l objeto de regularizar ¢l Asentamiento Humano denominado
\ “Rinconada de Bonfil", de conformidad con lo establecido en el dictamen emitido por la Comisién de Desarrollo Urbano y
-\ Ecologia del Ayuntamiento de Amealco de Bonfil.

\ SEGUNDO.- Se condiciona ...

TERCERO.- El presente Acuerdo no autoriza al interesado, realizar obras de urbanizacién ni de construccion alguna, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que seiiala la legislacion aplicable.

CUARTO.- El interesado ...
TRANSITORIOS...
Enusodelavoz ...
DEBE DECIR:

NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

A R| ION DI MBIO D DE SUE! E E_ PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA MODERADA (PEAM) Y
ZONA DE PROTECCION E ICA A ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD DE POBLACION DE 100 HAB./HA.(H1) PARA
DOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE CATASTRAL 010100102020007 Y CLAVE CATAST 101 11001,
DESLINDADOS EN POLIGONO 1 CON UNA SUPERFICIE DE 11,093.871 M2, POLIGONO 2 CON UNA SUPERFICIE DE
14.340.780 M2 Y TRAMO CARRETERO ESTATAL DE 6,165. M2, UBICAD R R TATAL N EL
OBJETO DE REGULARIZAR EL ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO “RINCONADA DE BONFIL” coeneeseasannenneeeeneeenaneeee

En uso de la voz el Ciudadano Domingo Gonzalez Juan, Presidente Municipal, hace mencion:
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.

PRESENTE.-
Los suscritos...
ANTECEDENTES
Plaza de la Constitucion # 20 Col. Centro -3- Tel: (448) 278 01 01. Ext.: 104
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MUNICIPIO DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

FUNDAMENTOS LEGALES

Esta Comision Permanente de Dictamen es competente para resolver sobre “El cambio de uso de suelo de Zona de
Proteccién Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de Proteccién Ecolégica a Zona Habitacional con densidad de
Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral
010106001011001, deslindados en Poligono 1 con una superficie de 11,093.871 m2, Poligono 2 con una superficie de
14.340.780 m2 y Tramo Carretero Estatal de 6,165.848 m2, ubicados sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de

regularizar el A i t do “Ri da de Bonfil”, con fundamento en lo dispuesto por el Articulo
115, fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de
Querétaro; 6, 9, fraccion II, 11, X, XV, y 15 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 12 fraccién II, 28 fraccién I, 36 Y

253 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 30, fraccién Il inciso d), 38, fraccion VIII, 121y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; y 51 del Reglamento Interno del Ayuntamiento de Amealco de Bonfil.

CONSIDERACIONES

<
4..
5.Que por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano, Ecologia y Obras Publicas se obtuvo la siguiente Opinién Técnica.

...OPINION TECNICA

1. Por lo anterior y una vez realizado el estudio correspondiente, se pone a consideracion del H.
Ayuntamiento, el Otorgar el Cambio de Uso de suelo para las fracciones que se encuentran en uso de suelo
de Proteccién Ecolégica (PE) y Proteccion Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM), a Uso Habitacional con
densidad de 100 Hab/Ha (H1), para dos predios deslindados en Poligono 1 con una superficie de
11,093.871 m2, Poligono 2 con una superficie de 14.340.780 m2 y Tramo Carretero Estatal de 6,165.848
m2, e identificados actualmente con las claves catastrales 010100102020007 y 010106001011001 en el
municipio de Amealco.

6....

7.Que como consumacién de los considerandos anteriores, se considera Técnicamente Viable y condicionado la
autorizacion del cambio de uso de suelo de Zona de Proteccién Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de
Proteccién Ecolégica a Zona Habitacional con densidad de Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios
identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral 010106001011001, deslindados en Poligono 1
con una superficie de 11,093.871 m’, Poligono 2 con una superficie de 14.340.780 m’ y Tramo Carretero Estatal de
6,165.848 m’, ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano
denominado “Rinconada de Bonfil”.

PUNTOS RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Atento a lo esgrimido en las Consideraciones que integran el presente documento, esta Comisién edilicia de
Desarrollo Urbano y Ecologia dictamina “en sentido positivo”, la Aprobacion el cambio de uso de suelo condicionado de
Zona de Proteccién Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de Proteccién Ecolégica a Zona Habitacional con
densidad de Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave
catastral 010106001011001, deslindados en Poligono 1 con una superficie de 11,093.871 m’, Poligono 2 con una superficie
de 14.340.780 m’ y Tramo Carretero Estatal de 6,165.848 m’, ubicados sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de
regularizar el Asentamiento Humano denominado “Rinconada de Bonfil”.

SEGUNDO.- Se condiciona el ...
TERCERO.- Una vez aprobado ...

CUARTO.- Una vez cumplimentado ...
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DADO EN LA CIUDAD DE AMEALCO DE BONFIL, QRO., A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE AGOSTO DE DOS MIL DOCE.

Por lo anteriormente ...
ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo condicionado de Zona de Proteccién Ecolégica Agricola Moderada (PEAM)
y Zona de Proteccién Ecoldgica a Zona Habitacional con densidad de Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios
identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral 010106001011001, deslindados en Poligono 1 con una
superficie de 11,093.871 m', Poligono 2 con una superficie de 14.340.780 m’ y Tramo Carretero Estatal de 6,165.848 m’,
ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano denominado “Rinconada de
Bonfil”, de conformidad con lo establecido en el dictamen emitido por la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Ayuntamiento de Amealco de Bonfil.

SEGUNDO.- Se condiciona ...

TERCERO.- El presente Acuerdo no autoriza al interesado, realizar obras de urbanizacion ni de construccién alguna, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala la legislacién aplicable.

CUARTO.- El interesado ...
TRANSITORIOS...

Enusodelavoz...

6. Que en atencién a las modificaciones solicitadas por el por el Director de Participacion y
Concertacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, mediante mesa de
trabajo realizada el 09 de abril de 2019, los integrantes del H. Ayuntamiento analizaron dichas
modificaciones mediante el cual se observé que lo solicitado se deriva de la documentacién

&9 presentada para la autorizacion del Dictamen de Factibilidad y que no modifican en lo general ni

E en lo particular el sentido del dictamen.

e 7. Que en virtud de lo anterior y con la facultad que confiere el articulo 27 Gltimo parrafo de la Ley
Mi i Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, este ayuntamiento es competente para modificar
el acuerdo de cabildo en mencion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado se propone a consideracién y aprobacién de
este Ayuntamiento de Amealco de Bonfil el siguiente:

ACUERDO

UNICO.- Se modifica el Noveno Punto de la Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de septiembre de
2012, referente a la Autorizacién de cambio de uso de suelo de Zona de Proteccidn Ecoldgica Agricola
Moderada (PEAM) y Zona de Proteccion Ecolégica a Zona Habitacional con Densidad de Poblacién de
100 hab./ha.(H1) para dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave
catastral 010106001011001, con una superficie total de 31,600.499 m2, ubicado sobre la carretera
estatal 300, con el objeto de regularizar el asentamiento humano denominado “Rinconada de Bonfil”
para quedar como sigue:

NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA [COLA MODERADA (PEAM) Y ZONA

DE_PROTECCION ECOLOGICA A ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD DE POBLACION DE 100 HAB./HA.(H1) PARA DOS
PREDIOS IDENTIFI S CON CLAVE CATASTRAL 0101 2020007 Y VE CATASTRAL 010106001011001, DESLINDADOS
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EN POLIGONO 1 CON UNA SUPERFICIE DE 11,093.871 M2, POLIGONO 2 CON UNA SUPERFICIE DE 14.340.780 M2 Y TRAMO
RRETERO ESTATAL DE 6,165.848 M2, UBICAD BRE LA RETERA L LARIZAR E

ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO “RINCONADA DE BONFIL”.

En uso de la voz el Ciudadano Domingo Gonzalez Juan, Presidente Municipal, hace mencién:

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.

PRESENTE.-

Los suscritos...
ANTECEDENTES

FUNDAMENTOS LEGALES

Esta Comisién Permanente de Dictamen es competente para resolver sobre “El cambio de uso de suelo de Zona de Proteccién
Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de Proteccién Ecoldgica a Zona Habitacional con densidad de Poblacién de 100
Hab./Ha. (H1) para dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral 010106001011001,
deslindados en Poligono 1 con una superficie de 11,093.871 m2, Poligono 2 con una superficie de 14.340.780 m2 y Tramo
Carretero Estatal de 6,165.848 m2, ubicados sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de regularizar el Asentamiento
Humano denominado “Rinconada de Bonfil”, con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 115, fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; 6, 9, fraccién Ii, IIl, X, XV, y 15
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 12 fraccion Il, 28 fraccion I, 36 Y 253 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro; 30, fraccion Il inciso d), 38, fraccién VIII, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; y 51 del
Reglamento Interno del Ayuntamiento de Amealco de Bonfil.

CONSIDERACIONES

5. Que por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano, Ecologia y Obras Publicas se obtuvo la siguiente Opinién Técnica.

..OPINION TECNICA |

1. Por lo anterior y una vez realizado el estudio correspondiente, se pone a consideracién del H.
Ayuntamiento, el Otorgar el Cambio de Uso de suelo para las fracciones que se encuentran en uso de suelo i !
de Proteccion Ecoldgica (PE) y Proteccion Ecolégica Agricola Moderada (PEAM), a Uso Habitacional con

densidad de 100 Hab/Ha (H1), para dos predios deslindados en Polig 1 con una superficie de 11,093.871

m2, Poligono 2 con una superficie de 14.340.780 m2 y Tramo Carretero Estatal de 6,165.848 m2, e

identificados actualmente con las claves catastrales 010100102020007 y 010106001011001 en el municipio

de Amealco.

2....

7. Que como consumacién de los considerandos anteriores, se considera Técnicamente Viable y condicionado la
autorizacién del cambio de uso de suelo de Zona de Proteccién Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de
Proteccién Ecoldgica a Zona Habitacional con densidad de Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios
identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral 010106001011001, deslindados en Poligono 1
con una superficie de 11,093.871 m’, Poligono 2 con una superficie de 14.340.780 m® y Tramo Carretero Estatal de
6,165.848 m’, ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano
denominado “Rinconada de Bonfil”.

PUNTOS RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Atento a lo esgrimido en las Consideraciones que integran el presente decumento, esta Comisidn edilicia de
Desarrollo Urbano y Ecologia dictamina “en sentido positivo”, la Aprobacién el cambio de uso de suelo condicionado de Zona
de Proteccién Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM) y Zona de Proteccién Ecoldgica a Zona Habitacional con densidad de
Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral
010106001011001, deslindados en Poligono 1 con una superficie de 11,093.871 m?, Poligono 2 con una superficie de 14.340.780
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m’ y Tramo Carretero Estatal de 6,165.848 m’, ubicados sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de regularizar el
Asentamiento Humano denominado “Rinconada de Bonfil”.

SEGUNDO.- Se condiciona el ...

TERCERO.- Una vez aprobado ...

CUARTO.- Una vez cumplimentado ...

DADO EN LA CIUDAD DE AMEALCO DE BONFIL, QRO., A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE AGOSTO DE DOS MIL DOCE.

Por lo anteriormente ...
ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo condicionado de Zona de Proteccién Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y
Zona de Proteccién Ecoldgica a Zona Habitacional con densidad de Poblacién de 100 Hab./Ha. (H1) para dos predios
identificados con clave catastral 010100102020007 y clave catastral 010106001011001, deslindados en Poligono 1 con una
superficie de 11,093.871 m’, Poligono 2 con una superficie de 14.340.780 m’ y Tramo Carretero Estatal de 6,165.848 m?,
ubicado sobre la Carretera Estatal 300, con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano denominado “Rinconada de
Bonfil”, de conformidad con lo establecido en el dictamen emitido por la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Ayuntamiento de Amealco de Bonfil.

SEGUNDO.- Se condiciona ...

TERCERO.- El presente Acuerdo no autoriza al interesado, realizar obras de urbanizacién ni de construccién alguna, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala |a legislacién aplicable.

i 1 CUARTO.- El interesado ...

&y TRANSITORIOS...
4 En uso de la voz ...

TRANSITORIOS
e | PRIMERO. Publiquese por una sola ocasién en la Gaceta Municipal.
SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacién.

TERCERO. Se instruye al Secretario del Ayuntamiento remita copia certificada del presente acuerdo
al Director de Participacion y Concertacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de
Querétaro, Titular de la Direccién de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia y al Titular de la
Contraloria Interna Municipal para su conocimiento y cumplimiento del presente acuerdo.

En uso de la voz el Lic. Juan Carlos Alvarez Montafio, Secretario del Ayuntamiento, pregunta a los

presentes si existe observacion alguna al acuerdo propuesto, y al no haber observacién alguna se

somete a votacion econdmica, siendo aprobado por unanimidad con diez votos a favor, -----------------

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,

EL DIECISIETE DE MAYO DE DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE AMEALCO-DE BONFIL, QRO. -
DOY FE. : e -

|
“AMEALCO, CULTURA Y DESARROLLO? -, 11+ vifiL|
sl

(===t

DEL AYUNT, MIENATQ« UNTAMIENTO |

= K‘ S ———
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL SUSCRITO LICENCIADO JUAN CARLOS ALVAREZ MONTARNO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO,
EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha veintiocho de marzo de dos mil diecinueve, el Honorable
Ayuntamiento de Amealco de Bonfil, dentro del noveno punto del orden del dia, aprobé por unanimidad con diez
votos a favor, el acuerdo referente a la Atencion a solicitud suscrita por el C. José Victor Rodriguez Correa,
referente a la donacién de fraccidn de terreno para vialidad ubicado en la comunidad de San Bartolomé del Pino,
Amealco de Bonfil, Qro., el cual sefiala textualmente:
NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.
ATENCION A LA SOLICITUD SUSCRITA POR EL C. JOSE VICTOR RODRIGUEZ CORREA, REFERENTE A
LA DONACION DE FRACCION DE TERRENO PARA VIALIDAD UBICADO EN LA COMUNIDAD DE SAN
BARTOLOME DEL PINO, AMEALCO DE BONFIL, QRO.;
En uso de la voz el Ingeniero Rosendo Anaya Aguilar, Presidente Municipal Constitucional, hace mencion:--------
CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 1,
30 Y 38 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 171 DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2 Y 51 DEL REGLAMENTO INTERNO DEL AYUNTAMIENTO DE
AMEALCO DE BONFIL, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 y 38 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, los ayuntamientos estan facultados para aceptar cualquier inmueble que
incremente el patrimonio del municipio;

2. En concordancia, el articulo 2 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece que cada
Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa y es autbnomo para organizar
la administracion publica municipal, contara con autoridades propias, funciones especificas y libre
administracion de su hacienda. Ejercerd sus atribuciones del ambito de su competencia de manera
exclusiva, y no existird autoridad intermedia entre éste y el Gobierno del Estado;

3. Que el C. José Victor Rodriguez Correa ingreso en fecha 20 de febrero de 2019, oficio solicitando a este H.
Ayuntamiento, la aceptacién de donacién titulo gratuito a favor del Municipio de Amealco de Bonfil, de una
fraccion de terreno de su propiedad para vialidad y que actualmente ya es utilizada como calle,
acompafiando a su escrito la siguiente documentacion:

a.) Copia simple de Titulo de Propiedad No. 000000007672, que ampara la parcela No. 348 Z-3 P1/1
ubicada en el Ejido de San Bartolomé del Pino, perteneciente a este Municipio, mediante el cual el
interesado acredita la legal propiedad de la fraccién que ofrece en donacion a favor del municipio

b.) Copia simple de la Credencial de Elector del C. José Victor Rodriguez Correa mediante el cual el
interesado acredita su personalidad

c.) Propuesta de subdivision debidamente autorizada por la Direcciéon de Obras Publicas, Desarrollo
Urbano y Ecologia, mediante el cual se detalla de manera precisa la fraccién de terreno que otorga
al municipio

d.) Copia del recibo de pago del impuesto predial vigente

e.) Archivo fotogréfico
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4. Entrando al andlisis de la solicitud suscrita por el C. José Victor Rodriguez Correa, y de los anexos que se
detallan en el considerando anterior, se acredita el interés juridico, personalidad y legal propiedad del
inmueble por parte del interesado, para promover la donacién a titulo gratuito a favor del Municipio de una
fraccion de su predio, ubicado en la comunidad de San Bartolomé del Pino, de este municipio;

5. La fraccion que otorga el C. José Victor Rodriguez Correa, a favor del municipio tiene una superficie de
1,618.08 m2, cuya subdivision fue aprobada el 12 de abril de 2017, mediante oficio 025 SUB.2017, anexa
a la solicitud;

6. La Direccion de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia, realizo la inspeccion fisica de la fraccion
descrita en el considerando que precede, observando que la calle tiene un ancho total de 12 m, delimitado
con banqueta de piedra asentada con tepetate al margen derecho, en margen izquierdo banqueta de
concreto de 1.50 m, de ambos lados; el arroyo mantiene un ancho regular de 9.00 metros con superficie de
rodamiento de empedrado asentado con tepetate en regulares condiciones; cuenta con servicios publicos,
agua potable, energia eléctrica y alumbrado publico;

7. Que mediante mesa de trabajo realizada el dia 22 de marzo de 2019, la Direccién de Obras Publicas,
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Amealco de Bonfil, presenté la solicitud y el dictamen técnico
referidos en los considerandos tercero y sexto, a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como al
resto de los integrantes del Ayuntamiento, dictaminando la procedencia del mismo ante sesion de cabildo.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado someto a consideracion de este Ayuntamiento de Amealco
de Bonfil, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se acepta la donacién a titulo gratuito de la fraccién de terreno solicitada por el C. José Victor
Rodriguez Correa, con un uso de vialidad a favor del municipio de Amealco de Bonfil, ubicado en la localidad de
San Bartolomé del Pino, con una superficie de 1,618.08 m2, debiendo realizar el interesado la protocolizacion
correspondiente en un plazo no mayor a 90 dias naturales contados a partir de la legal naotificacion, por lo que de
no realizarse en dicho plazo quedara sin efecto el presente acuerdo.

SEGUNDO.- Se autoriza a los Sindicos Municipales, firmar la protocolizaciéon correspondiente, la cual correra a
costa del C. José Victor Rodriguez Correa.

TRANSITORIOS
PRIMERQO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

SEGUNDO. Publiquese a costa del interesado, por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

TERCERO Se instruye al Secretario del Ayuntamiento remita copia certificada del presente acuerdo al C. José
Victor Rodriguez Correa, al titular de la Direccién de Administracién y Recursos Internos, al titular de la Direccion
de Finanzas, al titular de la Direccion Juridica, al titular de la Direccion de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y
Ecologia y al Contralor Interno Municipal para su conocimiento y cumplimiento del presente acuerdo.

En uso de la voz el Lic. Juan Carlos Alvarez Montafio, Secretario del Ayuntamiento, pregunta a los presentes si
existe observacion alguna al acuerdo propuesto, y al no haber observaciéon alguna se somete a votacion
econdémica, siendo aprobado por unanimidad con diez votos a favor.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL TREINTA DE ABRIL DE DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.---------

DOY FE.

ATENTAMENTE
“AMEALCO, CULTURA Y DESARROLLO”

LIC. JUAN CARLOS ALVAREZ MONTANO

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

El que suscribe, ciudadano, Lic. Samuel Cardenas Palacios, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 29 fracciones |, y V del Reglamento Organico del
Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 (Catorce) de Marzo de 2019 (dos mil diecinueve) el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autorizé el Acuerdo por el cual se emite la Autorizacién Definitiva, asi
como la Entrega y Recepcién de las obras de urbanizacién Etapa 1 del fraccionamiento Colinas del
Santuario, ubicado en el Camino a Los Olvera s/n, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la
empresa Promotores del Centro, S.A. de C.V., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Ill, 35 de la Constitucién Politica del Estado
de Querétaro; 30 fraccién 11, inciso D), 121 y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; Articulos
1, 13, 130, 178, 186, 189, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210 y demas relativos del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro vigente y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro abrogado
en correlacion al Articulo Sexto Transitorio del mismo ordenamiento en vigor; 5, 15, 18 y 25 del Reglamento
Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro, corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y
resolver el Acuerdo por el cual se emite la Autorizacién Definitiva, asi como la Entrega 'y Recepcién de las
obras de urbanizacién Etapa 1 del fraccionamiento Colinas del Santuario, ubicado en el Camino a Los
Olveras/n, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por laempresa Promotores del Centro, S.A. de C.V.,
cuyo expediente administrativo se encuentra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero
DAC/AI/039/2016, y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los estados tienen como base de su division territorial y de su organizacién politica y
administrativa, el municipio libre, los cuéles seran gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que
se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre
éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccién Il parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley organica Municipal del Estado de Querétaro establecen que los
ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan
expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen
la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos
de su competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

3. En este sentido resulta primordial transcribir en su parte conducente el contenido del articulo 4 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:

“Articulo 4o.
(...)

Toda persona tiene derecho a la proteccion de la salud. La Ley definira las bases y modalidades para
el acceso a los servicios de salud y establecera la concurrencia de la Federacion y las entidades
federativas en materia de salubridad general, conforme a lo que dispone la fraccion XVI del articulo 73
de esta Constitucion.
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Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara responsabilidad para
quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Toda persona tiene derecho al acceso, disposicion y saneamiento de agua para consumo personal y
doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable y asequible. El Estado garantizara este derecho y la
ley definira las bases, apoyos y modalidades para el acceso y uso equitativo y sustentable de los
recursos hidricos, estableciendo la participacion de la Federacidn, las entidades federativas y los
municipios, asi como la participacion de la ciudadania para la consecucion de dichos fines.

Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La Ley establecera los
instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.”

4. Por consiguiente, en el articulo 1 de la Ley de Vivienda reglamentaria al articulo 4 de la Constitucion
Federal, preceptia que la vivienda es un &rea prioritaria para el desarrollo nacional, donde el Estado
impulsaray organizarélas actividades inherentes a la materia, por si y con la participacién de los sectores
social y privado, ello, mediante programas que instrumenten y encaminen el desarrollo y promociéon de
actividades de las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal relativo a la vivienda, su
coordinacién con los gobiernos de las entidades federativas y los municipios.

5. De la legislacion en cita, en su articulo 2 sefiala que sera considerada vivienda digna y decorosa la que
cumpla con las disposiciones juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y
construccion, salubridad, cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como con los servicios
basicos y brinde a sus ocupantes seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesion, y
contemple criterios para la prevencion de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos
naturales potencialmente agresivos.

6. En tales consideraciones, y en seguimiento a lo dispuesto por los ordenamientos legales en cita, y toda vez
gue el Municipio de Corregidora, Qro., tiene como principal objetivo velar por la seguridad juridica y social de
los ciudadanos que habitan en el Fraccionamiento de referencia.

7. En adicién a lo ya expresado y atentos a lo dispuesto por los articulos 204 al 210 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, el cual a la letra dice:

Articulo 204.- Concluida la ejecucion de las obras de urbanizacién del fraccionamiento etapa, seccion
o fase, el desarrollador presentara a la autoridad competente, solicitud de entrega de éstas, para lo cual
debera acreditar:

¢ Que se realiz6 mediante escritura publica la transmision a favor del Municipio de las superficies

que establecen los articulos 156 y 157 de este Codigo;

Que los servicios y obras se encuentran funcionando en éptimas condiciones;

Que se encuentre vendido, por lo menos, el setenta y cinco por ciento de la totalidad de los
lotes y que estén tributando el impuesto predial,

e Que el veinte por ciento de los predios, por lo menos, se encuentren construidos y habitados,
y que cuente con la asociacién de colonos legalmente constituida, siempre y cuando se trate
de desarrollos habitacionales;

e Que las redes de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, jardines y
mobiliario urbano y, en su caso, el alumbrado publico, se hayan entregado por el desarrollador
a satisfaccion de la autoridad competente;

e Que las obras de urbanizacién ejecutadas se encuentren conforme a lo autorizado, para lo cual
la autoridad podra solicitar la documentacion, pruebas de laboratorio o cualquier otro
documento que acredite su correcta ejecucion; y

¢ Que se encuentre legalmente constituida la asociacién de colonos del fraccionamiento, la
autoridad competente debera informarle, en un plazo no mayor de quince dias habiles,
contados a partir de la recepcioén de la solicitud del desarrollador, de la entrega y recepcién de
las obras de urbanizacion, a fin de que manifieste, en un término no mayor de cinco dias
habiles, lo que a su interés convenga y asista al acto de inspeccidn general a que se refiere el
articulo siguiente.
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Articulo 205. Recibida la solicitud, la autoridad competente procedera a verificar que con la
documentacién presentada por el desarrollador, se acreditan presuntivamente, los extremos requeridos
en el articulo anterior; de ser procedente, sefialara dia y hora a fin de llevar a cabo inspeccion general
de las obras, a la que citara al desarrollador para que comparezca a la misma.

La inspeccion a que se refiere el presente articulo, tiene por objeto determinar si se encuentran
funcionando adecuadamente las obras de urbanizacién, asi como que su ejecucién fue conforme al
proyecto autorizado.

De la inspeccién se levantara acta circunstanciada, la que sera firmada por el desarrollador y la
asociacion de colonos, de haber asistido al acto, asi como por la autoridad competente.

Articulo 206. Si de la inspeccion a que se refiere el articulo anterior, se advierten desperfectos en las
obras que afecten el 6ptimo funcionamiento de las mismas, o bien, se encontraren diferencias conforme
a las autorizaciones otorgadas, el desarrollador estara obligado a ejecutar las reparaciones necesarias
que le sefale la autoridad competente en un plazo no mayor a sesenta dias, debiendo realizar, en su
caso, el procedimiento de regularizacién administrativa que corresponda; quedando en suspenso la
entrega y recepcion del fraccionamiento hasta en tanto no se cumpla con lo anterior.

Una vez efectuadas las reparaciones por el desarrollador y recibido aviso de ello, se procedera
nuevamente a la inspeccion general, en términos de lo previsto en esta seccién.

Articulo 207. Si de la inspeccién a que se refiere el articulo 205 de este Codigo, resulta que las obras
y servicios del fraccionamiento se encuentran funcionando en forma éptima y fueron ejecutadas
conforme a las autorizaciones respectivas, se procedera al cierre de la bitacora de las obras de
urbanizacién, haciéndose constar lo anterior en el acta respectiva.

Articulo 208. Cerrada la bitacora, el Municipio correspondiente iniciara el proceso para la emisién del
acuerdo de cabildo relativo a la entrega y recepcion de obras de urbanizacion, en el que se establecera
la obligacion del desarrollador de otorgar a favor del Municipio, fianza para garantizar los vicios ocultos
de las obras de urbanizacién por el término de un afio contado a partir de la fecha de entrega y
recepcion del fraccionamiento.

La fianza serd del diez por ciento del presupuesto total de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento, mas su actualizacion. Cumplido el plazo de garantia sin que se hubieren presentado
vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta, previa solicitud hecha por el desarrollador.

Articulo 209. A partir de que se le notifigue el Acuerdo a que se refiere el articulo anterior, el
desarrollador debera hacer entrega formal del fraccionamiento al Municipio, en un plazo maximo de
dos afios.

Concluido dicho plazo, sin que se haya realizado la entrega del fraccionamiento, la asociacion de
colonos podra gestionar ante la autoridad municipal, se establezca el mecanismo de entrega y
recepcion.

Articulo 210. A partir de la fecha de entrega, la autoridad municipal se hara cargo de la operacion de
las obras y servicios del fraccionamiento, asi como de la prestacion de los servicios de vigilancia, limpia
y mantenimiento de areas verdes, en su caso. El organismo operador de los servicios de agua potable
y drenaje, se hara cargo de la operacion de los mismos.

8. Que mediante hago de su conocimiento que en fecha 27 de julio de 2016, se recibid oficio escrito signado
por el Arg. Sandro Gascon Sousa, en su calidad de Representante Legal Promotores del Centro S.A.
de C.V., através el cual solicita Entrega Recepcidn de las obras de urbanizacién del fraccionamiento Colinas
del Cimatario Etapa 1, Fraccionamiento Colinas del Santuario, Municipio de Corregidora, Qro.(Sic).
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9. Para el andlisis del presente asunto, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio SAY/DAC/CAI/1138/2016
de fecha 02 de agosto de 2016, solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de ese
entonces la Opinion Técnica correspondiente.

10. En fecha 30 de septiembre de 2016, 30 de mayo de 2017, 31 de agosto de 2018, se llevd a cabo el
recorrido para la Supervisién General de las obras de urbanizacion y de los servicios del fraccionamiento
denominado “Colinas del Santuario Etapa 1”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., por parte de la
Secretaria de Ayuntamiento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de ese entonces y la
Secretaria de Servicios Municipales asi como el promotor, encontrando desperfectos y observaciones en las
obras de urbanizacion, habilitacién de equipamiento y donaciones, asi como en la sefialética horizontal y
vertical y el alumbrado publico del fraccionamiento, las cuales fueron notificadas al desarrollador mediante
Acta circunstanciada de hechos, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 206 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro.

11. En respuesta a lo anterior el Lic. José Moisés Moreno Melo, Secretario de Movilidad, Desarrollo Urbano y
Ecologia, emiti6 la Opinion SDUOP/DDU/DAU/OT/05/2019, de fecha 24 de enero de 2019, en la que entre
otros se contemplan los siguientes aspectos:

DATOS DEL PREDIO

Ubicacion: Camino a Los Olvera s/n Superficie Etapa 1: 114,028.15 m?
Localidad: Los Olvera Uso de Suelo: 300 hab/ha
Clave

Catastral: 06 01 028 01 075 999

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

INTERES JURIDICO DEL SOLICITANTE

11.1 Mediante Escritura Publica No. 270 de fecha 26 de junio de 1997, pasada ante la fe del Lic. José
Ignacio Paulin Posada, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica No. 7 del Distrito Judicial de
San Juan del Rio, Qro., las Sras. Martha Amparo Martinez Abaroa, Adriana Diaz de Leén Galvan
y Rosa Nidia Lopez Gutiérrez formalizan la constitucion de Sociedad Andnima de Capital
Variable denominada Promotores del Centro; inscrita bajo la Partida No. 218 del libro 25 de
Comercio de fecha 04 de Julio de 1997 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.
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11.2

11.3

114

Mediante Escritura Publica No. 2,559 de fecha 20 de diciembre de 2005, pasada ante la fe del
Lic. José Ignacio Paulin Posada, Notario Titular de la Notaria Publica No. 7 de la Demarcacion
Notarial de San Juan del Rio, Qro., el Banco del Centro, S.A. Institucién de Banca Mdiltiple, Grupo
Financiero Banorte, y Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Banorte, ambos representados en este acto por los Sefiores Isaac Procopio Jaimes y
Oscar Orduia Rios, a quienes en lo sucesivo y en forma conjunta de les denominara como el
“Vendedor” y la sociedad mercantii denominada Promotores del Centro, S.A. de C.V,,
representada en este acto por el Sr. Argq. José Carlos Hernandez Alvarez como la parte
“Compradora”, para celebrar el Contrato de Compraventa de Inmuebles con reserva de
Dominio (en lo sucesivo, el “Contrato”); inscrita bajo el Folio Real No. 131289/8 y 123125/3 con
fecha 26 de Mayo de 2006 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

Mediante Escritura Publica No. 44,669 de fecha 19 de mayo de 2008, pasada ante la fe del Lic.
Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular de la Notaria Pdblica No. 16 de esta Demarcacion, el Banco
Mercantil del Norte, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte (Fusionante de
Banco del Cetro S.A. Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Banorte), representada por
la Lic. Sandra Elizeth Aguilar Delgado y el Lic. Juan Manuel Sosa Cisneros, y Promotores del
Centro S.A. de C.V., representada por su Administrador Unico de la sociedad el Ing. José Ricardo
Torres Juarez, realizan la cancelacion de la Reserva de Dominio y como consecuencia la
transmision de la propiedad; inscrita en Cancelacién de Reserva de Dominio de Bienes
Inmuebles en los Folios Inmobiliarios: 00123125/0004 y 00131289/0009 con fecha 08 de Julio
de 2008 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

Mediante Escritura Publica No. 47,396 de fecha 01 de julio de 2009, pasada ante la fe del Lic.
Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular de la Notaria Publica No. 16 de esta Demarcacién, el Sr.
José Ricardo Torres Juarez, Administrador Unico de la persona moral denominada “Promotores
del Centro”, S.A. de C.V., otorga el poder general limitado para pleitos y cobranzas, actos de
administracién y de riguroso dominio a favor del Arg. Sandro Gascén Sousa; pendiente de
inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION

115

En cumplimiento con lo establecido en Codigo Urbano y por lo que ve a los requisitos necesarios
para la Entrega y Recepcion de la Etapa 1 del fraccionamiento Colinas del Santuario el
desarrollador presenta los siguientes documentos:

e Porlo que ve a la transmisién a favor del Municipio de las 33,203 de fecha 13 de agosto
de 2010, ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo Notario Titular de la Notaria
Puablica No. 24, se hizo constar la Transmisién a Titulo Gratuito, que otorga la empresa
denominada “Promotores del Centro”, S.A. de C.V. a favor del Municipio de Corregidora,
Querétaro.

e Mediante oficio DDU/1960/2016 de fecha 20 de septiembre de 2016, la Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro., emite Dictamen de Lotes
construidos para la Etapa 1 de fraccionamiento Colinas del Santuario correspondiendo
un porcentaje del 72.90%.

e Con oficio No. FC/2818/2016 de fecha 22 de junio de 2016, el Ing. José Luis Alcantara
Obregon Director de Catastro del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro establece que
del fraccionamiento denominado “Colinas del Santuario” Etapa 1, corresponde el 18.93%
de la superficie enajenable inicial del fraccionamiento.

¢ Encuanto alas Actas de Entrega de las redes de energia eléctrica, agua potable, drenaje
sanitario y pluvial, jardines y mobiliario urbano y alumbrado publico, presenta:

A. Mediante oficio No. DP534/2018 de fecha 21 de junio de 2018 la Comision
Federal de Electricidad hace constar que la red eléctrica de media tensién de la
primera etapa del fraccionamiento Colinas del Santuario fue entregada para su
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11.6

11.7

operacion y mantenimiento mediante el acta de entrega recepcion de fecha 04
de noviembre de 2013.

B. De fecha 30 de septiembre de 2014 se emite el Acta Administrativa de la
Entrega — Recepcion por parte de Comisién Estatal de Aguas de la
Infraestructura Hidraulica de la 1lra. Entrega de las Redes Generales del
fraccionamiento y condominios de Colinas del Santuario.

C. Con oficio SSPYTM/237/2015 de fecha 24 de septiembre de 2015 el Comisario
de Seguridad Publica y Transito Municipal emite Visto Bueno de cumplimiento
del Dictamen de Factibilidad Vial para el desarrollo habitacional localizado en
Camino a Los Olvera s/n, entre Teresa Santoyo y Ciprés Norte, Colonia Los
Olvera, Corregidora, Qro., informando que ha cumplido en su primera etapa.

D. Con oficio SEMODUE/DM/011/2018 de fecha 06 de noviembre de 2018 el Ing.
José Francisco Sanchez Ortiz, Director de Movilidad del Municipio de
Corregidora, Qro., hace del conocimiento de la Secretaria del Ayuntamiento que
derivado de la inspeccion fisica realizada por personal de dicha Direccién, no
existe observacion alguna referente a la sefalizaciéon vertical y horizontal
instalada en el fraccionamiento Colinas del Santuario en la Etapa 1.

E. Mediante Oficio No. SSPM/114/2015 de fecha 24 de febrero de 2015, la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales emitié el Visto Bueno a los
proyectos de alumbrado publico, areas verdes, quedando pendiente por autorizar
los planos de equipamiento y mobiliario urbano, sefialamiento vial y
nomenclatura.

Mediante Acta de Supervision de fecha 31 de agosto de 2018 la personal adscrito a la Direccion
de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro., hace constar que la ejecucion de las
obras de urbanizacion se realizaron de manera satisfactoria y conforme a lo autorizado.

Mediante Escritura Publica 30,038 de fecha 25 de mayo de 2016 el Lic. José Maria Herndndez
Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica No. 25 hace constar la formalizacion de la Asociacion
Civil denominada ASOCIACION DE COLONOS DE COLINAS DEL SANTUARIO, A.C.,
quedando conformada la Junta Directiva por:

e Presidente — Marco Aurelio Pefa Calvo
e Secretario - Juan Carlos Godinez Rosas

e Tesorero — Antonio Salvador Gonzéalez Alcantar

12. Finalmente la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia de Corregidora, Qro., concluye el
estudio y andlisis del presente asunto mediante la emision de su Opinién Técnica en la cual se refiere lo
siguiente:

OPINION TECNICA.

12.1.

12.2.

Derivado de la supervisién mencionada asi como los documentos sefialados, se identifico que
la Etapa 1 del fraccionamiento Colinas del Santuario contd con las autorizaciones emitidas
por el area encargada de Desarrollo Urbano para su urbanizaciéon y venta, que las obras de
urbanizacion han sido concluidas satisfactoriamente, que los servicios y obras se
encuentran funcionando y han sido recibidas a satisfaccién de la autoridad competente,
que se acredita el porcentaje requerido de lotes vendidos y tributando el Impuesto Predial
y que se documenta el porcentaje requerido de lotes construidos, con lo que se da
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 115 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, en todas sus fracciones.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria CONSIDERA VIABLE la
Autorizacion Definitiva y la Entrega y Recepcion de la Etapa 1 del fraccionamiento Colinas
del Santuario, ubicado en el Camino a Los Olvera s/n, Municipio de Corregidora, Qro.
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13. En caso de que el H. Ayuntamiento resuelva procedente las autorizaciones sefialadas en el parrafo
inmediato anterior, de conformidad con lo que dispone el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
demas normatividad vigente, el desarrollador del fraccionamiento debera sujetarse a lo siguiente:

Por lo que ve a la Autorizacién definitiva y Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento “Colinas del Santuario Etapa 1”:

13.1. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién de la Autorizacion
del presente, y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 23 fraccién VI numeral 7 de
la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2019, por el
Dictamen Técnico de Entrega-Recepciéon de Obras de Urbanizacién de los
fraccionamientos, deberd cubrir la cantidad de $ 13,000.00 (trece mil pesos 00/100 M.N.).

13.2. En un plazo no mayor a 15 dias héabiles a partir de la notificacién del resolutivo del
presente, debera presentar mediante escrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita
a la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia, presupuesto de obras de
urbanizacién actualizado de la Etapa 1 del fraccionamiento Colinas del Santuario, a fin
de estar en posibilidades de indicar el monto de la fianza establecida en el articulo 118 del
Cabdigo Urbano para el Estado de Querétaro, caso contrario sera motivo de la cancelacion
del presente dictamen.

14.  Tomando en cuenta lo anterior y en cumplimiento al articulo 41 fracciones Il y VIl del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para
el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

15. Que en observancia a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para
dictaminar sobre lo solicitado por el promoverte, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran en
el expediente relativo, la Opinidbn Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la
Comisién en cumplimiento de sus funciones procedieron a la valoracion, analisis y discusion del presente
asunto quedando como ha sido plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la aprobacién
del proyecto para su posterior consideracién y en su caso aprobacién por el H. Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano con
base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la
consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Este H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., emite la Autorizacién Definitiva Etapa 1 del
fraccionamiento denominado Colinas del Santuario, ubicado en el Camino a Los Olvera s/n, Municipio de
Corregidora, Qro., solicitado por la empresa Promotores del Centro, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Este H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., emite |la Autorizacién de la Entrega y Recepcién
de las obras de urbanizacion Etapa 1 del fraccionamiento Colinas del Santuario, ubicado en el Camino a
Los Olvera s/n, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la empresa Promotores del Centro, S.A. de
C.v.

TERCERO.- La empresa Promotores del Centro, S.A. de C.V., deberd de dar cumplimiento a las
obligaciones y/o condicionantes establecidas dentro del Considerando 13 del presente instrumento
juridico.
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CUARTO.-El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo serd causa de revocacion, por lo cual, se
instruye a la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como a la Secretaria de Tesoreria y
Finanzas ambas de este Municipio, para que dentro del &mbito de competencia administrativa que a cada una
corresponda, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante, debiendo
informar al respecto a la Secretaria del Ayuntamientoa fin de que el H. Ayuntamiento resuelva lo conducente.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del fraccionador, por dos veces en la Gaceta
Municipal “La Piramide”, asi como el Periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”.

SEGUNDO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera entregar ante
la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia, copias simples
de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

TERCERO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

CUARTO.- Para efectos del transitorio anterior, se concede al promotor un plazo no mayor de treinta dias
naturales contados a partir de la autorizacion del presente para dar inicio a dicho tramite. En este mismo sentido,
el promotor deberd entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada de
la escritura publica debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, para lo cual se le concede un plazo de seis meses contados a partir de la aprobacion del presente
Acuerdo

QUINTO.- Si por razones ajenas al propio promotor no ha podido concluir la inscripcién ante el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro del presente Acuerdo, se autoriza al
Secretario del Ayuntamiento para que previa solicitud otorgue una prérroga para el cumplimiento de lo aqui
ordenado hasta por un plazo de seis meses mas.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Direccién de Catastro, del Gobierno del Estado de Querétaro,
Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia y Secretaria de Tesoreria y Finanzas este Municipio y asi
como el promotor o0 a su autorizado...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 DE MARZO DE 2019. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. ROBERTO SOSA PICHARDO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; LIC. MARIA GUADALUPE LAZARO CASAS, SINDICO INTEGRANTE; LIC. LENNYZ MELENDEZ
CHACON, REGIDORA INTEGRANTE.
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE MARZO DE 2019 (DOS MIL
DIECINUEVE).

DOY FE

ATENTAMENTE

LIC. SAMUEL CARDENAS PALACIOS
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RODRIGO MESA JIMENEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de fecha 11 de abiril, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, aprobé el acuerdo
relativo a la solicitud del Lic. Pedro Moreno Flores, Representante Legal de CAMPEVI, S.P.R. de R.L. de C.V,,
quien solicita el Cambio de Uso de Suelo a Servicios Para la Industria (Sl), para el predio identificado con clave
catastral 110301766314252 y con una superficie de 54-33-08 Has., ubicado en el Km 5+860 de la Carretera
Estatal No. 210 en la Fraccién del Predio denominado San José del Cerrito Colorado, localidad de Jesus Maria,
Municipio El Marqués, Querétaro, de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A) Y D), DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121,
AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION II, 28,
FRACCION II, 40, 41, 42, 48 Y 49 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO:; 48, Y 55,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y CON BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, escrito por parte del Lic. Pedro Moreno Flores,
Representante Legal de CAMPEVI, S.P.R. de R.L. de C.V., quien solicita el Cambio de Uso de Suelo a Servicios
Para la Industria (SI), para el predio identificado con clave catastral 110301766314252 y con una superficie de
54-33-08 Has., ubicado en el Km 5+860 de la Carretera Estatal No. 210 en la Fraccion del Predio denominado
San José del Cerrito Colorado, localidad de Jesus Maria, Municipio El Marqués, Querétaro.

SEGUNDO. Por parte de la Secretaria del Ayuntamiento se turné la peticion por parte del Lic. Pedro Moreno
Flores, Representante Legal de CAMPEVI, S.P.R. de R.L. de C.V., a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
a efecto de que emitieran Opinidn Técnica con respecto de la peticioén realizada por el particular.

TERCERO. Que la Coordinacion de Planeacion Territorial emitié Opinién Técnica para Cambio de Uso de Suelo,
mediante el oficio DDU/CPT/0027/2019. Mismo que se inserta a continuacion:
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] i ,
Marqués ¢ El Marqués
- . /x_ U\m Gobierno Municipal
CHOS O > C)\(L 2016-2021
¢ "y - ,
. 3 Secretaria del DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
' iento COORDINACION DE PLANEACION TERRITORIAL

No. DE OFICIO: DDU/CPT/0027/2019
FOLIO Y/O NOTA DE TURNO: 1877 y
4114/18

ASUNTO: Se emite Opinién Técnica
para Cambio de Uso de Suelo.

El Marqué’s, Qro., a 11 de enero de 2019.

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO
PRESENTE.

En atencidn a sus Oficios Nos. SAY/DT/49/2018-2019 y SAY/DT/607/2018-2019, mediante los cuales remite el
escrito signado por el C. Pedro Moreno Flores, Representante Legal de CAMPEVI, S.P.R. DE R.L. DE C.V., quien
solicita el Cambio de Uso de Suelo a Servicios para la Industria (SI), para el predio identificado con clave
catastral 110301766314252, y con superficie de 54-33-08 Has., ubicado en el km 5+860 de la Carretera Estatal
No. 210 en el Rancho Cerrito Colorado, a fin de que esta Direccién emita Opinion Técnica en el @mbito de su
competencia y para lo cual presenta la siguiente documentacion:

Estudio de Impacto Urbano.

Estudio de Impacto Vial.

Estudio de Mecdnica de Suelos.

Estudio Hidroldgico.

Copia simple de la Escritura Publica No. 36,837 de fecha 22 de marzo de 2010, mediante el cual se

constituye la sociedad denominada “CAMPEVI, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”, asimismo, en dicha escritura se denomina

como Administrador tnico de la sociedad al sefior PEDRO MORENO FLORES, inscrito ante el Registro

Publico de la Propiedad y del comercio bajo folio 00000197/0001 el 16 de abril de 2010.

6. Copia simple de la Escritura Publica No. 18,155 de fecha 13 de julio de 2011, mediante el cual se
formaliza el Contrato de Compraventa, respecto al predio identificado Fraccion del predio
denominado San José del Cerrito Colorado, ubicado en el municipio de El Marqués, Qro., con
superficie de 55-33-08 Has., inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo folio inmobiliario 00375553/0003 el 13 de marzo de 2017.

7. Copia simple del informe de Uso de Suelo con No. de Folio 1US-099/18, de fecha 08 de junio de 2018
para el predio con clave catastral 110 304 566 314 252, emitido por esta Direccion de Desarrollo
Urbano.

8. Copia simple del Acta Notarial nimero 75,782 de fecha 5 de diciembre de 2018, mediante el cual se

hace constar el Contrato de Promesa de Transmisién de Propiedad sujeto a Condicion Suspensiva,

entre la persona moral denominada VIE VERTE QUERETARO S.A. de C.V., y la persona moral = 3

denominada CAMPEVI, SPR RL CV, respecto a los poligonos “C” y “D” con superficie de 69,203.67 m2, «
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del Cerrito Colorado, que cuenta con una superficie de 54-33-08.00 has., actualmente de 52-63-36.46
has.
Copia simple de la Constancia Notarial mediante el cual se hace constar la Protocolizacion de la
subdivision de los predios denominados San José del Cerrito Colorado, del municipio de El Marqués,
Qro.

10. Copia simple de la identificacion oficial del C. Pedro Moreno Flores.
11. Copia simple de la Cédula No. 4226567 del Licenciado en Biologia: José Pedro Trejo Pérez.

Al respecto le comunico que, de acuerdo a los datos y documentacion proporcionados, se procedi6 a realizar el
andlisis técnico de los mismos encontrandose lo siguiente:

DIAGNOSTICO

o ' ]
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El predio en cuestion se localiza dentro del area normativa del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Oriente, Municipio de El Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado
en sesidon Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del 2015, acta No. AC/013/2014-2015,
Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, nimero 12, tomo
CXLVIII, de fecha 13 de marzo del 2015, e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano, y en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio No. 47 el dia 25 de junio del 2015, en
Zona de Uso de Suelo: Dos en zona de Proteccién Ecoldgica Agricola de Riego (PAR), que sumando
sus areas dan aproximadamente 53.80% del predio; una en Protecciéon Agricola de Temporal (PAT)
que es un area aproximadamente del 12.32% del predio; una en Proteccion Ecoldgica de Usos
Pecuarios (PUP) que es un area aproximada del 9.20%; una en zona Habitacional con Servicios hasta
200 hab./Ha (H2S) que es un dea aproximada del 0.56% del predio; y zona de Corredor Urbano (CUR)
de 24.10% restante del predio, de acuerdo al Informe de Uso de Suelo presentado con No. de Folio
|US-099/18, de fecha 08 de junio de 2018.

En el predio en comento, se pretende desarrollar un Parque Industrial para renta de bodegas bajo
régimen privado, asi como de una zona comercial y de servicios de acuerdo a los estudios
presentados, en dicho parque industrial se tiene previsto el impulso de establecimientos enfocadas a
la industria de bajo impacto “no contaminante” que no causen un desequilibrio ecolégico.

En la zona de estudio se detectan establecimientos de diversos giros de tipo habitacional, comercial,
industrial y de servicios, las cuales no rompen con el sector productivo de la zona de estudio, lo que
conlleva un apoyo al desarrollo econdmico de la zona, particularmente de la localidad de Jesis Maria
y de las nuevas colonias que se encuentran aledafas al predio donde se proyecta el nuevo parque
industrial pretendido.

De acuerdo a los estudios presentados, el desarrollo pretendido sera paulatinamente en un periodo
de 10 aiios.

El predio en el cual se pretende desarrollar el Parque Industrial, se encuentra ubicado en una zona
estratégica para desarrollo y en colindancia con la Carretera Estatal No. 210.
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6. La sociedad denominada “CAMPEVI, SPR RL CV”, pretende vender el predio en cuestion a la persona
moral denominada “VIE VERTE S.A. de C.V.”, como se hace constar en el Acta Notarial nimero 75,782
de fecha 5 de diciembre de 2018, respecto del Contrato de Promesa de Transmision de Propiedad
sujeto a Condicidn Suspensiva.

7. De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de EI Marqués, Qro.,
(POEL) instrumento bdsico para la planeacion ambiental aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo,
celebrada el 11 de abril del 2018, Acta No. AC/021/2017-2018, publicado en el periédico oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 42, de fecha 01 de junio de
2018, el predio en cuestion se encuentra en las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) que se
describen a continuacion:

e UGA No. 48, denominada Zona Urbana Oriente, compatible con los usos de suelo Desarrollo
Urbano (DU), Comercio y Servicios (CS), Industria (1), Turismo Alternativo (TA), Conservacion
Forestal (CF), Infraestructura General (IFG) e Infraestructura Rural (IFR), siendo incompatible
con los usos de suelo Cuerpo de Agua (CA) y Agropecuario (AGP).

e UGA No. 26, denominada Zona Agricola Santa Maria Ticoman, compatible con los usos de
suelo Agropecuario (AGP), Forestal (CF), Cuerpo de Agua (CA), Extracciéon (EX), Turismo
Alternativo (TA), Comercio y Servicios -condicionado a evaluacion previa- (CS*),
Infraestructura General -condicionado a evaluacion previa- (IFG) e Infraestructura Rural (IFR),
siendo incompatible con los usos de suelo Desarrollo Urbano (DU) e Industria (1).

OPINION TECNICA

Es opinién de esta Direccion de Desarrollo Urbano que, con base en lo anteriormente descrito, asi como, al
analisis técnico descrito dentro de los estudios realizados al predio referido, se verificd que la zona donde se
ubica cuenta con elementos que permiten llevar a cabo el desarrollo del proyecto propuesto ya que puede ser
dotado con los servicios necesarios para la ejecucion del mismo; asi como verificando su compatibilidad con los
ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia ambiental, esta Direccion considera PROCEDENTE la
Autorizacion para la Modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Oriente, Municipio de El
Marqués, Qro., respecto al predio a Cambio de Uso de Suelo a Servicios para la Industria, asimismo, el
promovente deberd dar cumplimiento a los siguiente:

1. Previo a la obtencién de Cambio de Uso de Suelo autorizado por el H. Ayuntamiento, deberé obtener
Opinién Técnica Favorable para Cambio de Uso de Suelo emitido por la Coordinacion de Ecologia
adscrita Direccién de Desarrollo Urbano, del Estudio en Materia de Impacto Ambiental, respecto al
POEL, en especifico al porcentaje del predio que se encuentra en la UGA No. 26, denominada Zona
Agricola Santa Maria Ticoman, la cual es incompatible con el desarrollo Industrial.
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Una vez que el promovente obtenga el Cambio de Uso de Suelo en cuestion, la persona moral
denominada “VIE VERTE S.A. de C.V.”, deberd adquirir el predio en cuestion para la detonacion del
proyecto pretendido, debido a que dicha sociedad tiene el objeto social para el desarrollo industrial,
de acuerdo al Acta Notarial nimero 75,782 de fecha 5 de diciembre de 2018, asi como solicitar los
trdmites subsecuentes ante las instancias pertinentes.

Previo a la obtenciéon del Dictamen de Uso de Suelo emitido por esta Direccién de Desarrollo Urbano
deberd presentar Deslinde Catastral autorizado por la Direccion de Catastro del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto pretendido y en especifico con actividades referentes a
Servicios para la Industria; los giros pretendidos para cada una de las bodegas a desarrollar, deberdn
ser verificados al momento de solicitar el Dictamen de Uso de Suelo y factibilidad de giro especifico
en cuanto a su compatibilidad con la Tabla Normativa de Usos de Suelos del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Oriente, municipio de El Marqués, Qro., cumpliendo con las
condicionantes que se le establezcan en su momento.

Una vez obtenido dicho Dictamen deberd presentar Estudio de Impacto Urbano especifico y definir
bajo qué régimen se consolidara el Parque Industrial (Fraccionamiento o Condominio), el cual debera
considerar un andlisis enfocado a resolver el impacto que genere la construccién del proyecto,
debebiendo tomar en cuenta medidas para mitigar los impactos negativos respecto al proyecto
definitivo; y Estudio de Impacto Vial especifico, en el cual deberd describir el nuevo proyecto,
incluyendo los detalles relativos a la ubicacion del futuro inmueble, las vialidades de acceso y las
areas de estacionamiento previstas, asi como la propuesta de carriles de incorporacion y
desincorporacién al predio, sefialamiento respectivo y las medidas para evitar, mitigar y/o corregir
los potenciales efectos viales generados, respecto al proyecto definitivo, apegandose a los Términos
de Referencia Establecidos por esta Direccion de Desarrollo Urbano, ya que los estudios presentados
para el Cambio de Uso de Suelo se presentan de forma preliminar, asimismo, se detecté que en dicho
estudio actualmente en la Carretera Estatal No. 210 en su seccion de 2 carriles (uno por sentido)
opera un nivel de servicio y se degrada a nivel E hacial el afio 2033, por lo que en el nuevo estudio
vial para el proyecto debera proponer soluciones “mitigaciones” para no generar confilctos viales con
el desarrollo del Parque Industrial pretendido, y Estudio Hidrolégico autorizado por la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA).

Al momento de solicitar la Autorizacion de Estudios Técnicos para el proyecto definitivo, descritos en
el punto anterior, debera presentar Opinién Técnica en base al Atlas de Riesgos del municipio de El
Marqués, Qro., emitido por Proteccion Civil Municipal.

. El punto de descarga deberd contemplar las modificaciones necesarias inhibiendo inundaciones o

estancamiento de agua que produzca riesgos a la sociedad.

. Debera respetar, una franja de amortiguamiento de 20.00 mts., en toda la colindancia con la mancha

urbana del predio con la localidad Jesus Maria.
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Previo a la obtencién del Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion y/o Visto Bueno a Proyecto de Condominio:

1. Deberd presentar Autorizacion de acceso carretero al predio emitido por la Comisién Estatal de
Infraestructura de Querétaro, mediante la cual se solicite su aprobacion al proyecto de sefializacion
que se propone o en su caso mejorar la sefializacion existente, asi como contemplar carriles de
aceleracion y desaceleracion que debera ser autorizado por dicha instancia.

2. Presetar copia simple del oficio de Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable (SEDESU).

3. Deberd presentar las autorizaciones correspondientes de los servicios de Agua Potable,
Alcantarillado, Drenaje Pluvial y Sanitario emitido por la Comisién Estatal de Aguas (CEA), la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), o en su defecto por el organismo operador de la zona.

4. Debera obtener la autorizacion correspondiente a la factibilidad de suministro de Energia Eléctrica
emitido por la Comision Federal de Electricidad (CFE).

5. Cumplir con el diez por ciento de dreas de donacion de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, y de mdas normatividad aplicable al proyecto pretendido, asi como cumplir
con cada uno de los procedimientos para la conformacion del desarrollo industrial de acuerdo al
Cddigo Urbano del Estado, al Instrumento de Planeacién Urbana aplicable a la zona, al Reglamento
del Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el municipio de El Marqués, Qro., y demas
normatividad aplicable.

6. Previo a su operacién del parque Industrial, presentar Visto Bueno emitido por la Coordinacién de
Proteccidn Civil Municipal, apegdndose a los requerimientos que se dicten al momento de iniciar las
obras de construccion, asi como, al poner en marcha la prestacion de servicios.

7. Realizar todos y cada uno de los procedimientos administrativos que el H. Ayuntamiento le
establezca para que el Cambio de Uso de Suelo, en caso de autorizarse, cuente con plena vigencia
legal.

8. El predio sujeto al presente procedimiento de Cambio de Uso de Suelo, deberd respetar los
coeficientes, restricciones, condicionantes y demdas normatividades establecidas dentro del
instrumento de planeacion urbana arriba sefialado, para el uso de suelo de Servicios para la
Industria.

9. Participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacion e infraestructura necesarias para la
zona de influencia en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por
esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

10. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en términos de la
normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacion del giro
pretendido.

11. Debera cubrir los derechos correspondientes por la autorizacion de Cambio de Uso de Suelo, de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2019”,

g Articulo 24, Fraccién XIV, Numeral 7, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:
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Esta Direccién de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en que la Comision de Desarrollo Urbano considere
factible dicha solicitud y que el interesado realice los tramite correspondientes para la obtencidon del Uso de
Suelo pretendido, en razén de que la presente autorizacién Gnicamente posibilita al usuario para continuar con
el tramite de Cambio de Uso de Suelo, debiendo cumplir todas y cada una de las medidas de las condicionantes
establecidas en el presente documento, asi como atender las recomendaciones que arrojen los Estudios
elaborados para el proyecto definitivo.

El presente documento NO AUTORIZA el inicio de las obras de urbanizacion y/o construccion en el predio ni su
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e Porlos primeros 500.00 m2:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 94.82 UMA ($84.49) $8,011.34
TOTAL $8,011.34
$8,011.34 (Ocho mil once pesos 34/100 M.N)
e Porlos m2. excedentes a los 500 m2. iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO  [1.25 UMA ($84.49) X
DE SUELO M2. EXCEDENTES 525836.46/11 $5.048.627.55
TOTAL $5,048.627.55

$5,048.627.55 (Cinco millones, cuarenta y ocho mil, seiscientos veintisiete pesos 55/100 M.N.

funcionamiento.

Agradezco de antemano la atencién que se sirva brindar a la presente, y sin otro particular, aprovecho la

ocasion para enviarle un cordial saludo.
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aclaracion respecto al POEL. Mismo que se inserta a continuacion:
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ASUNTO: Aclaracion respecto al POEL.

El Marqués, Qro., a 01 de abril de 2019.

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.

En atenci6n a su Oficio No. SAY/DT/0897/2018, recibido ante esta Direccién de Desarrollo Urbano el dia
26 de marzo del presente aiio, mediante el cual remite un escrito suscrito por el Lic. Pedro Moreno Flores,
representante Legal de CAMPEV], S.P.R. de R.L. de C.V.,, mediante el cual solicita le sea aclarada la redaccién
respecto a nuestro similar con No. de Oficio DDU/CPT/0506/2019, lo anterior a efecto de que el interesado
pueda continuar con los tramites en relacion al Cambio de Uso de Suelo.

Al respecto le comento que, mediante nuestro similar con No. de Oficio DDU/CPT/0506/2019, de fecha 12
de marzo del presente ano, se libera la condicionante descrita en la Opinién Técnica con No. de Oficio
DDU/CPT/0027/2019 de fecha 11 de enero del presente afio, misma que fue remitida a su Secretarfa el dia
01 de febrero del afio en curso y que a la letra dice: “Previo a la obtencién de Cambio de Uso de Suelo
autorizado por el H. Ayuntamiento, deberd obtener Opinion Técnica Favorable para Cambio de Uso de Suelo
emitido por la Coordinacion de Ecologia adscrita a la Direccién de Desarrollo Urbano, del Estudio en Materia
de Impacto Ambiental...”, y del cual la Coordinaciéon de Ecologia ya emitié Opinién Técnica Favorable
mediante Oficio No. DDU/CE/0087/2019 de fecha 23 de enero del presente afio.

Asimismo le informo que esta Direccion emite Opinién Técnica para Cambio de Uso de Suelo en base a los
antecedentes que obran en esta Direccion de Desarrollo Urbano, por lo que respecto al Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Marqués (POEL), es Unicamente enunciativo siendo competencia de la
Direcciéon de Medio Ambiente determinar si es favorable para poder proceder con el Cambio de Uso de
Suelo pretendido, siendo que para este caso ya fue atendido mediante el Oficio No. DDU/CE/0087/2019 de
fecha 23 de enero del presente ano.

Agradezco de antemano la atencién que se sirva brindar g la presente, y sin otro particular, aprovecho la
ocasion para enviarle un cordial saludo.

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
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QUINTO. La Coordinacién de Ecologia mediante oficio DDU/CEC/0087/2019, emite Opinién Técnica en Materia

de Impacto Ambiental, la cual se inserta a continuacion:
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ASUNTO: Opinién Técnica en Materia de Impacto Ambiental.
El Marqués, Qro., a 23 de enero.de 2019.

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En atencion al Oficio No. SAY/DT/49/2018-2019, mediante el cual remite el escrito
signado por el Lic. Pedro Moreno Flores, mediante la cual solicita en su caracter de
Representante Legal como Administrador Unico de “CAMPEVI S.P.R. DE R.L. DE C.V.”
con base a la escritura nimero 18,155 emitida por la Notarfa Piblica Nimero 2, de
fecha trece de julio de 2011, para el predio identificado con clave catastral 1103 0456
6314 252, ubicado en el Km 5+860 de la Carretera Estatal No. 210, en la Fraccién del
Predio denominado San José del Cerrito Colorado, localidad de Jestis Marfa, municipio
de El Marqués, Querétaro, Opinién Técnica en Materia Ambiental para el Cambio de Uso
de Suelo del predio en comento a “Servicios para la Industria (SI)”, remitiendo la
siguiente documentacioén:

- Copia simple de Identificacion Oficial (IFE) a nombre de Pedro Moreno Flores,
representante legal de CAMPEVI, S.P.R.de R. L. de C. V.

- Copia simple de Cedula Profesional 4226567 a nombre de José Pedro Trejo
Pérez, consultor.

- Copia simple de Escritura Publica Nimero 36,837, expedida por la Notarfa
Publica No. 13, de fecha 22 de marzo de 2010, inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio
0000019770001 el 16 de abril de 2010, en la que comparecen los sefiores Pedro
Moreno Flores, Pedro Moreno Davalos, Vidal Moreno Flores y Marifa Del Carmen
Moreno Flores, mediante el cual hacen constar el contrato de SOCIEDAD DE
PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE denominado “CAMPEVI S. P. R. de R. L. de C. V., al tenor de los
antecedentes y estatutos del contrato de sociedad de la citada Escritura; asf
mismo, en dicha escritura se denomina como Administrador dnico de la
sociedad al sefor Pedro Moreno Flores.

- Copia simple de Escritura Publica Nimero 18,155, expedida por la Notarfa
Piblica No. 2, de fecha 13 de julio de 2011, en la que comparecen, como parte
Vendedora el C. Vidal Moreno Jiménez, representado por el C. Pedro Moreno

Alllﬁ"M\r/ : ./|r¥'/(.¢
fe.c.p. Lic. Pedyh Morena Flores
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Davalos y como parte Compradora la persona moral “CAMPEV1”, S. P. R. de R.
L. de C.V.", representada por su Administrador Unico el C. Pedro Moreno
Flores, mediante el cual se formaliza el contrato de Compraventa, respecto
al predio identificado como Fraccién del Predio denominado San José del Cerrito
Colorado, ubicado en El Marqués, Qro., con una superficie de 55-33-08 Ha., al
tenor de los antecedentes y cldusulas de la citada Escritura; inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro bajo el
folio 00375553/0003 el 13 de marzo de 2017.

- Copia simple de Informe de Uso de Suelo emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipio de El Marqués, Qro., con folio 1US-099-18, de
fecha ocho de junio de 2018, donde se indica un uso de suelo de acuerdo al
instrumento de planeaciéon urbana denominado Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Oriente, Municipio de El Marqués, Qro., un
53.80% del predio en dos manchas (zonas) en Proteccion Ecoldgica Agricola de
Riego (PAR), 12.34% en Proteccion Ecoldgica Agricola de Temporal (PAT),
9.20% en Proteccién Ecolégica Usos Pecuarios (PUP), 0.56% en Habitacional con
Servicios hasta 200 hab./Ha (H2S) y, 24.10% en zona de corredor urbano (CUR)
en colindancia con la Carretera Estatal 210.

- Copiasimple de Acta Notarial Nimero 75,782, expedida por la Notarfa Publica
No. 1, (Mexicali, Baja California), de fecha 5 de diciembre de 2018, donde
comparece la sefiora Adriana Martinez Saucedo en su caracter de apoderada
legal de la persona moral denominada Vie Verte Querétaro, S.A. de C.V., una
declaracién unilateral de voluntad, respecto al contrato de Promesa de
Transmision de Propiedad Sujeto a Condicién Suspensiva, que su
representada tiene celebrado con la persona moral denominada “CAMPEVI”, S.
P. R. de R. L. de C. V", respecto a los poligonos “C” y “D” con superficie de
69,203.67 m?2y 145,426.36 m? respectivamente, que se encuentran dentro de la
Fraccion del Predio denominado San José del Cerrito Colorado, ubicado en El
Marqués, Qro., que cuenta con una superficie de 54-33-08.00 Ha, actualmente de
52-63-36.46 Ha.

- Copia simple de la Constancia Notarial mediante la cual se hace constar la
protocolizaciéon de la subdivisién de los predios denominados San José del
Cerrito Colorado, municipio de El Marqués, Qro.

- Copia simple de Identificaciéon Oficial (IFE) a nombre de Adriana Martinez
Saucedo, apoderada legal de Vie Verte Querétaro, S.A. de C.V.
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Documento Técnico CAMPEVI”,S.P.R.de R. L. de C. V. “INFORME PREVENTIVO
DE IMPACTO AMBIENTAL” Respecto al cambio de uso de suelo para construir
un Parque Industrial de Industria Ligera de bajo riesgo.

- Copia simple de Pago del Impuesto Predial para el predio con Clave Catastral
110304566314252, de fecha 22 de enero de 2018, a nombre del contribuyente
CAMPEVI”,S.P.R.de R.L.de C. V.

- Copia simple de la Renovacién de la Licencia de Banco de Material Agotado,
mediante el uso de Banco de Tiro Controlado, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, con nimero de oficio
SEDESU/SSMA/DCA/DPA/541/2018, de fecha 21 de septiembre de 2018, con
vigencia de un afo a partir de su expedicién, debiendo renovar con 30 dfas
naturales antes de su vencimiento.

- Copia digital de la factibilidad de abastecimiento de energia eléctrica, expedido
por la Comisién Federal de Electricidad, con nimero de oficio DP547/18, de
fecha 5 de julio de 2018.

- Version digital de los estudios:

e Estudio de mecanica de suelos para proyecto Via Verte Querétaro,
ubicado en el municipio de El Marqués, Querétaro.

e Estudio Hidrolégico. Predio Pedro Moreno, Querétaro, México.

- Archivo digital con formato .dwg, georreferenciado, con poligono de actuacion
para el cambio de uso de suelo, denominado: “VVQROII Coordenada p Uso de
Suelo.dwg”.

Al respecto le comunico que la Direccién de Desarrollo Urbano efectud la revisién
técnica al documento presentado, por lo cuél se emiten las siguientes observaciones:

1. Se tomard en cuenta el documento presentado en formato digital (CD) y los
anexos incluidos en la carpeta para la evaluacion del estudio.

2. Deacuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
El Marqués, Qro. (POEL E.M.), instrumento basico para la planeacién ambiental
aprobado en Sesiéon Ordinaria de Cabildo, celebrada el 11 de abril del 2018, Acta
No. AC/021/2017-2018, publicado en el peridédico oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 42, de fecha 01 de junio
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de 2018, el predio en comento se localiza en las Unidades de Gestion
Ambiental (UGAs):

a. No. 48 denominada Zona Urbana Oriente, con Politica para el Desarrollo
Urbano, compatible con los usos de suelo: Desarrollo Urbano (DU),
Comercio y Servicios (CS), Industria (I), Turismo Alternativo (TA),
Conservacién y Forestal (CF), Infraestructura General (IFG) e
Infraestructura Rural (IFR); e incompatible con los usos de suelo Cuerpos
de Agua (CA) y Agropecuario (AGP).

b. No.26 denominada Zona Agricola Santa Marfa Ticoman, con Politica para
el Aprovechamiento Sustentable, compatible con los usos de suelo:
Agropecuario (AGP), Conservacién y Forestal (CF), Cuerpo de Agua (CA),
Extraccién (EX), Turismo Alternativo (TA), Comercio y Servicios (CS*)
condicionado, Infraestructura Rural e Infraestructura General (IFG)
condicionado; e incompatible con Desarrollo Urbano (DU) e Industria.

Como puede observarse la localizacién en el plano “Consulta al Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local de El Marqués”:

CONSULTAAL PROGRAMA DE
’X ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL D FL MARGUES
N
26Zona Agricola Santa Maria Ticoman||f8 EIMarqués
Gavierna Woriciant
0182001

1 centimetro » 79.61 metros
48Zona Urbana Orie 1% 9 320 beued
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3. Con basealas coordenadas extraidas del poligono que contiene el archivo digital
“VVQROII Coordenada p Uso de Suelo.dwg”, se tomardn en cuenta las
dimensiones del predio para el proyecto presentado, asi mismo se tomara en
consideracion el drea inscrita en el Informe de Uso de Suelo 1US-099/18 citado
anteriormente, con 526,336.00 m2,

4. Con base al articulo 14 BIS 5, Fraccion XVII de la Ley de Aguas Nacionales, “Las
personas fisicas o morales que contaminen los recursos hidricos son responsables
de restaurar su calidad y se aplicard el principio de que “quien contamina, paga”,
conforme a las leyes en la materia”. Ante ello, se menciona la construccién de una
planta de tratamiento de aguas residuales para el rehiso en riego de las dreas
verdes y los excedentes serdn destinados en el dren pluvial disefiado por el
parque industrial, la cual debera cumplir con los limites maximos contaminantes
sefialados en la norma oficial.

Siempre que las descargas no afecten al ambiente, causando daiios
directos o indirectos a las localidades El convento (establo), Jesiis Maria,
Ampliacién Jesiis Maria, Cerrito Colorado (La Curva), Estacién La Griega,
Rancho El Coyme, Paseos del Marqués, Ejido El Coyme y La Loma, se
considerara pertinente la aprobacion por parte de la autoridad
competente en la materia.

5. Serecomienda atender las siguientes consideraciones en el proyecto:
a. Durante la etapa de los trabajos, con el fin de minimizar la suspensién de
particulas a la atmosfera, deberd regar con agua tratada las areas
desmontadas.

b. Las cajas de los camiones que carguen y transporten materiales como
tierra, arenas, gravas y cualquier otro tipo de materiales de construccién,
asf como desechos a sitios de disposicién final, deberan ser cubiertos,
para evitar la dispersion de los materiales que transporte y su
consecuente alteracién a la calidad del aire, entre otros riesgos.

c. Evitar la exposicién del suelo desnudo por periodos prolongados a las
radiaciones solares, de igual forma evitar que en el perfodo de lluvias
queden expuestos a las escorrentias torrenciales que se dan cuando el
suelo esta desprovisto de vegetacion.

d. Roturar la capa superficial de suelo y adicionar tierra fértil extraida de

los horizontes Ay B, antes de la colocacién del pasto y/o vegetacién en lo
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que serdn areas verdes, lo cual ayudara al rapido establecimiento de la
especie y en consecuencia a mejorar la estructura y porosidad del suelo.

6. El predio se localiza con las condiciones favorables para su desarrollo, sin
embargo, dependera de la cantidad de descargas que realice, para obtener la
necesidad de reacondicionar, incrementando la capacidad de flujo, del punto de
descarga.

Por lo anterior, esta Direcciéon de Desarrollo Urbano del Municipio de El Marqués, Qro.,
otorga Opinién Técnica Favorable en Materia de Impacto Ambiental
CONDICIONADO al cumplimiento de lo siguiente:

- Previo a la obtencion del Dictamen de Uso de Suelo emitido por esta Direccion
de Desarrollo Urbano deberd presentar Deslinde Catastral autorizado por la
Direccién de Catastro del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

- Laetapa de construccidon y operacion del proyecto debera obedecer a lo descrito
en el Informe Preventivo de Impacto Ambiental, asi como a las demds
condicionantes previstas en este oficio.

- Laelaboracién de la Planta de Tratamiento propuesta en el Informe Preventivo
de Impacto Ambiental, con base a la normatividad vigente al momento de su
ejecucion.

- Laobtencién del permiso de la explotacion de los pozos existentes en el predio
por la autoridad competente para uso industrial.

- Deberd contar con los permisos necesarios para la construccién y uso de la
planta de tratamiento que se plantea en el IPIA, por parte de la autoridad
competente.

- El proyecto deberéd sujetarse a la NOM-080-SEMARNAT-1994 y NOM-081-
SEMARNAT-1994, que establecen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido, asf como al Reglamento de Ecologfa del municipio de El Marqués
Capitulo I en materia de Prevencién y Control de la Contaminaci6n del Aire.

’

- Los vehiculos utilizados para el desarrollo del proyecto estaran sujetos a la
NOM-045-SEMARNAT-1996.

- Debera realizar el manejo de los residuos peligrosos con base a la NOM-052-
SEMARNAT-2005 y los demas ordenamientos aplicables.
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- Las unidades motorizadas utilizadas para el desarrollo del proyecto se les dard
mantenimiento fuera del predio, inhibiendo con ello la contaminacién por
escurrimiento de material contaminante.

- Brindar cursos de concienciacién ecolégica al personal que involucre la
construccién y operacion del proyecto.

- Al momento de solicitar la Autorizacion de Estudios Técnicos para el proyecto
definitivo, deberd presentar Opinién Técnica con base al Atlas de Riesgos del
municipio de El Marqués, Qro., emitido por Proteccién Civil Municipal.

- El punto de descarga deberd contemplar las modificaciones necesarias
inhibiendo inundaciones y/o estancamiento de agua que produzca riesgos a la
sociedad.

- Se deberd respetar, como lo indica el documento, un ancho de 20 m en toda la
colindancia con la mancha urbana del predio con la localidad Jests Marfa.

Finalmente, se le informa que deberd cubrir el costo por la emision del presente, de
acuerdo con lo estipulado en el Articulo 35, Fraccién 1V, Numeral 2, inciso e de la “Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2019”.

La presente no es una autorizacién en materia de impacto ambiental, NO autoriza obra
alguna y no exime al promovente de tramitar y obtener las autorizaciones, permisos y
registros que por razones de fuero o competencia a otras autoridades corresponda
emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables, sean de competencia federal,
estatal o municipal.

Le reitero mis consideraciones y respeto institucional.

1Lae lesarroll, A ~mn

C. MANUEL e DOBUSTOS:CHAVEZ
DIRECTORDE DESARROLLO URBANO
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SEXTO. Que se cuenta con el oficio SEDESU/081/2019, suscrito por el C.P. José Martin Pacheco, Secretario
de Desarrollo Sustentable, en el cual establece lo siguiente:

o

Marques S
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DEPENDENCIA: | Sccretarfa de Desarrollo Sustentable
SECCION: | Secretarfa de Desarrollo Sustentable
NO. DE OFICIO: | SEDESU/0281/2019
ASUNTO: | El que se indica.

La Canada, El Marqués, Qro., a 5 de abril de 2019.

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo, y en alcance al oficio
DDU/CEC/0087/2019, hago de su conocimiento que en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Municipal del El Marqués, se establecen las compatibilidades de las Unidades de
Manejo Ambiental (UGAS), en las cuales, la procedencia o improcedencia de los proyectos que
pretenden detonarse, radican en las diferentes politicas ambientales, y en que los proyectos
cumplan con los lineamientos, los criterios y las estrategias del mismo.

Por lo anterior, la autorizacion de ejecucion de los proyectos atiende a las condicionantes y
requisitos que deban cumplir los mismos en materia ambiental, a efecto de determinar de
manera total su procedencia, complementandose con la determinacién de compatibilidad e
incompatibilidad de las Unidades de Manejo Ambiental (UGAS), que el propio Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local prevé.

Con base en ello, las opiniones en materia ambiental se fundamentan en el instrumento
normativo antes referido, en los proyectos presentados a detonarse, y en los lineamientos,
criterios y requisitos que han de atenderse en los usos a detonar.
Sin otro en particular, quedo de Usted.
Secretaria del
Ayuntamiento
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo que se
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la formulacion, expedicion y
modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

SEGUNDO. Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los
cuales son susceptibles de maodificaciébn cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO. Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

CUARTO. Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, y la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro.

QUINTO. Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econémicos,
sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO. Que una vez realizado el analisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, en
base a la Opinién Técnica emitida por la Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera
PROCEDENTE la Autorizacién para la Modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Oriente, Municipio de El Marqués, Querétaro, respecto al predio a Cambio de Uso de Suelo a Servicios para la
Industria; ello conforme a lo dispuesto por el articulo 8 fracciones |, y Ultimo parrafo, del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para el Municipio de El Marqués, que sefialan:

“.,ARTICULO 8. La Direccién podré elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicacién
de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

Opinion técnica para cambio de uso de suelo; ...

Asimismo, la Direccion podré elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan
relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate,
para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comision para la emision
del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo
gue a la letra dice: “...Las comisiones, contaran con la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el
desarrollo de sus trabajos, podran igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la
Administracion Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, area especializada en los asuntos urbanisticos....”
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Por lo anteriormente expresado se aprobd en Pleno, el siguiente;
ACUERDO

PRIMERO. El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la Modificacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de la Zona Oriente, Municipio de El Marqués, Querétaro, respecto al predio a Cambio de Uso de Suelo a Servicios
para la Industria (Sl), en términos del Dictamen Técnico transcrito en el Antecedente Quinto.

SEGUNDO. EIl posesionario y/o propietario solicitante debera dar cumplimiento a lo establecido dentro de la
Opinion Técnica con Numero de Oficio DDU/CPT/0027/2019.

TERCERO. El posesionario y/o propietario solicitante debera dar cumplimiento a lo establecido dentro de la
Opinion Técnica con Numero de Oficio DDU/CEC/0087/2019.

CUARTO. El peticionario deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, en un
plazo no mayor a 15 dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion, cubrir los
derechos correspondientes por la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo una vez que se cuente con el deslinde
catastral y que se arroje la superficie exacta para realizar el calculo, de conformidad a la “Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2017”, Articulo 23, Fraccién XXI, Numeral 7,
guedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

e Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE US0
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 94.82 UMA ($84.49) $8,011.34
TOTAL $8,011.34

$8,011.34 (Ocho mil once pesos 34/100 M.N.)

e Porlos m2, excedentes a los 500.00 m2 iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZATION DE CAMBIO DE USO | 1.25 UMA ($84.49) X
DE SUELO M2. EXCEDENTES 525836.46/11 $5 048.627.55
TOTAL $5,048.627.55

$5,048,627.55 (Cinco millones, cuarenta'y ocho mil, seiscientos veintisiete pesos 55/100 M.N.)

Debera presentar el (los) recibo (s) que asi lo acrediten ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal.

QUINTO. Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de ElI Marqués,
Querétaro, y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorizacion, la
Secretaria del Ayuntamiento debera remitir la documentacion correspondiente ante las instancias competentes,
para su publicacion en una ocasion en la “Gaceta Municipal” y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en uno de los diarios de mayor circulacién en el Municipio, de
manera legible en una foja completa, conforme a lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal
las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.
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SEXTO. Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a treinta dias habiles contados a partir de la
primera publicacion del presente Acuerdo en la “Gaceta Municipal”, debera protocolizarse e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante
la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi
lo confirmen.

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del Acuerdo.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de éste Acuerdo a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la anotacidon y modificacion del Cambio de Uso de Suelo
aprobado en el Plan de Desarrollo Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en la Seccién Especial correspondiente del Registro de Planes de Desarrollo Urbano para su consulta
publica y efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de su inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente acuerdo a los Titulares de la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante, para su
cumplimiento.

Notifiquese y cumplase...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 11 (ONCE) DE ABRIL DE 2019 (DOS MIL DIECINUEVE), EN LA CANADA, MUNICIPIO EL MARQUES,
QUERETARO

DOY FE

LICENCIADO RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica
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EL CIUDADANO LICENCIADO RODRIGO MESA JIMENEZ, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesioén Ordinaria de fecha 04 de abril de 2019, el H. Ayuntamiento de El Marqués,
Querétaro, aprobé el Acuerdo que autoriza la Relotificacién, asi como la autorizacion de la
Venta Provisional de Lotes, ambas para las Etapas 4, 5, 9 y 10 del Fraccionamiento
Habitacional Popular con una densidad de poblacién de 400 hab/Ha. denominado “Real
Solare 2”, de la forma siguiente:

“..CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION I, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION Vilil, DEL 121, AL
128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°
FRACCION IlI, 156 CUARTO PARRAFO, 157, 158, 159 DEL CODIGO URBANO PARA
EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que mediante escrito ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento signado por el
Ing. Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas
Integrales S.A. de C.V. mediante la cual solicita se autorice la Relotificacion por
incremento de la superficie Comercial y disminucién de la superficie de Reserva del
Fraccionador que cuenta con el Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion, asi como la
autorizacion del Permiso de Venta de Lotes para las areas comerciales que se encuentran
ubicadas en el Lote 01, Manzana 04, con superficie de 1,905.163 metros cuadrados, Lote
02,Manzana 02, con superficie de 432.471 metros cuadrados del Fraccionamiento
Habitacional Popular con una densidad de poblacién de 400 hab/Ha. denominado "Real
Solare 2", ubicado en un predio identificado como la fusién de las parcelas No. 95, 96 y 98
Z1 P 3/3, todas ellas del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, asi como sobre la
Parcela No. 15 Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Querétaro, las cuales integran una superficie de 146,170.207 metros cuadrados.

2.- Mediante oficio No. SAY/DT/1299/2017-2018, de fecha 05 de julio del 2018, el
Secretario del Ayuntamiento, remiti6 a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
solicitud presentada por el Ing. Ing. Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de
Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V. mediante la cual solicita se autorice la
Relotificacion por incremento de la superficie Comercial y disminucién de la superficie de
Reserva del Fraccionador que cuenta con el Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion, asi
como la autorizacion del Permiso de Venta de Lotes para las areas comerciales que se
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encuentran ubicadas en el Lote 01, Manzana 04, con superficie de 1,905.163 metros
cuadrados, Lote 02Manzana 02, con superficie de 432.471 metros cuadrados del
Fraccionamiento Habitacional Popular con una densidad de poblacién de 400 hab/Ha.
denominado "Real Solare 2", ubicado en un predio identificado como la fusién de las
parcelas No. 95, 96 y 98 Z1 P 3/3, todas ellas del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga,
asi como sobre la Parcela No. 15 Z1 P 1/1, del Ejido El Colorado, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Querétaro, las cuales integran una superficie de 146,170.207
metros cuadrados; a fin de que se emitiera opinién técnica en el ambito de su
competencia.

3.- Se recibio el 24 de enero de 2019, en la Secretaria del Ayuntamiento, Dictamen
Técnico con nimero de folio 01/2019 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez,
Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion presentada por el Ing.
Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Int