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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL
ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 11 once de diciembre de dos mil siete, el H. Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, aprob6 el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Modificacion del Acuerdo de Cabildo
de fecha 13 de junio del 2006, relativo a la Actualizacion de los Planes Parciales de Desarrollo Delegacionales
del Municipio de Querétaro, asi como la Autorizacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de
Monumentos y Barrios Tradicionales de la Ciudad de Santiago de Querétaro, el cual sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 88 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO ARTEAGA; 1°, 3° 6° 99 12, 31, 35 Y 48 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 6° FRACCION I, 82, 33 Y 37 FRACCION | DE LA LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y LA PROTECCION AL AMBIENTE; 28 FRACCION V INCISO D, 29, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 Y 39 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 13, 16, 30 FRACCIONES Il INCISO A, Y VII, 38
FRACCION VIII, 116, 117, 120, 124, 125 Y 128 DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO,; 4, 67, 134, 189 FRACCIONES
1, HI'Y VII, 408 FRACCIONES Il Y V DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 49 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO. Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y el
articulo 83 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro Arteaga, los municipios estan
dotados de autonomia y facultados para emitir disposiciones administrativas dentro de su respectivo ambito de
competencia.

2. Que los planes de desarrollo urbano son el conjunto de disposiciones administrativas y técnicas
necesarias para alcanzar los objetivos previstos en el ordenamiento del territorio en la entidad.

3. Que la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Municipio de Querétaro, se
determina de manera importante por medio de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, los cuales tienen
por objeto mejorar el nivel y la calidad de vida de la poblacién urbana vy rural.

4. Que los planes de desarrollo deben determinar la zonificacién general del territorio municipal y de la
aplicacion de politicas de ordenamiento y regulacién, abarcando zonas urbanas, sectores rurales y de
preservacion ecoldgica.

Es por ello que la planeacion ordenada y la regulacién de los servicios urbanos permite la optimizacion
del ordenamiento territorial y el uso del suelo, aprovechado de manera mas eficiente la infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos y las estructuras fisicas de la ciudad.

Del mismo modo se toma en cuenta en esta planeacion y regulacion el factor de preservacion ambiental,
la proteccidn ecoldgica del habitat y el desarrollo sustentable del municipio.

5. Que los planes municipales de desarrollo urbano deben ser congruentes con la planeacion estatal y
contener la identificacion de las caracteristicas generales de los asentamientos humanos en el territorio
municipal.
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Asimismo deben contener la definicion de los objetivos para el ordenamiento de los asentamientos
humanos en el territorio del Municipio y la determinacién de estrategias, politicas y acciones para conformar el
sistema municipal de centros de poblacion.

6. Que de conformidad con el Cédigo Urbano de Estado de Querétaro vigente, la ordenacion y regulacion
de los asentamientos humanos en el territorio del Estado se llevard a cabo entre otros a través de planes
municipales, siendo una derivacion o modalidad los correspondientes a los planes parciales de aplicacion de
una area determinada o distrito, de un centro de poblacion.

7. Que los planes de desarrollo pueden ser modificados cuando existan variaciones substanciales en las
condiciones o circunstancias que les dieron origen, o cuando se produzcan cambios en el aspecto financiero
gue los hagan irrealizables o incosteables.

8. Que le corresponde a los Municipios del Estado impulsar, consolidar y controlar el crecimiento de los
centros de poblacion y de los asentamientos rurales, construir y mejorar o ampliar la infraestructura,
equipamiento y servicios publicos del Municipio. Lo anterior preservando las areas naturales, agricolas,
pecuarias y forestales que contribuyan al equilibrio ecolégico y al desarrollo de las actividades productivas.

9. La Secretaria del Ayuntamiento recibi6 estudios Técnicos con nimeros de folio 231/07, 225/07, 226/07,
227/07, 230/07, 228/07, 229/07 y 234/07 relativos a la actualizacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
las Delegaciones Municipales Centro Historico, Epigmenio Gonzélez, Felipe Carrillo Puerto, Félix Osores
Sotomayor, Josefa Vergara y Herndndez, Santa Rosa Jauregui, Villa Cayetano Rubio, asi como el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Zona de Monumentos Y Barrios Tradicionales de la Ciudad de Santiago de
Querétaro emitidos por el Ing. Ricardo Alegre Bojorquez, Secretario de Desarrollo Sustentable Municipal,
desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

9.1. CON EL OBJETO DE DAR CONTINUIDAD AL PROCESO DE ACTUALIZACION DE LOS PLANES
PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DELEGACIONALES EN EL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN LOS
QUE SE PRETENDE ESTABLECER UNA VISION URBANA INTEGRAL DEL MUNICIPIO, QUE PERMITAN SU
OPERACION PARA REGULAR EL DESARROLLO URBANO EN SU TERRITORIO, ABORDANDO LA
PLANEACION URBANA CON UN MARCO DE UNIDAD FUNCIONAL BAJO LA PERSPECTIVA DE LA ZONA
CONURBADA CON LOS MUNICIPIOS DE EL MARQUES, CORREGIDORA Y HUMILPAN, PRIORIZANDO EL
PAPEL DE LAS DELEGACIONES MUNICIPALES COMO ELEMENTOS ARTICULADORES QUE SE
INTERRELACIONAN DE MANERA DIRECTA, RESPONDIENDO A LAS DINAMICAS QUE EL RESTO DE LA
ZONA CONURBADA EXPERIMENTA, EVITANDO LAS ACCIONES AISLADAS, SE HACE NECESARIO
REALIZAR MODIFICACIONES A LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA VIGENTES DE LAS SIETE
DELEGACIONALES QUE COMPRENDEN LA DIVISION POLITICA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

9.2. POR LO ANTERIOR Y BASADO EN LA DESCENTRALIZACION DE FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES
HACIA LOS MUNICIPIOS, DADO QUE LA LEGISLACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO LES
ASIGNA LA ATRIBUCION DE ORDENAR, CONTROLAR, CONSERVAR Y PLANEAR EL CRECIMIENTO
URBANO DE SU TERRITORIO PREVIENDO LA SOLUCION DE LOS REQUERIMIENTOS URBANOS EN
MATERIA DE DOTACION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, LA ADMINISTRACION 2006-2009 DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO REALIZO UNA REVISION DE SU ESQUEMA DE PLANEACION TERRITORIAL,
CONFORME A LA LEY, CONCRETAMENTE DE SUS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO
DELEGACIONALES REVISADOS Y APROBADOS EN LOS ANOS DE 1999, 2000 Y 2006, ATENDIENDO LAS
OBSERVACIONES SENALADAS POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DE GOBIERNO
DEL ESTADO PARA LA EMISION DEL DICTAMEN TECNICO CORRESPONDIENTE, CON LO QUE SE BUSCA
REORIENTAR LAS ZONAS URBANAS Y RURALES HACIA UN DESARROLLO SUSTENTABLE,
ESTABLECIENDO MEDIDAS PARA OPTIMIZAR EL USO DE SUELO, DEFINIENDO LAS ESTRATEGIAS PARA
CONTROLAR Y EVITAR SU CRECIMIENTO DESARTICULADO E IRREGULAR, A FIN DE EVITAR LAS
DERRAMAS INNECESARIAS DE INFRAESTRUCTURA Y RECURSOS PUBLICOS, Y REPERCUSION AL MEDIO
AMBIENTE.

9.3. LA MENSIONADA REVISION SE REALIZO BAJO LA PERSPECTIVA DE QUE UN PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL ES EL CONJUNTO DE ESTUDIOS Y POLITICAS, NORMAS TECNICAS Y
DISPOSICIONES RELATIVAS A LA FUNDACION, CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE
LOS CENTROS DE POBLACION, QUE PERMITEN MEJORAR EL FUNCIONAMIENTO Y ORGANIZACION DE
SUS ESPACIOS URBANIZADOS Y GARANTIZAR LA CONSERVACION DE LAS AREAS NO URBANIZABLES.
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COMO COMPLEMENTO A LOS ESTUDIOS TECNICOS, SE REALIZO LA REVISION TANTO DE LA MEMORIA
TECNICA COMO DE LOS ANEXOS TECNICOS (PLANOS) QUE COMPRENDEN LA ACTUALIZACION DE LOS
CITADOS PLANES PARCIALES DELEGACIONALES, EN VIRTUD DE LA INCORPORACION DE DIVERSOS
POLIGONOS AL USO URBANO, ASi COMO LA DEFINICION DE LAS AREAS DE CONSERVACION
PROPUESTAS EN COORDINACION CON LA SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE GOBIERNO
DEL ESTADO.

9.4. PARA LLEVARLO A CABO, LA SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, DETERMINO LOS TERMINOS DE REFERENCIA Y CRITERIOS
URBANOS Y NORMATIVOS DE LOS PLANES, REALIZANDO UN FORO DE CONSULTA CIUDADANA PARA
LAS MODIFICACIONES EN LA ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DE
LAS DELEGACIONES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y SE PRESENTARON ANTE LA SUBCOMISION
TECNICA DE LA COMISION INTERMUNICIPAL DE CONURBACION DE LA CIUDAD DE QUERETARO PARA
SU CONOCIMIENTO Y DICTAMEN TECNICO CORRESPONDIENTE.

9.5. Delegacién Municipal CENTRO HISTORICO:

LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
MUNICIPAL CENTRO HISTORICO, SE CONSTITUYE COMO UNA MODIFICACION DEL DOCUMENTO
TECNICO JURIDICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CENTRO
HISTORICO APROBADO POR EL H. CABILDO EL 23 DE DICIEMBRE DE 1996, MISMO QUE FUE PUBLICADO
TANTO EN LA GACETA MUNICIPAL COMO EN EL PERIODICO OFICIAL “LA SOMBRA DE ARTEAGA” CON
FECHA 11 DE JULIO Y 10 DE JULIO DE 1997 RESPECTIVAMENTE Y SU REVISION APROBADA POR EL H.
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DEL DIA 08 DE AGOSTO DE 2000 Y PUBLICADO
EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL DIA 28 DE
FEBRERO DE 2003 Y SU ACTUALIZACION APROBADA EN SESION DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE
2006 Y PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 78 TOMO | DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DE 2006.

LA REVISION SE REALIZO A TRAVES DE UNA CONSULTORIA EXTERNA Y BAJO EL SEGUIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MEDIANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ASI
COMO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO,
QUIENES SENALARON LAS DIRECTRICES, CONCEPTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA LA
ACTUALIZACION Y MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION CENTRO HISTORICO BAJO EL
FUNDAMENTO DE LOS PRINCIPALES POSTULADOS DE LA PLANEACION ESTRATEGICA REFERIDOS EN
LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO, CONSIDERANDO LO SIGUIENTE:

REVISION LOS CONCEPTOS METODOLOGICOS BASICOS DE LOS PLANES.

INCORPORACION Y REVISION LOS DATOS QUE SUSTENTEN LA PROPUESTA DE ZONIFICACION
ESTRATEGICA EN CUANTO AREAS DE CRECIMIENTO:
A. PROYECCIONES DEMOGRAFICAS.
B. CUANTIFICACION DEL USO DE SUELO ACTUAL Y ESTUDIO SOBRE TENDENCIAS DE CAMBIO DE USO

DE SUELO.

EL REFERIDO INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA, ES UN DOCUMENTO TECNICO — JURIDICO Y
ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE DIVIDE EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

ANTECEDENTES.

NIVEL NORMATIVO (BASES JURIDICAS)

DIAGNOSTICO.

NIVEL ESTRATEGICO. (POLITICAS Y ESTRATEGIAS)

PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

NIVEL INSTRUMENTAL (INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE ACCIONES).

EL CONTENIDO Y CONCEPTUALIZACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION CENTRO HISTORICO,
SE EXPRESA EN SU VERSION ABREVIADA, EL CUAL CORRESPONDE A UN DOCUMENTO QUE SE ANEXA
POR SEPARADO Y DEL QUE FORMA PARTE INTEGRAL.

EL AREA DE LA DELEGACION MUNICIPAL CENTRO HISTORICO ABARCA UNA SUPERFICIE DE 19.64
KILOMETROS CUADRADOS (1,964.06 HAS.) QUE REPRESENTA EL 2.85% % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL
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9.5.6

9.5.7

9.5.8

MUNICIPIO, ESTA ZONA GEOGRAFICAMENTE SE LOCALIZA EN LA PARTE CENTRAL DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO. EL AREA QUE LA COMPRENDE COLINDA AL NORTE CON LA DELEGACION EPIGMENIO
GONZALEZ, AL SUR CON LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ AL ORIENTE CON LA
DELEGACION CAYETANO RUBIO Y AL PONIENTE CON LAS DELEGACIONES FELIX OSORES SOTOMAYOR.

CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ACUERDO EN EL QUE MODIFICA LA DIVISION TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, APROBADA MEDIANTE ACUERDO CABILDO CELEBRADA EL 12 DE
DICIEMBRE DE 1994, CUYO TEXTO APARECE PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL N°1 CON FECHA 15
DE DICIEMBRE DE 1994 Y EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO, LA SOMBRA DE
ARTEAGA, EL DIA 9 DE FEBRERO DE 1995. LOS LIMITES DE LA DELEGACION CENTRO HISTORICO
QUEDAN DELIMITADADOS POR EL BOULEVARD BERNARDO QUINTANA ARRIOJA AL NORTE Y AL
ORIENTE, POR LA AVENIDA 5 DE FEBRERO AL PONIENTE (CARRETERA SAN LUIS POTOSI-PIEDRAS
NEGRAS) Y POR LA CARRETERA FEDERAL N° 57 AL SUR (AUTOPISTA MEXICO - QUERETARO -
GUADALAJARA).

LA DELEGACION CENTRO HISTORICO CUENTA CON UNA SUPERFICE TOTAL DE 1,964.06 HECTAREAS,
CORRESPONDIENTE AL 2.85% DE LA SUPERFICE QUE COMPRENDE EL MUNICIPIO DE QUERETARO, LA
CUAL EN SU MAYOR PARTE ESTA OCUPADA POR USOS CON CARACTER URBANO, CON UNA MINIMA
SUPERFICIE FALTANTE POR OCUPAR Y REHABILITAR.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
DEBERA CONSOLIDAR LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE DE LA DELEGACION, TOMANDO EN
CUENTA USOS EXISTENTES, DERECHOS DE ViA, ASi COMO SU ENLACE VIAL Y FUNCIONAL CON LA
ZONA METROPOLITANA DE QUERETARO.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
DEBERA CONSOLIDAR LA ESTRUCTURA URBANA, PARTIENDO DE LA TRAZA URBANA ACTUAL DE LA
DELEGACION, EN LA QUE SE DEBERAN TOMAR EN CUENTA USOS EXISTENTES, DERECHOS DE VIA, ASI
COMO SU ENLACE VIAL Y FUNCIONAL CON EL RESTO DEL MUNICIPIOY CON LA ZONA METROPOLITANA
DE QUERETARO.

9.6 Delegaciéon Municipal EELIPE CARRILLO PUERTO:

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
MUNICIPAL FELIPE CARRILLO PUERTO, SE CONSTITUYE COMO UNA MODIFICACION DEL DOCUMENTO
TECNICO JURIDICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION FELIPE
CARRILLO PUERTO APROBADO POR EL H. CABILDO EL 23 DE DICIEMBRE DE 1996, MISMO QUE FUE
PUBLICADO TANTO EN LA GACETA MUNICIPAL COMO EN EL PERIODICO OFICIAL “LA SOMBRA DE
ARTEAGA” CON FECHA 11 DE JULIO Y 12 DE SEPTIEMBRE DE 1997 RESPECTIVAMENTE, SU REVISION
APROBADA POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DEL DIiA 14 DE
SEPTIEMBRE DE 1999 Y PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA
DE ARTEAGA” EL DIA 21 DE FEBRERO DE 2003 Y SU ACTUALIZACION APROBADA EN SESION DE CABILDO
DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2006 Y PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 78 TOMO Il DE FECHA 20
DE SEPTIEMBRE DE 2006.

LA REVISION SE REALIZO A TRAVES DE UNA CONSULTORIA EXTERNA Y BAJO EL SEGUIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MEDIANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ASI
COMO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO,
QUIENES SENALARON LAS DIRECTRICES, CONCEPTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA LA
ACTUALIZACION Y MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION FELIPE CARRILLO PUERTO
BAJO EL FUNDAMENTO DE LOS PRINCIPALES POSTULADOS DE LA PLANEACION ESTRATEGICA
REFERIDOS EN LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO, CONSIDERANDO LO SIGUIENTE:

REVISION LOS CONCEPTOS METODOLOGICOS BASICOS DE LOS PLANES.

INCORPORACION Y REVISION LOS DATOS QUE SUSTENTEN LA PROPUESTA DE ZONIFICACION
ESTRATEGICA EN CUANTO AREAS DE CRECIMIENTO:
A. PROYECCIONES DEMOGRAFICAS.
B. CUANTIFICACION DEL USO DE SUELO ACTUAL Y ESTUDIO SOBRE TENDENCIAS DE CAMBIO DE USO

DE SUELO.

EL REFERIDO INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA, ES UN DOCUMENTO TECNICO — JURIDICO Y
ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE DIVIDE EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

A. ANTECEDENTES.
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9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

9.6.8.

9.6.9.

NIVEL NORMATIVO (BASES JURIDICAS)

DIAGNOSTICO.

NIVEL ESTRATEGICO. (POLITICAS Y ESTRATEGIAS)

PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

NIVEL INSTRUMENTAL (INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE ACCIONES).

EL CONTENIDO Y CONCEPTUALIZAQION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION FELIPE CARRILLO
PUERTO, SE EXPRESA EN SU VERSION ABREVIADA, EL CUAL CORRESPONDE A UN DOCUMENTO QUE
SE ANEXA POR SEPARADO Y DEL QUE FORMA PARTE INTEGRAL.

LA DELEGACION MUNICIPAL FELIPE CARRILLO PUERTO SE UBICA EN EL MUNICIPIO DE QUERETARO AL
PONIENTE DE LA CIUDAD CAPITAL Y ESTA CONFORMADA POR DOS GRANDES ZONAS, LA PRIMERA QUE
CONSTITUYE LA ZONA URBANA QUE SE LOCALIZA A PARTIR DE LA AVENIDA 5 DE FEBRERO HACIA EL
PONIENTE, ABARCANDO AL POBLADO DE CARRILLO Y EXTENDIENDOSE HACIA TERRENOS DE CULTIVO
DEL EJIDO SANTA MARIA DE MAGDALENA. EN SEGUNDO TERMINO, LA DELEGACION SE COMPONE POR
UNA SUPERFICIE DE CARACTER RURAL Y SE CONFORMA POR UNA SERIE DE ASENTAMIENTOS
APARENTEMENTE DISPERSOS.

LA DELEGACION FELIPE CARRILLO PUERTO CUENTA CON UNA SUPERFICE TOTAL DE 14,604.80
HECTAREAS, CORRESPONDIENTE AL 21.17% DE LA SUPERFICE QUE COMPRENDE EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, ESTANDO ENTRE LAS COORDENADAS GEOGRAFICAS 20° 45 A 20° 34'50" DE LATITUD
NORTE Y 100° 24' A 100° 36' DE LONGITUD OESTE, LA CUAL OCUPA PARTE DE LA ZONA LA ZONA
PONIENTE DEL AREA URBANA. Y COLINDA AL NORTE CON LA DELEGACION SANTA ROSA JAUREGUI Y EL
ESTADO DE GUANAJUATO, AL SUR CON LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ AL ORIENTE
CON LA DELEGACIONES CENTRO HISTORICO Y FELIX OSORES SOTOMAYOR Y AL PONIENTE CON EL
ESTADO DE GUANAJUATO.

LA SUPERFICIE URBANA AL ANO 2007 DE LA DELEGACION FELIPE CARRILLO PUERTO ES DE 1,405.48 HA.
QUE CORRESPONDE AL 9.62% DEL AREA DE LA DELEGACION; ADEMAS SE TIENEN AREAS DE RESERVA
URBANA QUE SON LOS ESPACIOS QUE YA CUENTAN CON USO DE SUELO URBANO PERO NO SE HAN
DESARROLLADO QUE CORRESPONDEN A 339.03 HAS. Y EL RESTO FUNCIONAN COMO AREA DE
PRESERVACION ECOLOGICA.

EL OTRO SECTOR ES EL QUE SE CONSIDERA PARA COMPONER EL AREA URBANA; QUE CORRESPONDE
AL CRECIMIENTO EN SUS DIFERENTES ETAPAS DE DESARROLLO: CORTO PLAZO (ANOS 2007 AL 2010),
MEDIANO PLAZO (ANOS 2011 AL 2013) Y LARGO PLAZO (ANOS 2014 AL 2025), CON UNA SUPERFICIE DE
1,316.22 HA., QUE REPRESENTA EL 9.01% DE LA SUPERFICE DE LA DELEGACION, CONSIDERANDO, CON
LO SE PROYECTA QUE SE TENDRA AL ANO 2025 UNA SUPERFICIE CON USO URBANO DE 2,721.70 HA.
QUE REPRESENTA EL 18.63% DE SU TERRITORIO

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
CONSOLIDARA LA ESTRUCTURA URBANA CON LA INCORPORACION DE NUEVOS POLIGONOS AL
DESARROLLO URBANO, PARTIENDO DE LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE DE LA DELEGACION,
TOMANDO EN CUENTA USOS EXISTENTES, DERECHOS DE ViA, ASI COMO SU ENLACE VIAL Y
FUNCIONAL CON EL RESTO DEL MUNICIPIO Y CON LA ZONA METROPOLITANA DE QUERETARO.

9.7. Delegacién Municipal FELIX OSORES SOTOMAYOR:

9.7.1.

9.7.2.

LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
MUNICIPAL FELIX OSORES SOTOMAYOR, SE CONSTITUYE COMO UNA MODIFICACION DEL DOCUMENTO
TECNICO JURIDICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION FELIX OSORES
SOTOMAYOR APROBADO POR EL H. CABILDO EL 13 DE ENERO DE 1997, MISMO QUE FUE PUBLICADO
TANTO EN LA GACETA MUNICIPAL COMO EN EL PERIODICO OFICIAL “LA SOMBRA DE ARTEAGA” CON
FECHA 18 DE JULIO Y 31 DE JULIO DE 1997 RESPECTIVAMENTE Y SU REVISION APROBADA POR EL H.
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DEL DIA 14 DE SEPTIEMBRE DE 1999 Y
PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL Y EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA
SOMBRA DE ARTEAGA” EL 06 DE NOVIEMBRE DE 1999 Y 07 DE JULIO DE 2000; E INSCRITO EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EL 25 DE JULIO DE 2002.

LA REVISIO'N SE REALIZO A TRAVES DE UNA CONSULTORIA EXTERNA Y BAJO EL SEGUIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MEDIANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ASI
COMO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO,
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9.7.3.

9.7.4.

9.7.5.

9.7.6.

9.7.7.

QUIENES SENALARON LAS DIRECTRICES, CONCEPTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA LA
ACTUALIZACION Y MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION FELIPE CARRILLO PUERTO
BAJO EL FUNDAMENTO DE LOS PRINCIPALES POSTULADOS DE LA PLANEACION ESTRATEGICA
REFERIDOS EN LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO, CONSIDERANDO LO SIGUIENTE:

I.  REVISION LOS CONCEPTOS METODOLOGICOS BASICOS DE LOS PLANES.
Il. INCORPORACION Y REVISION LOS DATOS QUE SUSTENTEN LA PROPUESTA DE ZONIFICACION
ESTRATEGICA EN CUANTO AREAS DE CRECIMIENTO:
a) PROYECCIONES DEMOGRAFICAS.
b) CUANTIFICACION DEL USO DE SUELO ACTUAL Y ESTUDIO SOBRE TENDENCIAS DE CAMBIO DE
USO DE SUELO.
EL REFERIDO INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA, ES UN DOCUMENTO TECNICO - JURIDICO Y
ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE DIVIDE EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

a.  ANTECEDENTES.

NIVEL NORMATIVO (BASES JURIDICAS)
DIAGNOSTICO.

NIVEL ESTRATEGICO. (POLITICAS Y ESTRATEGIAS)
PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

-~ o o o o

NIVEL INSTRUMENTAL (INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE
ACCIONES).

EL CONTENIDO Y CONCEPTUALIZACION, DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION FELIX OSORES
SOTOMAYOR, SE EXPRESA EN SU VERSION ABREVIADA, EL CUAL CORRESPONDE A UN DOCUMENTO
QUE SE ANEXA POR SEPARADO Y DEL QUE FORMA PARTE INTEGRAL.

LA DELEGACION FELIX OSORES SOTOMAYOR SE LOCALIZA AL NORPONIENTE DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, SU EXTENSION TERRITORIAL APROXIMADA DE 3,933.75 HAS (39.33 KM2), EQUIVALENTE AL
5.70% DE LA EXTENSION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO, ESTANDO ASENTADA SOBRE SUELO ROCOSO
EN APROXIMADAMENTE UN 60% LA COMPOSICION DEL SUELO RESTANTE LA CONSTITUYEN TERRENOS
QUE EN OTRAS EPOCAS FUERON TIERRAS DE CULTIVO.

DE ACUERDO A LA CARTOGRAFIA EXISTENTE EN EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y BASADO EN
EL DECRETO QUE PUBLICA EL ACUERDO SOBRE LA DIVISION POLITICA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
FECHADO EL 9 DE FEBRERO DE 1995, LA DELEGACION FELIX OSORES SOTOMAYOR SE UBICA AL
NORPONIENTE DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, LIMITA AL SUR CON EL ACCESO | EN LA ZONA
INDUSTRIAL BENITO JUAREZ HASTA LA INTERSECCION CON EL DREN EL ARENAL, SIGUIENDO AL
PONIENTE POR LA AVENIDA DEL SOL, HASTA EL VERTICE SURPONIENTE DEL FRACCIONAMIENTO LA
HUERTA, DOBLANDO AL NORTE HASTA INTERCEPTAR CON EL CAMINO A SAN PEDRO MARTIR,
SIGUIENDO AL PONIENTE HASTA EL VERTICE SURPONIENTE DE ESTE ULTIMO, SIGUIENDO EN
DIRECCION SUROESTE PARA ENVOLVER LAS COLONIAS LA ESMERALDA Y DESARROLLO FAMILIAR,
DOBLANDO HACIA EL ORIENTE HASTA EL VERTICE NOROESTE DE LA COLONIA RUBEN JARAMILLO,
SIGUE HACIA EL NORTE POR CAMINO VECINAL HASTA INTERCEPTAR EL CAMINO A MOMPANI,
SIGUIENDO ESTE CAMINO HASTA INTERCEPTAR CON LOS LIMITES EJIDALES ENTRE LOS EJIDOS DE
JURICA Y EL NABO, LIMITANDO EN ESTE TRAMO CON LA DELEGACION FELIPE CARRILLO PUERTO,
SIGUE HACIA EL NORESTE HASTA LA INTERSECCION DEL EJIDO EL NABO CON LA PROPIEDAD DE
PROVINCIA JURIQUILLA, SIGUE EN DIRECCION ORIENTE POR EL LIMITE DE LA PEQUENA PROPIEDAD DE
PROVINCIA JURIQUILLA Y EL EJIDO DE JURICA HASTA INTERCEPTAR CON LA CARRETERA A SAN LUIS
POTOSI, LIMITANDO EN ESTE TRAMO CON LA DELEGACION SANTA ROSA JAUREGUI, DOBLANDO EN
DIRECCION SUR POR ESTA CARRETERA HASTA INTERCEPTAR CON EL ACCESO | DE LA ZONA
INDUSTRIAL BENITO JUAREZ, LIMITANDO POR ESTE LADO CON LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ,
CERRANDO ASi EL POLIGONO.

LA SUPERFICIE URBANA ACTUAL AL ANO 2007 DE LA DELEGACION ES DE 2,183.43 HAS. QUE
CORRESPONDE AL 55.50% DEL AREA DE LA DELEGACION; ADEMAS SE TIENEN AREAS DE RESERVA
URBANA QUE SON LOS ESPACIOS QUE YA CUENTAN CON USO DE SUELO URBANO PERO NO SE HAN
DESARROLLADO QUE CORRESPONDEN A 330.20 HAS. Y EL RESTO FUNCIONAN COMO AREA DE
PRESERVACION ECOLOGICA. LA DENSIDAD DE POBLACION PROMEDIO ACTUAL DE LA DELEGACION SE
ESTIMA QUE ES DE 63 HAB/HA.EL OTRO SECTOR ES EL QUE SE CONSIDERA PARA COMPONER EL AREA
URBANA; CORRESPONDE AL CRECIMIENTO PREVISTO EN SUS DIFERENTES ETAPAS DE DESARROLLO
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9.7.8.

CORTO PLAZO (ANOS 2007 AL 2010), MEDIANO PLAZO (ANOS 2011 AL 2013) Y LARGO PLAZO (ANOS 2014
AL 2025), CON UNA SUPERFICIE ESTIMADA DE 1,278 HA., QUE REPRESENTA EL 32.48% DE LA SUPERFICE
DE LA DELEGACION, CON LO SE TENDRA AL ANO 2025 UNA SUPERFICIE CON USO URBANO DE 3,461.43
HA. QUE REPRESENTAN EL 87.99% DE SU TERRITORIO. CONSIDERANDO UN AREA NO URBANIZABLE DE
472.32 HA., QUE REPRESENTAN EL 12.01% DE LA SUPERFICIE DE LA DELEGACION.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
CONSOLIDARA LA ESTRUCTURA URBANA CON LA INCORPORACION DE NUEVOS POLIGONOS AL
DESARROLLO URBANO, PARTIENDO DE LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE DE LA DELEGACION,
TOMANDO EN CUENTA USOS EXISTENTES, DERECHOS DE ViA, ASI COMO SU ENLACE VIAL Y
FUNCIONAL CON EL RESTO DEL MUNICIPIO Y CON LA ZONA METROPOLITANA DE QUERETARO.

9.8. Delegacion Municipal JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ:

9.8.1.

9.8.2.

9.8.3.

9.8.4.

9.8.5.

LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
MUNICIPAL JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ, SE CONSTITUYE COMO UNA MODIFICACION DEL
DOCUMENTO TECNICO JURIDICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ APROBADO POR EL H. CABILDO EL 13 DE ENERO DE 1997, MISMO QUE
FUE PUBLICADO TANTO EN LA GACETA MUNICIPAL COMO EN EL PERIODICO OFICIAL “LA SOMBRA DE
ARTEAGA” CON FECHA 14 DE JULIO Y 24 DE JULIO DE 1997 RESPECTIVAMENTE Y SU REVISION
APROBADA POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DEL DIA 22 DE AGOSTO
DE 2000 Y PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE
ARTEAGA” EL DIA 21 DE FEBRERO DE 2003, ASI COMO SU ACTUALIZACION APROBADA EN SESION DE
CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2006 Y PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 78 TOMO Il DE
FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DE 2006.

LA REVISION SE REALIZO A TRAVES DE UNA CONSULTORIA EXTERNA Y BAJO EL SEGUIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MEDIANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ASI
COMO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO,
QUIENES SENALARON LAS DIRECTRICES, CONCEPTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA LA
ACTUALIZACION Y MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y
HERNANDEZ BAJO EL FUNDAMENTO DE LOS PRINCIPALES POSTULADOS DE LA PLANEACION
ESTRATEGICA REFERIDOS EN LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO, CONSIDERANDO LO SIGUIENTE:

I. REVISION LOS CONCEPTOS METODOLOGICOS BASICOS DE LOS PLANES.

II. INCORPORACION Y REVISION LOS DATOS QUE SUSTENTEN LA PROPUESTA DE ZONIFICACION
ESTRATEGICA EN CUANTO AREAS DE CRECIMIENTO:

a. PROYECCIONES DEMOGRAFICAS.

b. CUANTIFICACION DEL USO DE SUELO ACTUAL Y ESTUDIO SOBRE TENDENCIAS DE CAMBIO DE

USO DE SUELO.
EL REFERIDO INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA, ES UN DOCUMENTO TECNICO — JURIDICO Y
ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE DIVIDE EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

A. ANTECEDENTES.

NIVEL NORMATIVO (BASES JURIDICAS)
DIAGNOSTICO.

NIVEL ESTRATEGICO. (POLITICAS Y ESTRATEGIAS)
PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

nmoo®

NIVEL INSTRUMENTAL (INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE
ACCIONES).

EL CONTENIDO Y CONCEPTUALIZACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y
HERNANDEZ, SE EXPRESA EN SU VERSION ABREVIADA, EL CUAL CORRESPONDE A UN DOCUMENTO
QUE SE ANEXA POR SEPARADO Y DEL QUE FORMA PARTE INTEGRAL.

DE ACUERDO A LA CARTOGRAFIA EXISTENTE EN EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO Y BASADO EN
EL DECRETO QUE PUBLICA EL ACUERDO SOBRE LA DIVISION POLITICA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
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9.8.6.

9.8.7.

9.8.8.

9.8.9.

FECHADO EL 9 DE FEBRERO DE 1995, LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ SE UBICA AL
SUR DEL MUNICIPIO DE QUERETARO COLINDA AL SUR CON EL MUNICIPIO DE HUIMILPAN; AL PONIENTE
CON EL MUNICIPIO DE CORREGIDORA AL NORTE LIMITA CON LA AUTOPISTA DE CUOTA QUERETARO
CELAYA (FEDERAL 45), LA AUTOPISTA MEXICO QUERETARO Y LA CARRETERA ANTIGUA QUERETARO-
MEXICO Y AL ORIENTE CON EL MUNICIPIO DE EL MARQUES.

ADICIONALMENTE SE HACE NOTAR QUE POR ACUERDOS DE SESION DE CABILDO DE FECHA 30 DE
OCTUBRE DE 2007, LOS MUNICIPIO DE EL MARQUES Y QUERETARO APROBARON LOS ACUERDOS
RELATIVOS A LA AUTORIZACION PARA SUSCRIBIR CONVENIO DE FIJACION DE LIMITES TERRITORIALES,
FIJACION DE LIMITES Y COORDINACION ADMINISTRATIVA ENTRE AMBOS MUNICIPIOS, HACIENDO
ADECUACIONES EN SU POLIGONAL Y PUNTOS DE REFERENCIA, CON LO QUE SE MODIFICA LA
SUPERFICIE QUE SE TENIA CONSIDERADA DE LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ,
RETOMADO EL TRAZO Y SUPERFICIE RESULTANTES, EN LOS TRABAJOS TECNICOS DEL PLAN PARCIAL
DE ESTA DELEGACION. RESPECTO A LA DELIMITACION DE LA DELEGACION EN LA PARTE CONURBADA
DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO CON EL MUNICIPIO DE CORREGIDORA SE BASA EN LA
ESTABLECIDA POR EL CONVENIO DE RECONOCIMIENTO DE LIMITES, CELEBRADO ENTRE LOS
AYUNTAMIENTOS DE CORREGIDORA Y QUERETARO EL 13 DE DICIEMBRE DE 1990, AUTORIZADO POR
DECRETO DE LA LEGISLATURA DEL ESTADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL MISMO ANO Y PUBLICADO POR
EL EJECUTIVO DEL ESTADO EL DIA 31 DEL MISMO MES.

LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ SE LOCALIZA AL SUROESTE DE LA ZONA URBANA DE
LA CIUDAD DE QUERETARO, ABARCA UNA SUPERFICIE DE 33.45 KILOMETROS CUADRADOS (3,345.65
HA.) QUE REPRESENTA EL 4.85% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL MUNICIPIO; ADEMAS SE TIENEN AREAS
DE RESERVA URBANA QUE SON LOS ESPACIOS QUE YA CUENTAN CON USO DE SUELO URBANO PERO
NO SE HAN DESARROLLADO.

LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 1,736.81
HECTAREAS CON USO URBANO AL ANO 2007, QUE REPRESENTA EL 51.91% DE LA DELEGACION, SIENDO
EL SECTOR QUE CORRESPONDE AL CRECIMIENTO DE LA DELEGACION PREVISTO AL ANO 2025, EN SUS
DIFERENTES ETAPAS DE DESARROLLO: CORTO PLAZO (ANOS 2007 AL 2010), MEDIANO PLAZO (ANOS
2011 AL 2013) Y LARGO PLAZO (ANOS 2014 AL 2025), CON UNA SUPERFICIE ESTIMADA DE 377.27 HAS,,
QUE REPRESENTA EL 11.27% DE LA SUPERFICE DE LA DELEGACION, CON LO SE TENDRA AL ANO 2025
UNA SUPERFICIE CON USO URBANO DE 2,114.08 HA. QUE REPRESENTAN EL 63.18% DE SU TERRITORIO.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
CONSOLIDARA LA ESTRUCTURA URBANA CON LA INCORPORACION DE NUEVOS POLIGONOS AL
DESARROLLO URBANO, PARTIENDO DE LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE DE LA DELEGACION,
TOMANDO EN CUENTA USOS EXISTENTES, DERECHOS DE ViA, ASI COMO SU ENLACE VIAL Y
FUNCIONAL CON EL RESTO DEL MUNICIPIO Y CON LA ZONA METROPOLITANA DE QUERETARO, DADA
SU COLINDANCIA CON EL MUNICIPIO DE EL MARQUES.

9.9. Delegacion Municipal SANTA ROSA JAUREGUI:

9.9.1.

9.9.2

LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI, SE CONSTITUYE COMO UNA MODIFICACION DEL DOCUMENTO
TECNICO JURIDICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION SANTA ROSA
JAUREGUI APROBADO POR EL H. CABILDO EL 23 DE DICIEMBRE DE 1996, MISMO QUE FUE PUBLICADO
TANTO EN LA GACETA MUNICIPAL COMO EN EL PERIODICO OFICIAL “LA SOMBRA DE ARTEAGA” CON
FECHA 11 DE JULIO Y 12 DE SEPTIEMBRE DE 1997 RESPECTIVAMENTE, SU REVISION APROBADA POR EL
H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DEL DIA 22 DE AGOSTO DE 2000 Y
PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL DIA 21
DE FEBRERO DE 2003 Y SU ACTUALIZACION APROBADA EN SESION DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO
DE 2006 Y PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 78 TOMO Il DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DE 2006.

LA REVISION SE REALIZO A TRAVES DE UNA CONSULTORIA EXTERNA Y BAJO EL SEGUIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MEDIANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ASI
COMO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO,
QUIENES SENALARON LAS DIRECTRICES, CONCEPTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA LA
ACTUALIZACION Y MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION SANTA ROSA JAUREGUI BAJO
EL FUNDAMENTO DE LOS PRINCIPALES POSTULADOS DE LA PLANEACION ESTRATEGICA REFERIDOS
EN LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO, CONSIDERANDO LO SIGUIENTE:
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9.9.3.

9.9.4.

9.9.5.

9.9.6.

9.9.7.

9.9.8.

I REVISION LOS CONCEPTOS METODOLOGICOS BASICOS DE LOS PLANES.
Il. INCORPORACION Y REVISION LOS DATOS QUE SUSTENTEN LA PROPUESTA DE
ZONIFICACION ESTRATEGICA EN CUANTO AREAS DE CRECIMIENTO:
a. PROYECCIONES DEMOGRAFICAS.
b. CUANTIFICACION DEL USO DE SUELO ACTUAL Y ESTUDIO SOBRE TENDENCIAS DE
CAMBIO DE USO DE SUELO.
EL REFERIDO INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA, ES UN DOCUMENTO TECNICO - JURIDICO Y
ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE DIVIDE EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

a. ANTECEDENTES.

b. NIVEL NORMATIVO (BASES JURIDICAS)

c. DIAGNOSTICO.

d. NIVEL ESTRATEGICO. (POLITICAS Y ESTRATEGIAS)
e. PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.
f

NIVEL INSTRUMENTAL (INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE
ACCIONES).

EL CONTENIDO Y CONCEPTUALIZAQION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION SANTA ROSA
JAUREGUI, SE EXPRESA EN SU VERSION ABREVIADA, EL CUAL CORRESPONDE A UN DOCUMENTO QUE
SE ANEXA POR SEPARADO Y DEL QUE FORMA PARTE INTEGRAL.

LA DELEGACION SANTA ROSA JAUREGUI, SE LOCALIZA AL NORTE DE LA ZONA URBANA DE LA CIUDAD
DE QUERETARO A 17 KM DEL CENTRO DE LA CIUDAD, ENTRE LAS COORDENADAS GEOGRAFICAS 20° 45’
A 20° 34'50" DE LATITUD NORTE Y 100° 24' A 100° 36' DE LONGITUD OESTE. ESTA DELIMITADA POR EL
ESTADO DE GUANAJUATO AL NORTE Y OESTE, AL SUR POR LA DELEGACION FELIPE CARRILLO
PUERTO Y LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, AL ESTE SE ENCUENTRA DELIMITADA POR EL
MUNICIPIO DE EL MARQUES. ABARCA UNA SUPERFICIE DE 367.45 KILOMETROS CUADRADOS (36,745.05
HAS.) QUE REPRESENTA EL 53.25% % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL MUNICIPIO.

LA SUPERFICIE URBANA AL ANO 2007 DE LA DELEGACION ES DE 2,572.55 HAS. QUE CORRESPONDE AL
7.00% DEL AREA DE LA DELEGACION; CONTANDO CON AREAS DE RESERVA URBANA QUE SON LOS
ESPACIOS QUE YA CUENTAN CON USO DE SUELO URBANO PERO NO SE HAN DESARROLLADO QUE
CORRESPONDEN A 721.27 HAS. Y EL RESTO FUNCIONAN COMO AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA.
LA DENSIDAD DE POBLACION PROMEDIO ACTUAL DE LA DELEGACION SE ESTIMA QUE ES DE 36 HAB/HA.

EL SECTOR ES EL QUE SE CONSIDERA PARA COMPONER EL AREA URBANA; CORRESPONDE AL
CRECIMIENTO DE LA DELEGACION PREVISTO AL ANO 2025, EN SUS DIFERENTES ETAPAS DE
DESARROLLO CORTO PLAZO (ANOS 2007 AL 2010), MEDIANO PLAZO (ANOS 2011 AL 2013) Y LARGO
PLAZO (ANOS 2014 AL 2025), CON UNA SUPERFICIE ESTIMADA DE 1,779.34 HAS., QUE REPRESENTA EL
4.84% DE LA SUPERFICE DE LA DELEGACION, CON LO SE TENDRA AL ANO 2025 UNA SUPERFICIE CON
USO URBANO DE 4,351.89 HA. QUE REPRESENTAN EL 11.84% DE SU TERRITORIO.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
CONSOLIDARA LA ESTRUCTURA URBANA CON LA INCORPORACION DE NUEVOS POLIGONOS AL
DESARROLLO URBANO, PARTIENDO DE LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE DE LA DELEGACION,
TOMANDO EN CUENTA USOS EXISTENTES, DERECHOS DE VIA, ASI COMO SU ENLACE VIAL Y
FUNCIONAL CON EL RESTO DEL MUNICIPIO Y CON LA ZONA METROPOLITANA DE QUERETARO.

9.10.Delegacion Municipal VILLA CAYETANO RUBIO:

9.10.1. LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION

MUNICIPAL VILLA CAYETANO RUBIO, SE CONSTITUYE COMO UNA MODIFICACION DEL DOCUMENTO
TECNICO JURIDICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION VILLA CAYETANO
RUBIO APROBADO POR EL H. CABILDO EL 13 DE ENERO DE 1997, MISMO QUE FUE PUBLICADO TANTO
EN LA GACETA MUNICIPAL COMO EN EL PERIODICO OFICIAL “LA SOMBRA DE ARTEAGA” CON FECHA 14
DE JULIO Y 10 DE JULIO DE 1997 RESPECTIVAMENTE Y SU REVISION APROBADA POR EL H.
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DEL DIA 08 DE AGOSTO DE 2000 Y PUBLICADO
EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL DIA 28 DE
FEBRERO DE 2003 Y SU ACTUALIZACION APROBADA EN SESION DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE
2006 Y PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 78 TOMO Il DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DE 2006.



1 de abril de 2008 LA SOMBRA DE ARTEAGA Péag. 2225

9.10.2

9.10.3.

9.10.4.

9.10.5.

9.10.6.

9.10.7.

9.10.8.

9.10.9.

LA REVISION SE REALIZO A TRAVES DE UNA CONSULTORIA EXTERNA Y BAJO EL SEGUIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MEDIANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ASI
COMO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO,
QUIENES SENALARON LAS DIRECTRICES, CONCEPTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA LA
ACTUALIZACION Y MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION VILLA CAYETANO RUBIO BAJO
EL FUNDAMENTO DE LOS PRINCIPALES POSTULADOS DE LA PLANEACION ESTRATEGICA REFERIDOS
EN LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO, CONSIDERANDO LO SIGUIENTE:

I REVISION LOS CONCEPTOS METODOLOGICOS BASICOS DE LOS PLANES.
Il INCORPORACION Y REVISION LOS DATOS QUE SUSTENTEN LA PROPUESTA DE
ZONIFICACION ESTRATEGICA EN CUANTO AREAS DE CRECIMIENTO:
a) PROYECCIONES DEMOGRAFICAS.
b) CUANTIFICACION DEL USO DE SUELO ACTUAL Y ESTUDIO SOBRE TENDENCIAS DE
CAMBIO DE USO DE SUELO.

EL REFERIDO INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA, ES UN DOCUMENTO TECNICO — JURIDICO Y
ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE DIVIDE EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

a) ANTECEDENTES.

b) NIVEL NORMATIVO (BASES JURIDICAS)

c) DIAGNOSTICO.

d) NIVEL ESTRATEGICO. (POLITICAS Y ESTRATEGIAS)

e) PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

f)  NIVEL INSTRUMENTAL (INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE ACCIONES).

EL CONTENIDO Y CONCEPTUALIZACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION VILLA CAYETANO
RUBIO, SE EXPRESA EN SU VERSION ABREVIADA, EL CUAL CORRESPONDE A UN DOCUMENTO QUE SE
ANEXA POR SEPARADO Y DEL QUE FORMA PARTE INTEGRAL.

SE HACE NOTAR QUE POR ACUERDOS DE SESION DE CABILDO DE FECHA 30 DE OCTUBRE DE 2007, LOS
MUNICIPIO DE EL MARQUES Y QUERETARO APROBARON LOS ACUERDOS RELATIVOS A LA
AUTORIZACION PARA SUSCRIBIR CONVENIO DE FIJACION DE LIMITES TERRITORIALES, FIJACION DE
LIMITES Y COORDINACION ADMINISTRATIVA ENTRE AMBOS MUNICIPIOS, HACIENDO ADECUACIONES EN
SU POLIGONAL Y PUNTOS DE REFERENCIA, CON LO QUE SE MODIFICA LA SUPERFICIE QUE SE TENIA
CONSIDERADA DE LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, RETOMADO EL TRAZO Y SUPERFICIE
RESULTANTES, EN LOS TRABAJOS TECNICOS DEL PLAN PARCIAL DE ESTA DELEGACION.

LA DELEGACION MUNICIPAL VILLA CAYETANO RUBIO SE LOCALIZA AL ESTE DE LA ZONA URBANA DE LA
CIUDAD DE QUERETARO, ABARCA UNA SUPERFICIE DE 17.53 KILOMETROS CUADRADOS (1,753.50 HAS.)
QUE REPRESENTA EL 2.54% % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL MUNICIPIO, ESTA ZONA OCUPA LA ZONA
ORIENTE DEL AREA URBANA Y COLINDA AL NORTE CON LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ Y EL
MUNICIPIO DE EL MARQUES, AL SUR CON LA DELEGACION JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ AL
ORIENTE CON EL MUNICIPIO DE EL MARQUES Y AL PONIENTE CON LA DELEGACION CENTRO
HISTORICO Y EPIGMENIO GONZALEZ.

LA SUPERFICIE URBANA ACTUAL AL ANO 2007 DE LA DELEGACION ES DE 654.48 HAS. QUE
CORRESPONDE AL 37.32% DEL AREA DE LA DELEGACION; ADEMAS SE TIENEN AREAS DE RESERVA
URBANA QUE SON LOS ESPACIOS QUE YA CUENTAN CON USO DE SUELO URBANO PERO NO SE HAN
DESARROLLADO QUE CORRESPONDEN A 100.74 HAS. Y EL RESTO FUNCIONAN COMO AREA DE
PRESERVACION ECOLOGICA. LA DENSIDAD DE POBLACION PROMEDIO ACTUAL DE LA DELEGACION SE
ESTIMA QUE ES DE 45 HAB/HA.

EL CRECIMIENTO DEL AREA URBANA DE LA DELEGACION PREVISTO ESTIMADO AL ANO 2025,
DIFERENTES ETAPAS DE DESARROLLO CORTO PLAZO (ANOS 2007 AL 2010), MEDIANO PLAZO (ANOS
2011 AL 2013) Y LARGO PLAZO (ANOS 2014 AL 2025) CON UNA SUPERFICIE ESTIMADA DE 173.87 HAS.,
QUE REPRESENTA EL 9.91% DE LA SUPERFICE DE LA DELEGACION, CON LO SE TENDRA AL ANO 2025
UNA SUPERFICIE CON USO URBANO DE 828.35 HA. QUE REPRESENTAN EL 47.23% DE SU TERRITORIO.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
CONSOLIDARA LA ESTRUCTURA URBANA CON LA INCORPORACION DE NUEVOS POLIGONOS AL
DESARROLLO URBANO, PARTIENDO DE LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE DE LA DELEGACION,
TOMANDO EN CUENTA USOS EXISTENTES, DERECHOS DE ViA, ASI COMO SU ENLACE VIAL Y
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FUNCIONAL CON EL RESTO DEL MUNICIPIO Y CON LA ZONA METROPOLITANA DE QUERETARO, DADA
SU COLINDANCIA CON EL MUNICIPIO DE EL MARQUES.

9.11.Delegacién Municipal EPIGMENIO GONZALEZ:

9.11.2

9.11.3.

9.11.4.

9.115.

9.11.6.

9.11.7.

LA PRESENTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
MUNICIPAL EPIGMENIO GONZALEZ FLORES, SE CONSTITUYE COMO UNA MODIFICACION DEL
DOCUMENTO TECNICO JURIDICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
EPIGMENIO GONZALEZ FLORES APROBADO POR EL H. CABILDO EL 23 DE DICIEMBRE DE 1996, MISMO
QUE FUE PUBLICADO TANTO EN LA GACETA MUNICIPAL COMO EN EL PERIODICO OFICIAL “LA SOMBRA
DE ARTEAGA” CON FECHA 11 DE JULIO Y 12 DE SEPTIEMBRE DE 1997 RESPECTIVAMENTE, SU REVISION
APROBADA POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DEL DIA 22 DE AGOSTO
DE 2000 Y PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE
ARTEAGA” EL DIA 21 DE FEBRERO DE 2003 Y SU ACTUALIZACION APROBADA EN SESION DE CABILDO DE
FECHA 13 DE JUNIO DE 2006 Y PUBLICADA EN LA GACETA MUNICIPAL No. 78 TOMO | DE FECHA 20 DE
SEPTIEMBRE DE 2006.

LA REVISION SE REALIZO A TRAVES DE UNA CONSULTORIA EXTERNA Y BAJO EL SEGUIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MEDIANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ASI
COMO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO,
QUIENES SENALARON LAS DIRECTRICES, CONCEPTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA LA
ACTUALIZACION Y MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ
FLORES BAJO EL FUNDAMENTO DE LOS PRINCIPALES POSTULADOS DE LA PLANEACION ESTRATEGICA
REFERIDOS EN LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO, CONSIDERANDO LO SIGUIENTE:

a. REVISION LOS CONCEPTOS METODOLOGICOS BASICOS DE LOS PLANES.

b. INCORPORACION Y REVISION LOS DATOS QUE SUSTENTEN LA PROPUESTA DE ZONIFICACION
ESTRATEGICA EN CUANTO AREAS DE CRECIMIENTO:

C. PROYECCIONES DEMOGRAFICAS.

d. CUANTIFICACION DEL USO DE SUELO ACTUAL Y ESTUDIO SOBRE TENDENCIAS DE CAMBIO DE
USO DE SUELO.

EL REFERIDO INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA, ES UN DOCUMENTO TECNICO — JURIDICO Y

ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE DIVIDE EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

A. ANTECEDENTES.
NIVEL NORMATIVO (BASES JURIDICAS)

DIAGNOSTICO.

NIVEL ESTRATEGICO. (POLITICAS Y ESTRATEGIAS)

PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

F. NIVEL INSTRUMENTAL (INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE ACCIONES).

EL CONTENIDO Y CONCEPTUALIZAQION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ
FLORES, SE EXPRESA EN SU VERSION ABREVIADA, EL CUAL CORRESPONDE A UN DOCUMENTO QUE SE
ANEXA POR SEPARADO Y DEL QUE FORMA PARTE INTEGRAL.

ADICIONALMENTE SE HACE NOTAR QUE POR ACUERDOS DE SESION DE CABILDO DE FECHA 30 DE
OCTUBRE DE 2007, LOS MUNICIPIO DE EL MARQUES Y QUERETARO APROBARON LOS ACUERDOS
RELATIVOS A LA AUTORIZACION PARA SUSCRIBIR CONVENIO DE FIJACION DE LIMITES TERRITORIALES,
FIJACION DE LIMITES Y COORDINACION ADMINISTRATIVA ENTRE AMBOS MUNICIPIOS, HACIENDO
ADECUACIONES EN SU POLIGONAL Y PUNTOS DE REFERENCIA, CON LO QUE SE MODIFICA LA
SUPERFICIE QUE SE TENIA CONSIDERADA DE LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, RETOMADO EL
TRAZO Y SUPERFICIE RESULTANTES, EN LOS TRABAJOS TECNICOS DEL PLAN PARCIAL DE ESTA
DELEGACION.

LA DELEGACION MUNICIPAL EPIGMENIO GONZALEZ FLORES SE UBICA EN EL MUNICIPIO DE
QUERETARO AL NORESTE DE LA CIUDAD CAPITAL, PARTIENDO DE SU COLINDANCIA SUR CON EL
BOULEVARD BERNARDO QUINTANA ARRIOJA, HASTA SU INTERSECCION Y COLINDANCIA PONIENTE
CON LA AVENIDA 5 DE FEBRERO Y CON LA CARRETERA FEDERAL 57 A SAN LUIS POTOSI HASTA EL
PUENTE DE ACCESO A JURIQUILLA DONDE QUIEBRA AL ORIENTE HASTA ENCONTRARSE CON LOS

moow
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9.11.8.

9.11.9.

9.11.10.

LIMITES MUNICIPALES DE EL MARQUES, ENCONTRANDOSE HASTA LA ALTURA DEL REFUGIO
(LAGUNILLAS) Y SIGUIENDO LIMITES AL SUROESTE CON PARCELAS DEL EJIDO DE BOLANOS Y
TERRENOS DE PARQUES RESIDENCIALES DE QUERTARO, CONTINUANDO SU TRAYECTORIA POR EL
ANILLO VIAL FRAY JUNIPERO SERRA (ANTIGUA CARRETERA AL AEROPUERTO), HASTA SU
INTERSECCION CON EL BOULEVARD BERNARDO QUINTANA ARRIOJA.

LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ FLORES CUENTA CON UNA SUPERFICE TOTAL DE 6,653.91
HECTAREAS, CORRESPONDIENTE AL 9.64% DE LA SUPERFICE QUE COMPRENDE EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, LA CUAL SE DIVIDE EN DOS SECTORES, UN SECTOR ACTUAL CONSIDERADO PARA USOS
URBANOS CON SUPERFICIE DE 1,641.97 HECTAREAS, QUE REPRESENTAN EL 24.68 % DE LA
DELEGACION Y EL RESTO CON SUPERFICIE DE 5,011.94 HA QUE REPRESENTA EL 75.32 % QUE
CORRESPONDE A SUELO RUSTICO O RURAL SIN USOS URBANOS ACTUALES.

EL SECTOR ES EL QUE SE CONSIDERA PARA COMPONER EL AREA URBANA; CORRESPONDE AL
CRECIMIENTO DE LA DELEGACION PREVISTO AL ANO 2025, EN SUS DIFERENTES ETAPAS DE
DESARROLLO CORTO PLAZO (ANOS 2007 AL 2010), MEDIANO PLAZO (ANOS 2011 AL 2013) Y LARGO
PLAZO (ANOS 2014 AL 2025) CON UNA SUPERFICIE ESTIMADA DE 1,277.95 HAS., QUE REPRESENTA EL
19.20 % DE LA SUPERFICE DE LA DELEGACION, CON LO SE PROYECTA QUE SE TENDRA AL ANO 2025
UNA SUPERFICIE CON USO URBANO DE 2,919.92 HA. QUE REPRESENTA EL 43.88% DE SU TERRITORIO.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
CONSOLIDARA LA ESTRUCTURA URBANA CON LA INCORPORACION DE NUEVOS POLIGONOS AL
DESARROLLO URBANO, PARTIENDO DE LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE DE LA DELEGACION,
TOMANDO EN CUENTA USOS EXISTENTES, DERECHOS DE ViA, ASI COMO SU ENLACE VIAL Y
FUNCIONAL CON EL RESTO DEL MUNICIPIO Y CON LA ZONA METROPOLITANA DE QUERETARO, DADA
SU COLINDANCIA CON EL MUNICIPIO DE EL MARQUES.

9.12 ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE

QUERETARO:

9.12.1.

9.12.2.

9.12.3.

CON EL OBJETO DE ESTABLECER UNA VISION URBANA INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE
PERMITA REGULAR EL DESARROLLO URBANO EN SU TERRITORIO, ABORDANDO LA PLANEACION
URBANA CON UN MARCO DE UNIDAD FUNCIONAL CONCEBIDO COMO UN INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION INTEGRAL, DINAMICO Y PARTICIPATIVO, PRIORIZANDO EL PAPEL DE LA DELEGACION
MUNICIPAL CENTRO HISTORICO EN LA QUE SE CONJUGAN ELEMENTOS ARTICULADORES QUE SE
INTERRELACIONAN DE MANERA DIRECTA, RESPONDIENDO A LAS DINAMICAS QUE EL RESTO DE LAS
DELEGACIONES DEL MUNICIPIO EXPERIMENTA, EVITANDO LAS ACCIONES AISLADAS, SE HACE
NECESARIO REALIZAR UNA REVISION DE INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA VIGENTES EN EL
MUNICIPIO, Y ESPECIFICAMENTE DE LA DELEGACION CENTRO HISTORICO EN DONDE SE UBICA LA
ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS.

LO ANTERIOR AL SER EL TERRITORIO MAS DENSAMENTE POBLADO Y SER EL NUCLEO
CARACTERISTICO DE LA CIUDAD, TANTO POR EL VALIOSO PATRIMONIO CULTURAL, ARQUITECTONICO Y
URBANISTICO QUE CONSERVA, COMO POR LAS ACTIVIDADES RECTORAS Y DE CARACTER
COMUNITARIO QUE SE DESARROLLAN EN SU AMBITO, QUE INCLUYE ACTIVIDADES CIVICAS,
SOCIOCULTURALES Y ECONOMICAS CON COBERTURA ESTATAL Y REGIONAL, CONSTITUYENDO LA
PARTE SIGNIFICATIVA Y REPRESENTATIVA Y DE IDENTIDAD LOCAL Y REGIONAL, QUE CUENTA CON
IMPORTANTES INMUEBLES MONUMENTALES DE ARQUITECTURA RELIGIOSA Y CIVIL, CON MUEBLES Y
TESOROS ARTISTICOS DE GRAN VALOR, ASi COMO ESPACIOS Y AMBIENTES URBANOS
MONUMENTALES CARACTERISTICOS.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
CENTRO HISTORICO DEBERA CONSOLIDAR LA ESTRUCTURA URBANA, PARTIENDO DE SU TRAZA
URBANA ACTUAL, EN LA QUE SE DEBERAN TOMAR EN CUENTA USOS EXISTENTES Y SU ENLACE VIAL Y
FUNCIONAL CON EL RESTO DEL MUNICIPIO, PARA LO CUAL SE CREA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE QUERETARO (PPDUZMBQ), CON EL QUE SE PRETENDE COORDINAR DE MANERA
SISTEMATICA LOS ESFUERZOS DE LAS DIVERSAS INSTITUCIONES Y ORGANISMOS PUBLICOS Y
PRIVADOS QUE DESDE LOS DIFERENTES CAMPOS DE ACTIVIDAD, INTERVIENEN EN LA CONSERVACION
Y REHABILITACION PATRIMONIAL, ASI COMO EN EL DESARROLLO EQUILIBRADO Y SOSTENIBLE DE SU
ZONA DE ACTUACION, TANTO EN LOS ASPECTOS SOCIO ECONOMICO Y CULTURAL, COMO EN SU
FUNCIONAMIENTO Y CALIDADES URBANAS
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9.12.4.

9.12.5.

9.12.6.

9.12.7.

9.12.8.

9.12.9.

POR LO ANTERIOR Y BASADO EN LA DESCENTRALIZACION DE FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES
HACIA LOS MUNICIPIOS, DADO QUE LA LEGISLACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO LES
ASIGNA LA ATRIBUCION DE ORDENAR, CONTROLAR, CONSERVAR Y PLANEAR EL CRECIMIENTO
URBANO DE SU TERRITORIO PREVIENDO LA SOLUCION DE LOS REQUERIMIENTOS URBANOS EN
MATERIA DE DOTACION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA, MUNICIPIO DE QUERETARO EN
COORDINACION CON GOBIERNO DEL ESTADO Y GOBIERNO FEDERAL A TRAVES DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOCIAL, REALIZO UNA REVISION DE SU ESQUEMA DE PLANEACION TERRITORIAL,
CONFORME A LA LEY, CONCRETAMENTE DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEACION CENTRO HISTORICO, INCIDIENDO SOBRE LA ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS Y AREAS
COLINANTES, A LAS QUE SE DENOMINA COMO BARRIOS TRADICIONALES, CON LO QUE SE BUSCA
ORIENTAR SUS ESTRATEGIAS HACIA UN DESARROLLO SUSTENTABLE, ESTABLECIENDO MEDIDAS PARA
OPTIMIZAR EL USO DE SUELO, DEFINIENDO DICHAS ESTRATEGIAS PARA QUE SEAN CONGRUENTES
CON LO ESTABLECIDO EN LAS LEYES E INSTRUMENTOS NORMATIVOS RELACIONADOS CON EL
TERRITORIO, EL PATRIMONIO CULTURAL Y LOS ASUNTOS URBANGQOS, POR LO QUE EL PLAN RESPONDE
A LA NECESIDAD DE COMPLEMENTAR LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION EXISTENTES EN MATERIA
DE USO DE SUELO A LAS NUEVAS DINAMICAS SOCIALES Y ECONOMICAS QUE ESTAN EN PROCESO EN
LA ZONA DE ESTUDIO, Y RESPONDAN A LOS REQUERIMIENTOS DE ORDENAMIENTO Y CONSERVACION
PROPUESTOS.

LA MENSIONADA REVISION SE REALIZO BAJO LA PERSPECTIVA DE QUE UN PLAN DE DESARROLLO
URBANO ES EL CONJUNTO DE ESTUDIOS Y POLITICAS, NORMAS TECNICAS Y DISPOSICIONES
RELATIVAS A LA FUNDACION, CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE
POBLACION, QUE PERMITEN MEJORAR EL FUNCIONAMIENTO Y ORGANIZACION DE SUS ESPACIOS
URBANIZADOS, ASI COMO PARA DEFINIR Y GARANTIZAR LA CONSERVACION PROPUESTAS EN
COORDINACION CON LA SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE GOBIERNO DEL ESTADO.

PARA LLEVARLO A CABO, LA SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, DETERMINO LOS TERMINOS DE REFERENCIA Y CRITERIOS
URBANOS Y NORMATIVOS DEL PLAN, REALIZANDO FOROS DE CONSULTA CIUDADANA Y PRESENTANDO
EL PROYECTO ANTE LA SUBCOMISION TECNICA DE LA COMISION INTERMUNICIPAL DE CONURBACION
DE LA CIUDAD DE QUERETARO PARA SU CONOCIMIENTO Y DICTAMEN TECNICO CORRESPONDIENTE.

LOS LINEAMIENTOS GENERALES SE RETOMAN DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION CENTRO HISTORICO APROBADO POR EL H. CABILDO EL 23 DE DICIEMBRE DE 1996, MISMO
QUE FUE PUBLICADO TANTO EN LA GACETA MUNICIPAL COMO EN EL PERIODICO OFICIAL “LA SOMBRA
DE ARTEAGA” CON FECHA 11 DE JULIO Y 10 DE JULIO DE 1997 RESPECTIVAMENTE Y SU REVISION
APROBADA POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DEL DIA 08 DE AGOSTO
DE 2000 Y PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE
ARTEAGA” EL DIA 28 DE FEBRERO DE 2003 Y SU ACTUALIZACION APROBADA EN SESION DE CABILDO DE
FECHA 13 DE JUNIO DE 2006 Y PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 78 TOMO | DE FECHA 20 DE
SEPTIEMBRE DE 2006.

ASI MISMO, PARA SU ANALISIS SE RETOMAN LOS LINEAMIENTOS DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE QUERETARO APROBADO EN SESION DE CABILDO DEL 13 DE
JULIO DE 1989, ASI COMO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL BARRIO DE SAN
FRANCISQUITO, APROBADO EN MAYO DE 1991, EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL RIO
QUERETARO DE 1980 Y LOS LINEMAINETOS DEL DECRETO FEDERAL QUE DECLARA UNA ZONA DE
MONUMENTOS HISTORICOS EN LA CIUDAD DE QUERETARO ESTE DOCUMENTO FUE AUTORIZADO EL 23
DE MARZO DE 1981 Y PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL
31 MARZO DE 1981, EN EL QUE SE DETERMINA “UNA POLITICA DE CONSERVACION DEL CENTRO
HISTORICO - MONUMENTAL DE LA CIUDAD DE QUERETARO", AL CONSIDERAR QUE ES INDISPENSABLE
DENTRO DE LOS PLANES DE DESARROLLO DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS, LA PROTECCION,
CONSERVACION Y RESTAURACION DE LAS EXPRESIONES URBANAS Y ARQUITECTONICAS RELEVANTES
QUE CONSTITUYEN UN EXTRAORDINARIO PATRIMONIO CULTURAL DEL CUAL SOMOS DEPOSITARIOS Y
RESPONSABLES.

LA REVISION SE REALIZO A TRAVES DE UNA CONSULTORIA EXTERNA Y BAJO EL SEGUIMIENTO DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MEDIANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, ASI
COMO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO,
QUIENES SENALARON LAS DIRECTRICES, CONCEPTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS, BAJO EL
FUNDAMENTO DE LOS PRINCIPALES POSTULADOS DE LA PLANEACION ESTRATEGICA REFERIDOS EN
LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO, CONSIDERANDO LO SIGUIENTE:
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9.12.10.

9.12.11.

9.12.12.

9.12.13.

9.12.14.

a. CREACION DE UNA BASE DE DATOS GEOGRAFICOS Y DE CADA UNO DE LOS INMUEBLES DEL
PERIMETRO DE ESTUDIO, QUE SUSTENTEN LA PROPUESTA DE ZONIFICACION ESTRATEGICA EN
CUANTO AREAS DE CRECIMIENTO:

b. PROYECCIONES DEMOGRAFICAS.

c. ASPECTOS DE LOS INMUEBLES Y LOS ESPACIOS PUBLICOS DEL AREA DE ACTUACION DEL PLAN,
CUANTIFICACION DEL USO DE SUELO ACTUAL Y ESTUDIO SOBRE TENDENCIAS DE CAMBIO DE USO
DE SUELO.

EL REFERIDO INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA, ES UN DOCUMENTO TECNICO — JURIDICO Y
ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE DIVIDE EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

a. ANTECEDENTES.

b. NIVEL NORMATIVO (BASES JURIDICAS)

c. DIAGNOSTICO.

d. NIVEL ESTRATEGICO. (POLITICAS Y ESTRATEGIAS)

e. PROGRAMAS Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.

f.  NIVEL INSTRUMENTAL (INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE ACCIONES).

EL CONTENIDO Y CONCEPTUALIZACION DEL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION CENTRO HISTORICO,
SE EXPRESA EN SU VERSION ABREVIADA, EL CUAL CORRESPONDE A UN DOCUMENTO QUE SE ANEXA
POR SEPARADO Y DEL QUE FORMA PARTE INTEGRAL.

EL AREA DE LA DELEGACION MUNICIPAL CENTRO HISTORICO ABARCA UNA SUPERFICIE DE 19.64
KILOMETROS CUADRADOS (1,964.06 HAS.) QUE REPRESENTA EL 2.85% % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL
MUNICIPIO, LA CUAL CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ACUERDO EN EL QUE MODIFICA LA
DIVISION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, APROBADA MEDIANTE ACUERDO CABILDO
CELEBRADA EL 12 DE DICIEMBRE DE 1994, CUYO TEXTO APARECE PUBLICADO EN LA GACETA
MUNICIPAL N°1 CON FECHA 15 DE DICIEMBRE DE 1994 Y EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO, LA SOMBRA DE ARTEAGA, EL DIA 9 DE FEBRERO DE 1995. LOS LIMITES DE LA DELEGACION
CENTRO HISTORICO QUEDAN DELIMITADADOS POR EL BOULEVARD BERNARDO QUINTANA ARRIOJA AL
NORTE Y AL ORIENTE, POR LA AVENIDA 5 DE FEBRERO AL PONIENTE (CARRETERA SAN LUIS POTOSI-
PIEDRAS NEGRAS) Y POR LA CARRETERA FEDERAL N° 57 AL SUR (AUTOPISTA MEXICO - QUERETARO -
GUADALAJARA).

DENTRO DE LA MENSIONADA AREA, EL POLIGONO DE ACTUACION PARA ESTE PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE QUERETARO, SE ENCUENTRA INMERSO AL CENTRO DEL TERRITORIO DE LA
DELEGACION MUNICIPAL CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; QUE ABARCA UNA
SUPERFICIE DE 932.81 HA.,, DENTRO DE LA QUE SE UBICA LA “ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS DE
LA CIUDAD DE QUERETARO”, MISMA QUE COMPRENDE UNA SUPERFICIE DE DE 394.19 HA. Y ESTA
CONFORMADA POR 203 MANZANAS QUE A LA FECHA DEL DECRETO INCLUIAN 1,081 INMUEBLES CON
VALOR PATRIMONIAL HISTORICO, COMPUESTA POR TRES PERIMETROS: COMPLETANDO EL POLIGONO
DE ESTUDIO LAS ZONAS DE BARRIOS TRADICIONALES QUE INCORPORAN AL BARRIO DE SAN
FRANCISQUITO Y LOS BARRIOS DENOMINADOS DE “LA OTRA BANDA”, QUE SON:, EL CERRITO, LA
TRINIDAD, EL TEPETATE, SAN ROQUE, SANTA CATARINA Y SAN GREGORIO; AL PONIENTE SE
CONSIDERAN LOS BARRIOS DE SAN AGUSTIN DEL RETABLO Y LA PIEDAD; ESTOS BARRIOS SUMAN UNA
SUPERFICIE TOTAL DE 184.03 HA. QUE EQUIVALE AL 19.76 % DEL AREA DE ACTUACION DEL PPDUZMBQ.

COMO RESULTADO A LOS ESTUDIOS REALIZADOS, EL MODELO URBANO DETECTA QUE LA DELEGACION
DEBERA CONSOLIDAR LA ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE, MEDIANTE LA REHABILITACION DE LA
IMAGEN URBANA, ASI COMO DE UNA POLITICA DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARTISTICO Y ARQUITECTONICO, Y ADECUACION DE USO PARA FINES COMPATIBLES, PROMOVIENDO Y
REGULANDO LA PARTICIPACION DE LA INVERSION PUBLICA Y PRIVADA, GENERANDO LA ARTICULACION
DEL AREA DE ACTUACION DEL PLAN CON LA ZONA CONURBADA DE LA CIUDAD DE QUERETARO,
MEJORANDO SU ACCESIBILIDAD, MEDIANTE UNA RED VIAL Y UN SISTEMA DE TRANSPORTE MASIVO,
QUE RACIONALICE LA CIRCULACION Y EL TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL.

10. Los objetivos de la modificacion consistente en la actualizacién y modificacion de los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Delegacionales, asi como la autorizacién del Plan Parcial para la_Zona de Monumentos y
Barrios Tradicionales de la Ciudad de Santiago de Querétaro son los siguientes:
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Estructurar de manera funcional el territorio de la delegacion.
Definir los usos, destinos y reservas del suelo.

Optimizar el uso de suelo, la infraestructura, la dotacion de equipamiento urbano y los servicios.

a o T w

Formular directrices de ordenamiento de la estructura urbana.

11. La actualizacién y modificacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, asi
como la autorizacion del Plan Parcial para la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la Ciudad de
Santiago de Querétaro, se define a través de las siguientes politicas de desarrollo:

l. Politica de conservacion.
Il. Politica de mejoramiento.

Ill.  Politica de crecimiento.

12. Para alcanzar los objetivos previstos de acuerdo a las politicas sefialadas en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano Delegacionales, se promovera y se realizaran los siguientes programas:

Planeacion.

Suelo.

Vivienda.
Infraestructura.
Vialidad y transporte.
Equipamiento urbano.

Imagen urbana.
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Medio ambiente y conservacion de areas naturales.

13. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del Cédigo Urbano del Estado, una vez que el
presente instrumento de planeacion urbana sea aprobado por el H. Ayuntamiento, se debera publicar en la
Gaceta Municipal, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos periodicos
locales de mayor circulacién en la Entidad, en su version abreviada, a efecto de que entre en vigor y en su
oportunidad sea inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado en su seccién
correspondiente a planes de desarrollo urbano.

14. Con su aprobacién y su proceso de publicacién y registro, la actualizacién y modificacion de los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales sera de caracter obligatorio para los sectores publico,
social y privado, en todo lo referente a la aplicacién y observancia en materia de desarrollo urbano.

15. Los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se relinen en sesion de trabajo para
estudio y andlisis del presente asunto...”.

Por lo anterior, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprob6 por unanimidad de votos en el Punto 4,
Apartado Ill, Inciso f) del Acta, el siguiente:
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ACUERDO

“...PRIMERO. SE AUTORIZA la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de Junio del 2006, en
el sentido de autorizar la actualizacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de las Delegaciones
Municipales Centro Histérico, Epigmenio Gonzalez, Felipe Carrillo Puerto, Félix Osores Sotomayor, Josefa
Vergara y Hernandez, Santa Rosa Jauregui y Villa Cayetano Rubio, asimismo se autoriza el Plan Parcial para
la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la Ciudad de Santiago de Querétaro los cuales constan de
una memoria descriptiva y versién abreviada que comprenden: antecedentes, diagnéstico, nivel normativo,
nivel estratégico, y nivel instrumental; asi como anexos graficos de diagndstico y estrategia, mediante el cual el
Municipio de Querétaro participara en la planeacion, ordenacion, regulacion, zonificacion secundaria, usos de
suelo, infraestructura, vivienda, equipamiento urbano, vialidad, transporte, medio ambiente y demas relativos a
los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro; el contenido y conceptualizacion de cada uno
de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro y que son parte integra del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. Todas las acciones que se ejecuten en la zona comprendida dentro del Municipio de
Querétaro, deberan ajustarse a los objetivos, metas, politicas, programas y demas disposiciones que se
derivan de los Planes Parciales Delegacionales.

TERCERO. La actualizacion de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro
determina:

1. La definicién del area de estudio, limites territoriales, y area de influencia en cada una de las
Delegaciones.

2. El medio fisico natural a través de la edafologia, orografia, vegetacion, topografia, hidrografia, y
clima.

3. La estructura urbana, vialidades, vivienda, densidades de poblacion establecidas para las zonas
habitacionales, dinamica de crecimiento, infraestructura, agua potable, energia eléctrica, pavimentos,
equipamiento urbano, comercio, corredores urbanos, usos no urbanos y zonas industriales.

4. Definicion de los horizontes de planeacion en etapas de desarrollo corto, mediano y largo plazo, asi
como de las normas y criterios para su dosificacion.

5. Estructura urbana que contempla centros vecinales, centros de barrio, usos de suelo, regulaciéon de
intensidad de construccion, compatibilidad de usos de suelo, derechos de via, corredor urbano,
vialidad y transporte, asi como su clasificacion y densidades de poblacién en zonas habitacionales.

CUARTO. Los objetivos de la actualizacién de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de
Querétaro, son los siguientes:

1. Estructurar de manera funcional el territorio de la delegacion.

2. Definir los usos, destinos y reservas del suelo.

3. Optimizar el uso de suelo, la infraestructura, la dotacion de equipamiento urbano y los servicios.
4

Formular directrices de ordenamiento de la estructura urbana.

QUINTO. La actualizacion de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro, se define
a través de las siguientes politicas de desarrollo:
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1. Politica de conservacion.
2. Politica de mejoramiento.

3. Politica de crecimiento.

SEXTO. Para alcanzar los objetivos previstos de acuerdo a las politicas sefialadas en los Planes
Parciales Delegacionales, se promovera y se realizaran los siguientes programas:

1.Planeacion.

2.Suelo.

3.Vivienda.
4.Infraestructura.
5.Vialidad y transporte.
6.Equipamiento urbano.
7.lmagen urbana.

8.Medio ambiente y conservacién de areas naturales.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia de Gobierno del Estado, la documentacién relativa a los Planes Parciales
Delegacionales referidos en el Resolutivo Primero, para que conforme a lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 33 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, emita el dictamen respectivo.

OCTAVO. Una vez emitido el dictamen referido en el resolutivo anterior, la Secretaria del Ayuntamiento
en coordinacidon con la Secretaria de Desarrollo Sustentable, gestionardn lo necesario a fin de que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del Cddigo Urbano del Estado, una vez que el presente
instrumento de planeacion urbana sea aprobado por el H. Ayuntamiento, se debera publicar en la Gaceta
Municipal, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos periddicos locales
de mayor circulacion en la Entidad, en su version abreviada, a efecto de que entre en vigor y en su oportunidad
sea inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado.

TRANSITORIOS

PRIMERQO. La actualizaciéon de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales del Municipio
de Querétaro, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los términos previstos en el Resolutivo
Octavo del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de
la Secretaria de Gobierno del Estado, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del
Estado, Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de Gestion
Delegacional, Direcciéon Municipal de Catastro, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y a las Delegaciones
del Municipio de Querétaro...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EL DIA TRECE DE DICIEMBRE DE DOS MIL SIETE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO. DOY FE.

LIC. J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL
ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de marzo de dos mil ocho, el H. Ayuntamiento de
Querétaro aprobé el Acuerdo referente a la Autorizacién de Modificacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 11
diciembre de 2007, relativo a Modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de junio del 2006, por el que se
Autoriza la Actualizacién de los Planes Parciales de Desarrollo Delegacionales del Municipio de Querétaro, asi
como la Autorizacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales
de la Ciudad de Santiago de Querétaro, el cual sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 88 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO ARTEAGA; 1°, 3° 6° 99 12, 31, 35 Y 48 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 6° FRACCION I, 82, 33 Y 37 FRACCION | DE LA LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y LA PROTECCION AL AMBIENTE; 28 FRACCION V INCISO D, 29, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 Y 39 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 13, 16, 30 FRACCIONES Il INCISO A, Y VII, 38
FRACCION VIII, 116, 117, 120, 124, 125 Y 128 DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO,; 4, 67, 134, 189 FRACCIONES
1, HI'Y VII, 408 FRACCIONES Il Y V DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 49 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO. Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, vy el
articulo 83 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro Arteaga, los municipios estan
dotados de autonomia y facultados para emitir disposiciones administrativas dentro de su respectivo ambito de
competencia.

2. Que la Secretaria del Ayuntamiento a fin de dar cumplimiento a las disposiciones contempladas en el
Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de Diciembre de 2007, relativo a la actualizacion de los Planes Parciales de
Desarrollo de las Delegaciones Municipales, procedi6 a la revision de los documentos relacionados , incluyendo
el mismo acuerdo, y se detecté que existe una referencia de acuerdos de cabildo errébnea y con el objeto de no
generar confusiones en las determinaciones del mismo, se plantea la necesidad de modificar dicho acuerdo.

3. En vista de lo expresado en el punto que antecede, a continuacion se sefialan los puntos que se
proponen modificar:

3.1. El titulo del acuerdo DICE:

ACUERDO RELATIVO A LA AUTORIZACION DE MODIFICACION DEL ACUERDO DE
CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DEL 2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS PLANES
PARCIALES DE DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, ASi COMO
LA AUTORIZACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE
MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO.
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3.2. El Titulo del Acuerdo DEBE DECIR:

ACUERDO RELATIVO A LA AUTORIZACION DE MODIFICACION DE LOS ACUERDOS DE
CABILDO DE FECHAS 14 DE SEPTIEMBRE DE 1999, 08 Y 24 DE AGOSTO DE 2000, RELATIVOS
A LA MODIFICACION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO DE
LAS DELEGACIONES MUNICIPALES DE FELIX OSORES SOTOMAYOR, FELIPE CARRILLO
PUERTO Y SANTA ROSA JAUREGUI; CENTRO HISTORICO; EPIGMENIO GONZALEZ, JOSEFA
VERGARA Y VILLA CAYETANO RUBIO, RESPECTIVAMENTE; REVOCACION DEL ACUERDO DE
CABILDO DEL 13 DE JUNIO DEL 2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS PLANES
PARCIALES DE DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; ASI COMO
LA AUTORIZACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE
MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO.

3.3. El punto de acuerdo PRIMERO DICE:

SE AUTORIZA la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de Junio del 2006, en el
sentido de autorizar la actualizacién de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de las Delegaciones
Municipales Centro Histérico, Epigmenio Gonzalez, Felipe Carrillo Puerto, Félix Osores Sotomayor,
Josefa Vergara y Hernandez, Santa Rosa Jauregui y Villa Cayetano Rubio, asimismo se autoriza el
Plan Parcial para la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la Ciudad de Santiago de
Querétaro los cuales constan de una memoria descriptiva y version abreviada que comprenden:
antecedentes, diagndstico, nivel normativo, nivel estratégico, y nivel instrumental; asi como anexos
graficos de diagnostico y estrategia, mediante el cual el Municipio de Querétaro participara en la
planeacién, ordenacion, regulacion, zonificacion secundaria, usos de suelo, infraestructura, vivienda,
equipamiento urbano, vialidad, transporte, medio ambiente y demas relativos a los Planes Parciales
Delegacionales del Municipio de Querétaro; el contenido y conceptualizacion de cada uno de los Planes
Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro y que son parte integra del presente Acuerdo.

3.4. El punto de Acuerdo PRIMERO DEBE DECIR:

SE AUTORIZA la modificacion de los Acuerdos de Cabildo de fechas 14 de Septiembre de 1999,
08 y 24 de Agosto de 2000, relativos a la Modificacion y Actualizacion de los Planes Parciales de
Desarrollo de las Delegaciones Municipales de Félix Osores Sotomayor, Felipe Carrillo Puerto y Santa

Rosa Jauregui; Centro Histérico; Epigmenio Gonzalez, Josefa Vergara y Villa Cayetano Rubio,
respectivamente.

3.5 El punto de Acuerdo SEGUNDO DICE:

Todas las acciones que se ejecuten en la zona comprendida dentro del Municipio de Querétaro,
deberan ajustarse a los objetivos, metas, politicas, programas y demas disposiciones que se derivan de
los Planes Parciales Delegacionales.

3.6 El punto de Acuerdo SEGUNDO DEBE DECIR:

SE AUTORIZA, la revocacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de Junio de 2006, relativo a la

autorizacion de actualizacion de los Planes de Desarrollo Parciales de Desarrollo de las Delegaciones

Municipales del Municipio de Querétaro

3.7 EL Punto de Acuerdo TERCERO DICE:

La actualizacién de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro determina:
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1. La definiciébn del area de estudio, limites territoriales, y area de influencia en cada una de las
Delegaciones.

2. El medio fisico natural a través de la edafologia, orografia, vegetacion, topografia, hidrografia, y clima.

3. La estructura urbana, vialidades, vivienda, densidades de poblacion establecidas para las zonas
habitacionales, dinamica de crecimiento, infraestructura, agua potable, energia eléctrica, pavimentos,
equipamiento urbano, comercio, corredores urbanos, usos no urbanos y zonas industriales.

4. Definicién de los horizontes de planeacion en etapas de desarrollo corto, mediano y largo plazo, asi
como de las normas y criterios para su dosificacion.

5. Estructura urbana que contempla centros vecinales, centros de barrio, usos de suelo, regulacion de
intensidad de construccion, compatibilidad de usos de suelo, derechos de via, corredor urbano, vialidad
y transporte, asi como su clasificacion y densidades de poblacion en zonas habitacionales.

3.8 El punto de Acuerdo TERCERO DEBE DECIR:

SE _AUTORIZA el Plan Parcial para la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la Ciudad de
Santiago de Querétaro.
3.9 El punto de Acuerdo CUARTO DICE:

Los objetivos de la actualizacién de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro, son
los siguientes:

1. Estructurar de manera funcional el territorio de la delegacion.

2. Definir los usos, destinos y reservas del suelo.

3. Optimizar el uso de suelo, la infraestructura, la dotacion de equipamiento urbano y los servicios.

4. Formular directrices de ordenamiento de la estructura urbana.

3.10 El punto de Acuerdo CUARTO DEBE DECIR:

Los Planes Parciales de Desarrollo autorizados y referidos en los puntos Primero y Tercero del
presente Acuerdo, constan de una memoria descriptiva y versién abreviada que comprenden:
antecedentes, diagnéstico, nivel normativo, nivel estratégico, y nivel instrumental; asi como anexos
graficos de diagnostico y estrategia, mediante los cuales se normara la planeacion, ordenacion,
regulacion, temporalidad, zonificacion secundaria, usos de suelo, infraestructura, vivienda,
equipamiento urbano, vialidad, transporte y medio ambiente del Municipio de Querétaro; documentos
gue son parte integra del presente Acuerdo.

3.11 El punto de Acuerdo QUINTO DICE:
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La actualizacién de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro, se define a través de
las siguientes politicas de desarrollo:

. Politica de conservacion.
o Politica de mejoramiento.
. Politica de crecimiento.

3.12 El punto de Acuerdo QUINTO DEBE DECIR:

Todas las acciones que se ejecuten en la zona comprendida dentro del territorio del Municipio
de Querétaro, deberan ajustarse a los objetivos, metas, politicas, programas y demas disposiciones
que se deriven de los Planes Parciales de Desarrollo autorizados en el presente proveido.

3.13 El punto de Acuerdo SEXTO DICE:

Para alcanzar los objetivos previstos de acuerdo a las politicas sefialadas en los Planes Parciales
Delegacionales, se promovera y se realizaran los siguientes programas:

Planeacion.

Suelo.

Vivienda.
Infraestructura.
Vialidad y transporte.
Equipamiento urbano.

Imagen urbana.
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Medio ambiente y conservacion de areas naturales.

3.14 El punto de Acuerdo SEXTO DEBE DECIR:

La actualizacién de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro determina:

1 La definicibn del area de estudio, limites territoriales, y area de influencia en cada una de las

Delegaciones.

El medio fisico natural a través de la edafologia, orografia, vegetacion, topografia, hidrografia, y clima.

3 La estructura urbana, vialidades, vivienda, densidades de poblacién establecidas para las zonas
habitacionales, dinAmica de crecimiento, infraestructura, agua potable, energia eléctrica, pavimentos,
equipamiento urbano, comercio, corredores urbanos, usos no urbanos y zonas industriales.

4 Definicién de los horizontes de planeacién en etapas de desarrollo corto, mediano y largo plazo, asi
como de las normas y criterios para su dosificacion.

5 Estructura urbana que contempla centros vecinales, centros de barrio, usos de suelo, regulacion de

N
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intensidad de construccidn, compatibilidad de usos de suelo, derechos de via, corredor urbano, vialidad
y transporte, asi como su clasificacién y densidades de poblacién en zonas habitacionales.

3.15 el Punto de Acuerdo SEPTIMO DICE:

Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia de Gobierno del Estado, la documentacién relativa a los Planes
Parciales Delegacionales referidos en el Resolutivo Primero, para que conforme a lo establecido en el
segundo parrafo del articulo 33 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, emita el dictamen
respectivo.

3.16 El punto de Acuerdo SEPTIMO DEBE DECIR:

Los objetivos de la actualizacién de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro, son
los siguientes:

1. Estructurar de manera funcional el territorio de la delegacion.

2. Definir los usos, destinos y reservas del suelo.

3. Optimizar el uso de suelo, la infraestructura, la dotacion de equipamiento urbano y los servicios.
4

Formular directrices de ordenamiento de la estructura urbana.
3.17 El punto de Acuerdo OCTAVO DICE:

Una vez emitido el dictamen referido en el resolutivo anterior, la Secretaria del Ayuntamiento en
coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Sustentable, gestionaran lo necesario a fin de que de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 34 del Codigo Urbano del Estado, una vez que el presente instrumento de
planeacion urbana sea aprobado por el H. Ayuntamiento, se debera publicar en la Gaceta Municipal, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos periédicos locales de mayor
circulacion en la Entidad, en su versién abreviada, a efecto de que entre en vigor y en su oportunidad sea
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado.

3.18 El punto de Acuerdo OCTAVO DEBE DECIR:

La actualizacion de los Planes Parciales Delegacionales del Municipio de Querétaro, se define a través de
las siguientes politicas de desarrollo:

e Politica de conservacion.
e Politica de mejoramiento.

e Politica de crecimiento.

3.19 El punto de Acuerdo PRIMERO TRANSITORIO DICE:
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La actualizacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales del Municipio de Querétaro,
entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los términos previstos en el Resolutivo Octavo del presente
Acuerdo.

3.20 El punto de Acuerdo PRIMERO TRANSITORIO DEBE DECIR:

El presente Acuerdo surtird sus efectos al momento de su publicacién y para tal efecto, se instruye al
Secretario de Economia y Finanzas y Tesorero Municipal, erogue las cantidades necesarias.

4. Ademéas de las modificaciones referidas con anterioridad, deben adicionarse los siguientes puntos de
Acuerdo:

NOVENO. Para alcanzar los objetivos previstos de acuerdo a las politicas sefialadas en los Planes
Parciales Delegacionales, se promovera y se realizaran los siguientes programas:

Planeacion.

Suelo.

Vivienda.
Infraestructura.
Vialidad y transporte.
Equipamiento urbano.

Imagen urbana.
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Medio ambiente y conservacion de areas naturales.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia de Gobierno del Estado, la documentacién relativa a los Planes Parciales
Delegacionales referidos en los Resolutivos Primero y Tercero, para que conforme a lo establecido en el
segundo pérrafo del articulo 33 del CAdigo Urbano para el Estado de Querétaro, emita el dictamen respectivo.

DECIMO PRIMERO. Una vez emitido el dictamen referido en el resolutivo anterior, la Secretaria del
Ayuntamiento en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, gestionaran lo necesario a
fin de que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del Codigo Urbano del Estado, una vez que el
presente instrumento de planeacion urbana sea aprobado por el H. Ayuntamiento, se publique en su version
abreviada en la Gaceta Municipal, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en
dos periddicos locales de mayor circulacion en la Entidad, a efecto de que entre en vigor y se proceda de
inmediato a su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado.

DECIMO SEGUNDO. Ante el incumplimiento de cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se
tendr& por revocado el mismo.

15. Los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se relnen en sesién de trabajo para
estudio y analisis del presente asunto y en base a lo anteriormente expuesto y fundado...”.
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Por lo anterior, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé por unanimidad de votos en el Punto 6, Apartado
Il Inciso a) de la Orden del Dia, el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. SE AUTORIZA la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 Diciembre de 2007,
relativo a modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de junio del 2006, por el que se autoriza la
actualizacion de los Planes Parciales de Desarrollo Delegacionales del Municipio de Querétaro, asi como la
autorizacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, en términos de lo expresado en los Considerandos 3.2, 3.4, 3.6, 3.8, 3.10,
3.12, 3.14, 3.16, 3.18, 3.20 y 4 del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal, asi
como en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor
circulacion en el Estado, con costo al Municipio de Querétaro, para lo cual se instruye al Secretario de
Economia y Finanzas y Tesorero Municipal erogue las cantidades necesarias para tal efecto.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Gobierno del Estado, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado,
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Gestion Delegacional,
Direccién Municipal de Catastro, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y a las Delegaciones del Municipio
de Querétaro...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EL DIA DOCE DE MARZO DE DOS MIL OCHO, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QRO. DOY FE.

LIC. J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rdubrica
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1. ANTECEDENTES

1.1  Introduccién

La Modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Centro Histérico (PPDUDCH) surge
como respuesta a la necesidad de establecer los planteamientos técnicos y juridicos, para organizar y prever el
crecimiento del territorio delegacional integrandose con su entorno, resolviendo y mitigando los efectos
negativos del crecimiento urbano desordenado, el cual se manifiestan en la carencia o insuficiencia de la
infraestructura instalada, como lo son las redes de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico,
vialidad, electricidad y alumbrado publico; de los servicios urbanos tales como el transporte publico y la
recoleccion de basura, los elementos de equipamiento urbano especialmente los relativos a los sistemas de
salud, educacién, recreacion y deporte; el deterioro de la imagen urbana y del medio ambiente, asi como el uso
inadecuado del suelo tanto por los particulares como por las autoridades encargadas de su administracion.

1.2 Fundamentacién Juridica

A fin de satisfacer los objetivos del proyecto global de gobierno, y la vision de revertir el crecimiento horizontal
de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas y rurales hacia un desarrollo sustentable, estableciendo medidas
para optimizar el uso de suelo, definir las estrategias para controlar y evitar su crecimiento desarticulado e
irregular, evitando con ello las derramas innecesarias de infraestructura y recursos publicos, y repercusion al
medio ambiente; es por ello que se hace necesaria la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacidon Centro Histdrico (PPDUDCH), misma que se realiza a partir de una evaluacion exhaustiva, desde el
punto de vista de su aplicacion, recoleccion e incorporacién de la informacién urbana y social, estableciendo
lineamientos necesarios para cumplir y hacer cumplir la visién integral de un adecuado ordenamiento territorial
urbano-ambiental.

Asi, el PPDUDCH en su nueva version, constituye un instrumento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, como expresién de la voluntad de la ciudadania para la aplicacién
transparente de los recursos publicos disponibles, en un marco de accién coordinada entre las distintas
instancias a quienes corresponde operarlo y todos los agentes interesados en mejorar la capacidad productiva y
ambiental de la Delegacion Centro Historico en el contexto urbano del Municipio de Querétaro.

Todo ello, respetando el marco juridico aplicable en la materia del que se sustenta para la presente reforma, y
que radica en articulos 25, 26, 27 y 115 fracciones I, Il, lll y V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1°, 3°, 4°, 5° fraccién Il, 6, 9°, 12, 15, 16, 17, 19, 27, 31, 34, 35 y 40 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 52, 8°, 92, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 Bis
a 20 Bis 7, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y de Proteccion al Ambiente; articulos 2°,
52, 56, 63, 64, 65, 66, 73 y 87 de la Ley Agraria; articulos 1, 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales;
articulo 22 de la Ley de Planeacion para el Estado de Querétaro, articulos 1, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11, 13, 28, 29,
30, 31, 32 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; articulos 3°, 5° fracciones V y X, 6° fraccion Il, 7°,
25, 27 y 32 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente; articulo 24 de la Ley Organica
de la Administracion Publica Estatal; articulos 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128
de la Ley para la Organizacién y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 73 del Cadigo
Municipal de Querétaro; de igual manera, sirve de sustento por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo
2001-2006, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, la Declaratoria
gue constituye la Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2006, y
Programas Sectoriales en el Estado de Querétaro.

1.3 Contexto local de la Delegacion Centro Histérico

El area de estudio que corresponde a la delegaciéon municipal Centro Histérico abarca una superficie de 19.44
kilbmetros cuadrados (1,944 has.) que representa el 2.65% % de la superficie total del municipio, ésta zona
ocupa la zona centro sur del &rea urbana y colinda al norte con la delegacién Epigmenio Gonzalez, al sur con la
delegacion Josefa Vergara y Hernandez al oriente con la delegacion Cayetano Rubio y al poniente con las
delegaciones Félix Osores Sotomayor y Felipe Carrillo Puerto.
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Grafico 1. Localizacion de la Delegacion Centro Histérico
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Conforme a lo establecido en el Acuerdo en el que modifica la Divisién Territorial del Municipio de Querétaro,
publicado en la Gaceta Municipal N° 1 con fecha 15 de Diciembre de 1994, los limites de la delegacién Centro
Histoérico son: Boulevard Bernardo Quintana, Av. 5 de Febrero y la Carretera Federal 57.

14

14.1

Diagnéstico-Pronéstico

Medio Fisico Natural

Aproximadamente el 85% de la superficie de la delegacién cuenta con pendientes del tipo 1y 2 que le
dan posibilidades para uso urbano.

En el aspecto geoldgico predomina el terreno aluvial en casi el 80% de la superficie de la delegacién, el
resto corresponde a rocas volcanicas del tipo Basalto, Toba y Extrusiva Basica que ocupan el 20% de la
superficie restante de la delegacién, éstas Ultimas presentan algunas dificultades para el manejo de
edificacion de vivienda por ser suelos duros y se elevan los costos en la introduccién de infraestructura.
Se presentan fallas geoldgicas en la zona sur de la delegacion en el limita con la delegacion Josefa
Vergara y en la zona poniente a lo largo del limite con la delegacién Félix Osores y Carrillo Puerto
paralela a la Av. 5 de Febrero por lo que debera tenerse especial atencion si se pretende realizar
nuevos desarrollos de asentamientos humanos en las areas de influencia de las mismas.

En el aspecto edafolégico predominan los suelos de tipo vertisol pélico en casi el 95% de la superficie
total de la delegacion los cuales presentan limitaciones para el uso agricola y pueden ser utilizados
preferentemente en usos urbanos, el resta de la superficie corresponde a suelo de Litosol en la zona del
cerrito y el Cerro de las Campanas.
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e La delegacién se localiza dentro de la Region hidrolégica N. 12, Lerma Chapala en la subcuenca del rio
Querétaro, el cual atraviesa la parte norte de la delegacién de oriente a poniente.

e En el uso de suelo actual dentro de la delegacién es urbano en un 100% conservando algunas zonas de
areas verdes como la Alameda, el Cerro de las Campanas y el Parque de los Alcanfores.

e En uso potencial actual de la zona es totalmente urbana.
Aptitud Territorial

Para determinar la aptitud territorial de la Delegaciéon Centro Histérico en materia de medio fisico natural se
elabord una matriz con los diferentes componentes de ese apartado y con la valoracion correspondiente a cada
uno de ellos.

Cuadro 1. Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

Medio Fisico Natural Aptitud territorial para el desarrollo urbano zona apta
Analisis de pendientes T-1 T-2 T-3 T-2
media alta baja
Geologia Aluvial Toba Extrusiva| Basalto | Fallao Toba
basica fractura
baja alta media | noapto | no apto
Edafologia Litosol vertisol vertisol
bajo medio
Hidrologia zona |escurrimiento| zona no zona no
inundable inundable inundable
no apta no apto alta
Uso de Suelo urbano matorral
alta
Uso potencial del suelo tipo | tipo Il tipo IV tipo VI | tipo VII | tipo VIII | tipo VIl'y VIII
no apta no apta baja media alta alta

Con base en lo anterior, la Delegaciéon queda zonificada en areas de aptitud territorial con base en el medio
fisico que son de ALTA, MEDIA, BAJA y NO APTA aptitud para el desarrollo urbano.

Aptitud Alta

Se consideran los vacios urbanos existentes actualmente en la parte norte de la Delegacion. (261.20 has.,
13.30% de la superficie de la delegacion).

Aptitud Media

En esta delegacion la mayor parte de la delegacion es considerada de aptitud media. ( 1,500.33 has., 76.39%
de la superficie de la delegacion).

Aptitud Baja

La zonas de aptitud baja corresponde a la zona norponiente de la delegacién inmediata al Boulevard bernardo
Quintana en el Ejido San Pablo pro presentar pendiente pronunciada. (202.53 has., 10.31% de la superficie de
la delegacion).

No Aptas
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En esta delegacion no existen zonas no aptas para desarrollo urbano.
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Grafico 2. Aptitud Territorial de la Delegacién Centro Historico
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1.4.2 Medio Fisico Transformado

La superficie urbana de la delegacién es de 1,964.06 has. al afio 2007 que corresponde al 100% del area de la
delegacion; se cuenta con areas de reserva urbana que son los espacios que ya cuentan con uso de suelo
urbano pero no se han desarrollado que corresponden a 29.90 has. y no existen areas de preservacién
ecolégica. La densidad de poblacién promedio actual de la delegacién se estima que es de 68 hab/ha.

Cuadro 2. Superficies delegacionales

Delegacion

Centro Historico

Josefa Vergara y Hdez.

Felipe Carrillo Puerto

Félix Osores Sotomayor

Epigmenio Gonzalez

Villa Cayetano Rubio

Santa Rosa Jauregui

Total

Superficie
Ha %
1,964.06 2.85
3,349.58 4.85
14,604.81 21.17
3,933.75 5.70
6,653.92 9.64
1,742.67 2.54
36,753.46 53.25
69,002.25 100

Fuente: Municipio de Querétaro, Direccién de Desarrollo Urbano,2007

1.4.3 Aspectos Socioecondmicos

El municipio de Querétaro esta ubicado como de nivel de servicio Regional por el tamafio de su poblacion. El
conocimiento de la dindmica poblacional es esencial para la planeacion del desarrollo municipal, ya que es el
gue marca la pauta de las estrategias de intervencion en todos los ambitos de la realidad. Como se vera a
continuacion, la tendencia poblacional de Querétaro es hacia el crecimiento y considerando los grupos de edad,

hacia la concentracion de habitantes jovenes y adultos.
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1.4.3.1 Demografia

Aunque el ritmo de crecimiento de la ciudad ha disminuido, sigue presentado niveles de crecimiento elevados
del orden del 2.73% anual promedio (segun datos del INEGI, 2005) y se ha distribuido de manera diferenciada
en las delegaciones en funcién de la vocacion y el potencial de atraccién que ofrecen a la poblacion y
correspondiendo a la delegacion Centro Histdrico el dltimo lugar en tasa de crecimiento 0.15% de las
delegaciones del municipio de Querétaro (segun los datos de INEGI, 2005) lo cual se explica en virtud de tener
casi toda el area urbana ocupada y la presion para cambios de uso de suelo de habitacional a comercial y
servicios principalmente en el casco del centro histérico.

Cuadro 3. Tabla de dindamica poblacional por delegacién

1990 2000 2005
L, Incremento o, Incremento .,
Delegacion Poblacién | Tasade respecto a Poblacién Tasa de respecto a Poblacién Tasa de
Crec. Crec.
1990 2000 Crec. (%)
(%) (%)
Hab. % Hab. % Hab. %
Epigmenio Gonzdlez 66,631 15 3.45 26,994 93,625 15 4.40 22,539 116,164 16 4.40
Felipe Carrillo Puerto 65,826 14 3.45 26,669 92,495 14 5.14 26,378 118,873 16 5.14
Centro Histérico 93,708 21 3.45 37,965 131,673 21 0.15 1,041 132,714 18 0.15
Félix Osores 76,131 17 3.45 30,843 106,974 17 3.72 21,469 128,443 17 3.72
Josefa Vergara 82,605 18 3.45 33,466 116,071 18 1.14 6,785 122,856 17 1.14
Cayetano Rubio 19,096 4 3.45 7,736 26,832 4 1.36 1,881 28,713 4 1.36
Santa Rosa Jauregui 52,461 11 3.45 21,255 73,716 11 3.22 12,660 86,376 12 3.22
TOTAL 456,458 | 100 | 3.45 184,928 641,386 | 100 2.73 92,753 734,139 100 2.73

Fuente: INEGI: Censo general de poblacién y vivienda 2000 y conteo 2005.

1.4.3.2 Estructura de Poblacion

De acuerdo con el conteo 2005, el censo 2000 y el andlisis realizado para el plan se estima que la poblacion
actual (2007) de la delegacion es 133,463 habitantes que corresponde al 17.23% de la poblacion total del
municipio de Querétaro, de los cuales 64,636 son hombres y 68,827 son mujeres, y que de acuerdo con la
piramide de edades el volumen mas importante se ubica de los 25 afios hacia abajo lo cual significa que la
demanda de equipamiento en materia de educacién principalmente se sigue manteniendo alta y que al mediano
plazo sera poblacion demandante de vivienda lo que presionara el requerimiento de la apertura de nuevas
areas al desarrollo.

Cuadro 4. Tabla de distribucién de poblacién por delegacién (2005)

Delegacion Tot. Pob. Hombres Mujeres

Hab % Hab %
Centro Histdrico 133,463 64,636 |48 | 68,827 | 52
Josefa Vergara y Hdez. 126,935 61,435 |48 | 65,460 |52
Felipe Carrillo Puerto 130,870 63,380 |48 | 67,490 |52
Félix Osores Sotomayor 137,139 66,416 |48 | 70,723 |52
Epigmenio Gonzalez 124,801 60,441 |48 | 64,360 |52
Villa Cayetano Rubio 29,493 12,283 | 42| 17,210 | 58
Santa Rosa Jauregui 92,026 44568 |48 | 47,458 | 52
Total 774,727 | 373,199 | 48 | 401,528 | 52

Fuente: INEGI Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.3.3 Dindmica de crecimiento

El crecimiento de la delegacién ha sido diferenciado con respecto a las otras delegaciones sin embargo el
porcentaje de crecimiento de la ciudad aun es elevado.
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Cuadro 5. Tasa de crecimiento por delegacion

Delegacién o
(hab) (hab) crecimiento

Centro Histérico 132,714 | 133,463 0.15
Josefa Vergaray Hdez. | 122,856 | 126,935 1.14
Felipe Carrillo Puerto 118,873 | 130,870 5.14
Félix Osores 128,443 | 137,139 3.72
Sotomayor
Epigmenio Gonzalez 116,164 | 124,801 4.40
Villa Cayetano Rubio 28,713 | 29,493 1.36
Santa Rosa Jauregui 86,376 | 92,026 3.22
TOTAL MUNICIPAL 734,139 | 774,727 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacion y Vivienda 2005.

1.4.4 Diagnéstico-Prondstico Integrado

De acuerdo con el analisis realizado, se tienen los siguientes resultados de los diferentes componentes del
desarrollo urbano para la delegacion:

En materia de aptitud territorial, no se identificaron como zonas con aptitud alta las ubicadas en la
parte nororiente de la delegacion inmediatas al Blvd. Bernardo Quintana; El resto es de aptitud
media con tres pequefias areas de aptitud baja que corresponden al cerro de las campanas, el cerro
de la cruz y la zona de San Pablo al norponiente de la delegacién.

En materia de estructura urbana, la delegacion presenta una red vial insuficiente y discontinuas en
la comunicacién con las otras delegaciones; infraestructura urbana suficiente en dotacién y redes de
agua potable y drenaje sanitario, falta de control de escurrimientos pluviales; imagen urbana
diferenciada pero en general arménica; medio ambiente en deterioro por la insuficiencia de areas
verdes; riesgo potencial de inundacién en algunos puntos de la delegacién, con puntos viales
conflictivos identificados y fallas geoldgicas colindantes a la Av. 5 de Febrero.

En materia de aspectos socioeconémicos se tiene que la mayoria de la poblacién econémicamente
activa de la delegacion esta ocupada (98.6%); los sectores econémicos mas importantes son el
terciario y el secundario con (70 y 30%) respectivamente y los rubros de empleo corresponden a
empleados, obreros, comerciantes, dependientes y oficinistas principalmente.

En materia de administracion urbana se tiene que la conservacion del centro historico limita el uso
intensivo de los edificios de esa zona y dificulta su utilizacion en usos de suelo de comercios y
servicios por carecer de areas de estacionamiento lo que ha rebasado la capacidad de respuesta de
la administracion municipal.

Cuadro 6. Tabla Diagnéstico/Prondéstico Integrado

Aptitud Territorial

Estructura Urbana

Aspectos Socioeconémicos

Administracién Urbana

Aptitud Territorial

Ocupacion de éareas con uso
industrial

Migraciéon de poblaciéon a otras
delegaciones

Carencia de éareas de
estacionamientos
vehiculares

Estructura Urbana

Areas sin drenaje natural
adecuado

Movilidad limitada en el sentido
norte sur

Aplicacion limitada de la
normatividad en materia de
desarrollo urbano.

Aspectos
Socioeconémicos

Altos costos de las
edificaciones limitan su uso
habitacional

Creacion de vialidades de

secciones reducidas

de
por

las
baja

Subutilizacién
edificaciones
rentabilidad

Administracién Urbana

Reducido control del uso
de suelo, normatividad
urbana deficiente

Deficiencia en la estructuracion
vial de la delegacion

Carencia de mecanismos que
faciliten el cambio de uso de
suelo industrial
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1.5 Imagen Objetivo

El escenario deseable para la delegacion centro histérico es contar con un aprovechamiento adecuado de los
inmuebles de su casco histdrico y mejorar sus estructura vial que le permitan servir como area principal de
cultura y recreacién para toda la ciudad.

La imagen urbana de la delegacién debe ser mejorada de manera significativa buscando armonizar las
diferentes areas aun aquellas que corresponden a diferentes niveles socioeconémicos, hasta alcanzar una
imagen urbana homogénea que concuerde con la del primer cuadro de la ciudad y que permita elevar la calidad
visual del entorno urbano, poniendo énfasis especial en lo que se refiere al retiro y control de los anuncios
espectaculares y de todo tipo de anuncios en el territorio de la delegacién.
1.5.1 Objetivos Generales y Particulares
Objetivos generales

e Facilitar el uso intensivo de los inmuebles del casco historico.

e Mantener el equipamiento regional y metropolitano en buenas condiciones

e Determinar y administrar el uso del suelo en la delegacién.

e Disponer de un programa de acciones que permitan la ocupacion adecuada del territorio.
Objetivos Particulares
El desarrollo urbano en funcién del medio ambiente

o Arborizar las areas libres publicas de la delegacion.

e Eliminar las fuentes de contaminacién directa hacia los escurrimientos, arroyos y drenes en el area
normativa del plan.

e Mantener y conservar las areas verdes dentro del &rea normativa del plan.
El desarrollo urbano en funcién de la actividad econémica
o Fortalecer la utilizacién del suelo en usos rentables
e Dotar a la delegacién del equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades econdmicas.
e Construir la infraestructura necesaria para el desarrollo adecuado de la delegacion.
El desarrollo urbano en funcién del desarrollo social

e Favorecer la organizacion social en las colonias a través de la creacién de comités comunitarios para la
ejecucioén de acciones concretas.

e Mejorar las condiciones de vida de la poblacién a través de programas para mejorar la infraestructura y
los servicios urbanos.

e Propiciar la participacion de la poblacién en las obras y acciones que llevan a cabo las dependencias
oficiales.
1.5.2 Metas
Medio ambiente
Corto Plazo

e Promover ante la autoridad municipal el impulso a los comercios, servicios y usos diferentes al
habitacional dentro del casco histérico.

e Mejorar la aplicacién del programa de recoleccion y disposicion de desechos sélidos en toda el area del
plan.

e Promover la construccion de 3 plantas de tratamiento de 100 lys/seg cada una dentro del area del plan.
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Mediano Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios para
prohibir y castigar la violacién a las disposiciones normativas del Plan.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacién de un programa de reforestacion para las colonias.
Largo Plazo

e Aplicar un programa para el saneamiento de aguas residuales del area del plan.
La actividad econdémica
Corto Plazo

e Construir equipamiento de apoyo a actividades productivas de la delegacion.
Mediano Plazo

e Mejorar las vialidades de la delegacion.
Largo Plazo

e Definir areas con vocacion comercial y de servicios en el area del Plan.
El desarrollo social en el desarrollo urbano
Corto Plazo

e Construir centros de desarrollo comunitario en la delegacion.

1.5.3 Proyeccion de Poblacion

De acuerdo con los datos histéricos la Ultima tasa de crecimiento de 0.15% que se present6 en la delegacion
Centro Histoérico segun datos del conteo de poblacién 2005, proyectados al 2007 nos indica que es menor a la
de la década anterior que fue de 3.4%, y pareceria adecuado considerar que la delegacién esta entrando en
una tasa de saturacion de tal manera que su poblacion tendera a presentar un valor de crecimiento igual a cero,
se considera una tasa estimada de 0.15% actualmente y una probable del 0.10 por ciento para el corto plazo, y
se asignan como tasas probables las del cuadro siguiente:

Cuadro 7. Proyecciones de poblacion:

2007 2010 2013 2025
Delegacion Poblacion Tasa de Poblacién Tasa de Poblacién Tasa de Po(bl’].;)c;tal Tasa de
Crec. (% Crec. (% Crec. (% Crec. (%
Hab % rec. (%) Hab % rec. (%) Hab % rec. (%) Hab % rec. (%)
Epigmenio 124,801 | 16 4.19 140,384 | 17 4 155,646 | 17 35 221,914 | 19 3
Gonzaélez
Fe"giecrfgr”'o 130,870 | 17 4.9 148,916 | 18 4.4 167,510 | 19 4 253,119 | 21 35
Centro
Sl 133,463 | 17 0.15 133,863 | 16 0.1 134,265 | 15 0.1 134,669 | 11 0.1
Histérico
Félix Osores | 137,139 | 18 3.32 150,949 | 18 3.25 165,668 | 18 3.15 236,196 | 20 3
Josefa Vergara | 126,935 16 1.26 132,733 16 1.15 136,958 15 1.05 154,328 13 1
Czyfgf‘ono 20,493 | 4 1.36 30,713 | 4 1.3 31,926 | 4 1.3 37,278 | 3 1.3
Santa Rosa 92,026 | 12 3.15 100,559 | 12 3 109,884 | 12 3 156,668 | 13 3
Jauregui
TOTAL 774727 |100| 261 838,117 | 100| 2.45 901,857 | 100 2.3 1,194,172 | 100| 2.3

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Centro Histérico., 2007
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1.6 Politicas de Desarrollo Urbano

Para efecto de la estrategia general del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacién Centro Histérico se
aplicaran las siguientes politicas de desarrollo Urbano en su territorio:

Conservacién (Puntual)

Se realizaran acciones de conservacion de los inmuebles catalogados por el INAH como patrimonio histérico.
Conservacion (Zonal)

Se llevaran a cabo acciones para la conservacién de la zona del primer cuadro de la ciudad.

Se realizaran acciones de conservacion del rio Querétaro en su paso por la delegacion.

Asimismo, se llevara a cabo un control estricto de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja paralela
al derecho de via de la carretera federal 57, a ambos lados de la misma dentro del area del plan.

Mejoramiento

Se aplicara un programa general de reforestacion en las areas urbanas de las colonias que se encuentran
dentro del area normativa del plan.

Se realizara un proyecto integral de drenaje sanitario y saneamiento para el area urbana de la delegacion.
Crecimiento

Se apoyara el crecimiento de las areas previstas para tal fin localizadas dentro del plan parcial de la delegacion
mediante la ocupacién de los vacios urbanos.

1.7 Estrategia Urbana

El modelo de desarrollo urbano propuesto para la delegacion es un modelo de tipo reticular ortogonal,
fortaleciendo el centro urbano actual como centro de la ciudad.

1.8 Estrategia Urbana en Funcién del Ordenamiento Ecolégico

La estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecoldgico consiste en preservar las areas verdes de la
delegacion.

1.9 Estrategia Urbana en Funcidn del Desarrollo Econémico

La estrategia urbana en funcién del desarrollo econdémico consiste en facilitar la ocupacién de los inmuebles del
casco histérico en usos mas rentables que permitan su aprovechamiento adecuado.

1.10 Estrategia de Desarrollo Urbano

La estrategia de desarrollo urbano consiste en liberar las vialidades del centro histérico eliminando el
estacionamiento en la via publica favoreciendo la utilizacion de algunos corazones de manzana como
estacionamiento.

Consolidar el Centro Urbano a través de actividades culturales y recreativas conjuntamente con la aplicacién de
un programa de transporte urbano que ordene el servicio dentro de la delegacion.

Se propone mejorar las condiciones de rodamiento de las vialidades primarias de la delegacion como son
Constituyentes, Zaragoza y Universidad en el sentido oriente — poniente y corregidora, Tecnoldgico - Epigmenio
Gonzalez y Felipe Angeles — Ezequiel Montes en el sentido norte — sur.

1.10.1 Etapas de desarrollo urbano

Corto Plazo, del 2007 al Afio 2010

Llevar a cabo el proyecto estratégico de la zona de monumentos del centro histérico
Mediano Plazo, del 2010 al Afio 2013

Mejoramiento de la red vial primaria de la delegacién.
Largo Plazo, del 2013 al Afio 2025

Mejoramiento de la red vial secundaria y terciaria de la delegacion
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. Plazos Corresponsabilidad Sectorial
0
PlrJorg;rga A'\éc?éen Accién Especifica Uanéi(;a%:e Cantidad Prioridad
CcP MP LP Federal | Estatal | Municipal | Privado | Social
Elaboracién del Plan
Parcial de Desarrollo
1 Urbano para la zona plan 1 1 X A
de sitios y barrios
histéricos
B Elaborar proyecto de
Planeacion 2 imagen urbana del proyecto 1 1 X A
centro historico
Elaborar proyecto de
cableado subterraneo
3 del centro historico proyecto 1 1 X A
(2da. Etapa)
Adquisicién de suelo
Suelo 4 para equipamiento hectéarea 1.89 1.89 0 0 X X X A
urbano
. Construccion de .
Vivienda 5 vivienda vivienda 302 100 101 101 X X X X X A
Construccién de redes
6 de agua potable kms. 1.2 1.2 X A
infraestructura 7 Construcuo_n de redes Kms 1.2 1.2 X A
de alcantarillado
Construccion de
8 Plantas de tratamiento planta 3 1 1 1 X X X B
Ampliacién de la
9 Avenida Epigmenio Kms. 1.15 X X X A
Gonzélez
vialidad Qonstruccién qe
10 vialidad secundaria kms. 0.95 X X X B
(canal roncopollo)
1 ggglstrucmon de la Av. Kms. 1.90 X X X B
Construccion de
Transporte 12 paraderos de paradero 200 100 50 50 X X B
transporte publico
Equipamiento s
Urbano 13 | Contuccion del escuela 10 0| o 0 X X X A
- escuelas secundarias
Educacién
Construccion de centro
14 de salud centro 4 4 0 0 X X A
. . Construccion de
Eauipamiento 15 | Unidad Médica |  Unidad 3 3 0 0 X X A
SESEQ
Construccion de .
16 unidad del DIF Unidad 3 3 0 0 X X A
Aplicacion de  un
17 programa de | programa 3 1 1 1 X X B
mejoramiento urbano
Imagen Urbana ———
Aplicacion de un
18 programa para el retiro | programa 3 1 1 1 X X C
de anuncios
Aplicacion de  un
programa de
Medio Ambiente 19 reforestacion de | programa 3 1 1 1 X X X A
vialidades y areas
verdes
Aplicacion  de  un
20 programa de control | programa 3 1 1 1 X X A
de avenidas pluviales
Prever_]gény Aplicacion  de  un
Atencion de programa de
Emergencias verificacion del
21 manteniminento programa 3 1 1 1 X X A
preventivo de las
Empresas
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5.1.1 Mecanismos de Seguimiento de Acciones

El H. Ayuntamiento de Querétaro debera de apoyar el programa de capacitacion para el personal del municipio
involucrado en el desarrollo urbano, que para el efecto elabore la Direccion de Desarrollo Urbano municipal, en
el cual se de a conocer de manera detallada y precisa el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Centro Histérico, y la manera en que las actividades del personal deberan estar orientadas a lograr el
cumplimiento del mismo, asi como el fundamento de los lineamientos y politicas que propone el plan.

La capacitacién del personal de la Direccion permitira que la informacion y asesoria que se proporcione a los
ciudadanos en materia del plan sea mas efectiva y clara.

El seguimiento del plan parcial debera ser una actividad sistematica y constante por parte del personal del area
de desarrollo urbano municipal y debera servir de base a los programas operativos anuales que deberan
incorporar ademas las propuestas viables de mayor impacto social presentadas por la localidad.

5.1.2 Mecanismos de Evaluacion y Retroalimentacién del Desarrollo Urbano

Se propone como principal mecanismo de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano, la
implementaciéon de un foro publico anual de evaluaciéon en el que las entidades del municipio, ponen a
consideracion de la ciudadania el avance del plan y se discuten las desviaciones u omisiones del mismo de
manera que exista un procedimiento que anualmente revise de manera formal la aplicacién y cumplimiento del
mismo.

Independientemente de lo anterior, el 6rgano rector del desarrollo urbano municipal debera rendir ante el
ayuntamiento reportes semestrales y anuales del avance en el cumplimiento del plan.

Asimismo para la aprobacion de los programas operativos anuales se debera emitir un dictamen técnico que
indique que las acciones propuestas en el programa estan contenidas o son congruentes con los lineamientos
y estrategias sefialadas por el plan.
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1. ANTECEDENTES

1.1 Introduccién

La Modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Epigmenio Gonzalez (PPDUDEG)
surge como respuesta a la necesidad de establecer los planteamientos técnicos y juridicos, para organizar y
prever el crecimiento del territorio delegacional integrandose con su entorno, resolviendo y mitigando los efectos
negativos del crecimiento urbano desordenado, el cual se manifiestan en la carencia o insuficiencia de la
infraestructura instalada, como lo son las redes de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico,
vialidad, electricidad y alumbrado publico; de los servicios urbanos tales como el transporte publico y la
recoleccion de basura, los elementos de equipamiento urbano especialmente los relativos a los sistemas de
salud, educacion, recreacion y deporte; el deterioro de la imagen urbana y del medio ambiente, asi como el uso
inadecuado del suelo tanto por los particulares como por las autoridades encargadas de su administracion.

1.2 Fundamentacién Juridica

A fin de satisfacer los objetivos del proyecto global de gobierno, y la visién de revertir el crecimiento horizontal
de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas y rurales hacia un desarrollo sustentable, estableciendo medidas
para optimizar el uso de suelo, definir las estrategias para controlar y evitar su crecimiento desarticulado e
irregular, evitando con ello las derramas innecesarias de infraestructura y recursos publicos, y repercusion al
medio ambiente; es por ello que se hace necesaria la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Epigmenio Gonzélez (PPDUDEG), misma que se realiza a partir de una evaluacion exhaustiva,
desde el punto de vista de su aplicacion, recoleccion e incorporacién de la informacion urbana y social,
estableciendo lineamientos necesarios para cumplir y hacer cumplir la visién integral de un adecuado
ordenamiento territorial urbano-ambiental.

Asi, el PPDUDEG en su nueva version, constituye un instrumento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, como expresién de la voluntad de la ciudadania para la aplicacién
transparente de los recursos publicos disponibles, en un marco de accién coordinada entre las distintas
instancias a quienes corresponde operarlo y todos los agentes interesados en mejorar la capacidad productiva y
ambiental de la Delegacién Epigmenio Gonzalez en el contexto urbano del Municipio de Querétaro.

Todo ello, respetando el marco juridico aplicable en la materia del que se sustenta para la presente reforma, y
gue radica en articulos 25, 26, 27 y 115 fracciones |, II, lll y V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1°, 3°, 4°, 5° fraccién Il, 6, 9°, 12, 15, 16, 17, 19, 27, 31, 34, 35 y 40 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 52, 8°, 92, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 Bis
a 20 Bis 7, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente; articulos 2°,
63, 64, 65, 66, 73y 87 de la Ley Agraria; articulos 1, 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales; articulo 22
de la Ley de Planeacién para el Estado de Querétaro, articulos 1, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11, 13, 28, 29, 30, 31, 32
del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; articulos 3°, 5° fracciones V y X, 6° fraccion Il, 7°, 25, 27 y 32
de la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; articulo 24 de la Ley Organica de la
Administracién Publica Estatal; articulos 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la
Ley para la Organizacion y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 73 del Codigo Municipal
de Querétaro; de igual manera, sirve de sustento por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006, el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, la Declaratoria que constituye
la Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2006, y Programas
Sectoriales en el Estado de Querétaro.

1.3 Contexto local de la Delegacién Epigmenio Gonzélez

El area de estudio que corresponde a la delegacion municipal Epigmenio Gonzalez abarca una superficie de
6,653.92 que representa el 9.64% del total de la superficie municipal. Esta delegacién ocupa parte de la zona
oriente del area urbana del Municipio y colinda al norte con la delegacién Santa Rosa Jauregui, al sur con las
delegaciones Centro Histérico y Cayetano Rubio al oriente con el Municipio de El Marqués y al poniente con la
delegacion Felix Osores Sotomayor.
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Grafico 1. Localizacion de la Delegacion Epigmenio Gonzalez
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Conforme a lo establecido en el Acuerdo en el que modifica la Divisién Territorial del Municipio de Querétaro,
publicado en la Gaceta Municipal N°1 con fecha 15 de Diciembre de 1994, los limites de la Delegacién
Epigmenio Gonzalez son: Al sur Boulevard Bernardo Quintana, siguiendo con la Carretera Federal 57 a San
Luis Potosi hasta el acceso a Juriquilla donde quiebra al oriente hasta encontrarse con los limites municipales,
encontrandose hasta la altura del Refugio ( Lagunillas) y siguiendo los limites ejidales terminando en la
carretera al antiguo aeropuerto.

1.4 Diagndstico-Prondstico

1.4.1 Medio Fisico Natural

Aproximadamente el 43% de la superficie de la delegacién cuenta con pendientes de T-2 las cuales
tienen una alta aptitud para el desarrollo urbano.

En el aspecto geoldgico predominan los basaltos, Toba y residual que ocupan casi el 89% de la
superficie de la delegacion las cuales presentan algunas dificultades para el manejo de edificacion de
vivienda por ser suelos duros y se elevan los costos en la introduccion de infraestructura. Se presentan
fallas geoldgicas que cruzan la delegacion principalmente de norte a sur y fracturas que cruzan que
predominan en el sentido oriente poniente de la misma por lo que debera tenerse especial atencion si
se pretende realizar nuevos desarrollos de asentamientos humanos en las areas de influencia de las
mismas.

En el aspecto edafolégico predominan los suelos de tipo vertisol pélico en casi el 63% de la superficie
total de la delegacion los cuales presentan limitaciones para el uso agricola y pueden ser utilizados
preferentemente en usos urbanos., el resto de los suelos son de tipo litosol que ocupan la zona sur de
la delegacion.
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La delegacién se localiza dentro de la Region hidrolégica N. 12, Lerma Chapala en la subcuenca del rio
Querétaro, en la cual se ubican el bordo Benito Juarez y el bordo El Salitre que sirven para controlar los
escurrimientos de las partes altas.

Se cuenta con 2 arroyos importantes que abastecen el bordo Benito Juarez y dos arroyos que
abastecen el bordo el salitre asi como varios escurrimientos importantes hacia la zona poniente de la
delegacion sobre la carretera federal 57.

En el uso de suelo actual predomina la vegetacion natural con matorrales de tipo craucicable subinerme
en casi el 71% de la superficie de la delegacion, el resto se distribuye en agricultura de temporal y de
riego en la zona oriente de la delegacion.

En uso potencial el analisis indica que el porcentaje de suelos de tipo |l (suelos de agricultura
moderada) alcanza casi el 16% de la superficie y el 74% restante presenta limitaciones para el uso
agricola al presentar caracteristicas de matorral en sus diferentes modalidades.

Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

Para determinar la aptitud territorial de la Delegacion Epigmenio Gonzalez en materia de medio fisico natural, a
continuacion se presenta una matriz con los diferentes componentes de ese apartado y con la valoracion
correspondiente a cada uno de ellos.

Cuadro 1. Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

MEDIO FISICO NATURAL APTITUD TERRITORIAL PARA DESARROLLO URBANO zona apta
ANALISIS DE PENDIENTES T-1 T-2 T-3 T-4 T-2
media alta baja no apta
GEOLOGIA Aluvial Toba Extrusiva | Basalto Residual Falla o Toba
basica fractura
baja alta media no apto media no apto
EDAFOLOGIA Litosol vertisol Phaeozem | Litosol con | litosol con vertisol
vertisol Phaeozem Phaeozem
bajo medio medio bajo bajo
HIDROLOGIA zona |escurrimiento| embalse zona no zona no
inundable inundable inundable
no apta no apto no apto alta
USO DE SUELO agricola | agricolade | matorral pastizal matorral
riego temporal
no apta baja alta media
USO POTENCIAL DEL SUELO | tipo llI tipo IV tipo VI tipo VII tipo VIII tipo VIl 'y VIII
no apta baja media alta alta

Con base en lo anterior, la Delegaciéon queda zonificada en areas de aptitud territorial con base en el medio
fisico que son de Alta, Media, Baja y No Apta, aptitud para el desarrollo urbano.

Aptitud Alta

Son consideradas aquellas zonas que cuentan con una pendiente en el rango de T-2, con una roca de tipo
Toba, en una zona no inundable, con uso de suelo de tipo Matorral y un uso potencial de suelo tipo VIl y VIII.

Dentro de la delegacion no se considera ninguna zona con esta aptitud para el desarrollo urbano.

Aptitud Media
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Clasificada asi por contar con una pendiente clasificada como T-1, con una geologia de tipo Ignea Extrusiva
basica y Residual, con un suelo de topo Vertisol y Phaeozem, con un uso de suelo Pastizal y un uso potencial
del suelo tipo VI. Las zonas de aptitud media se localizan al centro de la delegacion al oriente y poniente del
area urbana actual. (2,765.98 has., 41.52% de la superficie de la delegacion)

Aptitud Baja

Zonas con una pendiente de T-3, con una Geologia tipo Aluvial, con un suelo de tipo Litosol y Litosol con
Vertisol, con un uso de suelo Agricola de Temporal y un Uso Potencial del Suelo tipo IV. Las zonas de aptitud
baja se ubican al norte de la delegacion desde la zona urbana actual hasta la colindancia con la delegacién
Santa Rosa Jauregui y al centro sur de la delegacion dentro del area urbana actual. (2,191.04 has., 32.89% de
la superficie de la delegacion)

No Apta

Las zonas que se consideran no aptas por medio fisico natural para el desarrollo urbano corresponden a las
que presentan pendientes de tipo cuatro (T-4), con una Geologia de tipo Basalto, con falla o fractura, en zona
Inundable, en algun Escurrimiento o Embalse, con un Uso de Suelo Agricola de Riego y con un Uso Potencial
del Suelo tipo lll. Localizandose al centro norte de la delegacién junto al bordo del El Salitre, al poniente de la
delegacion inmediata al area urbana actual y al centro de la delegacién en la zona de Menchaca. (1,704.14 has.
25.59% de la superficie de la delegacién). (Ver plano D1 “Aptitud Territorial”)

Gréfico 2. Aptitud Territorial de la Delegacion Epigmenio Gonzalez
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1.4.2 Medio Fisico Transformado

La superficie urbana actual de la delegacion es de 1,641.97 has. al afio 2007 que corresponde al 24.64% del
area de la delegacién; ademas se tienen areas de reserva urbana que son los espacios que ya cuentan con uso
de suelo urbano pero no se han desarrollado que corresponden a 560.62 has. y el resto funcionan como area
de preservacion ecoldgica. La densidad de poblacion promedio actual de la delegacion se estima que es de 76
hab/ha.
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1.4.3 Aspectos Socioecondémicos

Cuadro 2. Superficies delegacionales

o Superficie
Delegacién
Ha %
Centro Historico 1,964.06 2.85
Josefa Vergara y Hdez. 3,349.58 4.85
Felipe Carrillo Puerto 14,604.81 21.17
Félix Osores Sotomayor 3,933.75 5.70
Epigmenio Gonzalez 6,653.92 9.64
Villa Cayetano Rubio 1,742.67 2.54
Santa Rosa Jauregui 36,753.46 53.25
Total 69,002.25 100

Fuente: Municipio de Querétaro, Direccién de Desarrollo Urbano,2007

El municipio de Querétaro esta ubicado como de nivel de servicio Regional por el tamafio de su poblacién. El
conocimiento de la dinamica poblacional es esencial para la planeacion del desarrollo municipal, ya que es el
gue marca la pauta de las estrategias de intervencion en todos los ambitos de la realidad. Como se vera a
continuacion, la tendencia poblacional de Querétaro es hacia el crecimiento y considerando los grupos de edad,
hacia la concentracion de habitantes jovenes y adultos.

1.4.3.1 Demografia

Aungue el ritmo de crecimiento de la ciudad ha disminuido, sigue presentado niveles de crecimiento elevados
del orden del 2.73% anual promedio (segun datos del INEGI, 2005) y se ha distribuido de manera diferenciada
en las delegaciones en funcién de la vocaciéon y el potencial de atraccion que ofrecen a la poblacion y
correspondiendo a la delegacion Epigmenio Gonzalez el segundo lugar en tasa de crecimiento 4.4% (segun los
datos de INEGI, 2005) solamente por debajo de la tasa de la delegacion Felipe Carrillo Puerto.

Cuadro 3. Tabla de dindamica poblacional por delegacién

1990 2000 2005
Incremento Incremento
Delegacién Poblacién |Tasade respecto a Poblacién  |Tasade respecto a Poblacion Tasa de
Crec. Crec.
1990 2000 Crec. (%)
(%) (%)
Hab. % Hab. % Hab. %

Epigmenio Gonzélez 66,631 15 3.45 26,994 93,625 15 4.40 22,539 116,164 16 4.40
Felipe Carrillo Puerto 65,826 14 3.45 26,669 92,495 14 5.14 26,378 118,873 16 5.14
Centro Histdrico 93,708 21 3.45 37,965 131,673 21 0.15 1,041 132,714 18 0.15
Félix Osores 76,131 17 3.45 30,843 106,974 17 3.72 21,469 128,443 17 3.72
Josefa Vergara 82,605 18 3.45 33,466 116,071 18 1.14 6,785 122,856 17 1.14
Cayetano Rubio 19,096 4 3.45 7,736 26,832 4 1.36 1,881 28,713 4 1.36
Santa Rosa Jauregui 52,461 11 3.45 21,255 73,716 11 3.22 12,660 86,376 12 3.22
TOTAL 456,458 | 100 | 3.45 184,928 641,386 | 100 2.73 92,753 734,139 100 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.
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1.4.3.2 Estructura de Poblacién

De acuerdo con el censo del 2000 y el Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005, asi como con el analisis
realizado para el plan se estima que la poblaciéon actual (2007) de la delegacién es 124,801 habitantes que
corresponde al 16.10% de la poblacion total del municipio de Querétaro, de los cuales 60,447 son hombres y
64, 354 son mujeres, por su parte, de acuerdo con la piramide de edades el grueso de la poblacién se ubica
entre los 0 y 25 afios lo que significa que la demanda de equipamiento, en materia de educacién principalmente
se sigue manteniendo alta y que al mediano plazo sera poblacién demandante de vivienda lo que presionara el
requerimiento de la apertura de nuevas areas al desarrollo.

Cuadro 4. Tabla de distribucién de poblacién por delegacidn (2005)

Delegacién Tot. Pob. Hombres Mujeres

Hab % Hab %
Centro Historico 133,463 64,636 |48 | 68,827 |52
Josefa Vergara y Hdez. 126,935 61,435 |48 | 65,460 |52
Felipe Carrillo Puerto 130,870 63,380 |48 | 67,490 |52
Félix Osores Sotomayor 137,139 66,416 |48 | 70,723 |52
Epigmenio Gonzélez 124,801 60,441 |48 | 64,360 |52
Villa Cayetano Rubio 29,493 12,283 |42 | 17,210 | 58
Santa Rosa Jauregui 92,026 44568 |48 | 47,458 |52
Total 774,727 | 373,199 | 48 | 401,528 | 52

Fuente: INEGI Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.3.3 Dindmica de crecimiento

El crecimiento de la delegacion ha sido diferenciado con respecto a las otras delegaciones sin embargo el
porcentaje de crecimiento de la ciudad aun es elevado.

Cuadro 5. Tasa de crecimiento por delegacion

Delegacién o
(hab) (hab) crecimiento

Centro Historico 132,714 | 133,463 0.15
Josefa Vergaray Hdez. | 122,856 | 126,935 1.14
Felipe Carrillo Puerto 118,873 | 130,870 5.14
Félix Osores 128,443 | 137,139 3.72
Sotomayor

Epigmenio Gonzalez 116,164 | 124,801 4.40
Villa Cayetano Rubio 28,713 | 29,493 1.36
Santa Rosa Jauregui 86,376 | 92,026 3.22
TOTAL MUNICIPAL 734,139 | 774,727 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.4 Diagnéstico-Prondstico Integrado

De acuerdo con el analisis realizado, se tienen los siguientes resultados de los diferentes componentes del
desarrollo urbano para la delegacion:
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- En materia de aptitud territorial, no se identificaron zonas con aptitud alta. Las zonas con aptitud
media se localizaron en la parte centro-sur y poniente de la delegacién; El resto es de aptitud baja y
no apto.

- En materia de estructura urbana, la delegacién presenta limitantes viales importantes por secciones
viales reducidas y discontinuidad de trazo; infraestructura urbana insuficiente en dotacion y redes de
agua potable y drenaje sanitario, falta de control de escurrimientos pluviales; imagen urbana
monétona y desordenada; medio ambiente en deterioro por basura y grafitos; riesgo potencial de
inundacion en algunos puntos de la delegacidn, con puntos viales conflictivos identificados y fallas
geologicas en area urbana con algun riesgo de deslizamiento en dos areas urbanas importantes.

- En materia de aspectos socioeconémicos se tiene que la mayoria de la poblacién econémicamente
activa de la delegacion esta ocupada (98.6%); los sectores econdémicos mas importantes son el
terciario y el secundario con (51 y 36.9 %) respectivamente y los rubros de empleo corresponden a
obreros, artesanos, comerciantes, dependientes y oficinistas principalmente.

- En materia de administracion urbana se tiene que la velocidad de ocupacién del suelo en usos
urbanos ha rebasado la capacidad de respuesta de la administracién municipal, lo que propicié la
proliferacion de asentamientos de urbanizacién progresiva, lo cual ha empezado a disminuir a partir
de la reciente legislacion sobre delitos contra el desarrollo urbano.

Cuadro 6. Tabla Diagnéstico/Prondéstico Integrado

Aspectos

Aptitud Territorial

Estructura Urbana

Socioecondémicos

Administracién Urbana

Aptitud Territorial

Ocupacion de areas no
aptas para el desarrollo
urbano

Grupos de bajos ingresos
ocupando las areas no aptas

creacion de
asentamientos de
urbanizacién progresiva

Estructura Urbana

Areas con pendientes
muy elevadas, umbral
del desarrollo urbano

La limitacion en la dotacion
de agua limita el desarrollo
urbano

Aplicacion limitada de la
administracion del uso
de suelo

Aspectos Altos costos del suelo que |la ocupacion del suelo
. . generan ocupacion en areas | genera Unicamente | -
Socioecondémicos i o
vulnerables vialidades terciarias
L Falta de un area de
Falta de generacion de . L It
Administracion areas habitables con Reducido cont_ro_l del uso de Defluenua_ en la _pIan(_eamon Urbs_ma _ al
h . - | suelo, normatividad urbana | estructuracion vial de la|interior de la Direccién
Urbana aptitud territorial - L
adecuada deficiente delegacién de Desarrollo Urbano

Municipal.

2. NORMATIVIDAD

2.1 Imagen Objetivo

El escenario deseable para la delegacion es contar con una estructura urbana eficiente y con elementos de
equipamiento e infraestructura suficiente que eleven la calidad de vida de la poblacion evitando la creacion de
fraccionamientos de urbanizacién progresiva en areas vulnerables o de riesgos ofertando de manera
institucional reservas territoriales habilitadas para la poblacion de recursos escasos en areas adecuadas para el
desarrollo urbano de la delegacién.

Asimismo dotar de los elementos necesarios para integrar de manera definitiva los fraccionamientos de
urbanizacién progresiva existentes al area urbana actual que cumplan con los requerimientos minimos
establecidos por los gobiernos estatal y municipal en cuanto a grado de ocupacioén y nivel de consolidacion.

La imagen urbana de la delegacion debe ser mejorada de manera significativa buscando armonizar las
diferentes areas aun aquellas que corresponden a diferentes niveles socioeconémicos, hasta alcanzar una
imagen urbana homogénea que permita elevar la calidad visual del entorno urbano, poniendo énfasis especial
en lo que se refiere al retiro y control de los anuncios espectaculares y de todo tipo de anuncios en el territorio
de la delegacion.
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2.2 Objetivos y Metas

2.2.1 Objetivos Generales y Particulares
Objetivos generales:
e Ordenar la ocupacion territorial de la poblacién en la delegacion.
e Determinar y administrar el uso del suelo en la delegacién.
e Disponer de un programa de acciones que permitan la ocupacion adecuada del territorio.
Objetivos Particulares:
El desarrollo urbano en funcién del medio ambiente

e Reducir en lo posible el impacto ecolégico negativo provocado por la ocupacion de las areas
habitacionales.

e Eliminar las fuentes de contaminacion directa hacia los escurrimientos, arroyos y drenes en el area
normativa del plan.

e Proteger las zonas cerriles con potencial ecolégico dentro del area normativa del plan como es el caso
del &rea de Pefia Colorada.

El desarrollo urbano en funcidén de la actividad econdémica
o Fortalecer la utilizacion del suelo de acuerdo a su potencial natural
¢ Dotar a la delegacion del equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades econémicas.
o Construir la infraestructura necesaria para el desarrollo adecuado de la delegacion.

El desarrollo urbano en funcién del desarrollo social

e [Favorecer la organizacién social en las colonias a través de la creacion de comités comunitarios para la
ejecucién de acciones concretas.

e Mejorar las condiciones de vida de la poblacién.

e Propiciar la participacion de la poblacién en las obras y acciones que llevan a cabo las dependencias
oficiales.

2.2.2 Metas
Medio Ambiente
Corto Plazo (2007-2010)

e Promover ante la autoridad municipal la regulacion del funcionamiento de los comercios y usos
diferentes al habitacional dentro de las éareas habitacionales y la aplicaciébn de programas de
saneamiento.

¢ Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de recoleccién y disposicion de
desechos solidos en las colonias del area del plan.

e Promover la construccion de plantas de tratamiento dentro del area del plan.
Mediano Plazo (2010-2013)

e Promover ante la autoridad municipal la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios para
prohibir y castigar la violacion a las disposiciones normativas del Plan.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de reforestacion de la via publica
(plazas, parques, jardines, camellones, glorietas).
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Largo Plazo (2013-2025)
e Aplicar un programa para el saneamiento de aguas residuales de las colonias del area del plan.
Actividad Econdmica
Corto Plazo (2007-2010)
e Construir equipamiento de apoyo a actividades productivas de la delegacion.
Mediano Plazo (2010-2013)
e Mejorar las vialidades de la delegacién. Cudles, cuanta superficie de rodamiento?
Largo Plazo (2013-2025)
e Consolidar areas con vocacion industrial o de servicios en el area del Plan.
Desarrollo social en el desarrollo urbano
Corto Plazo (2007-2010)

e  Construir centros de desarrollo comunitario en la delegacion.

2.2.3 Proyeccién de Poblacion

De acuerdo con los datos histéricos la Ultima tasa de crecimiento de 4.19% que se presento en la delegacion
Epigmenio Gonzalez segun datos del conteo de poblaciéon 2005, proyectados al 2007 nos indica que es superior
a la de la década anterior que fue de 3.45%, y pareceria adecuado asignar la misma tasa para el resto de la
década; sin embargo de acuerdo con la tendencia nacional y estatal de reduccién paulatina del ritmo de
crecimiento de la poblacion, se considera una tasa programatica probable del 4 por ciento para el corto plazo, y
se asignan como tasas probables las del cuadro siguiente:

Cuadro 7. Proyecciones de poblacién:

2007 2010 2013 2025
Delegacion Poblacién Tasa de Poblacién Tasa de Poblacion Tasa de Po?h.a'lk')c;tal Tasa de
Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%)
Hab % Hab % Hab % Hab %
Epigmenio | 454801 | 16 4.19 140,384 | 17 4 155,646 | 17 35 221,914 | 19 3
Gonzélez
Fe"giecrfg””o 130,870 | 17 4.9 148,916 | 18 4.4 167,510 | 19 4 253,119 | 21 35
Centro
~entr 133,463 | 17 0.15 133,863 | 16 0.1 134,265 | 15 0.1 134,669 | 11 0.1
Historico
Félix Osores | 137,139 | 18 3.32 150,949 | 18 3.25 165,668 | 18 3.15 236,196 | 20 3
Josefa
126,935 | 16 1.26 132,733 | 16 1.15 136,958 | 15 1.05 154,328 | 13 1
Vergara
C";{ylféi)”o 29,493 | 4 1.36 30,713 | 4 1.3 31,926 | 4 1.3 37,278 | 3 1.3
SantaRosa [ o5 556 | 9 3.15 100,559 | 12 3 109,884 | 12 3 156,668 | 13 3
Jauregui
TOTAL 774,727 |100| 2.61 838,117 | 100| 2.45 901,857 | 100 2.3 1,194,172 | 100| 2.13

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzélez., 2007
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3. POLITICAS Y ESTRATEGIAS

3.1 Politicas de Desarrollo Urbano

Para efecto de la estrategia general del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion Epigmenio
Gonzalez se aplicaran las siguientes politicas de desarrollo Urbano en su territorio:

e Conservacion (Puntual)

Se realizaran acciones encaminadas de conservacion a todo lo largo de los escurrimientos, arroyos o drenes a
Su paso por el area urbana actual eliminando las descargas directas de aguas residuales, tiraderos de basura
en sus margenes y realizando un control estricto de la calidad de las aguas residuales que se viertan.

e Conservacion (Zonal)

Se llevaran a cabo acciones para la conservacion de las zonas cerriles localizadas al centro-norte y poniente del
area del plan (Pefia Colorada y San Pablo) que considere penalizaciones por la destruccion de pastizales y la
tala de arboles.

Se realizara un control sistematico de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja comprendida entre
el cause de arroyos o drenes y 200 metros a ambas margenes de los mismos asi como el control de ocupacion
de areas colindantes a bordos o cuerpos de agua.

Asimismo, se llevara a cabo un control estricto de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja paralela
al derecho de via de la carretera federal 57, a ambos lados de la misma dentro del area del plan.

Se realizaran acciones de control para evitar la ocupacidon con usos urbanos o industriales de los predios
inmediatos a las vialidades regionales carretera federal 57, carretera a San José el Alto, a las margenes de
arroyos y drenes y la ocupacion de areas colindantes a bordos o cuerpos de agua.

Se analizara la ocupacion de las areas agricolas de menor potencial con otros usos urbanos.
e Mejoramiento

Se aplicara un programa general de reforestacion en las areas urbanas de las colonias y localidades que se
encuentran dentro del area normativa del plan.

Se realizara un proyecto integral de drenaje sanitario y saneamiento para el area urbanas de la delegacién.
Se dotara de la infraestructura y equipamiento requerido en el area del plan.
e Crecimiento

Se apoyara el crecimiento de las areas previstas para tal fin localizadas dentro del plan parcial de la delegacion
mediante la ocupacién de los vacios urbanos evitando la ocupacién de nuevas areas fuera del poligono urbano
previsto.

3.2 Estrategia Urbana

El modelo de desarrollo urbano propuesto para la delegaciéon es un modelo de tipo concéntrico ortogonal
desarrollado sobre las areas de aptitud territorial madia, creando el subcentro urbano requerido por la poblacion
actual de la misma, dotandola de la infraestructura y del equipamiento urbano correspondiente.

3.3 Estrategia Urbana en Funcién del Ordenamiento Ecolégico

La estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecoldgico consiste en preservar las areas previstas como
preservacion ecoldgica, asignando usos de suelo intensivos en las zonas colindantes a estas areas para
compensar a los propietarios de las mismas y permitir de este modo la viabilidad de estas areas a preservar,
como es el caso de la reserva ecolégica de Pefia Colorada y de la reserva ecoldgica de San Pablo,

3.4 Estrategia Urbana en Funcién del Desarrollo Econémico

La estrategia urbana en funcion del desarrollo econdémico consiste en facilitar la instalacion de giros comerciales
y de servicios de manera ordenada en las areas previstas por el plan, principalmente aquellos que ocupan
mayor cantidad de mano de obra, a fin de favorecer la oferta de empleo en el territorio de la propia delegacion.
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3.5 Estrategia de Desarrollo Urbano

La estrategia de desarrollo urbano consiste en crear un par vial norte-sur con las vialidades Pie de la Cuesta y
Cerro de Sombrerete desde el Boulevard Bernardo Quintana al sur hasta el circuito vial Fray Junipero Serra al
norte; y crear un par vial oriente poniente con las vialidades Calzada de Belén y Boulevard la Nacion desde la
carretera a San José el Alto al oriente hasta la avenida 5 de febrero al poniente.

Crear un subcentro urbano en el area disponible entre el boulevard la Nacion y la avenida Cerro de Sombrerete,
tratando de concentrar en esta zona el equipamiento requerido para tal nivel de servicios.

3.5.1 Etapas de desarrollo urbano
Corto Plazo, del 2007 al Afio 2010

Definicion de las afectaciones para la red vial primaria y secundaria e inicio de trazo del Paseo de la
Constitucion desde su conexion con el camino al aeropuerto hasta su entronque con la Prolongacion de
Sombrerete, en donde existirdn usos mixtos, equipamiento y servicios y la implementacion de un Parque
Metropolitano Norte.

La reestructuracion de la Avenida Pie de la Cuesta y la extensién de Avenida Sombrerete asi como la
prolongacion de la Avenida Euripides y Calzada de Belén la para consolidar estos pares viales Norte-Sur y
Oriente-Poniente.La regularizaciéon, consolidacion y control de asentamientos irregulares dentro de la
Delegacion con los planteamientos necesarios hacia el operador del agua potable.

Consolidacion de la mancha urbana en la region Poniente de la Delegacion asi como en la zona del Salitre
mediante usos habitacionales y equipamientos designados asi como usos mixtos en corredores urbanos
propuestos sobre la estructura vial primaria y secundaria.

Consolidacion de los poligonos destinados a un uso habitacional dentro de la mancha urbana existente. Bajo
esquemas de vivienda minima y pies de casa, impulsados por programas institucionales de vivienda popular. La
superficie destinada a crecimiento es de 409.41 Has.

Consolidacion en la ocupacién de microindustria a un costado del rastro y el penal y saturacién del uso
predominantemente habitacional que se desarrollaran al Norte de la mancha urbana actual. Podemos
mencionar que esta ocupacién ha sido parcialmente cubierta originando con ello el surgimiento de nuevos
desarrollos de ocupacién habitacional. Finalmente la creacion de espacios abiertos para fomentar la integracion
social y la consolidacién vial.

Mediano Plazo, del 2011 al Afio 2013
Consolidacion del anillo 2 en su tramo de avenida 5 de Febrero al limite Oriente de la Delegacién.

Al iniciarse la ocupacion de las areas de crecimiento propuestas en el Plan Parcial al oriente de la Delegacion y
habiendo definido las areas concentradoras de equipamiento y el trazo vial en el horizonte anterior, se podran
dosificar los elementos de equipamiento y servicios necesarios para la poblacién ocupante de esas areas. De
igual manera promocion de bordearia en las partes altas del territorio. Las Has destinadas para crecimiento en
esta etapa son 725.73 Has.

Largo Plazo, del 2014 al Afio 2025

Se propone la habilitacion total de la red vial secundaria, proceso que se habria iniciado desde el corto plazo. La
consolidacion de esta Delegacion como la zona de crecimiento del desarrollo urbano del Municipio sobre la
base de la arquitectura del paisaje, generosas vialidades troncales, areas abiertas y corredores urbanos
definidos. Para crecimiento en esta etapa de desarrollo se disponen 844.50 Has.
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4. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

Plazos Corresponsabilidad Sectorial
o .
Programa Urbano A'\(‘:c?éen Accién Especifica Uanggli%ge Cantidad Prioridad
CP MP LP Federal | Estatal | Municipal | Privado | Social
Proyecto ejecutivo para la
prolongacion de Av. Monte
1 Sacro hasta el anillo vial proyecto 1 X X X A
Junipero Serra
Proyecto ejecutivo para la
Planeacion prolongacion de Av. Belén
2 desde la Carretera a proyecto 1 X X X A
Chichimequillas hasta el anillo
vial Junipero Serra
Anteproyecto de Subcentro
3 Urbano Anteproyecto 1 X X A
Adquisicién de suelo urbano
Suelo 4 para equipamiento urbano Ha 59.70 29.05 2.77 27.87 X X X A
Vivienda 5 Construccién de vivienda Viv 30,525 | 3,123 | 10,835 | 16,567 X X X X X A
Construccion de redes
6 primarias de agua potable Kms 305 X A
Construccién de redes
Infraestructura 7 primarias de drenaje sanitario Kms 305 X A
Construir planta de tratamiento
8 de aguas residuales Planta 3 1 1 1 X B
Construir la prolongacion de
Av. Sombrerete- Av.
9 Montesacro hasta el anillo vial Kms 075 0.75 X X X B
Junipero Serra
Construccién de la
prolongacién de Av. Belén
10 desde la carretera a Kms 4.00 1.00 3.00 X X X B
Chichimequillas hasta el anillo
vial Junipero Serra
Vialidad Construccion de la
prolongacion de Av. De la
u Nacién-Euripides  hasta el Kms 4.00 1.00 3.00 X X X B
anillo vial Junipero Serra
Construccion de las vias
12 primarias faltantes de la Kms 10.30 4.00 6.30 X B
delegacion
13 Construccion de la Av Belén a Kms 0.72 0.72 X X X B
Blvd de la
Construccion de paraderos de
Transporte 14 transporte publico Paradero 300 80 80 140 X X C
Equipamiento Construccion de Jardines de
Urbano Educacion 15 nifios Escuela 73 40 6 27 X X X A
16 | Constuccion  de  Escuelas | g g 33 5 5 23 X X X A
Primarias
Construccién de  Escuelas
17 Secundarias Escuela 24 13 2 9 X X X B
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Plazos Corresponsabilidad Sectorial
o .
Programa Urbano A'\(‘:c?éen Accion Especifica Uansdai%:e Cantidad Prioridad
CP MP LP Federal | Estatal | Municipal | Privado | Social
Construccion de Bachillerato
18 general Escuela 9 5 1 3 X X X B
19 Constrgct_:lon de Bachillerato Escuela 2 o 0 > X X X B
Tecnolégico
20 Construccion de plaza civica Plaza 29 18 2 9 X B
Construccién de Parque
21 Urbano Parque 2 1 0 1 X X A
22 Construccion de Gimnasio Gimnasio 1 0 0 1 X X C
Equipamiento
Urbano
Recreacion y
Deporte
Construccion de Unidad .
23 Deportiva Unidad 1 0 0 1 X X B
24 Construccion de  Alberca Alberca 1 o 0 1 X X c
Deportiva
25 Const(uvcmon de area de feriay Area 4 P o P X X B
exposiciones
26 Construccion de auditorio Auditorio 6 3 1 2 X X C
27 Construccion de teatro Teatro 2 1 0 1 X X C
Equipamiento
Urbano Cultura
28 Construccion de Biblioteca Biblioteca 10 6 1 3 X X B
Construccion de Casa de la Casade la
29 Cultura Cultura 4 2 0 2 X X ¢
30 Construccion de clinica Clinica 1 1 o o X X A
Hospital
Equipamiento 31 gonftrudcmgnl ge Centro de Cesntlrodde 8 5 1 P X X A
Urbano Salud vy entro de Salu alu
Asistencia Social
Construccién de Unidad "
32 Medica SESEQ Unidad 19 11 2 6 X X A
33 gfgstrucuon de unidad del Unidad 7 4 1 > X X A
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Plazos Corresponsabilidad Sectorial
o .
Programa Urbano A'\(‘:c?éen Accion Especifica Uansdai%:e Cantidad Prioridad
CP MP LP Federal | Estatal | Municipal | Privado | Social
34 Construccién de mercado Mercado 1 1 0 0 X X X X B
Equipamiento ” i . <
Urbano Comercio 35 Construccion de tianguis Area 6 3 1 2 X X C
36 Constru_cuon de Centro Centro_ 1 1 0 0 X c
Comercial Comercial
Construccion de oficina de -
37 Hacienda Estatal Oficina 7 4 1 2 X C
. . Construccion de oficina del -
Equipamiento 88 | Ministerio Publico Estatal Oficina 7 4 ! 2 X ¢
Civico
Administrativo
39 Construccion de juzgado Penal Oficina 3 2 0 1 X C
40 | Construccion de  Patedn | o noniero 1 1 0 0 X X B
Municipal
Aplicacion de programa de .
41 Mejoramiento Urbano Cementerio 3 1 1 1 X X B
Imagen Urbana
Aplicacién de programa para
42 retiro de anuncios Programa 3 1 1 1 X X A
Aplicacion de programa de
43 reforestacion de vialidades y Programa 3 1 1 1 X X X A
areas verdes
Medio Ambiente
Aplicacion de programa de
44 Control de la reserva ecoldgica Programa 3 1 1 1 X X X X X A
Pefia Colorada
Aplicaciéon de programa de
45 control de avenidas de aguas Programa 3 1 1 1 X X A
pluviales
Prevencion y - -
Atencion de| 46 | Conmstuccion de estacion de | pqpen 1 1 0 0 X X B
. Bomberos
Emergencias
Aplicaciéon de programa de
47 Verificacion del mantenimiento Estacion 1 1 0 0 X X X B
preventivo de las empresas
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5. INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LAS ACCIONES
5.1 Mecanismos de Instrumentaciéon

5.1.1 Mecanismos de Seguimiento de Acciones

El H. Ayuntamiento de Querétaro debera de apoyar el programa de capacitacion para el personal del municipio
involucrado en el desarrollo urbano, que para el efecto elabore la Direccion de Desarrollo Urbano municipal, en
el cual se de a conocer de manera detallada y precisa el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Epigmenio Gonzéalez, y la manera en que las actividades del personal deberan estar orientadas a lograr el
cumplimiento del mismo, asi como el fundamento de los lineamientos y politicas que propone el plan.

La capacitacion del personal de la Direccién permitird que la informacion y asesoria que se proporcione a los
ciudadanos en materia del plan sea mas efectiva y clara.

El seguimiento del plan parcial debera ser una actividad sistematica y constante por parte del personal del area
de desarrollo urbano municipal y debera servir de base a los programas operativos anuales que deberan
incorporar ademas las propuestas viables de mayor impacto social presentadas por la localidad.

5.1.2 Mecanismos de Evaluacién y Retroalimentacién del Desarrollo Urbano

Se propone como principal mecanismo de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano, la
implementacién de un foro publico anual de evaluacion en el que las entidades del municipio, ponen a
consideracion de la ciudadania el avance del plan y se discuten las desviaciones u omisiones del mismo de
manera que exista un procedimiento que anualmente revise de manera formal la aplicaciéon y cumplimiento del
mismo.

Independientemente de lo anterior, el 6rgano rector del desarrollo urbano municipal debera rendir ante el
ayuntamiento reportes semestrales y anuales del avance en el cumplimiento del plan.

Asimismo para la aprobacion de los programas operativos anuales se debera emitir un dictamen técnico que
indique que las acciones propuestas en el programa estan contenidas o son congruentes con los lineamientos y
estrategias sefialadas por el plan.
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1. ANTECEDENTES

1.1 Introduccién

La Modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Felipe Carrillo Puerto (PPDUDFCP)
surge como respuesta a la necesidad de establecer los planteamientos técnicos y juridicos, para organizar y
prever el crecimiento del territorio delegacional integrandose con su entorno, resolviendo y mitigando los efectos
negativos del crecimiento urbano desordenado, el cual se manifiestan en la carencia o insuficiencia de la
infraestructura instalada, como lo son las redes de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico,
vialidad, electricidad y alumbrado publico; de los servicios urbanos tales como el transporte publico y la
recoleccion de basura, los elementos de equipamiento urbano especialmente los relativos a los sistemas de
salud, educacion, recreacion y deporte; el deterioro de la imagen urbana y del medio ambiente, asi como el uso
inadecuado del suelo tanto por los particulares como por las autoridades encargadas de su administracion.

1.2 Fundamentacién Juridica

A fin de satisfacer los objetivos del proyecto global de gobierno, y la visién de revertir el crecimiento horizontal
de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas y rurales hacia un desarrollo sustentable, estableciendo medidas
para optimizar el uso de suelo, definir las estrategias para controlar y evitar su crecimiento desarticulado e
irregular, evitando con ello las derramas innecesarias de infraestructura y recursos publicos, y repercusién al
medio ambiente; es por ello que se hace necesaria la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Felipe Carrillo Puerto (PPDUDFCP), misma que se realiza a partir de una evaluacion exhaustiva,
desde el punto de vista de su aplicacion, recoleccion e incorporacién de la informacion urbana y social,
estableciendo lineamientos necesarios para cumplir y hacer cumplir la visién integral de un adecuado
ordenamiento territorial urbano-ambiental.

Asi, el PPDUDFCP en su nueva versién, constituye un instrumento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, como expresién de la voluntad de la ciudadania para la aplicacién
transparente de los recursos publicos disponibles, en un marco de accién coordinada entre las distintas
instancias a quienes corresponde operarlo y todos los agentes interesados en mejorar la capacidad productiva y
ambiental de la Delegacién Felipe Carrillo Puerto en el contexto urbano del Municipio de Querétaro.

Todo ello, respetando el marco juridico aplicable en la materia del que se sustenta para la presente reforma, y
que radica en articulos 25, 26, 27 y 115 fracciones I, Il, lll y V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1°, 3°, 4°, 5° fraccién Il, 6, 9°, 12, 15, 16, 17, 19, 27, 31, 34, 35 y 40 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 52, 8°, 92, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 Bis
a 20 Bis 7, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente; articulos 2°,
63, 64, 65, 66, 73y 87 de la Ley Agraria; articulos 1, 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales; articulo 22
de la Ley de Planeacion para el Estado de Querétaro, articulos 1, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11, 13, 28, 29, 30, 31, 32
del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; articulos 3°, 5° fracciones V y X, 6° fraccion Il, 7°, 25, 27 y 32
de la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente; articulo 24 de la Ley Organica de la
Administracién Publica Estatal; articulos 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la
Ley para la Organizacion y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 73 del Codigo Municipal
de Querétaro; de igual manera, sirve de sustento por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006, el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, la Declaratoria que constituye
la Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2006, y Programas
Sectoriales en el Estado de Querétaro.

1.3 Contexto local de la Delegacién Felipe Carrillo Puerto

El area de estudio que corresponde a la delegacion municipal Felipe Carrillo Puerto se localiza al oeste de la
zona urbana de la ciudad de Querétaro, entre las coordenadas geograficas 20° 45’ a 20° 34'50” de latitud norte
y 100° 24' a 100° 36' de longitud oeste y abarca una superficie de 147.74 km?. (14,774 has.) que representa el
20.16% % de la superficie total del Municipio, ésta zona ocupa parte de la zona la zona poniente del area
urbana. y colinda al norte con la delegacién Santa rosa Jauregui y el Estado de Guanajuato, al sur con la
delegacion Josefa Vergara y Hernandez al oriente con la delegaciones Félix Osores, Centro histérico y Santa
Rosa Jauregui y al poniente con el Estado de Guanajuato.
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Grafico 1. Localizacion de la Delegacion Felipe Carrillo Puerto
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Conforme a lo establecido en el Acuerdo en el que modifica la Divisién Territorial del Municipio de Querétaro,
publicado en la Gaceta Municipal N°1 con fecha 15 de Diciembre de 1994, los limites de la delegacion Felipe
Carrillo Puerto son: colinda con el Municipio de Corregidora, siguiendo el limite poniente con el Estado de
Guanajuato y continuando los limites ejidales desde la altura de La Puerta de Sntiaguillo hasta la Acequia
Blanca, bordeando Juriquilla y rodeando el pueblo del EI Nabo, colindandolo al oriente con parte del camino al
Tiradero Municipal y San Pedro Martir, Acceso “1” y a la Zona Industrial Benito Juarez, avenida 5 de Febrero y
Carretera Federal 45 de cuota a Celaya.

1.4 Diagndstico-Prondstico

1.4.1 Medio Fisico Natural

Aproximadamente el 60% de la superficie de la delegacién cuenta con pendientes del tipo 1y 2 que le
dan posibilidades para uso urbano.

En el aspecto geolégico predominan las rocas volcanicas del tipo de extrusiva basica y Toba que
ocupan casi el 82% de la superficie de la delegacién las cuales presentan algunas dificultades para el
manejo de edificacion de vivienda por ser suelos duros y se elevan los costos en la introduccion de
infraestructura. Se presentan fallas geoldgicas y fracturas que cruzan casi toda delegacién de norte a
sur y de oriente a poniente en la parte centro sur de la misma por lo que debera tenerse especial
atencion si se pretende realizar nuevos desarrollos de asentamientos humanos en las areas de
influencia de las mismas.

En el aspecto edafolégico predominan los suelos de tipo vertisol pélico en casi el 95% de la superficie
total de la delegacion los cuales presentan limitaciones para el uso agricola y pueden ser utilizados
preferentemente en usos urbanos.
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e Ladelegacion se localiza dentro de la Region hidrolégica N. 12, Lerma Chapala en la subcuenca del rio
Querétaro, el cual atraviesa la parte sur de la delegacién de oriente a poniente y recibe como afluentes
al Rio el pueblito y al Dren del Arenal, este Ultimo converge en la localidad de Santa Maria Magdalena.

e Se cuenta con 7 arroyos importantes y 6 bordos de captacién agua superficiales y tres presas (El
Zapote, San Carlos Y Gonzalo Rio Arronte).

e En el uso de suelo actual predomina la vegetacion natural con matorrales de tipo craucicable subinerme
y selva baja caducifolia en el 43% de la superficie de la delegacion, el resto se distribuye en agricultura
de temporal y de riego la cual se encuentra desfavorablemente inmediata al area urbana actual en la
parte sur de la delegacion.

e En uso potencial el analisis indica que el porcentaje de suelos de tipo | y Il (suelos adecuados para la
agricultura) alcanza casi el 38% de la superficie y el resto presenta limitaciones para el uso agricola.

Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

Para determinar la aptitud territorial de la Delegacion Felipe Carrillo Puerto en materia de medio fisico natural, a
continuacion se presenta una matriz con los diferentes componentes de ese apartado y con la valoracion
correspondiente a cada uno de ellos.

Cuadro 1. Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

APTITUD ESTRUCTURA ADMINISTRACION
TERRITORIAL URBANA SOCIOECONOMICO URBANA
Ocupacion de areas no creacion de asentamientos
aptas grupos de ingresos medios de

para el desarrollo urbano | ocupando areas no aptas urbanizacion progresiva

APTITUD

TERRITORIAL
] Dispersion de las
Areas agricolas de alta La limitacién en la dotacion del localidades
productividad, el umbral rurales limita la
de agua limita el desarrollo urbano administracion

ESTRUCTURA

URBANA desarolllo urbano del uso de suelo

Carencia de vialidades

Altos costos del suelo primarias Baja captacién de recursos
que estructuren a la por ruralidad de las
SOCIOECONOMICO generan ocupacion de | delegacién localidades
areas vulnerables. existentes

Reducido control del Zonificacién primaria

uso de deficiente Falta de areas habitables con
suelo, normatividad
ADMINISTRACION urbana aptitud territorial adecuada
URBANA L . . .
deficiente inmediata al area urbana de la

delegacién.

Con base en lo anterior, la Delegacién queda zonificada en areas de aptitud territorial con base en el medio
fisico que son de Alta, Media, Baja y No Apta, aptitud para el desarrollo urbano.

Aptitud Alta

Zonas que cuentan con una pendiente en el rango de T-2, con una roca de tipo Toba, en una zona no
inundable, con uso de suelo de tipo Matorral y un uso potencial de suelo tipo VIl y VIII. Se considera la franja
central de la delegacién que va de la colindancia con San Miguel Carrillo al oriente pasando por Tlacote el Bajo
hasta el limite con el Estado de Guanajuato al poniente. Ademas hay tres zonas aisladas al norte de la
Delegacion con esta Aptitud la primera al poniente de Cumbres del Lago, la segunda en la zona que va de la
localidad de la Purisima a la Tinaja de la Estancia y la tercera en la zona de Cerro Prieto (4,761.74 has., 32.60%
de la superficie de la delegacion).
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Aptitud Media

Clasificada asi por ser zonas que cuentan con una pendiente clasificada como T-1, con una geologia de tipo
Ignea Extrusiva basica y Residual, con un suelo de topo Vertisol y Phaeozem, con un uso de suelo Pastizal y
un uso potencial del suelo tipo VI. En la delegacidon esta es una franja vertical que va del sur de Tlacote el Bajo
hasta el limite con el Municipio de Corregidora colindante con el fraccionamiento Huertas La Joya. (756.12 has.,
5.18% de la superficie de la delegacién).

Aptitud Baja

Zonas con una pendiente de T-3, con una Geologia tipo Aluvial, con un suelo de tipo Litosol y Litosol con
Vertisol, con un uso de suelo Agricola de Temporal y un Uso Potencial del Suelo tipo IV.. La zonas de aptitud
baja corresponden tres areas irregulares localizadas en la porcion centro norte de la delegacion, la primera al
poniente de la localidad de Tlacote el Alto, la segunda al sur y oriente de la localidad de Mompani hasta el limite
con la delegacion Félix Osores Sotomayor y Santa Rosa Jauregui y la tercera en la zona de la localidad de El
Patol hasta la colindancia con la delegaciéon Santa Rosa Jauregui. (4,713.89 has. 32.28% de la superficie de la
delegacion).

No Apta

Las zonas que se consideran no aptas por medio fisico natural para el desarrollo urbano corresponden a las
gque presentan pendientes de tipo cuatro (T-4), con una Geologia de tipo Basalto, con falla o fractura, en zona
Inundable, en algun Escurrimiento o Embalse, con un Uso de Suelo Agricola de Riego y con un Uso Potencial
del Suelo tipo Ill. Tres son las zonas que se localizan en la delegacion, la primera al sur y al poniente del area
urbana actual desde las colonias Nuevo Plan Santa Maria, Santa Isabel, Colinas de Santa Cruz y San Pedro
Martir hasta el Fraccionamiento Huertas La Joya al Poniente hasta el camino a Tlacote el Bajo al norte, las otras
dos zonas se ubican al norte y norponiente entre la localidad de la Tinaja y el limite con el Estado de
Guanajuato al oriente de San Isidro el Alto. (4,373.04 has., 29.94% de la superficie de la delegacion).

Grafico 2. Aptitud Territorial de la Delegacion Felipe Carrillo Puerto
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1.4.2 Medio Fisico Transformado

La delegacién cuenta con un area total de 14,604.81 hectareas en el afio 2007 lo que representa el 21.17% de
la superficie municipal y se caracteriza por ser urbano-rural. La superficie es predominantemente rural ya que la
menor superficie del territorio esta situada dentro del area urbana de la zona metropolitana de la ciudad de
Querétaro.
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La superficie urbana actual de la delegacién es de 1,405.48 has. al afio 2007 que corresponde al 9.62% del
area de la delegacién; ademas se tienen areas de reserva urbana que son los espacios que ya cuentan con uso
de suelo urbano pero no se han desarrollado que corresponden a 339.03 has. y el resto funcionan como area
de preservacién ecolégica. La densidad de poblacion promedio actual de la delegacién se estima que es de 93
hab/ha.

Cuadro 2. Superficies delegacionales

» Superficie
Delegacién

Ha %

Centro Histérico 1,964.06 2.85
Josefa Vergara y Hdez. 3,349.58 4.85
Felipe Carrillo Puerto 14,604.81 21.17
Félix Osores Sotomayor 3,933.75 5.70
Epigmenio Gonzalez 6,653.92 9.64
Villa Cayetano Rubio 1,742.67 2.54
Santa Rosa Jauregui 36,753.46 53.25
Total 69,002.25 100

Fuente: Municipio de Querétaro, Direccion de Desarrollo Urbano,2007

1.4.3 Aspectos Socioecondmicos

El municipio de Querétaro esta ubicado como de nivel de servicio Regional por el tamafio de su poblacion. El
conocimiento de la dindmica poblacional es esencial para la planeacion del desarrollo municipal, ya que es el
gue marca la pauta de las estrategias de intervencidn en todos los dmbitos de la realidad. Como se vera a
continuacion, la tendencia poblacional de Querétaro es hacia el crecimiento y considerando los grupos de edad,
hacia la concentracion de habitantes jovenes y adultos.

1.4.3.1 Demografia

Aunque el ritmo de crecimiento de la ciudad ha disminuido, sigue presentado niveles de crecimiento elevados
del orden del 2.73% anual promedio (segun datos del INEGI, 2005) y se ha distribuido de manera diferenciada
en las delegaciones en funcién de la vocacién y el potencial de atraccion que ofrecen a la poblacion y
correspondiendo a la delegacién Felipe Carrillo Puerto el primer lugar en tasa de crecimiento 5.14% (segun los
datos de INEGI, 2005).

Cuadro 3. Tabla de dindmica poblacional por delegacién

1990 2000 2005
o, Incremento o, Incremento L,
Delegaci6n Poblacién TECISG de respecto a Poblacién Tasa de respecto a Poblacién Tasa de
rec. Crec.
) 1990 2000 Crec. (%)
(%) (%)
Hab. % Hab. % Hab. %
Epigmenio Gonzdlez 66,631 15 3.45 26,994 93,625 15 4.40 22,539 116,164 16 4.40
Felipe Carrillo Puerto 65,826 14 3.45 26,669 92,495 14 5.14 26,378 118,873 16 5.14
Centro Histérico 93,708 21 3.45 37,965 131,673 21 0.15 1,041 132,714 18 0.15
Félix Osores 76,131 17 3.45 30,843 106,974 17 3.72 21,469 128,443 17 3.72
Josefa Vergara 82,605 18 3.45 33,466 116,071 18 1.14 6,785 122,856 17 1.14
Cayetano Rubio 19,096 4 3.45 7,736 26,832 4 1.36 1,881 28,713 4 1.36
Santa Rosa Jauregui 52,461 11 3.45 21,255 73,716 11 3.22 12,660 86,376 12 3.22
TOTAL 456,458 | 100 3.45 184,928 641,386 100 2.73 92,753 734,139 100 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.
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1.4.3.2 Estructura de Poblacién

De acuerdo con el conteo 2005, el censo 2000 y el andlisis realizado para el plan se estima que la poblacién
actual (2007) de la delegacion es 130,870 habitantes que corresponde al 16.89% de la poblacion total del
municipio de Querétaro, de los cuales 63,380 son hombres y 67,490 son mujeres y que de acuerdo con la
piramide de edades el volumen mas importante se ubica de los 25 afios hacia abajo lo cual significa que la
demanda de equipamiento en materia de educacién principalmente se sigue manteniendo alta y que al mediano
plazo sera poblacion demandante de vivienda lo que presionara el requerimiento de la apertura de nuevas
areas al desarrollo.

Cuadro 4. Tabla de distribucién de poblacién por delegacién (2005)

Delegacion Tot. Pob. Hombres Mujeres

Hab % Hab %
Centro Historico 133,463 64,636 |48 | 68,827 | 52
Josefa Vergara y Hdez. 126,935 61,435 |48 | 65,460 |52
Felipe Carrillo Puerto 130,870 63,380 [48 | 67,490 |52
Félix Osores Sotomayor 137,139 66,416 |48 70,723 |52
Epigmenio Gonzalez 124,801 60,441 |48 | 64,360 |52
Villa Cayetano Rubio 29,493 12,283 | 42| 17,210 |58
Santa Rosa Jauregui 92,026 44568 |48 | 47,458 | 52
Total 774,727 | 373,199 | 48 | 401,528 | 52

Fuente: INEGI Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.3.3 Dinamica de crecimiento

El crecimiento de la delegacién ha sido diferenciado con respecto a las otras delegaciones sin embargo el

porcentaje de crecimiento de la ciudad aun es elevado.

Cuadro 5. Tasa de crecimiento por delegacion

2005 2007
Delegacion (hab) (hab) crlgisn?igr?to

Centro Historico 132,714 | 133,463 0.15
Josefa Vergaray Hdez. | 122,856 | 126,935 1.14
Felipe Carrillo Puerto | 118,873 | 130,870 5.14
Félix Osores 128,443 | 137,139 3.72
Sotomayor

Epigmenio Gonzalez 116,164 | 124,801 4.40
Villa Cayetano Rubio 28,713 | 29,493 1.36
Santa Rosa Jauregui 86,376 | 92,026 3.22
TOTAL MUNICIPAL 734,139 | 774,727 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.4 Diagnéstico-Prondstico Integrado

De acuerdo con el analisis realizado, se tienen los siguientes resultados de los diferentes componentes del

desarrollo urbano para la delegacion:
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- En materia de aptitud territorial, se identificaron zonas con aptitud alta y se localizaron en la parte
centro y norte de la delegacion; existe s6lo una pequefia porciéon de aptitud media al centro de la
misma y el resto es de aptitud baja y no apto.

- En materia de estructura urbana, la delegacién presenta limitantes viales importantes por secciones
viales reducidas y discontinuidad de trazo; infraestructura urbana insuficiente en dotacion y redes de
agua potable y drenaje sanitario, falta de control de escurrimientos pluviales; imagen urbana diversa
tendiendo por un lado el asentamiento original de carrillo puerto y por otra parte las zonas de nueva
creacion; medio ambiente en deterioro por basura y grafitos; riesgo potencial de inundaciéon en la
zona de El Tintero, El Sol y Santa Mdnica principalmente, con puntos viales conflictivos identificados
y fallas geolégicas en el area urbana en la zona sur de la delegacion paralelas a la Av. 5 de
Febrero, asi como controlar la operacion de la Empresas riesgosas al entorno como es el caso de
AGROGEN.

- En materia de aspectos socioecondémicos se tiene que la mayoria de la poblacion econémicamente
activa de la delegacion esta ocupada (98.6%); los sectores econémicos mas importantes son el
terciario y el secundario con (31% y 45 %) respectivamente y los rubros de empleo corresponden a
obreros, artesanos, comerciantes, dependientes y oficinistas principalmente.

- En materia de administracién urbana se tiene que la velocidad de ocupacion del suelo en usos
urbanos ha rebasado la capacidad de respuesta de la administracién municipal, lo que propicio la
proliferacion de asentamientos de urbanizacion progresiva, lo cual ha empezado a disminuir a partir
de la reciente legislacion sobre delitos contra el desarrollo urbano.

Cuadro 6. Tabla Diagnostico/Pronéstico Integrado

Aptitud Territorial Estructura Urbana Socioeconémico Administraciéon Urbana

Ocupacion de areas no | grupos de ingresos

desarrollo urbano

Aptitud aptas medios creacion de asentamientos de
para el desarrollo
Territorial urbano ocupando areas no aptas | urbanizacién progresiva
La limitacién en la
Estructura Areas agricolas de alta dotacion del Dispersion de las localidades
productividad, el umbral agua limita el desarrollo
Urbana de urbano rurales limita la administracion

del uso de suelo

Socioeconémico

Altos costos del suelo

generan ocupacion de
areas vulnerables.

Carencia de vialidades
primarias

que estructuren a la
delegacién

Baja captacion de recursos
por ruralidad de las
localidades

existentes

Administracién

Urbana

Reducido control del
uso de

suelo, normatividad
urbana

deficiente

Zonificacién primaria
deficiente

Falta de areas habitables
con

aptitud territorial adecuada
inmediata al &rea urbana
de la

delegacién.

Como resultado de lo anterior se tiene que el problema fundamental a resolver en la delegacion Felipe Carrillo
Puerto es el abastecimiento adecuado y suficiente de agua potable considerado como el insumo basico del
desarrollo urbano. El sistema de tandeos que se ha venido aplicando a la fecha propicia que en muchos casos
colonias reciban agua potable solo dos dias de la semana.

Asimismo es indispensable la restructuracion vial de la delegacién creando vias que la comuniquen de extremo
a extremo.

La solucién de los asentamientos de urbanizacion progresiva es indispensable para el desarrollo urbano futuro
de la delegacion.
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2. NORMATIVIDAD
2.1 Imagen Objetivo

El escenario deseable para la delegacion es contar con una estructura urbana mas eficiente y con elementos de
equipamiento e infraestructura suficiente que eleven la calidad de vida de la poblacién tanto urbana como rural.

Asimismo dotar de los elementos necesarios para integrar de manera definitiva los fraccionamientos de
urbanizacién progresiva existentes al area urbana actual que cumplan con los requerimientos minimos
establecidos por los gobiernos estatal y municipal en cuanto a grado de ocupacién y nivel de consolidacion.

La imagen urbana de la delegacion debe ser mejorada de manera significativa buscando armonizar las
diferentes areas aln aquellas que corresponden a diferentes niveles socioeconémicos, hasta alcanzar una
imagen urbana homogénea que permita elevar la calidad visual del entorno urbano, poniendo énfasis especial
en lo que se refiere al retiro y control de los anuncios espectaculares y de todo tipo de anuncios en el territorio
de la delegacion.

De acuerdo con los datos histéricos la Ultima tasa de crecimiento de 5.14% que se presento en la delegacion
Felipe Carrillo Puerto segun datos del conteo de poblacion 2005, proyectados al 2007 nos indica que es
superior a la de la década anterior que fue de 3.45%, y pareceria adecuado asignar la misma tasa para el resto
de la década; sin embargo de acuerdo con la tendencia nacional y estatal de reduccién paulatina del ritmo de
crecimiento de la poblacion, se considera una tasa estimada de 4.9% actualmente y una probable del 4.4 %
para el corto plazo, y se asignan como tasas probables las del cuadro siguiente:

2.2 Objetivos y Metas

2.2.1 Objetivos Generales y Particulares
Objetivos generales:
e Ordenar la ocupacion territorial de la poblacién en la delegacion.
e Determinar y administrar el uso del suelo en la delegacién.
e Disponer de un programa de acciones que permitan la ocupacion adecuada del territorio.
Objetivos Particulares:
El desarrollo urbano en funcién del medio ambiente

e Reducir en lo posible el impacto ecoldgico negativo en las areas con potencial natural provocado por la
ocupacion de las areas habitacionales.

e Eliminar las fuentes de contaminacion directa hacia los escurrimientos, arroyos y drenes en el area
normativa del plan.

e Proteger las zonas cerriles con potencial ecologico dentro del area normativa del plan como el area de
lomerios al norponiente de la delegacion.

El desarrollo urbano en funcién de la actividad econémica

Fortalecer la utilizacion del suelo de acuerdo a su potencial natural

Dotar a la delegacion del equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades econémicas.

Construir la infraestructura necesaria para el desarrollo adecuado de la delegacion.

Apoyar el aprovechamiento intensivo del area agricola de la delegacion.
El desarrollo urbano en funcién del desarrollo social

e Favorecer la organizacion social en las colonias a través de la creacién de comités comunitarios para la
ejecucién de acciones concretas.
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Mejorar las condiciones de vida de la poblacion a través de programas para mejorar la infraestructura y
los servicios urbanos.

Propiciar la participacion de la poblacién en las obras y acciones que llevan a cabo las dependencias
oficiales.

2.2.2 Metas

Medio Ambiente

Corto Plazo (2007-2010)

Promover ante la autoridad municipal la regulacion del funcionamiento de los comercios y usos
diferentes al habitacional dentro de las éareas habitacionales y la aplicaciébn de programas de
saneamiento.

Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de recoleccion y disposicién de
desechos solidos en las 94 colonias del area del plan.

Promover la construccion de 3 plantas de tratamiento de 100 lts/seg cada una dentro del area del plan.
Mediano Plazo (2010-2013)

Promover ante la autoridad municipal la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios para
prohibir y castigar la violacion a las disposiciones normativas del Plan.

Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de reforestacion para las 94
colonias.

Largo Plazo

Aplicar un programa para el saneamiento de aguas residuales de las colonias y localidades rurales del
area del plan.

Actividad Econdmica

Corto Plazo (2007-2010)

Construir equipamiento de apoyo a actividades productivas de la delegacion.
Mediano Plazo (2010-2013)

Mejorar las vialidades de la delegacion.

Largo Plazo (2013-2025)

Definir &reas con vocacion industrial o de servicios en el area del Plan.

Desarrollo social en el desarrollo urbano

Corto Plazo (2007-2010)

Construir centros de desarrollo comunitario en la delegacion.

2.2.3 Proyeccién de Poblacion

De acuerdo con los datos histéricos la Gltima tasa de crecimiento de 5.14% que se present6 en la delegacién
Epigmenio Gonzélez segln datos del conteo de poblacién 2005, proyectados al 2007 nos indica que es superior
a la de la década anterior que fue de 3.45%, y pareceria adecuado asignar la misma tasa para el resto de la
década; sin embargo de acuerdo con la tendencia nacional y estatal de reducciéon paulatina del ritmo de
crecimiento de la poblacion, se considera una tasa estimada de 4.9% actualmente y una probable del 4.4 por
ciento para el corto plazo, y se asighan como tasas probables las del cuadro siguiente:
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Cuadro 7. Proyecciones de poblacion:

2007 2010 2013 2025
., L L. L. Pob. Total
Delegacion Poblacion Tasa de Poblacion Tasa de Poblacion Tasa de (hab) Tasa de
Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%)
Hab % Hab % Hab % Hab %

Epigmenio | 45,001 | 16 | 4.19 140,384 | 17 4 155,646 | 17 3.5 221,914 | 19 3
Gonzélez

Felipe

Carrillo 130,870 | 17 49 148,916 | 18 4.4 167,510 | 19 4 253,119 | 21 35
Puerto

Centro

Histor, 133,463 | 17 | 0.15 133,863 | 16 0.1 134,265 | 15 0.1 134,669 | 11 0.1
Istérico
Félix Osores | 137,139 | 18 | 3.32 150,949 | 18 | 3.25 165,668 | 18 | 3.15 236,196 | 20 3
Josefa

Vergara 126,935 | 16 1.26 132,733 | 16 1.15 136,958 | 15 1.05 154,328 | 13 1
C;yféﬁ)”o 20,493 | 4 1.36 30,713 | 4 1.3 31,926 | 4 1.3 37,278 | 3 1.3
SantaRosa | o5 556 | 15 | 315 100,559 | 12 3 109,884 | 12 3 156,668 | 13 3
Jauregui

TOTAL 774,727 |100| 2.61 838,117 |100| 2.45 901,857 |100| 2.3 1,194,172 |100| 213

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Felipe Carrillo Puerto., 2007
3. POLITICAS Y ESTRATEGIAS

3.1 Politicas de Desarrollo Urbano

Para efecto de la estrategia general del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacién Felipe Carrillo
Puerto se aplicaran las siguientes politicas de desarrollo Urbano en su territorio:

e Conservacion (Puntual)

Se realizaran acciones encaminadas de conservacion a todo lo largo del rio Querétaro, de los escurrimientos,
arroyos y dren del Arenal a su paso por el area urbana actual eliminando las descargas directas de aguas
residuales, tiraderos de basura en sus margenes y realizando un control estricto de la calidad de las aguas
residuales que se viertan.

e Conservacion (Zonal)

Se llevaran a cabo acciones para la conservacion de la zonas de lomerio localizadas al norte y poniente del
area del plan que considere penalizaciones por la destruccion de pastizales y la tala de arboles.

Se llevaran a cabo acciones para la conservacion de la zonas de potencial agricola localizadas al centro y
poniente del area del plan colindantes al area urbana actual que considere penalizaciones por la ocupacion de
dichos espacios.

Se realizara un control sistematico de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja comprendida entre
el cause de arroyos o drenes y 200 metros a ambas margenes de los mismos asi como el control de ocupacion
de areas colindantes a bordos o cuerpos de agua.

Asimismo, se llevara a cabo un control estricto de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja paralela
al derecho de via de la carretera federal 57, dentro del area del plan.

Se realizaran acciones de control para evitar la ocupacidon con usos urbanos o industriales de los predios
inmediatos a las vialidades regionales carretera federal 57, libramiento norponiente, a las margenes del rio
Querétaro, de arroyos y dren de Arenal y la ocupacion de areas colindantes a bordos o cuerpos de agua.

Se analizara la ocupacion de las areas agricolas de menor potencial con otros usos urbanos.

e Mejoramiento
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Se aplicarad un programa general de reforestaciéon en las areas urbanas de las colonias y localidades que se
encuentran dentro del area normativa del plan.

Se realizara un proyecto integral de drenaje sanitario y saneamiento para el area urbanas de la delegacién.
Se dotara de la infraestructura y equipamiento requerido en el area del plan.
e Crecimiento

Se apoyara el crecimiento de las areas previstas para tal fin localizadas dentro del plan parcial de la delegacion
mediante la ocupacion de los vacios urbanos evitando la ocupacién de nuevas areas fuera del poligono urbano
previsto.

3.2 Estrategia Urbana

El modelo de desarrollo urbano propuesto para la delegacién es un modelo de tipo lineal teniendo como eje
integrador la carretera a tlacote y el libramiento norponiente desarrollado sobre las areas de aptitud territorial
alta, creando el subcentro urbano requerido por la poblacién actual de la misma, dotandola de la infraestructura
y del equipamiento urbano correspondiente.

3.3 Estrategia Urbana en Funcién del Ordenamiento Ecolégico

La estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecolégico consiste en preservar las areas previstas como
preservacion ecoldgica, asignando usos de suelo intensivos en las zonas colindantes a estas areas para
compensar a los propietarios de las mismas y permitir de este modo la viabilidad de estas areas a preservar,
como es el caso de la zona de lomerios localizada en la parte norte y poniente de la delegacion.

3.4 Estrategia Urbana en Funcion del Desarrollo Econdmico

La estrategia urbana en funcion del desarrollo econémico consiste en facilitar la instalacion de giros comerciales
y de servicios de manera ordenada en las areas previstas por el plan, principalmente aquellos que ocupan
mayor cantidad de mano de obra, a fin de favorecer la oferta de empleo en el territorio de la propia delegacién,
adicionalmente por el potencial agricola que presenta la delegacién se propone favorecer la tecnificacién de
éstas areas para aprovechar de una manera mas adecuada el suelo de la delegacion.

3.5 Estrategia de Desarrollo Urbano

La estrategia de desarrollo urbano consiste en crear vialidades que comuniquen las areas urbanas de la
delegacion con el eje integrador y fortalecer las vialidades que comunican a la Av. 5 de febrero.

Crear un subcentro urbano en el area disponible en el area poniente de la zona urbana actual, tratando de
concentrar en esta zona el equipamiento requerido para tal nivel de servicios, por otro lado se generaran un dos
centros de barrio dentro de la delegacion, uno en la localidad de Tlacote el bajo y el otro en la zona del Ejido
Modelo.

3.5.1 Etapas de desarrollo urbano
Corto Plazo, del 2007 al Afio 2010

Se establece una politica de saturacion o densificacion de vacios urbanos en la zona urbana de la delegacion
para ir optimizando la generacion de infraestructura, servicios publicos y equipamiento urbano para lograr
satisfacer las necesidades de la poblacion.

Para la zona rural, se plantea una politica de saturacion en el area territorial de Tlacote el Bajo compuesta por
las localidades de San Francisco de la Palma, Santo Nifio de Praga y Tlacote el Bajo, asi como también en las
Unidades Ambientales de Mompani, El Nabo y Tlacote el Alto.
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Mediano Plazo, del 2011 al Afio 2013

A través de una politica de crecimiento, a mediano plazo en la zona urbana de la delegacién se promovera el
crecimiento de las areas colindantes al area urbana actual, en las zonas cuya aptitud territorial sea la mas
Optima.

Asimismo se establece la consolidacion y ordenamiento del crecimiento generado por los asentamientos en
proceso de regularizacion mediante la consolidacion de la estructura urbana propuesta por el plan.

En la zona rural se establecen directrices de crecimiento a partir de una poblacién existente considerando este
crecimiento en el area territorial de Tlacote el Bajo, estableciendo una reserva de crecimiento a mediano y largo
plazo para uso habitacional campestre con densidad baja y media y generando una zona agroindustrial en el
area de mayor potencialidad agricola de la delegacion.

El resto de las localidades, establecidas como asentamientos menores, deberan consolidarse bajo sus modelos
de asentamiento rural de tipo Otomi, apoyando Unicamente sus unidades basicas de servicio y la vialidad rural
gue las comunica.

Largo Plazo, del 2014 al Afio 2025

Se establece una politica de crecimiento en la zona urbana de la delegacion, entre el limite actual de la
delegacion F. Carrillo Puerto y la Delegacion Félix Osores S., al norte de la localidad de San Pedro Martir, para
el establecimiento de las unidades ambientales compuestas por Centros de Barrio.

Se impulsara las areas de crecimiento establecidas en los poblados rurales, las zonas de expansién del area
urbana actual y los baldios restantes en el zona urbana de la delegacion.

Con toda esta estructura se pretende absorber a largo plazo el 100% del crecimiento poblacional de la
delegacion en una superficie de 1,316.22 Ha., el crecimiento restante por inmigracién o exceso de crecimiento
(en caso de que se presente) se debera dirigir hacia otros sectores del municipio con condiciones mas
favorables para el establecimiento de usos urbanos.
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Programa
Urbano

Ne de
Accién

Accion Especifica

Unidad

Medida

Cantidad

Plazos

Corresponsabilidad Sectorial

CP

MP

LP

Federal

Estatal

Municipal

Privado

Social

Prioridad

Planeacion

Proyecto Ejecutivo de
la adecuacion como
vialidad primaria de la
Av. Hidalgo desde rio
Querétaro hasta
camino a tlacote

proyecto

Proyecto Ejecutivo de
puente elevado sobre
las vias del ferrocarril

proyecto

proyecto ejecutivo para
la prolongacion de Av.
de la Luz

proyecto

Suelo

Adquisicion de suelo
para equipamiento
urbano

hectarea

98.00

41.7

5.77

50.4

Vivienda

Construccion de
vivienda

vivienda

25,469

3,76

3,87

17,8
35

infraestructura

Construccién de las
redes primarias de
agua potable

Kms.

212.30

Construccion de redes
primarias de drenaje
sanitario

Kms

212.30

Construccién de
plantas de tratamiento

planta

Vialidad

Ampliacién del camino
a Mompani desde el
Relleno Sanitario hasta
libramiento norponiente

Kms.

1.50

1.50

10

Construccion del
puente vehicular
elevado

puente

1.00

11

Construccion de la
prolongacion de la Av.
de la Luz

kms

2.35

2.35

12

Adecuacion de vialidad
primaria (av. Hidalgo),
desde carretera a
Tlacote  hasta rio
Querétaro

kms.

2.30

1,00

1.30

Transporte

13

Construccion de
paraderos de
transporte publico

paradero

200

100

100

Equipamiento
Urbano
Educacion

14

Construccién de
Jardines de nifios

escuela

88

43

37

15

Construccién de
Escuelas primarias

escuela

73

12

12

49

16

Construccion de
Escuelas secundarias

escuela

41

12

24

17

Construccién de
Bachilletaro general

escuela

20

10

18

Construccién de
bachillerato tecnolégico

escuela

Equipamiento
Urbano
Recreacion y

19

Construccion de Plaza
Civica

plaza

31

17

12
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Plazos Corresponsabilidad Sectorial
Unidad
0
P{J‘?g:ﬂga A’\écféen Accién Especifica de Cantidad Prioridad
Medida CP MP LP | Federal | Estatal | Municipal | Privado | Social
Deporte »
20 Construccion de Parque 4 2 0 2 X X A
parque urbano
21 | Construccion de | Gimnasio 3 2 0 1 X X c
gimnasio
2 Construccion de unidad Unidad 2 1 0 1 X X c

deportiva

23 Construccion de  area area 5 3 0 2 X X c
de feria y exposiciones

Construccion de -
24 auditorio auditorio 6 3 1 2 X X C
Equipamiento 25 Construccion de teatro teatro 3 2 0 1 X X C
Urbano Construccion de
Cultura 26 e biblioteca 10 5 1 4 X X B
Biblioteca
Construccién de casa
27 de la cultura casa 5 2 1 2 X X C
28 Construccion de centro centro 9 5 1 3 X X A
de Salud
Equipamiento Construccion de ]
Urbano Salud | 2% | Unidad Médica SESEQ | YUMdad 18 81 2] ¢8 X X A
Construccion de unidad
30 del DIE 8 4 1 3 X X A
Equipamiento "
Urbano 31 ggr?]se‘r'cuigc'o“ decentro | oo 1 0 0 1 X c
Comercio
32 | Construccion oficina 1 0 0 1 X B

comandancia de policia

Construccion de oficina
33 - 7 4 1 2 X C
Equipamiento de hacienda estatal
Urbano Civico

Administrativo

34 Construccion de E)flqlna 8 5 1 2 X c
del mismisterio publico

Construccién de

35 Juzgado penal

Aplicacion de un
36 programa de | programa 3 1 1 1 X X B
mejoramientp urbano

Imagen
Urbana Aplicacion ~ de  un
37 programa para el retiro | programa 3 1 1 1 X X B
de anuncios
Aplicaién de un
3g | Programa de | rograma 3 1 1 1 X X X B
reforestacion de
vialidades
Aplicacion  de  un
Medio 39 programa de control | programa 3 1 1 1 X X A
Ambiente del relleno sanitario
Aplicacion de un
programa de
40 conservacion de la | programa 3 1 1 1 X X X X X A
zona de preservacion
ecolégica
Aplicacion de un
programa de control de
. 41 avenidas de aguas programa 3 1 1 1 X X A
Prevencién y pluviales
Atenci6n de
Emergencias Aplicacion de programa
22 de obras de proteccion programa 1 1 X X A

en las margenes del rio
Querétaro
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5. INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LAS ACCIONES

5.1 Mecanismos de Instrumentaciéon

5.1.1 Mecanismos de Seguimiento de Acciones

El H. Ayuntamiento de Querétaro debera de apoyar el programa de capacitacion para el personal del municipio
involucrado en el desarrollo urbano, que para el efecto elabore la Direccion de Desarrollo Urbano municipal, en
el cual se de a conocer de manera detallada y precisa el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Epigmenio Gonzalez, y la manera en que las actividades del personal deberan estar orientadas a lograr el
cumplimiento del mismo, asi como el fundamento de los lineamientos y politicas que propone el plan.

La capacitacién del personal de la Direccion permitira que la informacion y asesoria que se proporcione a los
ciudadanos en materia del plan sea mas efectiva y clara.

El seguimiento del plan parcial debera ser una actividad sistematica y constante por parte del personal del area
de desarrollo urbano municipal y debera servir de base a los programas operativos anuales que deberan
incorporar ademas las propuestas viables de mayor impacto social presentadas por la localidad.

5.1.2 Mecanismos de Evaluacion y Retroalimentacién del Desarrollo Urbano

Se propone como principal mecanismo de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano, la
implementaciéon de un foro publico anual de evaluaciéon en el que las entidades del municipio, ponen a
consideracion de la ciudadania el avance del plan y se discuten las desviaciones u omisiones del mismo de
manera que exista un procedimiento que anualmente revise de manera formal la aplicacién y cumplimiento del
mismo.

Independientemente de lo anterior, el 6rgano rector del desarrollo urbano municipal debera rendir ante el
ayuntamiento reportes semestrales y anuales del avance en el cumplimiento del plan.

Asimismo para la aprobacion de los programas operativos anuales se debera emitir un dictamen técnico que
indique que las acciones propuestas en el programa estan contenidas o son congruentes con los lineamientos
y estrategias sefaladas por el plan.



Pag. 2284 PERIODICO OFICIAL 1 de abril de 2008

GOBIERNO MUNICIPAL

o . 1
\ . OBIERNO O ADO D A Soet h -
0% By » A D T DE (J RETARO
Ty ' ' "3& F K
ity e e e

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Felix Osores Sotomayor

VERSION ABREVIADA

DICIEMBRE DE 2007



1 de abril de 2008 LA SOMBRA DE ARTEAGA Péag. 2285

1. ANTECEDENTES

1.1 Introduccién

La Modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Felix Osores Sotomayor
(PPDUDFOS) surge como respuesta a la necesidad de establecer los planteamientos técnicos y juridicos, para
organizar y prever el crecimiento del territorio delegacional integrandose con su entorno, resolviendo y
mitigando los efectos negativos del crecimiento urbano desordenado, el cual se manifiestan en la carencia o
insuficiencia de la infraestructura instalada, como lo son las redes de agua potable, drenaje sanitario,
alcantarillado publico, vialidad, electricidad y alumbrado publico; de los servicios urbanos tales como el
transporte publico y la recoleccion de basura, los elementos de equipamiento urbano especialmente los
relativos a los sistemas de salud, educacion, recreacion y deporte; el deterioro de la imagen urbana y del medio
ambiente, asi como el uso inadecuado del suelo tanto por los particulares como por las autoridades encargadas
de su administracion.

1.1 Fundamentacién Juridica

A fin de satisfacer los objetivos del proyecto global de gobierno, y la visién de revertir el crecimiento horizontal
de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas y rurales hacia un desarrollo sustentable, estableciendo medidas
para optimizar el uso de suelo, definir las estrategias para controlar y evitar su crecimiento desarticulado e
irregular, evitando con ello las derramas innecesarias de infraestructura y recursos publicos, y repercusion al
medio ambiente; es por ello que se hace necesaria la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Félix Osores Sotomayor (PPDUDFOS), misma que se realiza a partir de una evaluacion exhaustiva,
desde el punto de vista de su aplicacién, recoleccion e incorporacién de la informacion urbana y social,
estableciendo lineamientos necesarios para cumplir y hacer cumplir la visién integral de un adecuado
ordenamiento territorial urbano-ambiental.

Asi, el PPDUDFOS en su nueva version, constituye un instrumento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, como expresién de la voluntad de la ciudadania para la aplicacién
transparente de los recursos publicos disponibles, en un marco de accién coordinada entre las distintas
instancias a quienes corresponde operarlo y todos los agentes interesados en mejorar la capacidad productiva y
ambiental de la Delegacién Félix Osores Sotomayor en el contexto urbano del Municipio de Querétaro.

Todo ello, respetando el marco juridico aplicable en la materia del que se sustenta para la presente reforma, y
gue radica en articulos 25, 26, 27 y 115 fracciones |, II, lll y V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1°, 3°, 4°, 5° fraccién Il, 6, 9°, 12, 15, 16, 17, 19, 27, 31, 34, 35 y 40 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 52, 8°, 92, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 Bis
a 20 Bis 7, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente; articulos 2°,
52,56, 63, 64, 65, 66, 73 y 87 de la Ley Agraria; articulos 1, 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales;
articulo 22 de la Ley de Planeacion para el Estado de Querétaro, articulos 1, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11, 13, 28, 29,
30, 31, 32 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; articulos 3°, 5° fracciones V y X, 6° fraccion I, 7°,
25, 27 y 32 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; articulo 24 de la Ley Organica
de la Administracion Puablica Estatal; articulos 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128
de la Ley para la Organizacidon y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 73 del Cédigo
Municipal de Querétaro; de igual manera, sirve de sustento por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo
2001-2006, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, la Declaratoria
gue constituye la Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2006, y
Programas Sectoriales en el Estado de Querétaro.

1.2 Contexto local de la Delegacién Félix Osores Sotomayor
La delegacion Félix Osores Sotomayor se localiza al norponiente del municipio de Querétaro, cuenta con una

superficie aproximada de 3,933.75 Has (39.33 km2), equivalente al 5.70% de la extensién territorial del
municipio. (describir colindancias, norte, sur, oriente y ponitente)
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Conforme a lo establecido en el Acuerdo en el que modifica la Division Territorial del Municipio de Querétaro,
publicado en la Gaceta Municipal N°1 con fecha 15 de Diciembre de 1994, los limites de la delegacion Felx
Osores Sotomayor son: limita al sur con el Acceso "Y” de la Zona Industrial hasta San Pedro Martir, siguiendo
los limites ejidales hasta el Tiradero Municipal, donde se sigue una brecha que bordea el poblado de El Nabo
hasta la Carretera Federal 57 a San Luis Potosi.

Gréfico 1. Localizacion de la Delegacion Félix Osores Sotomayor
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1.3 Diagnostico-Pronéstico

1.3.1 Medio Fisico Natural

¢ Aproximadamente el 81% de la superficie de la delegacién cuenta con pendientes del tipo 1 y 2 que le
dan posibilidades para uso urbano.

e En el aspecto geologico predominan las rocas volcanicas del tipo de extrusiva basica y Toba que
ocupan el 57% de la superficie de la delegacion las cuales presentan algunas dificultades para el
manejo de edificacion de vivienda por ser suelos duros y se elevan los costos en la introduccion de
infraestructura. Se presentan fallas geoldgicas y fracturas que cruzan casi toda delegacién de norte a
sur y de oriente a poniente por lo que debera tenerse especial atencién si se pretende realizar nuevos
desarrollos de asentamientos humanos en las éreas de influencia de las mismas.

e En el aspecto edafoldgico predominan los suelos de tipo vertisol pélico en el 96% de la superficie total
de la delegacion los cuales presentan limitaciones para el uso agricola y pueden ser utilizados
preferentemente en usos urbanos.
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e Ladelegacion se localiza dentro de la Region hidrolégica N. 12, Lerma Chapala en la subcuenca del rio
Querétaro, siendo el arroyo Jurica que corre de norte a sur el principal escurrimiento de la delegacién

hacia dicho rio.

e En el uso de suelo actual predomina la vegetacién natural con matorrales de tipo craucicable subinerme
en el 44% de la superficie de la delegacion, el resto se distribuye en agricultura de temporal la cual se
encuentra desfavorablemente inmediata al area urbana actual en la parte sur de la delegacion.

e En uso potencial el analisis indica que el porcentaje de suelos de tipo | y Il (suelos adecuados para la
agricultura) alcanza el 44% de la superficie y el resto presenta limitaciones para el uso agricola.

Aptitud Territorial

Para determinar la aptitud territorial de la Delegacién Felix Osores Sotomayor en materia de medio fisico natural
se elabor6 una matriz con los diferentes componentes de ese apartado y con la valoracién correspondiente a

cada uno de ellos.

Cuadro 1. Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

Medio Fisico Natural Aptitud Territorial Para Desarrollo Urbano zona apta
Andlisis de pendientes T-1 T-2 T-3 T-4 T-2
media alta baja no apta
Geologia Aluvial Toba Extrusiva | Brecha |Basalto| Falla o Toba
basica |volcanica fractura
baja alta media baja no apto | no apto
Edafologia Litosol vertisol vertisol
bajo medio
Hidrologia zoha | escurrimiento| zona no zona no
inundable inundable inundable
no apta no apto alta
Uso de suelo agricola | agricolade | matorral matorral
riego temporal
no apta baja alta
Uso Potencial del Suelo tipo | tipo I tipo IV tipo VI | tipo VII | tipo VIII | tipo VIl'y VIII
no apta no apta baja media alta alta

Con base en lo anterior, la Delegacién queda zonificada en areas de aptitud territorial con base en el medio
fisico que son de ALTA, MEDIA, BAJA y NO APTA aptitud para el desarrollo urbano.

Aptitud Alta

Se considera la franja poniente de la delegacién hasta el limite con el la delegacién Felipe Carrillo Puerto.
(1,270.31 has., 32.29% de la superficie de la delegacion).

Aptitud Media

La zona de aptitud media es una pequefia zona al noreste del pueblo de Jurica en la colindancia con la
delegacion Santa Rosa Jauregui.(450.08 has., 11.44% de la superficie de la delegacidn)

Aptitud Baja
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La zonas de aptitud baja corresponde a las zonas ubicadas al norponiente del area urbana actual a lo largo del
arroyo Jurica. (2,130.14 has., 54.15% de la superficie de la delegacién)

No Apta

Las zonas que se consideran no aptas por medio fisico natural para el desarrollo urbano es una zona localizada
al norte del pueblo de Jurica en el escurrimiento de la Presa del Cajon en la colindancia con la delegacién Santa
Rosa Jauregui. (83.33 has., 2.12% de la superficie de la delegacién)

Gréfico 2. Aptitud Territorial de la Delegacion Felix Osores Sotomayor
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La superficie total de la Delegacién es de 3,933.75 ha, representando el 5.70% del total de superficie municipal.
La superficie urbana es de 2,183.43 has. al afio 2007 que corresponde al 55.50% del area de la delegacién;
ademas se tienen areas de reserva urbana que son los espacios que ya cuentan con uso de suelo urbano pero
no se han desarrollado que corresponden a 330.20 has. y el resto funcionan como area de preservacion
ecoldgica. La densidad de poblacion promedio actual de la delegacién se estima que es de 63 hab/ha.

Medio Fisico Transformado

Cuadro 2. Superficies delegacionales

y Superficie
Delegacién

Ha %
Centro Histérico 1,964.06 2.85
Josefa Vergara y Hdez. 3,349.58 4.85
Felipe Carrillo Puerto 14,604.81 21.70
Félix Osores Sotomayor 3,933.75 6
Epigmenio Gonzalez 6,653.92 9.64
Villa Cayetano Rubio 1,742.67 2.54
Santa Rosa Jauregui 36,753.46 53.25

Total 69,002.25 100

Fuente: Municipio de Querétaro, Direccién de Desarrollo Urbano,2007
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1.3.3 Aspectos Socioecondmicos

El municipio de Querétaro esta ubicado como de nivel de servicio Regional por el tamafio de su poblacién. El
conocimiento de la dinamica poblacional es esencial para la planeacion del desarrollo municipal, ya que es el
gue marca la pauta de las estrategias de intervencion en todos los ambitos de la realidad. Como se vera a
continuacion, la tendencia poblacional de Querétaro es hacia el crecimiento y considerando los grupos de edad,
hacia la concentracion de habitantes jovenes y adultos.

1.3.3.1 Demografia

Aunque el ritmo de crecimiento de la ciudad ha disminuido, sigue presentado niveles de crecimiento elevados
del orden del 2.73% anual promedio (segun datos del INEGI, 2005) y se ha distribuido de manera diferenciada
en las delegaciones en funcién de la vocacién y el potencial de atraccién que ofrecen a la poblacién y
correspondiendo a la delegaciéon Felix Osores Sotomayor el tercer lugar en tasa de crecimiento 3.72% (segun
los datos de INEGI, 2005) solamente por debajo de la tasa de la delegacién Felipe Carrillo Puerto y Epigmenio
Gonzalez.

Cuadro 3. Tabla de dinamica poblacional por delegacion

1990 2000 2005
Delegacion Poblacién Tasa de Incremento Poblacién Tasa de Ipecsrsg::fgt;) Poblacién Tasa de
Crec. (o) |"€SPecto a 1990 Crec. (%)| 2000 Crec. (%)
Hab. % Hab. % Hab. %
Epigmenio Gonzélez 66,631 15 3.45 26,994 93,625 15 4.40 22,539 116,164 16 4.40
Felipe Carrillo Puerto 65,826 14 3.45 26,669 92,495 14 5.14 26,378 118,873 16 5.14
Centro Histérico 93,708 21 3.45 37,965 131,673 21 0.15 1,041 132,714 18 0.15
Félix Osores 76,131 17 3.45 30,843 106,974 17 3.72 21,469 128,443 17 3.72
Josefa Vergara 82,605 18 3.45 33,466 116,071 18 1.14 6,785 122,856 17 1.14
Cayetano Rubio 19,096 4 3.45 7,736 26,832 4 1.36 1,881 28,713 4 1.36
Santa Rosa Jauregui 52,461 11 3.45 21,255 73,716 11 3.22 12,660 86,376 12 3.22
TOTAL 456,458 100 3.45 184,928 641,386 100 2.73 92,753 734,139 100 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacion y Vivienda 2005.

1.3.3.2 Estructura de Poblacion

De acuerdo con el conteo 2005, el censo 2000 y el analisis realizado para el plan se estima que la poblacién
actual (2007) de la delegacion es 137,139 habitantes que corresponde al 17.70% de la poblacion total del
municipio de Querétaro, de los cuales 60,416 son hombres y 70, 723 son mujeres.

Cuadro 4. Tabla de distribucién de poblacién por delegacidn (2005)

. Hombres Mujeres
Delegacion Tot. Pob.

Hab % Hab %
Centro Histoérico 133,463 64,636 48 68,827 52
Josefa Vergara y Hdez. 126,935 61,435 48 65,460 52
Felipe Carrillo Puerto 130,870 63,380 48 67,490 52
Félix Osores Sotomayor 137,139 66,416 48 70,723 52
Epigmenio Gonzélez 124,801 60,441 48 64,360 52
Villa Cayetano Rubio 29,493 12,283 42 17,210 58
Santa Rosa Jauregui 92,026 44,568 48 47,458 52
Total 774,727 373,199 48 401,528 52

Fuente: INEGI Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.3.3.3 Dinamica de crecimiento

El crecimiento de la delegacion ha sido diferenciado con respecto a las otras delegaciones sin embargo el
porcentaje de crecimiento de la ciudad aun es elevado.
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Cuadro 5. Tasa de crecimiento por delegacién

Delegacién o
(hab) (hab) crecimiento

Centro Historico 132,714 | 133,463 0.15
Josefa Vergara y Hdez. | 122,856 | 126,935 1.14
Felipe Carrillo Puerto 118,873 | 130,870 5.14
Félix Osores 128,443 | 137,139 3.72
Sotomayor

Epigmenio Gonzalez 116,164 | 124,801 4.40
Villa Cayetano Rubio 28,713 | 29,493 1.36
Santa Rosa Jauregui 86,376 | 92,026 3.22
TOTAL MUNICIPAL 734,139 | 774,727 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.3.4 Diagnéstico-Prondstico Integrado

De acuerdo con el andlisis realizado, se tienen los siguientes resultados de los diferentes componentes del
desarrollo urbano para la delegacion:

En materia de aptitud territorial, se identific6 una zona con aptitud alta localizada al centro y
poniente de la delegacién; El resto es de aptitud media una porcién al nororiente de la delegacion,
no apto una pequefia zona inmediata al arroyo Jurica al norte de la delegacion y el resto es de
aptitud baja.

En materia de estructura urbana, la delegacion presenta limitantes viales importantes por secciones
viales reducidas y discontinuidad de trazo; infraestructura urbana insuficiente en dotacion y redes de
agua potable y drenaje sanitario, falta de control de escurrimientos pluviales; imagen urbana
contrastante (industria con vivienda); medio ambiente en deterioro por basura y grafitos; riesgo
potencial de inundaciéon en algunos puntos de la delegacién, con puntos viales conflictivos
identificados y fallas geoldgicas en area urbana con algun riesgo de deslizamiento en bancos de
material existentes.

En materia de aspectos socioeconémicos se tiene que la mayoria de la poblacion econémicamente
activa de la delegacion esta ocupada (98.6%); los sectores econémicos mas importantes son el
secundario y terciario con (52 y 39%) respectivamente y los rubros de empleo corresponden a
obreros, artesanos, comerciantes, dependientes y oficinistas principalmente.

En materia de administracién urbana se tiene que la velocidad de ocupacion del suelo en usos
urbanos ha rebasado la capacidad de respuesta de la administracion municipal, lo que propicio la
proliferacion de asentamientos de urbanizacion progresiva, lo cual ha empezado a disminuir a partir
de la reciente legislacion sobre delitos contra el desarrollo urbano.
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Aptitud Territorial

Estructura Urbana

Socioeconémico

Administracién Urbana

poblacién de nivel

creacion de asentamientos

Aptitud Ocupacion del area urbana de | socioeconé- de
Territorial manera dispersa mico bajo predominante urbanizacién progresiva
Estructura urbana La limitacién en la dotacion Aplicacion limitada de la
Estructura deficiente del admi-
por vialidades agua limita el desarrollo
Urbana discontinuas urbano nistracién del uso de suelo

Socioeconémico

Altos costos del suelo
generan vacios
urbanos

La ocupacion del suelo genera
Unicamente vialidades
terciarias

Baja captacion de recursos
por la masificacion de
vivienda

de interés social

Reducido control del

Deficiencia en la

Administracion uso de estructuracion Falta de generacion de areas
suelo, normatividad habitables con aptitud
Urbana urbana vial de la delegacion territorial
deficiente adecuada

2.1 Imagen Objetivo

El escenario deseable para la delegacion es contar con una estructura urbana mas eficiente y con elementos de
equipamiento e infraestructura suficiente que eleven la calidad de vida de la poblacién evitando la creacién de
fraccionamientos de urbanizacién progresiva en areas vulnerables o de riesgos ofertando de manera
institucional reservas territoriales habilitadas para la poblacion de recursos escasos en areas adecuadas para el
desarrollo urbano de la delegacion.

Asimismo dotar de los elementos necesarios para integrar de manera definitiva los fraccionamientos de
urbanizacién progresiva existentes al area urbana actual que cumplan con los requerimientos minimos
establecidos por los gobiernos estatal y municipal en cuanto a grado de ocupacioén y nivel de consolidacion.

La imagen urbana de la delegacién debe ser mejorada de manera significativa buscando armonizar las
diferentes areas aun aquellas que corresponden a diferentes niveles socioeconémicos, hasta alcanzar una
imagen urbana homogénea que permita elevar la calidad visual del entorno urbano, poniendo énfasis especial
en lo que se refiere al retiro y control de los anuncios espectaculares y de todo tipo de anuncios en el territorio
de la delegacion.

2.2 Objetivos y Metas

2.2.1

Objetivos generales

Objetivos Generales y Particulares

e Ordenar la ocupacidn territorial de la poblacién en la delegacion.
e Determinar y administrar el uso del suelo en la delegacién.

e Disponer de un programa de acciones que permitan la ocupacion adecuada del territorio.

Objetivos Particulares

El desarrollo urbano en funcién del medio ambiente
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e Reducir en lo posible el impacto ecolédgico negativo en las areas con potencial natural provocado por la
ocupacion de las areas habitacionales.

e Eliminar las fuentes de contaminacién directa hacia los escurrimientos, arroyos y drenes en el area
normativa del plan.

e Proteger las zonas cerriles con potencial ecolégico dentro del area normativa del plan como el area de
Pefia Colorada.

El desarrollo urbano en funcién de la actividad econdémica
o Fortalecer la utilizacion del suelo de acuerdo a su potencial natural
e Dotar a la delegacion del equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades econémicas.
e Construir la infraestructura necesaria para el desarrollo adecuado de la delegacion.

El desarrollo urbano en funcién del desarrollo social

e Favorecer la organizacion social en las colonias a través de la creacién de comités comunitarios para la
ejecucién de acciones concretas.

e Mejorar las condiciones de vida de la poblacién a través de programas para mejorar la infraestructura y
los servicios urbanos.

e Propiciar la participacion de la poblacién en las obras y acciones que llevan a cabo las dependencias
oficiales.
2.2.2 Metas
Medio ambiente
Corto Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la regulacion del funcionamiento de los comercios y usos
diferentes al habitacional dentro de las areas habitacionales y la aplicacion de programas de
saneamiento.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de recoleccién y disposicion de
desechos soélidos en las 88 colonias del area del plan.

¢ Promover la construccion de 3 plantas de tratamiento de 100 lys/seg cada una dentro del area del plan.
Mediano Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios para
prohibir y castigar la violacion a las disposiciones normativas del Plan.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacién de un programa de reforestacion para las colonias.
Largo Plazo
e Aplicar un programa para el saneamiento de aguas residuales de las colonias del area del plan.
La actividad econdmica
Corto Plazo
e Construir equipamiento de apoyo a actividades productivas de la delegacién.
Mediano Plazo
e Mejorar las vialidades de la delegacion.
Largo Plazo

e Definir areas con vocacion industrial o de servicios en el area del Plan.
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El desarrollo social en el desarrollo urbano
Corto Plazo

e Construir centros de desarrollo comunitario en la delegacion.

2.2.3 Proyeccién de Poblacion

De acuerdo con los datos histéricos la Gltima tasa de crecimiento de 3.72% que se present6 en la delegacién
Félix Osores Sotomayor segun datos del conteo de poblaciéon 2005, proyectados al 2007 nos indica que es
superior a la de la década anterior que fue de 3.45%, y pareceria adecuado asignar la misma tasa para el resto
de la década; sin embargo de acuerdo con la tendencia nacional y estatal de reduccion paulatina del ritmo de
crecimiento de la poblacion, se considera una tasa estimada de 3.51% actualmente y una probable del 3.32 por
ciento para el corto plazo, y se asignan como tasas probables las del cuadro siguiente:

Cuadro 7. Proyecciones de poblacion:

2007 2010 2013 2025
., ., L L Pob. Total
Delegacion Poblacién Tasa de Poblacion Tasa de Poblacion Tasa de (hab) Tasa de
Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%)
Hab % Hab % Hab % Hab %
Epigmenio | 45,801 | 16 | 4.19 140,384 | 17 4 155,646 | 17 35 221,914 | 19 3
Gonzalez
Fe"giecrfg illo | 430870 | 17 | 4.9 148916 | 18 | 4.4 167,510 | 19 4 253119 | 21| 35
Centro
~entr 133,463 | 17 | 0.5 133,863 | 16 0.1 134,265 | 15 0.1 134,669 | 11 0.1
Historico
Félix Osores | 137,139 | 18 | 3.32 150,949 | 18 | 3.25 165,668 | 18 | 3.15 236,196 | 20 3
Josefa 126,935 | 16 | 1.26 132,733 | 16 | 1.15 136,958 | 15 | 1.05 154,328 | 13 1
Vergara
C%yfgi)”o 20,493 | 4 1.36 30,713 | 4 1.3 31,926 | 4 1.3 37,278 | 3 1.3
SantaRosa | ;656 | 15 | 315 | 100559 | 12 3 109,884 | 12 3 156,668 | 13 3
Jauregui
TOTAL 774,727 |100| 261 838,117 |100| 2.45 901,857 |100| 23 |1,194172|100| 213

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Félix Osores Sotomayor., 2007

3.1 Politicas de Desarrollo Urbano

Para efecto de la estrategia general del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion Félix Osores
Sotomayor se aplicaran las siguientes politicas de desarrollo Urbano en su territorio:

Conservacioén (Puntual)

Se realizaran acciones encaminadas de conservacién a todo lo largo de los escurrimientos, el arroyo Jurica y
drenes a su paso por el area urbana actual eliminando las descargas directas de aguas residuales, tiraderos de
basura en sus margenes y realizando un control estricto de la calidad de las aguas residuales que se viertan.

Conservacion (Zonal)

Se llevaran a cabo acciones para la conservacion de las zonas agricolas localizadas al norte y poniente del area
del plan (colindantes a la zona habitacional de San Miguel Carrillo y al Pueblo de Jurica) que considere
penalizaciones por la destruccion de areas de cultivo.

Se realizara un control sistematico de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja comprendida entre
el cause de arroyos o drenes y 200 metros a ambas margenes de los mismos.

Asimismo, se llevara a cabo un control estricto de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja paralela
al derecho de via de la carretera federal 57, a ambos lados de la misma dentro del area del plan.

Se analizaréa la ocupacion de las areas agricolas de menor potencial con otros usos urbanos.
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Mejoramiento

Se aplicard un programa general de reforestacion en las areas urbanas de las colonias que se encuentran
dentro del area normativa del plan.

Se realizara un proyecto integral de drenaje sanitario y saneamiento para el area urbanas de la delegacién.
Se dotara de la infraestructura y equipamiento requerido en el area del plan.
Crecimiento

Se apoyara el crecimiento de las areas previstas para tal fin localizadas dentro del plan parcial de la delegacion
mediante la ocupacion de los vacios urbanos evitando la ocupaciéon de nuevas areas fuera del poligono urbano
previsto.

3.2 Estrategia Urbana

El modelo de desarrollo urbano propuesto para la delegacién es un modelo de tipo lineal tomando la Av. de la
Luz como el eje estructurador de la delegacion, creando el subcentro urbano en el area libre de la interseccién
de las vialidades de Av. de la Luz y Blvd. Bernardo Quintana y dos centros de barrio uno cercano a la colonia
Fundadores y otro inmediato a la colonia EI Romerillal requerido por la poblacion actual y dotandola de la
infraestructura y del equipamiento urbano correspondiente.

3.3 Estrategia Urbana en Funcién del Ordenamiento Ecolégico

La estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecolédgico consiste en preservar las areas previstas como
preservacion ecoldgica, asignando usos de suelo intensivos en las zonas colindantes a estas areas para
compensar a los propietarios de las mismas y permitir de este modo la viabilidad de estas areas a preservar,
como es el caso de las areas colindantes a la zona de San Miguel Carrillo.

3.4 Estrategia Urbana en Funcion del Desarrollo Econémico

La estrategia urbana en funcion del desarrollo econdmico consiste en facilitar la instalacion de giros comerciales
y de servicios de manera ordenada en las areas previstas por el plan, principalmente aquellos que ocupan
mayor cantidad de mano de obra, a fin de favorecer la oferta de empleo en el territorio de la propia delegacion,
por otra parte se impulsara la creacion de insetivos gubernamentales para conservar las en produccion las
zonas agricolas de la delegacion..

3.5 Estrategia de Desarrollo Urbano

La estrategia de desarrollo urbano consiste en dar a la Prol. del Blvd. Bernardo Quintana la funcién de vialidad
distribuidora en el sentido norte sur para apoyar la operacion de la Av. de la Luz en el sentido oriente poniente.

Crear un subcentro urbano en el area disponible en la interseccién de la Prol. Boulevard Bernardo Quintana y la
Av. de la Luz, tratando de concentrar en esta zona el equipamiento requerido para tal nivel de servicios.

3.5.1 Etapas de desarrollo urbano

Corto Plazo, del 2007 al Afio 2010

Consolidacion de la red vial primaria e inicio de trazo de éstas vialidades donde no se encuentran construidas
como es el caso de Av. Begonias y Prol. Blvd. Bernardo Quintana, en donde existiran usos mixtos,
equipamiento y servicios.

El Mejoramiento y desafectacion de las vialidades secundarias para consolidar pares viales Norte-Sur y Oriente-
Poniente. La regularizacién, consolidacion y control de asentamientos irregulares dentro de la Delegacién con
los planteamientos necesarios hacia el operador del agua potable.

Dotacion del equipamiento urbano dentro del area urbana existente, correspondiente a esta etapa y atencién al
déficit actual.

Consolidacion la zona de San Miguel Carrillo y ocupar los vacios urbanos del centro de la delgacion.
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Consolidacion del area urbana en la region al suroriente y norte de la Delegacion asi como en la zona de las
Azucenas y Fracc. La Loma mediante usos habitacionales y equipamientos designados asi como usos mixtos
en corredores urbanos propuestos sobre la estructura vial primaria y secundaria.

Consolidaciéon de los poligonos destinados a un uso habitacional dentro del area urbana existente. Bajo
esquemas de vivienda minima y pies de casa, impulsados por programas institucionales de vivienda popular. La
superficie destinada a crecimiento es de 98.50 Has.

Consolidacion en la ocupacién de microindustria dentro de los vacios urbanos existentes en el parque industrial
Benito Juarez y saturacion del uso predominantemente habitacional que se desarrollardn en la zona de San
Miguel Carrillo al Norte del area urbana actual. Finalmente la creacion de espacios abiertos para fomentar la
integracion social y la consolidacion vial.

Mediano Plazo, del 2010 al Afio 2013
Continuar con la consolidacion la zona de San Miguel Carrillo y ocupar los vacios urbanos del centro de la
delegacion.

Al iniciarse la ocupacion de las areas de crecimiento propuestas en el Plan Parcial al norponiente del area
urbana actual y habiendo definido las areas concentradoras de equipamiento y el trazo vial en el horizonte
anterior, se podran dosificar los elementos de equipamiento y servicios necesarios para la poblacién ocupante
de esas areas. Las Has destinadas para crecimiento en esta etapa son 74.85 Has.

Largo Plazo, del 2013 al Afio 2025

Se propone la habilitacién total de la red vial secundaria, proceso que se habria iniciado desde el corto plazo. La
consolidacién de esta Delegacion como una alternativa de crecimiento del desarrollo urbano del Municipio sobre
la base de la estructura vial propuesta, generosas vialidades troncales, areas abiertas y corredores urbanos
definidos. Para crecimiento en esta etapa de desarrollo se disponen 601.24 Has.

Unidad Plazos Corresponsabilidad Sectorial
de Cantidad Prioridad
Medida CP MP LP | Federal | Estatal | Municipal Privado Social

N° de Accién
Accion Especifica

Programa Urbano

Proyecto ejecutivo
para la Prol. del
Blvd. Bernardo
1 Quinatan (desde | proyecto 1 1 0 0 X X A
la Huerta hasta la
carretera federal
57

Proyecto ejecutivo
de la prolongacion
de Av. Begonias
Planeacion hasta Blvd.
Bernardo
Quintana

proyecto 1 1 0 0 X X A

Proyecto ejecutivo
para la ampliacién
del camino a
Mompani

proyecto 1 1 0 0 X X A

Anteproyecto  de

Subcentro Urbano | ProYecto 1 1 0 0 X A

Adquisiscion  de
50.5

suelo  para | poisreas | 97.36 | 3457 | 12.29 X X X A
equipamiento 0

urbano

Suelo 5

Vivienda g | Comstruccion de | iienga | 21,063 | 3069 | 3,201 | 128
viviendas 73

Construir las
7 redes de agua kms. 2175 X A
potable

Construir las
Infraestructura 8 redes de drenaje Kkms. 2175 X A
sanitario

Construir plantas

de tratamiento planta 3 1 1 1 X 5

Construir la prol.
Vialidad 10 |4 BVA. | s, 1 5 6 X X X A
Bernardo

Quintana
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Construir la prol.
de Av. Begonias Kms 1 ! X B
Construir la
ampliacion  del Kms 47 2 2.7 X B
camino a
Mompani
Construir
Tran sporte 11 paradero de | paradero 250 100 100 50 X B
transporte Publico
Construccion  de
12 Jardines de nifios escuela 7 41 6 30 X B
Construccion  de
13 Escuela primaria escuela 56 27 5 24 X A
Construir de
14 Escuela escuela 28 16 2 10 X A
Equipamiento Urbano secundaria
Educacion Construir
15 Bachillerato escuela 21 12 2 7 X B
general
Construir
16 Bachillerato escuela 6 3 1 2 X B
Tecnolégico
Construir
17 Universidad escuela 1 1 0 0 X B
1g | Gonstuir normal | oo opas 1 0 o | 1 X B
de maestros
Construccion  de
19 plaza civica plaza 22 13 2 7 B
20 Construccién  de parque 3 1 0 P A
parque urbano
Construccion  de . .
) ) 21 gimnasio gimnasio 2 1 0 1 C
Equipamiento Urbano
Recreacién y Deporte 2 Co_ntrucmon ) de unidad 1 0 0 1 c
unidad deportiva
23 Construccién  de alberca 3 P o 1 c
alberca
Area de ferias y .
24 exposiciones area 3 1 1 1 C
25 | Comstuccion - de | oo 6 3 1 2 c
auditorio
26 | Somstuccion de | ey 3 2 0o | 1 c
Equipamiento Urbano Construccion _de
Cultura 27 biblioteca biblioteca 11 6 1 4 A
Construccion  de
28 casa de la cultura casa n 6 1 4 B
Construccion  de -
29 dlinica hosgpital clinica 1 1 0 0 A
Construccién  de
. . 30 centro de salud centro 10 6 1 3 A
Equipamiento Urbano
Salud y Asistencia Construccién — de
31 Unidad médica unidad 17 10 2 5 A
SESEQ
Construccién  de .
32 unidad del DIF unidad 19 11 2 6 A
Construccion  de
33 mercado mercado 1 0 0 1 X X B
Equipamiento Urbano 34 ggﬁstrucuon de area 4 1 1 2 C
) guis
Comercio
35 Construccion de centro 3 0 1 P X c
centro comercial
Construccién  de
36 oficina de oficina 1 1 0 0 C
hacienda Estatal
Construccién  de
oficina del -
Equipamiento Urbano 87 ministrio  publico oficina 1 1 0 0 ¢
Civico y Adminisgtrativo estatal
Construccion  de -
38 juzgado penal oficina 1 1 0 0 C
g9 | Construccion de | o, 1 0 1 0 B
panteén municipal
Aplicacién de un
programa de
40 mejoramiento programa 3 1 1 1 B
Imagen Urbana urbano
Aplicacién de un
41 programa para el | programa 3 1 1 1 B
retiro de anuncios




1 de abril de 2008 LA SOMBRA DE ARTEAGA Péag. 2297

Aplicaciéon de un
programa de
42 reforestacion de | programa 3 1 1 1 X X X B
vialidades y areas
verdes

Aplicacién de un
programa para la
43 preservacion del | programa 3 1 1 1 X X X X X C
cause del rio
jurica

Aplicacién de un

Medio Ambiente

programa de
44 control de | programa 3 1 1 1 X X A
avenidas de

aguas pluviales
Construccién  de

Prevencion y Atencion 45 estacion estacion 1 1 0 0 X X A
de Emergencias bomberos
Aplicacién de un
programa de
4 | verificacion del | oo, 3 1 1|1 X X A
manetnimiento
preventivo de las
Empresas

El H. Ayuntamiento de Querétaro debera de apoyar el programa de capacitacion para el personal del municipio
involucrado en el desarrollo urbano, que para el efecto elabore la Direccion de Desarrollo Urbano municipal, en
el cual se de a conocer de manera detallada y precisa el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Félix Osores Sotomayor, y la manera en que las actividades del personal deberan estar orientadas a lograr el
cumplimiento del mismo, asi como el fundamento de los lineamientos y politicas que propone el plan.

La capacitacion del personal de la Direccion permitira que la informacion y asesoria que se proporcione a los
ciudadanos en materia del plan sea mas efectiva y clara.

El seguimiento del plan parcial debera ser una actividad sistematica y constante por parte del personal del area
de desarrollo urbano municipal y debera servir de base a los programas operativos anuales que deberan
incorporar ademas las propuestas viables de mayor impacto social presentadas por la localidad.

Mecanismos de Evaluacion y Retroalimentacion del Desarrollo Urbano

Se propone como principal mecanismo de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano, la
implementaciéon de un foro publico anual de evaluaciéon en el que las entidades del municipio, ponen a
consideracion de la ciudadania el avance del plan y se discuten las desviaciones u omisiones del mismo de
manera que exista un procedimiento que anualmente revise de manera formal la aplicacién y cumplimiento del
mismo.

Independientemente de lo anterior, el érgano rector del desarrollo urbano municipal debera rendir ante el
ayuntamiento reportes semestrales y anuales del avance en el cumplimiento del plan.

Asimismo para la aprobacion de los programas operativos anuales se debera emitir un dictamen técnico que
indique que las acciones propuestas en el programa estan contenidas o son congruentes con los lineamientos
y estrategias sefialadas por el plan.
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1. ANTECEDENTES

1.1 Introduccién

La Modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez
(PPDUDJVH) surge como respuesta a la necesidad de establecer los planteamientos técnicos y juridicos, para
organizar y prever el crecimiento del territorio delegacional integrandose con su entorno, resolviendo y
mitigando los efectos negativos del crecimiento urbano desordenado, el cual se manifiesta en la carencia o
insuficiencia de la infraestructura instalada, como lo son las redes de agua potable, drenaje sanitario,
alcantarillado publico, vialidad, electricidad y alumbrado publico; de los servicios urbanos tales como el
transporte publico y la recoleccion de basura, los elementos de equipamiento urbano especialmente los
relativos a los sistemas de salud, educacion, recreacion y deporte; el deterioro de la imagen urbana y del medio
ambiente, asi como el uso inadecuado del suelo tanto por los particulares como por las autoridades encargadas
de su administracion.

1.2 Fundamento Juridico

A fin de satisfacer los objetivos del proyecto global de gobierno, y la visién de revertir el crecimiento horizontal
de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas y rurales hacia un desarrollo sustentable, estableciendo medidas
para optimizar el uso de suelo, definir las estrategias para controlar y evitar su crecimiento desarticulado e
irregular, evitando con ello las derramas innecesarias de infraestructura y recursos publicos, y repercusién al
medio ambiente; es por ello que se hace necesaria la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Josefa Vergara y Hernandez (PPDUDJVH), misma que se realiza a partir de una evaluaciéon
exhaustiva, desde el punto de vista de su aplicacién, recoleccion e incorporacion de la informacion urbana y
social, estableciendo lineamientos necesarios para cumplir y hacer cumplir la visién integral de un adecuado
ordenamiento territorial urbano-ambiental.

Asi, el PPDUDJVH en su nueva versién, constituye un instrumento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, como expresién de la voluntad de la ciudadania para la aplicacién
transparente de los recursos publicos disponibles, en un marco de accién coordinada entre las distintas
instancias a quienes corresponde operarlo y todos los agentes interesados en mejorar la capacidad productiva y
ambiental de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez en el contexto urbano del Municipio de Querétaro.

Todo ello, respetando el marco juridico aplicable en la materia del que se sustenta para la presente reforma, y
gue radica en articulos 25, 26, 27 y 115 fracciones I, Il, lll y V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1°, 3°, 4°, 5° fraccién Il, 6, 9°, 12, 15, 16, 17, 19, 27, 31, 34, 35 y 40 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 52, 8°, 92, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 Bis
a 20 Bis 7, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y de Proteccion al Ambiente; articulos 2°,
52,56, 63, 64, 65, 66, 73y 87 de la Ley Agraria; articulos 1, 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales;
articulo 22 de la Ley de Planeacion para el Estado de Querétaro, articulos 1, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11, 13, 28, 29,
30, 31, 32 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; articulos 3°, 5° fracciones V y X, 6° fraccion Il, 7°,
25, 27 y 32 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; articulo 24 de la Ley Organica
de la Administracion Publica Estatal; articulos 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128
de la Ley para la Organizacién y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 73 del Cadigo
Municipal de Querétaro; de igual manera, sirve de sustento por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo
2001-2006, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, la Declaratoria
gue constituye la Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2006, y
Programas Sectoriales en el Estado de Querétaro.

1.3 Contexto local de la delegacidn Josefa Vergara.

El area de estudio que corresponde a la delegacion municipal Josefa Vergara y Hernandez, se localiza al
suroeste de la zona urbana de la ciudad de Querétaro, abarca una superficie de 33.45 kildbmetros cuadrados
(3,345 has.) que representa el 4.85% de la superficie total del municipio, ésta zona ocupa la zona sur poniente
del area urbana del municipio de Querétaro.
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Conforme a lo establecido en el Acuerdo en el que modifica la Division Territorial del Municipio de Querétaro,
publicado en la Gaceta Municipal N° 1 con fecha 15 de Diciembre de 1994, los limites de la delegacién Josefa
Vergara y Hernandez son: al Sur el municipio de Huimilpan y Corregidora desde la Carretera de cuota a Celaya,
Federal 45, siguiendo el entronque con la Carretera Federal 57 para continuar con la Avenida Constituyentes a
la altura del Boulevard Bernardo Quintana, siguiendo la Cuenca de la Cuesta China. Comprendiendo las
siguientes colonias.

Gréfico 1. Localizacion de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez
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1.4 Diagndstico-Prondstico

Aproximadamente el 30% de la superficie de la delegacién cuenta con pendientes del tipo 1y 2 que le
dan posibilidades para uso urbano.

En el aspecto geolégico predominan las rocas volcanicas del tipo de extrusiva basica que ocupan casi
el 85% de la superficie de la delegacién las cuales presentan algunas dificultades para el manejo de
edificacion de vivienda por ser suelos duros y se elevan los costos en la introduccién de infraestructura;
el resto corresponde a toba y aluvial en partes iguales. Se presentan fallas geoldgicas en las zonas
centro oriente y centro poniente de la delegacién por lo que deberd tenerse especial atencion si se
pretende realizar nuevos desarrollos de asentamientos humanos en las areas de influencia de las
mismas.

En el aspecto edafolégico predominan los suelos de tipo vertisol pélico en casi el 57% de la superficie
total de la delegacion los cuales presentan limitaciones para el uso agricola y pueden ser utilizados
preferentemente en usos urbanos.

La delegacion se localiza dentro de dos cuencas hidroldgicas, la del arroyo el tangano y un arroyo sin
nombre que descargan sus escurrimientos en el dren cimatario .

Se cuenta con 3 bordos de regulacion de agua superficiales (EI Tangano |, El Tangano Il y El
Argentina).
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e En el uso de suelo actual predomina la vegetacion natural con matorrales de tipo craucicable
subinerme, nopalera y cardonal en el 64% de la superficie de la delegacién, el resto se distribuye en
agricultura de temporal la cual se encuentra desfavorablemente inmediata al &rea urbana actual en la
parte oriente de la delegacion.

o En uso potencial el analisis indica que el porcentaje de suelos de tipo | y Il (suelos adecuados para la
agricultura) alcanza casi el 19% de la superficie y el resto presenta limitaciones para el uso agricola.

Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

Para determinar la aptitud territorial de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez en materia de medio fisico
natural se elaboré una matriz con los diferentes componentes de ese apartado y con la valoracion
correspondiente a cada uno de ellos.

Cuadro 1. Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

" DELEGACION JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ "
MEDIO FISICO NATURAL APTITUD TERRITORIAL PARA DESARROLLO URBANO zona apta
ANALISIS DE PENDIENTES T-1 T-2 T-3 T-4 T-2
media alta baja no apta
GEOLOGIA Aluvial Toba Extrusiva Falla o Toba
basica fractura
baja alta media no apto
EDAFOLOGIA Litosol vertisol Phaeosem vertisol
bajo medio medio Phaeosem
HIDROLOGIA zona |escurrimiento| embalse | zona no zona no
inundable inundable inundable
no apta no apto no apto alta
USO DE SUELO agricola | agricola de matorral matorral
riego temporal
no apta baja alta
USO POTENCIAL DEL SUELO tipo | tipo Il tipo IV tipo VI | tipo VII | tipo VIl [tipo VIl'y VIII
no apta no apta baja media alta alta

Con base en lo anterior, la Delegacién queda zonificada en areas de aptitud territorial con base en el medio
fisico que son de ALTA, MEDIA, BAJA y NO APTA aptitud para el desarrollo urbano.

Aptitud Alta

Se considera como de aptitud alta la zona centro norte de la delegacién desde la Autopista Querétaro — México
hasta el dren Cimatario al centro de la delegacion.(1,564.12 has., 24.08% de la superficie de la delegacion)

Aptitud Media

La zona de aptitud media es la zona norponiente de la delegacion entre la Autopista Querétaro — México y las
zonas agricolas del Ejido de San Antonio de la Punta. (425.89 has., 6.56% de la superficie de la delegacion)

Aptitud Baja
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La zonas de aptitud baja corresponden a dos areas irregulares localizadas en la porcion centro sur de la
delegacion y la zona del tangano al oriente de la delegacién. (4,075.73 has., 62.76% de la superficie de la
delegacion)

No Aptas

Las zonas que se consideran no aptas por medio fisico natural para el desarrollo urbano son dos, la franja de
topografia mas pronunciada en la zona del tangano y una zona localizada al norte de la localidad del Rosario.
(428.78 has., 6.60% de la superficie de la delegacion)

Gréfico 2. Aptitud Territorial

DELEGACION JOSE FA VERGARA Y HERNANDEZ
428.7
686006A; 1,564.12,
' 24.08%
OAPTITUD ALTA
B APTITUD MEDIA
[JAPTITUD BAJA
ONO APTO
425.89,
4,075.73, 6.56%
62.76%
SUPERFICIE EN HECTAREAS

1.4.1 Medio Fisico Transformado

La superficie urbana actual de la delegacién es de 1,736.82 has. al afio 2007 que corresponde al 26.74% del
area de la delegacién; Ademas se tienen areas de reserva urbana que son los espacios que ya cuentan con uso
de suelo urbano pero no se han desarrollado que corresponden a 139.04 has. y el resto funcionan como area
de preservacién ecolégica. La densidad de poblacion promedio actual de la delegacién se estima que es de 73
hab/ha.

Cuadro 2. Superficies delegacionales

o Superficie
Delegacién

Ha %

Centro Historico 1,964.06 3
Josefa Vergara y Hdez. 3,349.58 5
Felipe Carrillo Puerto 14,604.81 21
Félix Osores Sotomayor 3,933.75 6
Epigmenio Gonzélez 6,653.92 10

Villa Cayetano Rubio 1,742.67 3
Santa Rosa Jauregui 36,753.46 53
Total 69,002.25 100

Fuente: Municipio de Querétaro, Direccion de Desarrollo Urbano,2007
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1.4.2 Aspectos Socioecondémicos

El municipio de Querétaro esta ubicado como de nivel de servicio Regional por el tamafio de su poblacién. El
conocimiento de la dinamica poblacional es esencial para la planeacion del desarrollo municipal, ya que es el
gue marca la pauta de las estrategias de intervencion en todos los ambitos de la realidad. Como se vera a
continuacion, la tendencia poblacional de Querétaro es hacia el crecimiento y considerando los grupos de edad,
hacia la concentracion de habitantes jovenes y adultos.

1.4.2.1 Demografia

Aunque el ritmo de crecimiento de la ciudad ha disminuido, sigue presentado niveles de crecimiento elevados
del orden del 2.73% anual promedio (segun datos del INEGI, 2005) y se ha distribuido de manera diferenciada
en las delegaciones en funcién de la vocacion y el potencial de atraccién que ofrecen a la poblacion y
correspondiendo a la delegacion Josefa Vergara el peniltimo lugar, en tasa de crecimiento 1.14% (segun los
datos de INEGI, 2005) solamente por encima de la tasa de la delegacion Centro Histdrico.

Cuadro 3. Tabla de dindmica poblacional por delegacién

1990 2000 2005
L, Incremento o, Incremento L,
Delegacién Poblacién | Tasade respecto a Poblacién Tasade respecto a Poblacion Tasa de
Crec. Crec.
1990 2000 Crec. (%)
(%) (%)
Hab. % Hab. % Hab. %
Epigmenio Gonzélez 66,631 15 3.45 26,994 93,625 15 4.40 22,539 116,164 16 4.40
Felipe Carrillo Puerto 65,826 14 3.45 26,669 92,495 14 5.14 26,378 118,873 16 5.14
Centro Histérico 93,708 21 3.45 37,965 131,673 21 0.15 1,041 132,714 18 0.15
Félix Osores 76,131 17 3.45 30,843 106,974 17 3.72 21,469 128,443 17 3.72
Josefa Vergara 82,605 18 3.45 33,466 116,071 18 1.14 6,785 122,856 17 1.14
Cayetano Rubio 19,096 4 3.45 7,736 26,832 4 1.36 1,881 28,713 4 1.36
Santa Rosa Jauregui 52,461 11 3.45 21,255 73,716 11 3.22 12,660 86,376 12 3.22
TOTAL 456,458 | 100 | 3.45 184,928 641,386 | 100 2.73 92,753 734,139 100 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.2.2 Estructura de Poblacion

De acuerdo con el conteo 2005, el censo 2000 y el andlisis realizado para el plan se estima que la poblacion
actual (2007) de la delegacion es 126,935 habitantes que corresponde al 16.39% de la poblacion total del
municipio de Querétaro, de los cuales 61,435 son hombres y 65, 460 son mujeres, y que de acuerdo con la
piramide de edades el volumen mas importante se ubica de los 25 afios hacia abajo lo cual significa que la
demanda de equipamiento en materia de educacién principalmente se sigue manteniendo alta y que al mediano
plazo sera poblacion demandante de vivienda lo que presionara el requerimiento de la apertura de nuevas
areas al desarrollo.

Cuadro 4. Tabla de distribucién de poblacién por delegacién (2005)

Hombres Mujeres
Delegacion Tot. Pob.

Hab % Hab %
Centro Histérico 133,463 64,636 48 68,827 52
Josefa Vergaray Hdez. 126,935 61,435 48 65,460 52
Felipe Carrillo Puerto 130,870 63,380 48 67,490 52
Félix Osores Sotomayor 137,139 66,416 48 70,723 52
Epigmenio Gonzéalez 124,801 60,441 48 64,360 52
Villa Cayetano Rubio 29,493 12,283 42 17,210 58
Santa Rosa Jauregui 92,026 44,568 48 47,458 52
Total 774,727 373,199 48 401,528 52

Fuente: INEGI: Censo general de poblacién y vivienda 2000 y conteo 2005.
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1.4.2.3 Dinamica de crecimiento

El crecimiento de la delegacion ha sido diferenciado con respecto a las otras delegaciones sin embargo el
porcentaje de crecimiento de la ciudad aun es elevado.

Cuadro 5. Tasa de crecimiento por delegacion

y 2005 2007 Tasa de
Delegacion (hab) (hab) crecimiento
Centro Historico 132,714 | 133,463 0.15
Josefa Vergara y Hdez. 122,856 | 126,935 1.14
Felipe Carrillo Puerto 118,873 130,870 5.14
Félix Osores Sotomayor 128,443 137,139 3.72
Epigmenio Gonzalez 116,164 | 124,801 4.40
Villa Cayetano Rubio 28,713 29,493 1.36
Santa Rosa Jauregui 86,376 92,026 3.22
TOTAL MUNICIPAL 734,139 774,727 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.3 Diagnéstico-Prondstico Integrado

De acuerdo con el andlisis realizado, se tienen los siguientes resultados de los diferentes componentes del
desarrollo urbano para la delegacion:

En materia de aptitud territorial, la delegacion se ha desarrollado ocupando predios de aptitud alta o
media localizadas al centro y poniente de la delegacion; El resto es de aptitud baja y no apto.

En materia de estructura urbana, existen limitantes viales importantes debido a secciones viales
reducidas y discontinuidad de trazo; infraestructura urbana insuficiente en dotacion y redes de agua
potable y drenaje sanitario, falta de control de escurrimientos pluviales; imagen urbana fraccionada por
areas socioecon6micas; medio ambiente en deterioro por basura y grafitos; riesgo potencial de
inundacién en algunos puntos de la delegacién, con puntos viales conflictivos identificados y fallas
geoldgicas en area urbana con algun riesgo de deslizamiento en un area urbana.

En materia de aspectos socioeconémicos se tiene que la mayoria de la poblacion econémicamente
activa de la delegacion esta ocupada (98.6%); los sectores econdmicos mas importantes son el terciario
y el secundario con (65 y 26 %) respectivamente y los rubros de empleo corresponden a comerciantes,
dependientes, oficinistas, obreros y artesanos.

En materia de administracion urbana se tiene que la velocidad de ocupacion del suelo en usos urbanos
ha rebasado la capacidad de respuesta de la administraciéon municipal, lo que propicié la proliferacion
de asentamientos de urbanizacién progresiva, lo cual ha empezado a disminuir a partir de la reciente
legislacion sobre delitos contra el desarrollo urbano.
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Cuadro 6. Tabla Diagnostico/Pronéstico Integrado

. — Aspectos Administracion
Aptitud Territorial Estructura Urbana ASPeCtos
Socioecondmicos Urbana
. Ocupacién de areas -
Saturacion del suelo urbanas por arupos de  |cr€acion de
Aptitud Territorial apto limita el . por grup asentamientos de
o diferente nivel o .
crecimiento : L urbanizacién progresiva
socioecondmico
Ocupacion fragmentada La limitacién en la Aplicacién limitada de la
Estructura Urbana |de &reas, propicia dotacion de agua limita |administracion del uso
desintegracion urbana el desarrollo urbano de suelo

Baja captacion de
recursos por la
masificacion de vivienda

La ocupacion del
suelo genera
Unicamente vialidades

Altos costos del suelo

Aspectos - .
generan ocupacion de areas

Socioeconémicos

vulnerables . de grupos de bajos
terciarias ;
ingresos
. L Falta generacion de
. L. Reducido control del uso|Deficiencia en la . gene
Administracion L S areas habitables con
de suelo, normatividad |estructuracion vial de h o
Urbana - S aptitud territorial
urbana deficiente la delegacion

adecuada

2 NORMATIVIDAD

1.11 Imagen Obijetivo

El escenario deseable para la delegacion es contar con una estructura urbana mas eficiente y con elementos de
equipamiento e infraestructura suficiente que eleven la calidad de vida de la poblacién evitando la creacién de
fraccionamientos de urbanizacion progresiva en areas vulnerables o de riesgos ofertando de manera
institucional reservas territoriales habilitadas para la poblacion de recursos escasos en areas adecuadas para el
desarrollo urbano de la delegacion.

Asimismo dotar de los elementos necesarios para integrar de manera definitiva los fraccionamientos de
urbanizaciéon progresiva existentes al area urbana actual que cumplan con los requerimientos minimos
establecidos por los gobiernos estatal y municipal en cuanto a grado de ocupacioén y nivel de consolidacion.

La imagen urbana de la delegacion debe ser mejorada de manera significativa buscando armonizar las
diferentes areas aun aquellas que corresponden a diferentes niveles socioeconémicos, hasta alcanzar una
imagen urbana homogénea que permita elevar la calidad visual del entorno urbano, poniendo énfasis especial
en lo que se refiere al retiro y control de los anuncios espectaculares y de todo tipo de anuncios en el territorio
de la delegacion.

1.12 Objetivos y Metas

1.12.1 Obijetivos Generales y Particulares
Objetivos generales
Consolidar y mejorar el area urbana de la delegacion.
e Administrar y controlar el uso del suelo en la delegacién.

e Disponer de un programa de acciones que permitan mejorar las condiciones de la poblacién de la
delegacion.

Objetivos Particulares
El desarrollo urbano en funcién del medio ambiente

e Reducir en lo posible el impacto ecoldgico negativo en las areas con potencial natural provocado por la
ocupacion de las areas habitacionales.
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e Eliminar las fuentes de contaminacion directa hacia los escurrimientos, arroyos y drenes en el area
normativa del plan.

e Proteger las zonas cerriles con potencial ecoldgico dentro del area normativa del plan como el area del
Parque Nacional del Cimatario y la reserva ecolégica del Tangano.

El desarrollo urbano en funcion de la actividad econdémica
e Fortalecer la utilizacion del suelo de acuerdo a su potencial natural
e Dotar a la delegacién del equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades econdmicas.
e Construir la infraestructura necesaria para el desarrollo adecuado de la delegacion.

El desarrollo urbano en funcién del desarrollo social

e Favorecer la organizacion social en las colonias a través de la creacién de comités comunitarios para la
ejecucién de acciones concretas.

e Mejorar las condiciones de vida de la poblacion a través de programas para mejorar la infraestructura y
los servicios urbanos.

e Propiciar la participacion de la poblacion en las obras y acciones que llevan a cabo las dependencias
oficiales.
1.12.2 Metas
Medio ambiente
Corto Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la regulacion del funcionamiento de los comercios y usos
diferentes al habitacional dentro de las areas habitacionales y la aplicacion de programas de
saneamiento.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de recoleccién y disposicion de
desechos solidos en las 46 colonias del area del plan.

e Promover la construccion de 3 plantas de tratamiento de 100 lys/seg cada una dentro del area del plan.
Mediano Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios para
prohibir y castigar la violacion a las disposiciones normativas del Plan.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacién de un programa de reforestacion para las colonias.
Largo Plazo
e Aplicar un programa para el saneamiento de aguas residuales de las colonias del area del plan.
La actividad econdémica
Corto Plazo
e Construir equipamiento de apoyo a actividades productivas de la delegacion.
Mediano Plazo
e Mejorar las vialidades de la delegacion.
Largo Plazo

o Definir areas con posibilidad de redensificacion o de servicios en el area del Plan.
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El desarrollo social en el desarrollo urbano

Corto Plazo

e Construir centros de desarrollo comunitario en la delegacion.

1.12.3 Proyeccion de Poblacion

De acuerdo con los datos histéricos la Ultima tasa de crecimiento de 1.14% que se presento en la delegacion
Josefa Vergara segln datos del conteo de poblacion 2005, proyectados al 2007 nos indica que es inferior a la
de la década anterior que fue de 3.45%, y pareceria adecuado asignar la misma tasa para el resto de la década;
sin embargo de acuerdo con la tendencia nacional y estatal de reduccién paulatina del ritmo de crecimiento de
la poblacion, se considera una tasa programada estimada de 1.20 por ciento actualmente y una programada
probable del 1.15 por ciento para el corto plazo, y se asignan como tasas probables las del cuadro siguiente:

Cuadro 7. Proyecciones de poblacién:

2007 2010 2013 2025
., ., L L Pob. Total
Delegacion Poblacion Tasa de Poblacion Tasa de Poblacion Tasa de (hab) Tasa de
Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%)
Hab % Hab % Hab % Hab %
Epigmenio | 45,501 | 16 4.19 140,384 | 17 4 155,646 | 17 35 221,914 | 19 3
Gonzélez
Fe"giecrfg””o 130,870 | 17 4.9 148,916 | 18 4.4 167,510 | 19 4 253,119 | 21 35
Centro
Hioat 133,463 | 17 0.15 133,863 | 16 0.1 134,265 | 15 0.1 134,669 | 11 0.1
Istérico
Félix Osores | 137,139 | 18 3.32 150,949 | 18 3.25 165,668 | 18 3.15 236,196 | 20 3
Josefa
126,935 | 16 1.26 132,733 | 16 1.15 136,958 | 15 1.05 154,328 | 13 1
Vergara
C";{ylféi)”o 29,493 | 4 1.36 30,713 | 4 1.3 31,926 | 4 1.3 37,278 | 3 1.3
SantaRosa [ o5 556 | 9 3.15 100,559 | 12 3 109,884 | 12 3 156,668 | 13 3
Jauregui
TOTAL 774,727 |100| 2.61 838,117 |100| 2.45 901,857 | 100 2.3 1,194,172 | 100| 2.3

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez., 2007

3. POLITICAS Y ESTRATEGIAS

3.1 Politicas de Desarrollo Urbano

Para efecto de la estrategia general del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion Josefa Vergara y
Hernandez se aplicaran las siguientes politicas de desarrollo Urbano en su territorio:

Conservacion (Puntual)

Se realizaran acciones encaminadas de conservacion a todo lo largo del escurrimiento de El Tangano y los tres
bordos de su cauce a su paso por el area urbana actual eliminando las descargas directas de aguas residuales,
tiraderos de basura en sus margenes y realizando un control estricto de la calidad de las aguas residuales que
se viertan.

Se realizaran acciones encaminadas de conservacién del Bordo Argentina y del Dren Cimatario.
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Conservacion (Zonal)

Se llevaran a cabo acciones de control sistematico para la conservacion del Parque Nacional del Cimatario y del
area natural protegida del Tangano localizada al sur y al oriente de la delegacion.

Se realizara un control sistematico de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja comprendida entre
el cause de arroyos o drenes y 200 metros a ambas margenes de los mismos asi como el control de ocupacion
de areas colindantes a bordos o cuerpos de agua.

Asimismo, se llevara a cabo un control estricto de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja paralela
al derecho de via de la carretera federal 45, a ambos lados de la misma dentro del area del plan.

Se realizaran acciones de control para evitar la ocupacién con usos urbanos o industriales de los predios
inmediatos a las vialidades regionales carretera federal 45, carretera a Huimilpan.

Se analizara la ocupacion de las areas agricolas de menor potencial con otros usos urbanos.

Mejoramiento

Se aplicard un programa general de reforestacion en las areas urbanas de las colonias que se encuentran
dentro del area normativa del plan.

Se realizara un proyecto integral de drenaje sanitario y saneamiento para el area urbana de la delegacion.

Se dotara de la infraestructura y equipamiento requerido en el area del plan segun la normatividad establecida
por la SEDESOL.

Crecimiento

Se apoyara el crecimiento de las areas previstas para tal fin localizadas dentro del plan parcial de la delegacion
mediante la ocupacion de los vacios urbanos evitando la ocupacién de nuevas areas fuera del poligono urbano
previsto.

3.2 Estrategia Urbana

El modelo de desarrollo urbano propuesto para la delegacién es un modelo de tipo ortogonal irregular
desarrollado sobre las areas de aptitud territorial alta, creando el subcentro urbano requerido por la poblacién
actual de la misma, dotandola de la infraestructura y del equipamiento urbano correspondiente.

3.3 Estrategia Urbana en Funcion del Ordenamiento Ecolégico

La estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecoldgico consiste en preservar las areas previstas como
preservacion ecoldgica, asignando usos de suelo intensivos en las zonas colindantes a estas areas para
compensar a los propietarios de las mismas y permitir de este modo la viabilidad de estas areas a preservar,
como es el caso de la reserva ecolégica del Tangano y de la reserva ecolégica del Parque Nacional El
Cimatario.

3.4 Estrategia Urbana en Funcién del Desarrollo Econémico

La estrategia urbana en funcion del desarrollo econdmico consiste en facilitar la instalacién de giros comerciales
y de servicios de manera ordenada en las &reas previstas por el plan, principalmente aquellos que ocupan
mayor cantidad de mano de obra, a fin de favorecer la oferta de empleo en el territorio de la propia delegacion.
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3.5 Estrategia de Desarrollo Urbano

La estrategia de desarrollo urbano consiste en consolidar los tres ejes viales norte sur de la delegacién (Blvd.
Bernardo Quintana, Carretera a Huimilpan y Paseo Constituyentes) y los dos ejes viales oriente-poniente (Av.
Luis Vega y Monroy — Av. 4 y Libramiento Sur Poniente)

Consolidar el subcentro urbano del Desarrollo Centro Sur donde actualmente se encuentra localizado el Centro
Civico de Querétaro, tratando de concentrar en esta zona el equipamiento requerido para tal nivel de servicios.

3.5.1 Etapas de Desarrollo Urbano

Corto Plazo, del 2006 al Afio 2009

Consolidacion de la avenida Fray Luis de Ledn como vialidad primaria urbana y de los centros de barrio
localizados en la calle de José Lozano y en Avenida Pasteur.

Consolidacion del subcentro urbano en la zona de centro sur donde se ubica el centro civico.

Dotacion del equipamiento deficitario y del requerido para esta etapa de desarrollo, asi como la construccion de
la Ciudad de las Artes en la zona nororiente de la delegacién. La superficie destinada a crecimiento es de 74.86
Has.

Mediano Plazo, del 2010 al Afio 2014

Continuaciéon de la avenida Luis Pasteur hasta el libramiento sur poniente al sur de la delegacion y
consolidacion del boulevard de las Américas como vialidad primaria al poniente de la delegacion.

De igual manera promocién de bordearia en las partes altas del territorio.

Largo Plazo, del 2015 al Afio 2021

Se propone la habilitacién total de la red vial secundaria, proceso que se habria iniciado desde el corto plazo. La
consolidacion de esta Delegacion como una zona saturada de crecimiento del desarrollo urbano del Municipio
mediante programas de mejoramiento urbano y de arquitectura del paisaje.



Pag. 2310 PERIODICO OFICIAL 1 de abril de 2008

4 PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

o : Plazos Corresponsabilidad Sectorial
PUJrg;irga A’\ic?éen Accién Especifica U:/;ggsjge Cantidad Prioridad
CpP MP LP Federal Estatal Municipal Privado Social
Proyecto de
1 rgctlf}caCIon A del proyecto 1 1 X X A
circuito Lazaro
Cérdenas
Planeacion
Proyecto para la
conexion de Av. 4
2 con Bivd. de las proyecto 1 1 X X A
Américas
Adquisicion de suelo
Suelo 3 urbano para el hectareas 34.17 27.72 | 1.26 5.19 X X X A
equipamiento urbano
Vivienda 4 Construccion — de | ienga 6,088 |1,289 | 939 | 3,860 X X X X X A
vivienda
Construccién de las
5 redes de agua Kms. 68.73 10 10 48.73 X A
potable
Construccién de las
6 redes de drenaje Kms. 68.73 10 10 48.73 X A
Infraestructura sanitario
Construccién de
7 planta de tratamiento planta 3 1 1 1 X X X B
de aguas residuales
Construcciéon de los
carriles centrales del
8 Blvd. Bernardo Kms. 2.8 2.8 X X A
Quintana
Vialidad iali
Completar la vialidad
9 Fray Luis de Ledn Kms 12 12 X X B
Rectificar la vialidad
10 del circuito Lazar Kms. 3.8 3.8 X X B
Cérdenas
Construccion de
Transporte 11 paraderos de paradero 250 100 100 50 X X B
transporte publico
Construccién de
12 Jardin de nifios escuela 36 27 2 7 X X X B
13 | Construccién de | 00 22 14 | 2 6 X X X A
escuela primaria
Equipamiento s
Urbano 14 gscnusggﬁgﬂn dari;e escuela 20 13 2 5 X X X A
"Educacion”
15 | Construccion  de | o0 4 1 1 2 X X X B
bachilletaro general
Construccién de
16 Bachillerato escuela 3 2 0 1 X X X B
Tecnolégico
17 | Construccion - de | oo 5 4 0 1 X X c
Auditorio
. 1g | Gonstruccion - de | yopy, 1 o | o 1 X X c
Equipamiento Teatro
Urbano Construccion de L
"Cultura” 19 biblioteca Biblioteca 3 2 0 1 X X B
20 Construccién de casa 3 3 0 o X X B
casa de la cultura
Construcion de
21 centro de salud centro 5 4 0 1 X X A
Equipamiento Construccion de
Urbano 22 Unidad Médica unidad 10 9 0 1 X X A
"Salud" SESEQ
Construccién de .
23 Unidad del DIF unidad 4 3 0 1 X X A
Equipamiento .
Urbano 24 | Constuccion - de drea 2 1 0 1 X X c
e . tidnguis
omercio
Equipamiento Construccion de
Urbano "Civico 25 oficina de hacienda Oficina 1 1 0 0 X C
Administrativo" Estatal
Construccion de
26 comendancia de Oficina 1 1 0 0 X C
policia
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o f Plazos Corresponsabilidad Sectorial
PLorg;erl]rEa A,\x‘:c(ijéen Accién Especifica Ur’\;ll;jg\i%:e Cantidad Prioridad
CP MP LP Federal Estatal Municipal Privado Social
Construccion de A
2 Pantedn Municipal panteon 1 1 0 0 X X B
Aplicacion de un
28 programa de programa 3 1 1 1 X X A
Imagen mejoramiento urbano
Urbana Aplicacion de un
29 programa para el programa 3 1 1 1 X X A
retiro de anuncios
Aplicacion de un
programa de
30 reforestacion de programa 3 1 1 1 X X X A

vialidades y areas
verdes

Aplicacién de un
Medio 31 programa de

Ambiente preservaciéon de la

zona del tAngano

programa 3 1 1 1 X X X X X A

Aplicacion de un
programa de
prevencion de
parques y jardines

32 programa 3 1 1 1 X X X X X A

Aplicacion de un
33 programa qe control
Prevencion y de avenidas de
atencion de aguas pluviales

emergencias

programa 3 1 1 1 X X A

Construccion de
34 Estacion de estacion 1 1 0 0 X X A
Bomberos

5 INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LAS ACCIONES

5.1.1 Mecanismos de Seguimiento de Acciones

El H. Ayuntamiento de Querétaro debera de apoyar el programa de capacitacion para el personal del municipio
involucrado en el desarrollo urbano, que para el efecto elabore la Direccion de Desarrollo Urbano municipal, en
el cual se de a conocer de manera detallada y precisa el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Josefa Vergara y Herndndez, y la manera en que las actividades del personal deberan estar orientadas a lograr
el cumplimiento del mismo, asi como el fundamento de los lineamientos y politicas que propone el plan.

La capacitacion del personal de la Direccién permitird que la informacion y asesoria que se proporcione a los
ciudadanos en materia del plan sea mas efectiva y clara.

El seguimiento del plan parcial debera ser una actividad sistematica y constante por parte del personal del area
de desarrollo urbano municipal y debera servir de base a los programas operativos anuales que deberan
incorporar ademas las propuestas viables de mayor impacto social presentadas por la localidad.

5.1.2 Mecanismos de Evaluacién y Retroalimentacién del Desarrollo Urbano

Se propone como principal mecanismo de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano, la
implementacion de un foro publico anual de evaluacién en el que las entidades del municipio, ponen a
consideracion de la ciudadania el avance del plan y se discuten las desviaciones u omisiones del mismo de
manera que exista un procedimiento que anualmente revise de manera formal la aplicacion y cumplimiento del
mismo.

Independientemente de lo anterior, el 6rgano rector del desarrollo urbano municipal debera rendir ante el
ayuntamiento reportes semestrales y anuales del avance en el cumplimiento del plan.

Asimismo para la aprobacién de los programas operativos anuales se debera emitir un dictamen técnico que
indique que las acciones propuestas en el programa estan contenidas o son congruentes con los lineamientos y
estrategias sefialadas por el plan.
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GOBIERNO MUNICIPAL

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Santa Rosa Jauregui

VERSION ABREVIADA

DICIEMBRE DE 2007
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1 ANTECEDENTES

1.1 Introduccién

La Modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Santa Rosa Jauregui (PPDUDSRJ)
surge como respuesta a la necesidad de establecer los planteamientos técnicos y juridicos, para organizar y
prever el crecimiento del territorio delegacional integrandose con su entorno, resolviendo y mitigando los efectos
negativos del crecimiento urbano desordenado, el cual se manifiestan en la carencia o insuficiencia de la
infraestructura instalada, como lo son las redes de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico,
vialidad, electricidad y alumbrado publico; de los servicios urbanos tales como el transporte publico y la
recoleccion de basura, los elementos de equipamiento urbano especialmente los relativos a los sistemas de
salud, educacion, recreacion y deporte; el deterioro de la imagen urbana y del medio ambiente, asi como el uso
inadecuado del suelo tanto por los particulares como por las autoridades encargadas de su administracion.

1.2 Fundamentacioén Juridica

A fin de satisfacer los objetivos del proyecto global de gobierno, y la visién de revertir el crecimiento horizontal
de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas y rurales hacia un desarrollo sustentable, estableciendo medidas
para optimizar el uso de suelo, definir las estrategias para controlar y evitar su crecimiento desarticulado e
irregular, evitando con ello las derramas innecesarias de infraestructura y recursos publicos, y repercusion al
medio ambiente; es por ello que se hace necesaria la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Santa Rosa Jauregui (PPDUDSRJ), misma que se realiza a partir de una evaluacion exhaustiva,
desde el punto de vista de su aplicacion, recoleccion e incorporacién de la informacion urbana y social,
estableciendo lineamientos necesarios para cumplir y hacer cumplir la visién integral de un adecuado
ordenamiento territorial urbano-ambiental.

Asi, el PPDUDSRJ en su nueva version, constituye un instrumento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, como expresién de la voluntad de la ciudadania para la aplicacién
transparente de los recursos publicos disponibles, en un marco de accién coordinada entre las distintas
instancias a quienes corresponde operarlo y todos los agentes interesados en mejorar la capacidad productiva y
ambiental de la Delegacién Santa Rosa Jauregui en el contexto urbano del Municipio de Querétaro.

Todo ello, respetando el marco juridico aplicable en la materia del que se sustenta para la presente reforma, y
gue radica en articulos 25, 26, 27 y 115 fracciones |, II, lll y V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1°, 3°, 4°, 5° fraccién Il, 6, 9°, 12, 15, 16, 17, 19, 27, 31, 34, 35 y 40 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 52, 8°, 92, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 Bis
a 20 Bis 7, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente; articulos 2°,
52,56, 63, 64, 65, 66, 73 y 87 de la Ley Agraria; articulos 1, 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales;
articulo 22 de la Ley de Planeacion para el Estado de Querétaro, articulos 1, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11, 13, 28, 29,
30, 31, 32 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; articulos 3°, 5° fracciones V y X, 6° fraccion I, 7°,
25, 27 y 32 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; articulo 24 de la Ley Organica
de la Administracion Puablica Estatal; articulos 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128
de la Ley para la Organizacidon y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 73 del Cédigo
Municipal de Querétaro; de igual manera, sirve de sustento por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo
2001-2006, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, la Declaratoria
gue constituye la Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2006, y
Programas Sectoriales en el Estado de Querétaro.

1.3 Contexto local de la Delegacion Santa Rosa Jauregui

La Delegacion Santa Rosa Jauregui, se localiza al Norte de la zona Urbana de la Ciudad de Santiago de
Querétaro a 17 Km del centro de la ciudad, entre las coordenadas geogréficas 20° 45" a 20° 34'50” de latitud
norte y 100° 24'a 100° 36' de longitud oeste. Esta delimitada por el Estado de Guanajuato al Norte y Oeste, al
sur por la Delegacion Felipe Carrillo Puerto y la Delegacién Epigmenio Gonzéalez, al este se encuentra
delimitada por el municipio de El Marques. Abarca una superficie de 367.45 kilbmetros cuadrados (36,745 has.)
que representa el 53.25% % de la superficie total del municipio.



Pag. 2314 PERIODICO OFICIAL 1 de abril de 2008

De acuerdo con el Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005 elaborado por el INEGI, la delegacion aloja una
poblacion aproximada de 86,376 habitantes al afio 2005 que representa el 11.77 % de la poblacion total del

Municipio.
Del total de la poblacion de la delegacién 53,029 habitantes corresponden a las localidades rurales y 33,347
habitantes a la zona urbana lo que representa el 60.01% y 39.99% respectivamente.

Grafico 1. Localizacion de la Delegacion Santa Rosa Jauregui
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En el territorio de la Delegacion se ubican 49 localidades, de las cuales el 90 % de ellas son de caracter rural,
es decir, menores a 2500 habitantes, segun el INEGI, y el 10% restantes, dentro lo que se puede contar la
localidad de Santa Rosa Jauregui, son centros urbanos que se convierten en centros de distribucion vy

concentracion de servicios.

1.4 Diagndstico-Prondstico

1.4.1 Medio Fisico Natural

o Aproximadamente el 48% de la superficie de la delegacién cuenta con pendientes del tipo 1y 2 que le
dan posibilidades para uso urbano.
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e En el aspecto geolégico predominan las rocas volcanicas del tipo de extrusiva basica y Toba que
ocupan casi el 47% de la superficie de la delegacién las cuales presentan algunas dificultades para el
manejo de edificacion de vivienda por ser suelos duros y se elevan los costos en la introduccion de
infraestructura. Se presentan fracturas en la zona norponiente y sur de la delegacién que corren de sur
a norte por lo que debera tenerse especial atencién si se pretende realizar nuevos desarrollos de
asentamientos humanos en las areas de influencia de las mismas.

e En el aspecto edafologico predominan los suelos de tipo vertisol pélico en casi el 50% de la superficie
total de la delegacion los cuales presentan limitaciones para el uso agricola y pueden ser utilizados
preferentemente en usos urbanos.

e Ladelegacion se localiza dentro de la Region hidrolégica N. 12, Lerma Chapala en la subcuenca del rio
Querétaro, siendo la microcuenca de Santa Catarina.

e Se cuenta con 3 arroyos importantes y cinco presas (Santa Catarina, La Solana, El Cajén, Dolores y de
Becerra).

e En el uso de suelo actual predomina la vegetacién natural con matorrales de tipo craucicable subinerme
en el ---% de la superficie de la delegacién, el resto se distribuye en agricultura de temporal y de riego la
cual se encuentra desfavorablemente inmediata al area urbana actual en la parte sur de la delegacion.

e En uso potencial el analisis indica que el porcentaje de suelos de tipo | y Il (suelos adecuados para la
agricultura) alcanza casi el 30% de la superficie y el resto presenta limitaciones para el uso agricola.

Aptitud Territorial

Para determinar la aptitud territorial de la Delegacion Santa Rosa Jauregui en materia de medio fisico natural se
elabor6 una matriz con los diferentes componentes de ese apartado y con la valoracién correspondiente a cada
uno de ellos.

Cuadro 1. Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

MEDIO FISICO NATURAL APTITUD TERRITORIAL PARA DESARROLLO URBANO zona apta
ANALISIS DE PENDIENTES T-1 T-2 T-3 T-4 T-2
media alta baja no apta
GEOLOGIA Aluvial Toba Extrusiva Brecha Residual| Extrusiva | Basalto| Caliza | Arenisca | Esquisto | Falla o Toba
basica wolcéanica acida conglom. fractura
baja alta media baja media baja no apto| medio baja bajo no apto
EDAFOLOGIA Litosol vertisol Phaeozem| Castafiozem | Fluvisol vertisol
bajo medio medio medip medio Fluvisol
HIDROLOGIA zona |escurrimiento| embalse zona no zona no
inundable inundable inundable
no apta no apto no apto alta
USO DE SUELO agricola | agricola de | matorral pastizal matorral
riego temporal
no apta baja alta media
USO POTENCIAL DEL SUELO tipo | tipo Il tipo IV tipo VI tipo VII | tipo VIII tipo VIl'y VIl
no apta no apta baja media alta alta

Con base en lo anterior, la Delegacién queda zonificada en areas de aptitud territorial con base en el medio
fisico que son de ALTA, MEDIA, BAJA y NO APTA aptitud para el desarrollo urbano.

Aptitud Alta

Se considera de aptitud alta la zona sur de la delegacién en cu colindancia con la delegaciéon Epigmenio
Gonzalez y Félix Osores Sotomayor. (14,558.76 has que corresponde al 39.60% de la superficie total de la
delegacion).
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Aptitud Media

La zona de aptitud media son dos zonas al centro de la delegacion que se localizan al norte y oriente de la
localidad de Santa Rosa Jauregui. (2,635.07 has. que corresponde al 7.17% de la superficie total de la
delegacion).

Aptitud Baja

Estas zonas corresponden a la mayoria de la parte norte y centro de la delegacion por tener suelos de
productividad agricola y pendientes con altos costos de urbanizacion. (7,608.88 has. que corresponde al
20.70% de la superficie total de la delegacion).

No Apta

Las zonas que se consideran no aptas por medio fisico natural para el desarrollo urbano corresponden a las
zonas de pendientes pronunciadas que se localizan al norte, poniente y nororiente de la delegacion asi como
las laderas de los cerros al oriente de la localidad de Santa Rosa Jauregui. (11,961.10 has. que corresponde al
32.53% de la superficie total de la delegacién).

Grafico 2. Aptitud Territorial de la Delegacién Santa Rosa Jauregui
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1.4.2 Medio Fisico Transformado

La superficie urbana actual de la delegacién es de 2,572.55 has. al afio 2007 que corresponde al 7.00% del
area de la delegacién; ademas se tienen areas de reserva urbana que son los espacios que ya cuentan con uso
de suelo urbano pero no se han desarrollado que corresponden a 721.27 has. y el resto funcionan como area
de preservacién ecolégica. La densidad de poblacion promedio actual de la delegacién se estima que es de 36
hab/ha.

1 Cuadro 2. Superficies delegacionales

Delegacion Superficie
Ha %

Centro Histérico 1,964.06 2.85
Josefa Vergara y Hdez. 3,349.58 4.85
Felipe Carrillo Puerto 14,604.81 21.17
Félix Osores Sotomayor 3,933.75 5.70
Epigmenio Gonzélez 6,653.92 9.64
Villa Cayetano Rubio 1,742.67 2.54
Santa Rosa Jauregui 36,753.46 53.25

Total 69,002.25 100

Fuente: Municipio de Querétaro, Direccién de Desarrollo Urbano,2007
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1.4.3 Aspectos Socioecondémicos

El municipio de Querétaro esta ubicado como de nivel de servicio Regional por el tamafio de su poblacién. El
conocimiento de la dinamica poblacional es esencial para la planeacion del desarrollo municipal, ya que es el
gue marca la pauta de las estrategias de intervencion en todos los ambitos de la realidad. Como se vera a
continuacion, la tendencia poblacional de Querétaro es hacia el crecimiento y considerando los grupos de edad,
hacia la concentracion de habitantes jovenes y adultos.

1.4.3.1 Demografia

Aunque el ritmo de crecimiento de la ciudad ha disminuido, sigue presentado niveles de crecimiento elevados
del orden del 2.73% anual promedio (segun datos del INEGI, 2005) y se ha distribuido de manera diferenciada
en las delegaciones en funcién de la vocacion y el potencial de atraccién que ofrecen a la poblacion y
correspondiendo a la delegacion Santa Rosa Jauregui el cuarto lugar en tasa de crecimiento 3.224% (segun los
datos de INEGI, 2005) por debajo de la tasa de la delegacion Felipe Carrillo Puerto, Epigmenio Gonzalez y Félix
Osores Sotomayor.

Cuadro 3. Tabla de dindmica poblacional por delegacién

1990 2000 2005
Incremento Incremento
Delegacién Poblacién | Tasade respecto a Poblacién Tasade respecto a Poblacion Tasa de
Crec. Crec.
1990 2000 Crec. (%)
(%) (%)
Hab. % Hab. % Hab. %

Epigmenio Gonzélez 66,631 15 3.45 26,994 93,625 15 4.40 22,539 116,164 16 4.40
Felipe Carrillo Puerto 65,826 14 3.45 26,669 92,495 14 5.14 26,378 118,873 16 5.14
Centro Histérico 93,708 21 3.45 37,965 131,673 21 0.15 1,041 132,714 18 0.15
Félix Osores 76,131 17 3.45 30,843 106,974 17 3.72 21,469 128,443 17 3.72
Josefa Vergara 82,605 18 3.45 33,466 116,071 18 1.14 6,785 122,856 17 1.14
Cayetano Rubio 19,096 4 3.45 7,736 26,832 4 1.36 1,881 28,713 4 1.36
Santa Rosa Jauregui 52,461 11 3.45 21,255 73,716 11 3.22 12,660 86,376 12 3.22
TOTAL 456,458 | 100 | 3.45 184,928 641,386 | 100 2.73 92,753 734,139 100 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.3.2 Estructura de Poblacion

De acuerdo con el conteo 2005, el censo 2000 y el andlisis realizado para el plan se estima que la poblacion
actual (2007) de la delegacién es 92,026 habitantes que corresponde al 11.89% de la poblacion total del
municipio de Querétaro, de los cuales 44,568 son hombres y 47, 458 son mujeres.

Cuadro 4. Tabla de distribucion de poblacion por delegacion (2005)

Delegacién Tot. Pob. Hombres Mujeres

Hab % Hab %
Centro Historico 133,463 64,636 |48 | 68,827 | 52
Josefa Vergara y Hdez. 126,935 61,435 |48 | 65,460 |52
Felipe Carrillo Puerto 130,870 63,380 |48 | 67,490 |52
Félix Osores Sotomayor 137,139 66,416 |48 | 70,723 |52
Epigmenio Gonzalez 124,801 60,441 |48 | 64,360 |52
Villa Cayetano Rubio 29,493 12,283 |42 | 17,210 | 58
Santa Rosa Jauregui 92,026 44568 |48 | 47,458 |52
Total 774,727 | 373,199 | 48 | 401,528 | 52

Fuente: INEGI Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.
Cabe sefialar que en esta delegacion la mayor parte de la poblacién corresponde a las localidades rurales
estimandose para el aflo 2007 un total de 55,225 habitantes y 36, 801 corresponde a | area urbana de Santa
Rosa Jauregui y los desarrollos habitacionales de Juriquilla.
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1.4.3.3 Dindmica de crecimiento

El crecimiento de la delegacién ha sido diferenciado con respecto a las otras delegaciones debido a su caracter
urbano - rural sin embargo el porcentaje de crecimiento de la ciudad aun es elevado.

Cuadro 5. Tasa de crecimiento por delegacion

) 2005 2007 Tasa de
Delegacién o
(hab) (hab) crecimiento

Centro Historico 132,714 | 133,463 0.15
Josefa Vergaray Hdez. | 122,856 | 126,935 1.14
Felipe Carrillo Puerto 118,873 | 130,870 5.14
Félix Osores 128,443 | 137,139 3.72
Sotomayor
Epigmenio Gonzalez 116,164 | 124,801 4.40
Villa Cayetano Rubio 28,713 | 29,493 1.36
Santa Rosa Jauregui 86,376 | 92,026 3.22
TOTAL MUNICIPAL 734,139 | 774,727 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.4 Diagndstico-Prondstico Integrado

De acuerdo con el analisis realizado, se tienen los siguientes resultados de los diferentes componentes del
desarrollo urbano para la delegacion:

- En materia de aptitud territorial, se identificaron zonas con aptitud alta en una franja en la parte
central de la delegaciéon de norte a sur. Las zonas con aptitud media se localizaron en la parte
centro-norte y oriente de la delegacion; El resto es de aptitud baja y no apto.

- En materia de estructura urbana, la delegacién presenta limitantes viales importantes por secciones
viales reducidas y discontinuidad de trazo; infraestructura urbana insuficiente en dotacion y redes de
agua potable y drenaje sanitario principalmente en las localidades rurales, falta de control de
escurrimientos pluviales; imagen urbana constrastante entre la modernidad de Juriquilla, tradicional
de Santa Rosa Jauregui y rustico de las localidades rurales; medio ambiente en deterioro por
basura; riesgo potencial de inundacién en algunos puntos de la delegacién, con puntos viales
conflictivos identificados y fallas geoldgicas fuera area urbana sin algun riesgo de deslizamientos.

- En materia de aspectos socioecondémicos se tiene que la mayoria de la poblacién economicamente
activa de la delegacion esta ocupada (98.6%); los sectores econémicos mas importantes son el
terciario y el secundario con (51 y 32 %) respectivamente y los rubros de empleo corresponden a
obreros, artesanos, comerciantes, dependientes y oficinistas principalmente.

- En materia de administracion urbana se tiene que la velocidad de ocupacién del suelo en usos
urbanos ha rebasado la capacidad de respuesta de la administracién municipal, lo que propicié la
proliferacion de asentamientos de urbanizacion progresiva, lo cual ha empezado a disminuir a partir
de la reciente legislacion sobre delitos contra el desarrollo urbano.
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Cuadro 6. Tabla Diagnostico/Prondstico Integrado

APTITUD TERRITORIAL ESTRUCTURA URBANA SOCIOECONOMICO ADMINISTRACION URBANA
APTITUD Ocupacion de areas aptas fuerte contraste entre la pobla- |desatencién de localidades
TERRITORIAL para el desarrollo urbano cién urbana y rural rurales
ESTRUCTURA Areas inundables, umbral La limitacion en la dotacion del |Aplicacion limitada de la admi-
URBANA del desarrollo urbano agua limita el desarrollo urbano |nistracion del uso de suelo
SOCIOECONOMICO |Altos costos del suelo La ocupacién del suelo genera Baja captacion de recursos
urbano generan dispersién |Unicamente \vialidades terciarias por limitaciones de la pobla-
de la poblacion cion rural
ADMINISTRACION |Reducido control del uso de |Deficiencia en la estructuracion |Falta de infraestructura afecta
URBANA suelo, normatividad urbana |vial de la delegacion nivel de vida de la poblacién
deficiente

Como resultado de lo anterior se tiene que el problema fundamental a resolver en la delegacion Santa Rosa
Jauregui es la incorporacion de las localidades al desarrollo dotandolas de la infraestructura urbana y productiva
necesarias para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Asimismo es indispensable el reforzamiento de la estructura vial de la delegacién permitiendo la comunicacién
adecuada de las localidades con el area urbana actual de la delegacion.

La solucién de los asentamientos de urbanizacidn progresiva es indispensable para el desarrollo urbano futuro
de la delegacion.

El escenario deseable para la delegacion es contar con una estructura urbana mas eficiente y con elementos de
equipamiento e infraestructura suficiente que eleven la calidad de vida de la poblacion urbana y de las
localidades rurales.

2.2.1 Objetivos Generales y Particulares
Objetivos generales
e Ordenar la ocupacion territorial de la poblacién en la delegacién.
e Determinar y administrar el uso del suelo en la delegacion.
e Disponer de un programa de acciones que permitan la ocupacion adecuada del territorio.
e Incorporar al desarrollo a las localidades rurales.
Objetivos Particulares
El desarrollo urbano en funcién del medio ambiente

e Reducir en lo posible el impacto ecoldgico negativo en las areas con potencial natural provocado por la
ocupacion de las areas habitacionales.

e Eliminar las fuentes de contaminacion directa hacia los escurrimientos, arroyos y drenes en el area
normativa del plan.

e Proteger las zonas cerriles con potencial ecoldgico dentro del area normativa del plan como el area del
parque natural La Joya — La Barreta y del parque escénico de las cactaceas localizado al norte de
Juriquilla.

El desarrollo urbano en funcidn de la actividad econdémica
o Fortalecer la utilizacion del suelo de acuerdo a su potencial natural

¢ Dotar a la delegacion del equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades econémicas.
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e Construir la infraestructura necesaria para el desarrollo adecuado de la delegacion.
e Favorecer la consolidacién del Parque Industrial Querétaro.
El desarrollo urbano en funcién del desarrollo social

e Favorecer la organizacion social en las colonias urbanas y localidades rurales a través de la creacion de
comités comunitarios para la ejecucion de acciones concretas.

e Mejorar las condiciones de vida de la poblacién a través de programas para mejorar la infraestructura y
los servicios urbanos.

e Propiciar la participacion de la poblacién en las obras y acciones que llevan a cabo las dependencias
oficiales.
2.2.2 Metas
Medio ambiente
Corto Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la regulacion del funcionamiento de los comercios y usos
diferentes al habitacional dentro de las éareas habitacionales y la aplicacién de programas de
saneamiento.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de recoleccién y disposicion de
desechos solidos en las 31 colonias urbanas y 53 localidades rurales del area del plan.

e Promover la construccion de 3 plantas de tratamiento de 100 lys/seg cada una dentro del area del plan.
Mediano Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios para
prohibir y castigar la violacién a las disposiciones normativas del Plan.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de reforestacion para las colonias
urbanas y las localidades rurales.

Largo Plazo

e Aplicar un programa para el saneamiento de aguas residuales de las colonias y localidades del area del
plan.

La actividad econémica
Corto Plazo

e Construir equipamiento de apoyo a actividades productivas de la delegacion.
Mediano Plazo

e Mejorar las vialidades urbanas y rurales de la delegacién.
Largo Plazo

e Consolidar las areas con vocacion industrial o de servicios en el area del Plan.
El desarrollo social en el desarrollo urbano
Corto Plazo

e Construir centros de desarrollo comunitario en la delegacion.
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2.2.3 Proyeccién de Poblacion

De acuerdo con los datos histéricos la Ultima tasa de crecimiento de 3.22% que se presento en la delegacion
Santa rosa Jauregui segun datos del conteo de poblacién 2005, proyectados al 2007 nos indica que es similar a
la de la década anterior que fue de 3.45%, y pareceria adecuado asignar la misma tasa para el resto de la
década; sin embargo de acuerdo con la tendencia nacional y estatal de reduccién paulatina del ritmo de
crecimiento de la poblacién, se considera una tasa estimada de 3.15% actualmente y una probable del 3.00 por
ciento para el corto, mediano y largo plazo, ya que se tiene previsto un crecimiento constante a largo plazo
sobre todo en la zona de Juriquilla.

Cuadro 7. Proyecciones de poblacién:

2007 2010 2013 2025
L, ., L L Pob. Total
Delegacion Poblacién Tasa de Poblacion Tasa de Poblacion Tasa de (hab) Tasa de
Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%)
Hab % Hab % Hab % Hab %
Epigmenio | 45,801 | 16 4.19 140,384 | 17 4 155,646 | 17 35 221,914 | 19 3
Gonzalez
Fe"giecrf‘c:””o 130,870 | 17 4.9 148,916 | 18 4.4 167,510 | 19 4 253,119 | 21 35
Centro
~entr 133,463 | 17 0.15 133,863 | 16 0.1 134,265 | 15 0.1 134,669 | 11 0.1
Historico
Félix Osores | 137,139 | 18 3.32 150,949 | 18 3.25 165,668 | 18 3.15 236,196 | 20 3
Josefa 126,935 | 16 1.26 132,733 | 16 1.15 136,958 | 15 1.05 154,328 | 13 1
Vergara
C";{ylféi)no 29,493 | 4 1.36 30,713 | 4 1.3 31,926 | 4 1.3 37,278 | 3 1.3
SantaRosa | o556 | 12 | 345 | 100559 | 12 3 109,884 | 12 3 156,668 | 13 3
Jauregui
TOTAL 774,727 |100| 2.61 838,117 |100| 2.45 901,857 | 100 2.3 1,194,172 | 100| 2.13

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzélez., 2007
3. POLITICAS Y ESTRATEGIAS

3.1 Politicas de Desarrollo Urbano

Para efecto de la estrategia general del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion Santa Rosa
Jauregui se aplicaran las siguientes politicas de desarrollo Urbano en su territorio:

Conservacion (Puntual)

Se realizaran acciones encaminadas de conservacion a todo lo largo de los escurrimientos, arroyos o drenes a
su paso por el area urbana actual y localidades rurales eliminando en lo posible las descargas directas de
aguas residuales, tiraderos de basura en sus margenes y realizando un control estricto de la calidad de las
aguas residuales que se viertan.

Se realizaran acciones de conservacion de la Presa Santa Catarina, Presa Dolores, Presa El Cajén y Presa de
Pinto evitando en lo posible la ocupacién urbana de sus colindancias.

Conservacioén (Zonal)

Se llevaran a cabo acciones para la conservacion del parque natural La Joya — La Barreta localizada al
norponiente de la delegacion, El Parque Escénico de las Cactaceas localizado al norte de Juriquilla, que
considere penalizaciones por la destruccion de pastizales y la tala de arboles.

Se realizara un control sistematico de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja comprendida entre
el cause de arroyos o drenes y 200 metros a ambas margenes de los mismos asi como el control de ocupacion
de areas colindantes a bordos o cuerpos de agua.
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Asimismo, se llevara a cabo un control estricto de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja paralela
al derecho de via de la carretera federal 57, a ambos lados de la misma dentro del area del plan.

Se realizaran acciones de control para evitar la ocupacién con usos urbanos colindantes al parque industrial
Querétaro, a las margenes de arroyos y drenes y la ocupacién de areas colindantes a bordos o cuerpos de
agua.

Se analizaréa la ocupacion de las areas agricolas de menor potencial con otros usos urbanos.
Mejoramiento

Se aplicara un programa general de reforestacién en las areas urbanas de las colonias y en las localidades
rurales que se encuentran dentro del area normativa del plan.

Se realizara un proyecto integral de drenaje sanitario y saneamiento para el area urbana de la delegacion.
Se dotard de la infraestructura y equipamiento requerido en el area del plan.
Crecimiento

Se apoyara el crecimiento de las areas previstas para tal fin localizadas dentro del plan parcial de la delegacion
mediante la ocupacién de los vacios urbanos evitando la ocupacién de nuevas areas fuera del poligono urbano
previsto.

3.2 Estrategia Urbana

El modelo de desarrollo urbano propuesto para la delegacién es un modelo de tipo polar desarrollado a partir
del area urbana actual de Santa Rosa Jauregui Y Juriquilla sobre las areas de aptitud territorial alta, creando
asignandole al polo el nivel de subcentro urbano para atender a la poblacion alojada en la delegacion,
dotandola de la infraestructura y del equipamiento urbano correspondiente.

3.3 Estrategia Urbana en Funcién del Ordenamiento Ecolégico

La estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecoldgico consiste en preservar las areas previstas como
preservacion ecolégica, tales como el parque natural La Joya — La Barreta, el Parque Escénico de las
Cactaceas y los cuerpos de agua y escurrimientos localizados en el territorio de la delegacion.

3.4 Estrategia Urbana en Funcién del Desarrollo Econémico

La estrategia urbana en funcion del desarrollo econdémico consiste en facilitar la instalacion de giros industriales,
comerciales y de servicios de manera ordenada en las areas previstas por el plan, principalmente aquellos que
ocupan mayor cantidad de mano de obra, a fin de favorecer la oferta de empleo en el territorio de la propia
delegacion.

3.5 Estrategia de Desarrollo Urbano

La estrategia de desarrollo urbano consiste en reforzar el sistema de vialidades que comunican a Santa Rosa
Jauregui con las localidades rurales dispersas en el territorio de la delegacion y favoreciendo la comunicacién
de las localidades rurales entre si. Adicionalmente se creara un circuito vial en Santa Rosa Jauregui que
involucre a la Av. 20 de Noviembre y la vialidad lateral al arroyo que abastece a la presa Dolores hasta la Av.
Melchor Ocampo.

Por otra parte se propone la continuacion de las vialidades primarias que comunican la carretera federal 57 con
el anillo 3.
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Crear un subcentro urbano al sur de Santa Rosa Jauregui en el area disponible colindando con Privada
Juriquilla, tratando de concentrar en esta zona el equipamiento requerido para tal nivel de servicios.

3.6 Etapas de desarrollo urbano

Corto Plazo, del 2007 al Afio 2010

Definicion de las afectaciones para la red vial primaria que consolidara la comunicacion entre las localidades
rurales y la implementacion del subcentro urbano en la zona de Santa Rosa Jauregui.

Pavimentaicion del camino Santa Rosa — Pie de Gallo, del camino Santa Rosa — La Solana

Construccién del equipamiento requerido para esta etapa de desarrollo.

Consolidacion de la mancha urbana en la zona localizada entre Santa Rosa Jauregui y Juriquilla mediante usos
habitacionales y equipamientos designados asi como usos mixtos en corredores urbanos propuestos sobre la
estructura vial primaria y secundaria.

Consolidacion de los poligonos destinados a un uso habitacional dentro de la mancha urbana existente. Bajo
esquemas de vivienda residencial en juriquilla y tradicional en Santa Rosa Jauregui impulsados por programas
institucionales de vivienda popular.

Consolidacion en la ocupacion del Parque Industrial Querétaro en la interseccién de la carretera federal 57 y la
carretera estatal a San Miguel de Allende Finalmente la creacién de espacios abiertos para fomentar la
integracion social y la consolidacion vial.

Mediano Plazo, del 2010 al Afio 2013
Consolidacion del anillo 3 en su tramo de Juriquilla al Municipio de EI Marqués al centro de la delegacion.
Pavimentacion del camino Pie de Gallo — Buenavista, del camino Montenegro — La Estacada.

Al iniciarse la ocupacién de las areas de crecimiento propuestas en el Plan Parcial sur de la Delegacion y
habiendo definido las areas concentradoras de equipamiento y el trazo vial en el horizonte anterior, se podran
dosificar los elementos de equipamiento y servicios necesarios para la poblacién ocupante de esas areas. De
igual manera promocion de bordearia en las partes altas del territorio.

Largo Plazo, del 2013 al Afio 2025

Pavimentacion del camino Buenavista — Estancia de Palo Dulce — Presa de Becerra - La Luz y construccién del
camino la Estacada — Jofrito y Pavimentacion de Salinas — La Gotera.

Se propone la habilitacion total de la red vial secundaria, proceso que se habria iniciado desde el corto plazo. La
consolidacion de esta Delegacion como la zona de crecimiento del desarrollo urbano de la zona urbana de
Juriquilla y Santa Rosa Jauregui sobre la base de la arquitectura del paisaje, generosas vialidades troncales,
areas abiertas y corredores urbanos definidos.
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4 PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

Unidad Plazos Corresponsabilidad Sectorial
o
Pborgraarza A’\(‘:c?éen Accién Especifica de Cantidad Prioridad
Medida CP MP LP Federal Estatal Municipal Privado Social
Proyecto del camino
1 Santa Rosa - | proyecto 1 1 0 0 X A
Buenavista
Proyecto de camino
2 Santa Rosa - La Luz proyecto t 1 0 0 X A
Proyecto del camino
3 Santa Rosa - La| proyecto 1 1 0 0 X A
. Solana
Planeacion
Proyecto de camino
4 Montenegro - Jofrito proyecto L 1 0 0 X A
Proyecto de camino
5 Salinas - La Gotera proyecto L 1 0 0 X A
Proyecto de camino
6 Santa Rosa - San | proyecto 1 1 0 0 X A
miguelito
Adquisicion de suelo 15.3
Suelo 7 urbano para el | hectéareas 46.29 4.89 | 3.03 6. X X X A
equipamiento urbano
Vivienda g | Construccion e ivienda | 12928 | 1,707 | 1865 | 23° X X X X X A
vivienda 6
Construccion de las 67.9
9 redes primarias de kms. 96.20 13.50 | 14.80 0‘ X A
agua potable
Construccién de las 67.9
Infraestructura 10 redes primarias de kms. 96.20 13.50 | 14.80 0‘ X A
drenaje sanitario
Construccion de
n plantas de tratamiento planta 1 1 0 0 X X X B
Pavimentacién del
12 camino Santa Rosa - kms. 10.1 4.5 5.6 0 X X B
- Buenavista
Vilaidad - -
Pavimentacion del
13 camino Buenavista - kms. 8.2 0 0 8.2 X X B
La Luz
Pavimentacion del
14 camino Santa Rosa - kms. 3.70 3.70 0 0 X X B
Jauregui
Pavimentacion del
15 camino  Montenegro- kms. 9.6 0 57 3.9 X X B
Jofrito
Pavimentacién del
Vialidad 16 camino Salinas - La kms. 3.8 0 0 3.8 X X B
Gotera
Pavimentacién del
17 camino Santa Rosa - kms. 3.6 0 0 3.6 X X B
Jadregui
Construir Anillo 3 de
18 Juriquilla al Marqués kms. 11.6 5 66 0 X B
Construccion de
19 paraderos de | paradero 100 50 50 0 X X C
transporte urbano
Transporte -
Otrogamiento de
20 consecion de rutas de | consecién 1 X B
transporte
21 | Construccion de jardin | oo 61 42 18 4 | 20 X X X B
de nifios
2o | Conmstruccion - de | oqp e 22 3 3 | 16 X X X A
Escuela primaria
23 | Construccionn  de | oo 0 30 15 | 3 | 12 X X X A
i . escuela secundaria
Equipamiento
urbano Construccion de
Educacién 24 Bachillerato general escuela 14 9 1 4 X X X B
Construccién de
25 Bachillerato escuela 5 3 1 1 X X X B
Tecnolégico
Construccion de
26 Universidad escuela 1 1 0 0 X X X B
Equipamiento 27 Cp_nstruccmnde plaza plaza 21 13 1 7 X c
Urano civica
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Unidad Plazos Corresponsabilidad Sectorial
0
Frograma | N°de | Accion Especifica de Cantidad Prioridad
Medida CpP MP LP Federal Estatal Municipal Privado Social
"Recreacion y Construccion de
deporte” 28 Parque Urbano parque 2 1 0 1 X X A
29 | Construccion e | gimnasio 2 1 o | 1 X X c
gimnasio
Construccion de )
30 Unidad deportiva Unidad 2 1 0 1 X X B
31 | Construccion 9| aberca 2 1 o | 1 X X c
alberca
Construccién de area
32 de ferias y area 1 1 0 0 X X C
exposiciones
3g | Construccion de | auditorio 5 3 0 2 X X c
auditorio
. . 34 Construccion de teatro teatro 2 1 0 1 X X C
Equipamiento
Urbano Construccion de -
“Cultura” 35 biblioteca Biblioteca 12 6 6 3 X X B
Construccién de casa
36 de la cultura casa 12 3 3 6 X X (03
37 | Construccion 4| linica 5 2 1 2 X X A
clinica hospital
Construccion de
Equipamiento 38 centro de salud centro 5 3 0 2 X X A
Urbano Construccién de
"Salud" 39 unidad médica unidad 7 3 0 4 X A
SESEQ
Construccién de .
40 unidad del DIF unidad 5 3 0 2 X X A
Construir  area  de
. . tianguis (Pie de Gallo,
quﬂ?sar::gmo 41 | Jofrito, San miguelito, | 40 8 4 2 2 X X c
"Comercio” Buenavista; Puerto de
Aguirre, La Gotera, La
Solana, La Estacada
. ) Construccion de
Equipamiento | 45 | oficina de hacienda |  oficina 1 1 o | o X c
Urbano
“Civi estatl
i’'vico -
Administrativo” | g3 | Construccion | oficina 1 1 o | o X c
juzgado penal
Aplicacion  de un
Imagen 44 programa programa 9 3 3 3 X X A
Urbana de mejoramiento
urbano
Aplicacion  de  un
programa de
45 reforestacion de | programa 3 1 1 1 X X A
vialidades y éareas
Medio verde
Ambiente Aplicacion de un
46 | Programa - para el| oo 3 1 1 1 X X A
control del parque la
Joya - La Barreta
Aplicacion de un
programa para el
47 control de avenidas de | Prodrama 3 1 1 1 X X A
aguas pluviales
Prevencion y Construccién de L
Atencion de estacion de Bomberos estacion 1 1 0 0 X X A
Emergencias —
Aplicaién de un
programa de de
verificacion de
mantenimiento programa 3 1 1 1 X X A
preventivo de las
empresas
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5 INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LAS ACCIONES

5.1 Mecanismos de Seguimiento de Acciones

El H. Ayuntamiento de Querétaro debera de apoyar el programa de capacitacion para el personal del municipio
involucrado en el desarrollo urbano, que para el efecto elabore la Direccion de Desarrollo Urbano municipal, en
el cual se de a conocer de manera detallada y precisa el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Santa Rosa Jauregui, y la manera en que las actividades del personal deberan estar orientadas a lograr el
cumplimiento del mismo, asi como el fundamento de los lineamientos y politicas que propone el plan.

La capacitacion del personal de la Direccion permitira que la informacion y asesoria que se proporcione a los
ciudadanos en materia del plan sea mas efectiva y clara.

El seguimiento del plan parcial debera ser una actividad sistematica y constante por parte del personal del area
de desarrollo urbano municipal y debera servir de base a los programas operativos anuales que deberan
incorporar ademas las propuestas viables de mayor impacto social presentadas por la localidad.

5.2 Mecanismos de Evaluacién y Retroalimentacion del Desarrollo Urbano

Se propone como principal mecanismo de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano, la
implementacion de un foro publico anual de evaluacién en el que las entidades del municipio, ponen a
consideracion de la ciudadania el avance del plan y se discuten las desviaciones u omisiones del mismo de
manera que exista un procedimiento que anualmente revise de manera formal la aplicacién y cumplimiento del
mismo.

Independientemente de lo anterior, el 6rgano rector del desarrollo urbano municipal debera rendir ante el
ayuntamiento reportes semestrales y anuales del avance en el cumplimiento del plan.

Asimismo para la aprobacién de los programas operativos anuales se debera emitir un dictamen técnico que
indique que las acciones propuestas en el programa estan contenidas o son congruentes con los lineamientos
y estrategias
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1. ANTECEDENTES

1.1 Introduccién

La Modificaciéon del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Villa Cayetano Rubio (PPDUDVCR)
surge como respuesta a la necesidad de establecer los planteamientos técnicos y juridicos, para organizar y
prever el crecimiento del territorio delegacional integrandose con su entorno, resolviendo y mitigando los efectos
negativos del crecimiento urbano desordenado, el cual se manifiestan en la carencia o insuficiencia de la
infraestructura instalada, como lo son las redes de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico,
vialidad, electricidad y alumbrado publico; de los servicios urbanos tales como el transporte publico y la
recoleccion de basura, los elementos de equipamiento urbano especialmente los relativos a los sistemas de
salud, educacion, recreacion y deporte; el deterioro de la imagen urbana y del medio ambiente, asi como el uso
inadecuado del suelo tanto por los particulares como por las autoridades encargadas de su administracion.

1.2 Fundamentacién Juridica

A fin de satisfacer los objetivos del proyecto global de gobierno, y la visién de revertir el crecimiento horizontal
de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas y rurales hacia un desarrollo sustentable, estableciendo medidas
para optimizar el uso de suelo, definir las estrategias para controlar y evitar su crecimiento desarticulado e
irregular, evitando con ello las derramas innecesarias de infraestructura y recursos publicos, y repercusion al
medio ambiente; es por ello que se hace necesaria la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Villa Cayetano Rubio (PPDUDVCR), misma que se realiza a partir de una evaluacioén exhaustiva,
desde el punto de vista de su aplicacién, recoleccion e incorporacién de la informacion urbana y social,
estableciendo lineamientos necesarios para cumplir y hacer cumplir la visién integral de un adecuado
ordenamiento territorial urbano-ambiental.

Asi, el PPDUDVCR en su nueva version, constituye un instrumento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, como expresion de la voluntad de la ciudadania para la aplicacion
transparente de los recursos publicos disponibles, en un marco de accién coordinada entre las distintas
instancias a quienes corresponde operarlo y todos los agentes interesados en mejorar la capacidad productiva y
ambiental de la Delegacioén Villa Cayetano Rubio en el contexto urbano del Municipio de Querétaro.

Todo ello, respetando el marco juridico aplicable en la materia del que se sustenta para la presente reforma, y
gue radica en articulos 25, 26, 27 y 115 fracciones |, II, lll y V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 1°, 3°, 4°, 5° fraccién I, 6, 9°, 12, 15, 16, 17, 19, 27, 31, 34, 35 y 40 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 52, 8°, 92, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 Bis
a 20 Bis 7, 21, 22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente; articulos 2°,
52,56, 63, 64, 65, 66, 73 y 87 de la Ley Agraria; articulos 1, 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales;
articulo 22 de la Ley de Planeacion para el Estado de Querétaro, articulos 1, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11, 13, 28, 29,
30, 31, 32 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro; articulos 3°, 5° fracciones V y X, 6° fraccion I, 7°,
25, 27 y 32 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; articulo 24 de la Ley Organica
de la Administracion Publica Estatal; articulos 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128
de la Ley para la Organizacién y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 73 del Cdédigo
Municipal de Querétaro; de igual manera, sirve de sustento por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo
2001-2006, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006, la Declaratoria
gue constituye la Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2006, y
Programas Sectoriales en el Estado de Querétaro.

1.3 Contexto local de la Delegacion Cayetano Rubio

El area de estudio que corresponde a la delegacion municipal Villa Cayetano Rubio se localiza al este de la
zona urbana de la ciudad de Querétaro, abarca una superficie de 17.53 kilémetros cuadrados (1,753 has.) que
representa el 2.54% % de la superficie total del municipio, ésta zona ocupa la zona oriente del area urbana y
colinda al norte con la delegacion Epigmenio Gonzalez y el Municipio de El Marqués, al sur con la delegacion
Josefa Vergara y Hernandez al oriente con el Municipio de El Marqués y al poniente con la delegacién Centro
Historico y Epigmenio Gonzalez.
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Grafico 1. Localizacion de la Delegacion Villa Cayetano Rubio
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Conforme a lo establecido en el Acuerdo en el que modifica la Division Territorial del Municipio de Querétaro,
publicado en la Gaceta Municipal N° 1 con fecha 15 de Diciembre de 1994, los limites de la delegacion Villa
Cayetano Rubio son: Boulevard Bernardo Quintana siguiendo el camino al Aeropuerto y el Limite del Ejido La
Purisima hasta los limites Municipales y al sur la cuenca de la Cuesta China.

1.4 Diagndstico-Prondéstico

1.4.1 Medio Fisico Natural

Aproximadamente el 69% de la superficie de la delegacién cuenta con pendientes del tipo 1 y 2 que le
dan posibilidades para uso urbano.

En el aspecto geolégico predominan las rocas volcanicas del tipo de extrusiva béasica y Toba que
ocupan el 87% de la superficie de la delegacion las cuales presentan algunas dificultades para el
manejo de edificacion de vivienda por ser suelos duros y se elevan los costos en la introduccion de
infraestructura. Se presentan fallas geolégicas as lo largo de las dos cafiadas existentes en direccién
oriente poniente por lo que deberé tenerse especial atencion si se pretende realizar nuevos desarrollos
de asentamientos humanos en las areas de influencia de las mismas.
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e En el aspecto edafolégico predominan los suelos de tipo vertisol pélico en casi el 62% de la superficie
total de la delegacion los cuales presentan limitaciones para el uso agricola y pueden ser utilizados
preferentemente en usos urbanos.

e La delegacion se localiza dentro de la Regidn hidrolégica N. 12, Lerma Chapala en la subcuenca del rio
Querétaro, el cual atraviesa la parte central de la delegacion de oriente a poniente.

e Se cuenta con 2 arroyos importantes (Bolafios y Pedro Mendoza) y 4 cuerpos de agua.

e En el uso de suelo actual predomina la vegetacién natural con matorrales de tipo craucicable subinerme
con cardonal y nopalera en el 55% de la superficie de la delegacion, el resto se distribuye en agricultura
de temporal y pastizal natural los cuales se encuentran desfavorablemente inmediatas al area urbana
actual, la primera en la parte norte de la delegacion y el segundo en la zona de Milenio Il y la colonia
Arboledas.

¢ En uso potencial el analisis indica que el porcentaje de suelos de tipo | y Il (suelos adecuados para la
agricultura) alcanza el 30% de la superficie y el resto presenta limitaciones para el uso agricola.

Aptitud Territorial

Para determinar la aptitud territorial de la Delegacién Cayetano Rubio en materia de medio fisico natural se
elabord una matriz con los diferentes componentes de ese apartado y con la valoracion correspondiente a cada
uno de ellos.

Cuadro 1. Aptitud Territorial para el Desarrollo Urbano

Medio Fisico Natural Aptitud territorial para el desarrollo urbano zona apta
ANALISIS DE PENDIENTES T-1 T-2 T-3 T-4 T-2
media alta baja no apta
GEOLOGIA Aluval Toba Extrusiva | Residual | Falla o Toba
basica fractura
baja alta media media | no apto
EDAFOLOGIA Litosol vertisol Phaeozem vertisol
Phaeozem medio Vertisol Phaeozem
bajo medio
HIDROLOGIA zona escurrimiento| embalse | zona no zona no
inundable inundable inundable
no apta no apto no apto alta
USO DE SUELO agricola agricola de matorral pastizal selva matorral
riego temporal baja
no apta baja alta media | no apta
USO POTENCIAL DEL SUELO tipo | tipo Il tipo IV tipo VI | tipo VII | tipo VIIl [tipo VIl'y VIII
no apta no apta baja media alta alta

Con base en lo anterior, la Delegaciéon queda zonificada en areas de aptitud territorial con base en el medio
fisico que son de ALTA, MEDIA, BAJA y NO APTA aptitud para el desarrollo urbano.

Aptitud Alta

Se considera las areas localizadas en la parte norte de la delegacién en la zona de la localidad de El Pozo y la
zona correspondiente al Fraccionamiento Milenio 1l1. (353.99 has., 20.19% de la superficie de la delegacion)
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Aptitud Media

La zona de aptitud media es la parte central de la delegacion en las areas al norte del fraccionamiento El
Campanario y sobre Lomas del Marqués. (840.56 has., 47.94% de la superficie de la delegacion)

Aptitud Baja

La zona de aptitud baja corresponde al area inmediata a la localidad de La Laborcilla al oriente de la delegacion
en la colindancia con el municipio de El Marqués. (107.38 has., 6.12% de la superficie de la delegacion)

No Apta

Las zonas que se consideran no aptas por medio fisico natural para el desarrollo urbano son las laderas de las
dos cafiadas que se presentan en la delegacion por contar con pendientes muy pronunciadas. (451.54 has.,
25.75% de la superficie de la delegacion)

Grafico 2. Aptitud Territorial de la Delegacién Cayetano Rubio
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SUPERFICIE EN HECTAREAS

1.4.2 Medio Fisico Transformado

La superficie urbana actual de la delegacién es de 654.48 has. al afio 2007 que corresponde al 37.32% del area
de la delegacion; ademas se tienen areas de reserva urbana que son los espacios que ya cuentan con uso de
suelo urbano pero no se han desarrollado que corresponden a 100.74 has. y el resto funcionan como area de
preservacion ecolégica. La densidad de poblaciéon promedio actual de la delegacion se estima que es de 45

hab/ha.
Cuadro 2. Superficies delegacionales

L. Superficie
Delegacion fa p %

Centro Histérico 1,964.06 2.85
Josefa Vergara y Hdez. 3,349.58 4.85
Felipe Carrillo Puerto 14,604.81 21.17
Félix Osores Sotomayor 3,933.75 5.70
Epigmenio Gonzéalez 6,653.92 9.64
Villa Cayetano Rubio 1,742.67 2.54
Santa Rosa Jauregui 36,753.46 53.25

Total 69,002.25 100

Fuente: Municipio de Querétaro, Direccién de Desarrollo Urbano,2007
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1.4.3 Aspectos Socioecondémicos

El municipio de Querétaro esta ubicado como de nivel de servicio Regional por el tamafio de su poblacién. El
conocimiento de la dinamica poblacional es esencial para la planeacion del desarrollo municipal, ya que es el
gue marca la pauta de las estrategias de intervencion en todos los ambitos de la realidad. Como se vera a
continuacion, la tendencia poblacional de Querétaro es hacia el crecimiento y considerando los grupos de edad,
hacia la concentracion de habitantes jovenes y adultos.

1.4.3.1 Demografia

Aunque el ritmo de crecimiento de la ciudad ha disminuido, sigue presentado niveles de crecimiento elevados
del orden del 2.73% anual promedio (segun datos del INEGI, 2005) y se ha distribuido de manera diferenciada
en las delegaciones en funcién de la vocacion y el potencial de atraccién que ofrecen a la poblacion y
correspondiendo a la delegacion Cayetano Rubio la tercera mas baja en tasa de crecimiento 1.36% (segun los
datos de INEGI, 2005) solamente por arriba de la tasa de la delegaciéon Josefa Vergara y Centro Histérico.

Cuadro 3. Tabla de dindmica poblacional por delegacién

1990 2000 2005
o o, Tasa de Incremento ., Tasa de Incremento L,
Delegacion Poblacién respecto a Poblacién respecto a Poblacion Tasa de
Crec. Crec.
1990 2000 Crec. (%)
(%) (%)
Hab. % Hab. % Hab. %

Epigmenio Gonzélez 66,631 15 3.45 26,994 93,625 15 4.40 22,539 116,164 16 4.40
Felipe Carrillo Puerto 65,826 14 3.45 26,669 92,495 14 5.14 26,378 118,873 16 5.14
Centro Histérico 93,708 21 3.45 37,965 131,673 21 0.15 1,041 132,714 18 0.15
Félix Osores 76,131 17 3.45 30,843 106,974 17 3.72 21,469 128,443 17 3.72
Josefa Vergara 82,605 18 3.45 33,466 116,071 18 1.14 6,785 122,856 17 1.14
Villa Cayetano Rubio 19,096 4 3.45 7,736 26,832 4 1.36 1,881 28,713 4 1.36
Santa Rosa Jauregui 52,461 11 3.45 21,255 73,716 11 3.22 12,660 86,376 12 3.22
TOTAL 456,458 | 100 | 3.45 184,928 641,386 | 100 2.73 92,753 734,139 100 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.3.2 Estructura de Poblacién

De acuerdo con el conteo 2005, el censo 2000 y el andlisis realizado para el plan se estima que la poblacion
actual (2007) de la delegacion es 29,026 habitantes que corresponde al 3.80% de la poblacion total del
municipio de Querétaro, de los cuales 12,283 son hombres y 17,210 son mujeres, y que de acuerdo con la
piramide de edades el volumen mas importante se ubica de los 25 afios hacia abajo lo cual significa que la
demanda de equipamiento en materia de educacion principalmente se sigue manteniendo alta y que al mediano
plazo sera poblacion demandante de vivienda lo que presionara el requerimiento de la apertura de nuevas
areas al desarrollo.

Cuadro 4. Tabla de distribucion de poblacion por delegacion (2005)

Delegacién Tot. Pob. Hombres Mujeres

Hab % Hab %
Centro Historico 133,463 64,636 |48 | 68,827 |52
Josefa Vergara y Hdez. 126,935 61,435 |48 | 65,460 |52
Felipe Carrillo Puerto 130,870 63,380 |48 | 67,490 |52
Félix Osores Sotomayor 137,139 66,416 |48 | 70,723 |52
Epigmenio Gonzalez 124,801 60,441 |48 | 64,360 |52
Villa Cayetano Rubio 29,493 12,283 |42 | 17,210 | 58
Santa Rosa Jauregui 92,026 44568 |48 | 47,458 | 52
Total 774,727 | 373,199 | 48 | 401,528 | 52

Fuente: INEGI Il Conteo Nacional de Poblacion y Vivienda 2005.
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1.4.3.3 Dinamica de crecimiento

El crecimiento de la delegacion ha sido diferenciado con respecto a las otras delegaciones sin embargo el
porcentaje de crecimiento de la ciudad aun es elevado.

Cuadro 5. Tasa de crecimiento por delegacion

Delegacién o
(hab) (hab) crecimiento

Centro Historico 132,714 | 133,463 0.15
Josefa Vergaray Hdez. | 122,856 | 126,935 1.14
Felipe Carrillo Puerto 118,873 | 130,870 5.14
Félix Osores 128,443 | 137,139 3.72
Sotomayor
Epigmenio Gonzalez 116,164 | 124,801 4.40
Villa Cayetano Rubio 28,713 | 29,493 1.36
Santa Rosa Jauregui 86,376 | 92,026 3.22
TOTAL MUNICIPAL 734,139 | 774,727 2.73

Fuente: INEGI: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Il Conteo Nacional de Poblacién y Vivienda 2005.

1.4.4 Diagndstico-Prondstico Integrado

De acuerdo con el andlisis realizado, se tienen los siguientes resultados de los diferentes componentes del
desarrollo urbano para la delegacion:

En materia de aptitud territorial, se identificaron tres zonas con aptitud alta, la primera donde se
ubica el Fraccionamiento Milenio Ill, la segunda que va de Calesa a Hércules y la tercera en la parte
norponiente de la delegacion junto al antiguo aeropuerto Fernando Espinoza. La zona con aptitud
media se tiene en la parte norte de la delegacion a excepcién de la cafiada de Rancho San Antonio;
El resto es de aptitud baja y no apto.

En materia de estructura urbana, la delegacién presenta limitantes viales importantes por secciones
viales reducidas y discontinuidad de trazo; infraestructura urbana suficiente en dotacién y redes de
agua potable y drenaje sanitario, aunque falta de control de escurrimientos pluviales; imagen urbana
heterogénea pero zonificada por nivel socioeconémico; medio ambiente en deterioro por basura;
riesgo potencial de inundacién en algunos puntos de la delegacion, con puntos viales conflictivos
identificados y fallas geoldgicas en area urbana con algun riesgo de deslizamiento en la zona de
Hércules.

En materia de aspectos socioeconémicos se tiene que la mayoria de la poblacién econémicamente
activa de la delegacion esta ocupada (98.6%); los sectores econdémicos mas importantes son el
terciario y el secundario con (66 y 32 %) respectivamente y los rubros de empleo corresponden a
obreros, artesanos, comerciantes, dependientes y oficinistas principalmente.

En materia de administracion urbana se tiene que la velocidad de ocupacién del suelo en usos
urbanos se ha dado paulatinamente dentro de la delegacién lo que ha permitido regularidad en los
desarrollos.
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Cuadro 6. Tabla Diagndstico/Prondstico Integrado

1 de abril de 2008

Aptitud Territorial

Estructura Urbana

Aspectos
Socioeconémicos

Administraciéon
Urbana

desarrollo urbano.

Ocupacién de areas no | Alto costo del suelo, | Ritmo moderado de
Aptitud Territorial aptas para el desarrollo | permite  solo  niveles | crecimiento  permite
urbano medio y alto. desarrollo regulares
Areas con - L -
- Saturacion de  suelo | Aplicacion  limitada
pendientes muy . . >
Estructura Urbana urbano, limite del | de la administracion
elevadas, umbral de S
crecimiento. del uso de suelo

de baja aptitud.

vialidades terciarias.

Altos  costos  del - Captacion media de

La ocupacion del suelo )
Aspectos suelo generan | oo Gnicamente recursos permite
Socioecondmicos |ocupacion de areas 9 introduccion de

servicios.

Administraciéon
Urbana

Reducido control del
uso de suelo,
normatividad urbana
deficiente

Deficiencia en la
estructuracion vial de la
delegacion

Falta de areas habitables
con aptitud territorial
adecuada.

2 NORMATIVIDAD

2.1 Imagen Objetivo

El escenario deseable para la delegacion es contar con una estructura urbana mas eficiente y con elementos de
equipamiento e infraestructura suficiente que eleven la calidad de vida de la poblacién evitando la creacién de
fraccionamientos de urbanizacién progresiva en areas vulnerables o de riesgos ofertando de manera
institucional reservas territoriales habilitadas para la poblacion de recursos escasos en areas adecuadas para el
desarrollo urbano de la delegacion.

Asimismo dotar de los elementos necesarios para integrar de manera definitiva los fraccionamientos de
urbanizaciéon progresiva existentes al area urbana actual que cumplan con los requerimientos minimos
establecidos por los gobiernos estatal y municipal en cuanto a grado de ocupacioén y nivel de consolidacion.

La imagen urbana de la delegacién debe ser mejorada de manera significativa buscando armonizar las
diferentes areas aun aquellas que corresponden a diferentes niveles socioeconémicos, hasta alcanzar una
imagen urbana homogénea que permita elevar la calidad visual del entorno urbano, poniendo énfasis especial
en lo que se refiere al retiro y control de los anuncios espectaculares y de todo tipo de anuncios en el territorio
de la delegacion.

2.2 Objetivos y Metas

2.2.1 Objetivos Generales y Particulares
Objetivos generales
e Ordenar la ocupacidn territorial de la poblacién en la delegacion.
e Determinar y administrar el uso del suelo en la delegacién.
e Disponer de un programa de acciones que permitan la ocupacion adecuada del territorio.
Objetivos Particulares
El desarrollo urbano en funcién del medio ambiente

e Reducir en lo posible el impacto ecoldgico negativo en las areas con potencial natural provocado por la
ocupacion de las areas habitacionales.

e Eliminar las fuentes de contaminacion directa hacia los escurrimientos, arroyos y drenes en el area
normativa del plan.
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e Proteger las zonas cerriles con potencial ecolégico dentro del area normativa del plan.
El desarrollo urbano en funcién de la actividad econémica

e Fortalecer la utilizacion del suelo de acuerdo a su potencial natural
¢ Dotar a la delegacidn del equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades econémicas.
e Construir la infraestructura necesaria para el desarrollo adecuado de la delegacion.

El desarrollo urbano en funcién del desarrollo social

. Favorecer la organizacién social en las colonias a través de la creacion de comités comunitarios
para la ejecucion de acciones concretas.
. Mejorar las condiciones de vida de la poblacién a través de programas para mejorar la
infraestructura y los servicios urbanos.
. Propiciar la participacion de la poblacion en las obras y acciones que llevan a cabo las dependencias
oficiales.
2.2.2 Metas

Medio ambiente

Corto Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la regulacion del funcionamiento de los comercios y usos
diferentes al habitacional dentro de las areas habitacionales y la aplicacion de programas de
saneamiento.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacion de un programa de recoleccién y disposicion de
desechos soélidos en las 39 colonias del area del plan.

e Promover la construccion de 1 planta de tratamiento de 65 Its/seg dentro del area del plan.

Mediano Plazo

e Promover ante la autoridad municipal la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios para
prohibir y castigar la violacién a las disposiciones normativas del Plan.

e Promover ante la autoridad municipal la aplicacién de un programa de reforestacion para las colonias.
Largo Plazo
e Aplicar un programa para el saneamiento de aguas residuales de las colonias del area del plan.
La actividad economica
Corto Plazo
e Construir equipamiento de apoyo a actividades productivas de la delegacién.
Mediano Plazo
e Mejorar las vialidades de la delegacion.
Largo Plazo
o Definir areas con vocacién comercial o de servicios en el area del Plan.
El desarrollo social en el desarrollo urbano
Corto Plazo

e Construir centros de desarrollo comunitario en la delegacion.
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2.2.3 Proyeccion de Poblacion

De acuerdo con los datos histéricos la Ultima tasa de crecimiento de 1.36% que se presento en la delegacion
Cayetano Rubio segun datos del conteo de poblacion 2005, proyectados al 2007 nos indica que es inferior a la
de la década anterior que fue de 3.45%, y se estima adecuado asignar la misma tasa para el resto de la
década; de acuerdo con la tendencia nacional y estatal de reduccién paulatina del ritmo de crecimiento de la
poblacion, se considera una tasa programatica estimada del 1.30 por ciento para el corto, mediano y largo
plazo, como se indica en el siguiente cuadro:

Cuadro 7. Proyecciones de poblacién:

2007 2010 2013 2025
. . ., ., Pob. Total
Delegacion Poblacién Tasa de Poblacion Tasa de Poblacién Tasa de (hab) Tasa de
Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%) Crec. (%)
Hab % Hab % Hab % Hab %

Epigmenio | 45,001 | 16 | 4.19 140,384 | 17 4 155,646 | 17 35 221,914 | 19 3
Gonzélez
Fe"giecrfg””o 130,870 | 17 4.9 148,916 | 18 4.4 167,510 | 19 4 253,119 | 21 35
Centro

~entr 133,463 | 17 0.15 133,863 | 16 0.1 134,265 | 15 0.1 134,669 | 11 0.1
Historico
Félix Osores | 137,139 | 18 3.32 150,949 | 18 3.25 165,668 | 18 3.15 236,196 | 20 3
Josefa 126,935 | 16 1.26 132,733 | 16 1.15 136,958 | 15 1.05 154,328 | 13 1
Vergara

Villa

Cayetano 29,493 | 4 1.36 30,713 | 4 1.3 31,926 | 4 1.3 37,278 | 3 1.3
Rubio

SantaRosa [ o5 556 | 9 3.15 100,559 | 12 3 109,884 | 12 3 156,668 | 13 3
Jauregui

TOTAL 774727 |100| 2.61 838,117 [100| 245 901,857 | 100 2.3 1,194,172 | 100| 2.3

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzélez., 2007

3. POLITICAS Y ESTRATEGIAS

3.1 Politicas de Desarrollo Urbano

Para efecto de la estrategia general del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacién Cayetano Rubio se
aplicaran las siguientes politicas de desarrollo Urbano en su territorio:

Conservacion (Puntual)

Se realizaran acciones encaminadas de conservacion a todo lo largo de los escurrimientos, arroyos o drenes a
su paso por el area urbana actual eliminando las descargas directas de aguas residuales, tiraderos de basura
en sus margenes y realizando un control estricto de la calidad de las aguas residuales que se viertan.

Se realizaran acciones de conservacion a las construcciones antiguas identificadas dentro de la delegacion.
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Conservacion (Zonal)

Se llevaran a cabo acciones para la conservacion de las areas de preservacion ecoldgica distribuidas en el
territorio de la delegacién principalmente al norte de la misma colindando con el antiguo Aeropuerto Fernando
Espinoza.

Se realizara un control sistematico de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja comprendida entre
él cause del rio Querétaro y de los arroyos o drenes y 200 metros a ambas margenes de los mismos asi como
el control de ocupacion de areas colindantes a bordos o cuerpos de agua.

Asimismo, se llevara a cabo un control estricto de las ocupaciones del suelo que se realicen en la franja paralela
al derecho de via de la carretera federal 57, a ambos lados de la misma dentro del area del plan.

Se realizaran acciones de control para evitar la ocupacién con usos de corredor urbano o comerciales de los
predios inmediatos a las vialidades regionales Antigua Carretera Panamericana y Blvd. Bernardo Quintana.

Mejoramiento

Se aplicara un programa general de reforestacion en las areas urbanas de las colonias y localidades que se
encuentran dentro del area normativa del plan.

Se realizara un proyecto integral de drenaje sanitario y saneamiento para el area urbana de la delegacion.
Se dotara de la infraestructura y equipamiento requerido en el area del plan.
Crecimiento

Se apoyara el crecimiento de las areas previstas para tal fin localizadas dentro del plan parcial de la delegacion
mediante la ocupacion de los vacios urbanos evitando la ocupacién de nuevas areas fuera del poligono urbano
previsto.

3.2 Estrategia Urbana

El modelo de desarrollo urbano propuesto para la delegacién es un modelo de tipo lineal a lo largo de las
vialidades primarias creando el centro de barrio requerido por la poblacion actual de la misma, dotandola de la
infraestructura y del equipamiento urbano correspondiente.

3.3 Estrategia Urbana en Funcién del Ordenamiento Ecolégico

La estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecolégico consiste en preservar las areas previstas como
preservacion ecoldgica, asignando usos de suelo intensivos en las zonas colindantes a estas areas para
compensar a los propietarios de las mismas y permitir de este modo la viabilidad de estas areas a preservar,
como es el caso de las areas colindantes al Fraccionamiento Milenio IlI.

3.4 Estrategia Urbana en Funcion del Desarrollo Econdmico

La estrategia urbana en funcién del desarrollo econdmico consiste en facilitar la instalacion de giros comerciales
y de servicios de manera ordenada en las areas previstas por el plan, principalmente aquellos que ocupan
mayor cantidad de mano de obra, a fin de favorecer la oferta de empleo en el territorio de la propia delegacion.

3.5 Estrategia de Desarrollo Urbano

La estrategia de desarrollo urbano consiste en consolidar las vialidades primarias, la antigua carretera
Panamericana y la carretera al Marqués construyendo un centro de barrio en la zona oriente de Hércules
tratando de concentrar en esta zona el equipamiento requerido para tal nivel de servicios.

3.5.1 Etapas de desarrollo urbano

Corto Plazo, del 2007 al Afio 2010

Construccién del anillo vial en el tramo correspondiente a la delegacion desde Bernardo Quintana hasta el
Antiguo Aeropuerto.
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Rehabilitacion de las vialidades primarias Antigua carretera Panamericana y carretera al Marqués.

Construccién del equipamiento propuesto para esta etapa de desarrollo incluyendo el déficit actual.

Consolidacion de la mancha urbana en la zona nororiente de la Delegacién asi como las areas colindantes al
Blvd. Bernardo Quintana mediante usos mixtos en el corredor urbano y sobre la sobre la estructura vial primaria.

Consolidacion de los poligonos destinados a un uso habitacional dentro de la mancha urbana existente. La
superficie destinada a crecimiento es de 151.51 Has.

Mediano Plazo, del 2010 al Ao 2013

Rehabilitacién de las vialidades terciarias de las colonias Loma Dorada, Calesa y Bolafios.

Al iniciarse la ocupacion de las areas de crecimiento propuestas en el Plan Parcial al surponiente del
fraccionamiento Milenio Il y habiendo definido las areas concentradoras de equipamiento y el trazo vial en el
horizonte anterior, se podran dosificar los elementos de equipamiento y servicios necesarios para la poblacion
ocupante de esas areas. De igual manera promocion de bordearia en las partes altas del territorio. Las Has
destinadas para crecimiento en esta etapa son 25.61 Has.

Largo Plazo, del 2013 al Afio 2025

Se propone la habilitacion total de la red vial terciaria, proceso que se habria iniciado desde el mediano plazo.
La consolidacion de esta Delegacion como la zona de crecimiento del desarrollo urbano del Municipio en
vivienda de nivel medio y residencial sobre la base de la arquitectura del paisaje, generosas vialidades
troncales, areas abiertas y corredores urbanos definidos. Para crecimiento en esta etapa de desarrollo se
disponen 140.11 Has.
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o : Plazos Corresponsabilidad Sectorial
P[Jorg;arlga A,\(l:c?éen Accion Especifica Uang;li%ge Cantidad Prioridad
CP MP LP Federal | Estatal | Municipal Privado Social
Proyecto de
1 reh_abllltacwn de la proyecto 1 1 X X A
antigua carretera al
Planeacion Marqués
Proyecto de
2 rehablhtamon de la proyecto 1 1 % % A
antigua carretera
paramerica
Adquisicién de suelo
Suelo 3 urbano para hectéarea 16.15 13.24 | 0.29 | 2.61 X X X A
equipamiento urbano
Vivienda 4 | Conmstuccion - de | \ienda 1,946 | 305 | 303 | 1,338 X X X X X A
vivienda
Construccion de las
5 redes primarias de kms. 41.55 6.70 | 6.44 | 28.41 X A
agua potable
Construccion de
Infraestructura 6 redes primarias de kms. 41.55 7 6.44 28 X A
drenaje sanitario
Construccion de
7 planta de tratamiento kms. 8 1 1 1 X X X B
Construccion del
Anillo vial Junipero
Serra desde el Blvd
8 Bernardo  Quintana kms. 35 35 X A
hasta el antiguo
lidad aeropuerto
Vialida
Rehabilitacion de la
9 Antigua Carretera al Kms. 6.2 6.2 X X A
Marqués
Rehabilitacién de la
10 antigua carretera kms. 55 55 X X A
panamericana
Construccion de
Transporte 11 paraderos para el Paradero 200 100 100 X X C
transporte urbano
Construir jardin de
12 nifios escuela 3 0 1 2 X X X B
13 | Construccion —de | oo 0 6 2 1 3 X X X A
) . escuela primaria
Equioamiento
Urbano Const L d
“Educacion” 14 onstruccion G | escuela 4 2 0 2 X X X A
escuela secundaria
Construccion de
15 Bachillerato general escuela 1 0 0 1 X X X B
Construccion de
16 plaza civica plaza 3 2 0 1 X (03
’ . Construccion de
Equipamiento 17 Parque Urbano parque 1 1 0 0 X X A
Urbano
"Recreacion y Construccion de . "
deporte” 18 gimnasio gimnasio 1 1 0 0 X X C
Construccién de
19 area de ferias vy area 1 1 0 0 X X C
exposiciones
Equipamiento ”
Urbano 20 Cor}strgcuon de auditorio 1 0 0 0 X X C
N " auditorio
Cultura’
21 | Constuccion de | g 2 2 | o 0 X X A
clinica hospital
o 2p | Comstuccion —de | oo, 13 12 | o 1 X X A
Equipamiento centro de salud
Urbano —
"Salud" Construccion de
23 Unidad médica unidad 1 1 0 0 X A
SESEQ
Construccion de .
24 unidad del DIF unidad 6 6 0 0 X A
25 | Comstuccion de | \orado 2 2 | o 0 X X X X c
mercado
Equipamiento Construccion de -
Urbano 26 tidnguis area 1 1 0 0 X X (03
“Comercio® Construccién de
2 centro comercial centro 2 1 0 1 X ¢
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: Plazos Corresponsabilidad Sectorial
Accién Especifica Uanéig%:e Cantidad Prioridad
CP MP LP Federal | Estatal | Municipal Privado Social

Programa N° de
Urbano Accién

Construccion de
2g | Oficina o del hiing 1 1| o 0 X c
comandancia de
policia
. . Construccién de
Equipamiento 29 oficina de hacienda oficina 1 1 0 0 X C
Urbano estatal
"Civico
Administrativo"

Construccién de
30 oficina del ministerio oficina 1 1 0 0 X C
publico

Construccion de
31 oficina de Juzgado oficina 1 1 0 0 X C
Penal

Aplicacion de un
32 programa de programa 3 1 1 1 X X A
Imagen mejoramiento urbano

Urbana Aplicacion de un
33 programa para el programa 3 1 1 1 X X A
retiro de anuncios
Aplicacion de un
programa de
34 reforestacion de programa 3 1 1 1 X X X A
vialidades y éreas
verdes

Medio
Ambiente

Aplicacion de un
programa de control
de avenidas de
Prevencion y aguas pluviales
Atencion de
Emergencias Aplicacion de un
36 programa de obras

de proteccion del
Rio Querétaro

35 programa 3 1 1 1 X X A

programa 3 1 1 1 X X A

5 INSTRUMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LAS ACCIONES

5.1.1 Mecanismos de Seguimiento de Acciones

El H. Ayuntamiento de Querétaro debera de apoyar el programa de capacitacion para el personal del unicipio
involucrado en el desarrollo urbano, que para el efecto elabore la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, en
el cual se dé a conocer de manera detallada y precisa el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cayetano Rubio, y la manera en que las actividades del personal deberan estar orientadas a lograr el
cumplimiento del mismo, asi como el fundamento de los lineamientos y politicas que propone el plan.

La capacitacion del personal de la Direccion permitira que la informacion y asesoria que se proporcione a los
ciudadanos en materia del plan sea mas efectiva y clara.

El seguimiento del plan parcial debera ser una actividad sistematica y constante por parte del personal del area
de desarrollo urbano municipal y debera servir de base a los programas operativos anuales que deberan
incorporar ademas las propuestas viables de mayor impacto social presentadas por la localidad.

5.1.2 Mecanismos de Evaluacion y Retroalimentacién del Desarrollo Urbano

Se propone como principal mecanismo de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano, la
implementacion de un foro publico anual de evaluacién en el que las entidades del municipio, ponen a
consideracion de la ciudadania el avance del plan y se discuten las desviaciones u omisiones del mismo de
manera que exista un procedimiento que anualmente revise de manera formal la aplicacién y cumplimiento del
mismo.

Independientemente de lo anterior, el 6rgano rector del desarrollo urbano municipal debera rendir ante el
ayuntamiento reportes semestrales y anuales del avance en el cumplimiento del plan.

Asimismo para la aprobacién de los programas operativos anuales se debera emitir un dictamen técnico que
indique que las acciones propuestas en el programa estan contenidas o son congruentes con los lineamientos
y estrategias sefialadas por el plan.
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I. NIVEL ANTECEDENTES
I.1. ANTECEDENTES

El Plan Parcial de la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la Ciudad de Santiago de Querétaro esta
referido al ndcleo formativo de la misma, siendo la seccibn mas caracteristica de la ciudad, tanto por el valioso
patrimonio cultural, arquitecténico y urbanistico que conserva, como por las actividades de caracter comunitario que
aqui se llevan a cabo desde su origen: en este territorio se asientan las sedes del gobierno y de las actividades
civicas, socioculturales y econémicas del nicleo urbano y del Estado de Querétaro, cumpliendo el papel social de ser
testimonio material de la memoria histdrica colectiva y de la identidad local y regional.

[.2. DIAGNOSTICO-PRONOSTICO

El area de actuacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la
ciudad de Santiago de Querétaro (PPDUZMBQ) es un espacio urbano plenamente consolidado y cuenta con una
superficie de 932.81 ha; incorpora en su n(cleo el area decretada como Zona de Monumentos Histéricos de la ciudad
de Querétaro (ZMHQ) que abarca una superficie de 394.19 ha, incluyendo el perimetro de maxima proteccion de
monumentos histéricos, denominado Perimetro “A”, con una superficie de 260.76 Ha., el resto de su superficie lo
conforman areas de amortiguamiento conformadas por los Perimetros “B”, con una superficie de 133.43 Ha. En el
Plan Parcial, se determinan dos zonas adicionales: la Zona de Barrios Tradicionales con una superficie de 184.03 Ha.
y las Zonas d Transicién, con una superficie de 352.86 ha.

Después de un notable crecimiento en los siglos XVII y XVIII, la ciudad de Santiago de Querétaro se mantuvo dentro
de los limites del Centro Histérico hasta mediados del siglo XX, cuando, a partir de los afios setenta, se establecen
politicas de fomento y desarrollo industrial lo que ademas se incrementé por una fuerte oleada de inmigracion
proveniente de los estados vecinos y del Distrito Federal, a tal punto que la poblacion pasa de cincuenta mil
habitantes en 1970 a mas de medio millon en el afio 2000. Esto establece una presion muy fuerte hacia la Zona de
Monumentos Histéricos, en cuyas inmediaciones se concentra el equipamiento regional de la ciudad, generando un
proceso de terciarizacion en el perimetro “A” que implica adaptaciones de los inmuebles histéricos a usos no siempre
adecuados a su propia morfologia y partido arquitect6nico original.

Los principales puntos de marginalidad dentro del Area de Actuacion del Plan Parcial se ubican dentro de la Zona de
Barrios Tradicionales, principalmente en San Roque, Santa Ana ademés del Barrio de San Gregorio observandose
gue se encuentran en con condiciones similares en materia de empleo e ingresos.

Dentro del Area de Actuacion del Plan Parcial, particularmente dentro del Perimetro “A” se ubica la principal
manifestacion de delincuencia, la cual se refiere al robo de autos. En esta zona se reportaron incrementos en el robo
de vehiculos durante 2006. Por lo que se refiere a la delincuencia organizada en 2006 se detecto la operacion de
bandas dedicadas al robo de casa habitacién. En cuanto a robo en comercios establecidos el indice disminuy6 en el
afo de 2006, sin embargo este tipo de ilicitos prevalecieron dentro del Perimetro “A”. El alcoholismo y la drogadiccion
se presentan principalmente en los barrios de San Roque, San Gregorio y Santa Ana, de acuerdo con la
manifestacion de los propios pobladores de esta zona, mientras que el narcomenudeo, es un problema que se ha
incrementado en el Area de Actuacion del Plan Parcial que a pesar de no manifestarse abiertamente dentro de esta
area, si tiene influencia dentro de ella.

USO DE SUELO

Al poniente de la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales y concretamente en el Barrio de La Piedad, existen
56.27 hectareas de suelo que pertenecio al ejido El Retablo, cuestion que provoca la existencia de grandes vacios
urbanos sin la adecuada infraestructura y una gran desarticulaciéon de su contexto urbano.

En el area de actuacion del Plan, un 99.01% es de propiedad privada, predominando el uso habitacional vy
habitacional mixto al corresponder al 40.56% del total de los usos del area de actuacion del PPDUZMBQ, mientras
que los usos de comercio y servicios implican un 17.14% sin embargo, en el perimetro “A” de la ZMHQ existe un
ligero incremento en los usos terciarios, de comercios y servicios que en esta Zona implican un 19.70% del total de
los usos de esta Zona.En la superficie de predios urbanos del area de actuacién del Plan se observa la existencia de
un 2.58 % de baldios y vacios urbanos.
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ESTRUCTURA URBANA

Considerando que el area de actuacion del Plan es una superficie consolidada con una dinamica poblacional estable
y sin posibilidad de areas de crecimiento considerables, la estructura urbana esta compuesta por un centro urbano,
cuatro centros de distrito y seis centros vecinales, articulados por medio de tres tipos de corredores: corredores
urbanos a partir de las vialidades primarias metropolitanas y la Avenida Constituyentes, tres Corredores Urbanos
Monumentales generados por las Avenidas Universidad, Corregidora Norte y Zaragoza y un corredor de proteccion
en Avenida Zaragoza y Calzada de los Arcos a partir de la Avenida Corregidora hasta el limite del area de actuacion
del Plan.

Esta estructura de centros, centros de barrio y vecinales debera estar articulada por vialidades primarias en el caso
de los Centros de Barrio, y los Centros Vecinales por vialidades primarias y secundarias.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Infraestructura urbana regional. La proximidad geogréfica del estado de Querétaro con la capital del pais ha
convertido a la entidad en una de las depositarias dentro del marco de desconcentraciébn econémica y politico -
administrativa del Gobierno Federal.

Agua Potable. La red de agua potable cubre practicamente la superficie total del area de actuacion del PPDUZMBQ,
con 20,109 tomas. Sin embargo el nivel de eficiencia no es él deseable, ya que existe una distribucion deficiente
derivado de cambios de didmetro; de areas de presién poco definidas, del gasto producido y de horarios de servicio
establecido tandeo, bombeo insuficiente y tapones de aire. El principal problema que se identifica es la antigliedad de
la infraestructura de distribucién, ya que en el caso de la tuberia sobrepasa la vida atil de los materiales, con una
edad promedio de 50 afios, por lo tanto se tiene un indice de fugas no visibles que se manifiestan en la humedad de
los muros de los monumentos histéricos del centro de la ciudad como se observa en el anexo fotogréfico.

Drenaje y alcantarillado. Este tiene una cobertura del 98.00% de la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales y
presenta situaciones como: diferentes didmetros de las tuberias, falta de valvulas especiales que vendrian a mejorar
el servicio. Es necesaria la rehabilitacion de la red, obsoleta en el Centro Histérico e insuficiente en las zonas donde
es mixta (sanitario y pluvial). Los colectores y subcolectores (Zaragoza y Constituyentes) aunado al carcamo
Alameda, alivian parcialmente el problema de inundaciones en el Centro Histérico. Las aguas negras se envian a la
planta de tratamiento ubicada al poniente del area de actuacion del PPDUZMBQ, misma que es insuficiente para el
gasto producido. Es importante que se establezca un Plan Sectorial para el Manejo de Aguas en la ciudad de
Santiago de Querétaro.

Energia eléctrica. Por ultimo la cobertura de energia eléctrica arrojé una cobertura del 98.70% de la zona de estudio.
Cabe destacar que el area de actuacion del PPDUZMBQ contaba con una cobertura estimada del 100.00%.

Equipamiento Urbano

El area de actuacion del PPDUZMBQ presenta superavit en todos los subsistemas de equipamiento, sobre todo en el
aspecto de equipamiento urbano regional; en cuanto al equipamiento urbano basico, existen situaciones deficitarias
sobre todo en algunos rubros como el equipamiento recreativo, deportivo y de abasto, fundamentalmente en la Zona
de Barrios Tradicionales, la parte mas comprometida con este déficit es la que corresponde a los barrios de la Piedad
y San Agustin de El Retablo.

Vialidad y transporte

La estructura vial primaria que rodea el area de actuacion del Plan sirve de articulacién de ésta area con el resto de
la zona urbana, sin embargo estas vialidades presentan altos grados de saturacion pues, se utilizan estas vialidades
para articular diferentes sectores urbanos, dada la carencia de vialidades adecuadas en el resto de la estructura
urbana. Hacia el interior del area de estudio del PPDUZMBQ, especificamente el perimetro “A” de la ZMHQ, la
probleméatica de flujo esta vinculada a una inadecuada semaforizacion de algunos nodos, que provocan
congestionamiento en ciertos tramos de Pino Suarez, Hidalgo, Guerrero y16 de Septiembre.

De las 109 rutas de transporte urbano existentes, 105 Illegan o pasan por la Zona de Monumentos y Barrios
Tradicionales, esto junto al incremento del flujo del parque vehicular, provocan efectos negativos como la
contaminacion por ruido y gases, y la emigracién de los habitantes del Centro Histérico hacia la periferia de la Ciudad.
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Contaminacién

Contaminacién por ruido. Si consideramos los puntos de medicion como fuentes fijas de ruido y comparamos los
niveles obtenidos con los niveles maximos permisibles se observa que los valores obtenidos se encuentran por
encima de los limites maximos permisibles en varios puntos del Centro Histoérico de la Ciudad de Querétaro.

Riesgo

Accidentes geoldgicos. Existe una falla geoldgica que tiene influencia dentro de los limites norponiente de la Zona
de Monumentos y Barrios Tradicionales, hacia la Av. 5 de Febrero, siendo su longitud total de aproximadamente 4.5
kilometros.

Riesgo por inundacion.

En la el area de actuacion del Plan se conocen 12 sitios donde la acumulaciéon y desalojo de agua pluvial se
convierten en problemas que modifican la cotidianeidad de la ciudad de Querétaro, destacandose los ubicados en la
Avenida Zaragoza y en las cercanias del rio Querétaro; todas tienen un alto impacto socioeconémico, lo cual se ha
repetido cada temporada de lluvias.

Estaciones de Servicio. En el area de actuacion del Plan, existen 11 estaciones de servicio (gasolineras), de las
cuales una es de nivel de riesgo muy alto, cuatro son de riesgo alto, cinco de nivel de riesgo medio y una de riesgo
bajo.

FISONOMIA URBANA

En el area de actuacion, para el analisis de la imagen urbana, se establecen cuatro zonas de andlisis: Perimetro A,
Perimetro B, Zona de Barrios Tradicionales, Zona de Transicion.

Los hitos naturales son el Cerro de las Campanas y el Cerro de La Cruz, este ultimo vinculado al asentamiento
original de la ciudad.

Los hitos urbanos principales son: Convento y Templo de la Cruz, Convento y Templo de San Francisco, Convento y
Templo de Santa Clara, Convento y Templo de Santa Rosa de Viterbo, Convento y Templo de El Carmen, Real
convento de San Francisco Javier (Santiago), Templo de La Congregacion y otros. En el caso de la Zona de Barrios
Tradicionales, los hitos corresponden a los inmuebles religiosos vinculados al origen de cada uno de los barrios
tradicionales.

Algunos de los nodos urbanos generados por los elementos del espacio urbano que permiten la congregacion de
personas para desarrollar actividades tanto de tipo social como civico, son los siguientes: Nodo La Cruz, nodo Plaza
de Armas, nodo Jardin Guerrero, nodo Santa Rosa, y nodo La Alameda.

II. NIVEL NORMATIVO

I.1. IMAGEN OBJETIVO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE QUERETARO

La Visién del Centro Histérico al 2025

Conviene resaltar que la vision del futuro del Centro Histdrico no es un simple enunciado propuesto por los técnicos y
los administradores del desarrollo. Es el resultado del trabajo colectivo de los queretanos, proviene de la participacion
ciudadana, de las personas, instituciones, agrupaciones y organizaciones con influencia en el territorio, y que fueron
convocadas oportunamente a ese efecto en los “Talleres de Planificacion Estratégica para la Gestion del Centro
Historico”. Al final de los trabajos de consulta y participacion quedd establecida la versidon preliminar de la Vision
Compartida del Centro Histérico al 2025:

“EL CENTRO HISTORICO ES EN EL 2025, UN LUGAR INTENSAMENTE VIVO, PLURAL, HABITADO,
IMAGINATIVO, QUE ATIENDE AL ORDEN, QUE SIRVE DE LUGAR DE DISFRUTE Y GENERA IDENTIDAD A
LOS HABITANTES DE QUERETARO, QUE CONSERVA SU PATRIMONIO HISTORICO, SUS VALORES Y SU
SINGULARIDAD COMO CENTRO DE LA HISTORIA Y LA CULTURA DE LA CIUDAD, ADEMAS DE SER
RENTABLE.”
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I1.2.1. OBJETIVO GENERAL

Aceptando que existe un consenso ampliamente difundido de la Imagen Objetivo para el Centro Historico de
Querétaro, considerando y entendiendo como tal la Zona de Monumentos y los Barrios Tradicionales, se considera
como objetivo general:

Definir los usos de suelo, las politicas y estrategias para garantizar la conservacién de la estructura urbana
gue sustenta el patrimonio cultural y edificado, para la conservacién del Perimetro “A” de la Zona de
Monumentos Historicos de la Ciudad de Querétaro y las Zonas de los Barrios Tradicionales inmersos dentro
de la zona de actuacion de este Plan, como ente vivo y habitado, inscrito en la historia, manteniendo su
identidad y tradicidon cultural y atendiendo a sus funciones de centro activo de la Zona Conurbada de la
Ciudad de Querétaro.

1.1.2. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Los Objetivos Estratégicos adoptados son los siguientes.

1.- Centralidad representativa fortalecida y mejoramiento urbano.

- Reforzar su funcion politica, civica, cultural, simbolica y patrimonial.

- Consolidar la diversidad de usos y la heterogeneidad de su poblacién, residente y/o visitante.

- Revitalizar el Centro Historico en términos econdmicos y sociales (Integracién al ambito metropolitano y
reordenamiento vial).

2.- Proteccion y conservacion de la Zona de Monumentos Historicos y puesta en valor de los Barrios
Tradicionales no incorporados en dicha Zona.

- Rescate de monumentos y conjuntos patrimoniales, rehabilitacion de la imagen urbana y fortalecimiento de la oferta
de servicios turisticos.

- Rescate del uso habitacional en edificios patrimoniales.

- Aprovechamiento del patrimonio histérico para el desarrollo de actividades econémicas compatibles con sus
caracteristicas edificatorias.

- Las condiciones de habitabilidad deberan ser mejoradas para mantener una Zona de Monumentos y Barrios
Tradicionales viva y asegurar la diversidad socioeconémica de sus habitantes (Fomento a la mezcla de usos de
habitacién con actividades econémicas compatibles. Iniciativa para la elaboracién de un programa de vivienda para
el Perimetro “A” de la ZMHQ y las Zonas de Barrios Tradicionales).

3.- Desarrollo social y econémico equilibrado y sostenible.

El objetivo del desarrollo social del area de actuacion del PPDUZMBTCSQ es también de:

- Regenerar el tejido social y comunitario.

- Disfrutar del espacio publico por su reapropiacion colectiva (recuperacion de las plazas y espacios publicos para el
uso colectivo, fomento de espacios de participacion ciudadana).

- El desarrollo econémico es un objetivo importante del proceso de consolidacion de la Zona de actuacion del Plan,
en cuanto a la generacion de empleos para la poblacion residente (Definicion especifica de los usos del suelo,
Iniciativa para elaboracion de un programa de reordenamiento del comercio en via publica, Recuperacion y
aprovechamiento de espacios comerciales subutilizados, Aplicacion del reglamento de horarios de carga y
descarga, fomento de micro y pequefias empresas compatibles con el entorno urbano y de nuevas actividades
econdmicas vinculadas al turismo).

- Mejorar las condiciones del equipamiento social y de servicios existentes (Consolidacion del equipamiento barrial,
Rehabilitacion del equipamiento educativo, de salud, abasto, social y cultural, adecuado a las nuevas necesidades
de la poblacion residente, Coordinacion institucional para la elaboracion de programas de atenciéon a grupos
vulnerables).

4.- Mejoramiento de la Calidad Ambiental.
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Este objetivo estratégico busca la obtencion de una alta calidad ambiental y de vida, mediante la rehabilitacion de la
imagen urbana, el control de la contaminacion y el aseo urbano, involucrando a la poblacién residente y usuarios en
las tareas necesarias.

5.- Mejoramiento de la Gestion Urbana de la Zona.

Este objetivo busca la incorporacion de la comunidad y sus instituciones en la solucién de sus propios problemas. La
planificacion participativa y la concertaciéon aparecen como mejor respuesta para generar un espacio democratico a
nivel local.

Asimismo, la informacion es fundamental para la toma de decisiones con el menor riesgo y la mayor efectividad. Es
también importante una normatividad clara, definida y respetada, que otorgue transparencia y credibilidad en el
proceso y una permanente difusion que facilite la comunicacion.

11.1.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Ordenar el uso del suelo y definir los instrumentos para asegurar su aplicacion, a fin de permitir la revitalizacion
estructural y econdémica de los edificios histéricos y de la estructura urbana en su conjunto.

- Definir las politicas y estrategias para conservar la vivienda y fomentar el uso habitacional en el Perimetro “A” de la
ZMHQ, aumentando la habitabilidad y los beneficios de vivir en la zona.

- ldentificar las estrategias para promover acciones de conservacion y rescate del Patrimonio Cultural Edificado,
promoviendo la recuperacién del uso original de los inmuebles cuya ubicacién y condiciones lo permitan, y asignar
usos y destinos a los edificios con valor histérico, que posibiliten su puesta en valor.

- Definir los criterios para la conservacion y rescate de imagen urbana tradicional y disefiar los instrumentos que
apoyen el logro de este objetivo.

- Establecer un nuevo modelo de movilidad, modificando a mediano plazo las cuotas de reparto de los distintos
modos de transporte que se dan cita en la zona de actuacion del Plan. Incrementar los viajes a pie, a la vez que se
aumenta el uso del transporte publico y el de la bicicleta en detrimento del vehiculo privado de paso, sin olvidar las
necesidades de circulacion y estancia de los residentes.

- Modernizacién e incremento de la capacidad de los estacionamientos publicos.

- ldentificar las acciones de mejoramiento, consolidacion y reubicacion de la infraestructura y el equipamiento para
elevar la competitividad del Centro Histdrico y mejorar las condiciones del espacio publico.

- La revitalizacion econdmica, promoviendo la reactivacion de las actividades econdmicas, dignificando la zona
mediante la expulsién de actividades no deseadas y conformando un entorno atractivo para la localizacion de
nuevas actividades. Implantacion y fortalecimiento de actividades culturales que doten de centralidad a la Zona de
Monumentos Histéricos. Promocionar los valores visitables de lo que constituye el Centro Histérico de Santiago de
Querétaro.

- Fomento y regulacién de las actividades nocturnas de cultura y esparcimiento.

- Potenciar la vocacion turistica del area central histérica mediante la recuperacion del espacio publico, el
mejoramiento de la imagen urbana, la calidad ambiental y consolidacién de los servicios.

- Disefiar los mecanismos para la participacion de la comunidad en el rescate, conservacion, apreciacion y
promocién de los valores de la cultura local, expresada en la arquitectura, las costumbres, las tradiciones y el
paisaje natural y edificado que conforman la imagen de la ciudad.

- Recuperacion colectiva del espacio publico y la arborizacion adecuada de calles y plazas.

- Proponer e identificar las acciones para consolidar la estructura organica, para una administracion y gestion urbana
profesional y participativa de la Zona de Monumentos Histéricos y los Barrios Tradicionales de Santiago de
Querétaro.

- Promocién de programas de conversién, nacionales e internacionales, para el desarrollo social. Consolidacion de
proyectos promovidos por organismos civiles y de asistencia privada. Programas integrales que vinculen proyectos
de desarrollo econémico y social, capacitacién y empleo.

- Generar directrices que guien el disefio de normas e instrumentos administrativos para la gestion del desarrollo
urbano en el Centro Histdrico.
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- Determinar las acciones a emprender en el corto y mediano plazos para reducir y mitigar los riesgos de tipo natural
y eliminar los de origen antropogénico para lograr un territorio seguro.

11.2.-HORIZONTES DE PLANEACION

Los horizontes de planeacion que se establecen para este PPDUZMBTCSQ estan basados en los periodos de
gestion administrativa tanto del Municipio de Querétaro como del Gobierno del Estado de Querétaro para efecto de
gue exista continuidad y concordancia de temporalidad en la ejecucion de los programas establecidos por este
instrumento.

Tabla Il.1 Horizontes de planeacion.

Plazo Periodo

Corto 2006 — 2009
Mediano 2010 - 2015

Largo 2016 — 2025

Fuente: Construcciones JAVE, S.A de C.V. 2006
11.2.1. POBLACION

Para la proyeccion de la poblacién se tomd como base el crecimiento en los periodos intercensales del periodo 1990
al afio 2006.

Tabla 1.2 Proyeccidn del crecimiento de la poblacién en la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la
Ciudad de Santiago de Querétaro al 2025.

Zona de Zona de Zona de Zona de Barrios
Afo Monumentos Monumentos . -~ Poblacién Total
p e . " Transicién Tradicionales
Perimetro "B Perimetro "A
1990 15,678 18,345 16,194 31,567 81,784
1995 14,356 17,890 16,789 29,345 78,380
2000 16,456 18,456 17,574 30,452 82,938
2006 15,467 17,890 18,749 31,345 83,451
2007 15,277 17,779 18,993 31,524 83,572
2008 15,089 17,669 19,240 31,703 83,701
2009 14,903 17,559 19,490 31,884 83,836
2010 14,720 17,450 19,743 32,066 83,979
2011 14,539 17,342 20,000 32,249 84,129
2012 14,360 17,235 20,260 32,432 84,287
2013 14,231 17,226 20,484 32,488 84,428
2014 14,103 17,217 20,710 32,543 84,573
2015 13,976 17,209 20,939 32,598 84,722
2016 13,850 17,200 21,170 32,653 84,874
2017 13,725 17,192 21,404 32,709 85,030
2018 13,602 17,183 21,641 32,765 85,190
2019 13,479 17,174 21,880 32,820 85,354
2020 13,346 17,164 22,300 33,208 86,018
2021 13,214 17,154 22,728 33,599 86,695
2022 13,083 17,144 23,164 33,996 87,387
2023 12,954 17,133 23,609 34,397 88,093
2024 12,825 17,123 24,062 34,803 88,814
2025 12,698 17,113 24,524 35,214 89,549

Fuente: Construcciones JAVE, S.A de C.V. 2006

Se propone la aplicacion de una politica de densificacion. En este modelo se establece que del crecimiento
tendencial, calculado en el apartado anterior, se aplique a corto plazo (2009) la primera etapa de la politica de
densificacion tanto en el Perimetro "A” como en el “B”; en el mediano plazo se aplicaria la segunda etapa, para que a
largo plazo, ambos perimetros, principalmente el “A”, revierta la tendencia de terciarizacién, consoliddndose como
una zona predominantemente habitacional.




Pag. 2348 PERIODICO OFICIAL 1 de abril de 2008

Tabla No. Il.2.A. Proyeccion del crecimiento de la poblacion con la aplicacion de la politica de densificacion,
en la Zona de Monumentos y Barrios tradicionales de la ciudad de Querétaro en el periodo 2000-2025.

Afio Zona dg Monumentos Zona dg Monumentos Zonao]g Zonadg Barrios
Perimetro "B" Perimetro "A" Transicion Tradicionales
2006 15,467 17,890 18,749 31,345
2007 15,277 17,779 18,993 31,524
2008 15,089 17,669 19,240 31,703
2009 14,903 17,559 19,490 31,884
2010 14,917 17,735 19,743 32,066
2011 14,930 17,913 20,000 32,249
2012 14,944 18,093 20,260 32,432
2013 14,957 18,274 20,484 32,488
2014 14,970 18,458 20,710 32,543
2015 14,984 18,643 20,939 32,598
2016 14,997 18,923 21,170 32,653
2017 15,011 19,206 21,404 32,709
2018 15,024 19,494 21,641 32,765
2019 15,038 19,787 21,880 32,820
2020 15,051 20,084 22,300 33,208
2021 15,065 20,385 22,728 33,599
2022 15,079 20,691 23,164 33,996
2023 15,092 21,001 23,609 34,397
2024 15,106 21,316 24,062 34,803
2025 15,119 21,636 24,524 35,214

Fuente: Construcciones JAVE, S.A de C.V. 2006
1. NIVEL ESTRATEGICO

Las politicas publicas, materializan el alcance de los objetivos que derivan en estrategias y éstas en programas de
accion de las instancias de gobierno, con la participacion ciudadana; afectando a un sector de la sociedad o bien a un
espacio geogréafico determinado.

[1l.1. POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Las politicas de desarrollo urbano que se aplicaran a los diferentes espacios de la zona de estudio del Plan Parcial
estan encaminadas a alcanzar la conservacion, la consolidacion, el mejoramiento y la redensificacion de los mismas,
de acuerdo a sus caracteristicas y potencialidades y se describen enseguida.

I11.1.1. POLITICA DE CONSERVACION

La conservacion integral del Centro Histérico implica una politica clara de priorizar las tareas de proteccion y
conservacion del Patrimonio Artistico y Arquitectonico, su puesta en valor y adecuacion de uso para fines
compatibles, promoviendo y regulando la participacion de la inversion publica y privada.

Fundamentalmente, se busca el mejoramiento de “la imagen urbana”, asi como de “la escala humana” en el Centro
Histérico-patrimonial con especial atencion en su Zona de Amortiguamiento definida por los Barrios Tradicionales y
manzanas aledafias a la zona declarada como Perimetro A de la Zona de Monumentos Histéricos, mediante la
rehabilitacion urbanistica del conjunto urbano con acciones de recuperacién de los espacios publicos, de
mejoramiento del ornato y la calidad urbano arquitecténica de los ambientes monumentales, asi como la promocion
de inversiones e intervenciones de renovacion urbana y de regeneracién habitacional.
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- La proteccion del patrimonio cultural heredado como una sola unidad urbanistica y de tratamiento integral, que
considera no sélo la arquitectura monumental vinculada a la ZMHQ sino también la arquitectura tipica o de contexto
de la Zona de Barrios Tradicionales y del paisaje urbano de la Zona de Transicion.

- El tratamiento urbanistico y arquitecténico compatible con la conservacion del patrimonio, impulsando la
revitalizacion de estructuras fisicas de valor histérico y el uso moderno y prudente de la edificacion y de la
infraestructura publica y privada existente.

- La rehabilitacion sostenible, que genere las condiciones para el desarrollo de una economia local dinamica y
diversificada, compatible con la habitabilidad y conservacion de la ZMHQ.

- Mejoramiento de imagen urbana del espacio publico, tanto en vialidades primarias urbanas como en las areas
verdes, plazas publicas y jardines vecinales.

- Establecimiento de un programa de mejoramiento de la imagen urbana en las zonas aledafias a los monumentos y
sitios histéricos ubicados en los Barrios Tradicionales.

- Conservacion de las tradiciones que caracterizan el patrimonio cultural intangible de la ciudad.

- Difusién, fomento y dignificacién de los espacios publicos donde se llevan a cabo, las festividades y celebraciones
populares. Favorecer su promocion externa mediante festivales y eventos de caracter regional que motiven la visita
a la ciudad por parte del turismo.

[11.1.2. POLITICA DE CONSOLIDACION URBANA

Plantea el tratamiento de la Zona de Monumentos Historicos como area central y nucleo activo de la Zona Conurbada
de la Ciudad de Querétaro, fortalecida y mejorada, en base al aprovechamiento de sus recursos y valores que incluye
su vocacion cultural y su rico patrimonio histérico y monumental, a fin de mantenerse como un centro vivo de una
ciudad particularmente dindmica. Busca el fortalecimiento del Centro Histérico, como centro civico administrativo
representativo de la ciudad y el estado, lugar de negocio, turismo y sede de comercio especializado, lugar de
vivienda, de encuentro y representacion de la comunidad, espacio de revalorizacion de la diversidad cultural y politica,
en un ambito con seguridad fisica y social que garantice la reproduccion de la vida con calidad ambiental.

En esta orientacién cumplen un rol fundamental, los espacios publicos (Plaza de Armas, plazuelas, portales y atrios
de iglesias, las calles y andadores), como entorno de recuperacion y apropiacion colectiva por parte de los residentes,
tanto los usuarios permanentes como los visitantes, asi como espacio privilegiado de encuentro e intercambio social,
de desarrollo cultural y lugar de descanso y esparcimiento.

El Plan busca la articulacion de su area de actuaciéon con la Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, mejorando
su accesibilidad, mediante una red vial, que racionalice la circulacién y el transito, asi como desincentivando el uso
del transporte particular y de servicio publico no adecuado, que generan congestionamiento vial y deterioro ambiental.

- Promocion de la habitabilidad residencial en la Zona de Monumentos Historicos, favoreciendo la inversion en la
reutilizacion de los monumentos histéricos para vivienda tipo residencial medio y alto.

- El mantenimiento de su funcion como lugar de residencia de la poblacion, regulando el uso del suelo a fin de
viabilizar acciones de conservacion y revitalizacién urbanas, alentando la inversién publica y privada en la
edificaciéon de viviendas, para revertir la tendencia al despoblamiento que actualmente se presenta en la Zona de
Monumentos Histdricos.

- Ordenamientos de los usos de suelo, favoreciendo el uso habitacional como uso fundamental, considerando un
Nucleo Multifuncional vinculado a la potencializacion de la competitividad turistica.

- Readecuacion de los sistemas urbanos que inciden en la degradacion del ambiente urbano y natural del area
histérica, como el reordenamiento del sistema de circulacion y transporte.

- La desconcentracion funcional del Perimetro A de la ZMHQ, reduciendo su sobre utilizacion y alentando de manera
permanente el desarrollo descentralizado sin pérdida de su caracter de centralidad representativa:

¢ Reubicacion de los giros comerciales y de servicios que requieren la movilizacion de vehiculos de capacidad
mayor a tres toneladas y distribuyen sus productos constantemente con el apoyo de un vehiculo, y los que
generan situaciones de incompatibilidad con sus usos habitacionales colindantes o generen algin tipo de
riesgo ambiental.
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¢ Reubicacién de equipamientos y servicios, tanto publicos como privados, que convocan a diario un gran
namero de usuarios no residentes que, en su mayoria se desplazan en automoévil, tal es el caso de oficinas de
dependencias publicas no representativas y escuelas publicas y privadas. Unicamente se debe incluir en la
zona las oficinas del gobierno que tienen caracter civico representativo para la entidad.

La descentralizacion de los equipamientos y servicios publicos es una medida con impacto positivo en todos los
ambitos; en lo social, al mejorar la movilidad, y por ende la comodidad para habitarlo; en lo econémico por la
reduccion de los tiempos de traslado y la eficiencia de los recursos; en lo ambiental por la reduccion de emisiones a la
atmosfera, el menor consumo de recursos y la reduccion de deshechos y en lo patrimonial porque favorece la
conservacion tanto de los inmuebles como los sitios histéricos y por lo tanto un mayor potencial turistico.

111.1.3. POLITICA DE MEJORAMIENTO

El Plan considera que los usos residenciales deben mantenerse en la ZMHQ y en la Zona de Barrios Tradicionales,
potenciandose en la misma textura mixta que ahora presenta. Igualmente se considera

gue debe mantenerse la complejidad social que ahora se observa y que no hace diferencia de localizacién con
relacién a las categorias sociales de los ocupantes.

En este sentido se propone el mejoramiento de las areas tugurizadas existentes en la Zona de Barrios Tradicionales,
evitando la segregacion social y reorganizando las estructuras urbanas para formar complejos de mayor riqueza y
calidad social, considerando los siguientes aspectos:

- Creacion de un Fondo Rotatorio para programas de rehabilitacién progresiva de inmuebles tugurizados o
deteriorados.

- Promocion y coordinacion para acciones de remodelacion, renovacion urbana y rehabilitacion de vivienda.

- Aprovechamiento de la infraestructura urbana que se encuentra en buenas condiciones y de la cual se sirven las
unidades econdémicas ubicadas en las areas que, de forma espontanea se han desarrollado como corredores de
comercio y servicios, sobre todo en los Barrios Tradicionales.

- Diversificacidn de servicios para el beneficio de la poblacién local y los visitantes.

- Respeto al espacio publico, tanto en banquetas como en los paramentos de fachadas que conforman la fisonomia
urbana tradicional.

- Mayor participacion de los giros comerciales que aprovechan los sitios histéricos en su mantenimiento y
conservacion, por medio de acciones tributarias y costos de autorizaciones diferenciados.

[11.1.4. POLITICA DE REDENSIFICACION

El area de actuacion del presente Plan no tiene posibilidades de expansion territorial, debido a que es una zona
completamente urbanizada dentro de la Delegacion Centro Histérico, por lo cual la estrategia de crecimiento se
plantea fundamentalmente en funcion de la redensificacion controlada de la estructura urbana existente. Por esta
razon, las acciones de desarrollo urbano propuestas estaran encaminadas hacia el mejor funcionamiento de la zona
de intervencién, haciendo énfasis en sus caracteristicas de habitabilidad para elevar la calidad de vida de sus
habitantes.

La razén de ser de la ZMHQ y la Zona de Barrios Tradicionales es su gente, sus pobladores, en ese sentido se busca
la permanencia de la poblacién, con mejores condiciones de habitabilidad, con redes sociales fortalecidas, y en
constante interaccion con el proceso evolutivo que en el centro se produce. La consolidacion de la funcién
habitacional constituye un objetivo estratégico para mantener un Centro Histérico vivo, sin lo cual su regeneracion
integral no podra alcanzarse. Se plantea como lineamientos:

- Utilizar los vacios urbanos para fomentar el uso habitacional.

- Ampliacion y diversificacion de la oferta de vivienda. Disefiar ofertas de vivienda para distintos niveles
socioeconémicos.



1 de abril de 2008 LA SOMBRA DE ARTEAGA Péag. 2351

- Incremento de la densidad global, mediante la rehabilitacion y readecuacion de inmuebles desocupados,
subutilizados o en mal estado de conservacioén y la construccion de vivienda nueva en lotes baldios.

- Facilitar la intervencién del usuario, la organizacion de los moradores y su adiestramiento u otros mecanismos que
otorguen peso a su contribucion.

- Busqueda de Sistemas de financiamiento para la rehabilitacién de inmuebles monumentales para fines de vivienda
0 para la construccion de vivienda nueva.

I11.3. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia es la forma en que se abordara un problema y las tacticas para alcanzar una meta u objetivo, por eso se
desglosan a continuacion las lineas estratégicas, como una forma de adoptar soluciones a los grandes problemas
detectados y lograr los objetivos previstos.

[11.3.1. ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El Centro Histérico de la Ciudad de Santiago de Querétaro es el lugar central de una metrépoli en condicién de
crecimiento rapido y consolidada, histéricamente, como capital regional y como centro de servicios de un area
productiva en expansion. La centralidad de ese espacio no es solamente funcional en cuanto a sede de las
actividades de gobierno, finanzas, comercio y servicios, sino también el centro geografico de una extensa area
urbanizada.

El fortalecimiento y crecimiento de la ciudad de Santiago de Querétaro provoca que crezcan y se fortalezcan sus
actividades centrales y que se produzca una mayor demanda para locales de servicios, sedes institucionales, ademas
de vivienda y sus servicios complementarios. Pero el nicleo central, la zona de actuacion del presente Plan, por la
naturaleza y fragilidad de su estructura historica, tiene restricciones para la implantacion de usos intensos,
edificaciones en altura y para las ocupaciones del suelo que puedan interferir con las pautas de conservacion
patrimonial y que es necesario mantener para salvaguarda de los valiosos bienes culturales existentes que son
fundamentales para la competitividad de esta zona respecto de otras de la propia Zona Conurbada, asi como de otras
urbes regionales.

Para resolver esta situacion, ademas de las medidas tendientes a la descentralizacion y desconcentracion funcional
de la ciudad mediante la formacion de los Subcentros Urbanos de Servicios Integrales y otros, se esta planteando
utilizar de una manera mas intensa los limites de la Zona Monumental, incorporando al mismo el circuito de mayor
intensidad de uso que se desarrolla a lo largo de la Av. Constituyentes, Av. 5 de Febrero, Av. Universidad y Blvd.
Bernardo Quintana y que se complementa con las Areas de Tratamiento Especial, de caracter paisajistico del Rio
Querétaro y Calzada de los Arcos. Estos bordes del Centro Histérico habilitados para uso intensivo tendrian también
composicion mixta y variada. Para facilitar este tipo de uso serd necesario atender el tratamiento integral de la
circulacién vehicular y del transporte publico metropolitano que pasa por el area.

El Perimetro “A” de la ZMHQ debe su caracter de “centro de identidad cultural”, por ser el centro urbano significante
de la ciudad, a la calidad del patrimonio cultural construido que lo conforma, a los usos multiples de suelo y a la
mezcla social, como son comercios, recreacién, oficinas, equipamiento de salud, vivienda (popular, media,
residencial, etc.), edificios administrativos (principalmente publicos, estatales y municipales).

El Centro Historico, al carecer de reservas territoriales para su crecimiento, tiene Unicamente la opcion de un
crecimiento enddgeno, aplicando una politica que le permita una redensificacion controlada de los monumentos
histéricos que tengan potencialidad para ello, evitando su subdivision y alteracion espacial, de tal forma que se
recupere su habitabilidad optimizando la infraestructura existente.

Se debe impulsar el aprovechamiento de las crujias posteriores de los inmuebles del Perimetro “A” de la ZMHQ, para
elevar la rentabilidad del suelo, estableciendo la figura de propiedad en condominio por manzana, permitiendo que los
corazones de manzana se conviertan en areas comunes para estacionamiento, areas verdes y equipamiento
recreativo para los usos habitacionales resultantes de este aprovechamiento, sin demérito de la integridad espacial de
los inmuebles histdricos, articulando asi un sistema de flujos controlados que le den escala humana a esta zona.



Pag. 2352 PERIODICO OFICIAL 1 de abril de 2008

Debido a que el nivel de equipamiento basico es insuficiente en la parte poniente de los Barrios Tradicionales de la
“Otra Banda”, se propone un Centro Vecinal entre la Av. Universidad y Prol. Tecnoldgico, vinculado a la consolidacién
urbana del Barrio de La Piedad.

IV.1 NIVEL PROGRAMATICO
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V. NIVEL INSTRUMENTAL

V.2. INSTRUMENTOS PARA LA OPERACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA
DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO

V.2.1. INSTRUMENTOS PARA LA OPERACION ADMINISTRATIVA

Instituto de Gestion Urbana del Centro Histérico de Santiago de Querétaro. Se establece la creacién de una
entidad especializada del Municipio: el Instituto de Gestién Urbana del Centro Histérico de Santiago de Querétaro,
como oOrgano de coordinacién, supervision y gestion que garantice el manejo integral del area, y que tiene por
finalidad planificar, promover, ejecutar, controlar y velar por la conservacion y desarrollo integral y sostenible tanto de
la Zona de Monumentos Histéricos como de los Barrios Tradicionales de la Ciudad de Santiago de Querétaro.
Teniendo como objetivos: Promover la conservacion del perimetro “A” de la ZMHQ y las Zonas de Barrios
Tradicionales de la Ciudad de Santiago de Querétaro que coadyuve a su desarrollo integral, garantizando una
adecuada calidad de vida.

El Instituto de Gestién Urbana del Centro Histérico de Santiago de Querétaro estara formado por: Un érgano directivo,
denominado Consejo Directivo, un 6rgano consultivo, denominado Comision Técnica Consultiva y por un érgano
técnico ejecutivo, denominado Direccién Técnica.

« El Consejo Directivo u érgano de direccion del Instituto de Gestion Urbana del Centro Histérico de Santiago de
Querétaro, tiene como funciones monitorear la ejecucion del Programa de Manejo de la Zona de Monumentos
Histéricos de la Ciudad de Querétaro y aprobar los programas operativos anuales de la Direccion Técnica. Esta
integrado por representantes de las principales instituciones involucradas con la gestibn de las zonas
mencionadas.
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e La Comision Técnica Consultiva, actlia como instancia de asesoramiento y consulta del Instituto de Gestion
Urbana del Centro Histérico de Santiago de Querétaro, tanto a nivel del Consejo Directivo como de la Direccién
Técnica. La Comisién Técnica Consultiva esta integrada por profesionales especialistas en materia de
conservacion y desarrollo urbano de Centros Histdricos, representantes de Instituciones Publicas y Privadas.

e La Direccion Técnica, 6rgano ejecutivo del Instituto de Gestion Urbana del Centro Histérico de Santiago de
Querétaro, dirigido por un Director Técnico designado por el Presidente Municipal de Querétaro, con caracter de
cargo de confianza. Ejerce la representacion legal de la Entidad y le corresponde la programacion y conduccion de
las actividades de asesoria, planificacion, ejecucion, supervision y promocion del Instituto de Gestion Urbana del
Centro Histérico de Santiago de Querétaro. Actlla como secretario en las reuniones del Consejo Directivo y de la
Comisién Técnica Consultiva. Cuenta con un Area Técnica Especializada, integrado por profesionales especialistas
en materia de urbanismo y conservacion de sitios y monumentos histéricos y un Area de Apoyo administrativo y
financiero.

Fideicomiso Privado de la Zona de Monumentos Histdricos y Barrios Tradicionales. El Fideicomiso para las
Inversiones en la Zona de Monumentos Histéricos y los Barrios Tradicionales, sera el 6rgano responsable de la
gestion y administracion de proyectos de conservacion, rehabilitacién y/o mejoramiento, la asesoria técnica y legal en
asuntos de conservacién del patrimonio arquitectonico, la promocién inmobiliaria y el mercadeo, como parte de una
estrategia de atraccion de inversiones y fomento de actividades de vivienda y de turismo cultural.

Ventanilla Gnica. Se propone restablecer el convenio de Ventanilla Unica de tramites que existia entre el Municipio
de Querétaro, Gobierno del Estado de Querétaro y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Agencia de desarrollo habitat metropolitano. El objetivo de la Agencia es promover y coordinar proyectos
estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante formas de asociacion publica-privada, conjuntado aportaciones
e inversiones de la poblacion, de empresarios, inversionistas a los proyectos héabitat.

V.2.2. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos requeridos para captar recursos econémicos y estimulos financieros necesarios para la planeacion y
ejecucion de las acciones propuestas en el presente Programa son: Presupuesto de Egresos del Estado de
Querétaro, Presupuesto de Egresos del Municipio de Querétaro, recursos de Organismos Internacionales en apoyo a
la Conservacion, Unién Europea (Programa URB-AL), Banco Interamericano de Desarrollo, Recursos federales de los
programas de SEDESOL, Programa Habitat en su vertiente General y Centros Histéricos, en sus modalidades,
desarrollo social y comunitario, mejoramiento del entorno urbano y programas FONAEVI/FONHAPO, ademas de
recursos federales de APAZU (Programa de Agua Potable y Alcantarillado en Zonas Urbanas), y los recursos
crediticios de los organismos financieros tales como: BANOBRAS, Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), Banca
Privada, BANSEFI, SOFOLES, Cajas de Ahorro, entre otros.

V.2.3. INSTRUMENTOS JURIDICOS

Los instrumentos juridicos con los que se cuenta actualmente, asi como los que se tendran que reformar y crear; para
la correcta aplicacion en el Plan son: Reglamento de Zonificacion de la Zona de Monumentos Histéricos y Barrios
Tradicionales de la Ciudad de Santiago de Querétaro (elaboracion), Reglamento de Construccion de la Zona de
Monumentos Histéricos y Barrios Tradicionales de la Ciudad de Santiago de Querétaro (actualizacion), Programa de
Manejo y Desarrollo del Centro Histérico de Santiago de Querétaro, entre otros.

V.2.4. INSTRUMENTOS TECNICOS

Los instrumentos necesarios y que permitiran alcanzar los objetivos que se han planteado en el presente Plan Parcial,
son los siguientes: Difusion del Conocimiento del Patrimonio Cultural y su Conservacion, y el Sistema de Informacion
de la Zona de Monumentos Histdricos y Barrios Tradicionales.

V.2.5. INSTRUMENTOS DE EVALUACION Y RETROALIMENTACION
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La implementacion del Sistema de Evaluacién y Retroalimentacion permitira operacionalizar dos tipos de
evaluaciones: Institucional, a cargo de las entidades responsables de la gestion del Centro Histoérico y otra social, con
participacion de la comunidad.

V.2.6. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacién establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Para alcanzar tales fines prevé los siguientes instrumentos:
Zonificacion (contenida en el Plan Parcial y establece los usos del suelo permitidos y prohibidos) y el “dictamen de
impacto ambiental”.

Marco juridico-administrativo. Entre los instrumentos juridico-administrativos se proponen: La Simplificacion de
Tramites, sistema de planes (articulando el Programa de Manejo y programas sectoriales y del Centro Histérico de
Santiago de Querétaro), y la promocion de sectoriales en aquellos aspectos que son fundamentales para la operaciéon
de la estructura urbana asi como la conservacién del patrimonio cultural edificado y la actualizacién permanente de
informacion para la evaluacion del plan.

Instrumentos de fomento. Para generar recursos y desregular y simplificar los tramites administrativos, convendra
promover, desarrollar, gestionar, convenir y dotar de bases institucionales a los siguientes instrumentos: Concertacion
e induccién con los sectores social y privado, constitucion de entidades desarrolladoras, desregulacién y
simplificacién administrativa,

e Suelo. Se proponen dos instrumentos para el aprovechamiento de los predios y para hacer frente a las
necesidades de orden publico: La dictaminaciéon de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un
enfoque integral y el derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o
municipales.

e Obras Pulblicas. Programa de Obras Publicas Municipal. El programa anual debera basarse en el catalogo de
proyectos, obras y acciones previsto en este Plan Parcial. Lo anterior con la finalidad de dar solucién a los
problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

e Prestacion de Servicios Publicos. La prestacion de servicios basicos es responsabilidad del Municipio de
Querétaro y de la CEA, con cargo a los impuestos a la propiedad y los derechos especificos que la legislacion
contempla. Para el caso de otros servicios urbanos, el Municipio puede asociarse para la prestacion de esos
servicios, siempre y cuando se cuente con la aprobacion del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.
Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas que aseguren una prestacion
equitativa y mas econoémica de los servicios.

V.2.8. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

El Plan dispone para lograr una participacion activa de los habitantes de la Zona de Monumentos y Barrios
Tradicionales se realice a través de las siguientes instancias: Audiencia Publica, Difusion Publica, Colaboracion
Ciudadana, Consulta Vecinal y quejas y denuncias.

V.2.9. INSTRUMENTOS DE COORDINACION ENTRE EL MUNICIPIO DE QUERETARO, LOS GOBIERNOS
ESTATAL Y FEDERAL Y LOS PARTICULARES

Se debera avanzar en la coordinacion entre los diferentes érdenes de gobierno con las siguientes gestiones del
gobierno municipal: Con las Autoridades Federales: Apoyar el desarrollo institucional del gobierno municipal y sus
organismos de gestiéon urbana y fortaleciendo su capacidad de gestion, e impulsar una reforma fiscal que grave los
costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de mejoramiento del ambiente. Con las Autoridades
Estatales: Coordinar y aplicar los Planes y Programas de Desarrollo Urbano vinculados al area de actuacion del Plan
y celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Municipales de Desarrollo
Urbano.

Gobierno Municipal. Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos de vivienda a
derechohabientes que tengan fuentes de trabajo en la entidad, formular programas sectoriales derivados del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales, mantener un seguimiento
constante de los procesos de conservacion y redensificacion, asi como de las acciones programadas.



Pag. 2356 PERIODICO OFICIAL 1 de abril de 2008

Concertacién con el sector social y privado. Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y
estimular la participacion ciudadana: Llevar a cabo un amplio programa de difusion del plan parcial de desarrollo
urbano a través de medios masivos y por medio del mobiliario urbano; contar con instancias que permitan el
acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de planeacién del desarrollo, consejos de
participacion ciudadana y la comunidad en general; formular normas que especifiquen los procedimientos para que
las organizaciones sociales y privadas legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace
que induzcan y motiven la participacion en el desarrollo urbano.

Convenios de asociacién y concesiones. Se buscara incorporar al sector privado en la prestacién de servicios
publicos a través de concesiones, disefiando esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su
calidad y precios accesibles a los grupos mayoritarios.

V.2.10. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

A la publicacion del plan parcial de desarrollo urbano en los principales diarios de la regién, deben seguir acciones
especificas, organizadas en un programa de comunicacion. Las grandes lineas de este programa serian las
siguientes: continuar la difusién del plan, de manera permanente, a través de los diversos medios de comunicacién
social (radio, television, diarios, revistas e Internet); imprimir la version abreviada en poéster para su exhibicion en
lugares publicos e instituciones educativas, asi como para enviarla a dependencias y organismos federales, estatales
y municipales que tienen incidencia en el desarrollo urbano; utilizar los centros de informacién del Municipio y del
Estado de Querétaro para difusién del plan; aprovechar periédicamente el foro disponible en el Consejo de
Concertacion Ciudadana del estado para el desarrollo urbano y en el Consejo Municipal de Participacion Social

AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES

AVISO

CNEQ/303/2008
Querétaro, Qro., 10 de marzo de 2008

LICENCIADO NELSON MANUEL HERNANDEZ MORENO.
DIRECTOR DEL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO ARTEAGA.

Por medio del presente escrito le enviamos un cordial saludo al tiempo de solicitar su apoyo para efecto de que
disponga la publicacion de la eleccion de la Mesa Directiva del Consejo de Notarios del Estado de Querétaro en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, misma que ejerce sus funciones a partir del 1° de
febrero del afio 2008, para concluir el 31 de enero del afio 2010, la cual se encuentra integrada por las siguientes
personas:

PRESIDENTE Lic. y Not. Alma Delia Alcantara Magos.
SECRETARIO Lic. y Not. Arsenio Duran Becerra.
TESORERO Lic. y Not. Ricardo Rayas Macedo.
PRIMER VOCAL Lic. y Not. Jorge Lois Rodriguez.
SEGUNDO VOCAL Lic. y Not. Pedro Torres Sauceda.

Lo anterior de conformidad con los articulos 121, 122 y 123 de la Ley del Notariado del Estado de Querétaro,
en relacion con el numeral 11 del Reglamento del Consejo de Notarios del Estado de Querétaro, adjuntando como
anexo a la presente copia simple del oficio CNEQ/001/2008 dirigido al Licenciado Alfredo Botello Montes, Secretario
de Gobierno del Estado de Querétaro.

Agradeciendo de antemano su atencion, reiteramos las seguridades de nuestra consideracion y respeto.
ATENTAMENTE

LIC. ALMA DELIA ALCANTARA MAGOS LIC. ARSENIO DURAN BECERRA
PRESIDENTA SECRETARIO
Rubrica Rubrica

Ahora puede consultar el Periédico Oficial por Internet LAS LEYES, DECRETOS Y DEMAS DISPOSICIONES
OFICIALES, OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE

http://www.queretaro.gob.mx/servicios/LaSombradeArteaga/ PUBLICARSE EN ESTE PERIODICO.
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