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GOBIERNO MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE
OFICINA DEL SECRETARIO
SEDESU/DDU/DU/0710/2008

ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN TECNICO DE
ENTREGA-RECEPCION DEL CONDOMINIO
“FUENTE DE TREV/I”

FECHA: 11 DE JULIO DE 2008

ING. RICARDO GARCIA DE LA TORRE
GERENTE REGIONAL

VIVEICA, S.A. DEC.V.

PRESENTE

En atencién a su escrito mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico referente a la Entrega-
Recepcion de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Fuente de Trevi”’, ubicado en la
Calle Volcan No. 450, Fraccionamiento Residencial Ciudad Satélite, perteneciente a la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad; al respecto le informo a usted lo siguiente:

Mediante oficio No. DDU/DU/4165/2006 de fecha 17 de Agosto de 2006 se otorgd visto Bueno a
proyecto de Condominio por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, el
cual ampara 90 Viviendas.

Mediante oficio No. DDU/DU/4926/2006 de fecha 28 de septiembre de 2006, se otorga la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Aplicacion de Fianza, por la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal.

Los derechos de supervision por la cantidad de $ 40,918.66 (CUARENTA MIL NOVECIENTOS
DIECIOCHO PESOS 66/100 M.N.), sefalados en la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio de fecha 28 de septiembre de 2006, fueron cubiertos, acreditdndolo con copia simple
del recibo de pago No. G 386741 de fecha 03 de octubre de 2006, expedido por la Secretaria de
Economia y Finanzas del Municipio de Querétaro, por lo que esta Secretaria da por cumplida en
su totalidad esta obligacion.

El Condominio denominado “Fuente de Trevi” se realizé de acuerdo al proyecto autorizado. En lo
referente a las obras de urbanizacion, estas se encuentran terminadas al 100% y en buenas
condiciones.

Los servicios de agua potable, drenaje, electrificacion y alumbrado comun del desarrollo
funcionan adecuadamente, ademas de no existir inconformidad en cuanto a estos servicios, tal
como se manifiesta en el Acta Circunstanciada de Inspecciéon General a las Obras de
Urbanizacion y Servicios de fecha 30 de mayo de 2008, signada por el Presidente del Comité de
Vigilancia de la Asamblea de Condéminos, Secretario del Comité de Vigilancia de la Asamblea de
Conddminos y representante de la Empresa Viveica, S.A de C.V., ademas de Supervision del
Departamento de Disefio Urbano adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Querétaro y el Supervisor de la zona por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de Gobierno del Estado.
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° La infraestructura hidraulica exterior del condominio fue recibida por el Sistema Operador,
Comision Estatal de Aguas, mediante el Acta Administrativa Entrega-Recepcion del Condominio
“Fuente de Trevi”, de fecha 30 de Abril de 2007.

. La electrificacién en media tension, baja tension y alumbrado fue recibida por la Comisién Federal
de Electricidad de acuerdo a la copia del Acta de Entrega-Recepcion de fecha 16 de febrero de
2007.

Con base en lo anterior esta Secretaria no tiene inconveniente en emitir el Dictamen Técnico Favorable a
la terminacion de las obras de urbanizacion, reiterando que debera mantener vigente la Podliza de Fianza
indicada en el oficio No. DDU/DU/4926/2006, la cual tendra vigencia de 3 (TRES) afios a partir de la emision del
presente Dictamen.

Publiquese una sola vez en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” con
costo al desarrollador.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por lo articulos 179, 180 Fraccion VI, 224, 225, 226, 228, 229,
234,y 235 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

ATENTAMENTE
“Todos por Querétaro”

ING. RICARDO ALEGRE BOJORQUEZ
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE
OFICINA DEL SECRETARIO
SEDESU/DDU/DU/0711/2008

ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN TECNICO DE
ENTREGA-RECEPCION DEL CONDOMINIO
“FUENTE DE CRETA”

FECHA: 11 DE JULIO DE 2008

ING. RICARDO GARCIA DE LA TORRE
GERENTE REGIONAL

VIVEICA, S.A. DEC.V.

PRESENTE

En atencién a su escrito mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico referente a la Entrega-
Recepcion de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Fuente de Creta”, ubicado en la
Calle Volcan No. 441, Fraccionamiento Residencial Ciudad Satélite, perteneciente a la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad; al respecto le informo a usted lo siguiente:

Mediante oficio No. DDU/DU/4693/2006 de fecha 15 de Septiembre de 2006 se otorgd visto
Bueno a proyecto de Condominio por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Querétaro, el cual ampara 60 Viviendas.

Mediante oficio No. DDU/DU/6101/2006 de fecha 14 de diciembre de 2006, se otorga la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Aplicacion de Fianza, por la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal.

Los derechos de supervision por la cantidad de $ 30,987.35 (TEINTA MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y SIETE PESOS 35/100 M.N.), senalados en la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio de fecha 14 de diciembre de 2006, fueron cubiertos, acreditandolo con
copia simple del recibo de pago No. G 423058 de fecha 15 de diciembre de 2006, expedido por la
Secretaria de Economia y Finanzas del Municipio de Querétaro, por lo que esta Secretaria da por
cumplida en su totalidad esta obligacion.

El Condominio denominado “Fuente de Creta” se realizd de acuerdo al proyecto autorizado. En lo
referente a las obras de urbanizacion, estas se encuentran terminadas al 100% y en buenas
condiciones.

Los servicios de agua potable, drenaje, electrificacion y alumbrado comun del desarrollo
funcionan adecuadamente, ademas de no existir inconformidad en cuanto a estos servicios, tal
como se manifiesta en el Acta Circunstanciada de Inspeccidon General a las Obras de
Urbanizacion y Servicios de fecha 29 de febrero de 2008 signada por el Presidente del Comité de
Vigilancia de la Asamblea de Condéminos, Secretario del Comité de Vigilancia de la Asamblea de
Conddminos y representante de la Empresa Viveica, S.A de C.V., ademas de Supervision del
Departamento de Disefio Urbano adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Querétaro y el Supervisor de la zona por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de Gobierno del Estado.
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° La infraestructura hidraulica exterior del condominio fue recibida por el Sistema Operador,
Comision Estatal de Aguas, mediante el Acta Administrativa Entrega-Recepcion del Condominio
“Fuente de Creta”, de fecha 10 de Septiembre de 2007.

. La electrificacién en media tension, baja tension y alumbrado fue recibida por la Comisién Federal
de Electricidad de acuerdo a la copia del Acta de Entrega-Recepcion de fecha 04 de mayo de
2007.

Con base en lo anterior esta Secretaria no tiene inconveniente en emitir el Dictamen Técnico
Favorable a la terminacién de las obras de urbanizacion, reiterando que debera mantener vigente la Pdliza
de Fianza indicada en el oficio No. DDU/DU/6101/2006, la cual tendra vigencia de 3 (TRES) afios a partir de la
emision del presente Dictamen.

Publiquese una sola vez en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” con
costo al desarrollador.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por lo articulos 179, 180 Fraccion VI, 224, 225, 226, 228, 229,
234,y 235 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

ATENTAMENTE
“Todos por Querétaro”

ING. RICARDO ALEGRE BOJORQUEZ
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL
ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia veinticuatro del mes de junio del afio dos mil ocho,
el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la autorizaciéon de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 1, asi como la Autorizacién de Nomenclatura para el
Fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa
Jauregui-Montenegro Km.1+000, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el cual sefiala textualmente:

“ .. CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9°, FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II INCISO D) Y F) Y 38 FRACCION VIIl DE LA LEY PARA LA
ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, 14 FRACCION lIl, 16 FRACCIONES 1, V, VI, VII, IX, XII, XIll Y XIX, 17 FRACCIONES I, Ii, lil, X1 Y XVIII, 82,
92, 99, 100 FRACCION I INCISO B), 101, 106, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 140, 141, 143, 144, 145, 147 Y
152 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo relativo a la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacion para la Etapa 1, asi como la Autorizacion de Nomenclatura para el
Fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa
Rosa Jauregui-Montenegro Km. 1+000, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

2. En la Secretaria del Ayuntamiento el dia 29 de abril y 02 de mayo de 2008, respectivamente se recibieron
los escritos del Arg. Miguel Angel Aguayo Martinez, Gerente de Tramites y representante legal de la
empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacan”, S.A. de C.V., mediante los cuales solicita la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacién para las Etapas 1 y 2, y la autorizaciéon de nomenclatura
del Fraccionamiento “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jauregui-Montenegro
Km. 1+000, los cuales obran en el expediente numero 024/DSRJ radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento.

3. Mediante la escritura publica nimero 25,427 de fecha 23 de febrero de 1989, emitida por el Lic. Sergio
Lépez Rivera, Notario Publico Asociado ndmero 64 de la demarcacion notarial de Guadalajara, Jalisco, la
empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacan”, S.A. de C.V., acredita su constitucion.

4. Con la escritura publica numero 11,160 de fecha 23 de enero de 2008, emitida por el Lic. Francisco
Eduardo Urrea Salazar, Notario Publico Titular numero 150 de la demarcaciéon notarial de Culiacan,
Sinaloa, consta el poder especial para tramites ante Autoridades Administrativas que otorga la Sociedad
Mercantil denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacan”, S.A. de C.V., a favor del C. Miguel Angel
Aguayo Martinez.
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5. Se acredita la propiedad del predio en donde se pretende desarrollar el fraccionamiento objeto del
presente Acuerdo, mediante la escritura publica numero 18,811 de fecha 21 de enero de 2008, emitida
por el Lic. Jorge Lois Rodriguez, Notario Publico Titular numero 9 de la demarcacién notarial de
Querétaro.

6. Se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico nimero 97/08, emitido por el Ing. Ricardo
Alegre Bojorquez, Secretario de Desarrollo Sustentable Municipal, relativo a la autorizacion de la Licencia
para Ejecucién de Obras de Urbanizacion para la Etapa 1, asi como la Autorizacién de la Nomenclatura
del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa Rosa”, Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui, en el cual en su contenido establece que:

6.1 Mediante Acuerdo de Sesion de Cabildo de fecha 9 de febrero de 2005, se autorizé el cambio de uso de
suelo de preservacion ecoldgica a uso habitacional, comercial, servicios, equipamiento educativo y mixto con
densidad de poblacion de 200 hab/ha, para el predio ubicado Carretera a Santa Rosa Jauregui-Montenegro Km.
1+000, conformado por los inmuebles conocidos como Rancho El Mezquite, Rancho La Gota y Rancho Yolotl, con
superficie total de 1'335,191.5001 m?, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

6.2 Por Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de septiembre de 2007, se autorizé el incremento de densidad de
poblacién de 200 hab/ha (H2), a 300 hab/ha (H3), para los predios conocidos como Rancho El Mezquite, La Gota
y Yolotl, ubicados en la Carretera Santa Rosa Jauregui-Montenegro Km 1+000, con una superficie total de
1°335,191.50 m”.

6.3 Mediante dictamen de uso de suelo No. 2008-1020 de fecha 12 de marzo de 2008, emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano, se autoriz6 el uso de suelo habitacional para ubicar 7,270 viviendas en el predio ubicado en
la Carretera Santa Rosa Jauregui-Montenegro Km. 1+000, con una superficie total de 1,207,090.17 m>.

6.4 La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio con folio No. 115/08 de fecha 5 de febrero de 2008,
emite la factibilidad de otorgamiento de servicio al Fraccionamiento “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la
Carretera Santa Rosa Jauregui-Montenegro Km. 1+000, para una fraccidn con superficie total de 1'207,090.17 m?.

6.5 Mediante oficio con folio No. VE/0234/2008, de fecha 7 de marzo de 2008, la Comision Estatal de Aguas
emite la factibilidad de otorgamiento del servicio de agua potable para 700 viviendas en los predios conocidos
como Rancho El Mezquite, La Gota y Yolotl, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jauregui-Montenegro Km.
1+000, bajo las siguientes condicionantes:

A. Autorizacion del uso de suelo.

B. Autorizacion de los proyectos hidraulicos de agua potable, drenaje sanitario y pluvial por parte
de esta Comision, los cuales deberan de ser apegados al Manual para las Instalaciones de
Agua Potable, Agua Tratada, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial de los Fraccionamientos y
Condominios de las Zonas Urbanas del Estado de Querétaro.

C. Debera presentar el proyecto de lotificacion definitiva conforme a lo autorizado para el registro
respectivo.
D. Sujeta a las obras necesarias que fije la administracion para la interconexion de los servicios

de agua potable y drenaje.

E. Condicionada a presentar anteproyecto integral de red de agua potable, alcantarillado y
pluvial bajo la supervision de la Direccién de Proyectos y la Direccion de Planeacion
Hidraulica.

F. Condicionada a participar en la construccién de una planta de tratamiento si asi lo solicitara la

Comisién.
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G. Condicionada al estudio geofisico para la perforacion del pozo, equiparlo, presentar D.U.A.N.,
construir tanque, lineas de conduccion, participar en las obras de cabeza de agua potable y
alcantarillado, realizar el estudio hidrolégico de la subcuenca para realizar las obras de
cabeza de pluvial, si el aforo del pozo no es positivo no existe compromiso por parte de la
Comisién de otorgar el servicio.

6.6 Mediante oficio DDU/DU/2348/2006 de fecha 24 de abril de 2008, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, autorizé el proyecto de lotificaciéon del Fraccionamiento denominado “Hacienda Santa Rosa”,
Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Las superficies que conforman el fraccionamiento se desglosan de la siguiente manera:

Hacienda Santa Rosa

Concepto Superficie m? Porcentaje
Area vendible 579,803.960 48.033%
Equipamiento 40,103.090 3.322%
Area verde 119,972.020 9.939%
Vialidades 431,921.085 35.782%
Servicios 132.730 0.011%
Infraestructura Comision Federal de

Electricidad 72.000 0.006%
Infraestructura Comisién Estatal de Aguas 11,961.100 0.991%
Superficie de Taludes 6,034.820 0.500%
Superficie del Canal 17,089.360 1.416%
Area total 1'207,090.165 100.000%

Las superficies de la Etapa 1, quedan como se sefiala a continuacion:

Cuadro de areas Etapa 1

Uso superficie en m2 | Porcentaje
Unifamiliar 15,960.500 13.808%
Condominal 31,355.360 27.127%
Comercial y de servicios 1,887.960 1.633%
Equipamiento C.F.E. 22.500 0.019%
Area verde 9,033.720 7.815%
Vialidades 52,827.907 45.703%
Servicios 132.730 0.115%
Infraestructura C.E.A 268.250 0.232%
Canal 4,100.460 3.547%
Total 115,589.387 100.000%

6.7 Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, el propietario debera cubrir
por concepto de impuestos por superficie vendible ante la Secretaria de Economia y Finanzas y Tesoreria
Municipal, la siguiente cantidad:

Vendible habitacional

47,315.860 m* X $ 1.4850 $70,264.052
25 % por concepto de impuesto para

educacion y obras publicas municipales $17,566.013
Total: $87,830.065

(OCHENTAY SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA PESOS 06/100 M.N.)
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Vendible comercial y de servicios

1,887.960 m> X $ 6.9300 $13,083.563
25 % por concepto de impuesto para

educacion y obras publicas municipales $ 3,270.891
Total: $16,354.454

(DIECISEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 45/100 M.N.)

6.8 El promotor debera depositar los derechos de supervision de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Hacienda
Santa Rosa”, a favor del Municipio de Querétaro, los cuales corresponde a la siguiente cantidad:

Derechos por supervision de la Etapa 1:

$34°327,573.97 presupuesto x 1.50% $514,913.61
25% por concepto de impuesto para

educacioén y obras publicas municipales $128,728.40
Total: $643,642.01

(SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 01/100 M.N.)

6.9 Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 109 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, el
promotor debera otorgar a titulo gratuito a este Municipio de Querétaro, el 13.261% de la superficie total del
predio, misma que corresponde a 40,103.090 m? por concepto de donacion para equipamiento urbano y
119,972.020 m® de superficie de area verde del Fraccionamiento “Hacienda Santa Rosa”; dichas superficies se
encuentran distribuidas en diversos puntos del fraccionamiento.

6.10 De igual forma se debera urbanizar, dotar de infraestructura y transmitir a favor del Municipio de
Querétaro, la superficie de 431,921.085 m? por concepto de vialidades del fraccionamiento. Dichas transmisiones
deberan protocolizarse mediante escritura publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio.

6.11 Mediante oficio SEDESU/SSMA/0300/2006, de fecha 28 de abril de 2008, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitio la autorizacion en materia de impacto ambiental a favor
de la empresa “Proyectos Inmobiliarios de Culiacan”, S.A. de C.V., exclusivamente para 700 unidades
habitacionales correspondientes a la Etapa 1 del proyecto, las 6,570 restantes seran autorizadas una vez que se
cuente con el oficio de factibilidad y cuente con la disponibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado
sanitario y el tratamiento de sus aguas residuales, que emita la Comisién Estatal de Aguas. Condicionada al
cumplimiento de las siguientes condicionantes:

6.11.1 Debera dar cabal cumplimiento a lo sefialado en el dictamen de uso de suelo No.
2008-1020 de fecha 11 de marzo de 2008 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano.

6.11.2 Las obras deberan sujetarse exclusivamente a lo estipulado en el estudio de impacto
ambiental, que para tal efecto se presenté.

6.11.3 Para evitar la indebida disposicion de residuos resultantes de la operaciéon del
proyecto, debera procurar su total reciclamiento y apoyar los programas de reciclaje de residuos
solidos que llevan a cabo las autoridades estatales y municipales.

6.11.4 Los residuos solidos generados durante la preparacion del terreno (despalmes vy
cajeos) podran ser utilizados dentro del propio predio para compensar niveles o ser enviados para
su depdsito a bancos de tiro autorizados por esta Secretaria.

6.11.5 Los escombros y demas residuos sélidos generados en las etapas de construccion
susceptibles de reuso y reciclaje, deberan ser canalizados a empresas que se dediquen a este
giro; por otra parte, solo se dispondran en los sitios autorizados los residuos que no sea posible
reciclar, debiendo presentar en su caso, a solicitud de esta Secretaria, la bitdcora de control de
dichos residuos, mismos que podran ser depositados en los sitios indicados en el Considerando
anterior. Debera sefalar a esta Secretaria los sitios de adquisicion final de los materiales no
reciclables, asi como de los sitios de extraccion en los que se requieran (tepetate) para el
desarrollo de la obra, debiendo ser un banco autorizado por esta Secretaria.



Pag. 5182 PERIODICO OFICIAL 8 de agosto de 2008

6.11.6 Cumplir con los siguientes lineamientos para la disposicion adecuada de los residuos
que se generen en las diferentes etapas del proyecto de construccion y operaciéon de un desarrollo
habitacional, denominado: "Hacienda Santa Rosa":

a) Los solidos como: sacos vacios, papel cartén, vidrio, madera, aserrin, plasticos,
tornilleria, etc., susceptibles de reutilizacién, seran canalizados hacia las compafiias
dedicadas al reciclaje de estos materiales.

b) Los sdlidos domésticos (materia organica principalmente), seran depositados en
contenedores con tapa, y ubicados estratégicamente en las areas de generacion. Su
disposicion final se realizara donde la autoridad local lo determine de forma periddica
adecuada, a efecto de evitar tanto su dispersiéon como la proliferacion de fauna nociva
y la generacién de malos olores.

c) Los materiales que sean utilizados para montaje, instalacion, pruebas de equipo y
mantenimiento como: pintura, grasas, solventes y aceites gastados, asi como sus
envases, estopas y papeles contaminados con aquellos, seran considerados como
residuos peligrosos de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
1993, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de octubre de 1993,
debiendo ser colectados y almacenados conforme al Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos
Peligrosos y ser enviados posteriormente a su reciclaje, incineracién y/o
confinamiento a lugares autorizados por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

6.11.7 Instalar sanitarios portatiles para los trabajadores que realicen las obras, por lo que
queda estrictamente prohibida la construccion de fosas sépticas o la defecacion al aire libre.

6.11.8  Utilizar agua tratada para la construccion de terraplenes y demas obras de urbanizacion
y construccion.

6.11.9 Para el abastecimiento de agua potable, el servicio de alcantarillado sanitario y el
tratamiento de sus aguas residuales debera sujetarse a lo sefialado por la Comision Estatal de
Aguas, en su oficio VE/0234/2008 de fecha 07 de marzo de 2008.

6.11.10 Para el desalojo de las aguas pluviales debera sujetarse a lo sefialado en la validaciéon
del estudio hidrolégico por parte de la Comisidon Nacional del Agua, asi como desarrollar la
construccion de la infraestructura pluvial que se derive del mismo, a efecto de controlar y minimizar
las posibles afectaciones que se presenten aguas abajo, por lo que la Comision Nacional del Agua,
indicara el punto de descarga mas cercano, debiendo solicitar la autorizacién del proyecto y los
planos de las obras de captacion y aprovechamiento de las mismas

6.11.11 Los individuos de la flora que por sus caracteristicas y estado fisico sean susceptibles
de rescatarse, deberan trasladarse a los sitios donde se asegure su supervivencia, pudiendo ser
éstos: las areas verdes del desarrollo habitacional, debiendo coordinarse con la Direccion de
Parques y Jardines del Municipio para tal efecto.

6.11.12 La reforestacion del predio, debera hacerse con especies nativas de la region
preferentemente o en su defecto, frutales o urbanas de 2 mts. de altura como minimo y/o 15 6 20
cm., de diametro a la altura de pecho, debiendo coordinarse con la Direccién de Parques y
Jardines del Municipio de Querétaro para tal efecto.

6.11.13En las secciones con areas impermeables mayores a 150 m?, construir o instalar cisternas
para la captacién de aguas pluviales para su uso en los servicios internos como: el lavado de
patios y banquetas, el riego de jardines y el lavado de vehiculos automotores, que de acuerdo a
los articulos 13 y 26 del Reglamento para el Uso Eficiente del Agua en las Poblaciones de
Querétaro, debe tener una capacidad minima de 1000 litros.
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6.11.14 Instalar dispositivos ahorradores de agua en sanitarios, regaderas, lavabos y cocinas,
debiendo considerar para este caso, lo sefialado en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-008-
CNA-1998 la cual, refiere a las regaderas empleadas en el aseo corporal, especificaciones y
métodos de prueba asi como, la NOM-009-CNA-2001, aplicable para inodoros para uso sanitario,
especificaciones y métodos de prueba.

6.11.15 Las emisiones de ruido al ambiente en la operacion del proyecto deberan estar por
debajo de los limites permitidos para fuentes fijas, conforme a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM- 081-SEMARNAT -1994.

6.11.16 Los equipos y maquinaria a utilizar en las obras deberan cumplir con la normatividad
para el control de la contaminacion por ruido. Este tipo de emisiones, deberan hacerse en los
periodos diurno y vespertino (de las 07:00 a las 19:00 horas), siempre que no se ocasionen
molestias a la poblacion vecina.

6.11.17 Para el acceso y salida al desarrollo, debera sujetarse a lo establecido por la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la cual, determinara la infraestructura vial con la que se
debera contar para tal efecto.

6.11.18 Respetar las afectaciones y restricciones que le sefiale la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Estado y la autoridad municipal competente.

6.11.19 Cumplir con la normatividad vigente sobre areas verdes y con las disposiciones que
sobre imagen urbana determine la autoridad municipal competente.

6.11.20 Debera utilizar materiales filtrantes y reflejantes para el acabado de calles, banquetas
y area de estacionamiento.

6.11.21 Las emisiones a la atmosfera de humos, particulas suspendidas totales, bioxido de
azufre y éxidos de nitrégeno y los requisitos y condiciones para la operacion de los equipos de
calentamiento indirecto por combustion; asi como, los niveles maximos permisibles de emision de
biéxido de azufre en los equipos de calentamiento directo por combustion en la operacion del
proyecto, deberan cumplir con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-085-SEMARNAT
-1994.

6.11.22 “Proyectos Inmobiliarios de Culiacan”, S.A. de C.V. no podra:

a) Hacer uso de productos quimicos y la quema durante las actividades de despalme y
limpieza para la construccion.

b) Abrir nuevos bancos de material, por lo que el material que sea utilizado para la
construccion, se obtendra de lugares que hayan sido previamente autorizados por
esta Secretaria.

c) Realizar trabajos ajenos a los sefialados en esta resolucion.

d) Rebasar los limites establecidos en la presente resolucion, en lo referente a la
superficie autorizada.

e) Excavar, nivelar, compactar o rellenar terrenos fuera de los utilizados para colocacion
de estructuras.

f) Derramar los residuos liquidos, grasos o quimicos, tales como: aceite, grasas,
solventes, sustancias toxicas, etc., generados en las diferentes etapas del proyecto,
en el suelo o cuerpos de agua cercanos, asi como, descargarlos en el drenaje
municipal, estos residuos se deberan colectar y almacenar en recipientes metalicos
libres de fugas, en sitios que tengan las caracteristicas suficientes para garantizar la
seguridad y posteriormente seran enviados a empresas que los reutilicen o al lugar
que la autoridad competente determine para este fin.
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g) Descargar aguas residuales domésticas a cielo abierto.

h) Arrojar cualquier tipo de residuos al aire libre en la zona del proyecto y en zonas
aledanias.

i)  Debera elaborar y presentar en las oficinas de esta Secretaria en un plazo no mayor a
20 dias habiles contados a partir de la recepcion del presente, un Plan de Manejo
Especial de Residuos Solidos Urbanos o de Manejo Especial, que seran generados
durante la etapa de construccion del sitio, a fin de que éstos sean aprovechados,
tratados o dispuestos en el relleno sanitario de acuerdo a lo que sefiala la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos en su articulo 27 y a la Ley de
Prevencion y Gestion Integral de Residuos del Estado de Querétaro en su articulo 28,
el cual debe ser un documento de caracter técnico/operativo, que sefala las
responsabilidades y describe las acciones con respecto al manejo de los residuos
sélidos tomando en cuenta los aspectos relativos a la generacién, separacion,
recoleccion, almacenamiento temporal, transporte, tratamiento y disposicion final de
los residuos, para ello puede consultar en la pagina www.queretaro.gob.mx/sedesu,
de lo contrario puede acudir a las oficinas de la Direccion de Control Ambiental de
esta Secretaria.

j)  Realizar las obras y acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles a la realizacion del proyecto en cuestion

6.12 Asimismo, el promotor debera realizar las acciones de mitigacion que indica el dictamen de impacto vial
No. DDU/DU/3087/2008 de fecha 28 de mayo de 2008, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
que a continuacion se enlistan:

A. De acuerdo al dictamen de uso de suelo emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, debera construir a su costa las obras de ampliacién de la seccién de la Carretera a
Montenegro, desde su interseccion con la Carretera Federal 57, hasta los limites del desarrollo,
dotandola de la infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento, por lo cual debera
coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y la Secretaria de Obras Publicas
Municipales para el proyecto y el programa constructivo correspondiente, asi como la
construccién de las guarniciones trapezoidales a ambos lados, cuyas especificaciones técnicas
seran aprobadas por las mencionadas dependencias.

B. La seccion del tramo a construir debera tener una seccion total de 40.00 metros de paramento a
paramento, distribuidos a partir del eje existente con 20.00 metros hacia ambos lados.

C. La construccion de la ampliacion del puente vehicular que conecta la comunidad de Montenegro
con Santa Rosa Jauregui, por lo que debera coordinarse con la Secretaria de Obras Publicas
Municipales.

D. Participar en las obras de infraestructura vial para beneficio de la zona, que indique la Direccion
de Desarrollo Urbano, conforme a lo establecido en el Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro.

E. El acceso al fraccionamiento debera contar con un carril de desaceleracion y almacenamiento
en su acceso, carrii de almacenamiento y aceleracion en la salida del predio asi como
sefialamiento horizontal y vertical y horizontal de acuerdo a las especificaciones técnicas y
autorizacion de la secretaria de comunicaciones y transportes.

F. El fraccionamiento debera contar con la sefalizacion oficial vertical, horizontal y nomenclatura
en su interior, por lo que debera coordinarse con el Departamento de Ingenieria de Transito para
Su revision.

G. Los vértices de las esquinas del proyecto deberan cumplir con los radios necesarios para
proporcionar maniobras de vuelta seguras para los habitantes del fraccionamiento.

H. El cumplimiento de este documento es requisito para la autorizacion provisional de venta de
lotes del fraccionamiento.
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6.13 Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor, esta se indica en el plano anexo y es la siguiente:

LA SOMBRA DE ARTEAGA

Hacienda San Ignacio
Hacienda San Patricio
Hacienda Santa Cecilia
Hacienda Petcanche

Hacienda Santa Rosa de Lima

Hacienda Tixcacal
Hacienda Teya
Hacienda Tanil
Hacienda San Angel
Hacienda Pefiazco
Hacienda del Rio
Hacienda Carranco
Hacienda Santa Regina
Hacienda Calderén
Hacienda La Ventanilla
Hacienda La Pila
Hacienda La Sauceda
Hacienda Bartolomé
Hacienda San Cristébal
Hacienda Tequisquiapan
Hacienda Guanamé
Hacienda La Llave
Hacienda Lira
Hacienda Galindo
Hacienda La Griega
Hacienda Bledos
Hacienda La Laja
Hacienda San Antonio
Hacienda de Guadalupe
Hacienda del Sol
Hacienda San Gerénimo
Hacienda San Andrés
Hacienda Santa Isabel
Hacienda Batan
Hacienda Belén
Hacienda EI Porvenir
Hacienda del Pedregal
Hacienda del Prado
Hacienda Duran
Hacienda El Castillo
Hacienda Inés
Hacienda Vista Hermosa
Hacienda de la Luz
Hacienda Santa Catarina
Hacienda del Carmen
Hacienda del Caballo
Hacienda EIl Progreso
Hacienda San Carlos
Hacienda del Paso
Hacienda de Abajo
Hacienda de la Soledad
Hacienda EI Milagro
Hacienda Culebrillas
Hacienda La Victoria
Hacienda El Salto
Hacienda de Carranza
Hacienda Real
Hacienda La Cruz
Hacienda EI Nogal
Hacienda EIl Molino
Hacienda El Cortijo
Hacienda San Pedro
Hacienda EIl Socorro
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Hacienda El Tambor
Hacienda EIl Olmo
Hacienda del Corazén
Hacienda El Rosal
Hacienda EIl Corral
Hacienda EI Cafnon
Hacienda El Recuerdo
Hacienda de los Romeros
Hacienda Delicias
Hacienda de Cofradia
Hacienda Vieja
Hacienda de Rivas
Hacienda EI Encanto
Hacienda San José
Hacienda del Desierto
Hacienda El Marquez
Hacienda EI Ingenio
Hacienda El Guayabito
Hacienda del Pértico
Hacienda del Consuelo
Hacienda de Santiago
Hacienda del Pastor
Hacienda El Mirador
Hacienda El Laurel
Hacienda Dolores
Hacienda Magdalena
Hacienda del Aguila
Hacienda del Refugio
Hacienda del Rosario
Hacienda Tres Hermanos
Hacienda de Temixco
Hacienda El Mezquite
Hacienda El Conde
Hacienda Tecajete
Hacienda Amazcala
Hacienda Tejaquete
Hacienda Gavia
Hacienda Santa Ménica
Hacienda Sebastopol
Hacienda del Rey
Hacienda Cocoyoc
Hacienda Real del Puente
Hacienda EI Arenal
Hacienda de la Pefia
Hacienda El Salado
Hacienda EIl Granero
Hacienda El Santuario
Hacienda El Sauce
Hacienda El Portal
Hacienda EIl Tesoro
Hacienda El Lucero
Hacienda El Llano
Hacienda EIl Limén
Hacienda de las Tunas
Hacienda San Lorenzo
Boulevard Hacienda Santa Rosa

6.14 Se procedié a realizar el andlisis correspondiente y verificando en los archivos de la Direcciéon de
Desarrollo Urbano Municipal se observd que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de las calles
existentes en la zona, por lo que se considera factible dicha nomenclatura.

7. Derivado de lo mencionado en los considerandos anteriores, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal emitié el siguiente:
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Dictamen Técnico:

71 Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, la Secretaria de Desarrollo Sustentable no tiene
inconveniente en emitir el dictamen técnico favorable para la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de
la Etapa 1, del Fraccionamiento de tipo popular “Hacienda Santa Rosa”, por lo que las obras deberan quedar
concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la fecha del acuerdo que autorice el
presente. Concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de urbanizacién, la licencia quedara sin efecto,
debiendo solicitar su renovacion ante esta dependencia.

7.2 El fraccionador debera someter a revision y aprobacion de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales
el proyecto de areas verdes para definir oportunamente la infraestructura, el equipamiento y el mobiliario urbano
que sera necesario para dichas areas y que debera ejecutar a su costa. EI promotor del fraccionamiento,
previamente debera obtener la aprobacion del proyecto antes citado para solicitar la autorizacién para la venta
provisional de lotes.

Asimismo, debera presentar el proyecto de alumbrado publico, en el que se implemente la instalacion de
luminarias con balastro electrénico, de conformidad con las normas técnicas y especificaciones que sefiale la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

7.3 Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro,
deberd en un plazo no mayor a 90 dias naturales a partir de la autorizacion del Acuerdo de Cabildo
correspondiente, otorgar a titulo gratuito a este Municipio de Querétaro la superficie de 40,103.090 m? por
concepto de donacion para equipamiento urbano y una superficie de 119,972.020 m? para areas verdes; de igual
manera el desarrollador debera transmitir a favor del Municipio de Querétaro, la superficie de 431,921.085 m?,
por concepto de vialidades del fraccionamiento; dichas transmisiones deberan protocolizarse mediante escritura
publica. Asimismo, debera hacer la entrega fisica y del archivo georeferenciado de los predios donados para
equipamiento urbano y areas verdes, tanto a la Direccién Municipal de Catastro como a la Secretaria de
Administracién Municipal, con las que debera coordinarse para lo conducente.

7.4 Asimismo, queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a noventa dias, la autorizacion de los
proyectos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, por la Comisién Estatal de Aguas, asi como la
autorizacion por parte de la Comision Federal de Electricidad del proyecto de electrificacion del fraccionamiento.
7.5 Para estar en posibilidad de solicitar la venta provisional de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento, el
promotor debera informar el avance respecto al cumplimiento en a las medidas de mitigacion que se sefalan en el
dictamen de impacto vial emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, No. DDU/DU/3087/2008 de
fecha 28 de mayo de 2008.

7.6 En lo que respecta a la autorizacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de la Etapa 2 del
fraccionamiento en comento, no es factible su autorizacion, en virtud de que no cuenta con la factibilidad de agua
potable por parte de la Comision Estatal de Aguas para esta etapa.

7.7 Respecto a la nomenclatura de calles del fraccionamiento, esta Secretaria no tiene inconveniente en emitir
el dictamen técnico favorable para la autorizacion de la misma, en los términos que a continuacion se indican, sin
embargo se deja a consideracion del Ayuntamiento la aprobacién definitiva para la siguiente nomenclatura de
calles:

Hacienda San Ignacio
Hacienda San Patricio
Hacienda Santa Cecilia
Hacienda Petcanche
Hacienda Santa Rosa de Lima
Hacienda Tixcacal
Hacienda Teya
Hacienda Tanil
Hacienda San Angel
Hacienda Pefiazco
Hacienda del Rio
Hacienda Carranco
Hacienda Santa Regina
Hacienda Calderén
Hacienda La Ventanilla
Hacienda La Pila
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Hacienda La Sauceda
Hacienda Bartolomé
Hacienda San Cristébal
Hacienda Tequisquiapan
Hacienda Guanamé
Hacienda La Llave
Hacienda Lira
Hacienda Galindo
Hacienda La Griega
Hacienda Bledos
Hacienda La Laja
Hacienda San Antonio
Hacienda de Guadalupe
Hacienda del Sol
Hacienda San Gerénimo
Hacienda San Andrés
Hacienda Santa Isabel
Hacienda Batan
Hacienda Belén
Hacienda EI Porvenir
Hacienda del Pedregal
Hacienda del Prado
Hacienda Duran
Hacienda EI Castillo
Hacienda Inés
Hacienda Vista Hermosa
Hacienda de la Luz
Hacienda Santa Catarina
Hacienda del Carmen
Hacienda del Caballo
Hacienda EIl Progreso
Hacienda San Carlos
Hacienda del Paso
Hacienda de Abajo
Hacienda de la Soledad
Hacienda EI Milagro
Hacienda Culebrillas
Hacienda La Victoria
Hacienda El Salto
Hacienda de Carranza
Hacienda Real
Hacienda La Cruz
Hacienda EI Nogal
Hacienda El Molino
Hacienda El Cortijo
Hacienda San Pedro
Hacienda EI Socorro
Hacienda El Tambor
Hacienda EIl Olmo
Hacienda del Corazén
Hacienda El Rosal
Hacienda El Corral
Hacienda EI Cafoén
Hacienda El Recuerdo
Hacienda de los Romeros
Hacienda Delicias
Hacienda de Cofradia
Hacienda Vieja
Hacienda de Rivas
Hacienda El Encanto
Hacienda San José
Hacienda del Desierto
Hacienda El Marquez
Hacienda El Ingenio
Hacienda El Guayabito
Hacienda del Pértico
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Hacienda del Consuelo
Hacienda de Santiago
Hacienda del Pastor
Hacienda El Mirador
Hacienda El Laurel
Hacienda Dolores
Hacienda Magdalena
Hacienda del Aguila
Hacienda del Refugio
Hacienda del Rosario
Hacienda Tres Hermanos
Hacienda de Temixco
Hacienda El Mezquite
Hacienda El Conde
Hacienda Tecajete
Hacienda Amazcala
Hacienda Tejaquete
Hacienda Gavia
Hacienda Santa Ménica
Hacienda Sebastopol
Hacienda del Rey
Hacienda Cocoyoc
Hacienda Real del Puente
Hacienda EI Arenal
Hacienda de la Pefia
Hacienda El Salado
Hacienda EI Granero
Hacienda El Santuario
Hacienda El Sauce
Hacienda El Portal
Hacienda EIl Tesoro
Hacienda El Lucero
Hacienda El Llano
Hacienda EI Limén
Hacienda de las Tunas
Hacienda San Lorenzo
Boulevard Hacienda Santa Rosa
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7.8 Por lo anterior, esta Secretaria solicita sea sometido a consideracién del H. Ayuntamiento para su
aprobacion definitiva, asimismo el promotor debera cubrir el pago correspondiente de los derechos de
nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos para el Afio 2008.

Hacienda Santa Rosa

Por cada Por cada 10.00 mts.
Denominacién Longitud ml. 100.00 ml Excedente TOTAL
$326.21 $32.67
Hacienda San Ignacio 587.59 $1,631.03 $261.36 $1,892.39
Hacienda San Patricio 105.29 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda Santa Cecilia 94.84 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda Petcanche 255.10 $652.41 $163.35 $815.76
Hacienda Santa Rosa de Lima 308.47 $978.62 $0.00 $978.62
Hacienda Tixcacal 319.07 $978.62 $32.67 $1,011.29
Hacienda Teya 267 59 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda Tanil 221.81 $652.41 $65.34 $717.75
Hacienda San Angel 151.30 $326.21 $163.35 $489.56
Hacienda Pefiazco 37417 $978.62 $228.69 $1,207.31
Hacienda del Rio 556.66 $1,631.03 $163.35 $1,794.38
Hacienda Carranco 419.05 $1,304.82 $32.67 $1,337.49
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Hacienda Santa Regina 68.36 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda Calderén 14110 $326.21 $130.68 $456.89
Hacienda La Ventanilla 251.15 $652.41 $163.35 $815.76
Hacienda La Pila 278.15 $652.41 $228.69 $881.10
Hacienda La Sauceda 264.00 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda Bartolomé 264.00 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda San Cristébal 260.00 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda Tequisquiapan 264.00 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda Guanamé 213.14 $652.41 $32.67 $685.08
Hacienda La Llave 439 49 $1,304.82 $98.01 $1,402.83
Hacienda Lira 62.45 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda Galindo 83.12 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda La Griega 111.00 $326.21 $32.67 $358.88
Hacienda Bledos 117.81 $326.21 $32.67 $358.88
Hacienda La Laja 395 64 $978.62 $65.34 $1,043.96
Hacienda San Antonio 266.69 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda de Guadalupe 282.39 $652.41 $261.36 $913.77
Hacienda del Sol 296.28 $652.41 $294.03 $946.44
Hacienda San Geronimo 97.26 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda San Andrés 13928 $326.21 $98.01 $424.22
Hacienda Santa Isabel 272.68 $652.41 $228.69 $881.10
Hacienda Batan 114.89 $326.21 $32.67 $358.88
Hacienda Belén 248 51 $652.41 $130.68 $783.09
Hacienda EI Porvenir 104.47 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda del Pedregal 12337 $326.21 $65.34 $391.55
Hacienda del Prado 136.74 $326.21 $98.01 $424.22
Hacienda Duran 52915 $1,631.03 $65.34 $1,696.37
Hacienda El Castillo 474.00 $1,304.82 $228.69 $1,533.51
Hacienda Inés 264.84 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda Vista Hermosa 266.88 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda de la Luz 272.69 $652.41 $228.69 $881.10
Hacienda Santa Catarina 282.40 $652.41 $261.36 $913.77
Hacienda del Carmen 206.85 $652.41 $294.03 $946.44
Hacienda del Caballo 314.74 $978.62 $32.67 $1,011.29
Hacienda El Progreso 168.17 $326.21 $196.02 $522.23
Hacienda San Carlos 114.78 $326.21 $32.67 $358.88
Hacienda del Paso 48.78 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda de Abajo 206.51 $652.41 $0.00 $652.41
Hacienda de la Soledad 352 80 $978.62 $163.35 $1,141.97
Hacienda EI Milagro 91.49 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda Culebrillas 294.70 $652.41 $65.34 $717.75
Hacienda La Victoria 1,711.72 $5,545.49 $32.67 $5,578.16
Hacienda EI Salto 306.19 $978.62 $0.00 $978.62
Hacienda de Carranza 798.36 $2,283.44 $65.34 $2,348.78
Hacienda Real 548.31 $1,631.03 $130.68 $1,761.71
Hacienda La Cruz 699.23 $1,957.23 $294.03 $2,251.26
Hacienda EI Nogal 633.77 $1,957.23 $98.01 $2,055.24
Hacienda EI Molino 711.37 $2,283.44 $32.67 $2,316.11
Hacienda EI Cortijo 309.07 $978.62 $0.00 $978.62
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Hacienda San Pedro 463.82 $1,304.82 $196.02 $1,500.84
Hacienda El Socorro 370.82 $978.62 $228.69 $1,207.31
Hacienda EI Tambor 285.82 $652.41 $261.36 $913.77
Hacienda EI Olmo 28266 $652.41 $261.36 $913.77
Hacienda del Corazén 279.50 $652.41 $228.69 $881.10
Hacienda EIl Rosal 276.33 $652.41 $228.69 $881.10
Hacienda EI Corral 44135 $1,304.82 $130.68 $1,435.50
Hacienda El Cafion 8754 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda El Recuerdo 119.08 $326.21 $32.67 $358.88
Hacienda de los Romeros 129 82 $326.21 $65.34 $391.55
Hacienda Delicias 139.16 $326.21 $98.01 $424.22
Hacienda de Cofradia 163.63 $326.21 $196.02 $522.23
Hacienda Vieja 152.96 $326.21 $163.35 $489.56
Hacienda de Rivas 170.86 $326.21 $228.69 $554.90
Hacienda El Encanto 17573 $326.21 $228.69 $554.90
Hacienda San José 180.61 $326.21 $261.36 $587.57
Hacienda del Desierto 185.49 $326.21 $261.36 $587.57
Hacienda El Marquez 189.21 $326.21 $261.36 $587.57
Hacienda EI Ingenio 128.34 $326.21 $65.34 $391.55
Hacienda El Guayabito 161.52 $326.21 $196.02 $522.23
Hacienda del Portico 74.82 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda del Consuelo 297.05 $652.41 $294.03 $946.44
Hacienda de Santiago 235.98 $652.41 $98.01 $750.42
Hacienda del Pastor 92.00 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda El Mirador 3.223.85 $10,438.56 $65.34 $10,503.90
Hacienda El Laurel 72.04 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda Dolores 134.00 $326.21 $98.01 $424.22
Hacienda Magdalena 60.68 $326.21 $0.00 $326.21
Hacienda del Aguila 149 25 $326.21 $130.68 $456.89
Hacienda del Refugio 150.38 $326.21 $163.35 $489.56
Hacienda del Rosario 495.08 $1,304.82 $294.03 $1,598.85
Hacienda Tres Hermanos 151.74 $326.21 $163.35 $489.56
Hacienda de Temixco 40150 $1,304.82 $0.00 $1,304.82
Hacienda El Mezquite 309.75 $978.62 $0.00 $978.62
Hacienda EI Conde 818.15 $2,609.64 $32.67 $2,642.31
Hacienda Tecajete 581.10 $1,631.03 $261.36 $1,892.39
Hacienda Amazcala 118.23 $326.21 $32.67 $358.88
Hacienda Tejaquete 192 49 $326.21 $294.03 $620.24
Hacienda Gavia 266.74 $652.41 $196.02 $848.43
Hacienda Santa Ménica 340.99 $978.62 $130.68 $1,109.30
Hacienda Sebastopol 426.16 $1,304.82 $65.34 $1,370.16
Hacienda del Rey 349.69 $978.62 $130.68 $1,109.30
Hacienda Cocoyoc 455.84 $1,304.82 $163.35 $1,468.17
Hacienda Real del Puente 455.82 $1,304.82 $163.35 $1,468.17
Hacienda El Arenal 455.79 $1,304.82 $163.35 $1,468.17
Hacienda de la Pefia 306.97 $978.62 $0.00 $978.62
Hacienda El Salado 256.98 $652.41 $163.35 $815.76
Hacienda El Granero 208.60 $652.41 $294.03 $946.44
Hacienda El Santuario 443.30 $1,304.82 $130.68 $1,435.50
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Hacienda El Sauce 34779 $978.62 $130.68 $1,109.30
Hacienda El Portal 425.79 $1,304.82 $65.34 $1,370.16
Hacienda El Tesoro 548.08 $1,631.03 $130.68 $1,761.71
Hacienda El Lucero 194.46 $326.21 $294.03 $620.24
Hacienda El Llano 195.00 $326.21 $294.03 $620.24
Hacienda EI Limén 195.00 $326.21 $294.03 $620.24
Hacienda de las Tunas 178.63 $326.21 $228.69 $554.90
Hacienda San Lorenzo 92.00 $326.21 $0.00 $326.21
Boulevard Hacienda Santa Rosa $14,353.02 $163.35 $14,516.37
4,450.53

Subtotal $133,050.06

25 % por concepto de 33,262.52

impuesto para

educacion 'y  obras

publicas municipales

TOTAL $166,312.58

(CIENTO SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS 58/100 M.N.).

7.9 Debiendo instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y al disefio que se anexa

”

al diagndstico técnico. . ..”".

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobé por unanimidad en el punto 4,
apartado lll, inciso h) del Orden del Dia, el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. SE AUTORIZA a la empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacan”, S.A. de
C.V,, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para la Etapa 1 del Fraccionamiento de tipo popular
denominado “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jauregui-Montenegro Km. 1+000,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui. Dichas obras deberan quedar concluidas dentro de un plazo que no
excedera de dos afios contados a partir de la publicacion del presente Acuerdo, concluido el plazo sin que se
hayan terminado las obras de urbanizacion la licencia quedara sin efecto, debiendo renovarse al término del
mismo, dando aviso a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal.

SEGUNDO. El promotor debera cubrir ante la Secretaria de Economia y Finanzas y Tesoreria Municipal,
por concepto de impuestos por superficie vendible, los montos referidos en el Considerandos 6.7 del presente
Acuerdo.

Una vez hecho el pago, el promotor debera presentar copia de los recibos ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

TERCERO. EIl promotor debera cubrir ante la Secretaria de Economia y Finanzas y Tesoreria Municipal,
por derechos de supervision, el monto referido en el Considerando 6.8 del presente Acuerdo.

Una vez hecho el pago, el promotor debera presentar copia de los recibos ante la Secretaria del
Ayuntamiento.
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CUARTO. El propietario del fraccionamiento en un plazo de 90 dias naturales debera transmitir a titulo
gratuito, protocolizandose mediante escritura publica a favor del Municipio de Querétaro, en cumplimiento a lo
dispuesto por el articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, una superficie de 40,103.090 m?
por concepto de equipamiento urbano, asi como la superficie de 119,972.020 m? por concepto de area verde,
correspondientes ambas al 13.261% de la superficie total del Fraccionamiento denominado “Hacienda Santa
Rosa”. Asi como trasmitir la superficie de 431,921.085 m?, por concepto de vialidades, la cual debera ser
urbanizada y dotada de la infraestructura correspondiente, de acuerdo a lo establecido en el Considerando 7.3
del presente Acuerdo.

QUINTO. El propietario del fraccionamiento en un plazo de 90 dias habiles a partir de la publicacion del
presente Acuerdo, debera hacer la entregar fisica y del archivo georeferenciado de los predios descritos en el
Considerando anterior en la Direccién Municipal de Catastro y en la Secretaria de Administracion Municipal, con
las que debera coordinarse para lo conducente.

SEXTO. El promotor debera presentar en un plazo de 30 dias habiles a partir de la publicacion del
presente Acuerdo, la autorizacién de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales del proyecto presentado
correspondiente a las areas verdes infraestructura, equipamiento y mobiliario urbano que sera necesario para
dichas areas, asi como la autorizacion del proyecto de alumbrado publico en el que se especifique la dotacion de
materiales y de instalacién de luminarias con balastros electronicos, de conformidad con las normas técnicas y
especificaciones que le sean indicadas por dicha dependencia; cuyas dotaciones sera con costo para el
propietario del fraccionamiento objeto del presente Acuerdo.

SEPTIMO. EIl promotor debera cumplir en un plazo de 90 dias habiles a partir de la publicacién del
presente, las condicionantes que se indican en el oficio numero VE/0234/2008 de fecha 07 de marzo de 2008,
emitido por la Comision Estatal de Aguas, sefaladas en el Considerando 6.5 del presente Acuerdo, debiendo
remitir las constancias correspondientes. Igualmente en el plazo sefialado, el promotor debera dar cumplimiento
a lo establecido en el Considerando 7.4 del presente.

OCTAVO. EIl promotor debera cumplir en un plazo de 90 dias habiles a partir de la publicacién del
presente documento, las condicionantes que se indican en el Dictamen de Impacto Ambiental numero
SEDESU/SSMA/0300/2006 de fecha 28 de abril de 2008, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo de Gobierno del Estado de Querétaro, enumerados en el Considerando 6.11 del presente
Acuerdo, debiendo remitir las constancias respectivas.

NOVENO. El promotor debera cumplir en un plazo de 90 dias habiles a partir de la publicacién del
presente Acuerdo las condicionantes que se indican en el Dictamen de Impacto Vial numero
DDU/DU/3087/2008 de fecha 28 de mayo de 2008, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
enumerados en los Considerando 6.12 del presente Acuerdo, debiendo remitir las constancias
correspondientes.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Direccion General
Juridica, para que integre el expediente técnico correspondiente y conjuntamente con el promotor realicen los
tramites correspondientes a efecto de protocolizar ante Notario Publico la transmisidon de las superficies
establecidas en el Resolutivo Cuarto, con costo al promotor; asimismo, se autoriza, al Presidente Municipal y
uno de los Sindicos Municipales, a llevar a cabo la firma de la escrituracién correspondiente ante el Notario
Publico que se senale para tal efecto.

DECIMO PRIMERO. El propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacién y mantenimiento
de las obras de urbanizacion y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del
mismo al Ayuntamiento de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El promotor debera promover la formacién de la Asociacién de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad con el articulo 114 del Coédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. SE OTORGA a la empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacan”, S.A.
de C.V,, la autorizacion de la NOMENCLATURA del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda
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Santa Rosa”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, para quedar conforme a lo establecido en el
Considerando 7.7 del presente Acuerdo.

DECIMO CUARTO. EI promotor debera cubrir ante la Secretaria de Economia y Finanzas y Tesoreria
Municipal, por concepto de derechos de nomenclatura, el monto referido en el Considerando 7.8 del presente
Acuerdo.

Una vez hecho el pago, el promotor debera presentar copia de los recibos ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO QUINTO. Asimismo el promotor debera instalar las placas de nomenclatura de conformidad a las
especificaciones y disefio emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

DECIMO SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los puntos anteriores, el Acuerdo quedara sin
efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasioén en la Gaceta Municipal y en dos ocasiones en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de diez
dias habiles contados a partir de la notificacién del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de
difusién antes descritos.

TERCERO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, con costo al promotor y una vez realizado lo anterior, remitir
copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal para realizar el seguimiento de los puntos sefialados en el presente Acuerdo.

QUINTO. Notifiquese lo anterior a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Economia y Finanzas y Tesoreria Municipal,
Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Direccion General
Juridica Municipal, Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui y a la empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacan”, S.A. de
C.V., a través de su representante legal. . .”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS VEINTICINCO DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL OCHO, EN LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. DOY FE.

LIC. J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL SUSCRITO CIUDADANO LIC. MIGUEL ANGEL PEREZ HERRERA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DE CORREGIDORA, QRO., EN USO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 75 FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE CORREGIDORA, QRO., HAGO CONSTAR Y

CERTIFICO

QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 (NUEVE) DE NOVIEMBRE DE 2007 (DOS MIL
SIETE), EL AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QRO., APROBO EL ACUERDO RELATIVO AL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE PROTECCION AGRISOLA DE TEMPORAL A ZONA URBANA CON FINES DE
DESARROLLO RESIDENCIAL CAMPESTRE, PARA EL PREDIO DENOMINADO "FRACCION DEL RANCHO
EL ROMERAL", UBICADO EN EL KM 11 DE LA CARRETERA LIBRE A CELAYA, MUNICIPIO DE
CORREGIDORA, QUERETARO, CON SUPERFICIE DE 52- 65-66 HECTAREAS, PROPIEDAD DEL C. FARO
GONZALEZ JUARISTI, MISMO QUE SE TRANSCRIBE TEXTUALMENTE A CONTINUACION:

MIEMBROS DEL AYUNTAMIENTO.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 6, 9 FRACCIONES Il lll, X Y XV DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 78, 88 INCISOS A) y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO ARTEAGA; 30 FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCIONES I, XlIl DE
LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1, 17 FRACCION II, 22 FRACCIONES Il Y X ASi COMO 253 DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 165 y 166 DE LA LEY DE ENJUICIAMIENTO DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO EN EL ESTADO DE QUERETARO, ASi COMO LOS ARTICULOS 4 Y 55 FRACCION XXV
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QRO.; CORRESPONDE A
ESTE AYUNTAMIENTO CONOCER Y RESOLVER EL ACUERDO RELATIVO AL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE PROTECCION AGRICOLA DE TEMPORAL A ZONA URBANA CON FINES DE DESARROLLO
RESIDENCIAL CAMPESTRE, PARA EL PREDIO DENOMINADO "FRACCION DEL RANCHO EL
ROMERAL", UBICADO EN EL KM 11 DE LA CARRETERA LIBRE A CELAYA, MUNICIPIO DE
CORREGIDORA, QUERETARO CON SUPERFICIE DE 52-65-66 HECTAREAS, PROPIEDAD DEL C. FARO
GONZALEZ JUARISTL, Y;

CONSIDERANDO

1. Que es competancia del Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo que se
encuentra ubicado dentro de su demarcacion territorial.

2. Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
econdémicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacién debido a estas u
otras circunstancias.

3. Que el C. FARO GONZALEZ JUARISTI, acredita la propiedad de la Fraccién del predio identificado como
“El Romeral”, Corregidora, Qro., con superficie de 52-65-66 Has. de temporal, mediante la Escritura
Publica No. 2,901 de fecha 26 de abril de 1973, pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Espinosa Arias,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 10 de la Ciudad de Querétaro, Qro.
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10.

11.

12.

A)

B)

C)

Que en el afio de 1991, el C. Faro Gonzalez Juaristi promovié ante el Municipio de Corregidora,
Querétaro, una solicitud de cambio de uso de suelo al predio rustico de su propiedad, a fin de desarrollar
un Proyecto Inmobiliario Campestre.

Que en fecha 8 de abril de 1991 y 10 de abril de 1991, tanto la Unidad Juridica de la Secretaria de
Agricultura y Recursos Hidraulicos Delegacion Querétaro, asi como el Departamento de Fomento y
Proteccion Agropecuaria y Forestal de dicha Secretaria, emitieron sus diagndsticos enunciando la
factibilidad de su peticion.

Que asimismo, la Secretaria de Desarrollo Urbano; Obras Publicas y Ecologia del Estado de Querétaro
emitio el oficio 384, dentro del expediente 8288 y en fecha 15 de abril del afo 1991, determiné la
viabilidad y que se podia destinar la fracciéon del terreno denominado como “El Romeral” como un
Desarrollo de un Fraccionamiento Residencial Campestre

Que de igual manera en la Sesion de Cabildo de fecha 27 de mayo de 1991, el Ayuntamiento de
Corregidora acordé el cambio de uso solicitado, publicandose dicho resolutivo en el Periédico Oficial del
Estado “La Sombra de Arteaga” en fecha 13 de junio de 1991 e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio mediante la Escritura Publica numero 16,540 pasada ante la fe del Notario
Publico numero 21 del Distrito Judicial de Santiago de Querétaro, Qro.

Que con el fin de lograr un equilibrio, armonizado el aprovechamiento del suelo y la preservacion de los
recursos naturales, existentes, a través de las normas e instrumentos técnicos legales de planeacion en la
sesion extraordinaria de Cabildo de 26 de diciembre del ano 2002, se aprob¢ el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de “El Pueblito”, Corregidora, Querétaro, publicado en la Gaceta Municipal niumero 12 de fecha 31
de diciembre de 2002, en donde de acuerdo al memorando SEDESU-282-20006, el predio conocido
como fraccion de “El Romeral’, quedd considerado dentro de los limites normativos del Plan Parcial,
teniendo un uso de suelo de Preservacion Ecologica de Usos Multiples.

Que asi las cosas, posteriormente de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Pueblito,
instrumento juridico técnico aprobado en Sesién de Cabildo de 08 de diciembre de 2004, publicado en la
Gaceta Municipal nimero 12 de fecha 31 de diciembre de 2004 y en el Periédico Oficial “La Sombra de
Arteaga” en su numero 63 de fecha 25 de noviembre de 2005, el predio aqui multireferido si estaba
considerado dentro de los limites normativos del plan ubicandose en Proteccion Agricola Temporal.

Que inconforme con lo anterior el C. FARO GONZALEZ JUARISTI, presenté el dia 12 de julio del afio
2005, la solicitud para que el Ayuntamiento de Corregidora, hiciera las debidas correcciones respecto del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano y se integrara de forma correcta a fin de que el predio conocido como
fraccion de "EI Romeral" fuera considerado dentro del mismo como Zona Urbana con fines de Desarrollo
Residencial Campestre.

Que en fecha 22 de noviembre del afio dos mil cinco, mediante el oficio SEDESU 21444/2005 de fecha 19
de noviembre de 2005, emitido por el encargado de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio
de Corregidora, se informé la negativa de incluir dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Pueblito
al inmueble del particular, con el uso de suelo que ya habia sido reconocido.

Que con base en lo antes expuesto el C. FARO GONZALEZ JUARISTI, el dia 9 de diciembre del ano
2005, promovid el juicio de nulidad administrativa nimero 16/2006/Q, en contra de los siguientes actos:
La resolucion de fecha 19 de noviembre de 2005 emitida por el Lic. Armando Rico Sanchez, Encargado
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Corregidora;

Acuerdo de cabildo del Ayuntamiento de Corregidora de fecha 26 de diciembre de 2002,mediante el cual
se aprobd el Acuerdo que aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, Municipio de
Corregidora, Querétaro;

Acuerdo de Cabildo del Ayuntamiento de Corregidora de fecha 08 de diciembre de 2004, mediante el cual
se aprobd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, Municipio de Corregidora, Querétaro,
sefalando que tuvo conocimiento de los actos impugnados lo dias 22 de noviembre y 1 de diciembre del
2005.
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13.

14.

15.

16.

Que promovido el juicio de nulidad de referencia nimero 16/2006/Q, ante el Juez de lo Contencioso
Administrativo del partido judicial de Santiago de Querétaro, las autoridades municipales rindieron su
respectiva contestacion y ofrecimiento de pruebas, dictandose en fecha 26 de marzo del afio 2007, la
resolucién correspondiente donde se declaré la nulidad de los actos impugnados, condenando a la
autoridad demandada, Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, a que en sesion de Cabildo se
ordenara la incorporacion del predio propiedad del gobernado Faro Gonzalez Juaristi, conocido como
fraccion del rancho "EI Romeral", localizado en el kildmetro 11 +000 en la Carretera Libre a Celaya en el
Municipio de Corregidora, a los planes de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, tomando en
consideracion el uso de suelo ya concedido al inconforme el 27 de mayo del afio 1991 por el propio
Ayuntamiento de Corregidora.

Que con fecha 16 de abril del afio 2007, la Regidora Sindica promovié el Recurso de Revisién en contra
de la resolucion referida en el considerando anterior, el cual en fecha 12 de junio del afio dos mil siete fue
desechado por el Tribunal de lo Contencioso Administrativo porque dicho érgano de justicia administrativa
determind que la resolucidn recurrida no encuadraba en ninguna de las hipétesis que plantea para la
procedencia y admision del recurso de revision, aduciendo ademas que en la materia contenciosa
administrativa rige el principio de legalidad de los actos, en virtud de lo cual toda actuacion debe tener un
sustento legal no siendo excepcion lo relativo a los medios ordinarios de defensa procesales (recursos
procesales) por lo cual no era posible admitir un recurso que no estuviera contemplado por la ley.

Que con fecha 9 de agosto del afio 2007, se promovi6 el juicio de amparo directo administrativo nimero
440/2007, en contra de la resolucién de fecha doce de junio del afio dos mil siete dictada por la Sala
Unitaria del Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado de Querétaro, amparo que el Segundo
Tribunal Colegiado del Vigésimo Segundo Circuito resolvié sobreseer, argumentando que Ila
determinacion de desechar el recurso de revision intentado por el Municipio de Corregidora, no afectaba
intereses patrimoniales de la autoridad quejosa, creados en relaciones de coordinacion con el promoverte
de dicho juicio, pues la sentencia dictada por el juez administrativo tan solo obligd al Municipio a dejar sin
efectos las actuaciones soberanas, por las que no incluyé en el aludido Plan de Desarrollo, el inmueble
propiedad del C. FARO GONZALEZ JUARISTI, a fin de que lo considerara dentro del mismo, lo que
desde luego no entrafia alguna clase de obligacion para la autoridad que pueda disminuir su patrimonio.

Que por lo anteriormente relatado, al no existir recurso juridico por agotar y encontrarnos ante una
situacién de cosa juzgada, mediante proveido de fecha 9 de octubre del afio dos mil siete, se requirié al
Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, Querétaro como Organo Colegiado a través de su Regidor
Sindico para que dentro del plazo de tres dias habiles, informe que ha cumplimentado lo sentenciado en
la resolucion del 26 de marzo del afio 2007 que a la letra dice:

"Se condena a la autoridad demandada Ayuntamiento del Municipio de Corregidora como
Organo Colegiado a través de su sindico regidor, para que en el término de 10 (diez) dias
habiles contados a partir de la legal notificacién de esta resolucién proceda en sesion de
Cabildo ordenar se incorporare el predio propiedad del gobernado Faro Gonzalez Juaristi,
conocido como fraccion del rancho "EI Romeral" localizado en el Km. 11 +000 en la Carretera
Libre a Celaya, en el Municipio de Corregidora, a los planes de Desarrollo Urbano del
Municipio de Corregidora, tomando en consideracion lo plasmado por esta juzgadora a lo
largo de la presente sentencia, en particular el uso de suelo ya concedido al inconforme el 27
(veintisiete) de mayo del afio de 1991 (mil novecientos noventa y uno) por el Ayuntamiento de
Corregidora..."

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comision de Gobernacién, somete a consideracion

de este Cuerpo Colegiado para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza incorporar el predio propiedad del gobernado Sr. Faro Gonzalez Juaristi, conocido

como fraccion del rancho "EI Romeral" que cuenta con una superficie de 52-62-66 has. localizado en el Km.
11+000 en la Carretera Libre a Celaya, en el Municipio de Corregidora, a los planes de Desarrollo Urbano del
Municipio de Corregidora con uso de suelo para destinarlo al desarrollo de un fraccionamiento residencial
campestre, con densidad de poblacion de 16 Hab/Ha.
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SEGUNDO. EI C. Faro Gonzalez Juaristi, debera dar cumplimiento a lo siguiente:

a) Contribuir al fortalecimiento de la infraestructura vial y urbanizacion de las comunidades aledanas,
previa celebracion de Convenio de Colaboracién, que debera suscribir con la Secretaria del
Ayuntamiento, de acuerdo a lo requerido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales.

b) Contar con la Prefactibilidad de Servicios de Agua Potable y de Electricidad, con el objetivo de
acordar con los organismos operadores de estos servicios sobre su viabilidad y cobertura.

c) El proyecto debera contemplar la incorporacién y realizacién de la estructura vial, de conformidad
con el Articulo 112 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

d) Realizar el Deslinde Catastral del predio con la finalidad de establecer los limites fisicos y legales
del mismo.

e) Elaborar los estudios de Impacto Ambiental, Impacto Vial y Mecanica de Suelos.
TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra
de Arteaga" y en la Gaceta Municipal a costa del Municipio.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor, el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de treinta dias naturales contados a
partir de la autorizacion del presente Acuerdo, con costo para el C. Faro Gonzalez Juaristi

CUARTO.- Comuniquese el presente a los titulares de la Secretaria de Gobierno del Estado, Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccion del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales, y al C. FARO GONZALEZ JUARISTI.

El Pueblito, Corregidora, Qro., 26 de Octubre de 2007. ATENTAMENTE. LA COMISION DE
GOBERNACION. C. GERMAN BORJA GARCIA. PRESIDENTE DE LA COMISION. LIC. JUAN GORRAEZ
ENRILE. REGIDOR. C. REBECA MENDOZA HASSEY. REGIDORA Y SINDICO MUNICIPAL.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 12 (DOCE)
DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2007 (DOS MIL SIETE).

ATENTAMENTE
“VAMOS POR CORREGIDORA”

LIC. MIGUEL ANGEL PEREZ HERRERA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO

SECCION: CERTIFICACIONES
RAMO: CABILDO
N° DE OFICIO: SHA/0789/08

EL QUE SUSCRIBE C. LIC. JORGE JAVIER LANDEROS CERVANTES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES QUE ME
CONFIERE EL ARTICULO 47 DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL
MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICA:
QUE MEDIANTE SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 28 DE MAYO DE 2008, EN EL SEPTIMO PUNTO
INCISO C DEL ORDEN DEL DIA, SE TUVO A BIEN EMITIR EL SIGUIENTE ACUERDO:
C).- DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, EN RELACION CON EL ESCRITO QUE
PRESENTA EL ARQ. GERMAN GUEVARA NIETO, APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA INMOBILIARIA
FLOYPO S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUTORIZACION DE VENTAS PROVISIONALES DEL
FRACCIONAMIENTO JARDINES DE BANTHI, UBICADO EN CAMINO A CERRO GORDO S/N, JARDINES DE
BANTHI, SAN JUAN DEL RiO. QRO., PARA SU APROBACION.
ACUERDO
VISTA PARA RESOLVER LA SOLICITUD DE LICENCIA DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO JARDINES DE BANTHI Il, UBICADO EN CAMINO A CERRO GORDO S/N, JARDINES DE
BANTHI, SAN JUAN DEL RiO, QRO., SUPERFICIE DE 58,799.138 M2 Y CLAVE CATASTRAL 160100109125999,
PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.”, REPRESENTADA
EN ESTE ACTO POR EL ARQ. LUIS GERMAN GUEVARA NIETO, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.; EL CUAL SE ACREDITA COMO
TAL, MEDIANTE INSTRUMENTO PUBLICO NO. 33,034 DE FECHA 20 DE AGOSTO DE 2007, EMITIDO POR EL
LIC. JUAN GERARDO ZAMANILLO OLVERA, NOTARIA PUBLICA NO. 23, DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI; A
TAL EFECTO SE CONSIDERA LO SIGUIENTE:
CONSIDERANDOS:
l.- QUE CORRESPONDE AL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RIiO, QRO., RESOLVER RESPECTO DEL
ASUNTO QUE SE PLANTEA DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 FRACCION V
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1, 3, 13, 16 FRACCIONES IV, VII, IX Y XII, 17 FRACCIONES I, Il Y IV; 35, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 117, 118,131 FRACCION III, 147, 154 FRACCION Il Y 160 DEL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO; Y 30 FRACCION Il INCISO A DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE, DEL ESTADO DE QUERETARO.
Il.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO; HA TOMADO EN CUENTA, PARA LA EMISION DE SU
DICTAMEN; LA OPINION TECNICA EMITIDA POR EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS MUNICIPALES, MEDIANTE EL OFICIO NUM. SEDUOP-M/0206/08, LA CUAL A LA LETRA REZA:---------

“De igual forma le informo que en los archivos de esta Secretaria obra la documentacién antes mencionada, asi como los acuses de las
autorizaciones, planos y dictamenes emitidos por esta Secretaria.
Toda vez que cumple con lo anterior y de acuerdo a la inspeccion realizada por esta Secretaria y de acuerdo al Dictamen Técnico de
avance de obras de urbanizacién, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, de fecha 12 de
Febrero de 2008, numero de oficio DUV/FCL/0174/2008 F-0038, donde se acusa un avance del 72% en la urbanizacién del
Fraccionamiento “Jardines de Banthi Il, Primera Etapa”, presentan presupuesto de obras de urbanizacién por un monto total para la
primera etapa de $3,985,119.50 (tres millones novecientos ochenta y cinco mil ciento diecinueve pesos 50/100 m.n.), signado por el C.P.
Enrique A. Flores y Pontones, Director General de Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V., Arq. German Guevara Nieto y por el Ing. Juan Gabriel
Neira Alvarado, Director Responsable de Obra, Cédula Profesional 3374491, No. de Registro CISJR-67-NA0O, y cumple con lo que
establece el Articulo 154 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, por lo que se considera Factible la Autorizacion Provisional de
Venta de Lotes del Fraccionamiento “Jardines de Banthi Il, Primera Etapa”, siempre y cuando el propietario deposite la siguiente fianza
de garantia a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., en un plazo no mayor a 30 dias a partir del acuerdo que autorice el presente,
por la cantidad de $1,450,583.50 (un millon cuatrocientos cincuenta mil quinientos ochenta y tres pesos 50/100 m.n.) la citada fianza
garantizara contra vicios ocultos y defectos de fabricacion, dichos valores antes descritos son el total de las obras de urbanizacién que
faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas, en el plazo no mayor de dos afios contados a partir
de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizaciéon expresa, siendo necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla
vigente por el plazo anteriormente sefalado.

AVANCE OBRA FALTANTE PRESUPUESTO OBRA 30% TOTAL
FALTANTE PRESUPUESTO DE OBRA
FALTANTE
72% 28% $1,115,833.46 $334,750.04 $1,450,583.50
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Asi mismo la persona moral Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V., debera de cumplir con los siguientes puntos:
a) Acreditar inscripciéon ante el Registro Publico de la Propiedad Instrumento Publico de la transmisién al Municipio de San Juan del Rio,
Qro., la propiedad y el dominio de diez por ciento de la superficie total del predio, para areas de donacion de acuerdo al Articulo 109,
Capitulo 1V de las obligaciones de los propietarios de fraccionamientos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, correspondientes a
5,879.91 m2 (4,703.92 m2 para equipamiento y 1,175.99 m2 para areas verdes).
b) Acreditar inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad Instrumento Publico de la transmisién a favor del Municipio de San Juan del
Rio, Qro., una superficie de 20,991.60 m2 (16,677.108 m2 para vialidades, 4,078.563 m2 para banquetas y 235.97 m2 para camellones).------
¢) Construir en las esquinas de cada manzana, rampas para personas con capacidades diferentes.
d) Debera de plantar un arbol al frente de cada lote, al paramento de los mismos.
e) Construir una cisterna en las areas verdes, equipada y funcionando, de acuerdo a la normativa marcada por el Dictamen que emita
Proteccién Civil.
f) Las areas de donacién del fraccionamiento deberan de entregarse con servicios y jardinadas en caso de las areas verdes.-----------=-==-----
g) Debera de tramitar de forma individual Dictamen de Uso de Suelo para cada condominio y para los lotes comerciales.---------=========-=-=----
h) Debera de tramitar de forma individual (por cada lote) los permisos de construccion correspondientes.
i) Presentar validacion del estudio hidrolégico autorizado por la Comisién Nacional del Agua, toda vez que el predio donde se desarrollara
el fraccionamiento, se encuentra en zona de riesgo de inundacioén, dicha validacién hidrolégica debera de contener observaciones y
soluciones técnicas aplicables a la urbanizacion del fraccionamiento y a la construccién de la vivienda, ya que el citado fraccionamiento
quedara bajo la responsabilidad exclusiva de la persona fisica C. Alfredo Palacios Alcocer e Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V., propietarios
del Fraccionamiento y del Perito Responsable del Obra Ing. Juan Gabriel Neira Alvarado, con Cédula Profesional Numero 3374491 y
Registro del Colegio de Ingenieros Civiles de San Juan del Rio, A.C. CICSJR-67-NA0O.
J) Dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas mediante oficio no. SSPM, de fecha 17 de Noviembre 2007, emitido por la Direccion de
Transito Municipal, de Dictamen de Factibilidad Vial:
1. El proyecto de colocacién y/o tipo de sefaletica sobre Avenida Universidad para la recepcién y expediciéon de camiones al predio, en el
sentido de la prevencion y seguridad de los automovilistas y peatones que ocupan esta vialidad.
2. La cantidad de camiones que ingresen y egresen del predio, asi como los horarios de trabajo de la constructora.
3. La proyeccion de la instalacién de semaforos, vehicular y peatonal en Avenida Universidad y Avenida de los Patos.
4. La incorporacion de una camara de video en los semaforos. Misma que sera centralizada al centro de monitoreo de la Secretaria de
Seguridad Publica Municipal de esta Ciudad.
k) Dar cumplimiento a lo establecido en el oficio no. DIR/JAP/0351/2007, de fecha 22 de Marzo de 2007, emitido por la Junta de Agua
Potable y Alcantarillado Municipal.
) Dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en el oficio no. SEDESU/SSMA/504/2007, de fecha 11 de Junio de 2007, emitido por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro.
m) Las vias de acceso, de enlace y de integracién del fraccionamiento con el area urbanizada de la ciudad o poblacion de que se trate,
deberan de ser realizadas por cuenta del fraccionador de acuerdo al Articulo 112 y demas aplicables, de acuerdo al Capitulo IV de las
obligaciones de los propietarios de fraccionamientos estipulado en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
n) Dar cabal cumplimiento al Articulo 192, vigilancia de las obras conforme al Reglamento General de Construcciones del Estado de
Querétaro.
o) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de Noviembre de 2007, se aprueba el dictamen emitido por la comisién de Desarrollo Urbano,
por lo cual se autoriza la modificacion en el céalculo de los derechos de supervision unicamente por cuanto ve a la primera etapa del
Fraccionamiento “Jardines de Banthi II”, ubicado en Camino a Cerro Gordo s/n, Jardines de Banthi, San Juan del Rio, Qro.; y se otorga una
prérroga por seis meses en la duraciéon de la vigencia de dicho dictamen para poder llevar a cabo la transferencia del area de donacion a
favor del Municipio y poder realizar el pago de impuestos y derechos solicitados y hacer las publicaciones oficiales. Por lo que esta
Secretaria informa del vencimiento de dicha prérroga en fecha 28 de Mayo del 2008, para los efectos legales y administrativos a que haya
lugar.
p) Dar cumplimiento a lo indicado mediante oficio no. DDUVM/0353/2008, de fecha 13 de Mayo de 2008, emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal, respecto al Estudio Hidrolégico y Canal Pluvial.
q) Previo a la protocolizaciéon del Acuerdo de Cabildo que autorice el presente dictamen, debera también protocolizar ante notario el
Convenio que celebran la Sociedad denominada “Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V.” y el C. Jesus Navarrete Garfias, de fecha 15 de Febrero
de 2007.
Considerandose que en términos del Articulo 114 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el promotor del Fraccionamiento es
responsable del mantenimiento y urbanizacion del fraccionamiento que desarrollo hasta en tanto se lleve la Entrega — Recepcién de las
Obras de Urbanizacion al municipio de San Juan del Rio, Qro.
Con base a lo anterior esta Secretaria resuelve emitir el Dictamen Técnico Procedente para que el H. Ayuntamiento mediante acuerdo de
cabildo determine sobre las autorizaciones del Fraccionamiento “Jardines de Banthi Il, Primera Etapa”, propiedad de la persona moral
Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V., de acuerdo al Articulo 155 y demas correlativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.----------
El presente se fundamenta en lo dispuesto por los Articulos 1, 14 Fraccién Il, 16 Fracciones I, Il, XII, Xlll y XIX; 17, 82, 83, 109, 111, 112,

lll.- QUE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO MANIFIESTAN QUE HAN TENIDO A
LA VISTA LA DOCUMENTACION QUE CONFORMA EL EXPEDIENTE TECNICO Y LEGAL, DEBIDAMENTE
SOPORTADO PARA ESTAR EN CONDICIONES DE ENTRAR AL ESTUDIO Y ANALISIS DE LA SOLICITUD DE
VENTA PROVISIONAL DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “JARDINES DE BANTHI II”, PARA
POSTERIORMENTE EMITIR EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE.
IV.- QUE EL PROPIETARIO DEBERA DEPOSITAR ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL UNA FIANZA A FAVOR DE
ESTE MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO QRO., EN UN PLAZO NO MAYOR DE TREINTA DIAS NATURALES
CONTADOS A PARTIR DEL ACUERDO DE CABILDO QUE AUTORICE EL PRESENTE DICTAMEN, POR LA
CANTIDAD DE: $1,450,583.50 (UN MILLON CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES
PESOS 50/100 M.N.); CONTRA VICIOS OCULTOS Y DEFECTOS DE FABRICACION, DICHO VALOR ES TOTAL DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE FALTAN POR EJECUTAR, MAS UN TREINTA POR CIENTO PARA
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GARANTIZAR LA CONSTRUCCION DE AQUELLAS, EN EL PLAZO DE DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA
FECHA DEL ACUERDO DE CABILDO RELATIVO A LA AUTORIZACION; DICHA FIANZA UNICAMENTE SERA
LIBERADA BAJO LA AUTORIZACION EXPRESA Y POR ESCRITO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS MUNICIPAL, SIENDO NECESARIO QUE SE CUBRAN LAS PRIMAS
CORRESPONDIENTES PARA MANTENERLA VIGENTE POR EL PLAZO MENCIONADO.
V.- QUE EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 109 DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO, EL FRACCIONADOR DEBERA TRANSMITIR AL MUNICIPIO DE SAN JUAN
DEL RIiO, QRO., LA PROPIEDAD Y EL DOMINIO DEL DIEZ POR CIENTO DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO, POR CONCEPTO DE AREAS DE DONACION; CORRESPONDIENTES A 5,879.91 M2 (4,703.92 M2 PARA
EQUIPAMIENTO Y 1,175.99 M2 PARA AREAS VERDES); ADEMAS DEBERA TRASMITIR AL MUNICIPIO DE SAN
JUAN DEL RIO, QRO., UNA SUPERFICIE DE 20,991.60 M2 (16,677.108 M2 PARA VIALIDADES, 4,078.53 M2
PARA BANQUETAS Y 235.97 M2 PARA CAMELLONES) DEBIENDO CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA
DICHAS DONACIONES Y TRANSMISIONES A QUE SE HACE MENCION, A COSTA DEL FRACCIONADOR Y EN
UN PLAZO NO MAYOR A TREINTA DIAS, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA EN QUE SE OTORGO LA
LICENCIA DE OBRA, EN PLENO CONOCIMIENTO QUE EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACION DENTRO
DEL PLAZO SENALADO, DEJARA SIN EFECTO LA APROBACION DEL PROYECTO Y SE ORDENARA EL
ARCHIVO DEL EXPEDIENTE, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 110 DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.
VI.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO; DESPUES DEL ESTUDIO Y ANALISIS DE LA SOLICITUD
PRESENTADA; HA EMITIDO EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE, MISMO QUE SE INSERTA A LA LETRA EN
ESTE MOMENTO A PARTIR DE LOS RESOLUTIVOS DE DICHO DICTAMEN:
“RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, estudiar y dictaminar sobre el ESCRITO
QUE PRESENTA EL ARQ. LUIS GERMAN GUEVARA NIETO, APODERADO LEGAL DE INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.
MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AU:I'ORIZACION DE VENTAS PROVISIONALES DE LOTES, DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “JARDINES DE BANTHI II” UBICADO EN CAMINO A CERRO GORDO S/N. JARDINES DE BANTHI, EN ESTE
MUNICIPIO SAN JUAN DEL RIO, QRO.”
RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento, apruebe otorgar
AUTORIZACION DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES a la persona moral denominada “INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.
RESPECTO DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “JARDINES DE BANTHI Il, PRIMERA ETAPA” UBICADO EN CAMINO A
CERRO GORDO S/N. JARDINES DE BANTHI, EN ESTE MUNICIPIO SAN JUAN DEL RIO, QRO.
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se otorga a la persona moral “INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.
AUTORIZACION PROVISIONAL DE VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “JARDINES DE BANTHI II,
PRIMERA ETAPA” UBICADO EN CAMINO A CERRO GORDO S/N. JARDINES DE BANTHI, SAN JUAN DEL RIO, QRO., siempre y
cuando el propietario de cumplimiento a las siguientes condicionantes;
A).- el propietario deposite la siguiente fianza de garantia a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., en un plazo no mayor a 30 dias a
partir del acuerdo que autorice el presente, por la cantidad de $1,450,583.50 (Un Millén Cuatrocientos Cincuenta Mil Quinientos Ochenta y
Tres Pesos 50/100 m.n.) la citada fianza garantizara contra vicios ocultos y defectos de fabricacion, dichos valores antes descritos son el
total de las obras de urbanizacién que faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la construcciéon de aquellas, en el plazo
no mayor de dos afios contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizacion expresa, siendo necesario cubra las
primas correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente sefialado.

AVANCE OBRA FALTANTE PRESUPUESTO OBRA 30% TOTAL
FALTANTE PRESUPUESTO DE OBRA
FALTANTE
72% 28% $1,115,833.46 $334,750.04 $1,450,583.50

B).- Acreditar inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad el instrumento publico de la Transmisiéon al Municipio de San Juan del
Rio, Qro., la propiedad y el dominio de diez por ciento de la superficie total del predio, para areas de donacién de acuerdo al articulo 109,
capitulo 1V de las obligaciones de los propietarios de los fraccionamientos del Coédigo Urbano para el Estado de Querétaro,
correspondientes a 5,879.91 m2 (4,703.92 m2 para equipamiento y 1, 175.99 m2 para areas verdes) debiendo constar en Escritura Publico
la donacién y transmisién que se hace mencion.
C).-Acreditar la Inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad el Instrumento Publico de la transmisién al Municipio de San Juan del Rio,
Qro., una superficie de 20,991.60 m2 (16,677.108 m2 para vialidades, 4,078.53 m2 para banquetas y 235.97 m2 para camellones)
debiendo constar en escritura publica la donacién y transmisién a que se hace mencion.
D).- Construir en las esquinas de cada manzana, rampas para minusvalidos.
E).- Debera de plantar un arbol al frente de cada lote, al paramento de los mismos.
F).- Construir una cisterna en las areas verdes, equipada y funcionando de acuerdo a la normatividad marcada por la Unidad Municipal de
Proteccion Civil.
G).-Las Areas de donacién del fraccionamiento deberén de entregarse con servicios y ajardinadas en caso de las areas verdes.-----------------
H).- Debera de tramitar en forma individual ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, de forma individual,
Dictamen de uso de suelo para cada condominio y para los lotes comerciales.
1).- Debera tramitar de forma individual (por cada lote) ante la Secretaria de Desarrollo urbano y Obras Publicas Municipal, los permisos de
construccion correspondiente.
J).- Presentar validacion del estudio hidrolégico autorizado por la Comisién Nacional del Agua, toda vez que el predio donde se desarrollara
el fraccionamiento, se encuentra en zona de riesgo de inundacion, dicha validacién hidrolégica debera de contener observaciones y
soluciones técnicas aplicables a la urbanizacién del fraccionamiento y a la construccién de la vivienda, ya que el citado fraccionamiento
quedara bajo la responsabilidad exclusiva de la persona fisica C. Alfredo Palacios Alcocer e Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V., propietarios
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del Fraccionamiento y del Perito Responsable del Obra Ing. Juan Gabriel Neira Alvarado, con Cédula Profesional Numero 3374491 y
Registro del Colegio de Ingenieros Civiles de San Juan del Rio, A.C. CICSJR-67-NA0O.
K).- Dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas mediante oficio no. SSPM, de fecha 17 de noviembre de 2007, emitido por la
direccién de transito municipal, de Dictamen de Factibilidad Vial:
1.- El proyecto de colocacion y/o tipo de sefialetica sobre Avenida Universidad, para la recepcion y expedicion de camiones al predio, en el
sentido de prevencioén y seguridad de los automovilistas y peatones que ocupan esta vialidad.
2.- La cantidad de camiones que ingresen y egresen al predio, asi como los horarios de trabajo de la constructora.
3.- La proyeccion de la instalacion de semaforos, vehicular y peatonal en Avenida Universidad y Avenida de los Patos.
4.- La incorporacién de una camara de video en los semaforos. Misma que estaran conectados y operados en el Centro de monitoreo de la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal de esta Ciudad.
L).- Dar cumplimiento a lo establecido en el oficio no. DIR/JAP/0351/2007, de fecha 22 de Marzo de 2007, emitido por la Junta de Agua
Potable y Alcantarillado Municipal.
M).- Dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en el oficio no. SEDESU/SSMA/504/2007, de fecha 11 de Junio de 2007, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro.
N).- Las vias de acceso, de enlace y de integracién del fraccionamiento con el area urbanizada de la ciudad o poblacién de que se trate,
deberan de ser realizadas por cuenta del fraccionador de acuerdo al Articulo 112 y demas aplicables, de acuerdo al Capitulo IV de las
obligaciones de los propietarios de fraccionamientos estipulado en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
O).- Dar cumplimiento al articulo 192, vigilancia de las obras conforme al Reglamento General de Construcciones del Estado de Querétaro.-
P).- Mediante acuerdo de Cabildo de fecha 28 de Noviembre de 2007, se aprueba el dictamen emitido por la Comisién de Desarrollo
Urbano, por lo cual se autoriza la modificacion al calculo de los derechos de supervision tnicamente por cuanto ve a la primera etapa del
Fraccionamiento “Jardines de Banthi II” ubicado en camino a Cerro Gordo S/N. Jardines de Banthi, San Juan del Rio, Querétaro, y se
otorga una prérroga por seis meses en la duracién de la vigencia de dicho dictamen para poder llevar acabo la transferencia del area de
donacion a favor del Municipio y poder realizar el pago de derechos e impuestos solicitados y hacer las publicaciones oficiales. Por lo que el
vencimiento de dicha prorroga es en fecha 28 de Mayo del 2008, para los efectos a que haya lugar.
Q).- Dar Cumplimiento a lo indicado mediante oficio no. DDUVM/0353/2008, de fecha 13 de Mayo de 2008, emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal respecto al Estudio Hidrolégico y Canal Pluvial.
R).- Previo a la protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que autorice el presente dictamen, debera también protocolizar ante Notario Publico,
el Convenio que celebran la Sociedad denominada “Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V.” y el C. Jesus Navarrete Garfias, de fecha 15 de
febrero de 2007.
TRANSITORIOS
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resoluciéon a la persona moral denominada
“INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V”. a través de su Representante Legal ARQ. LUIS GERMAN GUEVARA NIETO.--------mm-mmenmmmmmmnaae
SEGUNDO.- De igual modo se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales.
TERCERO.- El presente acuerdo debera de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Rio, Querétaro, por una sola vez, y por
dos veces en el Periédico Oficial de gobierno del Estado de Querétaro, la “Sombra de Arteaga” para conocimiento general y a costa del
Solicitante, asi como en dos ocasiones en dos de los diarios de mayor circulacion de este Municipio que es el de la ubicacion del inmueble,
esta ultima publicacién con un intervalo de 5 dias entre cada una de ellas, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo
a lo establecido en el articulo 4 de la ley de Procedimiento Administrativos para el Estado y Municipios de Querétaro y el articulo 152 del
Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro.
CUARTO.- La presente autorizacién debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, previa protocolizaciéon ante notario Publico, a
costa del solicitante.
QUINTO.- Si las condiciones hechas en este dictamen no son cumplidas, el acuerdo de cabildo que autoriza la Venta Provisional de Lotes
del Fraccionamiento "JARDINES DE BANTHI II”, quedara sin efectos; haciéndose acreedor el Solicitante, a las sanciones que se sefialan
en los articulos 497, 498, 501 fracciones |, IlI, VI, VII, VIl y IX'y 503 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remitase el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento como asunto totalmente
concluido.
ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO
COMISION DE DESARROLLO URBANO
ING. JORGE RIVADENEYRA DIAZ
PRESIDENTE DE COMISION Y CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RiO.
REGIDOR SALVADOR OLVERA CASTELLANOS
SECRETARIO
REGIDOR LIC. OSCAR MANUEL MARTINEZ LOPEZ
SECRETARIO”
POR TODAS ESTAS CONSIDERACIONES Y TOMANDO DESDE LUEGO EN CUENTA EL DICTAMEN DE AQUI
INSERTADO, PUES SE ENCUENTRA PLENAMENTE FUNDADO Y MOTIVADO Y CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS QUE A CONTINUACION MENCIONAREMOS, ES PROCEDENTE LA EMISION DE LA SIGUIENTE:-------
RESOLUSION:
PRIMERO.- CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES |, IV, V INCISOS A), D), F), G) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANQOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1,3, 5, 13, 14 FRACCIONES 1l Y 1, 15, 16 FRACCIONES |, 11, Ill, IV, V, VII, VI, XI, 17
FRACCIONES I, II, Ill, VY VII, 22 FRACCION lll, 23, 28 FRACCIONES 1 Y Il, 29, 35, 106, 111, 112, 114, 154, 156, 157
Y 166 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO A, 38 FRACCION VIl
DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE
QUERETARO; 91, 92, 103 Y 104 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN

JUAN DEL RIO, QRO., DE IGUAL FORMA EN BASE A LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 30, 31, 36, 67
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FRACCIONES |, 11, IV, VII, IX, X, XII, XVI, XVII, XIX'Y XX, 82, 83, 84, 85, 87 Y 88, DEL REGLAMENTO DE POLICIAY
GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RIO, QRO., Y POR UNANIMIDAD, CON TRECE VOTOS A FAVOR Y
UNA AUSENCIA JUSTIFICADA; SE AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “JARDINES DE BANTHI 1I”, PRIMERA ETAPA, PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V’, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ARQ. LUIS
GERMAN GUEVARA, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL; FRACCIONAMIENTO TAL QUE SE
ENCUENTRA UBICADO EN CAMINO A CERRO GORDO S/N. JARDINES DE BANTHI, SAN JUAN DEL RIO,
QUERETARO; EN LOS TERMINOS DE LOS CONSIDERANDOS I, IV V Y VI; SIENDO EN ESTE ULTIMO
INSERTADO EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, AL CUAL SE DEBERA
DAR ESTRICTO CUMPLIMIENTO Y APEGARSE A LAS CONDICIONANTES QUE SE ESTABLECEN EN EL
DICTAMEN DE REFERENCIA, MISMAS QUE SE INSERTAN EN ESTE MOMENTO A LA LETRA:
“RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, estudiar y dictaminar sobre el ESCRITO
QUE PRESENTA EL ARQ. LUiS GERMAN GUEVARA NIETO, APODERADO LEGAL DE INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.
MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUTORIZACION DE VENTAS PROVISIONALES DE LOTES, DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “JARDINES DE BANTHI II” UBICADO EN CAMINO A CERRO GORDO S/N. JARDINES DE BANTHI, EN ESTE
MUNICIPIO SAN JUAN DEL RiO, QRO.”
RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento, apruebe otorgar
AUTORIZACION DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES a la persona moral denominada “INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.
RESPECTO DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “JARDINES DE BANTHiI Il, PRIMERA ETAPA” UBICADO EN CAMINO A
CERRO GORDO S/N. JARDINES DE BANTHi, EN ESTE MUNICIPIO SAN JUAN DEL RiO, QRO.
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se otorga a la persona moral “INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.
AUTORIZACION PROVISIONAL DE VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “JARDINES DE BANTHI I,
PRIMERA ETAPA” UBICADO EN CAMINO A CERRO GORDO S/N. JARDINES DE BANTHi, SAN JUAN DEL RiO, QRO., siempre y
cuando el propietario de cumplimiento a las siguientes condicionantes;
A).- el propietario deposite la siguiente fianza de garantia a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., en un plazo no mayor a 30 dias a
partir del acuerdo que autorice el presente, por la cantidad de $1,450,583.50 (Un Millén Cuatrocientos Cincuenta Mil Quinientos Ochenta y
Tres Pesos 50/100 m.n.) la citada fianza garantizara contra vicios ocultos y defectos de fabricacion, dichos valores antes descritos son el
total de las obras de urbanizacién que faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la construcciéon de aquellas, en el plazo
no mayor de dos afios contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizaciéon expresa, siendo necesario cubra las
primas correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente sefialado.

AVANCE OBRA FALTANTE PRESUPUESTO OBRA 30% TOTAL
FALTANTE PRESUPUESTO DE OBRA
FALTANTE
72% 28% $1,115,833.46 $334,750.04 $1,450,583.50

B).- Acreditar inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad el instrumento publico de la Transmisiéon al Municipio de San Juan del
Rio, Qro., la propiedad y el dominio de diez por ciento de la superficie total del predio, para areas de donacién de acuerdo al articulo 109,
capitulo IV de las obligaciones de los propietarios de los fraccionamientos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro,
correspondientes a 5,879.91 m2 (4,703.92 m2 para equipamiento y 1, 175.99 m2 para areas verdes) debiendo constar en Escritura Publico
la donacion y transmisién que se hace mencion.
C).-Acreditar la Inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad el Instrumento Publico de la transmisién al Municipio de San Juan del Rio,
Qro., una superficie de 20,991.60 m2 (16,677.108 m2 para vialidades, 4,078.53 m2 para banquetas y 235.97 m2 para camellones)
debiendo constar en escritura publica la donacién y transmisién a que se hace mencion.
D).- Construir en las esquinas de cada manzana, rampas para minusvalidos.
E).- Debera de plantar un arbol al frente de cada lote, al paramento de los mismos.
F).- Construir una cisterna en las areas verdes, equipada y funcionando de acuerdo a la normatividad marcada por la Unidad Municipal de
Proteccion Civil.
G).-Las Areas de donacién del fraccionamiento deberén de entregarse con servicios y ajardinadas en caso de las areas verdes.-----------------
H).- Debera de tramitar en forma individual ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, de forma individual,
Dictamen de uso de suelo para cada condominio y para los lotes comerciales.
1).- Debera tramitar de forma individual (por cada lote) ante la Secretaria de Desarrollo urbano y Obras Publicas Municipal, los permisos de
construccion correspondiente.
J).- Presentar validacién del estudio hidrolégico autorizado por la Comision Nacional del Agua, toda vez que el predio donde se desarrollara
el fraccionamiento, se encuentra en zona de riesgo de inundacion, dicha validacién hidrolégica debera de contener observaciones y
soluciones técnicas aplicables a la urbanizacién del fraccionamiento y a la construccion de la vivienda, ya que el citado fraccionamiento
quedara bajo la responsabilidad exclusiva de la persona fisica C. Alfredo Palacios Alcocer e Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V., propietarios
del Fraccionamiento y del Perito Responsable del Obra Ing. Juan Gabriel Neira Alvarado, con Cédula Profesional Numero 3374491 y
Registro del Colegio de Ingenieros Civiles de San Juan del Rio, A.C. CICSJR-67-NA0O.
K).- Dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas mediante oficio no. SSPM, de fecha 17 de noviembre de 2007, emitido por la
direccion de transito municipal, de Dictamen de Factibilidad Vial:
1.- El proyecto de colocacion y/o tipo de sefaletica sobre Avenida Universidad, para la recepcion y expedicion de camiones al predio, en el
sentido de prevencion y seguridad de los automovilistas y peatones que ocupan esta vialidad.
2.- La cantidad de camiones que ingresen y egresen al predio, asi como los horarios de trabajo de la constructora.
3.- La proyeccién de la instalacion de semaforos, vehicular y peatonal en Avenida Universidad y Avenida de los Patos.
4.- La incorporacién de una camara de video en los semaforos. Misma que estaran conectados y operados en el Centro de monitoreo de la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal de esta Ciudad.
L).- Dar cumplimiento a lo establecido en el oficio no. DIR/JAP/0351/2007, de fecha 22 de Marzo de 2007, emitido por la Junta de Agua
Potable y Alcantarillado Municipal.
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M).- Dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en el oficio no. SEDESU/SSMA/504/2007, de fecha 11 de Junio de 2007, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro.
N).- Las vias de acceso, de enlace y de integracién del fraccionamiento con el area urbanizada de la ciudad o poblacién de que se trate,
deberan de ser realizadas por cuenta del fraccionador de acuerdo al Articulo 112 y demas aplicables, de acuerdo al Capitulo IV de las
obligaciones de los propietarios de fraccionamientos estipulado en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
0).- Dar cumplimiento al articulo 192, vigilancia de las obras conforme al Reglamento General de Construcciones del Estado de Querétaro.-
P).- Mediante acuerdo de Cabildo de fecha 28 de Noviembre de 2007, se aprueba el dictamen emitido por la Comisién de Desarrollo
Urbano, por lo cual se autoriza la modificacion al calculo de los derechos de supervision unicamente por cuanto ve a la primera etapa del
Fraccionamiento “Jardines de Banthi II” ubicado en camino a Cerro Gordo S/N. Jardines de Banthi, San Juan del Rio, Querétaro, y se
otorga una prérroga por seis meses en la duracién de la vigencia de dicho dictamen para poder llevar acabo la transferencia del area de
donacion a favor del Municipio y poder realizar el pago de derechos e impuestos solicitados y hacer las publicaciones oficiales. Por lo que el
vencimiento de dicha prorroga es en fecha 28 de Mayo del 2008, para los efectos a que haya lugar.
Q).- Dar Cumplimiento a lo indicado mediante oficio no. DDUVM/0353/2008, de fecha 13 de Mayo de 2008, emitido por la Direcciéon de
Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal respecto al Estudio Hidrolégico y Canal Pluvial.
R).- Previo a la protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que autorice el presente dictamen, debera también protocolizar ante Notario Publico,
el Convenio que celebran la Sociedad denominada “Inmobiliaria Floypo, S.A. de C.V.” y el C. Jesus Navarrete Garfias, de fecha 15 de
febrero de 2007.
TRANSITORIOS
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resoluciéon a la persona moral denominada
“INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V. a través de su Representante Legal ARQ. LUIS GERMAN GUEVARA NIETO.
SEGUNDO.- De igual modo se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales.
TERCERO.- El presente acuerdo debera de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Rio, Querétaro, por una sola vez, y por
dos veces en el Periédico Oficial de gobierno del Estado de Querétaro, la “Sombra de Arteaga” para conocimiento general y a costa del
Solicitante, asi como en dos ocasiones en dos de los diarios de mayor circulacion de este Municipio que es el de la ubicacion del inmueble,
esta ultima publicacién con un intervalo de 5 dias entre cada una de ellas, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo
a lo establecido en el articulo 4 de la ley de Procedimiento Administrativos para el Estado y Municipios de Querétaro y el articulo 152 del
Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro.
CUARTO .- La presente autorizacion debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, previa protocolizaciéon ante notario Publico, a
costa del solicitante.
QUINTO.- Si las condiciones hechas en este dictamen no son cumplidas, el acuerdo de cabildo que autoriza la Venta Provisional de Lotes
del Fraccionamiento "JARDINES DE BANTHI II”, quedara sin efectos; haciéndose acreedor el Solicitante, a las sanciones que se sefialan
en los articulos 497, 498, 501 fracciones |, IlI, VI, VII, VIl y IX'y 503 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remitase el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento como asunto totalmente
concluido.
ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO
COMISION DE DESARROLLO URBANO
ING. JORGE RIVADENEYRA DIAZ
PRESIDENTE DE COMISION Y CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RiO.
REGIDOR SALVADOR OLVERA CASTELLANOS
SECRETARIO
REGIDOR LIC. OSCAR MANUEL MARTINEZ LOPEZ
SECRETARIO”
SEGUNDO.- QUE EL SOLICITANTE QUEDA EN PLENO CONOCIMIENTO, QUE EL INCUMPLIMIENTO Y LA
OMISION DE LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS POR LA COMISION EMISORA DEL DICTAMEN DE
REFERENCIA Y QUE HAN QUEDADO ASENTADAS EN EL RESOLUTIVO DE ANTELACION, MISMO QUE FUERA
APROBADO Y AVALADO POR LOS MIEMBROS DE ESTE H. AYUNTAMIENTO, ASI COMO DE TODOS Y CADA
UNO DE LOS RESOLUTIVOS Y TRANSITORIOS ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE ACUERDO; SERA CAUSA DE
LA REVOCACION Y CANCELACION DEFINITIVA DE ESTA AUTORIZACION. -
TERCERO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA NOTIFICARSE A TRAVES DEL SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO, A LA PERSONA MORAL DENOMINADA “INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.”,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ARQ. LUIS GERMAN GUEVARA NIETO, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR .-

CUARTO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA SER PUBLICADO A COSTA DEL SOLICITANTE, POR UNA SOLA
OCASION EN LA GACETA MUNICIPAL; PARA CONOCIMIENTO Y OBSERVANCIA GENERAL.
QUINTO.- QUE EL PRESENTE ACUERDO DEBERA SER PUBLICADO A COSTA DEL SOLICITANTE, POR DOS
OCASIONES EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”, ASI COMO
EN DOS PERIODICOS DE MAYOR CIRCULACION EN ESTE MUNICIPIO QUE ES EL DE LA UBICACION DEL
INMUEBLE, ESTA ULTIMA PUBLICACION, CON UN INTERVALO DE CINCO DIAS ENTRE CADA PUBLICACION,
TODAS Y CADA UNA DE ESTAS PUBLICACIONES EN UN PLAZO NO MAYOR A 30 DIAS NATURALES,
CONTADOS A PARTIR DE LA APROBACION DE LA PRESENTE ACTA; Y EN CASO DE INCURRIR EN LA FALTA
DE LAS PUBLICACIONES A QUE SE REFIERE SERA REVOCADA LA AUTORIZACION CONCEDIDA EN LOS
TERMINOS DE LEY, TODO ELLO CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO Y MUNICIPIOS DE QUERETARO Y 152, 156, 157 Y 166 DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.




8 de agosto de 2008 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 5205

SEXTO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL PRESENTE
ACUERDO AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES; PARA SU
CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
SEPTIMO.- ESTA AUTORIZACION DEBERA INSCRIBIRSE PREVIA PROTOCOLIZACION ANTE NOTARIO
PUBLICO, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTA CIUDAD, A COSTA DEL
PROPIETARIO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS DEL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO ACABADOS DE REFERIR.
OCTAVO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DELEGACION DE
CATASTRO DE ESTA CIUDAD; Y A LA AUTORIDAD QUE FUERE PROCEDENTE, LO ACORDADO POR LOS
MIEMBROS DE ESTE H. CUERPO COLEGIADO, PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES.
NOVENO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DIRECCION JURIDICA Y
CONSULTIVA DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, DEL
PRESENTE ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO.; PARA SU CONOCIMIENTO,
FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
DECIMO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, AL SECRETARIO DE FINANZAS
PUBLICAS, A FIN DE QUE VIGILE EL CUMPLIMIENTO DEL IV CONSIDERANDO QUE FORMA PARTE DEL
PRESENTE ACUERDO, ASi COMO PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR.
DECIMO PRIMERO.- EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 114 DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO, EL FRACCIONADOR QUEDA EN EL ENTENDIDO Y CONOCIMIENTO DE
QUE HASTA EN TANTO NO SE HAGA ENTREGA DEL FRACCIONAMIENTO AL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., A SU ENTERA SATISFACCION DE ESTE Y DANDO ENTERO CUMPLIMIENTO A
LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 115 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO, LA
PERSONA MORAL PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA FLOYPO, S.A. DE C.V.; POR CONDUCTO DE
SU REPRESENTANTE LEGAL SERA LA UNICA RESPONSABLE DEL OTORGAMIENTO DEL SUMINISTRO DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS A LOS HABITANTES DEL FRACCIONAMIENTO “JARDINES DE BANTHI II” Y QUE EN
ESTE ACUERDO HA SIDO AUTORIZADO, LOS CUALES CONSISTEN EN: ALUMBRADO PUBLICO, AGUA
POTABLE, SERVICIO DE LIMPIA, REPARACION DE CALLES, BANQUETAS Y GUARNICIONES, SERVICIO DE
VIGILANCIA'Y SEGURIDAD A LOS HABITANTES DE DICHO CONJUNTO HABITACIONAL. POR LO ANTERIOR Y
DADO QUE LA AUTORIDAD MUNICIPAL ES LA UNICA FACULTADA PARA EL OTORGAMIENTO DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS ANTES REFERIDOS, POR LO QUE LA PERSONA MORAL DE REFERENCIA; DEBERA DE
CELEBRAR CONVENIO ANTE LAS DIFERENTES AREAS ADMINISTRATIVAS DEPENDIENTES DE ESTE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL COMO SON: LA SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES Y
LA SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL PARA LA CONTRATACION DE LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS A QUE SE HACE REFERENCIA EN EL PRESENTE PUNTO RESOLUTIVO; ASi COMO SUSCRIBIR EL
RESPECTIVO CONVENIO CON LA JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL “JAPAM”, PARA
LA PRESTACION DE SERVICIOS.
DECIMO SEGUNDO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL
PRESENTE ACUERDO, AL SECRETARIO DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES, ASi COMO AL SECRETARIO
DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL Y AL DIRECTOR DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
MUNICIPAL “J.A.P.A.M.”; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS A QUE HAYA LUGAR; ASi COMO PARA
QUE LA ULTIMA DEPENDENCIA REFERIDA, FIJE LOS LINEAMIENTOS Y NORMAS, A SU ENTERA
SATISFACCION, EN LAS QUE SERA SUSCRITO EL CONVENIO DE PRESTACION DE SERVICIOS CON EL
FRACCIONADOR.
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., PARA LOS FINES Y EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL OCHO.---------------

ATENTAMENTE
“SAN JUAN VA MAS ALLA”

LIC. JORGE JAVIER LANDEROS CERVANTES
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
DE SAN JUAN DEL RIO, QRO.

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO

SECCION: CERTIFICACIONES
RAMO: CABE)O
N° DE OFICIO: SHA/0889/08

EL QUE SUSCRIBE C. LIC. JORGE JAVIER LANDEROS CERVANTES, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO, CON FUNDAMENTO EN LAS
FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47 DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICA:
QUE MEDIANTE SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2008, EN EL SEXTO
PUNTO INCISO C DEL ORDEN DEL DiA, SE TUVO A BIEN EMITIR EL SIGUIENTE ACUERDQ:----------=--n-----
A).- DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, EN RELACION CON EL ESCRITO
QUE PRESENTA LA C. NORA SAENZ ALARCON, REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCTORA
MARSA, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUTORIZACION PARA VENTA PROVISIONAL DE
LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO PASEO DE LAS GRANADAS, UBICADO EN LOTE 03, RANCHO LA
PAZ, SANTA CRUZ NIETO, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., PARA SU APROBACION.---
ACUERDO
VISTA PARA RESOLVER LA SOLICITUD DE LICENCIA DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES PARA EL
FRACCIONAMIENTO PASEO DE LAS GRANADAS, UBICADO EN LOTE 03, RANCHO LA PAZ, SANTA
CRUZ NIETO, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 10,000.00 M2.
Y CLAVE CATASTRAL 160100108314989, PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA:
“CONSTRUCTORA MARSA, S.A. DE C.V.”, ACREDITANDO LA PROPIEDAD MEDIANTE ESCRITURA NUM.
21,450 DE FECHA 21 DE DICIEMBRE DE 2006, EMITIDA POR EL LIC. CARLOS ANDRES UGALDE
RODRIGUEZ, NOTARIO ADSCRITO DE LA NOTARIA PUBLICA NO. 4 DE ESTA DEMARCACION NOTARIAL
DE SAN JUAN DEL RIiO, QRO., INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., CON EL FOLIO INMOBILIARIO NUMERO 00033287/0002, DE
FECHA 09 DE MARZO DE 2007; REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C. NORA SAENZ ALARCON,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CONSTRUCTORA MARSA, S.A. DE C.V.; EL CUAL SE ACREDITA COMO TAL, MEDIANTE INSTRUMENTO
PUBLICO NO. 13,995, DE FECHA 03 DE OCTUBRE DE 2006, EMITIDA POR EL LIC. CIPRIANO PINEDA
CRUZ, NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 10, DE LA DEMARCACION NOTARIAL DE
SAN JUAN DEL RIO, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO EN EL FOLIO MERCANTIL
NUMERO 4461, DE FECHA 21 DE NOVIEMBRE DE 2006; A TAL EFECTO SE CONSIDERA LO SIGUIENTE:--
CONSIDERANDOS:
l.- QUE CORRESPONDE AL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., RESOLVER RESPECTO
DEL ASUNTO QUE SE PLANTEA DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115
FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA
CONSTITUCION DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 3, 13, 16 FRACCIONES IV, VII, IX Y XII, 17 FRACCIONES
L, 1Y 1V; 35, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 131 FRACCION IlI, 147, 154 FRACCION Il Y 160 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; Y 30 FRACCION Il INCISO A DE LA LEY PARA LA
ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE, DEL ESTADO DE QUERETARO.-----
I.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO; HA TOMADO EN CUENTA, PARA LA EMISION DE SU

DICTAMEN; LA OPINION TECNICA EMITIDA POR EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS

PUBLICAS MUNICIPALES, MEDIANTE EL OFICIO NUM. SEDUOP-M/0187/08, LA CUAL A LA LETRA REZA:-

“De igual forma le informo que en los archivos de esta Secretaria obra la documentacién antes mencionada, asi como los acuses de las
autorizaciones, planos y dictamenes emitidos por esta Secretaria.
Cabe aclarar que al cotejar la superficie entre el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién no. de oficio DDUV/374/07, de fecha 30 de Julio de
2007 y la superficie de deslinde catastral folio DS2007027, existe una diferencia de 0.004 m2, para lo cual dicha diferencia queda bajo la
responsabilidad del promotor y Director Responsable de Obra.
Toda vez que cumple con lo anterior y de acuerdo a la inspeccion realizada por esta Secretaria y de acuerdo al Dictamen Técnico de
avance de obras de urbanizacién, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, de fecha 19 de
Febrero de 2008, numero de oficio DUV/FCL/0203/2008 F-0071, donde se acusa un avance del 31% en la urbanizacion del
Fraccionamiento “Paseo de las Granadas”, presentan presupuesto de obras de urbanizacién por un monto total de $1,166,471.85 (un
millébn ciento sesenta y seis mil cuatrocientos setenta y un pesos 85/100 m.n.), signado por el Ing. Jorge Luis Lépez Luna, Director
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Responsable de Obra Cédula Profesional Numero 639995, y cumple con lo que establece el Articulo 154 del Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro, por lo que se considera Factible la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes del Fraccionamiento “Paseo de las
Granadas”, siempre y cuando el propietario deposite la siguiente fianza de garantia a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., en un
plazo no mayor a 30 dias a partir del acuerdo que autorice el presente, por la cantidad de $1,046,325.25 (un millén cuarenta y seis mil
trescientos veinticinco pesos 25/100 m.n.) la citada fianza garantizara contra vicios ocultos y defectos de fabricacién, dichos valores antes
descritos son el total de las obras de urbanizacion que faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de
aquellas, en el plazo no mayor de dos afios contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizacién expresa, siendo
necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente sefialado.

AVANCE OBRA FALTANTE PRESUPUESTO OBRA 30% TOTAL
FALTANTE PRESUPUESTO DE OBRA
FALTANTE
31% 69% $804,865.58 $241,459.67 $1,046,325.25

Asi mismo la persona moral Constructora Marsa, S.A. de C.V., debera de cumplir con los siguientes puntos:
a) Construir en las esquinas de cada manzana, rampas para personas con capacidades diferentes.
b) Debera de plantar un arbol al frente de cada lote, al paramento de los mismos.
¢) Construir una cisterna en las areas verdes, equipada y funcionando, de acuerdo a la normativa marcada por el Dictamen que emita
Proteccion Civil.
d) Las areas de donacién del fraccionamiento deberan de entregarse con servicios y jardinadas en caso de las areas verdes.--------------------
e) Dar cumplimiento al oficio no. DP/858/07, de fecha 06 de Noviembre de 2007, emitido por la Direccién de Proteccion Civil Municipal, de
Dictamen de Funcionamiento, sujetandose a todos y cada uno de los lineamientos que le imponga dicha dependencia.
f) Dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas mediante oficio no. OF/427/07, de fecha 20 de Septiembre 2007, emitido por la
Direccion de Transito Municipal, de Factibilidad Vial:
1. Contemplar la colocacién de semaforos en los cruceros a impactar.
2. Contemplar la sefaletica vertical y horizontal, dentro y fuera del fraccionamiento asi como de las vialidades a afectar en su transito
vehicular (calle Laureles, Limén, Emiliano Zapata, 2 Poniente y Camino empedrado a Santa Cruz Nieto).
3. Contemplar la implementacién de zonas peatonales dentro y fuera del fraccionamiento.
4. Contemplar la amplitud de sus calles y las vueltas, para no entorpecer la prestacion de los servicios, al encontrar vehiculos estacionados
en ambas aceras.
5. La colocacion de reductores de velocidad (vialetas con leds) dentro del fraccionamiento, asi como arterias que se vean afectadas por el
transito vehicular y peatonal.
6. Habilitar correctamente su calle de acceso, con la misma infraestructura de las calles existentes.
g) Acreditar la transmision al Municipio de San Juan del Rio, Qro., la propiedad y el dominio de diez por ciento de la superficie total del
predio, para areas de donacion de acuerdo al Articulo 109, Capitulo IV de las obligaciones de los propietarios de fraccionamientos del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, correspondientes a 1,000.042 m2 (700.030 m2 para equipamiento y 300.012 m2 para areas
verdes), debiendo constar en Escritura Publica la donacién y transmisién a que se hace mencion.
h) Acreditar la transmisién a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., una superficie de 3,415.137 m2 (2,344.623 m2 para vialidades y
1,070.514 m2 para banquetas) debiendo constar en Escritura Publica la Donacién y Transmision a que se hace mencion.--------=-----==---------
i) Acreditar la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad del Acuerdo de Cabildo de fecha 15 de Noviembre de 2007, de
autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion.
J) Debera acreditar convenio de obras con Comisién Federal de Electricidad, Division Bajio, Zona San Juan del Rio, conforme a lo indicado
en los planos de Media Tension, Baja Tension y Alumbrado.
k) Dar cumplimiento a los acuerdos establecidos en convenio realizado en fecha 17 de Noviembre de 2006, que celebran las personas
morales denominadas CONSTRUCTORA MARSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su
Apoderada Legal la sefiora Nora Saenz Alarcén; CONSTRUCCIONES MALDONADO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
Representada en este acto por el sefior ANTONIO CRUZ MALDONADO; Y DOS CONSTRUYENDO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por su Apoderado Legal el C. Rogelio Pérez Quintana, que tienen proyecto de Fraccionamiento de
viviendas populares en diversas fracciones de su propiedad del inmueble identificado como Rancho La Paz, los cuales se sujetaran a las
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos y el Cédigo Urbano, ambos ordenamientos vigentes en el estado de Querétaro; asi
como a todos y cada uno de los requisitos establecidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia Municipal, del H.
Ayuntamiento de San Juan del Rio, Qro.; no tienen ningun inconveniente en permitir servidumbre de paso por las fracciones de su
propiedad de los servicios de urbanizacién necesarios para lograr el fin de su fraccionamientos, servicios publicos como agua potable,
alcantarillado sanitario, redes de energia eléctrica, lineas telefénicas, asi como vialidades publicas, etc.; para lo que deberan de presentar
Proyecto Pluvial Integral para su autorizacién y Estudio de Impacto Vial, de las fracciones mencionadas en convenio y debiendo obtener
ante esta Secretaria el Visto Bueno al Proyecto Pluvial de su desarrollo, asi como realizar todas las obras necesarias y/o complementarias
para el buen funcionamiento pluvial de su desarrollo, ya que el citado fraccionamiento asi como las obras emanadas del mismo quedan bajo
responsabilidad exclusiva de la persona moral CONSTRUCTORA MARSA, S.A. DE C.V., propietaria del fraccionamiento y del Director
Responsable de Obra Ing. Jorge Luis Lépez Luna, Director Responsable de Obra, Cédula Profesional 639995, Registro Colegio CICSJR-
01-LL92.
1) Debera de renovar la autorizacion de Visto Bueno de los proyectos de agua potable, drenaje y alcantarillado, si durante el plazo de un
afio a partir del 27 de Agosto de 2007, no quedan concluidos los trabajos, conforme al oficio no. DIR/JAP/0981/2007.
m)  Dar cabal cumplimiento a lo establecido en la autorizacion de Impacto Ambiental, oficio no. SEDESU/SSMA/587/2007, de fecha 11 de
Julio de 2007, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro.
n) Las vias de acceso, de enlace y de integracién del fraccionamiento con el area urbanizada de la ciudad o poblacién de que se trate,
deberan de ser realizadas por cuenta del fraccionador de acuerdo al Articulo 112 y demas aplicables, de acuerdo al Capitulo IV de las
obligaciones de los propietarios de fraccionamientos estipulado en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
o) Toda vez que el lugar donde se ubica el fraccionamiento de su propiedad se encuentra dentro de la micro cuenca hidrolégica que vierte al
dren de la floresta el cual se encuentra trabajando al 100% de su capacidad, siendo éste insuficiente para recibir el volumen que se genera
por los trabajos de urbanizacion de su desarrollo, se le informa que debera de cooperar en la parte proporcional que le corresponda en el
desarrollo de la obra del proyecto “Dren Pluvial Santa Cruz Nieto”, en los términos que el Municipio determine en su momento.------------------
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p) Debera de realizar acciones preventivas por la pendiente del terreno, las cuales garanticen su estabilidad por lo que debera informar a
esta Secretaria las acciones a realizar.
q) Dar cabal cumplimiento al Articulo 192, vigilancia de las obras conforme al Reglamento General de Construcciones del Estado de
Querétaro.
r) Dar cumplimiento a lo sefialado en Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de Noviembre de 2007, mediante el cual se autorizé Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Transitorio "...SEXTO.- La presente autorizacion debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad, previa protocolizacién ante Notario Publico, a costa del solicitante...”.
s) Dar cumplimiento a las observaciones al proyecto pluvial presentado, indicadas mediante oficio no. DDUVM/0135/2008, de fecha 20 de
Febrero de 2008, emitido por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal.
Considerandose que en términos del Articulo 114 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el promotor del Fraccionamiento es
responsable del mantenimiento y urbanizacion del fraccionamiento que desarrollo hasta en tanto se lleve la Entrega — Recepcion de las
Obras de Urbanizacién al municipio de San Juan del Rio, Qro.
Con base a lo anterior esta Secretaria resuelve emitir el Dictamen Técnico Procedente para que el H. Ayuntamiento mediante acuerdo de
cabildo determine sobre las autorizaciones del Fraccionamiento “Paseo de las Granadas”, propiedad de la persona moral Constructora
Marsa, S.A. de C.V., de acuerdo al Articulo 155 y demas correlativos del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.
En caso de ser positivo el Dictamen que emita el H. Ayuntamiento, el promotor debera de presentar Proyecto Pluvial Integral para su
autorizacion y Estudio de Impacto Vial, de las fracciones mencionadas en convenio de fecha 17 de Noviembre de 2006, debiendo obtener
ante esta Secretaria el Visto Bueno al Proyecto Pluvial de su desarrollo, asi como realizar todas las obras necesarias y/o complementarias
para el buen funcionamiento pluvial de su desarrollo, ya que el citado fraccionamiento asi como las obras emanadas del mismo quedan bajo
responsabilidad exclusiva de la persona moral CONSTRUCTORA MARSA, S.A. DE C.V., propietaria del fraccionamiento y del Director
Responsable de Obra Ing. Jorge Luis Lépez Luna, Director Responsable de Obra, Cédula Profesional 639995, Registro Colegio CICSJR-
01-LL92; previo a la protocolizacion del Acuerdo de Cabildo que autorice el presente.
El presente se fundamenta en lo dispuesto por los Articulos 1, 14 Fraccion Il, 16 Fracciones I, Il, XII, Xlll y XIX; 17, 82, 83, 109, 111, 112,

ll.- QUE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO MANIFIESTAN QUE HAN
TENIDO A LA VISTA LA DOCUMENTACION QUE CONFORMA EL EXPEDIENTE TECNICO Y LEGAL,
DEBIDAMENTE SOPORTADO PARA ESTAR EN CONDICIONES DE ENTRAR AL ESTUDIO Y ANALISIS DE
LA SOLICITUD DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PASEO
DE LAS GRANADAS”, PARA POSTERIORMENTE EMITIR EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE.-------------------
IV.- QUE EL PROPIETARIO DEBERA DEPOSITAR ANTE LA SECRETARIA DE FINANZAS PUBLICAS
MUNICIPALES UNA FIANZA A FAVOR DE ESTE MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO QRO., EN UN PLAZO
NO MAYOR DE TREINTA DIAS NATURALES CONTADOS A PARTIR DEL ACUERDO DE CABILDO QUE
AUTORICE EL PRESENTE DICTAMEN, POR LA CANTIDAD DE: $1,046,325.25 (UN MILLON CUARENTA Y
SEIS MIL PESOS TRESCIENTOS VEINTICINCO PESOS 25/100 M.N.); CONTRA VICIOS OCULTOS Y
DEFECTOS DE FABRICACION, DICHO VALOR ES TOTAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE
FALTAN POR EJECUTAR, MAS UN TREINTA POR CIENTO PARA GARANTIZAR LA CONSTRUCCION DE
AQUELLAS, EN EL PLAZO DE DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL ACUERDO DE
CABILDO RELATIVO A LA AUTORIZACION; DICHA FIANZA UNICAMENTE SERA LIBERADA BAJO LA
AUTORIZACION EXPRESA Y POR ESCRITO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS MUNICIPAL, SIENDO NECESARIO QUE SE CUBRAN LAS PRIMAS CORRESPONDIENTES PARA
MANTENERLA VIGENTE POR EL PLAZO MENCIONADO.
V.- QUE EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 109 DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO, EL FRACCIONADOR DEBERA TRANSMITIR AL MUNICIPIO DE SAN
JUAN DEL RIiO, QRO., LA PROPIEDAD Y EL DOMINIO DEL DIEZ POR CIENTO DE LA SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO, POR CONCEPTO DE AREAS DE DONACION; CORRESPONDIENTES A 1,000.042 M2
(700.030 M2 PARA EQUIPAMIENTO Y 300.012 M2 PARA AREAS VERDES); ADEMAS DEBERA TRASMITIR
AL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., UNA SUPERFICIE DE 3,415.137 M2 (2,344.623 M2 PARA
VIALIDADES Y 1,070.514 M2 PARA BANQUETAS) DEBIENDO CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA
DICHAS DONACIONES Y TRANSMISIONES A QUE SE HACE MENCION, A COSTA DEL FRACCIONADOR Y
EN UN PLAZO NO MAYOR A TREINTA DIAS, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA EN QUE SE OTORGO
LA LICENCIA DE OBRA, EN PLENO CONOCIMIENTO QUE EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACION
DENTRO DEL PLAZO SENALADO, DEJARA SIN EFECTO LA APROBACION DEL PROYECTO Y SE
ORDENARA EL ARCHIVO DEL EXPEDIENTE, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 110 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.
VI.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO; DESPUES DEL ESTUDIO Y ANALISIS DE LA
SOLICITUD PRESENTADA; HA EMITIDO EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE, MISMO QUE SE INSERTA A
LA LETRA EN ESTE MOMENTO A PARTIR DE LOS RESOLUTIVOS DE DICHO DICTAMEN:

“RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, analizar y dictaminar en relacion al
ESCRITO QUE PRESENTA LA C. NORA SAENZ ALARCON, REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCTORA MARSA, S.A. DEC.V,,
MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUTORIZACION DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “PASEO DE LAS GRANADAS” UBICADO EN RANCHO LA PAZ, LOTE 3, SANTA CRUZ NIETO, SAN JUAN DEL RIO,
QRO.
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RESOLUTIVO SEGUNDO.- La Comision de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento, APRUEBE OTORGAR
AUTORIZACION DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PASEO DE LAS GRANADAS”
UBICADO EN RANCHO LA PAZ, LOTE 3, SANTA CRUZ NIETO, SAN JUAN DEL RiO, QRO., PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL
CONSTRUCTORA MARSA S.A. DE C.V.
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PASEO DE LAS GRANADAS” UBICADO EN RANCHO LA PAZ, LOTE 3, SANTA CRUZ NIETO,
SAN JUAN DEL RiO, QRO., PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL CONSTRUCTORA MARSA S.A. DE C.V., siempre y cuando el
propietario de cumplimiento a las siguientes condicionantes;
1.- El propietario debera depositar una fianza de garantia a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., en un plazo no mayor a 30 dias a
partir del acuerdo que autorice el presente, por la cantidad de $1,046,325.25 (Un Millén Cuarenta y Seis Mil Pesos Trescientos Veinticinco
Pesos 25/100 M.N.) la citada fianza garantizara vicios ocultos y defectos de fabricacion, dichos valores antes descritos son el total de las
obras de urbanizacion que faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas, en el plazo no mayor de
dos afos contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizacion expresa, siendo necesario cubra las primas
correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente sefialado.

AVANCE OBRA FALTANTE PRESUPUESTO OBRA 30% TOTAL
FALTANTE PRESUPUESTO DE OBRA
FALTANTE
31% 69% $804,865.58 $241,459.67 $1,046,325.25

2.- Construir en las esquinas de cada manzana, rampas para personas con capacidades diferentes.
3.- Debera plantar un arbol al frente de cada lote, al parametro de los mismos.
4.- Construir una cisterna en las areas verdes, equipada y funcionando de acuerdo a la normatividad marcada por la Unidad Municipal de
Proteccion Civil.
5.- Las areas de donacion del fraccionamiento deberan de entregarse con servicios y ajardinadas en caso de las areas verdes.------------------
6.- Dar cumplimiento al oficio no. DP/858/07, de fecha 06 de Noviembre de 2007 emitido por la Direccién de Proteccion Civil Municipal, de
dictamen de funcionamiento, sujetandose a todos y cada uno de los lineamientos que le imponga dicha dependencia.
7.- Dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas mediante oficio no. OF/427/07, de fecha 20 de Septiembre de 2007, emitido por la
Direccion de Transito Municipal, de Factibilidad Vial:
a).- Contemplar la colocacién de semaforos en los cruceros a impactar.
b).- Contemplar la sefaletica vertical y horizontal, dentro y fuera del fraccionamiento asi como las vialidades a afectar en su transito
vehicular (Calle Laureles, Limén, Emiliano Zapata, 2 Poniente y Camino empedrado a Santa Cruz Nieto).
c).- Contemplar la implementacién de zonas peatonales dentro y fuera del fraccionamiento.
d).- Contemplar la amplitud de sus calles y las vueltas, para no entorpecer la prestacion de los servicios, al encontrar vehiculos
estacionados en ambas aceras.
e).- La colocacion de reductores de velocidad (Violetas con leds) dentro del fraccionamiento, asi como arterias que se vean afectadas por el
transito vehicular y peatonal.
f).- Habilitar correctamente sus calles de acceso, con la misma infraestructura de las calles existentes.
8.- Debera acreditar la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad el Instrumento Publico 24,539 de fecha 19 de Febrero de 2008, el
cual contiene la transmision al Municipio de San Juan del Rio, Qro., la propiedad y el dominio de diez por ciento de la superficie total del
predio, para areas de donacion de acuerdo al Articulo 109, Capitulo IV de las obligaciones de los propietarios de fraccionamientos del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, correspondientes a 1,000.042 m2 (700.030 m2 para equipamiento y 300.012 m2 para areas
verdes) y la superficie de 3,415.137 m2 (2,344.623 m2 para vialidades y 1,070.514 m2 para banquetas).
9.- Acreditar la inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad el Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de Noviembre de 2007, mediante el
cual autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion.
10.- Debera acreditar el convenio de Obras con Comisién Federal de Electricidad, Divisién Bajio, Zona San Juan del Rio, conforme a lo
indicado en los Planos de Media Tension, Baja Tension y Alumbrado.
11.- Dar cumplimiento a los acuerdos establecidos en convenio realizado en fecha 17 de Noviembre de 2006, que celebran las personas
morales denominadas CONSTRUCTORA MARSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su
Apoderada Legal la sefiora Nora Saenz Alarcén; CONSTRUCCIONES MALDONADO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
Representada en este acto por el sefior ANTONIO CRUZ MALDONADO; Y DOS CONSTRUYENDO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por su Apoderado Legal el C. Rogelio Pérez Quintana, que tienen proyecto de Fraccionamiento de
viviendas populares en diversas fracciones de su propiedad del inmueble identificado como Rancho La Paz, los cuales se sujetaran a las
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos y el Cédigo Urbano, ambos ordenamientos vigentes en el estado de Querétaro; asi
como a todos y cada uno de los requisitos establecidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia Municipal, del H.
Ayuntamiento de San Juan del Rio, Qro.; no tienen ningln inconveniente en permitir servidumbre de paso por las fracciones de su
propiedad de los servicios de urbanizacién necesarios para lograr el fin de su fraccionamientos, servicios publicos como agua potable,
alcantarillado sanitario, redes de energia eléctrica, lineas telefénicas, asi como vialidades publicas, etc.; para lo que deberan de presentar
Proyecto Pluvial Integral para su autorizacién y Estudio de Impacto Vial, de las fracciones mencionadas en convenio y debiendo obtener
ante esta Secretaria el Visto Bueno al Proyecto Pluvial de su desarrollo, asi como realizar todas las obras necesarias y/o complementarias
para el buen funcionamiento pluvial de su desarrollo, ya que el citado fraccionamiento asi como las obras emanadas del mismo quedan bajo
responsabilidad exclusiva de la persona moral DOS CONSTRUYENDO, S.A. DE C.V., propietaria del fraccionamiento y del Director
Responsable de Obra Ing. Martin Gémez Gonzalez, con Cédula Profesional Numero 1921393 y Registro del Colegio de Ingenieros Civiles
de San Juan del Rio, A.C. CIC SJR-30GG93IM12.
12.- Debera de renovar la autorizacion de Visto Bueno de los proyectos de agua potable, drenaje y alcantarillado, si durante el plazo de un
afio a partir del 27 de Agosto de 2007, no quedan concluidos los trabajos, conforme al oficio no. DIR/JAP/0981/2007.
13.- Dar cabal cumplimiento a lo establecido en la autorizacion de Impacto Ambiental, oficio no. SEDESU/SSMA/587/2007, de fecha 11 de
Julio de 2007, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro.
14.- Las vias de acceso, de enlace y de integracién del fraccionamiento con el area urbanizada de la ciudad o poblacién de que se trate,
deberan de ser realizadas por cuenta del fraccionador de acuerdo al Articulo 112 y demas aplicables, de acuerdo al Capitulo IV de las
obligaciones de los propietarios de fraccionamientos estipulado en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
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15.- Toda vez que el lugar donde se ubica el fraccionamiento de su propiedad se encuentra dentro de la micro cuenca hidrolégica que vierte
al dren de la floresta el cual se encuentra trabajando al 100% de su capacidad, siendo éste insuficiente para recibir el volumen que se
genera por los trabajos de urbanizacién de su desarrollo, se le informa que debera de cooperar en la parte proporcional que le corresponda
en el desarrollo de la obra del proyecto “Dren Pluvial Santa Cruz Nieto”, en los términos que el Municipio determine en su momento.-----------
16.- Debera de realizar acciones preventivas por la pendiente del terreno, las cuales garanticen su estabilidad por lo que debera informar a
esta Secretaria las acciones a realizar.
17.- Dar cumplimiento al articulo 192, del Reglamento General de Construcciones el Estado de Querétaro.
18.- Dar cumplimiento a las observaciones del proyecto pluvial presentando, indicadas mediante oficio no. DDUV/0135/2008, de fecha 20 de
Febrero de 2008, emitido por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal.
TRANSITORIOS
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolucion a CONSTRUCTORA MARSA S.A. DE
C.V., a través de su Representante Legal la C. NORA SAENZ ALARCON.
SEGUNDO.- Asi mismo se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento notifique al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipal.
TERCERO.- La presente autorizacion debera de inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, previa Protocolizaciéon ante notario
Publico, a costa del Solicitante.
CUARTO.- El presente acuerdo debera de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Rio, Querétaro, por una sola vez, y por
dos veces en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, la “Sombra de Arteaga” para conocimiento general y a costa del
Solicitante, asi como en dos ocasiones en dos de los diarios de mayor circulacion de este Municipio que es el de la ubicacion del inmueble,
esta ultima publicacién con un intervalo de 5 dias entre cada una de ellas, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo
a lo establecido en el articulo 4 de la ley de Procedimiento Administrativos para el Estado y Municipios de Querétaro y el articulo 152 del
Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro.
QUINTO.- Si las condiciones hechas en este dictamen no son cumplidas, el acuerdo de cabildo que autoriza la Autorizacion
Provisional de Venta de Lotes del Fraccionamiento “Paseo de las Granadas”, quedara sin efectos; haciéndose acreedor el
Solicitante, a las sanciones que se sefialan en los articulos 497, 498, 501 fracciones I, I, VI, VII, VIIl y IX y 503 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro.
SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remitase el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento como asunto totalmente
concluido.
ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO
COMISION DE DESARROLLO URBANO
ING. JORGE RIVADENEYRA DIiAZ
PRESIDENTE DE COMISION Y CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RiO.
REGIDOR SALVADOR OLVERA CASTELLANOS
SECRETARIO
REGIDOR LIC. OSCAR MANUEL MARTINEZ LOPEZ
SECRETARIO” .
POR TODAS ESTAS CONSIDERACIONES Y TOMANDO DESDE LUEGO EN CUENTA EL DICTAMEN DE AQUI
INSERTADO, PUES SE ENCUENTRA PLENAMENTE FUNDADO Y MOTIVADO Y CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS QUE A CONTINUACION MENCIONAREMOS, ES PROCEDENTE LA EMISION DE LA SIGUIENTE: -
RESOLUSION:
PRIMERO.- CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES |, IV, V INCISOS A), D), F), G) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1,3, 5, 13, 14 FRACCIONES Il Y III, 15, 16 FRACCIONES |, II, 1, IV, V, VII, VIII, XI, 17
FRACCIONES I, 11, lll, V'Y VII, 22 FRACCION 111, 23, 28 FRACCIONES | Y 1I, 29, 35, 106, 111, 112, 114, 154, 156, 157
Y 166 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO A, 38 FRACCION Vili
DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE
QUERETARO; 91, 92, 103 Y 104 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN
JUAN DEL RIO, QRO., DE IGUAL FORMA EN BASE A LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 30, 31, 36, 67
FRACCIONES |, 11, IV, VII, IX, X, XII, XVI, XVII, XIX'Y XX, 82, 83, 84, 85, 87 Y 88, DEL REGLAMENTO DE POLICIAY
GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RIO, QRO., Y POR UNANIMIDAD, CON CATORCE VOTOS A FAVOR;
SE AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PASEO DE LAS
GRANADAS”, PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CONSTRUCTORA MARSA, S.A. DE C.V.”,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C. NORA SAENZ ALARCON, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE
LEGAL; FRACCIONAMIENTO TAL QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN LOTE 03, RANCHO LA PAZ, SANTA CRUZ
NIETO, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO; EN LOS TERMINOS DE LOS
CONSIDERANDOS 11, 1Il, IV, V Y VI; SIENDO EN ESTE ULTIMO INSERTADO EL DICTAMEN EMITIDO POR LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO, AL CUAL SE DEBERA DAR ESTRICTO CUMPLIMIENTO Y APEGARSE
A LAS CONDICIONANTES QUE SE ESTABLECEN EN EL DICTAMEN DE REFERENCIA, MISMAS QUE SE
INSERTAN EN ESTE MOMENTO A LA LETRA:

“RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, analizar y dictaminar en relacion al
ESCRITO QUE PRESENTA LA C. NORA SAENZ ALARCON, REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCTORA MARSA, S.A. DEC.V,,
MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUTORIZACION DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES PARA EL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “PASEO DE LAS GRANADAS” UBICADO EN RANCHO LA PAZ, LOTE 3, SANTA CRUZ NIETO, SAN JUAN DEL RIO,
QRO.
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RESOLUTIVO SEGUNDO.- La Comision de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento, APRUEBE OTORGAR
AUTORIZACION DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PASEO DE LAS GRANADAS”
UBICADO EN RANCHO LA PAZ, LOTE 3, SANTA CRUZ NIETO, SAN JUAN DEL RiO, QRO., PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL
CONSTRUCTORA MARSA S.A. DE C.V.
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PASEO DE LAS GRANADAS” UBICADO EN RANCHO LA PAZ, LOTE 3, SANTA CRUZ NIETO,
SAN JUAN DEL RiO, QRO., PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL CONSTRUCTORA MARSA S.A. DE C.V., siempre y cuando el
propietario de cumplimiento a las siguientes condicionantes;
1.- El propietario debera depositar una fianza de garantia a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., en un plazo no mayor a 30 dias a
partir del acuerdo que autorice el presente, por la cantidad de $1,046,325.25 (Un Millén Cuarenta y Seis Mil Pesos Trescientos Veinticinco
Pesos 25/100 M.N.) la citada fianza garantizara vicios ocultos y defectos de fabricacion, dichos valores antes descritos son el total de las
obras de urbanizacion que faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas, en el plazo no mayor de
dos afos contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizacion expresa, siendo necesario cubra las primas
correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente sefialado.

AVANCE OBRA FALTANTE PRESUPUESTO OBRA 30% TOTAL
FALTANTE PRESUPUESTO DE OBRA
FALTANTE
31% 69% $804,865.58 $241,459.67 $1,046,325.25

2.- Construir en las esquinas de cada manzana, rampas para personas con capacidades diferentes.
3.- Debera plantar un arbol al frente de cada lote, al parametro de los mismos.
4.- Construir una cisterna en las areas verdes, equipada y funcionando de acuerdo a la normatividad marcada por la Unidad Municipal de
Proteccion Civil.
5.- Las areas de donacion del fraccionamiento deberan de entregarse con servicios y ajardinadas en caso de las areas verdes.------------------
6.- Dar cumplimiento al oficio no. DP/858/07, de fecha 06 de Noviembre de 2007 emitido por la Direccién de Proteccion Civil Municipal, de
dictamen de funcionamiento, sujetandose a todos y cada uno de los lineamientos que le imponga dicha dependencia.
7.- Dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas mediante oficio no. OF/427/07, de fecha 20 de Septiembre de 2007, emitido por la
Direccion de Transito Municipal, de Factibilidad Vial:
a).- Contemplar la colocacién de semaforos en los cruceros a impactar.
b).- Contemplar la sefaletica vertical y horizontal, dentro y fuera del fraccionamiento asi como las vialidades a afectar en su transito
vehicular (Calle Laureles, Limén, Emiliano Zapata, 2 Poniente y Camino empedrado a Santa Cruz Nieto).
c).- Contemplar la implementacién de zonas peatonales dentro y fuera del fraccionamiento.
d).- Contemplar la amplitud de sus calles y las vueltas, para no entorpecer la prestacion de los servicios, al encontrar vehiculos
estacionados en ambas aceras.
e).- La colocacion de reductores de velocidad (Violetas con leds) dentro del fraccionamiento, asi como arterias que se vean afectadas por el
transito vehicular y peatonal.
f).- Habilitar correctamente sus calles de acceso, con la misma infraestructura de las calles existentes.
8.- Debera acreditar la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad el Instrumento Publico 24,539 de fecha 19 de Febrero de 2008, el
cual contiene la transmision al Municipio de San Juan del Rio, Qro., la propiedad y el dominio de diez por ciento de la superficie total del
predio, para areas de donacion de acuerdo al Articulo 109, Capitulo IV de las obligaciones de los propietarios de fraccionamientos del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, correspondientes a 1,000.042 m2 (700.030 m2 para equipamiento y 300.012 m2 para areas
verdes) y la superficie de 3,415.137 m2 (2,344.623 m2 para vialidades y 1,070.514 m2 para banquetas).
9.- Acreditar la inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad el Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de Noviembre de 2007, mediante el
cual autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion.
10.- Debera acreditar el convenio de Obras con Comisién Federal de Electricidad, Divisién Bajio, Zona San Juan del Rio, conforme a lo
indicado en los Planos de Media Tension, Baja Tension y Alumbrado.
11.- Dar cumplimiento a los acuerdos establecidos en convenio realizado en fecha 17 de Noviembre de 2006, que celebran las personas
morales denominadas CONSTRUCTORA MARSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su
Apoderada Legal la sefiora Nora Saenz Alarcén; CONSTRUCCIONES MALDONADO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
Representada en este acto por el sefior ANTONIO CRUZ MALDONADO; Y DOS CONSTRUYENDO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por su Apoderado Legal el C. Rogelio Pérez Quintana, que tienen proyecto de Fraccionamiento de
viviendas populares en diversas fracciones de su propiedad del inmueble identificado como Rancho La Paz, los cuales se sujetaran a las
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos y el Cédigo Urbano, ambos ordenamientos vigentes en el estado de Querétaro; asi
como a todos y cada uno de los requisitos establecidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia Municipal, del H.
Ayuntamiento de San Juan del Rio, Qro.; no tienen ningln inconveniente en permitir servidumbre de paso por las fracciones de su
propiedad de los servicios de urbanizacién necesarios para lograr el fin de su fraccionamientos, servicios publicos como agua potable,
alcantarillado sanitario, redes de energia eléctrica, lineas telefénicas, asi como vialidades publicas, etc.; para lo que deberan de presentar
Proyecto Pluvial Integral para su autorizacién y Estudio de Impacto Vial, de las fracciones mencionadas en convenio y debiendo obtener
ante esta Secretaria el Visto Bueno al Proyecto Pluvial de su desarrollo, asi como realizar todas las obras necesarias y/o complementarias
para el buen funcionamiento pluvial de su desarrollo, ya que el citado fraccionamiento asi como las obras emanadas del mismo quedan bajo
responsabilidad exclusiva de la persona moral DOS CONSTRUYENDO, S.A. DE C.V., propietaria del fraccionamiento y del Director
Responsable de Obra Ing. Martin Gémez Gonzalez, con Cédula Profesional Numero 1921393 y Registro del Colegio de Ingenieros Civiles
de San Juan del Rio, A.C. CIC SJR-30GG93IM12.
12.- Debera de renovar la autorizacion de Visto Bueno de los proyectos de agua potable, drenaje y alcantarillado, si durante el plazo de un
afo a partir del 27 de Agosto de 2007, no quedan concluidos los trabajos, conforme al oficio no. DIR/JAP/0981/2007.
13.- Dar cabal cumplimiento a lo establecido en la autorizacion de Impacto Ambiental, oficio no. SEDESU/SSMA/587/2007, de fecha 11 de
Julio de 2007, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro.
14.- Las vias de acceso, de enlace y de integracién del fraccionamiento con el area urbanizada de la ciudad o poblacién de que se trate,
deberan de ser realizadas por cuenta del fraccionador de acuerdo al Articulo 112 y demas aplicables, de acuerdo al Capitulo IV de las
obligaciones de los propietarios de fraccionamientos estipulado en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
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15.- Toda vez que el lugar donde se ubica el fraccionamiento de su propiedad se encuentra dentro de la micro cuenca hidrolégica que vierte
al dren de la floresta el cual se encuentra trabajando al 100% de su capacidad, siendo éste insuficiente para recibir el volumen que se
genera por los trabajos de urbanizacién de su desarrollo, se le informa que debera de cooperar en la parte proporcional que le corresponda
en el desarrollo de la obra del proyecto “Dren Pluvial Santa Cruz Nieto”, en los términos que el Municipio determine en su momento.-----------
16.- Debera de realizar acciones preventivas por la pendiente del terreno, las cuales garanticen su estabilidad por lo que debera informar a
esta Secretaria las acciones a realizar.
17.- Dar cumplimiento al articulo 192, del Reglamento General de Construcciones el Estado de Querétaro.
18.- Dar cumplimiento a las observaciones del proyecto pluvial presentando, indicadas mediante oficio no. DDUV/0135/2008, de fecha 20 de
Febrero de 2008, emitido por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal.
TRANSITORIOS
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolucion a CONSTRUCTORA MARSA S.A. DE
C.V., a través de su Representante Legal la C. NORA SAENZ ALARCON.
SEGUNDO.- Asi mismo se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento notifique al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipal.
TERCERO.- La presente autorizacion debera de inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, previa Protocolizaciéon ante notario
Publico, a costa del Solicitante.
CUARTO.- El presente acuerdo debera de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Rio, Querétaro, por una sola vez, y por
dos veces en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, la “Sombra de Arteaga” para conocimiento general y a costa del
Solicitante, asi como en dos ocasiones en dos de los diarios de mayor circulacion de este Municipio que es el de la ubicacion del inmueble,
esta ultima publicacién con un intervalo de 5 dias entre cada una de ellas, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo
a lo establecido en el articulo 4 de la ley de Procedimiento Administrativos para el Estado y Municipios de Querétaro y el articulo 152 del
Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro.
QUINTO.- Si las condiciones hechas en este dictamen no son cumplidas, el acuerdo de cabildo que autoriza la Autorizacion
Provisional de Venta de Lotes del Fraccionamiento “Paseo de las Granadas”, quedara sin efectos; haciéndose acreedor el
Solicitante, a las sanciones que se sefialan en los articulos 497, 498, 501 fracciones I, I, VI, VII, VIIl y IX y 503 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro.
SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen remitase el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento como asunto totalmente
concluido.
ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO
COMISION DE DESARROLLO URBANO
ING. JORGE RIVADENEYRA DIiAZ
PRESIDENTE DE COMISION Y CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RiO.
REGIDOR SALVADOR OLVERA CASTELLANOS
SECRETARIO
REGIDOR LIC. OSCAR MANUEL MARTINEZ LOPEZ
SECRETARIO”
SEGUNDO.- QUE EL SOLICITANTE QUEDA EN PLENO CONOCIMIENTO, QUE EL INCUMPLIMIENTO Y LA
OMISION DE LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS POR LA COMISION EMISORA DEL DICTAMEN DE
REFERENCIA Y QUE HAN QUEDADO ASENTADAS EN EL RESOLUTIVO DE ANTELACION, MISMO QUE
FUERA APROBADO Y AVALADO POR LOS MIEMBROS DE ESTE H. AYUNTAMIENTO, ASI COMO DE
TODOS Y CADA UNO DE LOS RESOLUTIVOS Y TRANSITORIOS ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE
ACUERDO; SERA CAUSA DE LA REVOCACION Y CANCELACION DEFINITIVA DE ESTA AUTORIZACION..-

TERCERO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA NOTIFICARSE A TRAVES DEL SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO, A LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CONSTRUCTORA MARSA S.A. DE C.V.”,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C. NORA SAENZ ALARCON, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.-
CUARTO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA SER PUBLICADO A COSTA DEL SOLICITANTE, POR UNA
SOLA OCASION EN LA GACETA MUNICIPAL; PARA CONOCIMIENTO Y OBSERVANCIA GENERAL -------------
QUINTO.- QUE EL PRESENTE ACUERDO DEBERA SER PUBLICADO A COSTA DEL SOLICITANTE, POR
DOS OCASIONES EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”,
ASi COMO EN DOS PERIODICOS DE MAYOR CIRCULACION EN ESTE MUNICIPIO QUE ES EL DE LA
UBICACION DEL INMUEBLE, ESTA ULTIMA PUBLICACION, CON UN INTERVALO DE CINCO DIAS ENTRE
CADA PUBLICACION, TODAS Y CADA UNA DE ESTAS PUBLICACIONES EN UN PLAZO NO MAYOR A 30
DIAS NATURALES, CONTADOS A PARTIR DE LA APROBACION DE LA PRESENTE ACTA; Y EN CASO DE
INCURRIR EN LA FALTA DE LAS PUBLICACIONES A QUE SE REFIERE SERA REVOCADA LA
AUTORIZACION CONCEDIDA EN LOS TERMINOS DE LEY, TODO ELLO CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO Y MUNICIPIOS DE
QUERETARO Y 152, 156, 157 Y 166 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.-------------
SEXTO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL
PRESENTE ACUERDO AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES;
PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

SEPTIMO.- ESTA AUTORIZACION DEBERA INSCRIBIRSE PREVIA PROTOCOLIZACION ANTE NOTARIO
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PUBLICO, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTA CIUDAD, A COSTA
DEL PROPIETARIO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO ACABADOS DE REFERIR.
OCTAVO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DELEGACION DE
CATASTRO DE ESTA CIUDAD; Y A LA AUTORIDAD QUE FUERE PROCEDENTE, LO ACORDADO POR LOS
MIEMBROS DE ESTE H. CUERPO COLEGIADO, PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES.
NOVENO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DIRECCION
JURIDICA Y CONSULTIVA DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE
QUERETARO, DEL PRESENTE ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO.; PARA
SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
DECIMO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DEL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, AL SECRETARIO DE
FINANZAS PUBLICAS, A FIN DE QUE VIGILE EL CUMPLIMIENTO DEL IV CONSIDERANDO QUE FORMA
PARTE DEL PRESENTE ACUERDO, ASi COMO PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR.
DECIMO PRIMERO.- EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 114 DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO, EL FRACCIONADOR QUEDA EN EL ENTENDIDO Y
CONOCIMIENTO DE QUE HASTA EN TANTO NO SE HAGA ENTREGA DEL FRACCIONAMIENTO AL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., A SU ENTERA SATISFACCION DE ESTE Y
DANDO ENTERO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 115 DEL CODIGO URBANO PARA
EL ESTADO DE QUERETARO, LA PERSONA MORAL PERSONA MORAL DENOMINADA CONSTRUCTORA
MARSA S.A. DE C.V.; POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL SERA LA UNICA RESPONSABLE
DEL OTORGAMIENTO DEL SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS A LOS HABITANTES DEL
FRACCIONAMIENTO “PASEO DE LAS GRANADAS” Y QUE EN ESTE ACUERDO HA SIDO AUTORIZADO,
LOS CUALES CONSISTEN EN: ALUMBRADO PUBLICO, AGUA POTABLE, SERVICIO DE LIMPIA,
REPARACION DE CALLES, BANQUETAS Y GUARNICIONES, SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD A
LOS HABITANTES DE DICHO CONJUNTO HABITACIONAL.— POR LO ANTERIOR Y DADO QUE LA
AUTORIDAD MUNICIPAL ES LA UNICA FACULTADA PARA EL OTORGAMIENTO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS ANTES REFERIDOS, POR LO QUE LA PERSONA MORAL DE REFERENCIA; DEBERA DE
CELEBRAR CONVENIO ANTE LAS DIFERENTES AREAS ADMINISTRATIVAS DEPENDIENTES DE ESTE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL COMO SON: LA SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS
MUNICIPALES Y LA SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL PARA LA CONTRATACION DE LA
PRESTACION DE LOS SERVICIOS A QUE SE HACE REFERENCIA EN EL PRESENTE PUNTO
RESOLUTIVO; ASi COMO SUSCRIBIR EL RESPECTIVO CONVENIO CON LA JUNTA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO MUNICIPAL “JAPAM”, PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS.
DECIMO SEGUNDO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE
DEL PRESENTE ACUERDO, AL SECRETARIO DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES, ASi COMO AL
SECRETARIO DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL Y AL DIRECTOR DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO MUNICIPAL “J.A.P.AM.”; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS A QUE HAYA
LUGAR; ASi COMO PARA QUE LA ULTIMA DEPENDENCIA REFERIDA, FIJE LOS LINEAMIENTOS Y
NORMAS, A SU ENTERA SATISFACCION, EN LAS QUE SERA SUSCRITO EL CONVENIO DE PRESTACION
DE SERVICIOS CON EL FRACCIONADOR.
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., PARA LOS FINES Y EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS DIECISEIS DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL OCHO.--

ATENTAMENTE
“SAN JUAN VA MAS ALLA”

LIC. JORGE JAVIER LANDEROS CERVANTES
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
DE SAN JUAN DEL RIO, QRO.

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

LA LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ, SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES, QRO,,
EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY PARA LA
ADMINISTRACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO.

“CERTIFICA”

QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL DIA 23 DE JUNIO DEL ANO DOS MIL SEIS,
EN ACTA DE CABILDO NO. AC/019/2005-2006, SE EMITIO EL SIGUIENTE:

“ACUERDO”

XIll. Continuando con el Orden del dia, en desahogo del punto nimero doce del Orden del dia consistente en
emision de dictamen por parte de la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia respecto a la solicitud del C.
Edgar Sanchez Castro, representante legal de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., Inmobiliaria Plaza
Querétaro, S.A. de C.V. y Promociones Habitacionales del Centro de México, S*.A. de C. V. relativa al Cambio
de uso de suelo de Agricola a Uso Habitacional y de Servicios con una densidad de Poblaciéon de 300 Hab./Ha.,
de los predios identificados como las parcelas No. 81, 82, 83, 85, 88, 92, 93, 95, 96, 97, 98, 104, 105, 107 y
108, del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, asi como las No. 6, 11, 15, 10, 3 y 16 del Ejido El Colorado,
ambos pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro., propiedad de la Empresa Fraccionadora La
Romita, S.A. de C.V., asi como las parcelas identificadas con los Nos. 18 y 19 del Ejido El Colorado,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., propiedad de la Empresa Promociones Habitacionales del
Centro de México, S.A. de C.V., y las parcelas identificadas con los Nos. 24, 25, 21, 29, 30 y 22 del Ejido El
Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., propiedad de la Empresa Inmobiliaria Plaza
Querétaro, S.A. de C.V., la cuales conforman una superficie total de 155-87-29.42 Has.; la Secretario del
Ayuntamiento, LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ, otorga el uso de la voz al ING. JOSE GOMEZ
GUEMEZ, en su calidad de Presidente de dicha Comisién para que intervenga al respecto; en uso de la voz el
Presidente Municipal manifiesta que: derivado de la precision al Orden del Dia realizada por la Lic. Maria del
Mar Montes Diaz, Secretaria del H. Ayuntamiento, respecto al presente punto, y en especifico a la superficie
respectiva se hace de su conocimiento que al dictamen que se circulo con la convocatoria se ha realizado el
ajuste emanado de la solicitud del particular respecto al area, en virtud de que la peticién realizada no lo era por
la totalidad de la superficie sino por una fraccién, misma que fue precisada de manera expresa con
posterioridad por el particular, por lo tanto al disminuir la superficie se ajusta también el monto de contribuciones
correspondientes, no obstante lo anterior y por lo que respecta al resto del contenido en el dictamen en éste no
existe variacion sustancial alguna, por lo anterior se solicita se someta a votacion la obviedad de la lectura del
propio dictamen en razén de haber sido éste circulado con anterioridad y se ha descrito el ajuste referido; en
virtud de lo cual la LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ, somete a votacién la obviedad antes citada,
resultando, APROBADA POR UNANIMIDAD con 14 votos a favor. A continuacién se sometié a votacion la
aprobacion del Dictamen de referencia, resultando APROBADA POR MAYORIA con 12 votos a favor, 1 voto en
contra de la Regidora Eugenia Espinal Fernandez y 1 abstencién de la Regidora Araceli Coronel Herrera; por lo
que se aprueba el siguiente dictamen:
“..Solicitud del C. Edgar Sdanchez Castro, representante legal de las empresas denominadas “Fraccionadora La
Romita, S.A. de C.V.”, “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.” y “Promociones Habitacionales del Centro de

México, S.A. de C.V.”, solicita el Cambio de Uso de Suelo de Proteccién Ecolégica Agricola Moderada a Uso
Habitacional con una Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3), Comercio y de Servicios de varios predios.

La Cafiada Municipio de El Marqués, 9 de Junio del afio 2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gomez Gliemez, José Balderas Velasquez y Ma. Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y
Vocal, respectivamente, integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
de conformidad en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro Arteaga; 9°
fracciones I, Ill, X, Xll de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccion I, 36, 38 fraccion
VIll, 121 al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1°
fracciones Il, V, 28 fraccién I, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del Reglamento Interior de éste
Ayuntamiento, y
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CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo que se
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la formulacion, expedicion y
modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el
H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los
cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan
causas de interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro
establece en sus articulos 121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo
aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacioén fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econémicos,
sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente en Cambio de Uso de Suelo de Proteccién
Ecolégica Agricola Moderada a Uso Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacién de 300
hab./Ha. (H3S), de los siguientes predios:

1. Propiedad de “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V”, las Parcelas No. 81, 82, 83, 85, 88, 92, 93, 95, 97, 98, 104,
107, 108 y fracciones de las parcelas No. 96 y 105 del Ejido denominado Josefa Vergara antes Saldarriaga y las
Parcelas No. 3, 11, 15, 16, y fracciones de las Parcelas No. 6 y 10 del Ejido denominado El Colorado, de éste
Municipio de El Marqués, Qro.

2. Propiedad de “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, las parcelas No. 18 y 19 del Ejido
El Colorado, de éste Municipio de El Marqués, Qro.

3. Propiedad de “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.”, las parcelas No. 21, 22, 24, 25 y fracciones de las
parcelas 29 y 30 del Ejido El Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 5 de Junio de 2006, el C. Edgar Sénchez Castro, representante legal de
las empresas denominadas “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.” y
“Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, solicita el Cambio de Uso de Suelo de
Proteccién Ecolégica Agricola Moderada a Uso Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacién
de 300 hab./Ha. (H3S), de los siguientes predios:

A. Predios propiedad de la empresa denominada “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V”, las parcelas No.: 81 con
superficie de 4-84-53.18 Has., 82 con superficie de 3-67-97.32 Has., 83 con supetrficie de 4-87-78.39 Has., 85 con
superficie de 3-21-13.24 Has, 88 con superficie de 3-10-30.82 Has, 92 con superficie de 4-14-22.72 Has., 93 con
superficie de 4-85-59.08 Has., 95 con superficie de 1-52-30.01 Has., una fraccién de la parcela 96 con superficie de
1-56-61.27 Has., las parcelas 97 con superficie de 4-74-27.09 Has., 98 con superficie de 3-46-19.78 Has., 104 con
superficie de 4-32-37.32 Has., una fracciéon de la 105 con superficie de 4-11-91.50 Has., las parcelas 107 con
superficie de 2-01-41.04 Has y la 108 con superficie de 9-25-51.18 Has., del Ejido denominado Josefa Vergara antes
Saldarriaga; y una fraccion de la parcela No. 6 con superficie de 7-90-78.97 Has., la parcela 11 con superficie de 11-
11-01.39 Has., la parcela 15 con superficie de 8-06-22.62 Has., una fraccion de la parcela 10 con superficie de 4-26-
54.92 Has., la parcela 3 con superficie de 9-62-69.73 Has. y la parcela 16 con superficie de 8-96-18.44 Has, del
Ejido denominado EI Colorado, de éste Municipio de El Marqués, Qro., para lo cual anexa la siguiente
documentacion:

] Copia simple de la Escritura No. 35,156 emitida por la Notaria Publica nimero 17 de la Ciudad de Querétaro, Qro.,
de fecha 28 de marzo del 2006, mediante la cual comparece la C. Martha Isabel Espriu Manrique, en su caracter de
Apoderada de “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, para otorgar a favor del C. Edgar Sanchez Castro, Poder
General Limitado para actos de Administracién y Gestoria ante todo tipo de autoridades.
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] Copia certificada del convenio de proporciéon de volumen de agua de fecha 1 de junio de 2006, pasada ante del
Notario Publico numero 17 de la Ciudad de Querétaro, Qro., que celebran por una parte, como “LA PRESTADORA”
la Empresa “Multl-Inmuebles, S.A. de C.V.”, y por otra parte como ‘LA PRESTATARIA” la empresa “Fraccionadora
La Romita, S.A. de C.V.”, mediante el cual LA PRESTADORA” concede a la “LA PRESTATARIA” el usufructo del
volumen de agua que ésta Ultima considere necesario para contar con el servicio en las Parcelas 3, 6, 10, 11, 15y
16, del Ejido el Colorado y las parcelas 81, 82, 83, 85, 87, 88, 92, 93, 95, 96, 97, 98, 104, 105, 107 y 108, del Ejido
Josefa Vergara, antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro.

L] Copia simple del oficio No. BOO.E.56.1/02942, de fecha 15 de agosto de 2005, mediante el cual el Ing. Sergio
Loustaunau Velarde, Gerente Estatal de la Comision Nacional del Agua, autoriza la solicitud realizada por “Multi-
Inmuebles, S.A. de C.V.”, referente a la transmisiéon de derechos que ampara el titulo de concesién numero
4QR0O102374/12AMGR96, a nombre de Guadalupe La Venta Pozo No. 1, S.P.R. DE R.1., los cuales se adjudican en
forma parcial y definitiva, con un volumen de 214,000 m3/afio, para uso agricola.

] Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,567 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora la sefiora Ma. Consuelo Alicia
Antonieta Alvarez Hidalgo; respecto a la Parcela No. 81 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, de éste
Municipio de El Marqués, Qro.

] Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002375, de fecha 14 de diciembre de 2005, otorgado a favor de la
C. Alvarez Hidalgo Ma. Consuelo Alicia Antonieta, que ampara la propiedad de la Parcela No. 81 Z-1 P3/3, del Ejido
Josefa Vergara, antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 4-84-53.18 Has.

] Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica numero 2,568 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior Gonzalo Olvera Valdez y la
Sra. Ma. Guadalupe Valencia Martinez; respecto a la Parcela No. 82 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro.

L] Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002369, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Olvera Valdez Gonzalo, que ampara la propiedad de la Parcela No. 82 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 3-67-97.32 Has.

= Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,569 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora "Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior Antonio Yafiez Hernandez y
la sefiora Ma. Juana Terrazas Lugo; respecto a la Parcela No. 83 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes
Saldarriaga, de éste Municipio de EI Marqués, Qro.

= Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002367, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Yarfiez Hernandez Antonio, que ampara la propiedad de la Parcela No. 83 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 4-87-78.39 Has.

. Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,570 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior J. Jesus Reyes Terrazas y la
sefiora Veronica Pérez Rangel, respecto a la Parcela No. 85 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, de
éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 3-21-13.24 Has.

= Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002363, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Reyes Terrazas J. Jesus, que ampara la propiedad de la Parcela No. 85 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 3-21-13.24 Has.

= Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 21 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,553 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior Cesareo Saldafia Hernandez
y la sefiora Reynalda Galvan Soto; respecto a la Parcela No. 88 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga,
de éste Municipio de El Marqués, Qro.

. Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002364, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Saldafia Hernandez Cesareo, que ampara la propiedad de la Parcela No. 88 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara,
antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 3-10-30.82 Has.
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] Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,571 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora la sefiora Maria Cruz Petra Porras
Hidalgo, respecto a la Parcela No. 92 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, de éste Municipio de El
Marqués, Qro.

] Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002376, de fecha 16 de enero de 2006, otorgado a favor de la C.
Porras Hidalgo Maria Cruz Petra, que ampara la propiedad de la Parcela No. 92 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara,
antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 4-14-22.72 Has.

] Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,572 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora la sefiora Marciana Velasquez
Reséndiz; respecto a la Parcela No. 93 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, de éste Municipio de El
Marqués, Qro.

L] Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002372, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor de la
C. Velasquez Resendiz Marciana, que ampara la propiedad de la Parcela No. 93 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara,
antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con supetrficie total de 4-85-59.08 Has.

] Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica numero 2,573 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.” y como parte vendedora el sefior José Alvarez Velasquez y la
sefiora Ma. del Carmen Yanez Hernandez; respecto a la Parcela No. 95 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro.

= Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002371, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Alvarez Velasquez José, que ampara la propiedad de la Parcela No. 95 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 1-52-30.01 Has.

= Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 21 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,551 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior Francisco Nufiez Sanchez;
respecto a la Parcela No. 96 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués,
Qro.

= Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002368, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Nunez Sanchez Francisco, que ampara la propiedad de la Parcela No. 96 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 3-13-22.21 Has.

= Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,574 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior Ezequiel Rangel Gazca y la
sefiora Ma. Gracia Antonia Remedios Frias Texas; respecto a la Parcela No. 97 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara
antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro.

= Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002362, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Frias Texas Ma. Gracia Antonia Remedios, que ampara la propiedad de la Parcela No. 97 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa
Vergara, antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 4-74-27.09 Has.

. Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,575 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefor Froylan Rivera Pérez;
respecto a la Parcela No. 98 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués,
Qro.

. Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002374, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Rivera Pérez Froylan, que ampara la propiedad de la Parcela No. 98 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 3-46-19.78 Has.
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] Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,576 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior Amado Vega Hernandez y la
sefiora Fortunata Castafion Aguilar; respecto a la Parcela No. 104 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes
Saldarriaga, de éste Municipio de EI Marqués, Qro.

] Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002365, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Vega Hernandez Amado, que ampara la propiedad de la Parcela No. 104 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 4-32-37.32 Has.

] Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,577 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior Sacramento Tejas Ortiz y la
sefiora Antonia Tovar Mejia, respecto a la Parcela No. 105 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, de
éste Municipio de EI Marqués, Qro.

] Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002373, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Tejas Ortiz Sacramento, que ampara la propiedad de la Parcela No. 105 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 7-11-91.50 Has.

= Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 9 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,578 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior J. Carmen Hidalgo Rangel y
la sefiora Juana Velasquez Lira, respecto a la Parcela No. 107 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga,
de éste Municipio de El Marqués, Qro.

= Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002370, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Hidalgo Rangel J. Carmen, que ampara la propiedad de la Parcela No. 107 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 2-01-41.04 Has.

= Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 21 de febrero de 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,552 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora el sefior Efrén Barcenas Lopez y
Verénica Balderas Maldonado, respecto a la Parcela No. 108 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga,
de éste Municipio de El Marqués, Qro.

= Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000002366, de fecha 7 de diciembre de 2005, otorgado a favor del C.
Barcenas Lopez Efrén, que ampara la propiedad de la Parcela No. 108 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara, antes
Saldarriaga, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 9-25-51.18 Has.

= Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 29 de octubre del 2006, en la que se hace constar que actualmente
se encuentra en tramite la escritura publica nimero 2,022 emitida por la Notaria Publica Numero 7, de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., mediante la cual se hizo constar el Contrato de Compraventa que celebraron como parte
compradora “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, y como parte vendedora la Sefiora Carmen Hurtado Martinez,
respecto a una fraccioén de la Parcela No. 6 Z-1 P1/1 del Ejido El Colorado, de éste Municipio de El Marqués, Qro.,
con superficie de 7-90-78.97 Has.

. Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000001491, de fecha 21 de mayo del 2004, otorgado a favor de la C.
Carmen Hurtado Martinez, que ampara la propiedad de la Parcela No. 6 Z-1 P1/1, del Ejido de El Colorado, de éste
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie total de 8-90-78.97 Has.

= Copia simple de la Escritura Publica No. 2,024 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual hace constar la compra por parte del “Fraccionadora
La Romita, S A. de C.V.” y la venta por parte de la C. Saturnina Hernandez Lépez asistida de su nieto José Franco
Pérez Guerrero, del predio identificado como Parcela No. 11 de la Zona 1, poligono 1/1 del Ejido El Colorado, de
éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 11-11-01.39 Has.

= Copia simple de la Escritura Publica No. 2,025 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual hace constar la compra por parte de la “Fraccionadora
La Romita, S A. de C.V.” y la venta por parte de la C. Evangelina Hernandez Lira asistida de su hijo Antonio Lépez
Hernandez, del predio identificado como Parcela No. 15 de la zona 1, poligono 1/1 del Ejido El Colorado, de éste
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 8-06-22.62 Has.
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] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,023 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual hace constar la compra por parte de la “Fraccionadora
La Romita, S A. de C.V.” y la venta por parte de la C. Josefina Garcia Landin asistida de su hija Maria Alejandra
Guerrero Garcia, de una fraccién del predio identificado como parcela No. 10 de la Zona 1, poligono 1/1 del Ejido El
Colorado, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 4-26-54.92 Has.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,021 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Nuamero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual hace constar la compra por parte de la “Fraccionadora
La Romita, S A. de C.V.” y la venta por parte de los C. José Ramén Guillen Gonzalez y Ma. Piedad Guillen Frias
Mata asistidos de su hijo Francisco Guillen Frias, del predio identificado como Parcela No. 3 de la Zona 1, poligono
1/1 del Ejido EI Colorado, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 9-62-69.73 Has.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,026 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual hace constar la compra por parte de la “Fraccionadora
La Romita, S A. de C.V.” y la venta por parte de los C. José Suarez Araujo y Maria Rendén Lira, esta Ultima asistida
de su hija Esther Suarez Rendén, del predio identificado como Parcela No. 16 de la Zona 1, poligono 1/1 del Ejido El
Colorado, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 8-96-18.44 Has.

B. Predios propiedad de la empresa denominada “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, las
parcelas No. 18 con superficie de 9-18-34.60 Has. y la 19 con superficie de 1-91-92.59 Has., del Ejido El Colorado,
de éste Municipio de El Marqués, Qro., para lo cual anexa la siguiente documentacion:

] Copia simple de la Escritura No. 35,154, de fecha 28 de marzo del 2006, emitida por la Notaria Publica Numero 17,
de la Ciudad de Querétaro, Qro., mediante la cual comparece el C. Jaime Salvador Jury Estefan, en su caracter de
Administrador Unico de “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, para otorgar a favor del C.
Edgar Sanchez Castro, Poder General limitado para Actos de Administracion y Gestoria ante todo tipo de
Autoridades.

] Copia Certificada del convenio de proporcién de volumen de agua de fecha 1 de junio de 2006 pasada ante la fé del
Notario Publico Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., que celebran por una parte, como “LA
PRESTADORA” la Empresa “Multl - Inmuebles, S.A. de C.V.”, y por otra parte como “LA PRESTATARIA” la
empresa “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, mediante el cual “LA PRESTADORA”
concede a ‘LA PRESTATARIA” el usufructo del volumen de agua que ésta ultima considere necesario para contar
con el servicio en las parcelas 18 y 19 del Ejido el Colorado, de éste Municipio de El Marqués, Qro.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,027 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual se hace constar la compra por parte de la Sociedad
Mercantil denominada “Promociones Habitacionales del Centro de México S.A. de C.V.” y la venta por parte de los C.
José Valencia Guerrero y Maria Guadalupe Hernandez Olvera del predio identificado como Parcela No. 18 de la
Zona 1, poligono 1/1 del Ejido El Colorado, de éste Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 9-18-34.60
Has.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,028 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Namero 7, de la San Juan del Rio, Qro.en la cual se hace constar la compra por parte de la Sociedad Mercantil
denominada “Promociones Habitacionales del Centro de México S.A. de C.V.” y la venta por parte de la C. Josefina
Pozas Mandujano del predio identificado como Parcela No. 19 de la zona 1, poligono 1/1 del Ejido EI Colorado, de
éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 1-91-92.59 Has.

C. Predios propiedad de la empresa denominada “Propiedad de Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.”, las
parcelas No. 24 con superficie de 7-80-40.79 Has., 25 con superficie de 7-66-91.53 Has., 21 con superficie de 8-66-
57.71 Has., una fraccion de la 29 con superficie de 1-52-05.94 Has., una fraccion de la 30 con superficie de 00-39-
57.03 Has. y la 22 con superficie de 9-05-89.22 Has., del Ejido El Colorado, perteneciente a éste Municipio de El
Marqués, Qro., para lo cual, anexa la siguiente documentacion:

] Copia simple de la Escritura No. 35,155, de fecha 28 de marzo del 2006, emitida por la Notaria Publica Numero 17,
de la Ciudad de Querétaro, Qro. mediante la cual comparece el C. Jaime Salvador Jury Estefan, en su caracter de
Administrador Unico de “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.” para otorgar a favor del C. Edgar Sénchez
Castro, Poder General limitado para Actos de Administracion y Gestoria ante todo tipo de Autoridades.

] Copia Certificada del convenio de proporciéon de volumen de agua de fecha 1 de junio de 2006, pasada ante la fé
del Notario Publico Nimero 17, de la Ciudad de Querétaro, Qro. que celebran por una parte, como ‘LA
PRESTADORA’ la Empresa “Multl-lnmuebles, S.A. de C.V.”, y por otra parte como “LA PRESTATARIA” la empresa
“Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.”, mediante el cual ‘LA PRESTADORA” concede a la ‘LA
PRESTATARIA” el usufructo del volumen de agua que ésta ultima considere necesario para contar con el servicio en
las parcelas 21, 22, 24, 25, 29 y 30 del Ejido el Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.
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] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,031 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual se hace constar la compra por parte de la Sociedad
Mercantil denominada “Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V.” y la venta por parte del C. Francisco Guillen Frias
del predio identificado como Parcela No. 24 de la zona 1, poligono 1/1 del Ejido El Colorado, perteneciente a éste
Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 7-80-40.79 Has.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,032 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro.en la cual se hace constar la compra por parte de la Sociedad
Mercantil denominada “Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V.” y la venta por parte de los C. Agustin Hernandez
Ramos y Natalia Gutiérrez Aguilar, del predio identificado como Parcela No. 25 de la zona 1, poligono 1/1 del Ejido
El Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 7-66-91.53 Has.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,029 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Nuamero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro. en la cual se hace constar la compra por parte de la Sociedad
Mercantil denominada “Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V.” y la venta por parte de la C. Maria Irene Pifia
Hernandez, del predio identificado como Parcela No. 21 de la zona 1, poligono 1/1 del Ejido El Colorado,
perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 8-66-57.71 Has.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,033 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual se hace constar la compra por parte de la Sociedad
Mercantil denominada “Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V.” y la venta por parte del C. José Valencia
Granados y Martina bautista Méndez, del predio identificado como Parcela No. 29 de la zona 1, poligono 1/1 del
Ejido EI Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 1-52-05.94 Has.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,034 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., en la cual se hace constar la compra por parte de la Sociedad
Mercantil denominada “Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V.” y la venta por parte de los C. Silverio Valencia
Granados y Olga Valencia Bautista, del predio identificado como Parcela No. 30 de la zona 1, poligono 1/1 del Ejido
El Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 0-39-57.03 Has.

] Copia simple de la Escritura Publica No. 2,030 de fecha 29 de octubre del 2004, emitida por la Notaria Publica
Numero 7, de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro.en la cual se hace constar la compra por parte de la Sociedad
Mercantil denominada “Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V.” y la venta por parte de los C. José Luz Mandujano
Herrera y Aurora Martinez Lira, del predio identificado como Parcela No. 22 de la zona 1, poligono 1/1 del Ejido EI
Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 9-05-89.22 Has.

OCTAVO.- Que mediante oficio SA/480/05-06 fechado el dia 8 de junio de 2006, la Secretaria del Ayuntamiento,
turné por acuerdo de cabildo, para su estudio y dictamen de ésta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, la
solicitud presentada por el C. Edgar Sanchez Castro, representante legal de las empresas denominadas
“Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.” y “Promociones Habitacionales
del Centro de México, S.A. de C.V.” consistente en Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola
Moderada a Uso Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacion de 300 hab./Ha. (H3S), de los
siguientes predios:

1. Propiedad de “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 81, 82, 83, 85, 88, 92, 93, 95, 97, 98, 104,
107, 108, y fracciones de las Parcelas 96 y 105, del Ejido denominado Josefa Vergara antes Saldarriaga, y las
Parcelas No. 3, 11, 15, 16, y fracciones de las Parcelas 6 y 10 del Ejido denominado El Colorado, perteneciente a
éste Municipio de El Marqués, Qro.

2. Propiedad de “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 18 y 19 del Ejido EI
Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

3. Propiedad de “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 21, 22, 24, 25, y fracciones de las
Parcelas 29 y 30 del Ejido El Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

NOVENO.- Que mediante oficio No. SA/469/2005-2006 de fecha 7 de junio de 2006, la Lic. Maria del Mar Montes
Diaz, Secretaria del H. Ayuntamiento, remite a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la peticién realizada por
el C. Edgar Sanchez Castro, representante legal de las empresas denominadas “Fraccionadora La Romita, S.A. de
C.V., Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V. y Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”,
mediante la cual solicita el Cambio de Uso de Suelo de Protecciéon Ecolégica Agricola Moderada a Uso
Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblaciéon de 300 hab./Ha. (H3S), de las siguientes parcelas,
cuya superficie total es de 1°5568,729.42 m2.:

1. Propiedad de “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 81, 82, 83, 85, 88, 92, 93, 95, 97, 98, 104,
107, 108, y fracciones de las Parcelas 96 y 105, del Ejido denominado Josefa Vergara antes Saldarriaga, y las
Parcelas No. 3, 11, 15, 16, y fracciones de las Parcelas 6 y 10 del Ejido denominado El Colorado, perteneciente a
éste Municipio de El Marqués, Qro.
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2. Propiedad de “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 18 y 19 del Ejido EI
Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

3. Propiedad de “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 21, 22, 24, 25, y fracciones de las
Parcelas 29 y 30 del Ejido El Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

Para su analisis y opinion respectiva.

DECIMO.- Que de acuerdo al “Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de La Cafiada, EI Marqués, Qro.,
2001 — 2020 (Plan Director Urbano)”, documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién de Cabildo celebrada el dia 6
de diciembre del 2001, y publicado el Decreto de su aprobacion en el periédico oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo
Urbano y del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, el dia 30 de octubre del 2002; la totalidad de las
citadas parcelas, se encuentran comprendidas dentro del area normativa de dicho Instrumento de Planeacién
Urbana, ubicandose en Zona de Proteccién Ecolégica Agricola Moderada (PEAM).

DECIMO PRIMERO.- Que en base a los antecedentes descritos, y a la proximidad del predio con la Zona Urbana de
la localidad de ElI Carmen, asi como, considerando que el proyecto ayudara a cubrir la demanda de espacios
Habitacionales de éste Municipio de El Marqués, Qro., y a que la construcciéon del proyecto de igual forma,
contribuira a la generacioén de fuentes de empleo e incrementara los ingresos municipales, la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal considera PROCEDENTE que se apruebe la solicitud realizada por el C. Edgar Sanchez Castro,
referente al Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecolégica Agricola Moderada a Uso Habitacional y de
Servicios con una Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3S) de los siguientes predios:

1. Propiedad de “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 81, 82, 83, 85, 88, 92, 93, 95, 97, 98, 104,
107, 108, y fracciones de las Parcelas 96 y 105, del Ejido denominado Josefa Vergara antes Saldarriaga, y las
Parcelas No. 3, 11, 15, 16, y fracciones de las Parcelas 6 y 10 del Ejido denominado El Colorado, perteneciente a
éste Municipio de El Marqués, Qro., las cuales suman una supefrficie total de 1°096,560.01 m2.

2. Propiedad de “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 18 y 19 del Ejido El
Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., las cuales suman una supefficie total de 111,027.19
m2.

3. Propiedad de “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 21, 22, 24, 25, y fracciones de las
Parcelas 29 y 30 del Ejido El Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., las cuales suman una
superficie total de 351,142.22 m2.

DECIMO SEGUNDO.- Que por los antecedentes citados, y con fundamento en lo sefialado por los articulos 115
fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro Arteaga; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccién Il, 36, 38
fraccion VIII, 121 al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado de
Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28 fraccion I, 36 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su Cabildo, y en especifico mediante la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen, segtn lo dispuesto por el
articulo 115 Fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacion con los articulos 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion Il, 36,
38 fraccion VIlI, 121 al 128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado de
Querétaro; 1 fraccion Il, V, 28 fraccioén I, 36 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia emite dictamen favorable respecto
de la solicitud presentada por el C. Edgar Sanchez Castro, referente al Cambio de Uso de Suelo de Proteccion
Ecolégica Agricola Moderada a Uso Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacion de 300
hab./Ha. (H3S), de los siguientes predios:

1. Propiedad de “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 81, 82, 83, 85, 88, 92, 93, 95, 97, 98, 104,
107, 108, y fracciones de las Parcelas 96 y 105, del Ejido denominado Josefa Vergara antes Saldarriaga, y las
Parcelas No. 3, 11, 15, 16, y fracciones de las Parcelas 6 y 10 del Ejido denominado El Colorado, perteneciente a
éste Municipio de El Marqués, Qro., las cuales suman una superficie total de 1°096,560.01 m2.

2. Propiedad de “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 18 y 19 del Ejido EI
Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., las cuales suman una superficie total de 111,027.19
m2.
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3. Propiedad de “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.”, las Parcelas No. 21, 22, 24, 25, y fracciones de las
Parcelas 29 y 30 del Ejido El Colorado, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., las cuales suman una
superficie total de 351,142.22 m2.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de E|
Marqués, Qro., remitase para su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a costa del propietario.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emisién del presente dictamen es favorable siempre y cuando se cumpla con lo
siguiente:

1. Obtener a través de la Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT,
el Dictamen de Competencia respecto al Cambio de Utilizacion de Terrenos Forestales de todos y cada uno de los
predios de referencia, ya sea de manera individual para cada parcela o para todas en su conjunto.

2. Obtener las factibilidades de Servicios basicos de infraestructura por parte de las dependencias competentes para
cada uno de los predios 6 desarrollo (s) pretendido (s).

3. Considerar dentro del proyecto un sistema hidraulico de infraestructura que permita el tratamiento y reuso de las
Aguas Grises y Aguas Negras generadas dentro del proyecto pretendido, para lo cual se debera de habilitar lineas
dobles para abastecimiento de Agua Potable y Agua Tratada hacia cada uno de los lotes que integren el (los)
desarrollo(s) pretendido(s).

4. Participar en las obras de urbanizacion e infraestructura necesarias para la zona de influencia que en su momento le
indique el H. Ayuntamiento de El Marqués y/o la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, de comun acuerdo con
las autoridades.

5. Promover ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal la obtencién del(los) Dictamen(es) de Uso de Suelo
respectivo(s).

6. Realizar los tramites correspondientes para su construccion.

7. Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en términos de la normatividad federal,

estatal y municipal, aplicable en la materia.

8. Las empresas desarrolladoras deberan incorporar en sus proyectos las areas necesarias para usos comerciales y de
servicios adecuados a las caracteristicas y tamafio de la poblacién que se asentara en los predios materia de éstas
autorizacion.

9. Por tratarse de una superficie considerablemente grande contara con un plazo no mayor a TRES ANOS a partir de la

obtencién del documento descrito en la condicionante No.5 para dar inicio al desarrollo del proyecto pretendido, en
caso contrario el presente Cambio de Uso de Suelo quedara sin validez.

RESOLUTIVO QUINTO.- Que debera hacerse del conocimiento del interesado, que debera cubrir los derechos
correspondientes por dicha autorizacién; de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2006, Articulo 17, Fraccion VI, Punto Numero 12, inciso E, quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

1. Para los predios propiedad de la empresa “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.”:

Concepto Desglose Importe
Autorizaciéon de Cambio de Uso Hasta 100 m2.: $628,135.27
de Suelo ($45.81 X 6)

= $274.86

Metros Excedentes:
(1,096,460.01)($45 .81)/80
=%

25 % adicional $628,135.27 X (.25) = $ 157,033.81
TOTAL $785,169.08

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo: $785,169.08 (SETECIENTOS OCHENTA Y
CINCO MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE PESOS 08/100 M.N.)
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2. Para los predios propiedad de la empresa “Promociones Habitacionales del Centro de México, S.A. de C.V.”:

Concepto Desglose Importe
Autorizaciéon de Cambio de Uso Hasta 100 m2.: $63,794.54
de Suelo ($45.81 X 6)= $274.86

Metros Excedentes:
(110,927.19)($45.81)/80

= $63,519.68
25 % adicional $63,794.54 X (.25) = $ 15,948.63
TOTAL $79,743.17

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo: $79,743.17 (SETENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS 17/100 M.N.)

3. Para los predios propiedad de la empresa “Inmobiliaria Plaza Querétaro, S.A. de C.V.”:

Concepto Desglose Importe
Autorizaciéon de Cambio de Uso Hasta 100 m2.: $201,290.41
de Suelo ($45.81 X 6)= $274.86

Metros Excedentes:
(351,042.22)($45.81)/80

= $201,015.55
25 % adicional $201,290.41 X (.25) = $ 50,322.60
TOTAL $251,613.01

Derechos por concepto de Autorizaciéon de Cambio de Uso de Suelo: $251,613.01 (DOSCIENTOS UN MIL
SEISCIENTOS TRECE PESOS 01/100 M.N.).

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera protocolizarse e inscribirse en el registro
publico de la propiedad y del comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las condicionantes indicadas, serd causa de
invalidacién del presente dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.- Girense las comunicaciones oficiales respectivas.

SE EXTIENDE LA SIGUIENTE CERTIFICACION EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., A LOS CINCO
DIAS DEL MES DE JULIO DE DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
“TRABAJANDO POR TU FUTURO”

LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SRIO. DEL H. AYUNTAMIENTO.

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES

EDICTO

TRIBUNAL SUPERIOR
DE JUSTICIA
DEL ESTADO DE QUERETARO

JUZGADO TERCERO DE
PRIMERA INSTANCIA CIVIL

ADMINISTRATIVA
1110-2008
1107-2007

EDICTO DE EMPLAZAMIENTO
Santiago de Querétaro, Qro., a 11 (once) de Marzo del 2008.

ROBERTO MARTINEZ JASSO Y
GUILLERMINA CONTRERAS DE MARTINEZ.
PRESENTES.

En razén de desconocer su domicilio, por medio del presente ocurso se hace de su conocimiento la
existencia de la demanda instaurada en su contra por la persona moral denominada BANRURAL EN
LIQUIDACION en JUICIO ORDINARIO MERCANTIL sobre PAGO DE PESOS, mismo que fue radicado bajo
el numero de expediente 1107/2007 en el Juzgado Tercero de Primera Instancia Civil de este Distrito
Judicial de Santiago de Queretaro, Qro., por lo que, por este conducto se les emplaza para que en el término
de quince dias contados a partir del dia siguiente a aquél en el que se realice la ultima publicacion del presente
edicto comparezcan a éste Juzgado a dar contestacién a la demanda instaurada en su contra y opongan
defensas, apercibidos que para el caso de no hacerlo se les tendra por contestada en sentido negativo. De igual
forma, se les hace saber que las copias de traslado respectivas quedan a su disposicion en la Secretaria del
Juzgado, y que deberan sefalar domicilio en ésta Ciudad para que se les hagan las notificaciones, apercibidos
que de no hacerlo les surtiran efecto por lista, aun las de caracter personal de conformidad con los articulos
111, 112, 121 y 259 de la Ley Adjetiva Civil.

Para su publicacion por tres veces consecutivas en un periddico Local de mayor circulacion y en un
periddico oficial del Estado, de conformidad con el articulo 121 de la Ley Adjetiva Civil. CONSTE.

ATENTAMENTE
SECRETARIA DE ACUERDOS DEL JUZGADO
TERCERO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL

LIC. MARIA TERESA FRANCO SANCHEZ

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION




8 de agosto de 2008 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 5241

EDICTO

EDICTOS DE EMPLAZAMIENTO

EXPEDIENTE 196/2008

Santiago de Querétaro, Qro., a 10 de Abril del afio 2007 dos mil ocho.

C. JUAN MANUEL CARDENAS RODRIGUEZ.

PRESENTE:

En virtud de ignorar su domicilio y en cumplimiento a lo establecido por el articulo 1070 del Codigo de
Comercio en vigor, se le hace de su conocimiento que se encuentra radicada en este Juzgado Segundo
Mixto Municipal de esta Ciudad la demanda No. 196/2008, relativo al Juicio Ejecutivo Mercantil, que
sobre pago de pesos promueve MANUEL SOTO YANEZ, en contra del C. JUAN MANUEL CARDENAS
RODRIGUEZ. por lo que se le emplaza por este conducto para que en el término de QUINCE DIAS a partir del
dia siguiente del a ultima publicacién de los edictos, de contestacion a la demanda interpuesta en su contra,
apercibiéndole que para el caso de no hacerlo se les tendra por presuntamente confeso y por perdidos sus
derechos no ejercitados en tiempo y forma, y sefiale bienes suficientes para garantizar las prestaciones
reclamadas en el presente sumario, apercibiéndole que de no hacerlo, el derecho para sefalar bienes pasara al
actor; quedando a su disposicion y en la Secretaria de este Despacho Judicial las copias de traslado
correspondientes. Lo anterior con fundamento legal a los articulos 1061, 1066 y 1070 del Codigo de Comercio
en vigor en relacion con el diverso 121 del Cédigo de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria al Codigo
Mercantil...

Para su publicacion en el en un periodico de mayor circulacién en el Estado y en el periédico Oficial
la Sombra de Arteaga en el Estado, por tres veces de siete en siete dias.

ATENTAMENTE

SECRETARIA DE ACUERDOS
JUZAGADO SEGUNDO MIXTO MUNICIPAL

Rdubrica

SEGUNDA PUBLICACION
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AVISO

ACUERDO DEL CONSEJO GENERAL DEL INSTITUTO ELECTORAL DE QUERETARO, RELATIVO AL DICTAMEN
SOBRE EL INFORME DEL EJERCICIO PRESUPUESTAL CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO TRIMESTRE DEL 2008,
QUE PRESENTA LA COMISION DE CONTROL INTERNO, PARA SU REMISION A LA ENTIDAD SUPERIOR DE
FISCALIZACION DEL ESTADO.

ANTECEDENTES:

I. En fecha 12 de septiembre de 1996, se publico en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, la
Ley que Reforma, Adiciona y Deroga diversos preceptos de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga, mediante la cual se otorga al Instituto Electoral de Querétaro el rango constitucional de organismo
publico auténomo, estableciéndose que sera autoridad en la materia, autébnomo en su funcionamiento, independiente en sus
decisiones y profesional en su desempefio.

Il. En fecha 31 de marzo de 2008, se publicaron en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, las
reformas a la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, mismas que entraron en vigor al dia siguiente
de su publicacion.

lll.- En fecha 5 de diciembre de 1996, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, la
Ley Electoral del Estado de Querétaro, ordenamiento que regula los derechos politico-electorales de los ciudadanos; la
organizacion, constitucion, fusion y registro de las organizaciones y partidos politicos estatales; la preparacion, desarrollo y
vigilancia de los procesos electorales para la eleccion de los integrantes de los Poderes Legislativo y Ejecutivo y de los
Ayuntamientos en el Estado; de igual manera, el sistema de medios de impugnacién, para garantizar la legalidad de los
actos y resoluciones electorales.

IV. En fecha 10 de diciembre de 1999, 30 de agosto y 27 de septiembre de 2002, 30 de septiembre y 1 de octubre de 2005,
20 de octubre y 17 de noviembre de 2006, asi como el 11 de abril de 2008, se publicaron en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, las leyes que reforman, derogan y adicionan diversas disposiciones de la Ley
Electoral del Estado de Querétaro.

V. El Instituto Electoral de Querétaro, por disposicion de los ordenamientos citados en los antecedentes ya descritos, es el
organismo publico auténomo encargado de realizar la funciéon publica de organizar, desarrollar y vigilar los procesos
electorales en el Estado y Municipios de Querétaro.

VI. El Consejo General del Instituto Electoral de Querétaro, es el 6rgano superior de direccién del Instituto, responsable de
vigilar el cumplimiento de las disposiciones constitucionales y legales en materia electoral, asi como velar porque los
principios de certeza, legalidad, equidad, imparcialidad y objetividad rijan todas las actividades de los 6érganos electorales.

CONSIDERANDO:

1.- Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 41 consagra: “El pueblo ejerce su soberania
por medio de los Poderes de la Union, en los casos de la competencia de éstos, y por los de los Estados, en lo que toca a
sus regimenes interiores, en los términos respectivamente establecidos por la presente Constituciéon Federal y las
particulares de los Estados, las que en ninguin caso podran contravenir las estipulaciones del Pacto Federal...”.

2.- Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 116 establece: “El poder publico de los
estados se dividira, para su ejercicio, en Ejecutivo, Legislativo y Judicial, y no podran reunirse dos o mas de estos poderes
en una sola persona o corporacioén, ni depositarse el Legislativo en un solo individuo.

Los Poderes de los Estados se organizaran conforme a la Constitucion de cada uno de ellos, con sujecién a la siguientes
normas”; la fraccion IV refiere: “Las Constituciones y leyes de los Estados en materia electoral garantizaran que”; y el inciso
b) refiere: “En el ejercicio de la funcién electoral a cargo de las autoridades electorales sean principios rectores los de
certeza, imparcialidad, independencia, legalidad y objetividad”; el inciso c) dice: “Las autoridades que tengan a su cargo la
organizacion de las elecciones vy las jurisdiccionales que resuelvan las controversias en la materia, gocen de autonomia en
su funcionamiento e independencia en sus decisiones”.

3.- Que la Constitucion Politica del Estado de Querétaro en su articulo 7 prescribe: “La soberania del Estado reside esencial
y originariamente en el pueblo, de éste emana el Poder Publico que se instituye exclusivamente para su beneficio; adopta
para su régimen interior la forma de gobierno republicano, representativo, democratico y popular, teniendo como base de su
organizacion politica y administrativa el municipio libre.
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Los ciudadanos ejerceran sus derechos politicos electorales a través de los partidos politicos y mediante los procesos
electorales. Los partidos politicos son entidades de interés publico, cuyo fin es promover la participacion ciudadana en la
vida democratica del Estado”.

4.- Que la Constitucion Politica del Estado de Querétaro en su articulo 32 sefala: “El Instituto Electoral de Querétaro, es un
organismo publico auténomo; sera la autoridad competente para la funcién estatal de organizar las elecciones locales. En su
integracion participan los partidos politicos y los ciudadanos... En el ejercicio de esa funcion estatal, la certeza, la legalidad,
la independencia, la imparcialidad, la equidad y la objetividad seran sus principios rectores...”.

5.- Que la Ley Electoral del Estado de Querétaro en su articulo 58 establece: “La organizacion, desarrollo y vigilancia de los
procesos electorales estatal y municipales es una funcién publica que se realiza a través de un organismo publico,
auténomo, permanente, con personalidad juridica y patrimonio propios, denominado Instituto Electoral de Querétaro, en
cuya integracion participan los ciudadanos y los partidos politicos, en los términos que ordena esta Ley”.

6.- Que la Ley Electoral del Estado de Querétaro en su articulo 60 indica: “El patrimonio del Instituto se integra con los
bienes muebles, inmuebles y derechos que se destinen al cumplimiento de su objeto y por las partidas que anualmente se le
sefialen en el presupuesto de egresos del Estado”.

7.- Que la ley Electoral del Estado de Querétaro en su articulo 62 dice: “Son drganos de direccion del Instituto Electoral de
Querétaro, el Consejo General del mismo y la Direccién General en materia operativa”.

8.- Que la Ley Electoral del Estado de Querétaro en su articulo 68 sefiala: “El Consejo General tiene competencia para”; y la
fraccion XXV cita: “Conocer y aprobar los informes que rinda el Director General del Instituto”.

9.- Que la Ley Electoral del Estado de Querétaro en su articulo 70 indica: “Corresponde al Secretario Ejecutivo del Consejo
General’; y la fraccion IV cita: “Dar cuenta al consejo de los proyectos de dictamen de las comisiones”.

10.- Que la Ley Electoral del Estado de Querétaro en su articulo 74 establece: “El Consejo General integrara comisiones
para la realizacién de los asuntos de su competencia con el numero de miembros que para cada caso acuerde. El trabajo de
las comisiones se sujetara a las disposiciones de esta Ley cuando asi lo prevenga y a las competencias y procedimientos
que establezca el Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro. En todo caso, contard con una comisiéon de
control interno encargada de supervisar el ejercicio presupuestal de los érganos electorales que ejecutan el gasto publico y
el avance de los programas de actividades de los 6rganos operativos y técnicos del Instituto, de velar por el acceso de los
particulares a la informacion publica institucional y de fincar la responsabilidad en que incurran los servidores publicos del
Instituto derivada de su incumplimiento, en los términos que previenen las leyes de la materia, el Reglamento Interior del
Instituto y el Reglamento de la propia comision”.

11.- Que derivado de la publicacién en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” de fecha 17 de
noviembre de 2006, en el cual reformé el articulo 75 de la Ley Electoral, relativo al plazo y la entidad para la presentacién de
la cuenta publica, expone: “El Consejo General remitiré a la Entidad Superior de Fiscalizacién la cuenta publica en los
términos que senala la Ley de Fiscalizacion Superior del Estado de Querétaro para su revision y fiscalizacion”.

12.- Que la Ley Electoral del Estado de Querétaro en su articulo 79 sefiala: “Son facultades del Director General’; y la
fraccion XIlI cita: “Ejercer la partidas presupuestales que al efecto le asigne la Legislatura del Estado, en el presupuesto de
Egresos, e informar trimestralmente al Consejo General de su ejercicio”.

13.- Que el articulo 21 de la Ley de Fiscalizacion Superior del Estado de Querétaro dispone: “La cuenta publica debera ser
presentada al titular de la Entidad Superior de Fiscalizacion por los titulares de las entidades fiscalizadas a que se refiere el
articulo 2 fraccién lll, dentro de los cuarenta y cinco dias contados a partir del ultimo dia de los meses de junio y
diciembre...”.

14.- Que el articulo 1 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro expresa: “El presente reglamento se expide
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 68 fraccion | de la Ley Electoral de | Estado de Querétaro, y tiene como
finalidad regular el funcionamiento interno del Instituto Electoral de Querétaro”.

15.- Que el articulo 25 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro menciona: “Para el desahogo de los
asuntos de su competencia, el Consejo integraréa comisiones, mismas que podran tener el caracter de permanentes o
transitorias”.

16.- Que el articulo 26 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro sefiala: “Seran consideradas comisiones
permanentes”; y la fraccién Il cita: “Control Interno”.
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17.- Que el articulo 36 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro establece: “La Comision de Control
Interno tiene competencia para”; y la fraccion Il refiere: “Elaborar y rendir los proyectos de dictamen sobre los informes
trimestrales del ejercicio presupuestal que se remitan a la Legislatura del Estado y presentarlos al Consejo para su
consideracion, por conducto de la Secretaria Ejecutiva”.

18.- Que el articulo 87 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro establece: “Las determinaciones del
Consejo tendran el caracter de”: y la fraccién Il dice: “Acuerdos”.

19.- Que el articulo 90 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro sefiala: “Los acuerdos emitidos por el
Consejo, que no sean de tramite, deberan contener un apartado relativo a antecedentes, las consideraciones necesarias
para apoyar la procedencia del mismo, los fundamentos legales de la determinacion y los puntos de acuerdo...”.

20.- Que el articulo 114 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro indica: “El Director ejercera funciones de
direccién en materia operativa, coordinard y supervisara el trabajo de los érganos operativos.

Ejercera las funciones de administracién y ejercicio del presupuesto del Instituto, procurando el eficaz y cumplido uso del
patrimonio para los fines que la Ley establece, acatando las disposiciones conducentes de la Ley de Responsabilidades de
los Servidores Publicos, la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos, la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios y la Ley Estatal de Acceso a la Informacién Gubernamental, todas del Estado
de Querétaro, sin menoscabo de las atribuciones y obligaciones que se desprendan de otros ordenamientos juridicos
aplicables”.

21.- Que el articulo 116 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro establece: “Contara con una
Coordinacion Administrativa, a cuyo frente estara un coordinador, quien debera acreditar conocimientos y experiencia en
materia contable-administrativa. El titular sera designado por el Director.

La Coordinacion Administrativa tendra la estructura que el Consejo apruebe, a propuesta del Director y auxiliara a éste en la
conduccién administrativa del instituto y en el ejercicio presupuestal del mismo”.

22.- Que el articulo 117 del Reglamento Interior del Instituto Electoral de Querétaro dice: “Corresponden a la Coordinacion
Administrativa las atribuciones siguientes:” y la fraccion IV cita: “Coadyuvar en el ejercicio del presupuesto del Instituto,
aplicando los lineamientos administrativos que al efecto apruebe el Consejo”.

23.- Que mediante oficio niumero DG/0246/2008 de fecha 4 de julio del presente, el Director General remite a la Comision de
Control Interno el informe del ejercicio presupuestal del segundo trimestre del afio 2008, para su presentacion, conocimiento
y dictaminacion.

24 .- Que en sesion ordinaria de fecha 10 de julio del afio en curso, la Comision de Control Interno dictaminé favorablemente
la propuesta remitida por el Director General relativa al informe del ejercicio presupuestal del segundo trimestre del afio
2008 conformado por: a) Ampliacién Presupuestal; b) Informe de Ingresos y Egresos; c) Avance del Presupuesto Autorizado
2008; d) Balance General y Estado de Resultados.

25.- Que mediante oficio nimero CCI/062/08 de fecha 10 de julio del presente, la Comision de Control Interno remitio al
Secretario Ejecutivo del Consejo General el dictamen en sentido favorable, relativo al informe del ejercicio presupuestal del
Instituto correspondiente al segundo trimestre del afio 2008 y un tanto del original de la minuta de dicha sesién, con el objeto
de presentarlo al Consejo General para someterlo a su consideracion en la sesién correspondiente.

26.- Que para el adecuado cumplimiento de los preceptos legales precitados, el Consejo General del Instituto Electoral de
Querétaro requiere aprobar el dictamen relativo al informe del ejercicio presupuestal correspondiente al segundo trimestre
del afio 2008, el cual fue emitido por la Comision de Control Interno en sesion ordinaria de fecha 10 de julio del afio en
curso, con motivo del informe enviado por el Director General y presentado por conducto del Secretario Ejecutivo del propio
Consejo; lo que se contiene en el documento que se anexa formando parte integrante del presente acuerdo, dandose por
reproducido en este acto para todos los efectos legales a que haya lugar.

Con base en las consideraciones anteriores y con apoyo en lo dispuesto por los articulos 41 y 116, fraccion IV incisos b) y c)
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7 y 32 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 58,
60, 62, 68 fraccion XXV, 70 fraccion 1V, 74, 75, 79 fraccion XIll, y demas relativos y aplicables de la Ley Electoral del Estado
de Querétaro; 21 de la Ley de Fiscalizacion Superior del Estado de Querétaro; asi como lo dispuesto por los articulos 1, 25,
26 fraccion ll, 36 fraccion 1, 87 fraccion I, 90, 114, 116, 117 fraccion IV y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior del Instituto Electoral de Querétaro, éste Consejo General tiene a bien expedir el siguiente:
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ACUERDO:

PRIMERO .- El Consejo General del Instituto Electoral de Querétaro, es competente para conocer y resolver en lo relativo a
la aprobacion del dictamen del informe del ejercicio presupuestal correspondiente al segundo trimestre del afio 2008, el cual
fue emitido en sentido favorable por la Comisiéon de Control Interno en sesién ordinaria de fecha 10 de julio del afio en curso,
con motivo del informe remitido por el Director General, mismo que como anexo forma parte integrante del presente,
dandose por reproducido en este acto para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO .- El Consejo General del Instituto Electoral de Querétaro, aprueba favorablemente el dictamen relativo al informe
del ejercicio presupuestal correspondiente al segundo trimestre del afio 2008, emitido por la Comision de Control Interno en
sesion ordinaria de fecha 10 de julio del afio en curso, con motivo del informe remitido por el Director General, lo cual se
contiene en el anexo que forma parte integrante del presente.

TERCERO.- En cumplimiento a lo que dispone el articulo 75 de la Ley Electoral del Estado de Querétaro y 21 de la Ley de
Fiscalizacion Superior del Estado de Querétaro, se instruye al Director General para que integre al informe materia del
presente acuerdo, el relativo al primer trimestre del mismo afio y se remitan a la Entidad Superior de Fiscalizaciéon del
Estado a fin de dar cumplimiento al ordenamiento relativo a la remision del ejercicio presupuestal del Instituto, de los meses
de enero a junio del afio 2008.

CUARTO.- Publiquese el presente acuerdo en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.
Dado en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., a los treinta y un dias del mes de julio del afio dos mil ocho. DAMOS FE.

El C. Secretario Ejecutivo del Consejo General del Instituto Electoral de Querétaro, HACE CONSTAR: Que el sentido de la
votacion en el presente fue como sigue:

SENTIDO DEL VOTO

NOMBRE DEL CONSEJERO A FAVOR EN CONTRA
SOC. EFRAIN MENDOZA ZARAGOZA v
LIC. SONIA CLARA CARDENAS MANRIQUEZ v
L.C.C. ARTURO ADOLFO VALLEJO CASANOVA v
LIC. JUAN CARLOS S. DORANTES TREJO v
DR. ANGEL EDUARDO S. MIRANDA CORREA v
LIC. ANTONIO RIVERA CASAS v
LIC. CECILIA PEREZ ZEPEDA v

LIC. CECILIA PEREZ ZEPEDA LIC. ANTONIO RIVERA CASAS
PRESIDENTA DEL CONSEJO GENERAL SECRETARIO EJECUTIVO DEL CONSEJO GENERAL
DEL INSTITUTO ELECTORAL DE QUERETARO DEL INSTITUTO ELECTORAL DE QUERETARO
Rdubrica Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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.>, MUNICIPIO
7 DE QUERETARO
Sistema Municipal DIF

SISTEMA MUNICIPAL PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO,
QUERETARO.

COMITE DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS.

CON FUNDAMENTO A LA FRACCIQN Il DEL ARTICULO 35 DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,
ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL ESTADO DE QUERETARO.

PRESENTACION DE PROPUESTA ECONOMICA, DEL CONCURSO POR LICITAQION PUBLICA NACIONAL NUMERO
51302002-006-2008, PRIMERA CONVOCATORIA, PARA LA ADQUISICION DE “TELAS, COBERTORES
MATRIMONIALES, CORTE Y BORDADO PARA SUDADERAS Y PLAYERAS”, CELEBRADA EL 16 DE JULIO DE 2008.

PARTIDA UNO:

TELA POLAR ANTIPILING

EMPRESA: PRECIO SIN IVA: L.V.A. TOTAL CON IVA:
DISENOS Y | $345,000.00 $51,750.00 $396,750.00

CONFECCIONES DELFINA,
S.DER.L. DE C.V.

H&C TRADE BUSINESS, | $390,000.00 $58,500.00 $448,500.00
S.A.DEC.V.

SAMIA HALLOUN CHAHIN $345,000.00 $51,750.00 $396,750.00
RICARDO GARCIA | NO PARTICIPA

GONZALEZ

PARTIDA CUATRO:
ETIQUETAS PARA PRENDAS DE VESTIR

EMPRESA: PRECIO SIN IVA: .V.A. TOTAL CON IVA:

DISENOS Y | $5,070.00 $760.50 $5,830.50
CONFECCIONES DELFINA,
S.DER.L.DE C.V.

H&C TRADE BUSINESS, | NO PARTICIPA
S.A.DEC.V.

SAMIA HALLOUN CHAHIN NO PARTICIPA

RICARDO GARCIA | NO PARTICIPA
GONZALEZ

PARTIDA SIETE:
TELA POPELINA

EMPRESA: PRECIO SIN IVA: .V.A. TOTAL CON IVA:

DISENOS Y | NO PARTICIPA
CONFECCIONES DELFINA,
S.DER.L.DE C.V.

H&C TRADE BUSINESS, | NO PARTICIPA

S.A.DEC.V.
SAMIA HALLOUN CHAHIN $8,625.00 $1,293.75 $9,918.75
RICARDO GARCIA | NO PARTICIPA

GONZALEZ
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PARTIDA OCHO:

TELA DIAMANTE

EMPRESA: PRECIO SIN IVA: L.V.A. TOTAL CON IVA:

DISENOS Y | NO PARTICIPA

CONFECCIONES DELFINA,

S.DER.L.DE C.V.

H&C TRADE BUSINESS, | NO PARTICIPA

S.A.DEC.V.

SAMIA HALLOUN CHAHIN $44,100.00 $6,615.00 $50,715.00

RICARDO GARCIA | NO PARTICIPA

GONZALEZ

PARTIDA VEINTITRES:

COBERTOR MATRIMONIAL

EMPRESA: PRECIO SIN IVA: I.V.A. TOTAL DE PARTIDA CON
IVAINCLUIDO:

DISENOS Y | DESCALIFICADO

CONFECCIONES DELFINA,
S.DER.L. DE C.V.

H&C TRADE BUSINESS,
S.A.DE C.V.

DESCALIFICADO

SAMIA HALLOUN CHAHIN NO PARTICIPA
RICARDO GARCIA | $750,000.00 $112,500.00 $862,500.00
GONZALEZ

C.P. RUBEN CINTORA LOPEZ

PRESIDENTE DEL COMITE DE ADQUISICIONES,
ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTO Y
CONTRATACION DE SERVICIOS.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., 1° DE AGOSTO DE 2008.

Rubrica

C.P. HUGO RICARDO VIRAMONTES ROMERO.

SECRETARIO EJECUTIVO DEL COMITE DE
ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,
ARRENDAMIENTO Y CONTRATACION DE

SERVICIOS.
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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AVISO

. AVISO DE CUADROS COMPARATIVOS .
COMITE DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS
DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARGO.

Inv. Fecha de emision
Restringida
110/2008 29 DE JULIO DE
2008
N® .De ., Partidjcls. que Proveedor Costo sin IVA | Costo total
Partidas Descripcion participa
5 PAQUETES 5 SOLUCIONES 41,398,427.59 | 47,608,191.73
ESCOLARES ESTRATEGICAS
UNIVERSALES, S.A. DE C.V.
5 GRUPO PAPELERO 37,966,308.27 | 43,661,254.52

GUTIERREZ, S.A. DE C.V.

Querétaro, Qro., a 29 de Julio de 2008.

UNICA PUBLICACION

Ahora puede consultar el Periédico Oficial por Internet
http://www.queretaro.gob.mx/servicios/LaSombradeArteaga/

LAS LEYES, DECRETOS Y DEMAS DISPOSICIONES
OFICIALES, OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE
PUBLICARSE EN ESTE PERIODICO.




