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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 
1°, 14 FRACCIÓN III, 16 FRACCIONES I, V, VI, VII, IX, XII, XIII Y XIX, 17 FRACCIONES I, II, III, XI Y XVIII, 82, 
92, 99, 100 FRACCIÓN I INCISO B), 101, 106, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 137, 138, 140, 141, 143, 144, 145, 
147 Y 152 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 73 FRACCIONES I Y V, DEL 
CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO; Y DE CONFORMIDAD CON LO SEÑALADO POR EL ACUERDO 
DE CABILDO RELATIVO A LA DELEGACIÓN DE FACULTADES A LA SECRETARÍA DE DESARROLLO 
SUSTENTABLE MUNICIPAL PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO. 
 

CONSIDERANDOS 
 

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el Artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos, los Municipios están dotados de autonomía, patrimonio propio y se encuentran facultados 
para emitir disposiciones administrativas de carácter general dentro de su respectivo ámbito de 
competencia. 

 
2. Que en atención a lo dispuesto por el Artículo 30 Fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 

Querétaro, otorga a los Ayuntamientos atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para 
regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, 
decretos, acuerdos, circulares y demás documentos que contengan disposiciones administrativas de 
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

 
3. Que los Artículos 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, 73 del Código 

Municipal de Querétaro y conforme al Acuerdo de Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 
2003 por el que se crea la Secretaría de Desarrollo Sustentable, refieren que ésta Dependencia es la 
encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal. 

 
4. Que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 02 (dos) de octubre de 2009 (dos mil nueve), el H. 

Ayuntamiento de Querétaro del Municipio de Querétaro aprobó el delegar facultades a la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable Municipal para emitir autorizaciones en materia de desarrollo urbano, acuerdo 
publicado en el Periódico Oficial “La Sombra de Arteaga” en fecha 06 (seis) de Noviembre del 2009 (dos 
mil nueve), y en atención al artículo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de 
Querétaro, ésta Secretaría se encuentra legalmente facultada para la emisión del presente acto 
administrativo. 

 
5. Que mediante escrito presentado por el Ing. Rafael Castillo Ruiz, representante legal de la Empresa 

denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacán”, Sociedad Anónima de Capital Variable, solicita la 
Autorización del proyecto de Relotificación del Fraccionamiento de tipo popular denominado 
“Hacienda Santa Rosa”, ubicado en Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro, Km 1+000, en la 
Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, debido a la modificación de 7 a 10 
Etapas, y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el 
siguiente: 

 
 

DICTAMEN TÉCNICO 
 
1. Mediante Escritura Pública número 25,427 de fecha 23 de febrero de 1989, signada por el Lic. Sergio López Rivera, 

Notario Público Asociado número 64 de la Demarcación Notarial de Guadalajara, Jalisco, se hace constar la 
Protocolización de la Constitución de la Empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacán”, Sociedad 
Anónima de Capital Variable, inscrita bajo el folio 160, del libro 172, Segundo Auxiliar de la Sección de Comercio del 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Culiacán, Sinaloa. 
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2. La empresa “Proyectos Inmobiliarios de Culiacán” Sociedad Anónima de Capital Variable, acredita la propiedad del 

predio donde se desarrolla el fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa Rosa”, con una superficie 
de 1´207,090.165 m2, mediante la Escritura Pública número 18,811, de fecha 21 de enero de 2008, pasada ante la fe 
del Lic. Jorge Lois Rodriguez, Notario Titular de la Notaría Pública número 9 de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el Folio Inmobiliario 
00255159/0006, de fecha 12 de junio de 2008. 

 
3. Presenta la Escritura número 13,488, de fecha 24 de noviembre de 2009, pasada ante la fe del Lic. Francisco 

Eduardo Urrea Salazar, Notario Público de la Notaría Pública número 150 de la ciudad de Culiacán, Sinaloa, 
mediante la cual se protocoliza el otorgamiento de poder especial para trámites ante autoridades administrativas que 
otorga la empresa “Proyectos Inmobiliarios de Culiacán”, Sociedad Anónima de Capital Variable a favor del C. Rafael 
Castillo Ruiz, pendiente de inscripción en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio. 

 
4. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 08 de febrero de 2005, se autorizó el Cambio de Uso de Suelo de 

Preservación Ecológica a uso Habitacional, Comercial, Servicios, Equipamiento Educativo y Mixto, con densidad de 
población de 200 Hab/Ha, para el predio ubicado en Carretera a Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, 
conformado por los inmuebles conocidos como Rancho El Mezquite, Rancho La Gota y Rancho Yolotl, con superficie 
total de 1’335,191.5001 m², en la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui. 

 
5. Presenta copia del Titulo de Concesión número 08QRO104547/12AMDL07 de fecha 18 de junio de 2007, a favor del 

C. Juan Manuel Cabrera Santoveña, para el predio conocido como Rancho La Gota en la Ex Hacienda de 
Montenegro; para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 398,691.00 metros 
cúbicos anuales, bajo los términos del titulo. 

 
6. Presenta copia del Titulo de Concesión No. 08QRO104548/12AMDL07 de fecha 18 de junio de 2007, a favor de Juan 

Manuel Cabrera Santoveña, para el predio conocido como Rancho La Gota en la Ex Hacienda de Montenegro; para 
explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 711,860.00 metros cúbicos anuales, 
bajo los términos del titulo. 

 
7. Por Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de septiembre de 2007, se autorizo el Incremento de Densidad de Población de 

200 Hab./Ha. (H2), a 300 Hab./Ha. (H3), para los predios conocidos como Rancho El Mezquite, La Gota y Yolotl, 
ubicados en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, con una superficie de 1´335,191.50 m2. 

 
8. La Comisión Federal de Electricidad, mediante oficio con folio número 115/08, de fecha 5 de febrero de 2008, emite la 

factibilidad para el suministro de servicios de energía eléctrica,  al fraccionamiento “Hacienda Santa Rosa”, ubicado 
en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, Municipio 
de Querétaro. 

 
9. Mediante oficio con folio número VE/0234/2008, de fecha 07 de marzo de 2008, la Comisión de Estatal de Aguas 

emite la factibilidad condicionada de otorgamiento del servicio de agua potable para 700 viviendas en los predios 
conocidos como Rancho El Mezquite, La Gota y Yolotl, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 
1+000, para una fracción con superficie total de 1’207,090.17 m2. 

 
10. Mediante Dictamen de Uso de Suelo número 2008-1020, de fecha 12 de marzo de 2008, emitido por la Dirección de 

Desarrollo Urbano, se autorizó el Uso de Suelo Habitacional para ubicar 7,270 viviendas en el predio ubicado en 
Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, para una fracción con superficie total de 1´207,090.17 m2. 

 
11. Mediante oficio número DDU/DU/2348/2008 de fecha 24 de abril de 2008, la Dirección de Desarrollo Urbano 

Municipal autorizó el Proyecto de Lotificación del Fraccionamiento denominado “Hacienda Santa Rosa”, Delegación 
Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

 
12. Mediante oficio número SEDESU/SSMA/0300/2008, de fecha 28 de abril de 2008, la Secretaría de Desarrollo 

Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitió la Autorización en Materia de  Impacto Ambiental a favor de 
la empresa Proyectos Inmobiliarios de Culiacán Sociedad Anónima de Capital Variable, exclusivamente  para 700 
unidades habitacionales correspondientes a la Etapa 1 del proyecto, las 6,570 unidades restantes serán autorizadas 
una vez que se presente el oficio de factibilidad que cuente con la disponibilidad de servicio de agua potable, 
alcantarillado sanitario y el tratamiento de sus aguas residuales, que emita la Comisión Estatal de Aguas. 

 
13. Presenta copia del Proyecto de Alumbrado aprobado por la Secretaría de Servicios Públicos Municipales mediante 

oficio número SSPM/DAA/ALU/304/2008, de  fecha 15 de mayo de 2008. 
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14. Mediante oficio número DDU/DU/3087/2008 de fecha 28 de mayo de 2008, la Dirección de Desarrollo Urbano 

determina que acorde al oficio número SSPM/DT/IT/1285/2008 de fecha 23 de mayo del 2008 de la Secretaría de 
Seguridad Pública Municipal, emitió la Factibilidad del Dictamen de Impacto Vial, para el fraccionamiento denominado 
“Hacienda Santa Rosa”, localizado en Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, Delegación Municipal  
Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, el cual considera que resulta Factible. 

 
15. En Sesión de Cabildo de fecha 24 de junio de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro otorgó la Autorización de la 

Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización para la Etapa 1, así como la Autorización de la Nomenclatura para el 
Fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-
Montenegro Km 1+000, Delegación Municipal  Santa Rosa Jáuregui, Municipio de Querétaro. 

 
16. La Comisión Federal de Electricidad  aprueba el Proyecto Autorizado para la Red Eléctrica de Distribución para la 

Etapa 5 del Fraccionamiento denominado “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en Carretera Santa Rosa Jáuregui-
Montenegro Km 1+000, Delegación Municipal  Santa Rosa Jáuregui de la Ciudad de Querétaro, con numero de oficio 
F386/2008 de fecha 16 de julio de 2008. 

 
17. Mediante oficio con folio VE/790/20088, de fecha 01 de agosto de 2008, la Comisión Estatal de Aguas emite la 

factibilidad condicionada para el otorgamiento de servicio de agua potable para 865 viviendas en el desarrollo 
denominado “Hacienda Santa Rosa” (Etapa 2), ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, 
en el Municipio de Querétaro. 

 
18. Mediante oficio número SEDESU/SSMA/0654/2008, de fecha 05 de agosto de 2008, la Secretaría de Desarrollo 

Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitió la Autorización en materia de  Impacto Ambiental a favor de 
la empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacán”, Sociedad Anónima de Capital Variable, para 865 
viviendas, adicionales a las 700 previamente autorizadas, quedando a la fecha autorizadas 1,565 viviendas. 

 
19. En Sesión de Cabildo de fecha 19 de agosto de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro otorgó la Autorización de la 

Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización para la Etapa 2, del Fraccionamiento de tipo popular denominado 
“Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui – Montenegro Km. 1+000, Delegación 
Municipal  Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

 
20. En Sesión de Cabildo de fecha 09 de septiembre de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro otorgó la Autorización 

Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa 
Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui – Montenegro Km. 1+000, Delegación Municipal  Santa Rosa 
Jáuregui de esta ciudad. 

 
21. En Sesión de Cabildo de fecha 28 de octubre de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro otorgó la Autorización 

Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 2, del fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa 
Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui – Montenegro Km. 1+000, Delegación Municipal  Santa Rosa 
Jáuregui. 

 
22. Mediante oficio con folio DDU/COPU/FC/8006/2008 de fecha 24 de octubre de 2008, la Dirección de Desarrollo 

Urbano Municipal autorizó el proyecto de Relotificación de la Etapa 2 del fraccionamiento denominado “Hacienda 
Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km. 1+000, Delegación Municipal  Santa 
Rosa Jáuregui, en esta ciudad debido a la modificación en las manzanas 170 a la 173, 175, 177, 179, 181, 183, 185 a 
la 189 y 191. 

 
23. Mediante oficio con folio número VE/0083/2009, de fecha 16 de enero de 2009, la Comisión Estatal de Aguas emite la 

factibilidad de otorgamiento del servicio de agua potable para 920 viviendas en los predios conocidos como rancho El 
Mezquite, La Gota y Yolotl, ubicados en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, Delegación Santa 
Rosa Jáuregui del Municipio de Querétaro, Qro.  

 
24. Mediante oficio con folio número VE/0142/2009, de fecha 30 de enero de 2009, la Comisión Estatal de Aguas emite la 

factibilidad de otorgamiento del servicio de agua potable para 700 viviendas en los predios conocidos como Rancho 
El Mezquite, La Gota y Yolotl, ubicados en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, Delegación 
Municipal  Santa Rosa Jáuregui del Municipio de Querétaro, Qro. 

 
25. Mediante oficio SEDESU/SSMA/0164/2009, de fecha 13 de marzo de 2009, la Secretaría de Desarrollo Sustentable 

de Gobierno del Estado de Querétaro, emitió la procedencia de autorización en materia de Impacto Ambiental a favor 
de “Proyectos Inmobiliarios de Culiacán”, Sociedad Anónima de Capital Variable, para 920 viviendas, adicionales a 
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las 1,565 viviendas previamente autorizadas, quedando a la fecha autorizadas 2,485 viviendas, debiendo dar cabal 
cumplimiento a lo señalado en la autorización de procedencia en materia de impacto ambiental emitido mediante 
oficio número SEDESU/SSMA/0300/2008 de fecha 5 de agosto de 2008. 

 
26. Mediante oficio DDU/COPU/FC/1422/2009 de fecha 27 de marzo de 2009, la Dirección de Desarrollo Urbano 

Municipal autorizó el Proyecto de  Relotificación de la Etapa 5 del Fraccionamiento de tipo popular denominado 
“Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, Delegación Municipal 
Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

 
27. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, de fecha 21 de 

abril de 2009, se emitió la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 5 del 
Fraccionamiento de tipo popular denominado Hacienda Santa Rosa, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-
Montenegro, Kilómetro 1+000, en la Delegación Municipal  Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

 
28. El promotor presenta copia del Proyecto Autorizado de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial para el 

fraccionamiento Hacienda Santa Rosa, 5ta. Etapa (etapa 5 conforme al plano autorizado); bajo el oficio con folio 08-
108-07 y expediente SR-006-05-D, de fecha 30 de abril de 2009,  otorgado por la Comisión Estatal de Aguas. 

 
29. Mediante oficio SSPM/DMI/CNI/267/2009, de fecha 01 de septiembre de 2009, la Secretaría de Servicios Públicos 

Municipales, otorgó la Autorización del Proyecto de Jardinería de la Etapa 5 del Fraccionamiento de tipo popular 
denominado “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en la Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro, Km 1+000, en la 
Delegación Municipal  Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta Ciudad. 

 
30. Presenta copia del Proyecto de Alumbrado del Fraccionamiento, aprobado por la Secretaria de Servicios Públicos 

Municipales mediante oficio número SSPM/ALU/355/2009, de fecha 28 de agosto de 2009. 
 
31. La Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio número DDU/COPU/FC/1071/2010, de fecha 30 de 

marzo de 2010, otorgó la Autorización del Proyecto de Relotififcación del Fraccionamiento de tipo popular 
denominado “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro Km 1+000, en la 
Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad; debido a la modificación de 7 a 10 Etapas; a las 
disminuciones de 2,096.69m2 en la superficie vendible habitacional y 135.43 m2 en la superficie del canal; y al 
incremento de 91.71 m2 en la superficie de infraestructura de la CFE, de 2,139.95 m2 en la superficie por restricción 
de planta de tratamiento y 0.46 m2 en la superficie  vendible comercial, quedando las superficies como se muestran a 
continuación: 

 
 
 

FRACCIONAMIENTO "HACIENDA SANTA ROSA" 
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES Y LOTES 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS

UNIFAMILIAR 375,594.80 31.12% 3,970 373,402.68 30.93% 3,950 
CONDOMINAL 192,996.49 15.99% 2,721 193,091.92 16.00% 2,721 
COMERCIO Y SERVICIOS 11,194.59 0.93% - 11,195.05 0.93% - 
ÁREA VERDE 119,972.02 9.94% - 119,972.02 9.94% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 40,103.09 3.32% - 40,103.09 3.32% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 90.08 0.01% - 181.79 0.02% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 11,961.10 0.99% - 11,961.10 0.99% - 
CANAL 17,089.36 1.42% - 16,953.93 1.40% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00% - 2,139.95 0.18% - 
SERVICIOS 132.73 0.01% - 132.73 0.01% - 
TALUD 6,034.82 0.50% - 6,034.82 0.50% - 
VIALIDADES 431,921.09 35.78% - 431,921.09 35.78% - 
TOTAL FRACCIONAMIENTO 1,207,090.17 100.00% 6,691 1,207,090.17 100.00% 6,671 

       
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 1 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS

UNIFAMILIAR 15,960.05 13.808% 166 15,960.05 13.81% 168 
CONDOMINAL 31,355.36 27.127% 445 31,355.36 27.13% 447 
COMERCIO Y SERVICIOS 1,887.96 1.633% - 1,755.23 1.52% - 
ÁREA VERDE 9,033.72 7.815% - 9,033.72 7.82% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 22.50 0.019% - 22.50 0.02% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 268.25 0.232% - 268.25 0.23% - 
CANAL 4,100.46 3.547% - 4,100.46 3.55% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 132.73 0.115% - 132.73 0.11% - 
TALUD 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
VIALIDADES 52,827.91 45.703% - 52,960.64 45.82% - 
TOTAL ETAPA 1 115,588.94 100.000% 611 115,588.94 100.00% 615 
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CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 2 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS

UNIFAMILIAR 25,279.84 16.615% 264 25,279.84 16.61% 264 
CONDOMINAL 42,911.72 28.203% 601 42,911.72 28.20% 601 
COMERCIO Y SERVICIOS 1,185.81 0.779% - 1,185.81 0.78% - 
ÁREA VERDE 1,541.37 1.013% - 1,541.37 1.01% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 26,046.37 17.118% - 26,046.37 17.12% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 27.00 0.018% - 27.00 0.02% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 422.93 0.278% - 422.93 0.28% - 
CANAL 1,341.07 0.881% - 1,341.07 0.88% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
VIALIDADES 53,397.68 35.095% - 53,397.68 35.09% - 
TOTAL ETAPA 2 152,153.79 100.000% 865 152,153.79 100.00% 865 

       
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 3 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS

UNIFAMILIAR 41,802.35 47.281% 444 39,659.29 45.19% 422 
CONDOMINAL 0.00 0.000% 0 0.00 0.00% 0 
COMERCIO Y SERVICIOS 1,280.04 1.448% - 1,280.50 1.46% - 
ÁREA VERDE 3,250.00 3.676% - 3,250.00 3.70% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 11.25 0.013% - 13.50 0.02% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 6,752.35 7.637% - 6,752.35 7.69% - 
CANAL 6,341.64 7.173% - 6,223.39 7.09% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 2,139.95 2.44% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
VIALIDADES 28,974.51 32.772% - 28,433.64 32.40% - 
TOTAL ETAPA 3 88,412.14 100.000% 444 87,752.62 100.00% 422 

        
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 4 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS

UNIFAMILIAR 44,457.30 61.646% 476 44,449.15 61.63% 476 
CONDOMINAL 0.00 0.000% 0 0.00 0.00% 0 
COMERCIO Y SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
ÁREA VERDE 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 11.25 0.016% - 18.00 0.02% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 270.00 0.374% - 270.00 0.37% - 
CANAL 2,493.09 3.457% - 2,505.13 3.47% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
VIALIDADES 24,885.16 34.507% - 24,874.52 34.49% - 
TOTAL ETAPA 4 72,116.80 100.000% 476 72,116.80 100.00% 476 

 
       

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 5 
DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 

USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS
UNIFAMILIAR 77,721.08 50.735% 829 77,721.08 50.74% 829 
CONDOMINAL 0.00 0.000% 0 0.00 0.00% 0 
COMERCIO Y SERVICIOS 1,500.04 0.979% - 1,500.04 0.98% - 
ÁREA VERDE 15,117.50 9.869% - 15,117.50 9.87% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 4,750.48 3.101% - 4,750.48 3.10% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 18.08 0.012% - 18.08 0.01% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
CANAL 1,160.20 0.757% - 1,160.20 0.76% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
VIALIDADES 52,921.42 34.547% - 52,921.42 34.55% - 
TOTAL ETAPA 5 153,188.80 100.000% 829 153,188.80 100.00% 829 

       
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 6 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS

UNIFAMILIAR 100,502.78 28.522% 1,073 28,167.44 62.79% 301 
CONDOMINAL 44,538.50 12.640% 639 0.00 0.00% 0 
COMERCIO Y SERVICIOS 3,237.60 0.919% - 0.00 0.00% - 
ÁREA VERDE 75,722.37 21.490% - 0.00 0.00% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 9,306.24 2.641% - 0.00 0.00% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 0.000% - 9.00 0.02% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 493.76 0.140% - 0.00 0.00% - 
CANAL 553.01 0.157% - 0.00 0.00% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 4,180.90 1.187% - 0.00 0.00% - 
VIALIDADES 113,831.99 32.305% - 16,683.49 37.19% - 
TOTAL ETAPA 6 352,367.15 100.000% 1,712 44,859.93 100.00% 301 
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CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 7 
DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 

USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS
UNIFAMILIAR 69,871.40 25.569% 718 26,160.77 16.09% 271 
CONDOMINAL 74,190.91 27.150% 1036 58,022.84 35.68% 814 
COMERCIO Y SERVICIOS 2,103.14 0.770% - 2,239.58 1.38% - 
ÁREA VERDE 15,307.06 5.602% - 15,307.06 9.41% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 0.000% - 18.00 0.01% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 3,753.81 1.374% - 0.00 0.00% - 
CANAL 1,099.89 0.403% - 587.79 0.36% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 1,853.92 0.678% - 0.00 0.00% - 
VIALIDADES 105,082.42 38.455% - 60,266.48 37.06% - 
TOTAL ETAPA 7 273,262.55 100.000% 1,754 162,602.52 100.00% 1,085 

       
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 8 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS

UNIFAMILIAR 0.00 0.000% 0 43,695.59 39.25% 447 
CONDOMINAL 0.00 0.000% 0 16,147.75 14.50% 220 
COMERCIO Y SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
ÁREA VERDE 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 0.000% - 20.40 0.02% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 0.00 0.000% - 3,753.81 3.37% - 
CANAL 0.00 0.000% - 967.15 0.87% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 0.00 0.000% - 1,852.98 1.66% - 
VIALIDADES 0.00 0.000% - 44,901.59 40.33% - 
TOTAL ETAPA 8 0.00 0.000% 0 111,339.27 100.00% 667 

 
 
 

       
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 9 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS 

UNIFAMILIAR 0.00 0.000% 0 41,432.06 21.21% 437 
CONDOMINAL 0.00 0.000% 0 24,183.26 12.38% 343 
COMERCIO Y SERVICIOS 0.00 0.000% - 2,466.90 1.26% - 
ÁREA VERDE 0.00 0.000% - 51,208.47 26.22% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.000% - 5,431.04 2.78% - 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 0.000% - 21.81 0.01% - 
INFRAESTRUCTURA CEA 0.00 0.000% - 493.76 0.25% - 
CANAL 0.00 0.000% - 68.74 0.04% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 0.00 0.000% - 2,760.87 1.41% - 
VIALIDADES 0.00 0.000% - 67,235.09 34.43% - 
TOTAL ETAPA 9 0.00 0.000% 0 195,302.00 100.00% 780 

       
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 10 

DDU/COPU/1422/2009 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 
USO SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS SUPERFICIE (M2) % No. VIVIENDAS 

UNIFAMILIAR 0.00 0.000% 0 30,877.41 27.52% 335 
CONDOMINAL 0.00 0.000% 0 20,470.99 18.25% 296 
COMERCIO Y SERVICIOS 0.00 0.000% - 766.99 0.68% - 
ÁREA VERDE 0.00 0.000% - 24,513.90 21.85% - 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.000% - 3,875.20 3.45% - 

INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 0.000% - 13.50 0.01% - 

INFRAESTRUCTURA CEA 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
CANAL 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
SERVICIOS 0.00 0.000% - 0.00 0.00% - 
TALUD 0.00 0.000% - 1,420.97 1.27% - 
VIALIDADES 0.00 0.000% - 30,246.54 26.96% - 
TOTAL ETAPA 10 0.00 0.000% 0 112,185.50 100.00% 631 

 
 
 
32. La diferencia entre las superficies autorizadas  para las Etapas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del fraccionamiento con respecto a 

la última autorización, mencionada en el punto anterior, queda de la siguiente manera. 
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HACIENDA SANTA ROSA 
CUADRO GENERAL DE ÁREAS 

AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 
UNIFAMILIAR 375,594.80 373,402.68 -2,192.12 
CONDOMINAL 192,996.49 193,091.92 95.43 
COMERCIO Y SERVICIOS 11,194.59 11,195.05 0.46 
ÁREA VERDE 119,972.02 119,972.02 0.00 
EQUIPAMIENTO URBANO 40,103.09 40,103.09 0.00 
INFRAESTRUCTURA CFE 90.08 181.79 91.71 
INFRAESTRUCTURA CEA 11,961.10 11,961.10 0.00 
CANAL 17,089.36 16,953.93 -135.43 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 2,139.95 2,139.95 
SERVICIOS 132.73 132.73 0.00 
TALUD 6,034.82 6,034.82 0.00 
VIALIDADES 431,921.09 431,921.09 0.00 
TOTAL 1,207,090.17 1,207,090.17 0.00 
    
    

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 1 
AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 

UNIFAMILIAR 15,960.05 15,960.05 0.00 
CONDOMINAL 31,355.36 31,355.36 0.00 
COMERCIO Y SERVICIOS 1,887.96 1,755.23 -132.73 
ÁREA VERDE 9,033.72 9,033.72 0.00 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0.00 
INFRAESTRUCTURA CFE 22.50 22.50 0.00 
INFRAESTRUCTURA CEA 268.25 268.25 0.00 
CANAL 4,100.46 4,100.46 0.00 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 132.73 132.73 0.00 
TALUD 0.00 0.00 0.00 
VIALIDADES 52,827.91 52,960.64 132.73 
TOTAL ETAPA 1 115,588.94 115,588.94 0.00 
    
    

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 2 
AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 

CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 
UNIFAMILIAR 25,279.84 25,279.84 0.00 
CONDOMINAL 42,911.72 42,911.72 0.00 
COMERCIO Y SERVICIOS 1,185.81 1,185.81 0.00 
ÁREA VERDE 1,541.37 1,541.37 0.00 
EQUIPAMIENTO URBANO 26,046.37 26,046.37 0.00 
INFRAESTRUCTURA CFE 27.00 27.00 0.00 
INFRAESTRUCTURA CEA 422.93 422.93 0.00 
CANAL 1,341.07 1,341.07 0.00 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 0.00 0.00 0.00 
VIALIDADES 53,397.68 53,397.68 0.00 
TOTAL ETAPA 2 152,153.79 152,153.79 0.00 
    
    

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 3 
AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 

CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 
UNIFAMILIAR 41,802.35 39,659.29 -2,143.06 
CONDOMINAL 0.00 0.00 0.00 
COMERCIO Y SERVICIOS 1,280.04 1,280.50 0.46 
ÁREA VERDE 3,250.00 3,250.00 0.00 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0.00 
INFRAESTRUCTURA CFE 11.25 13.50 2.25 
INFRAESTRUCTURA CEA 6,752.35 6,752.35 0.00 
CANAL 6,341.64 6,223.39 -118.25 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 2,139.95 2,139.95 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 0.00 0.00 0.00 
VIALIDADES 28,974.51 28,433.64 -540.87 
TOTAL ETAPA 3 88,412.14 87,752.62 -659.52 
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CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 4 

AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 
CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 

UNIFAMILIAR 44,457.30 44,449.15 -8.15 
CONDOMINAL 0.00 0.00 0.00 
COMERCIO Y SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
ÁREA VERDE 0.00 0.00 0.00 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0.00 
INFRAESTRUCTURA CFE 11.25 18.00 6.75 
INFRAESTRUCTURA CEA 270.00 270.00 0.00 
CANAL 2,493.09 2,505.13 12.04 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 0.00 0.00 0.00 
VIALIDADES 24,885.16 24,874.52 -10.64 
TOTAL ETAPA 4 72,116.80 72,116.80 0.00 
    

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 5 
AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 

CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 
UNIFAMILIAR 77,721.08 77,721.08 0.00 
CONDOMINAL 0.00 0.00 0.00 
COMERCIO Y SERVICIOS 1,500.04 1,500.04 0.00 
ÁREA VERDE 15,117.50 15,117.50 0.00 
EQUIPAMIENTO URBANO 4,750.48 4,750.48 0.00 
INFRAESTRUCTURA CFE 18.08 18.08 0.00 
INFRAESTRUCTURA CEA 0.00 0.00 0.00 
CANAL 1,160.20 1,160.20 0.00 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 0.00 0.00 0.00 
VIALIDADES 52,921.42 52,921.42 0.00 
TOTAL ETAPA 5 153,188.80 153,188.80 0.00 
    
    

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 6 
AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 

CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 
UNIFAMILIAR 100,502.78 28,167.44 -72,335.34 
CONDOMINAL 44,538.50 0.00 -44,538.50 
COMERCIO Y SERVICIOS 3,237.60 0.00 -3,237.60 
ÁREA VERDE 75,722.37 0.00 -75,722.37 
EQUIPAMIENTO URBANO 9,306.24 0.00 -9,306.24 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 9.00 9.00 
INFRAESTRUCTURA CEA 493.76 0.00 -493.76 
CANAL 553.01 0.00 -553.01 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 4,180.90 0.00 -4,180.90 
VIALIDADES 113,831.99 16,683.49 -97,148.50 
TOTAL ETAPA 6 352,367.15 44,859.93 -307,507.22 
    
    

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 7 
AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 

CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 
UNIFAMILIAR 69,871.40 26,160.77 -43,710.63 
CONDOMINAL 74,190.91 58,022.84 -16,168.07 
COMERCIO Y SERVICIOS 2,103.14 2,239.58 136.44 
ÁREA VERDE 15,307.06 15,307.06 0.00 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0.00 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 18.00 18.00 
INFRAESTRUCTURA CEA 3,753.81 0.00 -3,753.81 
CANAL 1,099.89 587.79 -512.10 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 1,853.92 0.00 -1,853.92 
VIALIDADES 105,082.42 60,266.48 -44,815.94 
TOTAL ETAPA 7 273,262.55 162,602.52 -110,660.03 
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CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 8 

AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 
CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 

UNIFAMILIAR 0.00 43,695.59 43,695.59 
CONDOMINAL 0.00 16,147.75 16,147.75 
COMERCIO Y SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
ÁREA VERDE 0.00 0.00 0.00 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0.00 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 20.40 20.40 
INFRAESTRUCTURA CEA 0.00 3,753.81 3,753.81 
CANAL 0.00 967.15 967.15 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 0.00 1,852.98 1,852.98 
VIALIDADES 0.00 44,901.59 44,901.59 
TOTAL ETAPA 8 0.00 111,339.27 111,339.27 
    
    
    

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 9 
AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 

CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 
UNIFAMILIAR 0.00 41,432.06 41,432.06 
CONDOMINAL 0.00 24,183.26 24,183.26 
COMERCIO Y SERVICIOS 0.00 2,466.90 2,466.90 
ÁREA VERDE 0.00 51,208.47 51,208.47 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 5,431.04 5,431.04 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 21.81 21.81 
INFRAESTRUCTURA CEA 0.00 493.76 493.76 
CANAL 0.00 68.74 68.74 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 0.00 2,760.87 2,760.87 
VIALIDADES 0.00 67,235.09 67,235.09 
TOTAL ETAPA 9 0.00 195,302.00 195,302.00 

    
    
    

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 10 
AUTORIZACIÓN PREVIA ÚLTIMA RELOTIFICACIÓN DIFERENCIA ENTRE AUTORIZACIONES 

CONCEPTO SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 SUPERFICIE M2 
UNIFAMILIAR 0.00 30,877.41 30,877.41 
CONDOMINAL 0.00 20,470.99 20,470.99 
COMERCIO Y SERVICIOS 0.00 766.99 766.99 
ÁREA VERDE 0.00 24,513.90 24,513.90 
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 3,875.20 3,875.20 
INFRAESTRUCTURA CFE 0.00 13.50 13.50 
INFRAESTRUCTURA CEA 0.00 0.00 0.00 
CANAL 0.00 0.00 0.00 
RESTRICCIÓN PLANTA TRAT. 0.00 0.00 0.00 
SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 
TALUD 0.00 1,420.97 1,420.97 
VIALIDADES 0.00 30,246.54 30,246.54 
TOTAL ETAPA 10 0.00 112,185.50 112,185.50 

 
 
33. Para dar cumplimiento al Resolutivo Tercero del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, relativo 

a la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 5 del fraccionamiento Hacienda 
Santa Rosa; el promotor presenta copia del recibo único de pago Folio H 170398, de fecha 27 de julio de 2009, 
emitido por la Secretaría de Economía y Finanzas y Tesorería Municipal, que ampara la cantidad de $627,571.01 
(Seiscientos veintisiete mil quinientos setenta y un pesos 01/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervisión de 
la Etapa 5 del fraccionamiento denominado Hacienda Santa Rosa. 

 
34. Para dar cumplimiento al Resolutivo Segundo del Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de junio de 2008, relativo a la 

Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización para la Etapa 1, así como la autorización de la 
Nomenclatura para el fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa Rosa”, presenta copia del recibo 
de pago con folio G 1504544, expedido por la Dirección de Ingresos de la Secretaría de Economía y Finanzas del 
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Municipio, de fecha 11 de julio de 2008, que ampara la cantidad de $16,354.45 (Dieciséis mil trescientos cincuenta y 
cuatro pesos 45/100 M. N.) y copia del recibo de pago con folio G 1504543  de la misma fecha que ampara la 
cantidad de $87,830.06 (Ochenta y siete mil ochocientos treinta pesos 06/100 M. N.), con lo que el desarrollador da 
cumplimiento a los Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios así como la de Habitacional, de la 
Etapa 1 del Fraccionamiento.  

 
35. De igual manera presenta copia del recibo de pago con folio G 1504542, expedido por la Dirección de Ingresos de la 

Secretaría de Economía y Finanzas del Municipio, de fecha 11 de julio de 2008, que ampara la cantidad de 
$643,642.01 (Seiscientos cuarenta y tres mil seiscientos cuarenta y dos pesos 01/100 M. N.), que acredita el 
cumplimiento de los Derechos de Supervisión de la Etapa 1 del fraccionamiento, establecidos en el Resolutivo 
Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de junio  de 2008. 

 
36. Presenta copia simple de la Escritura Pública número 67,787 de fecha julio de 2008, pasada ante la fe del Lic. Manuel 

Cevallos Urueta, Notario Titular de la Notaría Pública Número 7 de esta Demarcación Notarial de Querétaro, 
pendiente de inscripción en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, en la que hace constar la 
protocolización del Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de junio de 2008, relativo a la autorización de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización para la Etapa 1, así como la Autorización de la Nomenclatura para el 
Fraccionamiento de tipo popular denominado “Hacienda Santa Rosa”; y la transmisión a favor del Municipio de 
Querétaro de una superficie de 40,103.090 m2 por concepto de Equipamiento Urbano, una superficie de 119,972.020 
m2 por concepto de Áreas Verdes equivalentes al 13.261% de la superficie total del predio y una superficie de 
431,921.085 m2 por concepto de Vialidades del fraccionamiento, distribuidas en diversos puntos del mismo, como 
seguimiento para el cumplimiento del Resolutivo Cuarto del Acuerdo de Cabildo en comento. 

 
37. Para dar cumplimiento al Resolutivo Décimo Cuarto del Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de junio  de 2008, el 

promotor presenta copia del recibo de pago con folio G 1506293, expedido por la Dirección de Ingresos de la 
Secretaría de Economía y Finanzas del Municipio, de fecha 11 de julio de 2008, que ampara la cantidad de 
$166,312.58 (Ciento sesenta y seis mil trescientos doce pesos 58/100 M. N.), con lo cual acredita el cumplimiento de 
los Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento. 

 
38. El propietario del fraccionamiento será responsable de la operación y mantenimiento de las Obras de Urbanización y 

Servicios del Fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal. se 
encargará también de promover la formación de la Asociación de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de 
conformidad al Artículo 114 del Código Urbano para el Estado de Querétaro. 

 
Por lo anteriormente, esta Secretaría tiene a bien aprobar los siguientes: 

 
 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 
 

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, en virtud a la modificación de 7 a 10 Etapas; a las disminuciones de 
2,096.69m2 en la superficie vendible habitacional y 135.43 m2 en la superficie del canal; y al incremento de 91.71 m2 
en la superficie de infraestructura de la CFE, de 2,139.95 m2 en la superficie por restricción de planta de tratamiento y 
0.46 m2 en la superficie  vendible comercial, esta Secretaría de Desarrollo Sustentable no tiene inconveniente en 
emitir el dictamen técnico favorable para la Autorización del proyecto de Relotificación del Fraccionamiento de 
tipo popular denominado “Hacienda Santa Rosa”, ubicado en Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro, Km 
1+000, en la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad. 

 
2. En cuanto al cumplimiento de las acciones de mitigación establecidas en el Dictamen de Impacto Vial, oficio número 

SSPM/DT/IT/1285/2008, de fecha 23 de mayo del 2008, emitido por la Secretaría de Seguridad Pública Municipal, 
deberá presentar ante la  Dirección de Desarrollo Urbano, un reporte de avances en su cumplimiento en un plazo no 
mayor a 30 días hábiles, contados a partir de la autorización del presente acuerdo y posteriormente informes 
semestrales, siendo requisito indispensable para la tramitación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización 
de cualesquiera de las etapas restantes del fraccionamiento. 

 
Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaría en uso de las facultades conferidas determina:  

 
 

PRIMERO. Se autoriza a la empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacán”, Sociedad Anónima de 
Capital Variable, la Autorización del proyecto de Relotificación del Fraccionamiento de tipo popular denominado 
“Hacienda Santa Rosa”, ubicado en Carretera Santa Rosa Jáuregui-Montenegro, Km 1+000, en la Delegación 
Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, debido a la modificación de 7 a 10 Etapas, quedando las superficies de 
conformidad a lo señalado en los puntos 31 y 32 del Dictamen Técnico. 



6 de agosto de 2010 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 6645 

 
SEGUNDO. El promotor deberá dar cumplimiento a las obligaciones impuestas en el punto 2 de los Resolutivos del 

citado Dictamen. 
 
TERCERO. En los lotes con uso de suelo Comercial y de Servicios (CS), no se podrá ubicar vivienda, donde 

solamente se autorizaran los giros comerciales y de servicios compatibles con los de habitacional y servicios con densidad 
de población de 400 hab/ha (H4S), de acuerdo a la zona homogénea del plan parcial de desarrollo urbano de la Delegación 
Santa Rosa Jáuregui.  

 
Asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizará comercio o servicios debido a que el fraccionamiento cuenta 

con áreas destinadas para dicho uso. 
 
CUARTO. El presente documento no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 

urbanización, ni construcción alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el 
Código Urbano para el Estado de Querétaro y sus reglamentos. 

  
QUINTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de las obligaciones señaladas tanto en los considerandos del 

presente Dictamen, como en los resolutivos del mismo, las condicionantes ya preestablecidas en acuerdos y dictámenes 
anteriores, así como las que se imponen dentro de la presente, quedará éste sin efectos. 
 
 

T R A N S I T O R I O S 
 
PRIMERO. Publíquese por una ocasión en la Gaceta Municipal y en dos ocasiones en el Periódico Oficial del 

Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrá un plazo de 10 días hábiles 
contados a partir de la notificación de la presente autorización. 

 
 
SEGUNDO. El presente documento entrará en vigor al día siguiente de su autorización. 
 
 
TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y de 

Comercio de Gobierno del Estado, con costo al promotor y una vez realizado lo anterior, remitir copia certificada a la 
Secretaría de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria del Ayuntamiento. 

 
 
CUARTO. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, deberá realizar el seguimiento de resolutivo 

del dictamen, marcado con el número 2. 
 
 
QUINTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaría de 

Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaría General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría 
de Administración Municipal, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas Municipales, 
Delegación Municipal Santa rosa Jáuregui y a la empresa denominada “Proyectos Inmobiliarios de Culiacán”, Sociedad 
Anónima de Capital Variable a través de su representante legal.  

 
 

SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO., A 16 DE JUNIO DE 2010. 
 
 

A T E N T A M E N T E 
 
 

ING. MARCO A. DEL PRETE T. 
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE 

DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO 
Rúbrica 

 
 

PRIMERA PUBLICACION 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA DEL 
H. AYUNTAMIENTO

SECCIÓN: CERTIFICACIONES 
RAMO: CABILDO 
N° DE OFICIO: SHA/1613/09 

 
 

EL QUE SUSCRIBE C. LIC. JORGE JAVIER LANDEROS CERVANTES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 
CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES QUE ME 
CONFIERE EL ARTÍCULO 47 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO.------------------------------ 
-------------------------------------------------------------------------C E R T I F I C A :-------------------------------------------------------------------- 
QUE MEDIANTE SESIÓN EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 02 DE SEPTIEMBRE DE 2009, EN EL CUARTO 
PUNTO INCISO J DEL ORDEN DEL DÍA, SE EMITIÓ EL SIGUIENTE ACUERDO:-------------------------------------------------------- 
J).- DICTAMEN QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, EN RELACIÓN CON EL ESCRITO QUE 
PRESENTA EL ING. HÉCTOR HOMERO VARGAS ROSAS, ADMINISTRADOR ÚNICO DE SOLUCIONES INTEGRALES 
VAHL, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUMENTO DE DENSIDAD POBLACIONAL DE 300 HABITANTES 
POR HECTÁREA (H3) A 400 HABITANTES POR HECTÁREA (H4), PARA UN PREDIO UBICADO EN PROLONGACIÓN 
DEL ROBLE NO. 38, BARRIO DE LA CRUZ, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., PARA SU 
APROBACIÓN.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------------------A C U E R D O----------------------------------------------------------------------- 
PRIMERO.- POR MAYORÍA, CON DOCE VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCIÓN Y UNA AUSENCIA Y CON 
FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V, INCISO D) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 5 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 3, 5, 
10, 13, 16 FRACCIONES IV Y XII, 17 FRACCIONES I Y II, 28 FRACCIÓN II, 29, 39, 152, 251, 252, 253, 254 Y 255 DEL 
CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30 FRACCIÓN II, INCISO D) DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 10 FRACCIÓN I, 17, 24, 25, 31 FRACCIONES I, Y III, 32, 42 FRACCIONES IV Y VII, 91, 
92, 103, 104 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO; 67 
FRACCIONES IV, V, VII, XII, 72, 73 Y 74 DEL REGLAMENTO DE POLICÍA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL 
RÍO, QUERÉTARO Y 9 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE 
EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, POR LO CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE DENSIDAD 
POBLACIONAL DE 300 HABITANTES POR HECTÁREA (H3), A 400 HABITANTES POR HECTÁREA (H4), PARA UN 
PREDIO UBICADO EN PROLONGACIÓN EL ROBLE NO. 38 BARRIO LA CRUZ,  EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL 
RÍO QRO.; EL CUAL FUERA SOLICITADO POR EL ING. HÉCTOR HOMERO VARGAS ROSAS, ADMINISTRADOR 
ÚNICO DE SOLUCIONES INTEGRALES VAHL, S.A. DE C.V.; DICTAMEN QUE EN ESTE MOMENTO SE INSERTA A LA 
LETRA, ÚNICAMENTE EN LO REFERENTE A SUS RESOLUTIVOS Y TRANSITORIOS:----------------------------------------------- 
“RESOLUTIVO PRIMERO.- La Comisión de Desarrollo Urbano, es competente para analizar, estudiar y dictaminar sobre EL ESCRITO 
QUE PRESENTA EL ING. HÉCTOR HOMERO VARGAS ROSAS, ADMINISTRADOR ÚNICO DE SOLUCIONES INTEGRALES VAHL, 
S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUMENTO DE DENSIDAD POBLACIONAL DE 300 HABITANTES POR HECTÁREA 
(H3), A 400 HABITANTES POR HECTÁREA (H4), PARA  UN PREDIO UBICADO EN PROLONGACIÓN EL ROBLE NO. 38 BARRIO LA 
CRUZ,  EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.----------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
RESOLUTIVO SEGUNDO; La comisión de Desarrollo Urbano aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBIO 
DE DENSIDAD POBLACIONAL DE 300 HABITANTES POR HECTÁREA (H3), A 400 HABITANTES POR HECTÁREA (H4), PARA UN 
PREDIO UBICADO EN PROLONGACIÓN EL ROBLE NO. 38 BARRIO LA CRUZ,  EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO.----- 
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen SE AUTORIZA EL CAMBIO DE DENSIDAD POBLACIONAL DE 300 
HABITANTES POR HECTÁREA (H3), A 400 HABITANTES POR HECTÁREA (H4), PARA UN PREDIO UBICADO EN PROLONGACIÓN 
EL ROBLE NO. 38 BARRIO LA CRUZ, EN ESTA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., siempre y cuando de cumplimiento a las 
siguientes condicionantes:---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
a) Deberá de obtener el Estudio de Impacto Vial, para que la Dirección de Transito Municipal, emita el Dictamen Técnico de Factibilidad 
Vial, contemplando las medidas de mitigación que para este caso se requiera., esto con el objeto de Validar las Vías Públicas de Acceso, 
de Enlace y de Integración del Uso pretendido con el área urbanizada de la ciudad o población de que se trate., según lo establecido 
en el Código Urbano., vigente.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
b) Deberá presentar para el trámite de Visto Bueno al Proyecto del Desarrollo Habitacional, el Estudio de Impacto Ambiental, expedido 
por la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro.---------------------------------------------------------------------------------------------- 
c) Deberá cumplir con la Normatividad y Requerimientos indicados por el Código Urbano para el Estado de Querétaro, vigente, en sus 
capítulos IV, V, VI, VII, IX, X y XI. Del Título Tercero.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
d) Deberá de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan de Desarrollo Urbano Vigente, así como cumplir con 
lo establecido en las Normas de Control del mismo Instrumento de Planeación urbana., así como a las demás Leyes y/o Reglamentos 
aplicables al caso en concreto.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
e) Dictamen Técnico de la Coordinación de Ecología de este Municipio.--------------------------------------------------------------------------------------- 
f) Deberá de sujetarse a todas y cada una de las Condicionantes Técnicas establecidas en el oficio DIR/JAP/1103/2009 de fecha 17  de 
Agosto del 2009, expedido por el Organismo Operador JAPAM., y en el oficio PLAN/175/09 de fecha 11 de Agosto de 2009.-------------- 



6 de agosto de 2010 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 6647 

g) Deberá de respetar todas y cada una de las características del Proyecto de Vialidad que atraviesa por el predio, marcada en el Plan de 
Desarrollo Urbano, vigente.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
h) Deberá de obtener la Anuencia y/o Visto Bueno de la Comisión Nacional del Agua (CONAGUA), respecto a que dicho predio colinda en 
su parte Noreste con el Canal San José.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
i) Con la finalidad de garantizar el acceso del predio, deberá sin excepción alguna, Urbanizar la “Calle Proyecto” colindante con dicho 
predio, de la cual se deberá de coordinar con la Dirección de Obras Públicas de este Municipio, sujetándose a todas y cada una de las 
características y lineamentos que se le impongan para tal efecto., o en su caso obtener la autorización de la Comisión Nacional del Agua 
(CONAGUA), para establecer un Puente Vehicular y adecuar las laterales del Canal para así garantizar las Vías de Enlace y de Integración 
al área Urbanizada del Desarrollo Habitacional pretendido.------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TRANSITORIOS------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución al ING. HÉCTOR HOMERO VARGAS 
ROSAS, ADMINISTRADOR ÚNICO DE SOLUCIONES INTEGRALES VAHL, S.A. DE C.V.--------------------------------------------------------------- 
SEGUNDO.- Así mismo se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento notifique la presente resolución al Secretario de Desarrollo Urbano y 
Obras Públicas Municipal, para los efectos legales a que haya lugar.---------------------------------------------------------------------------------------------- 
TERCERO.- El presente acuerdo deberá de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Querétaro, por una sola vez, y por 
dos veces en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general y a costa del 
solicitante, así como en dos ocasiones en dos de los diarios de mayor circulación de este Municipio que es el de la ubicación del inmueble, 
esta última publicación con un intervalo de 5 días entre cada una de ellas, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo 
a lo establecido en el artículo 5 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.--------------------------------------------------- 
CUARTO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el Acuerdo de Cabildo que autoriza el 
cambio de Densidad Poblacional de 300 habitantes por hectárea (H3) a 400 habitantes por hectárea (H4), quedará sin efectos; 
haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se señalan en los artículos 497, 498, 501 fracciones I, III, VI, VII, VIII y IX y 503 del 
Código Urbano para el Estado de Querétaro.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
QUINTO.- Una vez aprobado el presente Dictamen remítase el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento como asunto totalmente 
concluido.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ATENTAMENTE------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QUERÉTARO------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ING. JORGE RIVADENEYRA DÍAZ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y PRESIDENTE -------------------------------------------------------------------------------------------------- 
DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
REGIDOR LIC. SALVADOR OLVERA CASTELLANOS---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
REGIDOR LIC. OSCAR MANUEL MARTÍNEZ LÓPEZ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO”--------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SEGUNDO.- QUE LOS INTEGRANTES DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO, HAN TOMADO EN CUENTA 
PARA LA EMISIÓN DEL DICTAMEN EN CITA, LA OPINIÓN TÉCNICA EMITIDA POR EL ARQ. ÁNGEL MARTÍN TEJADA 
SINECIO, SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PÚBLICAS MUNICIPAL, MISMA QUE EMITIÓ A TRAVÉS 
DEL OFICIO DUS/275/OG/09, MISMO QUE EN UNA PARTE A LA LETRA DICE LO SIGUIENTE:----------------------------------- 
“Me refiero a su similar No. SHA/1214/09 de fecha 06 de Julio del presente año, en donde me turna copia del escrito y documentación 
anexa, presentada por el C. Ing. Héctor Homero Vargas Rosas, Administrador Único de la persona moral denominada Soluciones 
Integrales VAHL S. A. de C. V., en donde solicita la Opinión Técnica de esta Secretaría respecto al Cambio de Densidad Poblacional de 
300 Habitantes por Hectárea (H3) a 400 Habitantes por Hectárea (H4), del predio ubicado en Prolongación del Roble N. 38, en el Barrio 
de la Cruz, de esta Ciudad de San Juan del Río, Qro.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Al respecto y una vez analizada la documentación e información proporcionada, así como la inspección física a dicho predio, se emite la 
siguiente:------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
OPINIÓN TÉCNICA---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
I.- ANTECEDENTES DEL PREDIO:------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
A) El C. Ing. Héctor Homero Vargas Rosas, acredita su Personalidad con el Instrumento Público 26,506 de fecha 31 de Octubre de 2005, 
y la Propiedad del predio con la Escritura No. 4,642 de fecha 15 de Agosto de 2008, inscrita bajo el Folio Inmobiliario No. 4276/0005 de 
fecha 18 de Septiembre de 2008 del Registro Público de la Propiedad de esta Ciudad.------------------------------------------------------------------------ 
B) Superficie de 18,947.96 m2 (Según Escrituras).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
C) Clave Catastral 160100105189001.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
D) En fecha 27 de Junio de 2001, se presentó en esta Secretaria la solicitud de Factibilidad de Uso de Suelo para un Desarrollo 
Habitacional con Densidad de Población de 300 Habitantes por Hectárea (H3), de la cual mediante oficio número DUS/042/FT/01 de 
fecha 02 de Julio de 2001., se emitió dicha Factibilidad considerándose FACTIBLE el uso solicitado.----------------------------------------------------- 
E) En fecha 28 de Febrero de 2008, se presentó en esta Secretaria la solicitud de Factibilidad de Uso de Suelo para un uso Habitacional 
con Densidad de Población de 200 Habitantes por Hectárea (H2), de la cual mediante oficio número DUS/014/FT/08 de fecha 03 de 
Marzo de 2008., se emitió dicha Factibilidad considerándose FACTIBLE el uso solicitado.------------------------------------------------------------------- 
F) Mediante oficio SHA/1454/08 de fecha 01 de Septiembre de 2008, se emitió el Cambio de Densidad Poblacional de 200 Habitantes 
por Hectárea (H2) a 300 Habitantes por Hectárea (H3), autorizado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de Agosto de 2008, en el 
Sexto punto inciso “B” del orden del día.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
II.- ANÁLISIS - DIAGNOSTICO:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
1.-  Es importante manifestar que el ANTERIOR Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población de San Juan del Río, Qro., 1999 – 
2018., Publicado en el Periódico Oficial “La Sombra de Arteaga” del 07 de Julio de 2000 e inscrito en el Registro Público de la Propiedad 
bajo la Partida 5 Libro Único No. 2 del Registro de los Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Público de la Propiedad de esta Ciudad; 
establecía que el predio se encontraba ubicado en zona Habitacional con Densidad de Población de 300 Habitantes por Hectárea 
(H3).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
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2.- En este mismo sentido, se consultó el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población de San Juan del Río, Qro., 2005 – 2025, 
VIGENTE APLICABLE, Publicado en el periódico oficial “La Sombra de Arteaga” del 12 de Mayo de 2006 e inscrito en el Registro Público 
de la Propiedad bajo la Partida 82 Libro Único No. 1 (Uno) Sección Especial, de Registro de los Planes de Desarrollo Urbano del Registro 
Público de la Propiedad de esta Ciudad; y de acuerdo a la Factibilidad de Uso de Suelo con número de oficio DUS/014/FT/08 de fecha 03 
de Marzo de 2008, se estableció que dicho predio se encuentra ubicado en zona Habitacional con Densidad de Población de 200 
Habitantes por Hectárea (H2), más sin en cambio cuenta con Cambio de Densidad Poblacional a 300 Habitantes por Hectárea (H3), 
autorizado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de Agosto de 2008, en el Sexto punto inciso “B” del orden del día., y en el Acta de 
Cabildo SHA/1454/08 de fecha 01 de Septiembre de 2008.------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
3.-  En consideración a que dicho predio, cuenta con Uso de Suelo HABITACIONAL con una Densidad de Población de 300 Habitantes 
por Hectárea (H3), y de acuerdo a lo marcado en el Plan de Desarrollo Urbano vigente en su Nivel Estratégico y en el apartado de 
Normas de Control, dicho predio se considera y se establece como “Área Urbana y Área Urbanizable”.-------------------------------------------- 
4.- Se consultó el Plano No. D – 4, denominado “Aptitud Territorial”, desglosado y especificado dentro del apartado de “Diagnostico – 
Pronostico”, del Plan de Desarrollo Urbano, vigente, de la cual establece en su simbología y contenido del mismo, que dicho predio objeto 
de la presente, se encuentra dentro de la modalidad de “Aptitud Territorial Apta – Área Urbana”., considerando las características 
propias de la zona, siendo las siguientes:------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
A) PENDIENTE: 0% - 5%------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
B) EDAFOLOGÍA: Litosol (I), Regosol (R), Rendzina (E)------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
C) GEOLOGÍA: Rocas Residuales.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
D) ÁREAS SUJETAS A PROTECCIÓN: Ninguna----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
E) ZONAS INUNDABLES: Ninguna----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
USOS DE SUELO: Áreas Urbanizadas.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
5.- En vista a su petición de Cambio de Densidad Poblacional, esta Secretaría procedió al estudio y al análisis correspondiente, por lo que 
se giró el oficio con número DUS/228/OG/09 de fecha 24 de Julio de 2009, a la Junta de Agua Potable y Alcantarillado Municipal (JAPAM), 
solicitando nos informara la posibilidad de suministrar los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado para dicho predio., por lo que dicho 
Organismo Operador (JAPAM) mediante oficio número DIR/JAP/1103/2009 de fecha 17  de Agosto del 2009, recibido en esta Secretaría 
en fecha 20 de Agosto del presente año, dió cumplimiento a lo solicitado, manifestando lo siguiente:--------------------------------------------------- 
“………Servicio de Alcantarillado:---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
1. Se cuenta con un subcolector que pasa por el lindero del predio.-------------------------------------------------------------------------------------------------- 
2. No hay inconveniente para el suministro de alcantarillado de aguas negras.-----------------------------------------------------------------------------------  
Con respecto al Agua Potable:--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
3. Existe una red de 8” de diámetro sobre la prolongación Av. de la Cruz que baja del tanque de la Colonia Vista Hermosa, por lo que se 
requiere una red de distribución de 4” hasta el Fraccionamiento.------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
4. Es necesaria la operación del pozo 34 Nuevo San Isidro para que se incorpore el servicio al centro y así, incrementar de bombeo del 
Pozo 6 Arboledas……….”.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Dicha Opinión Técnica expedida por la JAPAM, se anexa y exhibe en copias simples, esto para mayor conocimiento y para los efectos 
Legales y/o Administrativos a que haya lugar.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
6.- De igual forma, se giró el oficio con número DUS/229/OG/09 de fecha 24 de Julio de 2009, a la Comisión Federal de Electricidad 
(CFE), solicitando nos informara la posibilidad de suministrar los Servicios de Energía Eléctrica para dicho predio., por lo que dicha 
Dependencia (CFE) mediante oficio número PLAN/175/09 de fecha 11 de Agosto de 2009, recibido en esta Secretaría en fecha 12 de 
Agosto del presente año, dio cumplimiento a lo solicitado, manifestando en su párrafo segundo lo siguiente:----------------------------------------- 
“…………A este respecto la opinión en ámbito de nuestras facultades le informamos que es positivo el dictamen para proporcionar el 
servicio de energía eléctrica requerido para el predio antes mencionado………………”.----------------------------------------------------------------------- 
Dicha Opinión Técnica expedida por la CFE, se anexa y exhibe en copias simples, esto para mayor conocimiento y para los efectos Legales 
y/o Administrativos a que haya lugar.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
II.- RESOLUTIVOS:--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
PRIMERO: Como marco de referencia la administración y gestión del Desarrollo Urbano comprende la actividad del Gobierno y la 
Comunidad, dirigida a planear, ejecutar y controlar las acciones de ordenamiento y regulación del proceso de urbanización, de acuerdo al 
Desarrollo plasmado para el municipio, el cual se enmarca dentro de un orden Técnico – Jurídico aplicable vigente, teniendo como objetivo 
el crecimiento ordenado y orientado a los Asentamientos Humanos y de los Centros de Población, en armonía con el Medio Ambiente, es 
decir en función de los recursos naturales propios de la zona.--------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SEGUNDO: En este mismo sentido, en lo correspondiente al Cambio de Densidad Poblacional que se solicita, y en vista al estudio y al 
análisis respectivo, dicho predio contaría con los Servicios Básicos Indispensables, siendo que para tal Densidad Poblacional (H4), se 
deberá de sujetar a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico, así como en las Normas de Control de Plan de Desarrollo Urbano 
Vigente., cumpliendo con todos y cada uno de los Lineamientos que se le impongan para tal efecto., de la cual se establecen de la siguiente 
manera:------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Habitacional hasta 400 hab./ha. (Clave H4) Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas Dúplex con una densidad alta 
de 80 viv./ha.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
• Superficie mínima del lote: 90 m2------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
• Frente mínimo del lote: 6 m--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
• Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS): 0.80----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
• Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS): 3.20------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
• Altura en Niveles: La que resulte del COS y el CUS------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
• Restricción Frontal: 2 m-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
• Restricción Lateral: Sin Restricción----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
• Restricción Posterior: 2 m.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
TERCERO: En base a lo anterior, esta Secretaría considera como Opinión: Técnicamente VIABLE, el que se realice el Cambio de 
Densidad Poblacional de 300 Habitantes por Hectárea (H3)  a 400 Habitantes por Hectárea (H4), para el predio ubicado y establecido en 
los párrafos que anteceden., por lo que en el caso de que se autorice por Acuerdo de Cabildo, y para tramites subsecuentes….-------------- 
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…..Por lo anterior es importante establecer y definir que el presente documento y/o instrumento administrativo es de carácter interno, mismo 
de la cual se trata única y exclusivamente de una opinión meramente de carácter técnico y para apoyo a la resolución que emita el H. 
Ayuntamiento., por lo que no se trata de una autorización, licencia o permiso aplicable al caso en concreto.-------------------------------------------- 
Lo anterior con fundamento Legal en lo dispuesto por los Artículos 27 Párrafo 3°, 115 Fracción V de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos; Artículo 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; Artículos 1, 10, 20, 22, 28 Fracción II, 29, 32, 39, 246 del 
Código Urbano para el Estado de Querétaro; Artículos 10 y 22 del Reglamento General de Construcciones del Estado de Querétaro; 
Artículos 72, 73 y 330 del Reglamento de Policía y Gobierno Municipal. Artículos 48, 49, 50 y 51 del Reglamento de Anuncios para el 
Estado de Querétaro., los Artículos 2, 4, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 20, 21, 38, 39 y 40 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado 
de Querétaro., y demás correlativos aplicables al caso en concreto”.------------------------------------------------------------------------------------------------ 
TERCERO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL PRESENTE 
ACUERDO AL ING. HÉCTOR HOMERO VARGAS ROSAS, ADMINISTRADOR ÚNICO DE SOLUCIONES INTEGRALES 
VAHL, S.A. DE C.V., QUIEN A SU COSTA DEBERÁ PUBLICAR EL PRESENTE ACUERDO POR UNA SOLA VEZ EN LA 
GACETA MUNICIPAL, EN LOS TÉRMINOS ESTABLECIDOS DENTRO DE LOS TRANSITORIOS  DEL DICTAMEN EN 
CITA; ASÍ COMO PARA SU CONOCIMIENTO, CUMPLIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.----- 
CUARTO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERÁ SER PUBLICADO POR DOS OCASIONES EN EL PERIÓDICO OFICIAL 
DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, “LA SOMBRA DE ARTEAGA” PARA CONOCIMIENTO GENERAL A 
COSTA DEL SOLICITANTE; ASÍ COMO PUBLICAR POR DOS OCASIONES EN DOS PERIÓDICOS DE MAYOR 
CIRCULACIÓN EN ESTE MUNICIPIO, QUE ES EL DE LA UBICACIÓN DEL INMUEBLE, ESTA ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
CON UN INTERVALO DE CINCO DÍAS ENTRE CADA PUBLICACIÓN; DE CONFORMIDAD Y ESTRICTO APEGO A LO 
ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 5 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO DE 
QUERÉTARO Y 152 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO.---------------------------------------------------- 
QUINTO.- ESTA AUTORIZACIÓN DEBERÁ INSCRIBIRSE PREVIA PROTOCOLIZACIÓN ANTE NOTARIO PÚBLICO, EN 
EL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD DE ESTA CIUDAD, A COSTA DEL PROPIETARIO, DE CONFORMIDAD 
CON LO DISPUESTO EN LOS ARTÍCULOS DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO QUE HAN 
SIDO INVOCADOS CON ANTELACIÓN Y DENTRO DEL PRESENTE ACUERDO.------------------------------------------------------- 
SEXTO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL PRESENTE 
ACUERDO AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PÚBLICAS MUNICIPALES Y AL SECRETARIO DE 
FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPAL; AMBOS PARA SU CUMPLIMIENTO, CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES 
A QUE HAYA LUGAR.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SÉPTIMO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL PRESENTE 
ACUERDO A LA DIRECCIÓN DE CATASTRO DE ESTA CIUDAD, PARA LOS FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA 
LUGAR.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
OCTAVO.- NOTIFÍQUESE A LA DIRECCIÓN JURÍDICA Y CONSULTIVA DEPENDIENTE DE LA SECRETARÍA DE 
GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, DEL PRESENTE ACUERDO QUE HA EMITIDO EL H. AYUNTAMIENTO DE 
SAN JUAN DEL RÍO, QRO.; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.--------------- 
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO., PARA LOS FINES Y EFECTOS LEGALES A 
QUE HAYA LUGAR A LOS TRES DÍAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL AÑO DOS MIL NUEVE.---------------------------------- 
 
 
 
 
 

A T E N T A M E N T E 
SAN  JUAN  VA  MÁS  ALLÁ” 

 
 
 
 
 

LIC. JORGE JAVIER LANDEROS CERVANTES 
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 

DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO. 
Rúbrica 
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES 
 

AVISO 
 
 

Santiago de Querétaro, Qro., 2 de octubre de 2009 
OMCJ/043/2009 

 
 
 
 

L.A.E. JOSÉ LUÍS ANDRADE ESQUEDA 
DIRECTOR DE ADQUISICIONES 
PRESENTE 
 
 
De conformidad con los artículos 16, 32 de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, 4 
fracción I de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado de 
Querétaro, así como 5, 6 fracción XV, 12 fracciones V y VII del Reglamento Interior de la Oficialía Mayor, le 
notificó que en su carácter de Director de Adquisiciones, deberá celebrar los contratos y convenios, con los 
proveedores que resulten adjudicados mediante los procedimientos de Adjudicación Directa e Invitación 
Restringida a cuando menos tres proveedores que se realicen con recursos Federales o Estatales por el Comité 
de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataciones de Servicios del Poder Ejecutivo. 
 
 
De igual forma autorizar la Adjudicación Directa con base en tres cotizaciones que lleve a cabo la Oficialía 
Mayor en materia de Adquisiciones de bienes muebles o Contratación de Servicios en los términos del artículo 4 
fracción XIII de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratación de Servicios del Estado 
de Querétaro. 
 
 
Sin otro particular, le envío un cordial saludo. 
 
 
 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

C.P. MANUEL POZO CABRERA 
OFICIAL MAYOR DEL PODER EJECUTIVO 

Rúbrica 
 
 
 
 
 

UNICA PUBLICACION 
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 AUTOTRANSPORTES DE CARGA EN GENERAL RODGAR SA DE CV    

 RFC. ACG080428IXA       

 ESTADO DE RESULTADOS AL 31 DE MAYO DEL 2010.      

        

 INGRESOS       

 INGRESOS ACTIVIDAD PRINCIPAL                       -        

 OTROS INGRESOS          

        

 TOTAL INGRESOS                      -        

        

 EGRESOS       

            

 COSTO DE VENTAS                      -        

 GASTOS DE OPERACIÓN Y VENTAS                       -        

 GASTOS GENERALES                      -        

 DIVERSOS                      -        

            

 TOTAL EGRESOS                      -        

            

 RESULTADO FISCAL                      -        

            

  GASTOS NO DEDUCIBLES                      -        

            

 UTILIDAD CONTABLE                      -        

           

            

            

        

JUAN TOMAS SANCHEZ SANCHEZ  JOSE HUMBERTO RODRIGUEZ OROZCO    

LIQUIDADOR  LIQUIDADOR    

Rúbrica     Rúbrica     

            
 
 
 
 
 
 
 

SEGUNDA PUBLICACION 
 
 
 
 
 
 
 

AUTOTRANSPORTES  
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AUTOTRANSPORTES DE CARGA EN GENERAL RODGAR SA DE CV   

RFC. ACG080428IXA     

ESTADO DE POSICION FINANCIERA, BALANCE GENERAL AL 31 DE MAYO DEL 2010.   

      

ACTIVO   PASIVO   

      

ACTIVO CIRCULANTE    PASIVO A CORTO PLAZO    

      

CAJA Y BANCOS  12,050.20  PROVEEDORES 0.00  

I.V.A. ACREDITABLE 713.07  IMPUESTOS POR PAGAR 921.04  

      

     TOTAL PASIVO 921.04  

TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 12,763.27     

   CAPITAL CONTABLE   

ACTIVO FIJO      

   CAPITAL SOCIAL 0.00  

MOB. Y EQUIPO DE OFICINA 0.00  UTILIDADES DE EJERCICIOS ANT. 11,842.23  

EQUIPO DE TRANSPORTE 0.00  UTILIDADES DEL EJERCICIO 0.00  

OTROS ACTIVOS 0.00     

   TOTAL CAPITAL 11,842.23  

TOTAL ACTIVO FIJO 0.00     

      

    TOTAL PASIVO + CAPITAL  12,763.27  

TOTAL ACTIVO 12,763.27       

      

      

      

      

JUAN TOMAS SANCHEZ SANCHEZ  JOSE HUMBERTO RODRIGUEZ OROZCO  

LIQUIDADOR  LIQUIDADOR  

Rúbrica  Rúbrica  

      
 
 
 
 
 
 
 
 

SEGUNDA PUBLICACION 
 
 
 
 
 
 

AUTOTRANSPORTES  
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GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO 

SECRETARÍA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PÚBLICAS 
 Licitación Pública Estatal 

Convocatoria 011/10 
 
101-D-LP-EST-ISN EMPRESA-10-DOP                                                                                                                  Costo de bases:   $ 2,451.15 

Fecha límite para 
 adquirir bases 

Junta de  
aclaraciones 

Visita al lugar  
de la obra   

Presentación de propuestas  
 y apertura técnica 

Acto de apertura  
económica 

13/08/2010 13/08/2010 
11:00 Hrs. 

13/08/2010 
09:00 Hrs. 

20/08/2010 
09:00 Hrs. 

24/08/2010 
09:00 Hrs. 

Descripción general de la obra Fecha de inicio  Fecha 
terminación 

Capital Contable   

Telefonía y Automatización del Centro de Congresos y Convenciones 
de Querétaro, Delegación Josefa Vergara y Hernández, Santiago de 
Querétaro, Qro. 

07/09/2010 
 

11/11/2010 
 

$7,000,000.00 
 

• La salida a la visita de obra será de las oficinas del Departamento de Concursos de la SDUOP ubicadas en Francisco I. Madero No. 72, 
Colonia Centro Histórico, Santiago de Querétaro, Qro. 
• Ubicación de la obra: Paseo de las Artes 1531-B, Delegación Josefa Vergara y Hernández, Centro Sur, Santiago de Querétaro, Qro. 
• Las bases de licitación se encuentran disponibles para consulta y venta en: El Departamento de Concursos de la Secretaría de Desarrollo 
Urbano y Obras Públicas ubicada en Francisco I. Madero No. 72, Col. Centro Histórico, C.P.76000, Querétaro, Qro., Tel. (442) 2-27-18-00, 
ext. 2302 y 2304, Fax: 2-27-19-21,  los días: del 06 al 13 de agosto de 2010; con el siguiente horario: De 9:00 a 14:00 hrs. La forma de 
pago es: Deberán dirigirse al Departamento de Concursos de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Estado de Querétaro, 
para que se le entregue un formato con el cual acudirá para realizar su pago en efectivo directamente en las oficinas de la Dirección de 
Ingresos de la Secretaría de Planeación y Finanzas, ubicada en Francisco I. Madero No. 105, Col. Centro Histórico, C.P. 76000, Santiago 
de Querétaro, Qro.  
• Las juntas de aclaraciones, presentación y apertura de propuestas se llevarán a cabo en la Sala de Juntas de la Dirección de 
Administración de Obra Pública de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas. 
• El idioma en que deberán presentarse las proposiciones será: Español. 
• La(s) moneda(s) en que deberá(n) cotizarse la(s) proposición(es) será(n): Peso Mexicano. 
• No se podrá subcontratar ninguna parte de la obra. 
• Se otorgará un anticipo del 30 %. 
• Origen de los recursos: Estatales (ISN EMPRESA) 
• Las garantías generales solicitadas son: las establecidas en las Bases de Licitación.   
• La relación de insumos prioritarios para la ejecución de la obra podrán ser consultados por los interesados ante la convocante.  
• La experiencia y capacidad técnica que deberán acreditar los interesados consiste en: Telecomunicaciones e Intercomunicaciones, 
Instalaciones Electromecánicas, Calefacciones y Sistemas Contra Incendio. 
• La capacidad financiera se demostrará mediante el Capital Contable que podrá comprobarse con base en los recientes Estados 
Financieros elaborados con una antigüedad no mayor a tres meses con sus respectivas Relaciones Analíticas, firmados y con copia de 
Cédula Profesional de Contador Público titulado y firma del representante legal de la empresa y con las declaraciones de impuestos de los 
últimos tres años y las declaraciones del ejercicio actual al corriente. En caso de que esté obligado a dictaminar Estados Financieros de 
conformidad con las leyes fiscales vigentes, deberá presentarlos con el último dictamen correspondiente. 
• Los requisitos generales que deberán ser cubiertos son:  
a) Contar con Registro del Padrón de Contratistas de la Secretaría de la Contraloría de Gobierno del Estado de Querétaro, con 
vigencia al 30 de junio de 2011. 
b) Que en el registro solicitado en el inciso anterior cuente con la especialidad 604 ó 606. 
c) Deberá Acreditarse ante la convocante a más tardar el día 13 de agosto de 2010 para poder participar. Los requisitos para la 
Acreditación podrá recabarlos ante la Convocante. En caso de asociarse con dos o más empresas, éstas también deberán cumplir 
con los requisitos anteriormente mencionados y acreditarse ante la convocante.   
d) Los establecidos en las Bases de Licitación. 
• Los criterios generales para la adjudicación del contrato serán: La Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Estado de 
Querétaro evaluará cada una de las propuestas en sus etapas técnica y económica, eligiendo, de las propuestas que reúnan todos los 
requisitos de carácter técnico, administrativo y financiero, la solvente más baja. 
• Las condiciones de pago son: En Moneda Nacional, mediante estimaciones presentadas en un plazo no mayor a 30 días naturales; las 
cuales se pagarán en un plazo no mayor a 15 días naturales, contados a partir de la fecha en que el contratista presente la factura 
correspondiente. 
 
 

Querétaro, Querétaro  06 de agosto de 2010 
M. EN ARQ. ROMY DEL CARMEN ROJAS GARRIDO  

Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Administración de Obras Públicas. 
Rúbrica 

 
UNICA PUBLICACION 
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Invitación Restringida  Fecha de emisión 

LP/CAEACSFPT/001/2010  3 / agosto / 2010 
 
 
 
 
 

 
No. partida 

 
Descripción Proveedor Precio unitario sin 

IVA Costo total 

Única 

Contratación de una persona física o 
moral que a su vez lleve a cabo la 
contratación de medios publicitarios 
para la campaña de promoción turística 
nacional del estado de Querétaro. 

MKT Reps S.A. de 
C.V. $ 5,528,087.57 $ 6,412,581.58 

 
 
 
 
 
 

A T E N T A M E N T E 
“QUERÉTARO CERCA DE TODOS” 

 
 
 
 
 
 
 

LIC. JAIME NIEMBRO ÁLVAREZ 
PRESIDENTE 

Rúbrica 
 
 
 

UNICA PUBLICACION 
 

 
 
 
 

COSTO POR PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO 
“LA SOMBRA DE ARTEAGA” 

 
*Ejemplar o Número del Día 0.5 Medio salario mínimo $ 27.23 
*Ejemplar Atrasado 1.5 Salario y medio $ 81.70 

 
*De conformidad con lo establecido en el Artículo 146 Fracción IX de la Ley  de Hacienda del Estado de Querétaro. 

 
 

 
 
 
 
 
 

ESTE PERIÓDICO CONSTA DE 200 EJEMPLARES, FUE 
IMPRESO EN LOS TALLERES GRÁFICOS DEL PODER 
EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, EN LA CIUDAD 
DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO. 

LAS LEYES, DECRETOS Y DEMAS DISPOSICIONES 
OFICIALES, OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE 
PUBLICARSE EN ESTE PERIODICO. 
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