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PODER EJECUTIVO

Licenciado Jorge Lopez Portillo Tostado, Secretario de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, con
fundamento en los articulos 16 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, 5 y 6 fraccion Il del
Reglamento Interior de la Secretaria de Gobierno; y

CONSIDERANDO

1. Que la celeridad y la transparencia son requisitos indispensables en la Administracién Publica, cuyo objetivo entre otros
es la calidad en el servicio publico, por lo que para su salvaguarda, es necesario establecer los mecanismos legales que
garanticen y faciliten su cumplimiento por parte de la autoridad.

2. Que de conformidad con la fraccion XVIII del articulo 21 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
el Secretario de Gobierno tiene fe publica para efecto de la certificacion de los instrumentos juridicos y demas documentos
que se generen o conserven por las dependencias de la administracion publica.

3. Que el articulo 16 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, faculta a los titulares de las
dependencias para delegar en sus subalternos, cualquiera de sus facultades mediante acuerdos administrativos, salvo
aquellas que las leyes y reglamentos dispongan que deban ser ejercidas directamente por ellos.

4. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 3 del Reglamento Interior de la Secretaria de Gobierno, el Organo
Interno de Control depende operativamente del Secretario de Gobierno y cuenta con las facultades que la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Querétaro y demas ordenamientos le atribuyen.

5. Que resulta necesario otorgar facultades al titular del Organo Interno de Control, para certificar los instrumentos juridicos
y demas documentos que en el mismo se generen o conserven, fortaleciendo de esta manera la actuacién del érgano a su
cargo.

En razon de lo expuesto, tengo a bien expedir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se delega a favor del Lic. Manuel Alberto Pifia Mollinedo, Titular del Organo Interno de Control, la facultad de
certificar todos los instrumentos juridicos y demas documentos que se generen con motivo del ejercicio de sus atribuciones,
asi como aquellos que se conserven en sus archivos, actuando en estricto apego a todos los ordenamientos legales.

SEGUNDO.- Dicha facultad se delega, sin perjuicio de que el suscrito la ejerza de manera personal y directa.

TRANSITORIOS

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”.

Dado en la sede de la Secretaria de Gobierno, en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro, el dia 24 veinticuatro del mes
de septiembre de 2012 dos mil doce.

Licenciado Jorge Lépez Portillo Tostado
Secretario de Gobierno
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO C. JOSE GUADALUPE BARRQN MONTOYA, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO

CERTIFICO

QUE CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 115, FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS:; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 6, 9,
FRACCION 11, Ill, X, XV, Y 15 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25,
26,27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 104,
105, 106, 107, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 182, 183, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347,
351, 360, 497, 514, DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION Il INCISOS D) Y F), 38,
FRACCION VIII, 121 Y 122 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; EL AYUNTAMIENTO
DE COLON QRO., EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 03 DE SEPTIEMBRE DE 2012, TUVO A
BIEN APROBAR POR MAYORIA ABSOLUTA EL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA PROPUESTA DE
MODIFICACION DEL LOTE 2, DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE
545,601.01M2, RELATIVO AL AREA DE DONACION, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA
ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO,
COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EL CUAL SENALA TEXTUALMENTE:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115, FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 6, 9, FRACCION 1I, IIl, X,
XV, Y 15 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANGOS; 1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26,27, 29, 30, 31, 40,
41, 42, 48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107, 111,
114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 182, 183, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360, 497, 514,
DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION Il INCISOS D) Y F), 38, FRACCION ViIII,
121 'Y 122 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO
DE COLON, QUERETARO, RESOLVER EL ACUERDO QUE AUTORIZA LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL
LOTE 2, DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2, RELATIVO
AL AREA DE DONACION, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-
TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS,
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO. Y;

CONSIDERANDO.

1. QUE CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO DE COLON, QUERETARO. RESOLVER LO RELATIVO AL
ACUERDO QUE AUTORIZA LA RELOTIFICACION Y NOMENCLATURA DE LA ETAPA |, DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2, Y NIEGA LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA
Il, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN,
FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO.

2. QUE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 115 FRACCION V DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; Y 30 FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, LOS
MUNICIPIOS, EN LOS TERMINOS DE LAS LEYES FEDERALES Y ESTATALES RELATIVAS, ESTARAN
FACULTADOS PARA FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA ZONIFICACION Y PLANES DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL; AUTORIZAR, CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL SUELO, EN EL AMBITO DE
SU COMPETENCIA, EN SUS JURISDICCIONES TERRITORIALES; ASi COMO OTORGAR LICENCIAS Y
PERMISOS PARA CONSTRUCCIONES.

3. QUE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO, POR EL ARTICULO 16 FRACCION IX DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO, LOS AYUNTAMIENTOS TIENEN LA FACULTAD DE CONTROLAR Y
VIGILAR LA UTILIZACION DEL SUELO EN SUS JURISDICCIONES TERRITORIALES DE ACUERDO A LOS
PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, DECLARATORIAS DE USO, DESTINO Y
RESERVAS TERRITORIALES DEBIDAMENTE APROBADOS, PUBLICADOS E INSCRITOS EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD QUE CORRESPONDA, ASi COMO OTRAS LEYES O REGLAMENTOS
APLICABLES.
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10.

QUE ES COMPETENCIA DEL H. AYUNTAMIENTO AUTORIZAR, CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL
SUELO QUE SE ENCUENTRA UBICADO DENTRO DEL TERRITORIO DE SU JURISDICCION, ASi COMO
PARTICIPAR EN LA FORMULACION, EXPEDICION Y MODIFICACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL.

QUE PARA EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2009-2012, LOS PROGRAMAS Y LOS PLANES
SUBREGIONALES DE DESARROLLO URBANO EXPEDIDOS POR EL H. AYUNTAMIENTO, SON EL CONJUNTO
DE ESTUDIOS Y POLITICAS, NORMAS TECNICAS Y DISPOSICIONES RELATIVAS PARA REGULAR LA
FUNDACION, CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION EN EL
TERRITORIO DEL MUNICIPIO, LOS CUALES SON SUSCEPTIBLES DE MODIFICACION CUANDO EXISTEN
VARIACIONES SUSTANCIALES DE LAS CONDICIONES O CIRCUNSTANCIAS QUE LES DIERON ORIGEN,
SURJAN TECNICAS DIFERENTES QUE PERMITAN UNA REALIZACION MAS SATISFACTORIA O
SOBREVENGAN CAUSAS DE INTERES SOCIAL QUE LES AFECTE, ENTRE OTRAS.

EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 16 DE JUNIO DE 2011 DOS MIL ONCE, EL
AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., APROBO EL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE VARIOS PREDIOS UBICADOS EN LA COMUNIDAD DE GALERAS, COLON, QRO.,
ESTABLECIENDOSE UN USO DE SUELO MIXTO PD-NE (PROYECTOS DETONADORES NEGOCIO Y
ENTRETENIMIENTO) Y PD-ML (PROYECTOS DETONADORES MANUFACTURA'Y LOGISTICA).

QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 78123, DE FECHA 14 DE JULIO DE 2011, OTORGADA ANTE
LA FE DEL LIC. MANUEL CEVALLOS URUETA, NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 7 SIETE
DE LA DEMARCACION TERRITORIAL DEL ESTADO DE QUERETARO, SE HIZO CONSTAR:

a. EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439.

b. DE IGUAL FORMA SE HIZO CONSTAR LA TRASMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION PARCIAL DE
FIDEICOMISO QUE OTORGA “SCOTIABANK INVERLAT”, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, A QUIEN PARA LOS
EFECTOS DE ESTE TIiTULO SE DESIGNARA COMO EL “FIDEICOMISO VENDEDOR’,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS LICENCIADOS JAIME VAZQUEZ LOPEZ Y RAMIRO
ANTONIO BERELLEZA SANCHEZ, EN SU CARACTER DE APODERADOS LEGALES Y DELEGADOS
FIDUCIARIOS, EN ESTRICTO APEGO A LAS INSTRUCCIONES QUE HA RECIBIDO DEL COMITE
TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO “170074421”, A FAVOR DE “SCOTIABANK INVERLAT”, S. A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA, A QUIEN SE LE DENOMINA EL ADQUIRENTE, ACTUANDO EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO “170074439".

QUE EN EL MISMO INSTRUMENTO LEGAL A QUE SE REFIERE EL PUNTO ANTERIOR, SE HIZO CONSTAR LA
PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DDUOP/446/2011 EMITIDO POR LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO Y EL PLANO CORRESPONDIENTE A LA FUSION DE DIVERSOS
PREDIOS, PARA INTEGRAR UNA SOLA UNIDAD TOPOGRAFICA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 847,223.380
M2.

QUE SI BIEN LA ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS INHERENTES AL DESARROLLO DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH” SE REALIZA A TRAVES DEL FIDEICOMISO A QUE SE REFIERE EL INCISO A) DEL
PUNTO 7 ANTERIOR, PARA LOS EFECTOS EXCLUSIVAMENTE DE ESTE ACUERDO EN LO SUCESIVO
CUANDO SE HABLE DE “EL DESARROLLADOR” DEBERA DE ENTENDERSE COMO TAL A LAS EMPRESAS:
PARQUES AMERICAN INDUSTRIES S.A. DE C.V., ARQUITECTURA HABITACIONAL E INDUSTRIAL, S.A. DE
C.V. E IMPULSORA QUERETANA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V.

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 32790, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. ALEJANDRO DUCLAUD
VILARES, NOTARIO ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 35, SE HIZO CONSTAR EL OTORGAMIENTO
DE UN PODER ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO PERO GENERAL EN CUANTO A SUS FACULTADES,
PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION, QUE REALIZAN LOS LICENCIADOS JAIME
VAZQUEZ LOPEZ Y RAMIRO ANTONIO BERELLEZA SANCHEZ, EN SU CARACTER DE APODERADOS
LEGALES Y DELEGADOS FIDUCIARIOS, DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
170074439, A FAVOR DE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C. V , PARA QUE LO EJERCITE A
TRAVES DE SUS APODERADOS LEGALES.
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QUE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 24,009, DE FECHA 21
DE SEPTIEMBRE DE 2011, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. JORGE NEAVES NAVARRO, NOTARIO TITULAR DE
LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 22 DEL DISTRITO JUDICIAL DE MORELOS, OTORGO UN MANDATO
ESPECIAL A FAVOR DE MONICA GUADALUPE MORALES PORRAS, CECILIA RAMIREZ BACA Y RAYMUNDO
GARCIA MUNGUIA, PARA QUE EJERCIERAN A SU VEZ LA REPRESENTACION DERIVADA DEL PODER A QUE
SE REFIERE EL PUNTO ANTERIOR.

MEDIANTE OFICIO DDUOP/1178/2011, DE 07 DE SEPTIEMBRE DE 2011, LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS, DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, AUTORIZO EL DICTAMEN TECNICO
DE LICENCIA PROVISIONAL PARA EL INICIO DE OBRAS DE URBANIZACION, DENTRO DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH".

QUE EL PROYECTO DENOMINADO PARQUE INDUSTRIAL "AEROTECH", PRETENDE DESARROLLARSE EN
DOS ETAPAS, LA PRIMERA DE ELLAS IDENTIFICADA COMO ETAPA 01, CON SUPERFICIE TOTAL DE
547,253.25 M2'Y LA SEGUNDA IDENTIFICADA COMO ETAPA 02, EN UNA SUPERFICIE DE 299,970.13 M2.

QUE MEDIANTE OFICIO SEDESU SSMN/0295/2011, DE FECHA 08 DE SEPTIEMBRE DE 2011, LA SECRETARIA
DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, EMITE AUTORIZACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “CONSTRUCCION DEL PARQUE
INDUSTRIAL AEROTECH”, PARA UNA SUPERFICIE DE 847,223.380 M2, A DESARROLLARSE EN EL PREDIO
UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL NO. 200 QUERETARO- TEQUISQUIAPAN,
FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, LOCALIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO.

QUE MEDIANTE OFICIO NUMERO DDUOP/1371/2011, DE FECHA 21 DE OCTUBRE DE 2011, EMITIDO POR EL
TSU. JUAN JOSE CASTILLO PATINO, ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES, SE OTORGO EL VISTO BUENO DEL PROYECTO DE
LOTIFICACION PARA EL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENTE A SU ETAPA 01, CON
SUPERFICIE DE 547,253.25 M2, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200,
QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD
DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

QUE EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DEL ANO 2011, EL
AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., TUVO A BIEN AUTORIZAR EL ACUERDO QUE DEROGA SUS DIVERSOS
DE FECHAS 28 DE SEPTIEMBRE Y 9 DE NOVIEMBRE DE 2011 Y AUTORIZO UNO NUEVO, RELATIVO AL
PAGO Y ENTREGA ANTICIPADA DEL AREA DE DONACION Y SE ACORDO LO REFERENTE A LAS AREAS DE
TERRENO QUE EN CONCEPTO DE DONACION HABRIA QUE TRANSMITIR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO; CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO URBANO DEL ESTADO Y QUE
DERIVAN PRECISAMENTE DEL ACUERDO DE CABILDO A QUE SE HACE REFERENCIA POR EL CUAL SE
AUTORIZO LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”. DEL PROYECTO QUE SE DENOMINA PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH?,
CORRESPONDIENTE A SU ETAPA 01, CON SUPERFICIE DE 547,253.25 M2, UBICADO EN EL MARGEN
IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QRO.

QUE EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DEL ANO 2011, EL
AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., TUVO A BIEN AUTORIZAR EL ACUERDO QUE FUERA PUBLICADO EN LA
GACETA MUNICIPAL DE FECHA 16 DIECISEIS DE DICIEMBRE DE 2011 Y EN EL PERIODICO OFICIAL LA
SOMBRA DE ARTEAGA EN FECHA 6 DE ENERO DE 2012, SE ACORDO EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y LA NOMENCLATURA DE VIALIDADES CORRESPONDIENTE
A LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENDO A ESTA PRIMERA
ETAPA UNA SUPERFICIE DE 547,253.25M2.

PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES DERIVADAS DE LOS PUNTOS DECIMO
PRIMERO, DECIMO SEGUNDO Y DECIMO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO REFERIDO EN EL
ANTECEDENTE INMEDIATO ANTERIOR, FUE CELEBRADO CON FECHA 15 DE DICIEMBRE DE 2011, UN
CONVENIO POR EL CUAL EL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, OTORGO DIVERSAS FACILIDADES A
FAVOR DE “SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, PARA EFECTUAR LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES.
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PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES DERIVADAS DE LOS PUNTOS DECIMO
PRIMERO, DECIMO SEGUNDO Y DECIMO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO REFERIDO EN EL PUNTO
17 ANTERIOR, SE HAN LLEVADO A CABO LOS SIGUIENTES ACTOS:

A).- MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 76,459, DE FECHA 26 DE ENERO DE 2012, OTORGADA ANTE
LA FE DEL LICENCIADO ERICK ESPINOSA RIVERA, NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 10
DE LA CIUDAD DE QUERETARO, QUERETARO., SE HIZO CONSTAR LA PROTOCOLIZACION DE LOS
ACUERDOS DE CABILDO POR LOS CUALES SE OTORGO LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION Y NOMENCLATURA CORRESPONDIENTE A LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL
“AEROTECH” Y SE OTORGO LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE PARA LLEVAR A CABO LA
TRANSMISION DE PROPIEDAD REFERIDAS EN LOS PUNTOS SEGUNDO Y TERCERO DEL ACUERDO
CITADO EN EL PUNTO ANTERIOR.

B).- QUE EN LA MISMA ESCRITURA QUE HA SIDO DEBIDAMENTE REFERIDA EN EL INCISO A) ANTERIOR, SE
HIZO CONSTAR LA DONACION A TiTULO GRATUITO QUE LLEVARA A CABO EL FIDUCIARIO “SCOTIABANK
INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
170074439 A FAVOR DEL MUNCIPIO DE COLON, QUERETARO, RESPECTO DE UNA SUPERFICIE 11,007.01
M2, LA CUAL SERA DESTINADA A AREA VERDE Y HABILITADA COMO TAL POR EL PROPIO AMERICAN
INDUSTRIES SERVICES, S.A. DE C.V. COMO REPRESENTANTE DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439.

C).- QUE EL PAGO DE LOS $5°000,000.00 CINCO MILLONES DE PESOS 00/100 M.N. A QUE SE REFIERE EL
PUNTO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DESCRITO EN EL PUNTO 16 ANTERIOR HA SIDO
DEBIDAMENTE REALIZADO, LO QUE SE ACREDITA MEDIANTE LOS RECIBOS OFICIALES EXPEDIDOS POR
LA TESORERIA MUNICIPAL, BAJO LOS NUMEROS DE RECIBOS: 002637 Y 002638 AMBOS DE FECHA 10 DE
OCTUBRE DE 2011, 003598 Y 003599 AMBOS DE FECHA 17 DE NOVIEMBRE DE 2011, Y LOS RECIBOS 2011
004162 Y 004163 Y 004164 ESTOS ULTIMOS DE FECHA 20 DE DICIEMBRE DE 2011.

D).- EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 76460, DE FECHA 26 DE ENERO DE 2012, OTORGADA ANTE LA FE
DEL LICENCIADO ERICK ESPINOSA RIVERA, NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 10 DE LA
CIUDAD DE QUERETARO, QRO., SE HIZO CONSTAR LA TRANSMISION DE PROPIEDAD QUE EN
CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL PUNTO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO REFERIDO EN EL
PUNTO 16 ANTERIOR, HICIERA EL FIDUCIARIO “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN
EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 A FAVOR DE LA EMPRESA
AELIS MEXICO, S.A. DE C.V. RESPECTO DEL LOTE NUMERO 01 UNO DE LA ETAPA 01 UNO CON
SUPERFICIE DE 43,718.31M2 DENTRO DEL PROPIO PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”.

EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO CELEBRADA EN
FECHA 29 DE JUNIO DE 2012, SE AUTORIZO LA MODIFICACION AL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 06 DE
DICIEMBRE DE 2011, POR EL CUAL SE AUTORIZO LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRA DE
URBANIZACION Y NOMENCLATURA DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENTE A SU
ETAPA 01, UNICAMENTE POR LO QUE VE AL RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES Y POR LO CUAL LA
SUPERFICIE GENERAL DE LA ETAPA 01 PASO DE CONTAR CON UNA AREA DE 547,253.25M2 A UNA DE
545,601.01M2.

EN FECHA 29 DE JUNIO DE 2012, MEDIANTE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, SE AUTORIZO A
“SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 170074439, LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH, EN SU
PRIMERA ETAPA CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2.

EN FECHA 16 DE AGOSTO DE ESTE ANO, SE RECIBIO EN LA SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO DE
ESTE MUNICIPIO, 1.- EL OFICIO OF-COL-001.AC, MEDIANTE EL CUAL SE SOLICITA LA MODIFICACION DEL
ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2012; 2.- OFICIO OF-COL-001-JL RELATIVO A
APROBACION DEL PROYECTO DE DONACION E INSTALACIONES DE JUEGOS INFANTILES PARA EL
PARQUE DE LA LAGUNA DE AJUCHITLAN, EN AJUCHITLAN, COLON, QRO.; 3.- OFICIO OF-COL-001-AV
RELATIVO A APROBACI1|ON DEL PROYECTO DE ADECUACION DEL AREA DENOMINADA “DONACION VERDE
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CONCENTRADA” DE 11007.01 M2 UBICADA EN EL LOTE 2 DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH, UBICADO
EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON,
QUERETARO; OFICIOS TODOS ELLOS SIGNADOS POR EL ING. RAYMUNDO GARCIA MUNGUIA,
REPRESENTANTE LEGAL DE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., COMO REPRESENTANTE DE
“SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 170074439.

QUE CON FECHA 21 DE AGOSTO DE 2012, LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS
EMITIO OFICIO DDUOP/0904/2012, RELATIVO A LA OPINION TECNICA 12 QUE DERIVADA DE LAS
SOLICITUDES SENALADAS EN EL ANTECEDENTE 22 DE ESTE DOCUMENTO, DESCRITO EN EL PUNTO
ANTERIOR.

OPINION TECNICA DE LA QUE SE DESPRENDE EN LO MEDULAR:
ES DE RESOLVERSE Y SE RESUELVE:
PRIMERO.- CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL NUMERAL 119 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO “ LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL 06
DE AGOSTO DE 1992, SENALA QUE: EN LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA O DE PROMESA DE VENTA DE LOTES,
EN FRACCIONAMIENTO AUTORIZADO, SE INCLUIRAN LAS CLAUSULAS RESTRICTIVAS NECESARIAS PARA ASEGURAR,
POR PARTE DE LOS COMPRADORES, QUE LOS LOTES NO SE SUBDIVIDIRAN EN OTROS DE DIMENSIONES MENORES
QUE LAS AUTORIZADAS Y QUE LOS MISMOS SE DESTINARAN A LOS FINES Y USOS PARA LOS CUALES HUBIERAN
SIDO APROBADOS PUDIENDO EN CAMBIO, FUSIONARSE SIN CAMBIAR EL USO DE ELLOS.

POR OTRO LADO LA FRACCION | DEL ARTICULO 202 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO,
PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL 31 DE MAYO DE
2012, SENALA QUE EN LAS ESCRITURAS RELATIVAS A LAS VENTAS DE LOTES, AREAS O PREDIOS DEL
FRACCIONAMIENTO AUTORIZADO, DEBERAN ESTABLECERSE LAS RESTRICCION DE QUE LOS LOTES, AREAS O
PREDIOS, NO SERAN SUSCEPTIBLES DE SUBDIVISION EN OTROS DE DIMENSIONES MENORES A LAS MINIMAS
AUTORIZADAS, PUDIENDO FUSIONARSE SIN CAMBIAR EL USO DE ELLOS

ES EN BASE A ELLO QUE EL DESARROLLADOR, PARA EFECTOS DE PRETENDER REALIZAR LA DIVISION DE
LOS LOTES QUE SE HAYAN AUTORIZADO EN LOS TERMINOS DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 29 DE JUNIO DE
2012, SE DEBERA PRESENTAR PARA SU APROBACION UNA PROPUESTA DE RELOTIFICACION

SEGUNDO.- EN RELACION A LA PROPUESTA DE APROBACION DEL PROYECTO DE DONACION DEL AREA
VERDE, DE UNA SUPERFICIE DE 11007.01 M, UBICADO EN EL LOTE 2, DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH, EN LOS
TERMINOS PROPUESTOS EN EL PLANO P-89A, EN QUE SE ESTABLECE REALIZAR UNA OBRA CONSISTENTE EN LA
CREACION DE UNA CANCHA DE FUTBOL 7, CON UNA BASE DE TEPETATE, EN LA SUPERFICIE QUE EL
DESARROLLADOR DESTINO COMO UN VASO CAPTADOR DE AGUA PLUVIAL, Y EN SUS COSTADOS LA COLOCACION
DE APARATOS MECANICOS DE EJERCICIO; O APROBACION DEL PROYECTO DE DONACION DEL AREA VERDE, DE UNA
SUPERFICIE DE 11007.01 M? UBICADO EN EL LOTE 2, DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH, EN LOS TERMINOS
PROPUESTOS EN EL PLANO P-90, EN QUE SE ESTABLECE REALIZAR UNA OBRA CONSISTENTE EN LA CREACION DE
UNA CANCHA DE FUTBOL 7, CON UNA BASE DE TEPETATE, EN LA SUPERFICIE QUE EL DESARROLLADOR DESTINO
COMO UN VASO CAPTADOR Y REALIZAR SOLO LA SUSTITUCION DE LOS JUEGOS INFANTILES DE LA ALAMEDA
UBICADA EN LA COMUNIDAD DE AJUCHITLAN, COLON, QRO., POR UNOS NUEVOS:

ESTA DIRECCION DEJA A CONSIDERACION DE ESTE H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., SU APROBACION,
O EN SU CASO SE DEBERA REQUERIR LA ADECUACION DE ESA AREA DE DONACION EN LOS TERMINOS QUE ESTE H.
AYUNTAMIENTO PROPONGA.

O EN TERMINOS DE LOS DISPUESTO POR EL NUMERAL 109 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO “ LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL 06
DE AGOSTO DE 1992, O EL ARTICULO 156 FRACCION I, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO,
PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL 31 DE MAYO DE
2012, EN EL SUPUESTO DE QUE LAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LA LOCALIZACION Y URBANIZACION DEL
AREA DE DONACION LO ADMITA, SE PODRA REQUERIR UNA PERMUTA POR UN TERRENO DE CALIDAD EQUIPARABLE,
PARA DESTINARSE EN BENEFICIO DEL SECTOR SALUD O EDUCACIONAL.

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO Y FUNDADO, ESTE H. CUERPO COLEGIADO APRUEBA EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL LOTE 2, DE LA ETAPA |, DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2, RELATIVO AL AREA DE DONACION, UBICADO EN
EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON,
QUERETARO.



Pag. 12826 PERIODICO OFICIAL 28 de septiembre de 2012

SEGUNDO.- EL “DESARROLLADOR”, DEBERA REALIZAR LA OBRA CONSISTENTE EN LA CONSTRUCCION DE
UNA CANCHA DE FUTBOL 7, CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS, EN UNA BASE DE TEPETATE, Y ALREDEDOR
DE ESTA DEBERA CREAR UNA PROTECCION DE CONCRETO PARA EVITAR QUE SE DETERIORE LA MISMA A
CAUSA DEL ALMACENAMIENTO DE AGUA PLUVIAL EN EL LOTE DESTINADO COMO AREA VERDE DE UNA
SUPERFICIE DE 11,007.01 M?, IDENTIFICADO COMO LOTE 2, DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH,™

TERCERO.- EL “DESARROLLADOR?”, DEBERA REALIZAR LA COLOCACION, DE 2 PIEZAS DE JUEGOS INFANTILES
CONOCIDOS COMO SUBE Y BAJA, 4 PIEZAS DE RESBALADILLAS, Y 4 PIEZAS DE COLUMPIOS DE 3 ASIENTOS, EN
EL PREDIO IDENTIFICADO COMO EX HACIENDA AJUCHITLAN, EN EL POBLADO DE AJUCHITLAN, COLON, QRO.,
DEL QUE SE LE CONOCE COMO LAGUNA DE AJUCHITLAN, EXACTAMENTE A UN COSTADO DE LA LAGUNA, COMO
REFERENCIA SE PRECISA QUE DEBERA SER A LA ALTURA DE LOS BANOS.

CUARTO.- EL “DESARROLLADOR”, DEBERA SOLICITAR DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS, SE LE INDIQUE EL LUGAR QUE SE HA DESTINADO DE ESE PREDIO PARA LA COLOCACION DE CADA
UNO DE LOS JUEGOS CITADOS Y EN ESOS TERMINOS PRESENTAR ANTE ESA DIRECCION EL PROYECTO QUE
COMPETA PARA SU APROBACION.

QUINTO.- “EL DESARROLLADOR” SERA RESPONSABLE DE LA OPERACION Y MANTENIMIENTO DE TODA LA
INFRAESTRUCTURA URBANA HASTA EN TANTO SE LLEVE A CABO LA ENTREGA-RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION A ESTE MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
SEXTO.- SE INSTRUYE A LA D]RECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS Y A LA TESORERIA
MUNICIPAL PARA QUE EN EL AMBITO DE SUS RESPECTIVAS COMPETENCIAS DEN PUNTUAL SEGUIMIENTO Y
REALICEN LOS TRAMITES QUE LES CORRESPONDAN PARA EL DEBIDO CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE
ACUERDO.
SEPTIMO.- EN CASO DE INCUMPLIR CON CUALQUIERA DE LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE, SE SOMETERA A
CONSIDERACION DEL AYUNTAMIENTO LA REVOCACION DEL MISMO.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA PUBLICARSE POR UNA OCASION EN LA GACETA MUNICIPAL.

SEGUNDO.- EL PRESENTE ACUERDO ENTRARA EN VIGOR EL DIA DE SU PUBLICACION EN LA GACETA
MUNICIPAL.

TERCERO.-COMUNIQUESE LO ANTERIOR A LA TESORERIA MUNICIPAL Y AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A.
DE C.V, POR CONDUCTO DE SU MANDATARIO ESPECIAL EL ING. RAYMUNDO GARCIA MUNGUIA.

SE EXTIENDE LA PRESENTE EN LA CUIDAD DE COLON, QRO., A LOS 03 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2012.

ATENTAMENTE
“VA POR TI, VA POR TODOS”

C. JOSE GUADALUPE BARRON MONTOYA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO C. JOSE GUADALUPE BARRQN MONTOYA, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO

CERTIFICO

QUE CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 115, FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS:; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 6, 9,
FRACCION 11, Ill, X, XV, Y 15 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25,
26,27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 104,
105, 106, 107, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 182, 183, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347,
351, 360, 497, 514, DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION Il INCISOS D) Y F), 38,
FRACCION VIII, 121 Y 122 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; EL AYUNTAMIENTO
DE COLON QRO., EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 03 DE SEPTIEMBRE DE 2012, TUVO A
BIEN APROBAR POR MAYORIA ABSOLUTA EL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA
RELOTIFICACION DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2,
UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE
AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON,
QUERETARO, EL CUAL SENALA TEXTUALMENTE:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115, FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS: 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO:; 6, 9, FRACCION I, Il X,
XV, Y 15 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS: 1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26,27, 29, 30, 31, 40,
41, 42, 48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107, 111,
114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 182, 183, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360, 497, 514,
DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION Il INCISOS D) Y F), 38, FRACCION ViIIi,
121 Y 122 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO
DE COLON, QUERETARO., RESOLVER EL ACUERDO QUE AUTORIZA LA RELOTIFICACION Y NOMENCLATURA DE
LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2, Y NIEGA DE LA
RELOTIFICACION LA ETAPA I, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200,
QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE
GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.,, Y;

CONSIDERANDO.

1. QUE CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO DE COLON, QUERETARO., RESOLVER LO RELATIVO AL
ACUERDO QUE AUTORIZA LA RELOTIFICACION Y NOMENCLATURA DE LA ETAPA |, DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2, Y NIEGA LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA
Il, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN,
FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO.

2. QUE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 115 FRACCION V DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; Y 30 FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, LOS
MUNICIPIOS, EN LOS TERMINOS DE LAS LEYES FEDERALES Y ESTATALES RELATIVAS, ESTARAN
FACULTADOS PARA FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA ZONIFICACION Y PLANES DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL; AUTORIZAR, CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL SUELO, EN EL AMBITO DE
SU COMPETENCIA, EN SUS JURISDICCIONES TERRITORIALES; ASi COMO OTORGAR LICENCIAS Y
PERMISOS PARA CONSTRUCCIONES.

3. QUE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO, POR EL ARTICULO 16 FRACCION IX DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO, LOS AYUNTAMIENTOS TIENEN LA FACULTAD DE CONTROLAR Y
VIGILAR LA UTILIZACION DEL SUELO EN SUS JURISDICCIONES TERRITORIALES DE ACUERDO A LOS
PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, DECLARATORIAS DE USO, DESTINO Y
RESERVAS TERRITORIALES DEBIDAMENTE APROBADOS, PUBLICADOS E INSCRITOS EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD QUE CORRESPONDA, ASi COMO OTRAS LEYES O REGLAMENTOS
APLICABLES.
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QUE ES COMPETENCIA DEL H. AYUNTAMIENTO AUTORIZAR, CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL
SUELO QUE SE ENCUENTRA UBICADO DENTRO DEL TERRITORIO DE SU JURISDICCION, ASi COMO
PARTICIPAR EN LA FORMULACION, EXPEDICION Y MODIFICACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL.

QUE PARA EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2009-2012, LOS PROGRAMAS Y LOS PLANES
SUBREGIONALES DE DESARROLLO URBANO EXPEDIDOS POR EL H. AYUNTAMIENTO, SON EL CONJUNTO
DE ESTUDIOS Y POLITICAS, NORMAS TECNICAS Y DISPOSICIONES RELATIVAS PARA REGULAR LA
FUNDACION, CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION EN EL
TERRITORIO DEL MUNICIPIO, LOS CUALES SON SUSCEPTIBLES DE MODIFICACION CUANDO EXISTEN
VARIACIONES SUSTANCIALES DE LAS CONDICIONES O CIRCUNSTANCIAS QUE LES DIERON ORIGEN,
SURJAN TECNICAS DIFERENTES QUE PERMITAN UNA REALIZACION MAS SATISFACTORIA O
SOBREVENGAN CAUSAS DE INTERES SOCIAL QUE LES AFECTE, ENTRE OTRAS.

EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 16 DE JUNIO DE 2011 DOS MIL ONCE, EL
AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., APROBO EL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE VARIOS PREDIOS UBICADOS EN LA COMUNIDAD DE GALERAS, COLON, QRO.,
ESTABLECIENDOSE UN USO DE SUELO MIXTO PD-NE (PROYECTOS DETONADORES NEGOCIO Y
ENTRETENIMIENTO) Y PD-ML (PROYECTOS DETONADORES MANUFACTURA'Y LOGISTICA).

QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 78123, DE FECHA 14 DE JULIO DE 2011, OTORGADA ANTE
LA FE DEL LIC. MANUEL CEVALLOS URUETA, NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 7 SIETE
DE LA DEMARCACION TERRITORIAL DEL ESTADO DE QUERETARO, SE HIZO CONSTAR:

a. EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439.

b. DE IGUAL FORMA SE HIZO CONSTAR LA TRASMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION PARCIAL DE
FIDEICOMISO QUE OTORGA “SCOTIABANK INVERLAT”, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, A QUIEN PARA LOS
EFECTOS DE ESTE TIiTULO SE DESIGNARA COMO EL “FIDEICOMISO VENDEDOR’,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS LICENCIADOS JAIME VAZQUEZ LOPEZ Y RAMIRO
ANTONIO BERELLEZA SANCHEZ, EN SU CARACTER DE APODERADOS LEGALES Y DELEGADOS
FIDUCIARIOS, EN ESTRICTO APEGO A LAS INSTRUCCIONES QUE HA RECIBIDO DEL COMITE
TECNICO DEL FIDEICOMISO NUMERO “170074421”, A FAVOR DE “SCOTIABANK INVERLAT”, S. A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA, A QUIEN SE LE DENOMINA EL ADQUIRENTE, ACTUANDO EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO “170074439".

QUE EN EL MISMO INSTRUMENTO LEGAL A QUE SE REFIERE EL PUNTO ANTERIOR, SE HIZO CONSTAR LA
PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DDUOP/446/2011 EMITIDO POR LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO Y EL PLANO CORRESPONDIENTE A LA FUSION DE DIVERSOS
PREDIOS, PARA INTEGRAR UNA SOLA UNIDAD TOPOGRAFICA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 847,223.380
M2.

QUE SI BIEN LA ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS INHERENTES AL DESARROLLO DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH” SE REALIZA A TRAVES DEL FIDEICOMISO A QUE SE REFIERE EL INCISO A) DEL
PUNTO 7 ANTERIOR, PARA LOS EFECTOS EXCLUSIVAMENTE DE ESTE ACUERDO EN LO SUCESIVO
CUANDO SE HABLE DE “EL DESARROLLADOR” DEBERA DE ENTENDERSE COMO TAL A LAS EMPRESAS:
PARQUES AMERICAN INDUSTRIES S.A. DE C.V., ARQUITECTURA HABITACIONAL E INDUSTRIAL, S.A. DE
C.V. E IMPULSORA QUERETANA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V.

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 32790, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. ALEJANDRO DUCLAUD
VILARES, NOTARIO ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 35, SE HIZO CONSTAR EL OTORGAMIENTO
DE UN PODER ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO PERO GENERAL EN CUANTO A SUS FACULTADES,
PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION, QUE REALIZAN LOS LICENCIADOS JAIME
VAZQUEZ LOPEZ Y RAMIRO ANTONIO BERELLEZA SANCHEZ, EN SU CARACTER DE APODERADOS
LEGALES Y DELEGADOS FIDUCIARIOS, DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
170074439, A FAVOR DE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C. V , PARA QUE LO EJERCITE A
TRAVES DE SUS APODERADOS LEGALES.
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QUE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 24,009, DE FECHA 21
DE SEPTIEMBRE DE 2011, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. JORGE NEAVES NAVARRO, NOTARIO TITULAR DE
LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 22 DEL DISTRITO JUDICIAL DE MORELOS, OTORGO UN MANDATO
ESPECIAL A FAVOR DE MONICA GUADALUPE MORALES PORRAS, CECILIA RAMIREZ BACA Y RAYMUNDO
GARCIA MUNGUIA, PARA QUE EJERCIERAN A SU VEZ LA REPRESENTACION DERIVADA DEL PODER A QUE
SE REFIERE EL PUNTO ANTERIOR.

MEDIANTE OFICIO DDUOP/1178/2011, DE 07 DE SEPTIEMBRE DE 2011, LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS, DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, AUTORIZO EL DICTAMEN TECNICO
DE LICENCIA PROVISIONAL PARA EL INICIO DE OBRAS DE URBANIZACION, DENTRO DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”.

QUE EL PROYECTO DENOMINADO PARQUE INDUSTRIAL "AEROTECH", PRETENDE DESARROLLARSE EN
DOS ETAPAS, LA PRIMERA DE ELLAS IDENTIFICADA COMO ETAPA 01, CON SUPERFICIE TOTAL DE
547,253.25 M2'Y LA SEGUNDA IDENTIFICADA COMO ETAPA 02, EN UNA SUPERFICIE DE 299,970.13 M2.

QUE MEDIANTE OFICIO SEDESU SSMN/0295/2011, DE FECHA 08 DE SEPTIEMBRE DE 2011, LA SECRETARIA
DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, EMITE AUTORIZACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “CONSTRUCCION DEL PARQUE
INDUSTRIAL AEROTECH", PARA UNA SUPERFICIE DE 847,223.380 M2, A DESARROLLARSE EN EL PREDIO
UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL NO. 200 QUERETARO- TEQUISQUIAPAN,
FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, LOCALIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO.

QUE MEDIANTE OFICIO NUMERO DDUOP/1371/2011, DE FECHA 21 DE OCTUBRE DE 2011, EMITIDO POR EL
TSU. JUAN JOSE CASTILLO PATINO, ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES, SE OTORGO EL VISTO BUENO DEL PROYECTO DE
LOTIFICACION PARA EL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENTE A SU ETAPA 01, CON
SUPERFICIE DE 547,253.25 M2, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200,
QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD
DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

QUE EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DEL ANO 2011, EL
AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., TUVO A BIEN AUTORIZAR EL ACUERDO QUE DEROGA SUS DIVERSOS
DE FECHAS 28 DE SEPTIEMBRE Y 9 DE NOVIEMBRE DE 2011 Y AUTORIZO UNO NUEVO, RELATIVO AL
PAGO Y ENTREGA ANTICIPADA DEL AREA DE DONACION Y SE ACORDO LO REFERENTE A LAS AREAS DE
TERRENO QUE EN CONCEPTO DE DONACION HABRIA QUE TRANSMITIR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO; CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO URBANO DEL ESTADO Y QUE
DERIVAN PRECISAMENTE DEL ACUERDO DE CABILDO A QUE SE HACE REFERENCIA POR EL CUAL SE
AUTORIZO LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”. DEL PROYECTO QUE SE DENOMINA PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH?,
CORRESPONDIENTE A SU ETAPA 01, CON SUPERFICIE DE 547,253.25 M2, UBICADO EN EL MARGEN
IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QRO.

QUE EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DEL ANO 2011, EL
AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., TUVO A BIEN AUTORIZAR EL ACUERDO QUE FUERA PUBLICADO EN LA
GACETA MUNICIPAL DE FECHA 16 DIECISEIS DE DICIEMBRE DE 2011 Y EN EL PERIODICO OFICIAL LA
SOMBRA DE ARTEAGA EN FECHA 6 DE ENERO DE 2012, SE ACORDO EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y LA NOMENCLATURA DE VIALIDADES CORRESPONDIENTE
A LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENDO A ESTA PRIMERA
ETAPA UNA SUPERFICIE DE 547,253.25M2.

PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES DERIVADAS DE LOS PUNTOS DECIMO
PRIMERO, DECIMO SEGUNDO Y DECIMO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO REFERIDO EN EL
ANTECEDENTE INMEDIATO ANTERIOR, FUE CELEBRADO CON FECHA 15 DE DICIEMBRE DE 2011, UN
CONVENIO POR EL CUAL EL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, OTORGO DIVERSAS FACILIDADES A
FAVOR DE “SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, PARA EFECTUAR LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES.
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PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES DERIVADAS DE LOS PUNTOS DECIMO
PRIMERO, DECIMO SEGUNDO Y DECIMO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO REFERIDO EN EL PUNTO
17 ANTERIOR, SE HAN LLEVADO A CABO LOS SIGUIENTES ACTOS:

A).- MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 76,459, DE FECHA 26 DE ENERO DE 2012, OTORGADA ANTE
LA FE DEL LICENCIADO ERICK ESPINOSA RIVERA, NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 10
DE LA CIUDAD DE QUERETARO, QUERETARO., SE HIZO CONSTAR LA PROTOCOLIZACION DE LOS
ACUERDOS DE CABILDO POR LOS CUALES SE OTORGO LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION Y NOMENCLATURA CORRESPONDIENTE A LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL
“AEROTECH” Y SE OTORGO LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE PARA LLEVAR A CABO LA
TRANSMISION DE PROPIEDAD REFERIDAS EN LOS PUNTOS SEGUNDO Y TERCERO DEL ACUERDO
CITADO EN EL PUNTO ANTERIOR.

B).- QUE EN LA MISMA ESCRITURA QUE HA SIDO DEBIDAMENTE REFERIDA EN EL INCISO A) ANTERIOR, SE
HIZO CONSTAR LA DONACION A TiTULO GRATUITO QUE LLEVARA A CABO EL FIDUCIARIO “SCOTIABANK
INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
170074439 A FAVOR DEL MUNCIPIO DE COLON, QUERETARO, RESPECTO DE UNA SUPERFICIE 11,007.01
M2, LA CUAL SERA DESTINADA A AREA VERDE Y HABILITADA COMO TAL POR EL PROPIO AMERICAN
INDUSTRIES SERVICES, S.A. DE C.V. COMO REPRESENTANTE DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439.

C).- QUE EL PAGO DE LOS $5°000,000.00 CINCO MILLONES DE PESOS 00/100 M.N. A QUE SE REFIERE EL
PUNTO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DESCRITO EN EL PUNTO 16 ANTERIOR HA SIDO
DEBIDAMENTE REALIZADO, LO QUE SE ACREDITA MEDIANTE LOS RECIBOS OFICIALES EXPEDIDOS POR
LA TESORERIA MUNICIPAL, BAJO LOS NUMEROS DE RECIBOS: 002637 Y 002638 AMBOS DE FECHA 10 DE
OCTUBRE DE 2011, 003598 Y 003599 AMBOS DE FECHA 17 DE NOVIEMBRE DE 2011, Y LOS RECIBOS 2011
004162 Y 004163 Y 004164 ESTOS ULTIMOS DE FECHA 20 DE DICIEMBRE DE 2011.

D).- EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 76460, DE FECHA 26 DE ENERO DE 2012, OTORGADA ANTE LA FE
DEL LICENCIADO ERICK ESPINOSA RIVERA, NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 10 DE LA
CIUDAD DE QUERETARO, QRO., SE HIZO CONSTAR LA TRANSMISION DE PROPIEDAD QUE EN
CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL PUNTO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO REFERIDO EN EL
PUNTO 16 ANTERIOR, HICIERA EL FIDUCIARIO “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN
EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 A FAVOR DE LA EMPRESA
AELIS MEXICO, S.A. DE C.V. RESPECTO DEL LOTE NUMERO 01 UNO DE LA ETAPA 01 UNO CON
SUPERFICIE DE 43,718.31M2 DENTRO DEL PROPIO PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”.

EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO CELEBRADA EN
FECHA 29 DE JUNIO DE 2012, SE AUTORIZO LA MODIFICACION AL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 06 DE
DICIEMBRE DE 2011, POR EL CUAL SE AUTORIZO LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRA DE
URBANIZACION Y NOMENCLATURA DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENTE A SU
ETAPA 01, UNICAMENTE POR LO QUE VE AL RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES Y POR LO CUAL LA
SUPERFICIE GENERAL DE LA ETAPA 01 PASO DE CONTAR CON UNA AREA DE 547,253.25M2 A UNA DE
545,601.01M2.

EN FECHA 29 DE JUNIO DE 2012, MEDIANTE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, SE AUTORIZO A
“SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 170074439, LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH, EN SU
PRIMERA ETAPA CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2.

DEL ACUERDO DE CABILDO A QUE SE REFIERE EL ANTECEDENTE ANTERIOR, Y POR EL CUAL SE
AUTORIZO PROVISIONALMENTE LA VENTA DE LOTES DE LA ETAPA 01 DEL PARQUE INDUSTRIAL
“‘AEROTECH” SE TRANSCRIBE LO SIGUIENTE:

“ POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO Y FUNDADO, SOMETO A LA CONSIDERACION DE ESTE H. CUERPO
COLEGIADO EL SIGUIENTE:
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ACUERDO
PRIMERO. SE AUTORIZA PROVISIONALMENTE A “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA
EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439,PARA LLEVAR A CABO LA
VENTA DE LOTES, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENTE A SU ETAPA 01, CON
SUPERFICIE DE 545,601.01M2, M2, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200,
QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD
DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
SEGUNDO. LAS EMPRESAS PARQUES AMERICAN INDUSTRIES S.A. DE C.V.. ARQUITECTURA
HABITACIONAL E INDUSTRIAL, S.A. DE C.V. E IMPULSORA QUERETANA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V.
DEBERAN DE GARANTIZAR LA CONCLUSION TOTAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENTE A SU ETAPA 01, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2,
UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN,
FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO., POR UNA CANTIDAD TOTAL DE $45°500,000.00 CUARENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N., CANTIDAD QUE DEBERA DE SER GARANTIZADA CON DOS FIANZAS,
UNA POR LA CANTIDAD DE $1°650,000.00 UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.
QUE CORRESPONDE EXCLUSIVAMENTE A LA SUPERFICIE DE BANQUETAS Y OTRA FIANZA POR LA
CANTIDAD DE $43°850,000.00 CUARENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100
M.N. QUE CORRESPONDE AL RESTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (SIN CONSIDERAR LAS
BANQUETAS).
TERCERO.- LA GARANTIA DE LA QUE SE HACE REFERENCIA PODRA SER OTORGADA MEDIANTE UNA O
VARIAS POLIZAS DE FIANZA QUE DEBERA(N) DE DEPOSITARSE ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL EN UN
PLAZO NO MAYOR DE TREINTA DIAS NATURALES CONTADOS A PARTIR DE LA PUBLICACION DEL
ACUERDO PROVISIONAL PARA LA VENTA DE LOTES; LA(S) QUE SOLO SERA(N) LIBERADA(S) BAJO
AUTORIZACION EXPRESA Y POR ESCRITO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
...SEXTO.- PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 22 FRACCION VI APARTADO 6
DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2012,
AMERICAN INDUSTRIES SERVICES, S.A. DE C.V. COMO REPRESENTANTE DE “SCOTIABANK INVERLAT ”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439,
DEBERA CUBRIR ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL, LA CANTIDAD DE $4,490.08 CUATRO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 08/100 M.N., EN CONCEPTO DE DERECHOS POR LA EMISION DEL
DICTAMEN TECNICO SOBRE AVANCE DE OBRA DE URBANIZACION, O AUTORIZACION PROVISIONAL PARA
VENTA DE LOTES DE FRACCIONAMIENTOS.
SEPTIMO.- PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 16 DE LA LEY DE INGRESOS
DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2012, AMERICAN INDUSTRIES
SERVICES, S.A. DE C.V. COMO REPRESENTANTE DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN
EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439, DEBERA CUBRIR ANTE LA
TESORERIA MUNICIPAL, LA CANTIDAD DE $288,359.71 DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE PESOS 71/100, EN CONCEPTO DE IMPUESTO SOBRE AREA VENDIBLE. DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”, CORRESPONDIENTE A SU ETAPA 01, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2,
UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN,
FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO...

AREA SUSCEPTIBLE DE VENTA PRIMERA ETAPA......cccoiveeeinn... 390,466.77M2

IMPUESTO A RAZON DE 0.01 VECES EL

SALARIO MINIMO GENERAL EN LA ZONA ($59.08)

POR METRO CUADRADO DE AREA SUSCEPTIBLE DE VENTA....... $230,687.77

IMPUESTO PARA EDUCACION Y OBRAS PUBLICAS

MUNICIPALES. ..o $57,671.94

TOT AL e $288,359.71

EN FECHA 16 DE AGOSTO DE 2012, SE RECIBIO OFICIO OF-COL-001.REL, MEDIANTE EL CUAL EL ING.
RAYMUNDO GARCIA MUNGUIA, REPRESENTANTE LEGAL DE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE
C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439, SOLICITA LA RELOTIFICACION Y
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NOMENCLATURA, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA
CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE
QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

QUE CON FECHA 31 DE AGOSTO DE 2012, LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS
EMITIO OFICIO DDUOP/0955/2012, RELATIVO A LA OPINION TECNICA EN RELACION A AUTORIZAR LA
RELOTIFICACION Y NOMENCLATURA DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON
SUPERFICIE DE 545,601.01M2, Y NIEGA LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA I, UBICADO EN EL MARGEN
IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

OPINION TECNICA DE LA QUE SE DESPRENDE EL DICTAMEN TECNICO, DEL QUE SE CITA EN LO
MEDULAR;:

“ SEGUNDO.- DADO QUE CON LA RELOTIFICACION PROPUESTA NO SE REBASA LA DENSIDAD
AUTORIZADA EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO “NAVAJAS-GALERAS” A QUE SE HA HECHO
REFERENCIA EN EL ANTECEDENTE 21 DE ESTE DOCUMENTO, SE ESTIMA PROCEDENTE DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 149 DEL CODIGO URBANO EN VIGOR,
AUTORIZAR LA RELOTIFICACION UNICAMENTE DE LA PRIMERA ETAPA, DEL FRACCIONAMIENTO
INDUSTRIAL IDENTIFICADO COMO PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, UBICADO EN EL MARGEN
IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL NO. 200 QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, LOCALIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON,
QUERETARO...

SE ESTIMA IMPROCEDENTE AUTORIZAR LA RELOTIFICACION PROPUESTA, DE LA SEGUNDA ETAPA,
YA QUE SE CREA UN NUEVO LOTE IDENTIFICADO COMO 20, DEL CUAL SE ADVIERTE QUE
AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK
INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO
CON EL NUMERO 170074439 LO CONTEMPLA COMO “DONACION Il ETAPA” (PRESUMIBLEMENTE
AREA DE DONACION CORRESPONDIENTE A LA OBLIGACION QUE LE RECAIGA AL AUTORIZARSE
LA SEGUNDA ETAPA), ES NECESARIO SENALAR QUE PARA EL CASO DE QUE ASi SEA, ESTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS, AL ADVERTIR LAS MEDIDAS Y
COLINDANCIAS DEL POLIGONO DEL AREA DE NARRAS, ESTIMA INVIABLE CONSIDERAR ACEPTAR
EL LOTE 20 DE LA ETAPA Il, COMO AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO, DEJANDO A SALVO LOS
DERECHOS Y CONSIDERACIONES QUE EN SU MOMENTO EMITA LA ADMINISTRACION MUNICIPAL
DE ESTE MUNICIPIO DE COLON, QRO., QUE TENGA CONOCIMIENTO DE LA AUTORIZACION PARA
LA SEGUNDA ETAPA, DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR EL NUMERAL 156 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO.

TERCERO.- PARA EL CASO DE QUE SE AUTORICE LA CITADA RELOTIFICACION, DEBERAN DE
ATENDERSE LOS SIGUIENTES PUNTOS:

A).- DADO QUE SE PROPONE LA CREACION DE UNA NUEVA VIALIDAD, SERA NECESARIO APROBAR
LA NOMENCLATURA PROPUESTA QUE ES DE “SAN JOAQUIN” PARA LA MISMA Y COBRAR LOS
DERECHOS CORRESPONDIENTES A RAZON DE $ 402.49.

B).- ES DE OBSERVARSE QUE EN LOS PLANOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS SE INCLUYO LA
VIALIDAD DENOMINADA “PRIVADA SAN JUAN DEL RIO” PERO EN EL ACUERDO DE CABILDO
CORRESPONDIENTE, POR UNA OMISION INVOLUNTARIA NO FUE APROBADA SU NOMENCLATURA,
POR LO QUE SE HARA NECESARIO EMITIR LA AUTORIZACION RESPECTIVA Y POR CONSECUENCIA
COBRAR LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES A RAZON DE $ 369.25.

C).- CON LA RELOTIFICACION PROPUESTA LA SUPERFICIE VENDIBLE QUEDA EN UN TOTAL DE
380,844.67M2 POR LO QUE LA MISMA NO SE AUMENTA, POR EL CONTRARIO CON RELACION A LA
SUPERFICIE VENDIBLE ANTERIORMENTE AUTORIZADA QUE ERA DE 390,466.77M2, SE VE
DISMINUIDA EN LA CANTIDAD DE 9,622.10M2, POR LO QUE SERA NECESARIO MODIFICAR LA
OBLIGACION IMPUESTA A AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL
DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 EN EL PUNTO SEPTIMO DEL ACUERDO DE CABILDO
TOMADO EN LA SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2012 Y AL QUE SE HA HECHO
REFERENCIA EN EL ANTECEDENTE 19 DE ESTE DOCUMENTO . LA OBLIGACION ESTABLECIDA
IMPONIA A AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE
“SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 EL DEBER DE PAGAR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE
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COLON LA CANTIDAD DE $288,359.71 EN CONCEPTO DE IMPUESTO SOBRE AREA VENDIBLE, DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 16 DE LA LEY DE INGRESOS PARA EL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, ATENDIENDO A QUE SE CONTABA CON UN TOTAL DE
390,466.77M2 COMO SUPERFICIE VENDIBLE PARA LA ETAPA | DE DICHO DESARROLLO.

SIN EMBARGO AL APROBAR LA RELOTIFICACION PROPUESTA LA SUPERFICIE VENDIBLE DE LA
ETAPA | SE FIJARA EN LA CANTIDAD DE 380,844.67M2 POR LO QUE EL IMPUESTO SOBRE AREA
VENDIBLE A PAGAR DEBE DE AJUSTARSE A LA CANTIDAD DE $ 281,253.78, DEJANDO SIN EFECTO
LA OBLIGACION DE PAGO ESTABLECIDA ANTERIORMENTE COMO YA HA QUEDADO PRECISADO.
AREA SUSCEPTIBLE DE VENTA PRIMERA ETAPA............... 380,844.67M2

IMPUESTO A RAZON DE 0.01 VECES EL

SALARIO MiINIMO GENERAL EN LA ZONA ($59.08)

POR METRO CUADRADO DE AREA SUSCEPTIBLE DE VENTA.....$225003.03

IMPUESTO PARA EDUCACION Y OBRAS PUBLICAS

MUNICIPALES........ e $56250.75
TOTAL. . $281,253.78

D).- DADO QUE EL AVANCE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA | ACTUALMENTE
PRESENTAN UN AVANCE DEL 42.77% Y CONSIDERANDO QUE DICHO AVANCE ES SUPERIOR EN 8.07
PUNTOS CON RELACION AL AVANCE DEL 34.70% QUE SE TENIA AL MOMENTO EN QUE FUE
OTORGADA LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES DE LA ETAPA | Y CONTENIDO
EN EL ACUERDO DE CABILDO RESULTADO DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA 29 DE JUNIO
DE 2012 A QUE SE REFIERE EL ANTECEDENTE 19 DE ESTE DOCUMENTO, DEBERA DE
CONSIDERARSE QUE LAS GARANTIAS YA FIJADAS Y ESTABLECIDAS EN EL PUNTO SEGUNDO DEL
ACUERDO CITADO, SON SUFICIENTES PARA GARANTIZAR LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE AL
DIA DE HOY ESTAN PENDIENTES DE URBANIZAR.

EN SINTESIS, NO ES NECESARIO QUE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V,
REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 OTORGUE GARANTIA
ADICIONAL A LAS YA IMPUESTAS ANTERIORMENTE.

CUARTO.- COMO CONSECUENCIA DE LA RELOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO IDENTIFICADO
COMO PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, NO SE MODIFICAN LAS SUPERFICIES TOTALES DE LA
ETAPA | QUE ES DE 545,601.01 M2, NI LA DE LA ETAPA Il QUE ES DE 301,622.37 M2, PERO Si SE HARA
NECESARIO MODIFICAR EL CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES DE AMBAS ETAPAS.

QUINTO.- DADO QUE EL LOTE NUMERO 9 DE LA ETAPA |, RESULTADO DE LA RELOTIFICACION
PLANTEADA HA SIDO DESTINADO COMO AREA VERDE Y TODA VEZ QUE COLINDA CON EL PREDIO
CON SUPERFICIE DE 11,007.01 M2 QUE LE FUE DONADO AL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO
COMO HA QUEDADO ESTABLECIDO EN EL INCISO B) DEL ANTECEDENTE 19 DE ESTE DOCUMENTO,
Y QUE A LA FECHA ESTA ULTIMA SUPERFICIE HA SIDO POR PARTE DE AMERICAN INDUSTRIES
SERVICES S.A. DE C.V.,, REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
170074439 DEBIDAMENTE ACONDICIONADA Y EQUIPADA COMO AREA DE ESPARCIMIENTO
CONTANDO CON AREA VERDE, MOBILIARIO URBANO Y ESPACIOS DEPORTIVOS; SE CONSIDERA:

. QUE SE ADVIERTE QUE EL LOTE 2, DE LA ETAPA I, CON UNA SUPERFICIE DE 11,007.01M2, FUE
TRANSMITIDO A ESTE MUNICIPIO DE COLON, QRO., DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 109 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
ESTADO DE QUERETARO “ LA SOMBRA DE ARTEAGA” EL 06 DE AGOSTO DE 1992;

QUE LA SUPERFICIE DEL MISMO EN SU MAYORIA ES APROVECHABLE POR AMERICAN INDUSTRIES
SERVICES S.A. DE C.V.,, REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
170074439, YA QUE FiSICAMENTE CONTENDRA EL AGUA PLUVIAL DEL PARQUE INDUSTRIAL
“AEROTECH?”,

QUE DEL MISMO SE TURNO OPINION TECNICA A ESTE H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.,
MEDIANTE OFICIO DDUOP/0904/2012, DE FECHA 21 DE AGOSTO DE LA PRESENTE ANUALIDAD,
MEDIANTE LA CUAL SE SENALAN LAS PROPUESTAS PLANTEADAS POR AMERICAN INDUSTRIES
SERVICES S.A. DE C.V.,, REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
170074439, PARA DAR CUMPLIMIENTO A LAS OBLIGACIONES QUE LE FUERON IMPUESTAS EN EL
ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DE 2011,
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SE SOLICITA DE ESTE H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., TOME EN CONSIDERACION
CUALQUIERA DE LAS CONSIDERACIONES QUE AQUIi SE ENUNCIAN, SE REQUIERA A AMERICAN
INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK INVERLAT 7,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 170074439, :

1.- REALICE LA DONACION DEL LOTE 9 DE LA ETAPA |, PARA COMPENSAR LA SUPERFICIE DEL LOTE
2 DE LA ETAPA |, QUE FUERA DESTINADA COMO AREA VERDE Y QUE NO SERA APROVECHABLE
PARA ESE FIN.

2.- CELEBRAR CONVENIO DE USUFRUCTO VITALICIO ENTRE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A.
DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK INVERLAT ", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 Y ESTE MUNICIPIO DE
COLON, QRO., EN RELACION AL LOTE 9 DE LA ETAPA .

3.- O PERMUTAR EL LOTE 2 DE LA ETAPA |, POR UN PREDIO CON CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
DE LOCALIZACION Y URBANIZACION QUE SEAN DE UNA CALIDAD EQUIPARABLE.

4.- ESTA DIRECCION NO CONSIDERA VIABLE ACEPTAR DE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A.
DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 LA DONACION ANTICIPADA
DE DICHO PREDIO CON CARGO A LA SUPERFICIE QUE INTEGRA LA ETAPA Il DEL
FRACCIONAMIENTO EN CUESTION. ES DECIR, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 156 DEL CODIGO URBANO EN VIGOR “EL DESARROLLADOR” TIENE LA OBLIGACION DE
TRANSMITIR A FAVOR DEL MUNICIPIO EL 10% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. A LA FECHA
YA HA SIDO TRANSMITIDA LA SUPERFICIE EQUIVALENTE AL 10% DE LA ETAPA |, TRANSMISION
DENTRO DE LA CUAL SE ENCUENTRA EL AREA VERDE DE 11,007.01M2 YA REFERIDA. LA ETAPA I
TIENE UNA SUPERFICIE TOTAL DE 301,622.37 M2, POR LO QUE EL AREA DE TRANSMISION DEBE DE
SER POR LA SUPERFICIE DE 30,162.23M2. POR LO ANTERIOR, SE ESTIMA PERTINENTE CITAR NO
ACEPTAR DE AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE
“SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 REALICE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD A TiTULO
GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO DE QUERETARO DEL LOTE 9 EL CUAL TIENE UNA SUPERFICIE
DE 6,461.44M2, CON LO CUAL SOLO LE RESTARIA TRANSMITIR UNA SUPERFICIE DE 23,700.79M2.
SEXTO.-DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 157 DEL CODIGO URBANO EN
VIGOR, AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK
INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO
CON EL NUMERO 170074439 DEBERA DE TRANSMITIR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE COLON,
QUERETARO, LA SUPERFICIE DE 1,257.21M2 POR CONCEPTO DE LA VIALIDAD DE NUEVA
CREACION DENOMINADA “SAN JOAQUIN”, INTEGRADA POR ASFALTO, BANQUETAS Y AREA VERDE
EN BANQUETAS; TRANSMISION QUE DEBERA REALIZARSE A TIiTULO GRATUITO,
PROTOCOLIZANDOSE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA. POR LO QUE DEBERA COORDINARSE CON
LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO Y LA DIRECCION JURIDICA PARA LLEVAR A CABO DICHO
ACTO.

SEPTIMO.- POR LA EMISION DEL PRESENTE DICTAMEN TECNICO, DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL PUNTO 1, FRACCION IV, DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE INGRESOS DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2012, EL DICTAMEN TECNICO DE
DESARROLLO URBANO EN RELACION A LA PROPUESTA DE RELOTIFICACION, AMERICAN
INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V.,COMO REPRESENTANTE DE “SCOTIABANK INVERLAT ”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 170074439, AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE
“SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 DEBERA CUBRIR ANTE LA DEPENDENCIA ENCARGADA
DE LAS FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES, SALVO QUE DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR
EL NUMERAL 48 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, EL TITULAR DE
ESA DEPENDENCIA ESTIME OTRO MONTO A PAGAR;:

62 SALARIOS MINIMO GENERAL EN LA ZONA ($59.08) ....... $3,662.96

IMPUESTO PARA EDUCACION Y OBRAS PUBLICAS
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MUNICIPALES. ..., $915.74
TOTAL. .. $4,578.7.

OCTAVO.- POR LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION, UNICAMENTE DE LA ETAPA |, DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA FRACCION VIIl, DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE
INGRESOS DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2012, AMERICAN
INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V.,, COMO REPRESENTANTE DE “SCOTIABANK INVERLAT 7,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 170074439, DEBERA CUBRIR ANTE LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE LAS FINANZAS
PUBLICAS MUNICIPALES, , SALVO QUE DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR EL NUMERAL 48
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, EL TITULAR DE ESA DEPENDENCIA
ESTIME OTRO MONTO A PAGAR:

60 SALARIOS MINIMO GENERAL EN LA ZONA ($59.08) POR HECTAREA (545,601.01 LO QUE ES IGUAL

A 54-56-01.01 HAS.)...coooiiiii $193,404.64
IMPUESTO PARA EDUCACION, Y OBRAS PUBLICAS
MUNICIPALES.........coiii $48,351.16
TOTAL. ..o, $241,755.80.

NOVENO.- DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA CALLE A LA QUE SE LE
ASIGNA EL NOMBRE DE SAN JOAQUIN, SE DEBERA SOLICITAR DE AMERICAN INDUSTRIES
SERVICES S.A. DE C.V., COMO REPRESENTANTE DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
170074439, EXHIBA EL PRESUPUESTO DE ESA OBRA DE URBANIZACION A EFECTO DE CUANTIFICAR
Y REQUERIR EL PAGO POR EL DERECHO DE SUPERVISION.

DECIMO.- POR LO QUE RESPECTA A LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANTES POR REALIZAR EN
LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH’, ESTAS DEBERAN QUEDAR
CONCLUIDAS DENTRO DEL PLAZO QUE NO EXCEDERA DE DOS ANOS, CONTADOS A PARTIR DE LA
FECHA EN QUE SE REALICE LA ULTIMA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CABILDO
CORRESPONDIENTE A LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES.

DECIMO PRIMERO.- EL ACUERDO CORRESPONDIENTE A LA AUTORIZACION DE LA RELOTIFICACION
DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH’, DEBERA PROTOCOLIZARSE E INSCRIBIRSE EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE QUERETARO, CON COSTO PARA
AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., REPRESENTANTE LEGAL DE “SCOTIABANK
INVERLAT *, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO
CON EL NUMERO 170074439.

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO Y FUNDADO, ESTE H. CUERPO COLEGIADO APRUEBA EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON
SUPERFICIE DE 545,601.01M2, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL 200,
QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO, COMUNIDAD DE
GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

SEGUNDO. COMO CONSECUENCIA, EN LO SUCESIVO EL FRACCIONAMIENTO TENDRA EL SIGUIENTE RESUMEN
GENERAL DE SUPERFICIES:
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FRACCIONAMIENTO PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”
RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES
ETAPAI
N° AREA uso SUPERFICIE
1 DONACION ETAPAI 43,718.31 M2
2 DONACION ETAPA | (AREA VERDE CONCRENTRADA) 11,007.01 M2
3 INDUSTRIAL 32,339.98 M2
4 EQUIPAMIENTO PARA INFRAESTRUCTURA (PLANTA DE 1,590.09M2
TRATAMIENTO)
5 COMERCIAL 654.70M2
6 SERVICIOS (OFICINAS) 1,118.48M2
7 INDUSTRIAL 30,457.49M2
8 INDUSTRIAL 118,887.18M2
9 AREA VERDE DONACION ANTICIPADA ETAPAII 6,461.44M2
10 INDUSTRIAL 6,822.43M2
11 EQUIPAMIENTO PARA INFRAESTRUCTURA (SUBESTACION 3,366.49M2
ELECTRICA)
12 EQUIPAMIENTO PARA  INFRAESTRUCTURA  (SISTEMA 672.16M2
CONTRAINCENDIO)
13 COMERCIAL 3,100.65M2
14 SERVICIOS (CENTRAL DE COMUNICACION) 200.00M2
15 INDUSTRIAL 74,064.27M2
16 INDUSTRIAL 114,517.97M2
CANAL 1 CANAL PLUVIAL 4,754.25M2
CANAL 2 CANAL PLUVIAL 1,578.44M2
CANAL 3 CANAL PLUVIAL 4,965.62M2
N/A ASFALTO 51,157.73M2
N/A BANQUETAS 15,975.69M2
N/A AREA VERDE CAMELLONES 18,190.63M2
TOTAL 545,601.01M2
ETAPAII
N° AREA uso SUPERFICIE
17 INDUSTRIAL 117,029.74M2
18 INDUSTRIAL 59,382.59M2
19 INDUSTRIAL 103,066.44M2
CANAL 4 CANAL PLUVIAL 2,469.53M2
CANAL 5 CANAL PLUVIAL 988.33M2
ASFALTO 12,187.97M2
BANQUETAS 4,271.62M2
AREA VERDE CAMELLONES 2,226.15M2
TOTAL 301,622.37 M2
RESUMEN ETAPA |
RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES
NUMERO DE AREAS uso SUPERFICIE
6 LOTES INDUSTRIAL 377,089.32 M2
2 LOTES AEREAS DE DONACION 54,725.32 M2
1LOTE AREA VERDE DONACION 6,461.44M2
ANTICIPADA DE LA ETAPAIII
3 CANALES CANALES PLUVIALES 11,298.31M2
3 LOTES EQUIPAMIENTO DE 5,628.74M2
INFRAESTRUCTURA
2 LOTE SERVICIOS (COMUNICACIONES Y 1318.48 M2
OFICINAS
2 LOTES COMERCIALES 3,755. 35M2
N/A ASFALTO 51,157.73 M2
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N/A BANQUETAS 15,975.69 M2
N/A AREA VERDE CAMELLONES 18,190.63M2
TOTAL 545,601.01M2

RESUMEN ETAPA I

RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES

NUMERO DE uso SUPERFICIE

AREAS

3 LOTES INDUSTRIAL 279,478.77TM2
2 CANALES CANALES PLUVIALES 3,457.86M2
N/A ASFALTO 12,187.97M2
N/A BANQUETAS 4,271.62M2
N/A AREA VERDE CAMELLONES 2,226.15M2
TOTAL 301,622.37 M2

TERCERO.-. “EL DESARROLLADOR’, DEBERA ADECUAR LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE LE FUERON
AUTORIZADAS EN EL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DE 2011 REFERIDO EN EL
ANTECEDENTE 15 DE ESTE DOCUMENTO PARAQ QUE SE AJUSTEN AL RESUMEN GENERAL DE AREAS
AUTORIZADO EN EL ACUERDO SEGUNDO ANTERIOR DE ESTE DOCUMENTO.

CUARTO.- DERIVADA DE LA AUTORIZACION DE LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL
“‘AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA
ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO,
COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO., SE MODIFICA LA SUPERFICIE VENDIBLE QUE
ERA DE 390,466.77M2 Y AHORA QUEDA EN 380,844.67M2 POR LO ANTERIOR, LA OBLIGACION IMPUESTA AL
DESARROLLADOR, DE PAGAR LA CANTIDAD DE $288,359.71 EN CONCEPTO DE IMPUESTO SOBRE AREA
VENDIBLE Y ESTABLECIDA PRECISAMENTE EN EL ACUERDO DE CABILDO A QUE SE REFIEREN LOS
ANTECEDENTES 21Y 22 DE ESTE DOCUMENTO QUEDA SIN EFECTO ALGUNO.

QUINTO.- DERIVADA DE LA AUTORIZACION DE LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL
“AEROTECH”, Y DEL AJUSTE YA MENCIONADO EN CUANTO AL AREA VENDIBLE QUE HA QUEDADO DEFINIDA EN
380.844.67M2 “EL DESARROLLADOR” DEBERA CUBRIR ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL, LA CANTIDAD DE
$281,253.78EN CONCEPTO DE IMPUESTO SOBRE AREA VENDIBLE, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN
EL ARTICULO 16 DE LA LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

AREA SUSCEPTIBLE DE VENTA PRIMERA ETAPA............... 380,844.67M2

IMPUESTO A RAZON DE 0.01 VECES EL

SALARIO MINIMO GENERAL EN LA ZONA ($59.08)

POR METRO CUADRADO DE AREA SUSCEPTIBLE DE VENTA.....$225003.03

IMPUESTO PARA EDUCACION Y OBRAS PUBLICAS

MUNICIPALES. ..., $56,250.75
TOTAL. .o $281,253.78

SEXTO.- SE ORDENA A LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE LAS FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES LLEVE A
CABO LAS ACCIONES QUE SEAN NECESARIAS PARA HACER LOS AJUSTES MENCIONADOS.

SE ORDENA A LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE LAS FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES REALICE LAS
ACCIONES CORRESPONDIENTES PARA EL CASO DE QUE EL DESARROLLADOR, HAYA REALIZADO EL PAGO
DESCRITO EN EL ACUERDO CUARTO DE ESTE INSTRUMENTO.

SEPTIMO.- SE AUTORIZA LA NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES A DENOMINARSE “SAN JOAQUIN” Y “PRIVADA
DE SAN JUAN DEL RIO”, EN TERMINOS DEL PROYECTO ANEXO A ESTE ACUERDO.

OCTAVO.- “EL DESARROLLADOR”, DEBERA CUBRIR ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL:
POR AUTORIZACION DE LA NOMENCLATURA DE SAN JOAQUIN: $ 402.49.
POR AUTORIZACION DE LA NOMENCLATURA DE “PRIVADA SAN JUAN DEL RIO”_$ 369.25.
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NOVENO.- SE DEBERAN TRANSMITIR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE COLON, LA SUPERFICIE DE 1,257.21M2
CORRESPONDIENTE A LA VIALIDAD DE NUEVA CREACION DE LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL
“AEROTECH”, DENOMINADA “SAN JOAQUIN”, TRANSMISION QUE DEBERA REALIZARSE A TITULO GRATUITO,
PROTOCOLIZANDOSE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA. LO ANTERIOR EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR
EL ARTICULO 109 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO, POR LO QUE DEBERA
COORDINARSE CON LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO Y LA DIRECCION JURIDICA PARA LLEVAR A CABO
DICHO ACTO.

DECIMO.- SE ORDENA A LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS EMITA LA CONSECUENTE
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA VIA DENOMINADA SAN JOAQUIN. Y DE
NOMENCLATURA DE LAS VIAS DENOMINADAS SAN JOAQUIN Y PRIVADA SAN JUAN DEL RIO.

DECIMO PRIMERO.- DADO QUE EL LOTE NUMERO 9 DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON
SUPERFICIE DE 6,461.44M2, RESULTADO DE LA RELOTIFICACION AUTORIZADA EN ELPRESENTE HA SIDO
DESTINADO COMO AREA VERDE Y TODA VEZ QUE COLINDA CON EL PREDIO CON SUPERFICIE DE 11,007.01 M2
QUE LE FUE DONADO AL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO EN EL INSTRUMENTO A QUE SE REFIERE EL
PUNTO B) DEL ANTECEDENTE 19 DE ESTE DOCUMENTO, SE ACEPTA COMO DONACION ANTICIPADA CON
CARGO A LA SUPERFICIE QUE CORRESPONDA TRANSMITIR GRATUITAMENTE DE LA ETAPA Il DEL PARQUE
INDUSTRIAL “AEROTECH”, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 156 DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO.

DECIMO SEGUNDO.- COMO CONSECUENCIA DEL ACUERDO ANTERIOR, “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439 DEBERA REALIZAR
LA TRANSMISION DE PROPIEDAD A TIiTULO GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO DEL
LOTE 9 DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, CON SUPERFICIE DE 6,461.44M2.

DECIMO TERCERO.- SE RECONOCE QUE “EL DESARROLLADOR” HA DADO CUMPLIMIENTO A LA OBLIGACION A
SU CARGO ESTABLECIDA DE ADAPTAR COMO AREA VERDE EL PREDIO CON SUPERFICIE DE 11,007.01M2 QUE
FUE TRANSMITIDO EN FORMA GRATUITA AL MUNICIPIO DE COLON EN LA ESCRITIURA A QUE SE REFIERE EL
PUNTO B) DEL ANTECEDENTE 19 DE ESTE DOCUMENTO, POR LO QUE SE ADMITE QUE SE HAN REALIZADO EN
ESE PREDIO TODAS LAS OBRAS PREVIAMEMTE ACORDADAS, Y CONDUCENTES A ADECUARLO COMO UN AREA
APTA PARA EL ESPARCIMIENTO Y LA CONVIVENCIA SOCIAL.

DECIMO CUARTO.- “EL DESARROLLADOR” DEBERA DAR CUMPLIMIENTO AL ACUERDO DE CABILDO QUE
DERIVO DE SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA 03 DE SEPTIEMBRE DE 2012, RELATIVO A LA AUTORIZACION
DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL LOTE 2, DE LA ETAPA |, DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”,
CON SUPERFICIE DE 545,601.01M2, RELATIVO A LA AREA DE DONACION, UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO
DE LA CARRETERA ESTATAL 200, QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE
QUERETARO, COMUNIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

DECIMO QUINTO.- DEBERA CUBRIR ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL, POR CONCEPTO DE EXPEDICION DEL
DICTAMEN TECNICO DE DESARROLLO URBANO EN RELACION A LA PROPUESTA DE RELOTIFICACION LA
CANTIDAD SIGUIENTE:

62 SALARIOS MINIMO GENERAL EN LA ZONA ($59.08) ....... $3,662.96

IMPUESTO PARA EDUCACION Y OBRAS PUBLICAS

MUNICIPALES........ e $915.74
TOTAL. . $4,578.7

DECIMO SEXTO.- POR LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION, UNICAMENTE DE LA ETAPA |, DE CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECIDO EN LA FRACCION VI, DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE
COLON, QUERETARO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2012, AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V., COMO
REPRESENTANTE DE “SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439, DEBERA CUBRIR ANTE LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE LAS
FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES:

60 SALARIOS MINIMO GENERAL EN LA ZONA ($59.08) POR HECTAREA (545,601.01 LO QUE ES IGUAL A

54-56-01.01 HAS.)............... JETTTTTTTTTRTR $193,404.64
IMPUESTO PARA EDUCACION, Y OBRAS PUBLICAS
MUNICIPALES............co, $48,351.16

TOTAL. ..o, $241,755.80
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DECIMO SEPTIMO.- “EL DESARROLLADOR”, DEBERA EXHIBIR ANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
OBRAS PUBLICAS EL PRESUPUESTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES
EXCLUSIVAMENTE A LA VIALIDAD DENOMINADA “SAN JOAQUIN” A EFECTO DE CUANTIFICAR Y REQUERIR EL
PAGO POR EL DERECHO DE SUPERVISION.

DECIMO OCTAVO.- POR LO QUE RESPECTA A LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANTES POR REALIZAR EN LA
PRIMERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL “AEROTECH”, ESTAS DEBERAN QUEDAR CONCLUIDAS DENTRO DEL
PLAZO QUE NO EXCEDERA DE DOS ANOS, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA EN QUE SE REALICE LA ULTIMA
PUBLICACION DEL ACUERDO DE CABILDO CORRESPONDIENTE A LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA
DE LOTES.

DECIMO NOVENO.- “EL DESARROLLADOR” SERA RESPONSABLE DE LA OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
TODA LA INFRAESTRUCTURA URBANA HASTA EN TANTO SE LLEVE A CABO LA ENTREGA-RECEPCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION A ESTE MUNICIPIO DE COLON, QUERETARGO.

VIGESIMO. LOS PAGOS MENCIONADOS EN EL PRESENTE ACUERDO DEBERAN HACERSE DE MANERA ANTERIOR
AL QUE SE REALICE POR CONCEPTO DE LA PUBLICACION DEL CITADO ACUERDO EN LA GACETA MUNICIPAL.

VIGESIMO PRIMERO.- SE INSTRUYE A LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS Y A LA
TESORERIA MUNICIPAL PARA QUE EN EL AMBITO DE SUS RESPECTIVAS COMPETENCIAS DEN PUNTUAL
SEGUIMIENTO Y REALICEN LOS TRAMITES QUE LES CORRESPONDAN PARA EL DEBIDO CUMPLIMIENTO DEL
PRESENTE ACUERDO.

VIGESIMO SEGUNDO.- EN CASO DE INCUMPLIR CON CUALQUIERA DE LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE, SE
SOMETERA A CONSIDERACION DEL AYUNTAMIENTO LA REVOCACION DEL MISMO.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA PUBLICARSE POR UNA OCASION EN EL PERIODICO OFICIAL DE
GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” Y EN LA GACETA MUNICIPAL, E INSCRIBIRSE EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, A COSTA DEL DESARROLLADOR’.

SEGUNDO. EL PRESENTE ACUERDO ENTRARA EN VIGOR EL DIA DE SU INSCRIPCION AL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO.

TERCERO.-COMUNIQUESE LO ANTERIOR A LA SECRETARIA DE GOBIERNO DEL ESTADO, SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO, DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, DIRECCION DE CATASTRO DE GOBIERNO DEL ESTADO, TESORERIA
MUNICIPAL Y AMERICAN INDUSTRIES SERVICES S.A. DE C.V, POR CONDUCTO DE SU MANDATARIO ESPECIAL EL
ING. RAYMUNDO GARCIA MUNGUIA.

SE EXTIENDE LA PRESENTE EN LA CUIDAD DE COLON, QRO., A LOS 03 DiAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2012.

ATENTAMENTE
“VA POR TI, VA POR TODOS”

C. JOSE GUADALUPE BARRON MONTOYA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El suscrito Ciudadano Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccién IV de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 (once) de julio de 2012 (dos mil doce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo que deja sin efectos el Acuerdo de Cabildo de fecha
11 de enero de 2012, por el que se aprobé el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de
200 habitantes por hectarea a comercial y de servicios para la industria (CSl), para el predio ubicado en
calle Corregidora, nimero 19, Colonia Emiliano Zapata, Corregidora, Qro., con superficie de 351.00
metros cuadrados, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en los articulos 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 6, 9, fraccion I, 11, X, XV, y 15 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 1°, 13, 14 fracciones Il y lll, 16, fracciones |, XlI, Xlll y XIX, 17, 82, 83,
109, 111, 112, 113, 114, 119, 137, 138, 139, 143, 147, 154, fraccién Ill, 155 del Codigo Urbano para el Estado
de Querétaro; 30, fraccion Il incisos d) y f), 38, fraccion VI, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 15 fraccion XVII y 34, punto 1 fraccion VIII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., corresponde al Ayuntamiento resolver el Acuerdo que deja sin efectos el Acuerdo de
Cabildo de fecha 11 de enero de 2012, por el que se aproboé el cambio de uso de suelo de habitacional
con densidad de 200 habitantes por hectarea a comercial y de servicios para la industria (CSl), para el
predio ubicado en calle Corregidora, nimero 19, Colonia Emiliano Zapata, Corregidora, Qro., con
superficie de 351.00 metros cuadrados, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 6, 9, fracciéon I, lll, X, XV, y 15 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 35 de la Constituciéon Politica del Estado de Querétaro; y 30, fracciéon Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo
urbano municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales; asi como otorgar licencias y permisos para construcciones.

2. Que de conformidad con lo dispuesto, por el articulo 17, fraccion Il del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, los Ayuntamientos tienen la facultad de controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano Municipal,
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

3. Que en fecha 11 de mayo de 2011, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento escrito firmado por el C.
Maria Esther Buitimea Estrada, mediante el cual solicita someter a la aprobaciéon del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., la cancelaciéon del cambio de uso de suelo, otorgado para el predio ubicado en Calle
Corregidora, numero 19, Colonia Emiliano Zapata, Corregidora, Qro., en virtud de que no cuenta con
solvencia econdémica para cubrir con los costos del mismo.
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10.

Que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de enero de 2012, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo al cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de
200 hab/ha (H29, a Comercial y de Servicios para la Industria (CSl), para el predio ubicado en calle
Corregidora, numero 19, Colonia Emiliano Zapata, Corregidora, Qro., con superficie de 351.00 metros
cuadrados.

Que mediante oficio numero SAY/DAC/743/2012, de fecha 15 de mayo de 2012, expedido por la
Secretaria del Ayuntamiento, se notific6 a la C. Maria Esther Buitimea Estrada, el requerimiento
correspondiente, con la finalidad de complementar la informaciéon que sefiala la Ley de Procedimientos
Administrativos para el Estado de Querétaro, para la solicitud formulada.

Que en fecha 23 de mayo de 2012, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, escrito firmado por la C.
Maria Esther Buitimea Estrada, remitiendo la informacién solicitada mediante el requerimiento descrito en
el considerando anterior.

Que mediante oficio numero SAY/DAC/829/2012, de fecha 23 de mayo de 2012, la Secretaria del
Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emitir la opiniéon técnica
correspondiente, a la que hace referencia el considerando tres del presente Acuerdo.

Que mediante oficio numero SAY/DAC/833/2012, de fecha 23 de mayo de 2012, la Secretaria del
Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas Publicas, emitir la opinién técnica
correspondiente, a la que hace referencia el considerando tres del presente Acuerdo.

Que en fecha 07 de junio de 2012, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento oficio numero
SUOP/DDU/DPDU/1770/2012, expedido por el Arq. Enrique Eduardo Arreola Saucedo, Secretario de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, mismo que contiene la opiniébn técnica ndmero
DDU/DPDU/OT/056/2012, relativo a la solicitud de la cancelacion del cambio de uso de suelo del Taller
de Torno, descrito en el considerando tres del presente Acuerdo, desprendiéndose de su contenido lo
siguiente:

“...CONSIDERACIONES TECNICAS

Con fundamento en los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fracciéon V, 7,8,10,25, 26, 27 y demas relativos del
Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se
establece que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas “...es competente para ejercer
atribuciones en materia de planificacion urbana, zonificacion y desarrollo urbano...” entre las cuales se
encuentra “...emitir opiniones en materia de desarrollo urbano y obras publicas”.

Una vez analizados los antecedentes presentados y conforme a lo establecido en el articulo 10 Fraccion
IV y demas relativos de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro “un acto
administrativo se extingue por la renuncia del interesado, cuando el acto hubiese sido dictado en
exclusivo beneficio de este y no sea en perjuicio del interés publico”, asimismo, no omito mencionar que
con base en el Acuerdo Octavo del Acuerdo de Cabildo, antes mencionado, establece que; “en caso de
incumplir con cualquiera de las disposiciones, se someterd a consideracién del Ayuntamiento la
revocacion del mismo” y tomando en cuenta que a la fecha no se ha dado seguimiento alguno, esa
Secretaria considera técnicamente FACTIBLE dejar sin efectos el Acuerdo relativo al cambio de uso
de suelo de Habitacional con densidad de 20 hab/ha (H2), a Comercial y de Servicios para la
Industria (CSI), para el predio ubicado en calle Correqgidora, numero 19, Colonia Emiliano Zapata,
Corregidora, Qro., con superficie de 351.00 m2”.

Que en fecha 13 de junio de 2012, se recibid6 en la Secretaria del Ayuntamiento oficio numero
STF/0939/2012, expedido por la C.P. Maria Elizabeth Morales Vega, Secretaria de Tesoreria y Finanzas,
relativo a la solicitud de la cancelacion del cambio de uso de suelo del Taller de Torno, descrita en el
considerando tres del presente Acuerdo, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:
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CONCLUSION

“... Esta Secretaria en atencion a la facultad determinada por el articulo 18 fraccion LXIIIl, del Reglamento Organico
de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, del Estado de Querétaro., considera PROCEDENTE la
solicitud requerida por la promovente”.

Por lo expuesto, fundado y motivado, la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora y somete a
consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

UNICO. Se deja sin efectos el Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de enero de 2012, por el que se aprobo el
cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de 200 habitantes por hectarea a comercial y de servicios
para la industria (CSl), para el predio ubicado en calle Corregidora, numero 19, Colonia Emiliano Zapata,
Corregidora, Qro., con superficie de 351.00 metros cuadrados, quedando sin vigencia tanto los derechos como
las obligaciones que deriven del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasién, en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado, “La Sombra
de Arteaga” y en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a la C. Maria Esther Buitimea Estrada y comuniquese a los
titulares de la Secretaria de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas.

El Pueblito, Corregidora, Qro., a 05 de julio de 2012. Atentamente. Comisiéon de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Lic. José Carmen Mendieta Olvera. Presidente Municipal y de la Comision. Rubrica. Arq. José
Aquileo Arias Gonzalez. Regidor. Rubrica. LA. Javier Navarrete de Leén. Sindico Municipal. Rubrica. Lic.
Alfredo Gorraez Aguilera. Regidor. Rubrica. C. Maria Francisca Mayorga Pérez. Regidora. =-=========s=ssesuuun

Se expide la presente certificacion en El Pueblito, Corregidora, Qro., a los 11 (once) dias del mes de julio
de 2012 (dos mil doce).

ATENTAMENTE
“UN GOBIERNO PARA TI”

Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz

Secretario del Ayuntamiento
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El suscrito Ciudadano Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccién IV de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 31 (treinta y uno) de mayo de 2012 (dos mil doce), el
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo al cambio de uso de suelo de Habitacional
con densidad de 200 hab/ha (H2), a Comercial y de Servicios para la Industria (CSl), para el predio
ubicado en calle Circuito José Maria Hernandez no. 16, lote 5, manzana 7, Colonia Cruz de Fuego,
Corregidora, Qro., con superficie de 200.00 metros cuadrados, mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en los articulos 115, fracciéon V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 6, 9, fraccion I, lll, X, XV, y 15 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; 1°, 13, 14 fracciones Il y lll, 16, fracciones |, XII, Xlll y XIX, 17,
82, 83, 109, 111, 112, 113, 114, 119, 137, 138, 139, 143, 147, 154, fraccioén lll, 155 del Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro; 30, fraccion Il incisos d) y f), 38, fracciéon VIIl, 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII y 34, punto 1 fraccion VIII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde al Ayuntamiento resolver el Acuerdo relativo al
cambio de uso de suelo de Habitacional con densidad de 200 hab/ha (H2), a Comercial y de Servicios
para la Industria (CSl), para el predio ubicado en calle Circuito José Maria Hernandez no. 16, lote 5,
manzana 7, Colonia Cruz de Fuego, Corregidora, Qro., con superficie de 200.00 metros cuadrados, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 6, 9, fraccion Il, lll, X, XV, y 15 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; y 30, fraccion Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales; asi como otorgar licencias y permisos para construcciones.

2. Que de conformidad con lo dispuesto, por el Articulo 17, fraccion Il del Coédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, los Ayuntamientos tienen la facultad de controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano Municipal,
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

3. Que en fechas 05 de octubre de 2011, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento escrito firmado por el
C. Héctor Valdez Mendez, en su caracter de apoderado legal de la C. Alejandra Perrusquia de Zamarripa,
mediante el cual solicita someter a la aprobacién del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el cambio de
uso de suelo respecto del predio ubicado en Circuito José Maria Hernandez, niumero 16, lote 05,
manzana 07, Colonia Cruz de Fuego, Corregidora, Qro., con superficie de 200.00 metros cuadrados,
debido a que cuenta con dos locales comerciales y de servicios (pintura y taller de reparacién de
magquinaria) y para la renovacion de la licencia municipal, le estan solicitando el dictamen de uso de
suelo.
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4, Que mediante Escritura Publica nUmero 26,816 de fecha 9 de septiembre de 1983, pasada ante la fe del
Lic. Alejandro Esquivel Rodriguez, titular de la Notaria Publica nimero 8 de este partido judicial e inscrita
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro, bajo la partida
numero 208 Tomo XVIII del Libro 92-A, de la Seccioén Primera, Partida 169 tomo IX, de fecha 21 de
noviembre de 1983, la C. Alejandra Perrusquia de Zamarripa, acredita la propiedad del predio ubicado en
Circuito José Maria Hernandez, niumero 16, lote 05, manzana 07, Colonia Cruz de Fuego, Corregidora,
Qro., con superficie de 200.00 metros cuadrados.

5. Que de conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento juridico técnico
aprobado en Sesion de Cabildo de fecha 8 de diciembre de 2004, publicado en la Gaceta Municipal
numero 12 de fecha 31 de diciembre de 2004, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” niumero 63 de fecha 25 de noviembre de 2006, partida 52, libro unico numero 2
de los Planes de Desarrollo Urbano el predio se ubica en zona Habitacional con densidad de 200 hab/ha
(H2).

6. Que mediante oficio niumero SAY/DAC/2466/2011, recibido en fecha 06 de octubre de 2011, la Secretaria
del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, emitir la
opiniodn técnica, respecto de la solicitud a la que se hace referencia en el considerando tres del presente
Acuerdo.

7. Que en fecha 25 de enero de 2012, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio numero
SDUOP/DDU/DPDU/2012, mismo que contiene la opinién técnica numero DDU/DPDU/OT/008/2012,
expedido por el Ing. José Enrique Jiménez Barcenas, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales, desprendiéndose de su contenido las siguientes:

“... Derivado de lo antes expuesto, esta Secretaria considera de momento no procedente la
emision de la opinion técnica solicitada, en virtud de la inexistencia de opinién de la Asociacion
de Colonos del Fraccionamiento Cruz de Fuego, por lo tanto, una vez ingresado dicho tramite
se procedera a continuar con el analisis para determinar la factibilidad del cambio de uso de
suelo.”

8. Que con fecha 31 de octubre de 2011, mediante oficio numero SAY/DAC/2677/2011, la Secretaria del
Ayuntamiento informé a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas que mediante oficio
numero SAY/DAC/2466/2011, se remitié el documento requerido, razén por la cual se solicita se emita
nuevamente la opinidn técnica correspondiente.

9. Que con fecha 25 de enero de 2012, en la Secretaria del Ayuntamiento se recibié oficio numero
SDUOP/DDU/DPDU/211/2012, el cual contiene la opinién técnica numero DDU/DPDU/OT/008/2012,
expedida por el Ing. José Enrique Jiménez Barcenas, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales, desprendiéndose de su contenido las siguientes:

CONSIDERACIONES TECNICAS:

UNIDAD DEPORTIVA

R

i
|
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“... Con fundamento en los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fracciéon V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demas
relativos del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Qro., se establece que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
“... es competente para ejercer atribuciones en materia de planificacion urbana, zonificacién y
desarrollo urbano...” entre las cuales se encuentra “...emitir opiniones en materia de desarrollo
urbano y obras publicas”.

Una vez analizados los antecedentes presentados, asi como contar con la opinién técnica por
parte de la Subsecretaria de Medio Ambiente — SEDESU Querétaro, esta Dependencia
considera como técnicamente FACTIBLE el cambio de uso de suelo de Habitacional con
densidad de 200 hab/ha a Comercial y de Servicios para la Industria, para el predio ubicado
en el la calle Circuito José Maria Hernandez no. 16, lote 5 de la manzana 7, Fraccionamiento
Cruz de Fuego, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 200.00 m?, en virtud de
contar con frente hacia una vialidad primaria estatal, donde la instalacién de una microindustria
como parte del equipamiento urbano, fortalecera el desarrollo econdémico en la zona.

En caso de que el Cabildo lo considere viable, se debera dar cumplimiento a las condicionantes
que a continuacion se enumeran, una vez que sea aprobado por el Ayuntamiento:

1. Se debera presentar Proyecto sobre la Regulacion de Emisiéon de Ruido, en relaciéon
con la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, avalado por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, tomando en cuenta que el predio
se encuentra colindante a una zona habitacional.

2. Previo a la solicitud del Dictamen de Uso de Suelo, debera tramitar el Formulario de la
Hoja de Induccion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro.

3. Se debera presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos, y en caso de existir se

deberan presentar las medidas de Mitigacion de Riesgos, ambos avalados por el visto
bueno de la Direccidon de Proteccion Civil Municipal.
4. Obtener las autorizaciones municipales y estatales que apliquen para el giro solicitado.

De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora 2012, se
contempla un derecho por autorizacién de cambios de uso de suelo de la manera siguiente:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados

COMERCIAL =80 VSMGZ X 59.08 $ 4,726.40
25% adicional $ 1,181.60
$ 5,908.00

2. Por los metros cuadrados restantes
(0.52 VSMGZ X 100.00 m?) /

factor unico (INDUSTRIAL=20) $ 147.70
25% adicional $ 36.93
$ 184.63

TOTAL A PAGAR CAMBIO USO SUELO (suma1y2)$ 6,092.63
(SEIS MIL NOVENTA Y DOS PESOS 63/100 M.N.)

Dicho pago debera hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en sesién
de Cabildo, vy de manera anterior a la publicacion del citado acuerdo en la Gaceta

Municipal.”

Por lo expuesto, fundado y motivado, la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora y somete a
consideracion del H. Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:



Pag. 12846 PERIODICO OFICIAL 28 de septiembre de 2012

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de Habitacional con densidad de 200 hab/ha (H2), a
Comercial y de Servicios para la Industria (CSl), para el predio ubicado en calle Circuito José Maria Hernandez,
numero 16, lote 5, manzana 7, Colonia Cruz de Fuego, Corregidora, Qro., con superficie de 200.00 metros
cuadrados.

SEGUNDO. El presente cambio de uso de suelo, queda condicionado a que el promovente, de
cumplimiento a lo siguiente:

a) Deberéa presentar Proyecto sobre la Regulacién de Emision de Ruido, en relaciéon con la
Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, avalado por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, tomando en cuenta que el predio se
encuentra colindante a una zona habitacional.

b) Previo a la solicitud del Dictamen de Uso de Suelo, debera tramitar el Formulario de la Hoja
de Induccion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro.

c) Debera presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos, y en caso de existir se deberan
presentar las medidas de Mitigacién de Riesgos, ambos avalados por el visto bueno de la
Direccién de Proteccién Civil Municipal.

d) Obtener las autorizaciones municipales y estatales que apliquen para el giro solicitado.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y una vez que se efectie
lo anterior, la Secretaria en comentd debera comunicarselo a la Secretaria del Ayuntamiento.

TERCERO. De acuerdo a la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora 2012, se contempla un
derecho por autorizacién de cambios de uso de suelo de la manera siguiente:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados

COMERCIAL =80 VSMGZ X 59.08 $ 4,726.40
25% adicional $ 1,181.60
$ 5,908.00

2. Por los metros cuadrados restantes
(0.52 VSMGZ X 100.00 m?) /

factor unico (INDUSTRIAL=20) $ 147.70
25% adicional $ 36.93
$ 184.63

TOTAL A PAGAR CAMBIO USO SUELO (suma1y2)$ 6,092.63
(SEIS MIL NOVENTA Y DOS PESOS 63/100 M.N.)

CUARTO. Dicho pago deberd hacerse de manera anterior al que se realice por concepto de la
publicacién del citado Acuerdo en la Gaceta Municipal.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, emitir el
dictamen de uso de suelo, una vez que estén debidamente cumplidas las condicionantes del presente Acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de Tesoreria
y Finanzas para que en el ambito de sus respectivas competencias den puntual seguimiento a los actos
administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que
el promovente de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se
cumpla debidamente este proveido.
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SEPTIMO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente, se sometera a
consideracion del Ayuntamiento la Revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado, “La Sombra
de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- El plazo para el pago de los derechos derivados de la publicacion en el medio de difusion
municipal sefialado en el transitorio anterior, sera de 10 dias habiles contados a partir de la notificacion del
presente Acuerdo.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de cuarenta y cinco dias habiles
contados a partir de la autorizacién del presente, con costo para el promotor y una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Héctor Valdez Mendez, apoderado legal de la C. Alejandra
Perrusquia de Zamarripa, y comuniquese a los titulares de la Secretaria de Gobierno del Estado de Querétaro,
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno
del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas.

El Pueblito, Corregidora, Qro., a 28 de mayo de 2012. Atentamente. Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Lic. José Carmen Mendieta Olvera. Presidente Municipal y de la Comisién. Rubrica. Arq. José
Aquileo Arias Gonzalez. Regidor. Rubrica. LA. Javier Navarrete de Leén. Sindico Municipal. Ruabrica. Lic.
Alfredo Gorraez Aguilera. Regidor. Rubrica. C. Maria Francisca Mayorga Pérez. Regidora. Rubrica. --------

Se expide la presente certificacion en El Pueblito, Corregidora, Qro., a los 31 (treinta y un) dias del mes
de mayo de 2012 (dos mil doce).

ATENTAMENTE
“UN GOBIERNO PARA TI”

Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz

Secretario del Ayuntamiento
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El suscrito Ciudadano Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccién IV de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 27 (veintisiete) de junio de 2012 (dos mil doce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo a la aceptacion del 10% del area de donacién
del Condominio “San Francisco” ubicado en la fraccion primera, de la fraccion 4 de la fraccion A,
Rancho Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 10,188.88 metros cuadrados,
mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en los articulos 115, fracciéon V de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 1°, 13, 14 fracciones Il y lll, 16,
fracciones I, XII, XIll y XIX; 17, 82, 83, 109, 111, 112, 113, 114, 119, 137, 138, 139, 143, 147, 154, fraccion
lll, 155, del Coédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 30, fraccion Il incisos d) y f), 38, fraccion VIII,
121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVIl y 34 punto 1 fraccion
VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde al Ayuntamiento
resolver el Acuerdo relativo a la aceptacion del 10% del area de donacion del Condominio “San
Francisco” ubicado en la fracciéon primera, de la fraccion 4 de la fraccion A, Rancho Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 10,188.88 metros cuadrados, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; y 30, fraccién Il de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales; asi como otorgar licencias y permisos para construcciones.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 17, fraccion 1l del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, los Ayuntamientos tienen la facultad de controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal,
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

3. Que con fecha 13 de febrero de 2012, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento escrito firmado por el
C. Jorge Antonio Benitez Alonso, apoderado legal de la empresa “Centro Inmobiliario del Bajio”, S. A. de
C. V., mediante el cual solicita someter a la aprobaciéon del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., la
autorizacion de la recepcion del 10% del area de donacion en relacién al predio identificado como fraccion
A4, de la subdivision otorgada mediante oficio nimero DDU/DPDU/287/2011, del cual desarrollaran un
condominio habitacional, proponiendo la donacion de la fraccion identificada como A1.

4. Que la empresa denominada “Centro Inmobiliario del Bajio”, S. de A. de C. V., acredita su legal
constitucion mediante Escritura Publica numero 3,491, de fecha 12 de marzo de 1992, pasada ante la fe
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del Lic. José de la Luz Orozco Rosales, titular de la Notaria Publica nimero 86, del Partido Judicial de
Ledn, Guanajuato, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Ledn, Guanajuato,
mediante el folio nimero 244, de fecha 28 de abril de 1992.

C. Jorge Antonio Benitez Alonso, apoderado legal de la empresa “Centro Inmobiliario del Bajio”, S. A. de
C. V., acredita su representacion mediante Escritura Publica numero 25,530 de fecha 17 de febrero de
2011, pasada ante la fe del Lic. Pedro Gutiérrez Jiménez, adscrito a la Notaria Publica numero 12 de este
partido judicial.

Que la empresa “Centro Inmobiliario del Bajio”, S. de A. de C. V acredita la propiedad del predio ubicado
en la fraccion del Rancho “Los Olvera”, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 31-75-13
hectareas, mediante Escritura Publica numero 22,282 de fecha 09 de junio de 1994, pasada ante la fe del
Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, adscrito a la Notaria Publica ndmero 4, de este partido judicial,
inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro, bajo la
partida numero 138 del libro 103 A Tomo XXIII de la Seccién Primera del Libro 101-A, de fecha 29 de
agosto de 1994,

Que mediante oficio numero DDU/287/2011 de fecha 16 de marzo de 2011, emitido por la MNU Arq.
Miriam Martinez Rosillo, Directora de Desarrollo Urbano, autorizd la modificacién de la subdivision del
predio ubicado en fraccidon 1 de la Fraccion A del inmueble identificado como Rancho Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., con Clave Catastral 060102801077999, misma que se subdividié en 7
fracciones, quedando de la siguiente manera:

Fracciones superficie fracciones superficies
autorizadas auvtorizada | modificadas | modificadas
Fraccion Al 28,159.504| Fraccion Al 137,731.084
Fracciéon A2 9.556.410] Fracciéon A2 1,561.410
Fraccion A3 961.880| Fraccién A3 961.880
Fraccién A4 367.950| Fraccion A4 15,614.160
Fraccion A5 4,656.460] Fracciéon A5 543.530
Fraccion Aé 2,709.860] Fraccién A6 1,088.160
Fraccion A7 111,088.160

superficie total | 157,500.224 | superficie total | 157,500.224

Que mediante Escritura Publica numero 8,997 de fecha 2 de mayo del 2011, pasada ante la fe del Lic.
Ivan Lomeli Avendano, titular de la Notaria Publica numero 30 de este partido judicial, se hizo constar la
modificacién a la subdivision del predio que resulta del oficio DDU/DPDU/287/2011 de fecha 16 de marzo
del 2011, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

Que mediante el oficio DDU/DPDU/612/2011, de fecha 22 de junio del 2011, la Direccion de Desarrollo
Urbano emitié subdivisién para la fraccion 4 de la fraccién A del inmueble identificado como Rancho los
Olvera, quedando de la siguiente manera:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Fracciones superficie

autorizadas autorizada
Fracciéon (A1) 10,188.880
Fraccion (A2) 3,413.980
Fraccion (A3) 2,011.300
superficie total | 15,614.160

Que mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/1515/2011 expediente USM-370/09, de fecha 12 de Julio del 2011,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, autorizé la modificacion de Dictamen de
Uso de Suelo, factible para ubicar un Condominio consistente en 46 areas para vivienda unifamiliar, en una
superficie de 10,188.88 m>.

Que mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/3598/2011, de fecha 25 de Octubre del 2011, se emiti6 Visto
Bueno de proyecto en condominio, factible para ubicar 35 areas para vivienda unifamiliar.

Que mediante oficio SAY/DAC/290/2012, de fecha 14 de febrero de 2012, la Secretaria del Ayuntamiento
solicita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, emitir la opinidn técnica respecto
de la solicitud a la que se hace referencia en el considerando tres del presente Acuerdo.

Que con fecha 13 de marzo de 2012, en la Secretaria del Ayuntamiento se recibié el oficio numero
SDUOP/DDU/DACU/782/2012, de fecha 05 de marzo de 2012, mismo que contiene la opinién técnica
numero DDU/OT/031/2012, expedida por el Ing. José Enrique Jiménez Barcenas en su caracter de
Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, desprendiéndose de su contenido lo
siguiente:

“CONSIDERACIONES TECNICAS

Una vez analizado lo anterior y con fundamento en los articulos 159, 175, 178 y demas relativos del
Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, esta Secretaria encuentra TECNICAMENTE FACTIBLE la
autorizacion de la recepcion del 10% del area de donacioén a través de la fraccion identificada como
A2 autorizada mediante el oficio DDU/DPDU/287/2011 de expediente SP-26/11 de fecha 16 de
marzo del 2011, con una superficie de 1,561.41m? para el Condominio “San Francisco”, en un plazo
no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la notificacién del acuerdo que autorice dicha donacion.

Asimismo el promotor debera presentar previo y/o de manera simultdnea la protocolizacién de la
subdivision autorizada para la fraccion 4 de la fraccidon A del inmueble identificado como Rancho los
Olvera, por la Direccién de Desarrollo Urbano, mediante el oficio DDU/DPDU/612/2011 de fecha 22 de
junio del 2011”.

Que mediante oficio SAY/DAC/448/2012, de fechas 15 de marzo de 2012, la Secretaria del Ayuntamiento
solicita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, resolver la peticién descrita
en el considerando tercero, en virtud de que la opinidon técnica sefialada en el considerando anterior,
omite resolver lo conducente.

Que con fecha 09 de abril de 2012, en la Secretaria del Ayuntamiento se recibid el oficio niumero
SDUOP/DDU/DACU/997/2012, de fecha 23 de marzo de 2012, expedido por el Ing. José Enrique Jiménez
Barcenas, entonces Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, sefialando
literalmente lo siguiente:
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“... Al respecto me permito hacer de su conocimiento que se realizo el analisis correspondiente a la
peticion realizada por parte del promovente asi como al oficio SAY/DAC/290/2012 y efectivamente su
peticion de donacién era la fraccion A1, por lo que la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, tuvo una reuniéon con promovente para que aclarara directamente en estas oficinas la
redaccién del mismo, toda vez que en la fraccion A1 pretendia desarrollar un Fraccionamiento, por lo que
y derivado de que el promovente hizo la aclaracion correspondiente, a través del oficio ingresado a esta
Secretaria con folio 999/2012, le reitero que la informacién vertida en la opinidén técnica
DDU/DACU/OT/31/2011 es la correcta”.

16. Que mediante oficio numero SAY/DAC/614/2012, de fecha 11 de abril de 2012, la Secretaria del
Ayuntamiento solicitdé al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, que de conformidad con la
Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado de Querétaro, remitir el oficio aclaratorio formulado
por el promovente, ingresado ante la Dependencia sefialada.

17. Que con fecha 20 de abril de 2012, en la Secretaria del Ayuntamiento se recibié el oficio numero
SDUOP/DDU/DACU/1251/2012, de fecha 17 de abril de 2012, expedido por el Ing. José Enrique Jiménez
Barcenas, entonces Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, mismo que remite en
forma adjunta la documental solicitada.

Por lo expuesto, fundado y motivado, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a la
consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza al C. Jorge Antonio Benitez Alonso, apoderado legal de la empresa “Centro
Inmobiliario del Bajio”, S. A. de C. V., la recepcién del 10% del area de donacion del Condominio denominado
“San Francisco”, ubicado en la fraccién primera, de la fraccién 4 de la fraccion A, Rancho Los Olvera, Municipio
de Corregidora, Qro., con superficie total de 10,188.88 metros cuadrados, mediante la transmision de la fraccion
identificada como A2, autorizada mediante oficio numero DDU/DPDU/287/2011, de fecha 16 de marzo de 2011,
con superficie de 1,561.41 metros cuadrados.

SEGUNDO. EI C. Jorge Antonio Benitez Alonso, apoderado legal de la empresa “Centro Inmobiliario del
Bajio”, S. A. de C. V., debera escriturar a favor del Municipio en un término no mayor a 60 dias habiles contados
a partir de la notificacion del presente Acuerdo, la superficie sefialada en el resolutivo primero.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Secretaria de Administracion por
lo que una vez que el promovente de cumplimiento a lo anterior dicha Dependencia debera informarlo a la
Secretaria del Ayuntamiento.

TERCERO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Secretaria de
Administracién para que en el ambito de sus respectivas competencias den puntual seguimiento y realicen los
tramites que les correspondan para el debido cumplimiento del presente Acuerdo.

CUARTO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente, se sometera a
consideracion del Ayuntamiento la revocacion del mismo.



Pag. 12852 PERIODICO OFICIAL 28 de septiembre de 2012

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado, “La Sombra
de Arteaga” y en la Gaceta Municipal, a costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- El plazo para el pago de los derechos derivados de la publicacién en el medio de difusion
municipal sefialado en el transitorio anterior, sera de 10 dias habiles contados a partir de la notificacion del
presente Acuerdo.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de cuarenta y cinco dias habiles
contados a partir de la notificacién del presente, con costo para el promotor y una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Notifiquese personalmente al C. Jorge Antonio Benitez Alonso, apoderado legal de la empresa
“Centro Inmobiliario del Bajio”, S. A. de C. V., y comuniquese lo anterior a los titulares de la Secretaria de
Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado,
Direccion de Catastro de Gobierno del Estado, Direccion de Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Administracion.

El Pueblito, Corregidora, Qro., a 21 de junio de 2012. Atentamente. Comisiéon de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Lic. José Carmen Mendieta Olvera. Presidente Municipal y de la Comisién. Rubrica. Arq. José
Aquileo Arias Gonzalez. Regidor. Rubrica. LA. Javier Navarrete de Ledn. Sindico Municipal. Rubrica. Lic.
Alfredo Gorraez Aguilera. Regidor. C. Maria Francisca Mayorga Pérez. Regidora.

Se expide la presente certificacién en El Pueblito, Corregidora, Qro., a los 27 (veintisiete) dias del mes
de junio de 2012 (dos mil doce).

ATENTAMENTE
“UN GOBIERNO PARA TI”

Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz

Secretario del Ayuntamiento
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El suscrito Ciudadano Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccién IV de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 (quince) de junio de 2012 (dos mil doce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo al cambio de uso de suelo de habitacional
con densidad de 200 hab/ha (H2) a Comercial y de Servicios para la fraccion primera con superficie de
2,054.61 m2, y fraccion segunda con superficie de 2,263.63 m2, ambas pertenecientes a la Parcela 157 Z-
1 P 6/6 del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en los articulos 115, fracciéon V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 6, 9, fraccion I, lll, X, XV, y 15 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; 1°, 13, 14 fracciones Il y lll, 16, fracciones I, XIl, Xlll y XIX, 17,
82, 83, 109, 111, 112, 113, 114, 119, 137, 138, 139, 143, 147, 154, fraccioén lll, 155 del Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro; 30, fraccion Il incisos d) y f), 38, fracciéon VIII, 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVIl y 34, punto 1 fracciéon VIII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde al Ayuntamiento resolver el Acuerdo relativo al
cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de 200 hab/ha (H2) a Comercial y de Servicios
para la fracciéon primera con superficie de 2,054.61 m2, y fraccién segunda con superficie de 2,263.63
m2, ambas pertenecientes a la Parcela 157 Z-1 P 6/6 del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora,
Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 6, 9, fracciéon I, lll, X, XV, y 15 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 35 de la Constituciéon Politica del Estado de Querétaro; y 30, fracciéon Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo
urbano municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales; asi como otorgar licencias y permisos para construcciones.

2. Que de conformidad con lo dispuesto, por el articulo 17, fraccién Il del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, los Ayuntamientos tienen la facultad de controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano Municipal,
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

3. Que en fecha 20 de enero de 2012, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento escrito firmado por el C.
J. Carmen Montero Vega, mediante el cual solicita someter a la aprobacién del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., el cambio de uso de suelo de H2 a uso comercial de la fraccién primera con una
superficie de 2,054.61 m2 y fraccién segunda con una superficie de 2,263.63 m2 ambas de la Parcela 157
Z-1 P6/6 del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con la finalidad de otorgar fuentes de
trabajo.
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Que el C. J. Carmen Montero Vega, acredita la propiedad de las fracciones primera y segunda ambas de
la Parcela 157 Z-1 P6/6, del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficies de 2,054.61
m2 y 2,263.63 m2, respectivamente, mediante titulo de propiedad nimero 000000005760, de fecha 7 de
diciembre de 2010, a favor del C. J. Carmen Montero Vega, e inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro, con folio real numero 00368839/0001, de fecha
20 de diciembre de 2010.

Que mediante Escritura Publica numero 88,129, de fecha 16 de enero de 2012, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Maldonado Guerrero, titular de la Notaria Publica numero 4, de este partido judicial, se hizo
constar la protocolizacién de la subdivision de predio respecto a la Parcela 157 Z-1 P6/6, del Ejido El
Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 46,327.16 metros cuadrados, quedando
dividido en cuatro fracciones, la primera de 2,054.61 m2, segunda de 2,263.63 m2, tercera de 38,177.70
m2 y cuarta de 3,831.22 m2 debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo los folios inmobiliarios 00425028/0001, 00425029/0001, 00425030/0001, 00425031/0001 de fecha 11
de mayo de 2012.

Que de conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento juridico técnico
aprobado en Sesion de Cabildo de fecha 8 de diciembre de 2004, publicado en la Gaceta Municipal
numero 12 de fecha 31 de diciembre de 2004, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” numero 63 de fecha 25 de noviembre de 2005, partida 52, libro unico niumero 2
de los Planes de Desarrollo Urbano el predio se ubica en zona habitacional con densidad de 200
habitantes por hectarea (H2).

Que mediante oficio nimero SAY/DAC/167/2012 de fecha 23 de enero de 2012, la Secretaria del
Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emitir la opinion técnica,
respecto de la solicitud a la que se hace referencia en el considerando tres del presente Acuerdo.

Que con fecha 13 de febrero de 2012, en la Secretaria del Ayuntamiento se recibi6 el oficio numero
SDUOP/DDU/DPDU/372/2012, mismo que contiene la opinion técnica DDU/OT/014/2012, expedida por el
Ing. José Enrique Jiménez Barcenas, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales,
desprendiéndose de su contenido las siguientes:

CONSIDERACIONES TECNICAS:

“... Una vez analizados los antecedentes presentados, esta dependencia considera FACTIBLE
el cambio de uso de suelo de Habitacional 200 hab/ha, para las fraccion primera con superficie
de 2,054.61 m? y fraccion segunda con superficie de 2,263.63 m?, pertenecientes a la parcela
157 Z-1 P 6/6, del Ejido el Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro. En caso de que el Cabildo lo
considere viable, se debera dar cumplimiento a las condicionantes que a continuacién se
enumeran, una vez que sea aprobado por el Ayuntamiento:
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Se debera solicitar de conformidad con el articulo 24 de la Ley Agraria que el Derecho de Paso con
el cual se accede el predio sea donado al Municipio y se tramite dicho Acuerdo de Asamblea ante el
Tribunal Agrario para que sea reconocido dicho derecho de paso como una vialidad a favor del
Municipio, en un plazo no mayor a un afo, con la consideracion que la infraestructura y servicios de la
vialidad son responsabilidad del promovente, tal como sefala el Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro.

Se debera presentar documento que acredite la formalizacion del Contrato de Donacién, sefalada
en el oficio de Autorizacion de la Subdivisién del predio DDU/DPDU/917/2011, expediente SP-
81/11.

Una vez realizadas las consideraciones 1y 2, el promovente debera solicitar ante la Secretaria del
Ayuntamiento, el Reconocimiento de la Vialidad, para que ésta forme parte de la red vial publica.
Se debera celebrar Convenio de Participacion, para la urbanizacién de la calle Av. Piramide de la
Luna, en el tramo que corresponde con la interseccion de la calle Av. Piramide del Pueblito hasta
Ribera del Rio, considerando una seccion de vialidad de 23.00 mts, y asi fortalecer tanto la
accesibilidad como la estructura vial de la zona.

Presentar Estudio Hidrolégico avalado por la Comisién Nacional del Agua, a fin de identificar las
zonas con riesgo de inundacion.

Presentar los Resolutivos del Estudio y la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, asi como dar cumplimiento a los
requerimientos y la normatividad que indique dicha resolucion.

Se debera presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos y en caso de existir se deberan
presentar las medidas de Mitigacion de Riesgos por inundacién, ambos avalados por el visto
bueno de la Direccion de Proteccion Civil Municipal.

Se debera de presentar el resolutivo del Estudio de Impacto Vial, por parte de la Secretaria de
Seguridad Publica y Transito Municipal, con la finalidad de evaluar el impacto en cuanto a flujos
vehiculares tanto en las vialidades primarias y secundarias de la zona.

El desarrollador estara obligado a la introduccién de infraestructura y servicios de conformidad al
Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, asi como dar cumplimiento a las obligaciones y
condicionantes indicadas en el mismo.

Se debera presentar Visto Bueno del Anteproyecto Arquitecténico, por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, en el cual cumpla con los lineamientos de
imagen urbana establecidos para la zona.

Se deberéa obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como de energia eléctrica
por parte de la Comision Estatal de Agua y Comision Federal de Electricidad, para establecer las
acciones que debe implementar el solicitante al estar en funcionamiento (plantas de tratamiento,
construccion de tanques, tendido de redes, etc.) con el objetivo de no provocar desabasto en la zona
y cumplir con los requerimientos establecidos en el articulo 219 del Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro.

Obtener las autorizaciones municipales y estatales que apliquen para el giro solicitado, previo a
cualquier tipo de limpieza y trabajos preliminares en el predio solicitado.

De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora 2012, se
contempla un derecho por autorizacién de cambio de uso de suelo de la siguiente manera:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados

COMERCIAL = 30 VSMGZ X $59.08 $ 1,772.40
25% adicional $ 443.10
$ 2,215.50
2. Por los metros cuadrados restantes
(0.5 VSMGZ X 4,218.24 m?) /
factor unico (COMERCIAL=40) $ 3,115.17
25% adicional $ 778.79
$ 3,893.96
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TOTAL A PAGAR CAMBIO USO SUELO (suma 1y 2) $ 6,109.46
(SEIS MIL CIENTO NUEVE PESOS 46/100 M.N.)

Dicho pago debera hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en
sesion de Cabildo, y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en la
Gaceta Municipal.

Por lo expuesto, fundado y motivado, la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora y somete a
consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de 200 hab/ha (H2) a
Comercial y de Servicios para la fraccién primera con superficie de 2,054.61 m2, y fraccién segunda con
superficie de 2,263.63 m2, ambas pertenecientes a la Parcela 157 Z-1 P 6/6 del Ejido El Pueblito, Municipio de
Corregidora, Qro., de conformidad con las consideraciones técnicas vertidas en el considerando ocho del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente cambio de uso de suelo, queda condicionado a que el promovente, de
cumplimiento a lo siguiente:

a) Debera solicitar de conformidad con el articulo 24 de la Ley Agraria que el Derecho de Paso
con el cual se accede el predio sea donado al Municipio y se tramite dicho Acuerdo de
Asamblea ante el Tribunal Agrario para que sea reconocido dicho derecho de paso como
una vialidad a favor del Municipio, en un plazo no mayor a un afio, con la consideracién que
la infraestructura y servicios de la vialidad son responsabilidad del promovente, tal como
sefala el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

b) Debera presentar documento que acredite la formalizacion del Contrato de Donacién,
sefalada en el oficio de Autorizacion de la Subdivision del predio DDU/DPDU/917/2011,
expediente SP-81/11.

c) Una vez realizadas las consideraciones 1 y 2, el promovente debera solicitar ante la
Secretaria del Ayuntamiento, el Reconocimiento de la Vialidad, para que ésta forme parte de
la red vial publica.

d) Se debera celebrar Convenio de Participacion, para la urbanizacion de la calle Av. Piramide
de la Luna, en el tramo que corresponde con la interseccion de la calle Av. Piramide del
Pueblito hasta Ribera del Rio, considerando una seccién de vialidad de 23.00 mts, y asi
fortalecer tanto la accesibilidad como la estructura vial de la zona.

e) Presentar Estudio Hidrolégico avalado por la Comisiéon Nacional del Agua, a fin de identificar
las zonas con riesgo de inundacion.

f) Presentar los Resolutivos del Estudio y la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, asi como dar cumplimiento a
los requerimientos y la normatividad que indique dicha resolucion.

g) Se debera presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos y en caso de existir se deberan
presentar las medidas de Mitigacion de Riesgos por inundacién, ambos avalados por el visto
bueno de la Direccion de Proteccion Civil Municipal.
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h) Se debera de presentar el resolutivo del Estudio de Impacto Vial, por parte de la Secretaria
de Seguridad Publica y Transito Municipal, con la finalidad de evaluar el impacto en cuanto a
flujos vehiculares tanto en las vialidades primarias y secundarias de la zona.

i) El desarrollador estara obligado a la introduccién de infraestructura y servicios de
conformidad al Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, asi como dar cumplimiento a las
obligaciones y condicionantes indicadas en el mismo.

j) Debera presentar Visto Bueno del Anteproyecto Arquitecténico, por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, en el cual cumpla con los lineamientos de
imagen urbana establecidos para la zona.

k) Debera obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como de energia
eléctrica por parte de la Comision Estatal de Agua y Comision Federal de Electricidad, para
establecer las acciones que debe implementar el solicitante al estar en funcionamiento
(plantas de tratamiento, construccion de tanques, tendido de redes, etc.) con el objetivo de
no provocar desabasto en la zona y cumplir con los requerimientos establecidos en el
articulo 219 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

I) Obtener las autorizaciones municipales y estatales que apliquen para el giro solicitado,
previo a cualquier tipo de limpieza y trabajos preliminares en el predio solicitado.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y una vez que se efectie
lo anterior, la Secretaria en comentd debera comunicarselo a la Secretaria del Ayuntamiento.

TERCERO. De acuerdo a la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora 2012, se contempla un
derecho por autorizacién de cambio de uso de suelo de la manera siguiente:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados

COMERCIAL = 30 VSMGZ X $59.08 $ 1,772.40

25% adicional $ 443.10
$ 2,215.50

2. Por los metros cuadrados restantes

(0.5 VSMGZ X 4,218.24 m?) /

factor tnico (COMERCIAL=40) $ 3,115.17

25% adicional $ 778.79
$ 3,893.96

TOTAL A PAGAR CAMBIO USO SUELO (suma1y2) $ 6,109.46

(SEIS MIL CIENTO NUEVE PESOS 46/100 M.N.)

CUARTO. Dicho pago deberd hacerse de manera anterior al que se realice por concepto de la
publicacién del citado Acuerdo en la Gaceta Municipal.

QUINTO. A efecto de que el promotor pueda dar cumplimiento a la condicionante estipulada en el inciso
d) del resolutivo segundo del presente Acuerdo se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas para que elabore y efectie el seguimiento correspondiente respecto al convenio de participacion para
las obras de caracter vial a que se refiere el inciso mencionado.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, emitir el
dictamen de uso de suelo, una vez que estén debidamente cumplidas las obligaciones consignadas en el
presente Acuerdo.
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SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas para que en el ambito de sus respectivas competencias den puntual seguimiento y
realicen los tramites que les correspondan para el debido cumplimiento del presente Acuerdo.

OCTAVO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente, se sometera a
consideracion del Ayuntamiento la Revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasién, en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado, “La Sombra
de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- El plazo para el pago de los derechos derivados de la publicacién en el medio de difusion
municipal sefialado en el transitorio anterior, sera de 10 dias habiles contados a partir de la notificacion del
presente Acuerdo.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de cuarenta y cinco dias habiles
contados a partir de la notificacion de la autorizacion del presente, con costo para el promotor y una vez
realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. J. Carmen Montero Vega y comuniquese a los titulares de la
Secretaria de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas.

El Pueblito, Corregidora, Qro., a 11 de junio de 2012. Atentamente. Comisiéon de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Lic. José Carmen Mendieta Olvera. Presidente Municipal y de la Comisién. Rubrica. Arqg. José
Aquileo Arias Gonzalez. Regidor. Rubrica. LA. Javier Navarrete de Ledn. Sindico Municipal. Rubrica. Lic.
Alfredo Gorraez Aguilera. Regidor. Rubrica. C. Maria Francisca Mayorga Pérez. Regidora. ------====-=s-e-u--x

Se expide la presente certificacion en El Pueblito, Corregidora, Qro., a los 15 (quince) dias del mes de
junio de 2012 (dos mil doce).

ATENTAMENTE
“UN GOBIERNO PARA TI”

Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz

Secretario del Ayuntamiento
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El suscrito Ciudadano Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccién IV de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 (quince) de junio de 2012 (dos mil doce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo relativo al incremento de densidad de 200 habitantes
por hectarea a 300 habitantes por hectarea para la fraccion tercera de la Parcela 157 Z-1 P6/6, del Ejido EI
Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 38,177.70 metros cuadrados, mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en los articulos 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 6, 9, fraccion I, Ill, X, XV, y 15 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; 1°, 13, 14 fracciones Il y lll, 16, fracciones |, XII, Xlll y XIX, 17,
82, 83, 109, 111, 112, 113, 114, 119, 137, 138, 139, 143, 147, 154, fraccioén lll, 155 del Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro; 30, fraccion Il incisos d) y f), 38, fracciéon VIII, 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII y 34, punto 1 fraccion VIII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde al Ayuntamiento resolver el Acuerdo relativo al
incremento de densidad de 200 habitantes por hectarea a 300 habitantes por hectarea para la fraccion
tercera de la Parcela 157 Z-1 P6/6, del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie
de 38,177.70 metros cuadrados, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 6, 9, fraccion II, lll, X, XV, y 15 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; y 30, fraccion Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales; asi como otorgar licencias y permisos para construcciones.

2. Que de conformidad con lo dispuesto, por el articulo 17, fraccién Il del Codigo Urbano para el Estado de
Querétaro, los Ayuntamientos tienen la facultad de controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano Municipal,
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

3. Que en fecha 20 de enero de 2012, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento escrito firmado por el C.
J. Carmen Montero Vega, mediante el cual solicita someter a la aprobacién del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., el incremento de densidad de de 200 habitantes por hectarea a 300 habitantes por
hectarea, para la fraccion tercera de la Parcela 157 Z-1 P6/6, del Ejido El Pueblito Municipio de
Corregidora, Qro., con superficie de 38,177.70 metros cuadrados.

4, Que el C. J. Carmen Montero Vega, acredita la propiedad de la fraccién tercera de la Parcela 157 Z-1
P6/6, del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie 38,177.70 metros cuadrados,
mediante titulo de propiedad nimero 000000005760, de fecha 7 de diciembre de 2010, a favor del C. J.
Carmen Montero Vega, e inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado
de Querétaro, con folio real nimero 00368839/0001, de fecha 20 de diciembre de 2010.
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5. Que mediante Escritura Publica nimero 88,129, de fecha 16 de enero de 2012, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Maldonado Guerrero, titular de la Notaria Publica numero 4, de este partido judicial, se hizo
constar la protocolizaciéon de la subdivision de predio respecto a la Parcela 157 Z-1 P6/6, del Ejido El
Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 4-63-27.16 hectareas, quedando dividido en
cuatro fracciones, la primera de 2,054.61 m2, segunda de 2,263.63 m2, tercera de 38,177.70 m2 y cuarta
de 3,831.22 m2., debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los
folios inmobiliarios 00425028/0001, 00425029/0001, 00425030/0001, 00425031/0001 de fecha 11 de
mayo de 2012.

6. Que de conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento juridico técnico
aprobado en Sesion de Cabildo de fecha 8 de diciembre de 2004, publicado en la Gaceta Municipal
numero 12 de fecha 31 de diciembre de 2004, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” niumero 63 de fecha 25 de noviembre de 2005, partida 52, libro unico numero 2
de los Planes de Desarrollo Urbano el predio se ubica en zona habitacional con densidad de 200
habitantes por hectarea (H2).

7. Que mediante oficio numero SAY/DAC/168/2012 de fecha 23 de enero de 2012, la Secretaria del
Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emitir la opinién técnica,
respecto de la solicitud a la que se hace referencia en el considerando tres del presente Acuerdo.

8. Que con fecha 13 de febrero de 2012, en la Secretaria del Ayuntamiento se recibié el oficio nimero
SDUOP/DDU/DPDU/373/2012, mismo que contiene la opinion técnica DDU/OT/015/2012, expedida por el
Ing. José Enrique Jiménez Barcenas, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales,
desprendiéndose de su contenido las siguientes:

CONSIDERACIONES TECNICAS:

£\

\§ 59

“... Una vez analizados los antecedentes presentados, esta dependencia considera FACTIBLE
el incremento de densidad de Habitacional con 200 hab/ha a Habitacional con densidad de 300
hab/ha, para la fraccién primera con superficie de 38,177.70 m2, perteneciente a la parcela 157
Z-1 P 6/6, del Ejido el Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro. En caso de que el Cabildo lo
considere viable, se debera dar cumplimiento a las condicionantes que a continuacién se
enumeran, una vez que sea aprobado por el Ayuntamiento:

1. Se debera solicitar de conformidad con el articulo 24 de la Ley Agraria que el Derecho
de Paso con el cual se accede el predio sea donado al Municipio y se tramite dicho
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10.

1.

12.

Acuerdo de Asamblea ante el Tribunal Agrario para que sea reconocido dicho derecho
de paso como una vialidad a favor del Municipio, en un plazo no mayor a un afio, con la
consideracion que la infraestructura y servicios de la vialidad son responsabilidad del
promovente, tal como sefiala el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Se debera presentar documento que acredite la formalizacién del Contrato de Donacion,
sefalada en el oficio de Autorizacion de la Subdivision del predio
DDU/DPDU/917/2011, expediente SP-81/11.

Una vez realizadas las consideraciones 1 y 2, el promovente debera solicitar ante la
Secretaria del Ayuntamiento, el Reconocimiento de la Vialidad, para que ésta forme
parte de la red vial publica.

Se debera celebrar Convenio de Participacién, para la urbanizacion de Avenida
Piramide de la Luna, en el tramo que corresponde con la interseccion de Avenida
Piramide del Pueblito hasta Ribera del Rio, considerando una seccion de vialidad de
23.00 mts, y asi fortalecer tanto la accesibilidad como la estructura vial de la zona.
Presentar Estudio Hidrolégico avalado por la Comision Nacional del Agua, a fin de
identificar las zonas con riesgo de inundacion.

Presentar los Resolutivos del Estudio y la Manifestacion de Impacto Ambiental,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, asi
como dar cumplimiento a los requerimientos y la normatividad que indique dicha
resolucion.

Se debera presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos y en caso de existir se
deberan presentar las medidas de Mitigacion de Riesgos por inundacién, ambos
avalados por el visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil Municipal.

Se debera de presentar el resolutivo del Estudio de Impacto Vial, por parte de la
Secretaria de Seguridad Pubica y Transito Municipal, con la finalidad de evaluar el
impacto en cuanto a flujos vehiculares tanto en las vialidades primarias y secundarias en
la zona.

El desarrollador estara obligado a la introducciéon de infraestructura y servicios de
conformidad al Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, asi como dar
cumplimiento a las obligaciones y condicionantes indicadas en el mismo.

Se debera presentar Visto Bueno del Anteproyecto Arquitecténico, por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, en el cual cumpla con
los lineamientos de imagen urbana establecidos para la zona.

Se debera obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como energia
eléctrica por parte de la Comision Estatal de Agua y Comisién Federal de Electricidad,
para establecer las acciones que debe implementar el solicitante al estar en
funcionamiento (plantas de tratamiento, construccion de tanques, tendido de redes, etc.)
con el objetivo de no provocar desabasto en la zona y cumplir con los requerimientos
establecidos en el articulo 219 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
Obtener las autorizaciones municipales y estatales que apliquen para el giro solicitado,
previo a cualquier tipo de limpieza y trabajos preliminares en el predio solicitado.

De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora 2012, se
contempla un derecho por autorizacién de incremento de densidad de la manera siguiente:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados

HABITACIONAL H3= 50 VSMGZ X 59.08 $ 2,954.00

25% adicional $ 738.50
$ 3,692.50

2. Por los metros cuadrados restantes

(0.26 VSMGZ X 38,077.70 m2?)/

factor unico (HABITACIONAL H3=50) $ 11,248.15

25% adicional $ 2.812.04
$ 14,060.19
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TOTAL A PAGAR (suma 1y 2) $ 17,752.69
(DIECISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 69/100 M.N.)

Dicho pago debera hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en
sesion de Cabildo, y de manera anterior a la publicacion del citado acuerdo en la

Gaceta Municipal.”

Por lo expuesto, fundado y motivado, la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora y somete a
consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el incremento de densidad de 200 habitantes por hectarea a 300 habitantes por
hectarea, para la fraccion tercera de la Parcela 157 Z-1 P6/6, del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora,
Qro., con superficie de 38,177.70 metros cuadrados, de conformidad con las consideraciones técnicas vertidas
en el considerando ocho del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente incremento de densidad, queda condicionado a que el promovente, de
cumplimiento a lo siguiente:

a)

f)

Debera solicitar de conformidad con el articulo 24 de la Ley Agraria que el Derecho de Paso
con el cual se accede el predio sea donado al Municipio y se tramite dicho Acuerdo de
Asamblea ante el Tribunal Agrario para que sea reconocido dicho derecho de paso como
una vialidad a favor del Municipio, en un plazo no mayor a un afo, con la consideracion que
la infraestructura y servicios de la vialidad son responsabilidad del promovente, tal como
sefiala el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Debera presentar documento que acredite la formalizacién del Contrato de Donacion,
sefalada en el oficio de Autorizacion de la Subdivision del predio DDU/DPDU/917/2011,
expediente SP-81/11.

Una vez realizadas las consideraciones a) y b), el promovente debera solicitar ante la
Secretaria del Ayuntamiento, el Reconocimiento de la Vialidad, para que ésta forme parte
de la red vial publica.

Debera celebrar Convenio de Participacion, para la urbanizacion de Avenida Piramide de la
Luna, en el tramo que corresponde con la interseccion de Avenida Piramide del Pueblito
hasta Ribera del Rio, considerando una seccién de vialidad de 23.00 mts, y asi fortalecer
tanto la accesibilidad como la estructura vial de la zona.

Presentar Estudio Hidrolégico avalado por la Comision Nacional del Agua, a fin de
identificar las zonas con riesgo de inundacion.

Presentar los Resolutivos del Estudio y la Manifestacién de Impacto Ambiental, emitido por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, asi como dar
cumplimiento a los requerimientos y la normatividad que indique dicha resolucion.

Debera presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos y en caso de existir se deberan
presentar las medidas de Mitigacién de Riesgos por inundacién, ambos avalados por el
visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil Municipal.

Debera de presentar el resolutivo del Estudio de Impacto Vial, por parte de la Secretaria de
Seguridad Pubica y Transito Municipal, con la finalidad de evaluar el impacto en cuanto a
flujos vehiculares tanto en las vialidades primarias y secundarias en la zona.
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i) El desarrollador estara obligado a la introduccion de infraestructura y servicios de
conformidad al Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, asi como dar cumplimiento a
las obligaciones y condicionantes indicadas en el mismo.

j) Debera presentar Visto Bueno del Anteproyecto Arquitecténico, por parte de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, en el cual cumpla con los lineamientos
de imagen urbana establecidos para la zona.

k) Debera obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como energia eléctrica
por parte de la Comision Estatal de Agua y Comisiéon Federal de Electricidad, para
establecer las acciones que debe implementar el solicitante al estar en funcionamiento
(plantas de tratamiento, construccion de tanques, tendido de redes, etc.) con el objetivo de
no provocar desabasto en la zona y cumplir con los requerimientos establecidos en el
articulo 219 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

I) Obtener las autorizaciones municipales y estatales que apliquen para el giro solicitado,
previo a cualquier tipo de limpieza y trabajos preliminares en el predio solicitado.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y una vez que se efectue
lo anterior, la Secretaria en comentd debera comunicéarselo a la Secretaria del Ayuntamiento.

TERCERO. De acuerdo a la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora 2012, se contempla un
derecho por autorizacién de incremento de densidad de la manera siguiente:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados
HABITACIONAL H3= 50 VSMGZ X 59.08 $ 2,954.00

25% adicional $ 738.50
$ 3,692.50
2. Por los metros cuadrados restantes
(0.26 VSMGZ X 38,077.70 m?)/
factor unico (HABITACIONAL H3=50) $ 11,248.15
25% adicional $ 2.812.04
$ 14,060.19
TOTAL A PAGAR (suma 1y 2) $ 17,752.69

(DIECISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 69/100 M.N.)

CUARTO. Dicho pago debera hacerse de manera anterior al que se realice por concepto de la
publicacién del citado Acuerdo en la Gaceta Municipal.

QUINTO. A efecto de que el promotor pueda dar cumplimiento a la condicionante estipulada en el inciso
d) del resolutivo segundo del presente Acuerdo se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas para que elabore y efectie el seguimiento correspondiente respecto al convenio de participacion para
las obras de caracter vial a que se refiere el inciso mencionado.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, emitir el
dictamen de uso de suelo, una vez que estén debidamente cumplidas las obligaciones consignadas en el
presente Acuerdo.
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SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas para que en el ambito de sus respectivas competencias den puntual seguimiento y
realicen los tramites que les correspondan para el debido cumplimiento del presente Acuerdo.

OCTAVO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente, se sometera a
consideracion del Ayuntamiento la Revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasién, en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado, “La Sombra
de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- El plazo para el pago de los derechos derivados de la publicacién en el medio de difusion
municipal sefialado en el transitorio anterior, sera de 10 dias habiles contados a partir de la notificacion del
presente Acuerdo.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de cuarenta y cinco dias habiles
contados a partir de la notificacion de la autorizacion del presente, con costo para el promotor y una vez
realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. J. Carmen Montero Vega y comuniquese a los titulares de la
Secretaria de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas.

El Pueblito, Corregidora, Qro., a 11 de junio de 2012. Atentamente. Comisiéon de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Lic. José Carmen Mendieta Olvera. Presidente Municipal y de la Comisién. Rubrica. Arq. José
Aquileo Arias Gonzalez. Regidor. Rubrica. LA. Javier Navarrete de Leén. Sindico Municipal. Rubrica. Lic.
Alfredo Gorraez Aguilera. Regidor. Rubrica. C. Maria Francisca Mayorga Pérez. Regidora. ------==-=-=s-e-u--x

Se expide la presente certificacion en El Pueblito, Corregidora, Qro., a los 15 (quince) dias del mes de
junio de 2012 (dos mil doce).

ATENTAMENTE
“UN GOBIERNO PARA TI”

Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz

Secretario del Ayuntamiento
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El suscrito Ciudadano Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccién IV de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 (veinticuatro) de febrero de 2012 (dos mil doce), el
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo relativo al cambio de uso de suelo de proteccion
agricola de temporal a comercial y de servicios para la fraccion 1 de la Parcela 27 Z-1 P 3/6, del Ejido EI
Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 53,202.14 metros cuadrados, mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en los articulos 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 6, 9, fraccion I, lll, X, XV, y 15 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; 1°, 13, 14 fracciones Il y lll, 16, fracciones |, XII, Xlll y XIX, 17,
82, 83, 109, 111, 112, 113, 114, 119, 137, 138, 139, 143, 147, 154, fraccioén lll, 155 del Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro; 30, fraccion Il incisos d) y f), 38, fracciéon VIII, 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 15 fraccion VIl y 34 punto 1 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde al Ayuntamiento resolver el Acuerdo relativo al cambio
de uso de suelo de protecciéon agricola de temporal a comercial y de servicios para la fraccion 1 de la
Parcela 27 Z-1 P 3/6, del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 53,202.14
metros cuadrados, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115, fraccién V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 6, 9, fraccion II, 1, X, XV, y 15 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 35, de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; y 30, fraccion Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales; asi como otorgar licencias y permisos para construcciones.

2. Que de conformidad con lo dispuesto, por el Articulo 17, fraccion Il del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, los Ayuntamientos tienen la facultad de controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano Municipal,
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

3. Que en fecha 3 de febrero de 2011, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento escrito firmado por el C.
Eduardo Cordova Nieto, mediante el cual solicita someter a la aprobacion del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., el cambio de uso de suelo de proteccion agricola de temporal a comercial y de
servicios para la fraccion 1 de la Parcela 27 Z-1 P 3/6, del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora,
Qro., con superficie de 53,202.14 metros cuadrados, en el cual se pretende establecer los siguientes
giros: motel, hotel, parador de trailer y camiones, cafeteria, restaurants, tiendas de conveniencia y todo lo
que se pueda relacionar con la autopista.

4, Que el C. Eduardo Cdérdova Nieto, acredita la propiedad de la fraccién 1 de la Parcela 27 Z-1 P 3/6, del
Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 53,202.14 metros cuadrados,
mediante Escritura Publica nimero 29,348 de fecha 5 de junio de 2009, pasada ante la fe de la Lic. Estela
de la Luz Gallegos Barredo, adscrito a la Notaria Publica numero 31, de este partido judicial.
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5. Que de conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento juridico técnico
aprobado en Sesion de Cabildo de fecha 8 de diciembre de 2004, publicado en la Gaceta Municipal
numero 12 de fecha 31 de diciembre de 2004, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” numero 63 de fecha 25 de noviembre de 2006, partida 52, libro Unico nimero 2
de los Planes de Desarrollo Urbano el predio se ubica en zona de proteccion agricola de temporal.

6. Que mediante oficio numero SAY/DAC/310/2011 de fecha 04 de febrero de 2011, la Secretaria del
Ayuntamiento solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, emitir la opinion
técnica, respecto de la solicitud a la que se hace referencia en el considerando tres del presente Acuerdo.

7. Que con fecha 28 de febrero de 2011, en la Secretaria del Ayuntamiento se recibié la opinién técnica
DDU/OT/015/2011, expedida por el Ing. José Enrique Jiménez Barcenas, Secretario de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas Municipales, desprendiéndose de su contenido las siguientes:

CONSIDERACIONES TECNICAS:
“...Con base en la inspeccion realizada al predio, se observad lo siguiente:

o la parcela no tiene uso agricola, tiene poca vegetacion, no se encuentra delimitado fisicamente
y tiene colindancia directa con la Autopista de cuota.

o el acceso a la parcela es a través de un derecho de paso que se encuentra al sur de la parcela.

o carece de infraestructura urbana (agua potable y energia eléctrica).

Una vez analizados los antecedentes presentados, esta Dependencia considera como
técnicamente FACTIBLE el cambio de uso de suelo de Proteccion Agricola de Temporal (PAT)
a Comercial y de Servicios, tomando en cuenta que la instalacion de un area Comercial y de
Servicios de borde carretero (Autopista cuota Querétaro-Celaya), beneficiara a los usuarios de
la vialidad regional.

En caso de que el H. Ayuntamiento, una vez analizados los antecedentes expuestos, considere
viable el cambio de uso de suelo, se debera dar cumplimiento a las condicionantes que a
continuacion se enumeran:

1. Presentar los Resolutivos del Estudio y la Manifestacion de Impacto Ambiental,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, asi
como dar cumplimiento a los requerimientos y la normatividad que indique dicha

resolucioén.
2. Presentar Estudio Hidrolégico avalado por la Comisiéon Nacional del Agua.
3. Se debera presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos, asi como las medidas
de Mitigacion de Riesgos, avalados por el visto bueno de Proteccion Civil Municipal.
4. Se debera presentar el Visto Bueno, asi como el Resolutivo del Estudio de Impacto

Vial, avalado por parte de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, con la
finalidad de evaluar el impacto en cuanto a flujos vehiculares tanto en las vialidades
primarias y secundarias de la zona.

5. Se debera tramitar Constancia de Alineamiento por parte de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes del predio solicitado, lo anterior para acotar posibles
afectaciones o restricciones en el predio.

6. Se debera presentar a satisfaccion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales, la Estrategia de Amortiguamiento con la Zona de Proteccion
Agricola de Temporal.

7. Se debera obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como de
energia eléctrica para establecer las acciones que debe implementar el solicitante al
estar en funcionamiento (plantas de tratamiento, construccién de tanques, tendido de
redes, etc.) con el objetivo de no provocar desabasto en la zona y cumplir con los
requerimientos establecidos en el articulo 219 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro.
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8.

8. Se debera participar en obras de caracter vial que le indique la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales y la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, lo anterior en cumplimiento en los articulos 112 y
128 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

9. Se debera presentar previo a cualquier autorizacion estatal y municipal, que apliquen
para el giro solicitado, el Visto Bueno del Proyecto que se pretenda realizar avalado
por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, anterior a cualquier tipo de
limpieza y trabajos preliminares en la parcela solicitada.

De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora 2011, se contempla un
derecho por autorizacion de cambios de uso de suelo de la manera siguiente:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados
COMERCIAL= 25 VSMGZ X 56.70 $ 1,417.50

25% adicional $ 354.38
$ 1,771.88
2. Por los metros cuadrados restantes
(0.52 VSMGZ X 53,102.14 m?) /
factor unico (COMERCIAL=50) $ 31,313.27
25% adicional $ 7,828.32
$ 39,141.59
TOTAL A PAGAR CAMBIO USO SUELO (suma 1y 2) $ 40,913.47

(CUARENTA MIL NOVECIENTOS TRECE PESOS 47/100 M.N.)
Dicho pago debera hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en sesion de
Cabildo, y de manera anterior a la publicacion del citado acuerdo en la Gaceta Municipal’.

Que mediante oficio numero SAY/DAC/010/2012, de fecha 02 de enero de 2012, la Secretaria del
Ayuntamiento, solicita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, realice la
actualizacion de los costos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora para el
ejercicio fiscal 2012.

Que en fecha 25 de enero de 2012, se recibié oficio numero SDUOP/DDU/DACU/148/2012, expedido
por el Ing. José Enrique Jiménez Barcenas, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipales, el cual contiene la actualizacién correspondiente.

Por lo expuesto, fundado y motivado, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia elabora y somete a
consideracion para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de suelo de cambio de uso de suelo de proteccidn agricola
de temporal a comercial y de servicios para la fraccién 1 de la Parcela 27 Z-1 P 3/6, del Ejido El Pueblito,
Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 53,202.14 metros.

SEGUNDO. El presente cambio de uso de suelo, queda condicionado a que el promovente, de cumplimiento a
lo siguiente:

a)

b)

c)

Presentar los resolutivos del estudio y la manifestacion de impacto ambiental, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, asi como dar cumplimiento a los requerimientos y
la normatividad que indique dicha resolucion.

Presentar Estudio Hidrologico avalado por la Comisién Nacional del Agua.

Se debera presentar el Dictamen de Inexistencia de Riesgos, asi como las medidas de Mitigacion de
Riesgos, avalados por el visto bueno de Proteccion Civil Municipal.
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d) Se debera presentar el Visto Bueno, asi como el resolutivo del estudio de impacto vial, avalado por
parte de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, con la finalidad de evaluar el impacto en
cuanto a flujos vehiculares tanto en las vialidades primarias y secundarias de la zona.

e) Se debera tramitar Constancia de Alineamiento por parte de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes del predio solicitado, lo anterior para acotar posibles afectaciones o restricciones en el
predio.

f) Se debera presentar a satisfaccion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales,
la Estrategia de Amortiguamiento con la Zona de Proteccion Agricola de Temporal.

g) Se debera obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como de energia eléctrica para
establecer las acciones que debe implementar el solicitante al estar en funcionamiento (plantas de
tratamiento, construccion de tanques, tendido de redes, etc.) con el objetivo de no provocar desabasto
en la zona y cumplir con los requerimientos establecidos en el articulo 219 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro.

h) Se debera participar en obras de caracter vial que le indique la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipales y la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, lo anterior en cumplimiento en
los articulos 112 y 128 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

i) Se debera presentar previo a cualquier autorizacién estatal y municipal, que apliquen para el giro
solicitado, el Visto Bueno del Proyecto que se pretenda realizar avalado por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, anterior a cualquier tipo de limpieza y trabajos preliminares en la
parcela solicitada.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y una vez que se efectue
lo anterior, la Secretaria en comentd debera comunicéarselo a la Secretaria del Ayuntamiento.

TERCERO. De acuerdo a la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora 2012, se contempla un
derecho por autorizacion de cambios de uso de suelo de la manera siguiente:

Por los 100 primeros metros cuadrados

Comercial= 30 VSMGZ X 59.08 $1,772.40
25% adicional $ 443.10
$2,215.50

Por los metros cuadrados restantes
(0.5 VSMGZ X 53,102.14 M2) /

factor unico (Comercial=40) $ 39,215.93
25% adicional $ 9,803.99

$ 49,019.91
TOTAL A PAGAR CAMBIO DE USO DE SUELO $ 51,235.41

(CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS 41/100 M.N.).

CUARTO. Dicho pago debera hacerse de manera anterior al que se realice por concepto de la
publicacién del citado Acuerdo en la Gaceta Municipal.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, emitir el
dictamen de uso de suelo, una vez que estén debidamente cumplidas las condicionantes del presente Acuerdo.
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SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de Tesoreria
y Finanzas para que en el ambito de sus respectivas competencias den puntual seguimiento y a los actos
administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que
el promovente de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se
cumpla debidamente este proveido.

SEPTIMO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente, se sometera a
consideracion del Ayuntamiento la Revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado, “La Sombra
de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

TERCERO.-EI plazo para el pago de los derechos derivados de la publicacion en el medio de difusion
municipal sefialado en el transitorio anterior, sera de 10 dias habiles contados a partir de la notificacion del
presente Acuerdo.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de cuarenta y cinco dias habiles
contados a partir de la notificacion de la autorizacion del presente, con costo para el promotor y una vez
realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Eduardo Cérdova Nieto y comuniquese lo anterior a los
titulares de la Secretaria de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales y a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas Municipales.

El Pueblito, Corregidora, Qro., a 21 de febrero de 2012. Atentamente. Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Lic. José Carmen Mendieta Olvera. Presidente Municipal y de la Comisién. Rubrica. Arq. José
Aquileo Arias Gonzalez. Regidor. Rubrica. LA. Javier Navarrete de Ledn. Sindico Municipal. Rubrica. Lic.
Alfredo Gorraez Aguilera. Regidor. Rubrica. C. Maria Francisca Mayorga Pérez. Regidora. Rubrica. --------

Se expide la presente certificacion en El Pueblito, Corregidora, Qro., a los 24 (veinticuatro) dias del mes
de febrero de 2012 (dos mil doce).

ATENTAMENTE
“UN GOBIERNO PARA TI”

Lic. Edgar Gustavo Zepeda Ruiz

Secretario del Ayuntamiento
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO HECTOR GUTIERREZ LARA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 05 de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del
Municipio de EI Marqués, aprobo el Acuerdo que autoriza la solicitud del C. Agustin Cedano Robles, consistente
en el Cambio de Uso de Suelo para la Construccién de una Casa de Retiro y/o de Oracion, misma que se
ubicara en la Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este Municipio de El Marqués; con
una superficie de 80,228.15 m2., y clave catastral 110210866330128; el cual sefiala:

“...ANTECEDENTES:

1.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, Dictamen Técnico con nimero de folio 021/12, suscrito por la Arq.
Helena Castafieda Campos, Directora de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la solicitud presentada por el C. Agustin
Cedano Robles, consistente en el Cambio de Uso de Suelo para la Construccién de una Casa de Retiro y/o de Oracién,
misma que se ubicara en la Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este Municipio de El Marqués,
con una superficie de 80,228.15 m2., y clave catastral 110210866330128, mismo que se transcribe a continuaciéon en su
parte esencial:

"...ANTECEDENTES:

1.- Copia del Oficio DDU/DPVU/2657/2012 de fecha 24 de julio del 2012, mediante el cual la Direccién de Desarrollo Urbano
informa al C. Agustin Cedano Robles, Presidente del Centro Juan Pablo I, A.C., que se llevo a cabo la autorizacién de los
Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Ambiental; derivado de la solicitud de Cambio de Uso de Suelo para el predio
identificado como Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, El Rosario.

2.- Copia Oficio No. SAY/685/2011-2012 recibido en esta Direccién a mi cargo; el dia 20 de julio del 2012; mediante el cual
el Lic. Héctor Gutiérrez Lara, Secretario del H. Ayuntamiento remite copia del escrito suscrito por el C. Agustin Cedano
Robles, Presidente del Centro Juan Pablo I, A.C., quién solicita el Cambio de Uso de Suelo del predio identificado como
Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, El Rosario, perteneciente a este Municipio de El Marqués; para que se emita
el Dictamen Técnico correspondiente.

3.- Copia del Escrito de fecha 19 de julio del 2012, dirigido al Lic. Héctor Gutiérrez Lara, Secretario del H. Ayuntamiento;
suscrito por el C. Agustin Cedano Robles, Presidente del Centro Juan Pablo I, A.C., quién solicita el Cambio de Uso del
Suelo para la Construcciéon de un Centro de Desarrollo Humano integral y/o Casa de Oracién, el cual se ubicara en la
Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, El Rosario, perteneciente a este Municipio de El Marqués; mediante el cual
informa que el dia 18 de julio del presente hizo entrega de la documentacién solicitada con el oficio SAY/477/2011-2012.

4.- Copia del Escrito de fecha 18 de julio del 2012, dirigido a la Arq. Helena Castafieda Campos, Directora de Desarrollo
Urbano; suscrito por el C. Agustin Cedano Robles, Presidente del Centro Juan Pablo I, A.C., mediante el cual hace entrega
de la copia del oficio de Visto Bueno del Informe Preventivo de Impacto Ambiental del Proyecto de Construccion y Operacion
de la Casa de Oracion del Centro Juan Pablo Il, emitido por la Subsecretaria del Medio Ambiente de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, lo anterior en respuesta del oficio DDU/DPVU/0798/2012 de fecha 7 de
marzo del 2012.

5.- Copia del Oficio SSMA/DCA/679/2012 de fecha 17 de julio del 2012, suscrito por el Ing. Sergio Tapia Medina
Subsecretario de Medio Ambiente; mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Sustentable informa a la Asociacion Civil
Juan Pablo II, A.C., que de acuerdo a la solicitud de Visto Bueno de Informe Preventivo de Impacto Ambiental del proyecto
para la Construccién y Operacion de la Casa de Oracién del Centro Juan Pablo I, A. C., sobre un predio de superficie total
de 80,228.152 m2, debera de dar cumplimiento a las condicionantes indicadas en el mismo.
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6.- Copia Oficio No. SAY/477/2011-2012 de fecha 27 de abril del 2012; mediante el cual el Lic. Héctor Gutiérrez Lara,
Secretario del H. Ayuntamiento informa al C. Agustin Cedano Robles, Presidente del Centro Juan Pablo I, A.C., que una
vez realizado el analisis técnico por personal de la Direccién de Desarrollo Urbano se le hizo entrega de las observaciones
realizadas a los Estudios de Impacto Urbano y Ambiental, mediante los oficios DDU/DPVU/0789/2012 y
DDU/CEC/144/2012.

7.- Copia del Oficio DDU/DPUP/1502/2012 de fecha 25 de abril del 2012, mediante el cual la Direccién de Desarrollo Urbano
informa al Lic. Héctor Gutiérrez Lara, Secretario del H. Ayuntamiento que respecto a la solicitud de cambio de uso de suelo
solicitada por el C. Agustin Cedano Robles, Presidente del Centro Juan Pablo Il, A.C., se hizo entrega de las observaciones
realizadas a los Estudios de Impacto Urbano y Ambiental, con los oficios DDU/DPVU/0789/2012 y DDU/CEC/144/2012.

8.- Copia del Oficio DDU/CEC/1444/2012 de fecha 23 de abril del 2012, mediante el cual la Direccion de Desarrollo Urbano
informa al C. Agustin Cedano Robles, Representante Legal de la Asociacién Juan Pablo Il, A.C., sobre la Opinién Técnica
del Informe Preventivo de Impacto Ambiental; haciéndole entrega de las observaciones realizadas al mismo.

9.- Copia del Escrito de fecha 11 de abril del 2012, dirigido al Lic. Héctor Gutiérrez Lara, Secretario del H. Ayuntamiento;
suscrito por el C. Agustin Cedano Robles, Presidente del Centro Juan Pablo Il, A.C., quién informa que se ha dado
cumplimiento a lo solicitado en el oficio DDU/DPVU/0789/2012 de fecha 7 de marzo del 2012.

10.- Copia del Oficio DDU/DPVU/0789/2012 de fecha 7 de marzo del 2012, mediante el cual la Direccién de Desarrollo
Urbano informa al C. Agustin Cedano Robles, Representante Legal de la Asociacion Juan Pablo II, A.C., sobre revisién
realizada al Estudio de Impacto Urbano haciéndole entrega de las observaciones realizadas al mismo.

11.- Copia del Oficio SSMA/DPLA/084/2012 de fecha 16 de febrero del 2011, suscrito por el Ing. Miguel Angel Gémez
Garcia Subsecretario del Medio Ambiente; mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Sustentable informa a la Asociacién
Civil Juan Pablo II, A.C., que de acuerdo a la solicitud de Visto Bueno de cambio de uso de suelo esa dependencia no tiene
facultad para emitir lo solicitado.

12.- Copia del Escrito de fecha 13 de febrero del 2012, dirigido a la Arq. Helena Castafieda Campos, Directora de Desarrollo
Urbano; suscrito por el C. Agustin Cedano Robles, Presidente del Centro Juan Pablo I, A.C., quién informa que con la
finalidad de llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo solicitado; se hace entrega de los Estudios de Impacto Urbano y
Ambiental; para lo conducente.

Anexando la siguiente documentacion:

a) Copia del recibo de pago del impuesto predial con clave catastral 110210866330128 por la superficie de terreno de
8.05 Has., a nombre de Centro Juan Pablo II, A.C., con fecha de pago 01 de marzo del 2012; por los bimestres del
01 al 06 del Ejercicio Fiscal 2012.

b) Copia del Oficio Numero F.22.01.02/0172/2011 de fecha 09 de febrero del 2011, suscrito por el Dr. Gerardo
Serrato, Delegado Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recurso Naturales; quién informa que respecto
al Dictamen de Competencia solicitado sobre el predio denominado como Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido de La
Machorra; esa Delegacion federal no cuenta con las facultades para expedir los dictamenes de esa naturaleza a los
particulares; por lo que debera dar cumplimiento al Art. 7°., de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

c) Copia del Oficio DDU/DPUP/3870/2012 de fecha 30 de diciembre del 2010, mediante el cual la Direccion de
Desarrollo Urbano informa al C. Agustin Cedano Robles, Representante Legal del Centro Juan Pablo I, A.C.,
informa sobre el Dictamen de Uso de Suelo solicitado para un Centro de Platicas mismo que no fue autorizado
debido a que el predio identificado como Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido de La Machorra; se ubica en Zona de
Proteccién Ecoldgica Agricola Moderada y Agricola de Conservacion.

d) Copia Simple de la Escritura Publica Numero 47,773 de fecha 3 de enero del 2008, celebrada ante el Lic. Adolfo
Ortega Zarazua, Notario Publico Adscrito de la Notaria Niumero 5 en la que se hace constar el Contrato de
Donacién en donde comparece como DONANTE la Sra. Maria Guadalupe Rangel Amesquita y de la otra como
DONATARIO el “Centro Juan Pablo I, A: C.”, representado por el Presidente del Consejo Directivo Sr. Agustin
Cedano Robles; respecto al predio descrito y deslindado en los Antecedente Punto | de la misma; la cual ha
quedado inscrita en el registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00209183/003 de fecha 30 de
noviembre del 2009.
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e) Copia Simple de la Escritura Publica Numero 47,451 de fecha 31 de octubre del 2007, celebrada ante el Lic. Adolfo

)

Ortega Zarazua, Notario Publico Adscrito de la Notaria Numero 5 en la que se hace comparecen los Sres. Agustin
Cedano Robles, Juan Ramirez Ramirez, José Julian Esquivel Arriaga, Félix Rivera Lépez, Mario Gutiérrez
Paredes, Mario Ferrer Gonzalez y Jorge Resendiz Loa; para constituir el “Centro Juan Pablo Il, A: C:”, en el cual
se designa como Presidente al Sr. Agustin Cedano Robles; la cual ha quedado inscrita en el registro Publico de la
Propiedad bajo el folio de personas morales 00008136/0001 de fecha 31 de enero de 2008.

Copia de identificacion oficial del C. Agustin Cedano Robles con folio 0133000629912, expedida por el Instituto
Federal Electoral.

13- Una vez realizada la ubicacién de la Parcela de referencia en el Plan de Desarrollo correspondiente se pudo verificar lo
siguiente:

De acuerdo a los datos proporcionados, y consultando el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente,
Municipio de EI Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 13
de febrero del 2009, Acta No. AC/012/2008-2009, Publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, nimero 61, de fecha 28 de agosto de 2009, e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y, en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Folio No. 00000029/001, el dia 30 de septiembre de 2009; se verificé que
el predio en estudio se encuentra comprendido dentro del area normativa de dicho Instrumento de Planeacién Urbana,
ubicandose el 71.91% de la superficie total del predio en Proteccion Ecologica Agricola Moderada (PEAM) y el 28.09% de la
superficie restante en Zona de Proteccién Ecologica Agricola de Conservacion (PEAC).
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14.- Derivado de que el interesado no manifesto un cambio de uso de suelo a un uso especifico para su predio; sino
Unicamente la Construccién de una Casa de Oracion o un Centro de Platicas, se considera viable lo siguiente:
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OPINION:

Debido a que el proyecto pretendido en la Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, con superficie de 80,228.15 m2., se
refiere a la Construccién de una Casa de Oracion y que solamente ocupara el 6% de la totalidad predio, dejando libre el
resto excepto el area en la que se ubicaran los cajones de estacionamiento; aunado a que el C. Agustin Cedano Robles,
Presidente del Centro Juan Pablo Il, A.C., ha dado cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que arrojaron los
Estudios de Impacto Urbano, Vial y Ambiental; por lo que considerando los antecedentes descritos, esta Direccion considera
viable el cambio de uso de suelo de Proteccion Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y de Proteccion Ecolégica Agricola de
Conservacién (PEAC) a un Uso de Suelo de Habitacional Hasta 50 Hab/ha., ( HO.5), lo anterior debido a que de acuerdo a
la Tabla Normativa del Plan del Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente, lo considera COMPATIBLE con el uso
pretendido y &demas no se ocasionara la especulacion en la zona, debido a esta autorizacion.

Lo anterior siempre y cuando se de cumplimiento con lo siguiente:
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1. En caso de proceder el Cambio de Uso de Suelo, el interesado debera cubrir los derechos correspondientes por
dicha autorizacion; misma que corresponde a la superficie de 80,228.15 m2., de conformidad a la “Ley de Ingresos
del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2012”, Articulo 22, Fraccién XX, Punto Numero 1, inciso
¢) y d), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

La Parcela 103 Z-5 P1/1, del Ejido La Machorra, cuenta con una superficie de 80,228.15 m2.

Concepto Desglose Importe
Primeros 100 m2.:
($59.08 X 9.86)
= $582.52
Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo a |Metros Excedentes: $53,182.19
un Uso de Suelo de Habitacional Hasta 50 (80,128.15m2) ($59.08)/90
Hab/ha., ( HO.5) = $52,599.67|
25 % adicional $53,182.19 X (.25) $ 13,295.54
TOTAL $ 66,477.73

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo: $66,477.73 (SESENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 73/100 M.N.).

2. En caso de ser autorizado el presente dictamen; debera de ser publicado el Acuerdo de Cabildo en dos ocasiones
en la “Gaceta Municipal” y en el Periédico “La “Sombra de Arteaga’.

3. Asimismo, debera de realizar la Protocolizacién ante Notario Publico y la Inscripcién del Acuerdo de Cabildo que
autorice el presente Cambio de Uso de Suelo, en un plazo méximo de 90 dias habiles. para que este adquiera
validez legal

4. Debido a la ubicacién de la Parcela 103 y por su proximidad con la Carretera Estatal 420 El Cimatario- Los Cués;
en caso de ser necesario la Comision Estatal de Caminos CEC; debera de emitir los permisos y/o autorizaciones
correspondientes respecto al derecho de via, carriles de desincorporacion e incorporacion, para el acceso al predio,
y presentar el proyecto aprobado por parte de esa Comision.

5. Obtener las factibilidades de Servicios, de Agua Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comision Estatal de
Aguas, C.E.A., y/o el Sistema Operador de la Zona.

6. Considerar dentro de los proyectos hidro-sanitarios, un sistema hidraulico para el tratamiento y reuso de las Aguas
Grises y Aguas Negras generadas dentro de los mismos, para lo cual se debera de instalar plantas de tratamiento,
y /o otros sistemas de tratamiento; validados por las normas establecidas por parte de la Comisién Estatal de
Aguas; a fin de mitigar al maximo las descargas sin tratamiento al subsuelo.

7. Obtener las factibilidades correspondientes para el servicio de energia eléctrica, ante la Comision Federal de
Electricidad.

8. Dar cumplimiento a las observaciones realizadas en el Oficio DDU/CEC/1444/2012 de fecha 23 de abril del 2012,
en el cual la Direcciéon de Desarrollo Urbano informa al C. Agustin Cedano Robles, Representante Legal de la
Asociacién Juan Pablo I, A.C., sobre la Opinién Técnica del Informe Preventivo de Impacto Ambiental.

9. El proyecto que se pretenda desarrollar en el predio de referencia quedara sujeto al cumplimiento del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, Reglamento de Construccion del Municipio del Marqués y/o el Reglamento de
Fraccionamientos y Condominios; de este Municipio de El Marqués.

Asimismo, en el momento de dar incio a los trabajos de construccion el interesado debera dar cumplimineto a lo indicado en
el Oficio SSMA/DCA/679/2012 de fecha 17 de julio del 2012, suscrito por el Ing. Sergio Tapia Medina Subsecretario de
Medio Ambiente; adscrito a la Secretaria de Desarrollo Sustentable..."
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3.- Por instrucciones del Lic. Martin Rubén Galicia Medina, Presidente Municipal, el Lic. Héctor Gutiérrez Lara, Secretario
del H. Ayuntamiento, mediante oficio nimero SAY/DT/438/2011-2012, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia
del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud presentada por el C. Agustin Cedano Robles, consistente en el
Cambio de Uso de Suelo para la Construccion de una Casa de Retiro y/o de Oracién, misma que se ubicaré en la Parcela
103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, perteneciente a este Municipio de El Marqués, con una superficie de 80,228.15 m2., y
clave catastral 110210866330128, para su analisis, discusién y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra
ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la formulacién, expedicién y modificacion de los
planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron
origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por todo aquel
particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos
Humanos, el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar
un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econémicos, sociales y
demograficos, entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, en base a la
Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera VIABLE el cambio de
uso de suelo de Proteccion Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y de Proteccién Ecolégica Agricola de Conservacion
(PEAC) a un Uso de Suelo de Habitacional Hasta 50 Hab/ha., (H0.5), con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 8,
fraccion I, y dltimo parrafo, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El
Marqués, Qro...”

Por lo anteriormente expresado, se aprobé por parte del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 05 de septiembre del 2012, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza el Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecologica Agricola
Moderada (PEAM) y de Proteccién Ecolégica Agricola de Conservacion (PEAC) a un Uso de Suelo de Habitacional Hasta
50 Hab./Ha., (H0.5), respecto de la Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, de éste Municipio de El Marqués, Qro., con
superficie de 80,228.15 m2., en términos del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 1 (uno) del presente
Acuerdo, quedando condicionado lo anterior a que el Uso que pretende darle la Asociacién Civil “Centro Juan Pablo I, A.C.”
sea afin a su objeto social.

SEGUNDO.- Los Propietarios o Representantes Legales del Fraccionamiento solicitante deberan dar cumplimiento a lo
siguiente:

2.1.- Debido a la ubicacion de la Parcela 103 y por su proximidad con la Carretera Estatal 420 El Cimatario- Los Cués, en
caso de ser necesario la Comision Estatal de Caminos (CEC) deberd de emitir los permisos y/o autorizaciones
correspondientes respecto al derecho de via, carriles de desincorporacién e incorporacion, para el acceso al predio, y
presentar el proyecto aprobado por parte de esa Comision.

2.2.- Obtener las factibilidades de Servicios, de Agua Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de
Aguas, C.E.A., y/o el Sistema Operador de la Zona.
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2.3.- Considerar dentro de los proyectos hidro-sanitarios, un sistema hidraulico para el tratamiento y reuso de las Aguas
Grises y Aguas Negras generadas dentro de los mismos, para lo cual se debera de instalar plantas de tratamiento, y/o otros
sistemas de tratamiento validados por las normas establecidas por parte de la Comisién Estatal de Aguas, a fin de mitigar al
maximo las descargas sin tratamiento al subsuelo.

2.4.- Obtener las factibilidades correspondientes para el servicio de energia eléctrica, ante la Comision Federal de
Electricidad.

2.5.- Dar cumplimiento a las observaciones realizadas en el Oficio DDU/CEC/1444/2012 de fecha 23 de abril del 2012, en
el cual la Direccion de Desarrollo Urbano informa al C. Agustin Cedano Robles, Representante Legal de la Asociacién Juan
Pablo I, A.C., sobre la Opinién Técnica del Informe Preventivo de Impacto Ambiental.

2.6.- Presentar a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal para su revision, los Proyectos que se pretenden desarrollar
en la zona, los cuales deberan dar cumplimiento a lo que se indica en el Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., y en el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, para la autorizacién
del Visto Bueno de los mismos.

2.7.- Asimismo, en el momento de dar incio a los trabajos de construccion, el interesado debera dar cumplimineto a lo
indicado en el Oficio SSMA/DCA/679/2012 de fecha 17 de julio del 2012, suscrito por el Ing. Sergio Tapia Medina
Subsecretario de Medio Ambiente, adscrito a la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

2.8.- El interesado debera pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, en un plazo no mayor a
quince dias naturales contados a partir de la aprobacion de éste Acuerdo, los derechos correspondientes por la presente
autorizacion por un monto de $66,477.73 (SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 73/100
M.N.), de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2012”, Articulo 22,
Fraccion XX, Punto Numero 1, inciso c) y d), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

La Parcela 103 Z-Z P1/1, del Ejido La Machorra, cuenta con una superficie de 80,228.15 m2.

Concepto Desglose Importe
Primeros 100 m2.:
($59.08 X 9.86)
= $582.52
Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo a |Metros Excedentes: $53,182.19
un Uso de Suelo de Habitacional Hasta 50 (80,128.156m2) ($59.08)/90
Hab/ha., ( HO.5) = $52,599.67|
25 % adicional $53,182.19 X (.25) $ 13,295.54
TOTAL $ 66,477.73

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo: $66,477.73 (SESENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 73/100 M.N.).

El interesado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direcciéon de Desarrollo Urbano, el recibo
correspondiente a su cumplimiento.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y
acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorizacion, la Secretaria del
Ayuntamiento debera remitir la documentacion correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de
treinta dias naturales contados a partir de la aprobacién de éste acuerdo, para su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta
Municipal y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante.

El plazo para el pago de los derechos que se generen por la publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, seré
de diez dias habiles contados a partir de la notificacién de la autorizacién correspondiente.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacion en el Municipio, con un
intervalo de cinco dias entre cada publicacién, a costa del solicitante, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 34, del
Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro.
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El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal las
constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a noventa dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la sequnda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, debera protocolizarse e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.

QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus
dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacioén del Acuerdo.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notificar el contenido de éste Acuerdo a la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la anotacion y modificacion del Cambio de Uso de Suelo aprobado en el Plan
de Desarrollo Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en la Seccién
Especial correspondiente del Registro de Planes de Desarrollo Urbano para su consulta publica y efectos legales
correspondientes.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de Finanzas
Pablicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante, para su cumplimiento...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 05 DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DOCE, EN LA CANADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QUERETARO. DOY FE.

LIC. HECTOR GUTIERREZ LARA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

Rubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO HECTOR GUTIERREZ LARA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de agosto de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del Municipio
de El Marqués, aprobé el Acuerdo que autoriza el reconocimiento de la vialidad que se conforma de la Fraccion
1 de la Parcela 20 Z-2 P1/2, Fraccion 1 de la Parcela 1681 Z-2 P1/2, una superficie del Derecho de Paso
cedido al Municipio y una Fraccion de la Parcela 15 Z-2 P1/2; con superficies de 839.80m2., 893.45m2.,
262.50m2., y 356.47m2., respectivamente, todas del Ejido La Cafada, perteneciente a éste Municipio de El
Marqués; Qro., con una superficie total de 2,352.22 m2., como Via Publica; el cual sefala:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el reconocimiento de la vialidad que se conforma de la
Fraccién 1 de la Parcela 20 Z-2 P1/2, Fraccién 1 de la Parcela 1681 Z-2 P1/2, una superficie del Derecho de
Paso cedido al Municipio y una Fraccion de la Parcela 15 Z-2 P1/2; con superficies de 839.80m2., 893.45m2.,
262.50m2., y 356.47m2., respectivamente, todas del Ejido La Cafiada, perteneciente a éste Municipio de El
Marqués; Qro., con una supefficie total de 2,352.22 m2., como Via Publica.

La presente autorizacion se encuentra condicionada a la emision factible de la autorizaciéon que emita el Comité
de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataciéon de Servicios del Municipio de El Marqués, en
el Criterio de Racionalizacion que sefiale la viabilidad de la adquisicion mediante donacién a Titulo Gratuito del
referido predio.

SEGUNDO.- En consecuencia al punto de acuerdo préximo anterior, el H. Ayuntamiento de El Marqués, acepta
la Donacién a Titulo Gratuito a favor del Municipio de El Marques, Qro., de una superficie de total de 2,352.22
m2., compuesta por la Fracciéon 1 de la Parcela 20 Z-2 P1/2, Fracciéon 1 de la Parcela 1681 Z-2 P1/2, una
superficie del Derecho de Paso cedido al Municipio y una Fraccion de la Parcela 15 Z-2 P1/2; con superficies
de 839.80m2., 893.45m2., 262.50m2., y 356.47m2., respectivamente, todas del Ejido La Cahada, perteneciente
a éste Municipio de El Marqués.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, reconoce como vialidad la conformada por una superficie de
total de 2,352.22 m2., compuesta por la Fraccién 1 de la Parcela 20 Z-2 P1/2, Fraccién 1 de la Parcela 1681 Z-
2 P1/2, una superficie del Derecho de Paso cedido al Municipio y una Fraccién de la Parcela 15 Z-2 P1/2; con
superficies de 839.80m2., 893.45m2., 262.50m2., y 356.47m2., respectivamente, todas del Ejido La Cariada,
perteneciente a éste Municipio de El Marqués, por lo que se establece que el destino que se otorgara a las
fracciones de los predios referidos sera de dominio publico considerado de uso comun, al tratarse de una
vialidad publica

CUARTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la incorporacién al Patrimonio Municipal, de una
superficie de 2,352.22 m2., compuesta por la Fraccion 1 de la Parcela 20 Z-2 P1/2, Fracciéon 1 de la Parcela
1681 Z-2 P1/2, una superficie del Derecho de Paso cedido al Municipio y una Fraccion de la Parcela 15 Z-2
P1/2; con superficies de 839.80m2., 893.45m2., 262.50m2., y 356.47m?2., respectivamente, todas del Ejido La
Canada, perteneciente a éste Municipio de El Marqués.

QUINTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, instruye a la Secretaria de Administracién y a la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, que una vez protocolizada la donacién, se realicen los tramites
administrativos necesarios para dar de alta en los registros patrimoniales y contables del Municipio, el predio
antes citado, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento, las constancias que asi lo acrediten.



28 de septiembre de 2012 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 12879

SEXTO.- Se le instruye a la Secretaria de Administracion, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion Ill, del
Articulo 51, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado
de Querétaro, dictamine, mediante avalto, el valor del predio objeto de la donacién, y remita dicho avalto a la
Secretaria del Ayuntamiento para que se contintien con los tramites legales conducentes.

SEPTIMO.- Se instruye al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataciéon de
Servicios del Municipio de El Marqués, a efecto de que emitan Criterio de Racionalizacion respecto de la
viabilidad de la adquisicibn mediante donacién a Titulo gratuito, respecto de la superficie de 2,352.22 m2.,
compuesta por la Fraccion 1 de la Parcela 20 Z-2 P1/2, Fracciéon 1 de la Parcela 1681 Z-2 P1/2, una superficie
del Derecho de Paso cedido al Municipio y una Fraccién de la Parcela 15 Z-2 P1/2; con superficies de
839.80m2., 893.45m2., 262.50m2., y 356.47m2., respectivamente, todas del Ejido La Cafiada, perteneciente a
éste Municipio de El Marqués.

OCTAVO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que mediante la Direccién Juridica, integre el
expediente relativo al presente Acuerdo y realice las gestiones tendientes a protocolizar la donacién a favor del
Municipio de El Marqués, respecto de la superficie de 2,352.22 m2., compuesta por la Fracciéon 1 de la Parcela
20 Z-2 P1/2, Fraccién 1 de la Parcela 1681 Z-2 P1/2, una superficie del Derecho de Paso cedido al Municipio y
una Fraccién de la Parcela 15 Z-2 P1/2; con superficies de 839.80m2., 893.45m2., 262.50m2., y 356.47m2.,
respectivamente, todas del Ejido La Cafiada, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, autorizando al Lic.
Martin Rubén Galicia Medina, Presidente Municipal, al Lic. Héctor Gutiérrez Lara, Secretario del Ayuntamiento,
y al Sindico Juan Manuel Rivera Bautista, para que concurran ante Fedatario Publico que corresponda, a
nombre y representacion de éste Ayuntamiento a cumplimentar lo ordenado.

NOVENO.- El solicitante debera dar cumplimiento a lo siguiente:

9.1.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, en un plazo
no mayor a 30 dias naturales, contados a partir del dia siguiente de la aprobacién de éste acuerdo, el Acta de la
Asamblea de Ejidatarios del Nucleo Agrario Ejidal de el Ejido La Cafiada hoy Villa del Marqués del Aguila,
donde se otorgue la autorizacién para que la fraccion de superficie de 262.50 m2., se utilice o forme parte de la
vialidad a la cual se propone el nombre de “Via Catania”; debidamente protocolizada e inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad.

9.2.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, en un plazo
no mayor a 30 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la aprobacién de éste acuerdo, un Estudio de
Impacto Urbano, Vial y Ambiental que valide la seccibn, servicios y sefializacion de la vialidad propuesta, asi
como las medidas de mitigaciéon necesarias con la finalidad de que ésta cumpla con los lineamientos técnicos
normativos.

9.3.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, en un plazo
no mayor a 30 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la aprobacién de éste acuerdo, el Proyecto
aprobado respecto al Acceso e integracién de la vialidad propuesta con el nombre de “Via Catania”; a la
Vialidad existente denominada “Prolongacién Constituyentes”.

9.4.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, en un plazo
no mayor a 45 dias naturales, contados a partir del dia siguiente de la aprobaciéon de éste Acuerdo, las
constancias que acrediten la subdivisién que corresponda, respecto de las Parcelas 15, 20 y 1681, asi como del
Derecho de Paso, a fin de que las fracciones que conformaran la nueva vialidad propuesta a la cual se propone,
“Via Catania”; dichas fracciones se transmiten al municipio que todo por hecho y derecho corresponde siendo el
Municipio quien debera de fusionarlas para formar un sélo poligono, o unidad topografica denominada “Via
Catania’.
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9.5.- La Escritura Publica Numero 23,101 de fecha 13 de marzo del 2009, pendiente de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, debera de ser modificada con ésta
Afectacion, para lo cual el H. Ayuntamiento de ElI Marqués autoriza que se realicen las gestiones
correspondientes para su cumplimiento, instruyendo a la Direccién Juridica y al Sindico Municipal para ello,
quedando a cargo de los CC. Lic. Francisco Sanchez Hernandez, Olivia Arrieta Salazar, Arturo Maximiliano
Garcia Pérez, Luis Felipe Alvarez Moran, los gastos que se generen por ello.

9.6.- Deberan acreditar ante la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal y la Secretaria del Ayuntamiento, en
un plazo maximo de 60 dias habiles contados a partir de la aprobacion del presente acuerdo, que la vialidad
motivo de la presente autorizacion esté totalmente terminada, misma que debera de contar con los servicios de
infraestructura con agua, luz y drenaje, ademas de estar urbanizada con guarniciones, banquetas y pavimento,
debiendo cumplir con la seccién y sefialética correspondiente; los costos de urbanizacion e infraestructura seran
cubiertos por los CC. Lic. Francisco Sanchez Hernandez, Olivia Arrieta Salazar, Arturo Maximiliano Garcia
Pérez, Luis Felipe Alvarez Morén.

9.7- Presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo
no mayor a 60 dias naturales contados a partir del dia siguiente de la fecha de la primer publicacion del
presente acuerdo en la Gaceta Municipal, la constancia notarial en la que conste la Donacién de la vialidad
denominada “Via Catania” a favor de éste municipio de El Marqués, Qro., con la cual se tendra plena
certidumbre de la propiedad y dominio de dicha vialidad publica.

DECIMO.- Los gastos que se generen por conceptos de avaluos, protocolizacion, Escrituracién, derechos
registrales, y demas impuestos, derechos, accesorios y cualesquier pago originado por la donacién que
mediante el presente acuerdo se acepta, seran cubiertos por parte de los donadores, CC. Lic. Francisco
Sénchez Hernandez, Olivia Arrieta Salazar, Arturo Maximiliano Garcia Pérez, Luis Felipe Alvarez Moréan.

DECIMO PRIMERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique la aceptacion de la
donacion objeto del presente acuerdo, a los CC. Lic. Francisco Sanchez Hernandez, Olivia Arrieta Salazar,
Arturo Maximiliano Garcia Pérez, Luis Felipe Alvarez Moran, por los medios legales conducentes.

DECIMO SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de El Marques, en base a los antecedentes descritos y considerando
que las vialidad ubicada sobre una superficie de 2,352.22 m2., compuesta por la Fraccion 1 de la Parcela 20 Z-
2 P1/2, Fraccién 1 de la Parcela 1681 Z-2 P1/2, una superficie del Derecho de Paso cedido al Municipio y una
Fraccion de la Parcela 15 Z-2 P1/2; con superficies de 839.80m2., 893.45m2., 262.50m2., y 356.47m2.,
respectivamente, todas del Ejido La Cafiada, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, ya se encuentra
fisicamente, y que ésta actualmente proporciona acceso a multiples inmuebles de la zona; se autoriza el
Reconocimiento de Vialidad y Asignacion Oficial de Nomenclatura sobre la misma, de la manera siguiente:

NOMBRE LONGITUD

VIA CATANIA 2,362.22 m2.

Los propietarios deberan de realizar la colocacion de las placas de nhomenclatura correspondientes, debiendo
notificar a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, a efecto de que ésta
ultima dependencia realice inspeccion para verificar su cumplimiento.

La presente autorizacion no genera pago de derechos, ya que por tratarse de un predio propiedad municipal, el
Municipio se encuentra exento conforme a lo sefialado en el Articulo 21, del Coédigo Fiscal del Estado de
Querétaro.

DECIMO TERCERO.- Los interesados deben llevar a cabo en la vialidad reconocida objeto del presente, en un
plazo no mayor a 60 dias habiles contados a partir de la aprobacién del presente acuerdo, la introduccién de los
servicios de agua potable, drenaje y alumbrado publico, asi como la urbanizacién de las mismas que incluya
guarniciones, banquetas y/o pavimentacion, conforme a los lineamientos técnicos que en su caso, las
dependencias municipales competentes sefialaran una vez que asi sean peticionados por los solicitantes,
siendo responsabilidad de éstos la introduccion y el mantenimiento de los servicios y urbanizacion en cita, hasta
en tanto que éstos no sean recibidos por éste Ayuntamiento.
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DECIMO CUARTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento debera remitir la documentacioén correspondiente ante las
instancias competentes, en un plazo no mayor de treinta dias naturales contados a partir de la aprobacién de
éste acuerdo, para su publicaciéon en dos ocasiones en la “Gaceta Municipal” y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion del Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir del dia siguiente de la inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, respecto de la Escritura Publica a favor del Municipio de
El Marqués, Qro., de la vialidad reconocida en éste acuerdo.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de este Acuerdo al Lic. Martin Rubén
Galicia Medina, Presidente Municipal, al Lic. Héctor Gutiérrez Lara, Secretario del Ayuntamiento, y al Regidor
Juan Manuel Rivera Bautista, Sindico Municipal, a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a la Secretaria de Administracion, a la Contraloria Municipal, y a los
CC. Lic. Francisco Sanchez Hernandez, Olivia Arrieta Salazar, Arturo Maximiliano Garcia Pérez, Luis Felipe
Alvarez Morén, para su conocimiento e irrestricto cumplimiento.

3.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al Servicio Postal
Mexicano, a la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes....”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 01 DE AGOSTO DE DOS MIL DOCE, EN LA CANADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO.-----
DOY FE.

LIC. HECTOR GUTIERREZ LARA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

Rubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO HECTOR GUTIERREZ LARA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de Enero de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del Municipio de
El Marqués, aprobé el Acuerdo que autoriza la solicitud de la C. Anita Eustolia Ramos Reséndiz, propietaria del
predio identificado como Lote No. 8, Manzana 48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente
a éste Municipio de ElI Marqués, Qro., con clave catastral 110238002048008, consistente en autorizacion de
Cambio de Uso de Suelo de Zona Habitacional con una densidad de Poblacién de 200 Hab./Ha. (H2) a
Corredor Urbano, respecto de una superficie de 151.00 m2; el cual sefala:

“...ANTECEDENTES:

1.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 13 de diciembre del 2011, Dictamen Técnico con nimero de
folio 035/11, suscrito por la Arq. Helena Castafieda Campos, Directora de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la
solicitud presentada por la C. Anita Eustolia Ramos Reséndiz, propietaria del predio identificado como Lote No. 8, Manzana
48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 151.00 m2, con clave catastral 110238002048008, mismo que se transcribe a continuaciéon en su parte esencial:

"... ANTECEDENTES:

1.- Mediante escrito de fecha 1 de septiembre de 2011, la C. Anita Eustolia Ramos Reséndiz, propietaria del predio
identificado como Lote No. 8, Manzana 48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de
El Marqués, Qro., con una superficie de 151.00 m2, con clave catastral 110238002048008, solicita autorizacién para ubicar
UNA MISCELANEA CON VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADO.

2.- Mediante Oficio SAY/767/2010 — 2011 de fecha 13 de septiembre de 2011, el Secretario del Ayuntamiento remite a la
Direccién de Desarrollo Urbano el escrito suscrito por la C. Anita Eustolia Ramos Reséndiz, solicitando la Ampliacién de Uso
de Suelo del predio ubicado Lote No. 8, Manzana 48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro.

Anexando la siguiente documentacion:

a) Copia del Contrato de Compraventa que celebran en la Ciudad de Querétaro, por una parte el Organismo Publico
descentralizado del Gobierno Federal denominado “Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra”,
CORETT y el Comprador la C. Anita Eustolia Ramos Reséndiz, quién compra y adquiere para si el Lote No. 8,
Manzana 48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de El Marqués, mismo
que quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el Numero 5646
expediente 100-B bajo la partida 278 de fecha 19 de Octubre de 1994.

b) Copia del recibo predial folio numero 269618, de fecha 14 de febrero de 2011 a nombre de Anita Eustolia Ramos
Reséndiz, por un predio con superficie del terreno de 151.00m., con clave catastral 110238002048008.

c) Copia del escrito de fecha 20 de septiembre de 2010, mediante el cual el Delegado Municipal de la Delegacion
Lazaro Cardenas, El Colorado, C. Julio Martinez Bautista, manifiesta no tener inconveniente para que la C. Anita
Eustolia Ramos Reséndiz inicie su tramite para Licencia Municipal de una tienda de abarrotes con venta de
cerveza, en envase cerrado.

d) Copia del Visto Bueno de los vecinos del predio, sin fecha, mediante el cual otorgan su anuencia para la ubicacion
de la Miscelanea con Venta de Cerveza. En Envase Cerrado.
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e) Copia del Oficio Namero DDU/DPUP/2583/2010 de fecha 9 de septiembre de 2010, suscrito por la Directora de
Desarrollo Urbano mediante el cual se expide el Dictamen de Uso de Suelo DUS/270/2010, en el que se autoriza
la regularizacién de Una Miscelanea, ubicada en el predio identificado como Lote No. 8, Manzana 48, Zona 01,
Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este municipio de El Marqués.

f)  Copia de la identificacion oficial de la propietaria Anita Eustolia Ramos Reséndiz.

3.-Plano de localizacién que indica la ubicacién del predio como se muestra:

A | Mide |z distandia entre dos puntos en el suelo,

Longitud del mapa: 140,02 m
Distancia en el suelo: 140,12
Direccidén: 114,22 grados

Nauegadénmnmouse Borrar
o s 3

4.- Una vez ubicado el predio de referencia en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente se pudo verificar lo siguiente:

De acuerdo a los datos proporcionados, al analisis técnico correspondiente, y consultando el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Surponiente, Municipio de El Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en Sesion Ordinaria
de Cabildo, celebrada el dia 13 de febrero del 2009, Acta No. AC/012/2008-2009, Publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, nimero 61, de fecha 28 de agosto de 2009, e inscrito en la Oficina de Planes
de Desarrollo Urbano y, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Folio No. 00000029/001, el dia 30 de
septiembre de 2009; se verific6 que el predio en estudio se encuentra comprendido dentro del area normativa de dicho
Instrumento de Planeacién Urbana, ubicandose en Zona Habitacional con una densidad de Poblacién de 200 Hab./Ha. (H2);
siendo compatible el uso solicitado tnicamente para UNA MISCELANEA, estando PROHIBIDO el almacenaje, venta y
consumo de vinos y licores, de acuerdo a la Tabla Normativa del Instrumento de Planeacién Urbana, antes mencionado.




Pag. 12884 PERIODICO OFICIAL 28 de septiembre de 2012

UBICACION EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA SUR-PONIENTE DEL PREDIO DE LA C. ANITA EUSTOLIA RAMOS RANGEL
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5:- Consultando la Tabla Normativa del Plan de Desarrollo de referencia se verifico la compatibilidad de los Uso Permitidos
y solicitados:

TABLA DE NORMATIVIDAD
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OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando que el predio de referencia, se encuentra ubicado en el Lote No. 8,
Manzana 48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila; mismo que se encuentra contenido dentro del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente, ubicandose en Zona Habitacional con una densidad de Poblacion de 200
Hab./Ha. (H2); siendo INCOMPATIBLE el Uso de Suelo solicitado para una MISCELANEA CON VENTA DE CERVEZA,
VINOS Y LICORES esta Direccién considera FACTIBLE, se realice el Cambio de Uso de Suelo a Corredor Urbano, debido
a que con esto se regularizara el Uso del Suelo, se podran emitir los permisos correspondientes.

Lo anterior siempre y cuando se de cumplimiento con lo siguiente:

1.

Debera de ser publicado en dos ocasiones en la “Gaceta Municipal” y en el Periédico “La “Sombra de Arteaga”; en
caso de ser autorizado el Cambio de Uso de Suelo.

Asimismo, debera de realizar la Subdivision del Predio correspondiente a la Fraccién en la que se ubica la
Miscelanea con Venta de Cerveza, Vinos y Licores, por una superficie corresponiente a 151.00 m2.

Posteriormente, esta Direccion autorizara el Dictamen de Uso de Suelo y el Numero Oficial, correspondientes al
predio de referencia.

Debera de Regularizar la Construccion Existente y obtener la Teminacion de Obra, correspondientes.

En el caso de proceder el Cambio de Uso de Suelo, el interesado debera de cubrir los derechos correspondientes
por dicha autorizacion y/o la exencién de pago; por la cantidad de $5,715.17 ( Cinco Mil Setecientos Quince Pesos
17/100 M.N.), de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal
2011”, Articulo 21, Fraccién XX, Punto Numero 1, inciso c) y d), quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:
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Concepto Desglose Importe

Primeros 100 m2. :
Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo (56.70 x 80.00) $4,572.14
(superficie de 151.00 m2). = $4,536.00
Metros excedentes:
(56.70)(51.00)/80
= $36.14

25%
adicional = $ 1, 143.03 $5715.17

3.- Por instrucciones del Lic. Martin Rubén Galicia Medina, Presidente Municipal, el Lic. Héctor Gutiérrez Lara, Secretario
del H. Ayuntamiento, mediante oficio numero SAY/DT/152/2011-2012, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud de la C. Anita Eustolia Ramos Reséndiz, propietaria del predio
identificado como Lote No. 8, Manzana 48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de
El Marqués, Qro., con una superficie de 151.00 m2, con clave catastral 110238002048008, para su anadlisis, discusion y
posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo que se encuentra
ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los
planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento,
son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan
técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte,
entre otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por todo aquel
particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar
un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econémicos, sociales y
demogréficos, entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, en base a la
Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera FACTIBLE el Cambio
de Uso de Suelo de Zona Habitacional con una densidad de Poblaciéon de 200 Hab./Ha. (H2) a Corredor Urbano, respecto
del Lote No. 8, Manzana 48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., con fundamento en lo dispuesto por la fraccion I, y altimo pérrafo del Articulo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro...”

Por lo anteriormente expresado se aprobo por parte del Pleno del H. Ayuntamiento, el siguiente:
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“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el Cambio de Uso de Suelo de Zona Habitacional con una densidad
de Poblacion de 200 Hab./Ha. (H2) a Corredor Urbano, respecto de una superficie de 151.00 m2, del Lote No. 8, Manzana
48, Zona 01, Ejido de Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro., con clave catastral
110238002048008; en términos del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 1 (uno) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- El propietario solicitante deberé dar cumplimiento a lo siguiente:

2.1.- Gestionar y obtener ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la Subdivision del Predio objeto del presente
acuerdo, a efecto de que la fraccién A sea por una superficie correspondiente a 151.00 m2.

2.3.- Gestionar y obtener ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, el Dictamen de Uso de Suelo y el Numero
Oficial, correspondientes al predio de referencia.

2.4.- Gestionar y obtener ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal la Regularizaciéon de la Construccion existente y
la Teminacién de Obra, correspondientes.

2.5.- El interesado debera pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, en un plazo no mayor a
quince dias naturales contados a partir de la aprobaciéon de éste acuerdo, los derechos correspondientes por dicha
autorizacion y/o la exencién de pago; por la cantidad de $5,715.17 ( Cinco Mil Setecientos Quince Pesos 17/100 M.N.), de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20117, Articulo 21, Fraccion
XX, Punto Namero 1, inciso c¢) y d), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe
Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo Primeros 100 m?2. : $4,572.14
(superficie de 151.00 m2). (56.70 x 80.00)= $ 4,536.00

Metros excedentes:
(56.70)(51.00)/80= $36.14

25% adicional = $ 1, 143.03 $5,715.17

El referido inporte debera ser actualizado para su pago, en el ejercicio fiscal 2012 conforme a la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués vigente para la anualidad 2012.

El interesado deberé exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano, el recibo
correspondiente a su cumplimiento.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y
acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorizacion, la Secretaria del
Ayuntamiento deberé remitir la documentacién correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de
treinta dias naturales contados a partir de la aprobacién de éste acuerdo, para su publicacion en dos ocasiones en la
“Gaceta Municipal” y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacion en el Municipio, con un
intervalo de cinco dias entre cada publicacién, a costa del solicitante, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 34, del
Caodigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal las
constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a SEIS MESES contados a partir de la segunda
publicacion del presente Acuerdo en la “Gaceta Municipal”, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.
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QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus
dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacioén del Acuerdo.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de este Acuerdo a la Direcciéon de Desarrollo
Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la anotacién y modificaciéon del Cambio de Uso de Suelo aprobado en el Plan
de Desarrollo Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en la Seccién
Especial correspondiente del Registro de Planes de Desarrollo Urbano para su consulta publica y efectos legales
correspondientes.

SEPTIMO.- Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, para que cuando el solicitante concurra a tramitar el
Dictamen de Uso de Suelo referido en el numeral 2.3 del presente acuerdo, requisito sine quanén para su solicitud de
Licencia de venta de alcohol ante el Ejecutivo del Estado, previo cumplimiento a los requerimientos que la dependencia
municipal antes citada senale, condicione, en su caso, la presentacion de la subdivision requerida dado el tiempo de gestion
y expedicion del referido tramite.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente acuerdo a los Titulares de la Secretaria de Finanzas
Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante, para su cumplimiento...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 20 DE ABRIL DE DOS MIL DOCE, EN LA CANADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO.---------
DOY FE.

LIC. HECTOR GUTIERREZ LARA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

Rubrica

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL SUSCRITO, ING. GUSTAVO NIEVES GRIMALDI, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL
MONTES, QRO., GOBIERNO MUNICIPAL 2009-2012, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47 FRACCIONES IV Y V DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, ---
CERTIFICA:
QUE EN EL ACTA NUM. 112 (CIENTO DOCE) DE SESION ORDINARIA DE CABILDO, CELEBRADA EL DIA
14 (CATORCE) DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), SE ENCUENTRA ASENTADO EL
PUNTO NUM. 17.- SE SOMETE A CONSIDERACION Y EN SU CASO APROBACION, EL DICTAMEN
EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN RELACION AL PUNTO 6 DE
SESION ORDINARIA NUM. 106 DE FECHA 22 DE JUNIO DEL 2012, EN RELACION A LA AUTORIZACION
PARA AMPLIACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO PARA PREDIO UBICADO EN LA DELEGACION
VILLA BERNAL, ENVIADA POR EL ING. JOSE MARIA CERRILLO RIVAS.
ACUERDOS:
CON BASE EN EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
APROBADO POR UNANIMIDAD EN EL PUNTO 17 DEL ORDEN DEL DIA, EL H. AYUNTAMIENTO DE
EZEQUIEL MONTES, QUERETARO, = = = = = = = = = = = = = o o o oo e e e oo
RESUELVE:

PRIMERO. QUE ESTE H. AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL MONTES, QUERETARO A TRAVES DE
SU CABILDO, Y EN ESPECIFICO MEDIANTE LA COMISION PERMANENTE DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, ES EL ORGANO FACULTADO PARA CONOCER Y DICTAMINAR RESPECTO DEL ASUNTO
QUE NOS OCUPA, SEGUN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | Y V INCISO D) DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 9° FRACCIONES Il Y Ill DE LA
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS:; 30 FRACCION I INCISO D), 32 FRACCIONES II, lll, IV Y
VIIl, 36, 37, 38 FRACCION VI, 121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1° FRACCION I, 28 FRACCION Il Y 36 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO; ASi COMO 18 FRACCION 1V, 34 AL 37, 42, 43, 53 FRACCIONES VII, IX, X, XI Y XII DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES.

SEGUNDO. SE OTORGA AUTORIZACION PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD DE POBLACION DE 100 HAB/HA (H1) A ZONA HABITACIONAL CON
DENSIDAD DE POBLACION DE 100 HAB/HA Y DE SERVICIOS (H1S), LO ANTERIOR PARA LA
SUPERFICIE DE 37,189.15 M?>, DEL PREDIO UBICADO EN KILOMETRO 35+785 CARRETERA ESTATAL
100, EL COLORADO, HIGUERILLAS, DELEGACION BERNAL, EZEQUIEL MONTES, QUERETARO,
IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL NUMERO 070201001056006. EN EL ENTENDIDO QUE DICHO
CIUDADANO DEBERA DE CUMPLIR CON LO REQUERIDO POR LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, CONSISTENTE EN:

a) PRESENTAR LA OPINION FAVORABLE DE LA CEA, EN RELACION A LA FACTIBILIDAD DE
ABASTO DE AGUA POTABLE PARA LA ZONA;

b) SOLICITAR LA MODIFICACION AL DICTAMEN DE USO DE SUELO, PREVIO A CUALQUIER
LICENCIA DE CONSTRUCCION O FUNCIONAMIENTO, CON LA FINALIDAD DE DAR
CUMPLIMIENTO A LO QUE DETERMINE LA AUTORIDAD COMPETENTE DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO POR LA NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE PARA LA ZONA.

TERCERO. LA PRESENTE APRQBACION PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO, NO IMPLICA DE
NINGUNA MANERA LA AUTORIZACION POR PARTE DE ESTE H. AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL
MONTES, QUERETARO, PARA QUE EL C. ING. JOSE MARIA CERRILLO RIVAS, SE AVOQUE DE MANERA
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INMEDIATA A LA CONSTRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE LAS 03 TRES VILLAS PARA
ALOJAMIENTO TEMPORAL QUE MENCIONA DENTRO DE SU ESCRITO DE REFERENCIA, QUEDANDO
OBLIGADO A QUE PREVIO A LO ANTERIOR, DEBERA OBTENER TODAS LAS LICENCIAS,
AUTORIZACIONES Y PERMISOS QUE, POR CUANTO VE AL DESTINO Y GIRO COMERCIAL PLANTEADO,
LE SEAN EXIGIDOS POR LAS LEYES Y REGLAMENTOS ACTUALMENTE EN VIGOR, CON TOTAL
INDEPENDENCIA DE QUE LOS MISMOS SEAN DE COMPETENCIA FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL.

CUARTO. EN CASO DE INCUMPLIR CON CUALQUIERA DE LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE
ACUERDO, SE TENDRA POR REVOCADO EL MISMO.

TRANSITORIOS

PRIMERO. REMITASE PARA SU PUBLIQACION A COSTA DEL SOLICITANTE EN EL DIARIO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”. AS| COMO EN LA
GACETA MUNICIPAL.

SEGUNDO. EL PRESENTE ACUERDO ENTRARA EN VIGOR AL DIiA SIGUIENTE DE SU
PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”.

TERCERO. EL C. ING. JOSE MARIA CERRILLO RIVAS, DEBERA CUBRIR LOS DERECHOS
CORRESPONDIENTES A ESTA AUTORIZACION, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LA
“LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES QRO., PARA EL EJERCICIO FISCAL 2012,
DE ACUERDO AL DESGLOSE QUE DE DICHO IMPORTE DETERMINE LA TESORERIA MUNICIPAL.

CUARTO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO PARA QUE NOTIFIQUE
PERSONALMENTE DE LA PRESENTE RESOLUCION AL C. ING. JOSE MARIA CERRILLO RIVAS, Y
COMUNIQUESE A LOS TITULARES DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO,
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO, DIRECCION
DE CATASTRO DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO Y DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA ASi COMO TESORERIA DE ESTE MUNICIPIO.

SE EXPIDE LA PRESENTE EN EZEQUIEL MONTES, ESTADO DE QUERETARO, A LOS DIECINUEVE DIAS
DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE. DOY FE.

ING. GUSTAVO NIEVES GRIMALDI
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

LA CIUDADANA PROFESORA MA. REFUGIO ELOISA SAAVEDRA SOSA, SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en la Sesién Ordinaria de Cabildo No. 79 de fecha 10 de mayo del 2012, el H. Ayuntamiento de
Huimilpan aprobé el Acuerdo relativo al cambio de uso de suelo de protecciéon agricola de temporal
(PAT) a uso industrial para una fraccion de 10,000.00 M?> del inmueble con clave catastral
080500275220407, ubicado en el camino sin nombre de la localidad de Apapataro de este municipio, el
cual seiala textualmente:

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos; 4, 9
fracciones I, Il y Ill, 12, 15, 17, 18, 19, 31, 35, 36, 37, 38, 56 y 60 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 11 y 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 17 fracciones | y Il y 253 del Cddigo
Urbano para el Estado de Querétaro; 30 fraccién Il inciso “D” de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y 161 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Huimilpan, corresponde al Ayuntamiento
de Huimilpan resolver respecto del asunto que se plantea, y

CONSIDERANDO

1. Se recibié un escrito por parte de la Sra. Karla Juarez Macias, con fecha del 22 de junio del presente afio,
en el que solicita el cambio de uso de suelo de Proteccién Agricola de Temporal a Industrial, para el
predio con clave catastral 080500275220407, ubicada en la localidad de Apapataro de este municipio,
con una superficie de 10,000.00 M?, sobre un camino sin denominacién oficial;

2. Que dentro de los requisitos para el ingreso de la solicitud del cambio de uso de suelo, se encuentra entre
otros, un estudio de impacto urbano en el cual se analizan diversos factores tales como: la memoria
descriptiva del proyecto, el diagndstico de la infraestructura y del equipamiento, las necesidades que
generara el proyecto, las medidas de mitigacién de los impactos adversos y la compatibilidad del uso
solicitado con el uso actual;

3. Con base a lo anterior la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Huimilpan,
Administracién 2009 — 2012, emite la siguiente:

OPINION TECNICA

4. Que la Comisién de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de manera conjunta con la Direccion de Obras
Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, elaboré el dictamen técnico tomando en cuenta para
ello los siguientes aspectos:

4.1. Aptitud Territorial: El predio en el que se proyecta el desarrollo de tipo industrial, se encuentra en
una zona con aptitud alta y media de acuerdo con la topografia natural del terreno, y el tipo de suelo
por sus caracteristicas de composicion.

4.2. Uso del suelo actual, agricultura de temporal permanente, tipo de suelo, Vertisol Pélico (suelo
considerado fértil con cantidades muy altas en calcio, altas en magnesio y moderadas en potasio,
pero su manejo es dificil ya que son muy duros y masivos en periodo de sequia y lodosos y
adhesivos en época de lluvias, por lo que se considera con pocos atributos para la agricultura), el
tipo de roca encontrado es la extrusiva intermedia y en una minima parte el basalto y dada sus
caracteristicas, presenta una aptitud media para la urbanizacién, ademas las fracciones cuentan
con pendientes menores al 15% y se hace notar que no cuenta con fallas geoldgicas o fracturas en
el terreno.



28 de septiembre de 2012 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 12893

4.3. Socioeconémicos: La poblacion de la zona de influencia (El Vegil, Taponas y Apapataro) de este
desarrollo habitacional, se veran beneficiadas con la construccion del mismo debido a que se
generaran empleos de manera temporal durante el proceso de construccion y aunque en una
minima parte permanentes cuando se encuentre construido.

4.4. |Infraestructura: En la zona donde se ubica el inmueble con clave catastral 080500275220407, se
cuenta con los servicios de infraestructura basica de energia eléctrica y en las inmediaciones el
agua potable, se cuenta con el servicio de drenaje sanitario en la localidad de Apapataro, sin
embargo debido a la ubicacién del inmueble, no alcanzara la cobertura en la zona especifica del
sitio propuesto para el cambio de uso de suelo, indicando que en tanto se lleve a cabo la obra, este
servicio de infraestructura sera solucionado con la instalacion de un fosa séptica.

4.5. Vialidad: El inmueble se encuentran sobre un camino sin nombre construido a base de empedrado
empacado con tepetate en regular estado de conservacién, cuenta con doble sentido de circulacion
con una seccion de 4.00 metros, que o conducen a la carretera estatal 411 Huimilpan — El Pueblito,
la cual conduce, al Norte a el municipio de Corregidora a la localidad de El Pueblito y al Sur a la
Cabecera Municipal del municipio de Huimilpan, cuenta con la infraestructura eléctrica, asi como
con el servicio de transporte publico por medio de camiones interurbanos y taxis, en promedio por
hora y sobre la carretera estatal 411 en direccién de El Pueblito a Huimilpan transitan 94 vehiculos
de todo tipo, mientras que en el sentido contrario pasan 68 vehiculos. Con este flujo vehicular no
seria rebasada su capacidad con la construccién del desarrollo comercial y de servicios ya que
contara unicamente con 5 espacios comerciales o de servicios, para brindar el servicio al transito
local y de la zona de influencia, este proyecto debera contar con zona de estacionamiento propio y
suficiente dentro del inmueble, ademas de que también, habra de instalarse la sefializacién
correspondiente.

4.6. Servicios Urbanos y Equipamiento: En la zona aledana a la parcela cuentan con el equipamiento de
salud, educacion, comercio, deporte, administracion, recoleccién domiciliaria de residuos sélidos y
seguridad publica; en la localidad de El Vegil, a 2 kildmetros al Noroeste se encuentra la localidad
de Apapataro, que ademas de los servicios antes sefalados, cuenta también con los siguientes
elementos: agroindustria y a aproximadamente en 3.5 kildbmetros, pero en direccion Suroeste se
encuentra la localidad de Taponas, la cual también cuenta con los mismo elementos de las
localidades anteriores sefialadas.

5. Que de acuerdo con la tabla de compatibilidad de usos de suelo, el uso propuesto no es compatible
para el uso agricola, sin embargo es necesario sefialar que este predio se encuentra a unos metros de la
zona sefialada como corredor urbano, debido a los usos que anteriormente se han otorgado en la zona,
de acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Apapataro — La Noria”, vigente.

6. Que por lo antes expuesto y con la finalidad de regularizar el uso con que ha contado por una situacién de
hecho por mas de 5 afos a la fecha el Ayuntamiento de Huimilpan en uso de sus facultades propuso la
siguiente:

7. Que en base a este andlisis la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia del Ayuntamiento, considera
FACTIBLE LA AUTORIZACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO DE PROTECCION AGRICOLA DE
TEMPORAL A INDUSTRIAL para el inmueble con clave catastral 080500275220407, ubicado sobre un
camino sin denominacion oficial de la localidad de Apapataro, de este municipio, con una superficie total
de 10,000.00 M?, de acuerdo con las siguientes condicionantes:

7.1. El presente cambio de uso de suelo debera quedar condicionado a la factibilidad del servicio de
agua potable, o en su defecto del auto abasto por medio de pipas, a entera satisfaccion del
Municipio de Huimilpan Querétaro;
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Debera respetar un franja de 5.00 Mts como de restriccion de construcciéon en los costados del
predio, la cual serd destinada para areas verdes, colocando barreras vegetales para mitigar el
impacto visual al predio;

Presentar el proyecto de incorporacion a la carretera estatal 411 (Huimilpan — El Pueblito) aprobado
por la Comision Estatal de Caminos a entera satisfaccion de este Municipio, por lo que se debera
tomar en cuenta las caracteristicas particulares del proyecto, asi como llevar a cabo su construccién
a costa del solicitante;

Debera de colocar los sefialamientos horizontales y verticales que en su momento le indique la
Comision Estatal de Caminos;

Que debera de construir un sistema para el tratamiento de aguas residuales que generen los
servicios sanitarios de la industria que se albergara dentro del inmueble con clave catastral
080500275220407 aprobada;

Que debera implementar un programa para el eficiente manejo de los residuos solidos de manera
separada y solicitar al Municipio de Huimilpan Querétaro su recoleccién para lo que debera de
coordinarse con la Oficialia Mayor Municipal para que se lleve a cabo la recoleccion;

Debera contar con el Visto Bueno que garantice el estricto cumplimiento de las Normas de
Seguridad la Constancia de Inexistencia de Riesgos que en su momento le indique la Unidad
Municipal de Proteccion Civil, previo a su funcionamiento; y

Ademas del cumplimiento de la normatividad sehalada en el punto inmediato anterior, debera de
sujetarse a lo establecido en la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y el
Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro para este tipo de desarrollo.

8. Consecuentemente y una vez integrado de manera completa el expediente que nos ocupa, el Ing. Jayme
Martinez Saavedra, Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia y derivado de reuniones
previas de la Comisién citada, se precisa que las propuestas de dictamen son los documentos que
emanan de los trabajos de misma Comision, integrando las ideas, principios y orientando el sentido de las
propuestas que se toman, siendo parte fundamental de su encomienda. Los integrantes de la Comision
especificada, sometieron a la consideracion del H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan y éste en
Sesién de Cabildo aprobd, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO de proteccion agricola de temporal (PAT),
a uso urbano industrial para el inmueble con clave catastral 080500275220407, ubicado sobre un camino sin
denominacion oficial de la localidad de Apapataro, de este municipio, con una superficie total de 10,000.00 M2

SEGUNDO.- El propietario del predio debera dar cumplimiento a las obligaciones impuestas, establecidas
y sefaladas en los incisos del 7.1. al 7.8. del Considerando 7 del presente acuerdo, por lo que con fundamento
en los articulos 10 fraccion V y 7, 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, para

comprobar

su cumplimiento, el promotor debera presentar informes trimestrales ante la Secretaria del

Ayuntamiento y al Cabildo debiendo exhibir las constancias correspondientes.

TERCERO.- La presente autorizacién es otorgada siempre y cuando el promotor cumpla con las normas
técnicas establecidas en la Ley de la materia y demas normatividad aplicable, autorizacion que sera revertida si

no lo hace,

el uso de suelo de dicho inmueble sera restituido al uso senalado en el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano Apapataro — La Noria.
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CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza al promotor, realizar obras de construccion alguna, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro,
asi mismo, debera regularizar las construcciones existentes.

QUINTO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de los puntos anteriores, el acuerdo quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al interesado, para lo cual tendra un plazo de diez dias
habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Amealco, con costo al interesado, quien debera remitir una copia
certificada a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento, asi como de una copia simple de la misma a
la Direccioén de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia, en el mismo sentido.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior al titular de la Direccion
Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal y a la C. Karla Juarez Macias.

ATENTAMENTE

PROFRA. MA. REFUGIO ELOISA SAAVEDRA SOSA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El que suscribe Profr. Filiberto Ledesma Mufioz, Secretario del H. Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Querétaro,
hace constar y

CERTIFICA

Que en el Libro de Actas No. 16 (dieciséis) del H. Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Qro., se encuentra una
marcada con el numero 73 (setenta y tres), de la Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 8 (ocho) del mes
de diciembre del afio dos mil once, siendo las 08:45 horas (ocho horas con cuarenta y cinco minutos).

9.- En el noveno punto, El Lic. Miguel Angel Torres Olguin, Presidente Municipal, Constitucional de Jalpan de
Serra, Qro., solicita al Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dé a conocer el siguiente
dictamen, en su lugar lo hace el Secretario del H. Ayuntamiento de la siguiente manera: -----------------

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE JALPAN DE SERRA, QRO.
PRESENTE.

Los suscritos, Regidores, C. Arturo Cuellar Diaz, C. Abdén Villedas Zarate, C. Porfirio Zepeda Morales
Presidente y vocales, respectivamente de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento del Municipio de Jalpan de Serra, Qro., en términos de lo que disponen los articulos 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado
de Querétaro, articulo 24 fracciones |, Il, IV, y VIl de la Ley Organica de la Administracion Publica del
Estado de Querétaro; articulos 1, 2 fracciéon VI, 4, 8 fraccion I, lll, y IV, 21 y 22 de la Ley para la
Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro; 1, 30 fracciéon Il
inciso D, E y G y, 38 fraccién VIl de la Ley Organica municipal del Estado de Querétaro; 22, 28 y 34 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Jalpan de Serra; y demas relativos y aplicables de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Jalpan de Serra, Qro. Instrumento Técnico — Juridico cuya actualizaciéon fue aprobada en Acuerdo de
Cabildo en sesion celebrada el 18 de diciembre de 2002, aprobado por Decreto del Ejecutivo del Estado
“LA SOMBRA DE ARTEAGA” No. 28 de fecha 30 de mayo del 2003 e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el 22 de agosto de 2003; En base al analisis Técnico de esta propiedad y a la
visita fisica al lugar en su nivel estratégico se determiné que el predio se encuentra en una de Zona
Bosque Tropical Subperenifolio, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar el cambio de uso de suelo de Zona Forestal
(F) y sobre un Corredor Usos Multiples (UM) para una bodega para forrajes que ya existe, habiendo revisado
que no son las condiciones de ubicacion del establecimiento, lugar y actividad que se pretende realizar respecto
del Tipo de giro que ha solicitado.

SEGUNDO.- Que en Sesion Ordinaria de Cabildo Num. 52 de fecha 14 de marzo de 2011, nos fue turnado a la
Comision que integramos; el expediente presentado por el C. José Flores Salazar, que contiene la solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo de Zona Bosque Tropical Subperenifolio a comercial, (donde ya existe
una Bodega de Forrajes), en una superficie de 622.50m?, ubicado sobre la Carretera Federal No. 120, San Juan
del Rio Xilitla en la Localidad de Tancama, Municipio de Jalpan de Serra, Qro., A fin de dar cumplimiento a los
requisitos establecidos anexando a dicha solicitud los siguientes documentos:
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o Oficio de solicitud del interesado

e Copia de Informe de uso de suelo Tipo B, con No. de Oficio, DU/978/2011, que emite la Subdireccion
de Desarrollo Urbano, del Municipio de Jalpan de Serra, Qro..

o Copia fotostatica de la Escritura Publica del inmueble de No. 5644, de fecha 09 de Mayo de 2008.

e Croquis de localizacion..

e Copia de Credencial de Elector.

TERCERO.- Que como resultado del analisis, nos determina que el predio se encuentra ubicado sobre la
Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla en la Localidad de Tancama, Municipio de Jalpan de Serra,
Qro., y colindando con la Carretera Federal S J R — Xilitla.

CUARTO.- Que en virtud del expediente administrativo que nos fuera presentado, se solicitaron los informes
correspondientes a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal, La Coordinacion de
Proteccion Civil Municipal y Direccién de Ingresos del Municipio.

QUINTO.- Una vez recibidos los informes descritos en el inciso anterior, acudimos los integrantes de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia a corroborar la veracidad de la informacion de los informes rendidos
por la Coordinacion de la Unidad Municipal de Proteccién Civil, Direccién General de Seguridad Publica y
Transito Municipal y la Direccion de Finanzas Publicas del Municipio.

SEXTO.- Que en fecha 15 de noviembre de 2011, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, una vez que el
solicitante reunio el total de los requisitos, celebré Sesion de Comision en el Salén de Cabildo de este H.
Ayuntamiento, en la cual se realizé analisis de todos y cada uno de los elementos que integran el expediente
administrativo de referencia.

SEPTIMO.- Que por los antecedentes citados, y con fundamento en lo sefialado por los Articulos 1, 30 fraccién
Il inciso D, E 'y Gy, 38 fraccion VIII de la Ley Organica municipal del Estado de Querétaro; y tomando en
cuenta el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Jalpan de Serra, nos permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN:

RESOLUTIVO PRIMERO: Que éste H. Ayuntamiento a través de su Cabildo y en especifico mediante la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, es el 6rgano facultado para expedir el presente dictamen, segun lo
dispuesto por los Articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, articulo 24 fracciones I, I, IV, y VIl de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado de Querétaro; articulos 1, 2 fraccion VI, 4, 8 fraccion Il, lll, y IV, 21y 22 de la
Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro; 1, 30 fraccion |l
inciso D, E y Gy, 38 fraccién VIl de la Ley Organica municipal del Estado de Querétaro; 22, 28 y 34 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO: Que una vez que se realizé el analisis de todos y cada uno de los documentos
anexos, las opciones técnicas que conforman el expediente en estudio, y la inspeccion y verificacion realizada,
ésta Comision, considera NO PROCEDENTE la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo de Bosque
Tropical Subperenifolio a comercial, (donde ya existe una Bodega de Forrajes), en una superficie aproximada
de 622.50m?, ubicado sobre la Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla en la localidad de Tancama,
Municipio de Jalpan de Serra, Qro., en razén de que no cuenta con los requisitos legales para su procedencia.

RESOLUTIVO TERCERO.- Por lo anterior, se emite el presente, para los efectos establecidos, otorgandose
DICTAMEN NEGATIVO, A LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO BOSQUE
TROPICAL SUBPERENIFOLIO A COMERCIAL, (DONDE YA EXISTE UNA BODEGA DE FORRAJES), CON
UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 622.50 M°. UBICADO SOBRE LA CARRETERA FEDERAL No. 120,
SAN JUAN DEL RIO XILITLA EN LA LOCALIDAD DE TANCAMA, MUNICIPIO DE _JALPAN DE SERRA,
QRO.
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RESOLUTIVO TERCERO: Recomendar al interesado presente un dictamen u opinién emitido por un Técnico
Forestal, en el que especifique que el terreno es forestal, de acuerdo con lo que especifica el articulo 7°. de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para saber si requiere solicitar a la SEMARNAT autorizacion
para cambio de uso de suelo o con el emitido por este H. Ayuntamiento es suficiente.

TRANSITORIOS

1.- Expidase por parte de la Secretaria del H. Ayuntamiento la certificacion correspondiente, y  entréguesele al
solicitante.

ATENTAMENTE )
COMISION PERMANENTE DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

REGIDORES
RUBRICA RUBRICA RUBRICA
C. Arturo Cuellar Diaz C. Abdén Villedas Zarate C. Porfirio Zepeda Morales
PRESIDENTE VOCAL VOCAL

Interviene la Regidora Profra. Maria del Coral Rodriguez Benavides y manifiesta: Ya no es necesario que se dé
a conocer el dictamen completo, solamente someter a aprobacion. Habiendo sido analizada la propuesta que
presenta la Comision, relacionada con la solicitud de autorizacién de dictamen de cambio de uso de suelo de
Forestal (F) y sobre un corredor de Usos Multiples (UM) para ubicar una Bodega de Forrajes en una superficie
de 622 m”. ubicada a un costado de la Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio-Xilitia en la localidad de
Tancama del Municipio de Jalpan de Serra Qro., se somete a la consideraciéon del H. Ayuntamiento, registrando
3 (tres) votos a favor de la propuesta y 7 (siete) en contra del Dictamen y a favor de la autorizacién del cambio
de uso de suelo.

(ARTICULO 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:
I. Aprovechamiento forestal: La extraccion realizada en los términos de esta Ley, de los recursos forestales
del medio en que se encuentren, incluyendo los maderables y los no maderables;)

Se expide la presente certificacion para los usos y fines legales a que haya lugar, en 3 (itres) fojas Utiles sin

texto en el reverso, en la Ciudad de Jalpan de Serra, Estado de Querétaro, a los veintisiete dias del mes de
septiembre del afo dos mil doce.

DOY FE
EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

PROFR. FILIBERTO LEDESMA MUNOZ

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 24 veinticuatro de julio de dos mil doce, el H. Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro aprobd el acuerdo relativo a la autorizacion de Cambio de Uso de Suelo de
Preservacion Ecolégica Proteccion Especial (PEPE) a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 400
Hab/Ha y Servicios, para una Fraccion con superficie de 5,545.00 m? de la Parcela 186 Z-1 P 1/1 del Ejido San
Pablo ubicada en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, con el objeto de regularizar el Asentamiento
Humano denominado “Ampliacion San Angel”; el cual sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION | DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES Il Y Il DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 2, 4 PARRAFO PRIMERO Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA
INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38
FRACCION VIIl Y DEL 121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°
FRACCION II, 28 FRACCION II, 36 Y 253 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO
ABROGADO EN CORRELACION CON EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL MISMO
ORDENAMIENTO EN VIGOR; 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucién Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios Publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo referente a la solicitud de Cambio de Uso de Suelo de
preservacion ecolégica protecciéon especial (PEPE) a uso habitacional para una fraccion con superficie de
5,545.00 m” de la parcela 186 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo ubicada en la Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez, para regularizar el Asentamiento Humano Denominado “Ampliacién San Angel”.

2. Que el derecho de acceso a la informacién publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefala: “... Toda la
informacién en posesion de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica...”. Asi mismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El Derecho de Acceso a la Informaciéon Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracién Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicidon de cuentas sistematica de la funcién publica.

4. Que la Transparencia en la funcién publica debe construirse sobre una firme conviccidon de cambio en el
manejo de la informacion gubernamental en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir con la responsabilidad social que tiene el Municipio
con su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el
Estado de Querétaro.
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10.

11.

12.

13.

14.

Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones y deberd, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por
el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para
regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio
del Municipio y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen
variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas
diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les
afecte, entre ofras.

La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas
por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
economicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u
otras circunstancias.

Mediante oficio dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la M. en D. Ana Cristina Diaz Miramontes,
Delegada Federal de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), solicita el
cambio de uso de suelo de Preservacion Ecolégica Proteccion Especial (PEPE) a uso habitacional para
una fraccion con superficie de 5,545.00 m® de la Parcela 186 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo ubicada en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, para regularizar el asentamiento humano denominado
“Ampliacién San Angel”.

Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera
irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la Regularizaciéon de
los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, aprobada con fecha 19 de marzo de
2009 por la LV Legislatura del Estado de Querétaro, instrumento juridico que tiene como finalidad dar
certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los
elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento y
que con fecha 22 de marzo de 2012, se autoriza la ley que amplia la vigencia de la Ley para la
Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro.

Se acredita la propiedad a favor del C. Roberto Hernandez Lépez de la Parcela 186 Z-1 P 1/1 del Ejido
San Pablo, mediante el Titulo de Propiedad No. 000000000859, de fecha 29 de abril de 2002, otorgado
por el Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
Folio Real No. 00127009/0002 de fecha 6 de junio de 2002.

Mediante carta poder simple de fecha 5 de mayo de 2010, el C. Roberto Hernandez Lopez, otorga poder a
favor de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT) para que lo ejercite
sobre la Parcela 186 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo.

La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, a través de la Licencia 2007-103 de fecha
30 de abril de 2007, autoriza la subdivisién de la Parcela 186 Z-1 P 1/1, del Ejido San Pablo, en tres
fracciones, de la cual el asentamiento humano denominado Ampliacién San Angel, se ubica en la fraccién
3 de las que se subdividié la Parcela y que cuenta con superficie de 32,346.83 m?Z.
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15. Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento Estudio Técnico 88/12, expedido por el Ing. Marco Antonio
del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable Municipal, relativo a la Solicitud de Cambio de
Uso de Suelo de preservacion ecoldgica proteccion especial (PEPE) a uso habitacional para una fraccion
con superficie de 5,545.00 m? de la parcela 186 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo ubicada en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, para regularizar el Asentamiento Humano Denominado “Ampliacion San
Angel”, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

15.1 Habiendo revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez,
documento Técnico Juridico de Planeacion Urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién
Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, No. 19 de fecha 1° de abril de 2008 e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad el dia 22 de abril de 2008, se encontré que la Parcela 186 Z-1 P 1/1, del Ejido San Pablo, cuenta con
uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Proteccion Especial (PEPE) en una fracciéon aproximada de 5,545.00
m?, y el resto de la fraccién 3 de las que se subdividio la Parcela 186 Z-1 P 1/1, del Ejido San Pablo cuenta con
uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 400 hab./ha. y Servicios (H4S).

Derivado de lo anterior se propone que el uso de suelo habitacional solicitado, sea el mismo con el que cuenta
el resto de la fraccion 3 de las que se subdividié la Parcela 186 Z-1 P 1/1, del Ejido San Pablo, es decir
habitacional con densidad de poblacién de 400 hab./ha. y Servicios (H4S).

15.2 Habiendo realizado el estudio al medio fisico del sitio por parte de La Direcciéon de Ecologia Municipal, se
encontrd lo siguiente respecto a su medio natural:

15.2.1 Geologia: La parcela 186 Z-1 P1/1 se caracterizan por ser de origen volcanico y basaltico del
Plioceno cuaternario. El basalto, se caracteriza por que su formacién u origen volcanico proviene de un
fendmeno geoldgico de importantes coladas basalticas en la superficie de la Tierra. Se caracteriza la presencia
de varios fragmentos rocosos.

Cerca de la zona la atraviesan dos fallas (una activa y otra natural), como parte del escarpe.

15.2.2 Topografia y pendiente: La topografia de la zona muestra que el predio sobre la ladera tiene un
rango altitudinal de entre los 1,900 a 1,940 msnm.

La pendiente del area de estudio es en casi todo el predio superior a 15°, teniendo una media de 25° y en la
zona donde se encuentra la zona de pefiascos, llega incluso a superar los 40°.

15.2.3 Clima: De acuerdo a la clasificacion de Képpen modificado por Garcia, INEGI 1986, se encuentra
ubicada en BS1hw (semicalido semiseco).

15.2.4 Edafologia: El area de estudio se caracteriza por tener un suelo vertisol pélico, aunque debido a su
ubicacion en una ladera, es de menor grosor, mas proximo a un litosol.

15.2.5 Presencia de fallas u otros factores de riesgo natural: Existe un riesgo por estar junto a un
pefiasco y cerca de un banco de material, lo cual lo vuelve inestable para la construccion.

15.2.6 Hidrologia superficial: El area de estudio se localiza dentro de la regién hidrolégica No.12 Lerma-
Santiago, cuenca La Laja y Microcuenca Colinas de Santa Cruz.

La zona no es atravesada por escurrimientos aunque se tributa a uno que se encuentra en la parte baja de la
cafada.

No esta clasificada con un riesgo de inundacién de acuerdo al Plan Maestro Pluvial de la Zona Metropolitana
de Querétaro 2008-2005.

16.2.7 Hidrologia subterranea: Ubicada sobre el Acuifero del Valle de Querétaro, el area de estudio reporta
una tasa de infiltracién alta (80-120 mm/afo), si bien el mapa muestra una zona mas amplia, que actualmente
esta urbanizada o desmontada, en el caso del predio de estudio es de esperar esa tasa de infiltracion.

15.2.8 Uso de suelo y vegetacion: El uso de suelo original de la zona es matorral subinerme con elementos
de selva baja caducifolia, con algunas zonas perturbadas. Se trata de un fragmento que viene continuo por todo
el escarpe del Salitre y que se continta paralelo a la Av. 5 de febrero.

Los elementos que se pueden son: Prosopis laevigata (mezquite), Lysiloma microphilla (palo de arco), Acacia
palendula (huizache), Ipomoea murucoides (palo bobo), Bursera spp. (Copales, Papelillos), Eysenhardtia
polystachya (Vara dulce), Forestiera sp. (Acebuche), Erythrina spp. (Colorin) y Stenocereus queretaroensis
(pitayo) que entre otras. Es preciso aclara la presencia de cactaceas como Coryphanta erecta (vinitos) y
Mammillaria magnimamma (Biznaga de chilitos).
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15.2.9 Biodiversidad: La zona de estudio, si bien muestran perturbacién, tiene aun biodiversidad
considerable debido a la cobertura existente. Se reporta la presencia de aves y algunos mamiferos menores.

15.2.1Q Areas naturales protegidas, de conservacién o cafadas: El area de estudio no se localiza dentro
de un Area Natural Protegida propuesta por el Programa Regional de Ordenamiento Ecolégico del Gobierno del
Estado de Querétaro, aunque esta en medio de una cafada.

15.2.11 Compatibilidad con Ordenamiento Ecolégico: El Programa Regional de Ordenamiento Ecoldgico
del Gobierno del Estado de Querétaro, decretado por el ejecutivo estatal en su Periddico Oficial “La Sombra de
Arteaga” No. 24,Tomo CXLII, Santiago de Querétaro, Qro., de fecha 17 de abril de 2009 y vigente, es el
principal instrumento de politica ambiental, para propiciar medidas conducentes para programar, regular, inducir
y evaluar el uso de suelo y el manejo de los recursos naturales, a fin de proteger el ambiente y lograr su
aprovechamiento sustentable. Su contenido es de observancia obligatoria en el Estado de Querétaro.

DE acuerdo a este programa, en lo que respecta a su regionalizacion, sustentada en las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA’s), muestran que el predio se encuentra dentro de la UGA 267 “Zona Conurbada de la Ciudad
de Querétaro”.

15.2.12 Competencia federal por ser terreno forestal: El Inventario Nacional Forestal y de Suelos lo refiere
como zona con matorral crasicaule. Esta situacion debera ser validada ante la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro.

15.2.13 Obras y actividades reguladas por la LGEEPA a través de la Manifestacion de Impacto
Ambiental: En lo que respecta a su condicién de terreno forestal, la Seccién V, articulo 28 (Evaluacién del
Impacto Ambiental) de esta ley, para la zona de estudio aplicaria las fracciones VII.- Cambios de uso del suelo
de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

15.2.14 Factores de riesgo quimico o sanitario: Aunque dentro de la zona no existen estos riesgos, existe
cercania con el Parque Industria Jurica.

15.3 Zonas Homogéneas: La Parcela en la que se ubica el Asentamiento Humano “Ampliacién San angel”, se ubica
en el Ejido San Pablo, en una zona en la que se han desarrollado diversos Asentamientos humanos que
cuentan con caracteristicas similares, estando algunos de estos asentamientos en proceso de regularizacion, y
otros se han regularizado paulatinamente con apoyo de la Direccion de Regularizacion Territorial y de la
Comision Para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, albergando vivienda de tipo popular.

15.4 Vialidad: El acceso al Asentamiento se genera a través de caminos interparcelarios desarrollado a base de
terraceria, sobre una vialidad propuesta para su ampliacion, correspondiente a la continuaciéon de la calle
Francisco Villa, para lo cual el promotor debera respetar el alineamiento que le sea sefialado en su proyecto,
transmitiendo al Municipio titulo gratuito la seccion de vialidad afectada, en su caso, y participando en la
dotacion de la infraestructura necesaria para su conexiéon hacia la estructura vial de la zona, con la introduccién
de los servicios de infraestructura necesarios.

15.5 Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos requeridos por la Ley para la Regularizacion de los
Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, no se hace referencia por parte de la Comision
para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (CoReTT) el porcentaje de ocupacion del asentamiento asi
como de los servicios y avance en materia de infraestructura urbana a fin de dar cumplimiento a lo sefialado en
la Ley para la regularizacién de los Asentamiento Humanos Irregulares del Estado de Querétaro.

15.6  De visita al sitio por personal técnico de La Direccién de Desarrollo Urbano se encontré lo siguiente:

a) Al interior de la Parcela en estudio se ubican construcciones de diversas caracteristicas, en los que se
alberga vivienda de tipo popular, en donde algunas de las construcciones se desarrollan a base construcciones
formales y de tipo provisional (estructuras semifijas).

b) Las vialidades al interior del asentamiento se desarrollan a nivel de terraceria, sin que se cuente con
banquetas ni guarniciones, asi mismo el acceso a la Parcela se genera a través de caminos interparcelarios
desarrollados a base de terraceria.

c) La fraccién a la que se pretende modificar el uso de suelo, cuenta con una pendiente pronunciada, ademas
de albergar vegetacién de diversas especies, encontrando cactaceas y arboles de altura considerable.
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16. Derivado de lo mencionado en los considerandos anteriores, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal emitié la siguiente:

Opinion técnica:

Una vez realizado el analisis correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable pone a
consideracion del Ayuntamiento, el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Proteccién Especial
(PEPE) a uso habitacional para una fraccion con superficie de 5,545.00 m® de la Parcela 186 Z-1 P 1/1 del
Ejido San Pablo ubicada en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, para dicha area al proyecto de
regularizacién del asentamiento humano denominado “Ampliacién San Angel”, asi como la definicién de los
términos para dicha autorizacién, de conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro y demas Ordenamientos Legales aplicables.

17. Derivado de lo analizado en el dictamen técnico que antecede pone a consideracion del
Ayuntamiento el otorgar el cambio de uso de suelo Preservacion Ecoldgica Proteccion Especial
(PEPE) a Uso Habitacional con densidad de poblacion de 400 hab/ha y Servicios, para una fraccion
con superficie de 5,545.00 m’ perteneciente a la parcela 186 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez Flores, debiendo el promotor dar cumplimiento a lo
siguiente:

A. El promotor y/o la asociacion debera celebrar un convenio de participaciéon con la Secretaria General de
Gobierno a través de la Direccion de Regularizacién Territorial. para garantizar la ejecucion y conclusién de las obras
de urbanizacion faltantes del asentamiento humano, con la dotacién de servicios e infraestructura correspondientes,
presentando un programa de obras de urbanizacién, y su ejecucion bajo los lineamientos que acuerden en dicho
convenio.

B. Su regularizacion debera realizarse de conformidad con ley para la regularizacion de los asentamientos
humanos irregulares del estado de Querétaro, aprobada con fecha 19 de marzo de 2009 por la LV legislatura del
Estado de Querétaro, ya que de no realizarse se restituira el predio al uso de preservacion establecido.

C. Para su regularizacién debera presentar la autorizacion de acceso carretero por parte de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, con la ejecucion a costa de los promotores de las obras viales que este le indique.

D. Se debera respetar la seccién por la que pasan los escurrimientos pluviales, asi como su derecho de via
correspondiente, de acuerdo con los lineamientos que la autoridad correspondiente sefale, presentando los estudios
geotécnicos necesarios por las fallas geoldgicas que pasan en la cercania al predio.

A. Presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la documentacion que le requiera
para la obtencién del dictamen de uso de suelo y demas que requiera para la realizacion de su proyecto.

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobd por mayoria de votos en el punto 5,
apartado lll, inciso h), del orden del dia.

ACUERDO

“...PRIMERO. En base a los razonamientos establecidos y precisados en el Considerandos 15. del
presente Acuerdo SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO de Preservacion Ecolégica Proteccion
Especial (PEPE) a Uso Habitacional con densidad de poblaciéon de 400 hab/ha y Servicios, para una fraccion
con superficie de 5,545.00 m? perteneciente a la parcela 186 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzélez Flores.

SEGUNDO. El propietario del predio debera dar cumplimiento a las obligaciones impuestas, establecidas y
sefialadas en los incisos del A. al E. del Considerando 17 del presente Acuerdo, por lo que con fundamento
en los articulos 10 fraccion V y 84 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, para
comprobar su cumplimiento, el promotor debera presentar informes trimestrales ante la Secretaria del
Ayuntamiento y al Cabildo debiendo exhibir las constancias correspondientes.
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TERCERO. La presente autorizacion es otorgada siempre y cuando el promotor cumpla con las normas
técnicas establecidas en la Ley de la materia y demas normatividad aplicable, autorizacion que sera revertida si
no lo hace, y el uso de suelo de dicho inmueble sera restituido a Preservacién Ecoldgica Proteccion Especial
(PEPE).

CUARTO. El presente Acuerdo no autoriza al promotor, realizar obras de urbanizacion ni de construccion
alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro.

QUNTO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra por
revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al interesado, para lo cual tendra un plazo de diez dias habiles
contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

TERCERO. EI presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, con costo al interesado, quien debera remitir una copia
certificada a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. EIl promotor debera acreditar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, el
cumplimiento de las obligaciones impuestas conforme a las condiciones sefaladas en el presente Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de las Secretaria
de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas,
Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccidon del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
Direccién Municipal de Catastro, Direccién de Ingresos, Direccién General Juridica Municipal, Delegacién
Municipal Epigmenio Gonzalez y a la M. en D. Ana Cristina Diaz Miramontes, Delegada Federal de la Comisién
para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT).

1

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 25 DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL DOCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO. DOY FE.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION




28 de septiembre de 2012 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 12905

GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 (catorce) de agosto de 2012 (dos mil doce), el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizaciéon de Cambio de Uso de
Suelo de Espacio Abierto (EA) a Comercial y de Servicios (CS) para una superficie de 2,934.94 m?
perteneciente a la fraccion 3 del predio identificado como fraccién 1 de la Ex Hacienda La Solana, localizada en
el kildbmetro 13.5 de la Carretera Federal 57 Querétaro-San Luis Potosi, en la Delegaciéon Santa Rosa Jauregui,
el cual sefiala textualmente:

“..CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 6, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES Il Y Il DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 2, 4 Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION
GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCION Viil, 121
AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 FRACCION V Y 84 DE LA
LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1° FRACCION I, 28
FRACCION II, 36 Y 253 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucién Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo referente a la peticion de autorizacion de cambio de uso de
suelo de espacio abierto (EA) a comercial y de servicios (CS) para una superficie de 2,934.94 m?
perteneciente a la fraccion 3 del predio identificado como fraccién 1 de la Ex Hacienda La Solana,
localizada en el kilbmetro 13.5 de la carretera federal 57 Querétaro-San Luis Potosi, en la Delegacion
Santa Rosa Jauregui.

2. Que el Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos
por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas
para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacion cuando
existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas
diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les
afecte, entre otras.

3. Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

4. Que las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.
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10.

11.

12.

13.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
economicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u
otras circunstancias.

Que el derecho de acceso a la informacién publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefiala: “..Toda la
informacién en posesioén de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica..”. Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefiirse todo el quehacer
publico gubernamental.

El derecho de acceso a la informacion publica y la transparencia son dos elementos esenciales que debe
estar presentes en la Administracién Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que exige
respeto al derecho a la informacién y una rendicién de cuentas sistematica de la funcion publica.

Que la transparencia en la funcién publica debe construirse sobre una firme conviccién de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con
su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informaciéon Gubernamental en el Estado de
Querétaro.

Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de abril de 2010, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
aprobd el acuerdo relativo a la autorizaciéon del cambio de uso de suelo de espacio abierto (EA) a uso
comercial y servicios (CS), para la fraccién con superficie de 9,024.00 m? del predio identificado como
fraccion 1 de la Ex Hacienda la Solana, Localizado en el km. 13.5 de la carretera federal 57 Querétaro —
San Luis Potosi, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

Que por medio del escrito con fecha 20 de abril de 2012, el Lic. Pablo Humberto Corona Artigas, en su
caracter de apoderado legal de la empresa Complejos Residenciales S.A. de C.V., solicité el cambio de
uso de suelo de espacio abierto (EA) a comercial y de servicios (CS) para una superficie de 2,934.94 m?
perteneciente a la fraccion 3 del predio identificado como fraccién 1 de la Ex Hacienda La Solana,
localizada en el kilbmetro 13.5 de la carretera federal 57 Querétaro-San Luis Potosi, en la Delegacion
Santa Rosa Jauregui.

Asimismo, el solicitante manifiesta que la empresa Complejos Residenciales S.A. de C.V., cuenta con la
propiedad ubicada en la fraccién 1 de la Ex Hacienda La Solana, localizada en el kilometro 13.5 de la
carretera federal 57, Querétaro-San Luis Potosi, Delegacién Santa Rosa Jauregui, misma que fue
subdividida en 11 fracciones, y con fecha 13 de abril de 2010, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
en Sesién Ordinaria de Cabildo aprobé el Acuerdo relativo a la autorizacion del cambio de uso de suelo
de espacio abierto (EA) a uso comercial y servicios (CS), para la fraccion con superficie de 9,024.00 m? -
correspondientes a la entonces fraccion 5 y que posteriormente se subdivide y pas6 a formar las
fracciones 3,5,6 con una superficie total de 11,977.91 m?, quedando una superficie de 2,934.94 m? sin
cambio de uso de suelo-.

Posteriormente a través del oficio SAY/DAC/2616/2012 de fecha 18 de junio de 2012, el Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento, remitié dicho asunto al titular de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, a fin de que emitiera su opinién técnica correspondiente.
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14. Posteriormente, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el estudio técnico 177/12, expedido por el
Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable Municipal, relativo a la
solicitud de cambio de uso de suelo de espacio abierto (EA) a comercial y de servicios (CS) para una
superficie de 2,934.94 m? perteneciente a la fraccion 3 del predio identificado como fraccion 1 de la Ex
Hacienda La Solana, localizada en el kildbmetro 13.5 de la carretera federal 57 Querétaro-San Luis Potosi,
en la Delegacion Santa Rosa Jauregui, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO:

DOMICILIO: KM 13.5 DE LA CARRETERA FEDERAL 57, QUERETARO — SAN LUIS POTOSI.
FRACCIONAMIENTO: EX HACIENDA LA SOLANA.

SUPERFICIE: 2,934.94 M?

DELEGACION: SANTA JOSE JAUREGUI.

PLANO LOCALIZACION: PLANO ESPECIFICO:

JURIQUIELA
SANTA FE

JURICA
TOLINAN

ANTECEDENTES:

14.1. Mediante escrito de fecha 20 de abril de 2012 dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Lic. Pablo Humberto
Corona Artigas, Apoderado Legal de la empresa moral denominada Complejos Residenciales, S.A. de C.V.,
solicita el cambio de uso de suelo de espacio abierto (EA) a comercial y de servicios (CS) para una superficie
de 2,934.94 m2 perteneciente a la fraccion 3 del predio identificado como fraccion 1 de la Ex Hacienda La
Solana, localizada en el kilometro 13.5 de la carretera federal 57 Querétaro-San Luis Potosi, en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior en virtud de que debido a la modificacion en el trazo vial del distribuidor que da acceso a la zona de
Juriquilla, se incremento la superficie de la poligonal a la que se otorgo el uso de suelo Comercial y servicios (CS)
mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de abril de 2010, en el que se ubican las instalaciones de un inmueble
dedicado a la venta de muebles y la caseta de ventas de la empresa Complejos Residenciales S.A. de C.V.,
pretendiendo desarrollar la totalidad para un proyecto urbano.

14.2. Mediante la escritura publica No. 18,253 de fecha 1° de agosto de 2001, ante la fe del Lic. Rodrigo Diaz Castafares,
Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 6 de esta Ciudad, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en el
Folio Mercantil 7761/1 de fecha 29 de octubre de 2001, se hace constar la Constitucion de la Sociedad Mercantil
denominada “Complejos Residenciales”, .S.A. de C.V.
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14.3. Con fecha 13 de agosto de 2008, y mediante escritura 25,955 de fecha 13 de agosto de 2008 ante la fe del Lic. Santos
Jesus Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria 20 de esta demarcacion notarial, la persona moral
denominada Complejos Residenciales, Sociedad Anénima de Capital Variable, otorga un poder General para pleitos y
cobranzas, actos de administracion y dominio a favor del LAE Pablo Humberto Corona Artigas.

14.4. Se acredita la propiedad del predio en cuestion a favor de la Sociedad denominada “Complejos Residenciales”, S.A. de
C.V., mediante escritura publica 18,290 de fecha 3 de junio de 2010, pasada ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz
Ortiz, Notario Titular de la Notaria nimero 32 de la demarcacion notarial de Querétaro, en la que se protocoliza el
plano de fusién expedido por la Direccion Municipal de Catastro del Municipio de Querétaro, con fecha del 14 de mayo
de 2009, el cual contiene una fusion de predios rusticos. El acta de ejecucion de deslinde que fue celebrada por parte
de la Direccién Municipal de Catastro, dependiente de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, de fecha
25 de septiembre de 2009. El plano de subdivision expedido por la Direccién Municipal de Catastro del Municipio de
Querétaro con fecha del mes de octubre del afio 2009 que contiene la subdivisiéon de predios. e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad en Santos Jesus Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 20
de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo el Folio Real 0274157/0001 de fecha
11 de julio de 2008, en el que se protocoliza el oficio DMC/DT/2063/2008 expedido por la Direccién de Catastro
Municipal y la fusion de predios a favor de dicha empresa.

14.5. De revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y
publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé que el predio en
estudio cuenta con uso de suelo de espacio abierto (EA).

14.6. Derivado de lo anterior, con fecha 13 de abril del 2010, el H. Ayuntamiento aprobé el acuerdo relativo al cambio de uso
de suelo de Espacio Abierto (EA) a uso Comercial y de Servicios (CS), para la fracciéon 5 con superficie de 9,042.99
m2, del predio identificado como Fraccion 1 de la Ex Hacienda La Solana, localizado en el km. 13.5 de la Carretera
Federal 57 Querétaro — San Luis Potosi, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

14.7. Con anterioridad, la empresa “Complejos Residenciales”, S.A. de C.V., presento convenio de donacion y ocupacién
para ejecucion de vialidad de fecha 14 de noviembre de 2007, celebrado con Gobierno del Estado y la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, respecto a una fraccion del predio que formé parte de la Fraccion Segunda de la Ex
Hacienda La Solana, propiedad de la Empresa que representa, para incorporarse a las obras de ejecucion de la obra
publica denominada Anillo Vial 1l “Fray Junipero Serra”, con lo que se generan obras de la zona de incorporacion y
desincorporacion del puente vehicular que comunica hacia la zona de Juriquilla. al poniente de la Carretera Federal 57,
sin embargo al existir modificaciones en el trazo de las vialidades, se modificaron las superficies en el predio propiedad
de la empresa, incrementandose la superficie a la ya autorizada mediante el Acuerdo de Cabildo sefialado en el punto
anterior inmediato, por lo que para estar en posibilidad de regularizar la construccion existente en dicha fraccién, se
requiere el cambio de uso de suelo solicitado.

En la clausula octava del convenio referido se sefiala que la empresa recibira a cambio por la superficie transmitida al
Estado, el beneficio de los accesos al resto de las fracciones su propiedad, entre las que se encuentra la fraccion en
estudio, comprometiéndose la Secretaria de Comunicaciones y Transportes a dar las facilidades para acceder a las
fracciones de los predios, debiendo cumplir por parte de la empresa con la normatividad correspondiente, a lo que el
municipio apoyo con el cambio de uso de suelo descrito.

14.8. Con la ejecucion de las obras de la vialidad regional descritas, se generé la fraccion en estudio quedando intermedia
entre el distribuidor vial, el Anillo Vial Il Fray Junipero Serra | y una gasa de incorporacién hacia la Carretera Federal 57
sobre la que se da el acceso al area en estudio en dos secciones dado el estado irregular con que queda conformado
dicha poligonal, a la que no se podra tener acceso a través de la gasa de incorporacién, a efecto de no provocar
conflictos viales, dados los flujos vehiculares previstos a mediano plazo en la zona y velocidad de los vehiculos que
transitan en la zona.

En base a lo anterior para su desarrollo se debera respetar el alineamiento carretero que le indique la Secretaria de
Comunicaciones y transportes, presentando el estudio de impacto vial a la Secretaria de Seguridad Publica para su
estudio, dando cumplimiento a las medidas de mitigacion vial que esta le indique, asi como los lineamientos que le
sefiale la Direccién de Desarrollo Urbano para la autorizacion de su proyecto.

14.9. Cabe destacar que como parte de los objetivos formulados para el desarrollo urbano se plantea la optimizacion del
espacio disponible, aprovechando la estructura urbana existente, de manera que las actividades productivas tengan un
mayor grado de diversificacién, incluyendo las relativas a comercio y servicios, como complemento las actividades de
servicios recreativos y educativos existentes en la zona.
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14.10. De inspeccion al sitio por personal técnico de la Direccion de Desarrollo Urbano, se observo lo siguiente:

a. Enla parte sur del predio, se ubican actualmente las oficinas de ventas del fraccionamiento Real de Juriquilla, asi
como un area verde equipada con juegos infantiles y en la parte norte del predio se encuentra una construccion
en la que se genera la venta de muebles.

b. La vialidad que da acceso al predio, forma parte de la gasa del anillo del puente que da acceso a la zona de
Juriquilla, la cual se desarrolla a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion.

15. En caso de que sea aprobada la presente peticion, el Ayuntamiento requiere que el propietario de
cumplimiento a diversas condicionantes y obligaciones derivadas, resultantes de cada uno de los tramites
administrativos que se requieran como lo es:

A) El promotor debera presentar ante la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal para su analisis y revision, el
proyecto y documentacion que se le requiera de acuerdo a lo que pretende instalar en el predio, por lo que
las caracteristicas de la edificacién se determinaran con base en dicho proyecto.

B) EIl promotor debera respetar el alineamiento carretero que le indique la Secretaria de Comunicaciones y
transportes, presentando el estudio de impacto vial a la Secretaria de Seguridad Publica para su estudio,
dando cumplimiento a las medidas de mitigacién vial que esta le indique, asi como los lineamientos que le
sefiale la Direccién de Desarrollo Urbano para la autorizacion de su proyecto.

C) El promotor debera dar cumplimiento a la normativa correspondiente y al Reglamento de Construccién para
el Municipio de Querétaro.

D) El promotor debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 253 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro a fin de verificar el impacto social que se pudiera generar en la zona.

16. Con base en lo expresado con antelacion y de conformidad con los articulos 14, 32 y 34 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, el asunto se turné a la comisidén correspondiente y queddé
radicado en el expediente nimero 154/DAI/2012 de la Direccién de Asuntos de Cabildo de la Secretaria
del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro...”.

Por lo anteriormente expuesto el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en el punto 5, apartado |,
inciso 1) del orden del dia, aprob6 por mayoria de votos presentes el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de espacio abierto (EA) a comercial y de servicios
(CS) para una superficie de 2,934.94 m? perteneciente a la fraccion 3 del predio identificado como fraccion 1 de
la Ex Hacienda La Solana, localizada en el kildmetro 13.5 de la carretera federal 57 Querétaro-San Luis Potosi,
en la Delegacion Santa Rosa Jauregui.

SEGUNDO. En un plazo de 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la notificacion del
presente Acuerdo, el propietario del predio debera dar cabal cumplimiento a lo sefialado en el Considerando 15
incisos A) al D) del presente Acuerdo; asi como acreditar el cumplimiento de las obligaciones dispuestas
anteriormente en el Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de abril de 2010 sefialado en el Considerando 10, por lo
que debera remitir copia de las constancias correspondientes de su realizacién a la Secretaria del Ayuntamiento
y a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal.
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TERCERO. El presente Acuerdo no autoriza al promotor, realizar obras de urbanizacién ni de construccién
alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo Urbano para el Estado
de Querétaro.

CUARTO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra por
revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, con costo al interesado, para lo cual tendra un plazo de diez dias habiles contados a partir
de la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, con costo al interesado, quien debera remitir una copia
certificada a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria de Finanzas, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui y a la empresa Complejos Residenciales S.A. de C.V., a través de su representante legal...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 15 (QUINCE) DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), EN LA
CIUDAD DE QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha once de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento de
Querétaro resolvid lo relativo a la Modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de julio de 2009, que
autoriz6 la Modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de noviembre de 2008, Modificatorio del Acuerdo
de fecha 19 de septiembre de 2006, relativo al Contrato de Permuta por predios propiedad municipal por
diversas fracciones de predios ubicados en el Ejido San Pablo y en la Delegacion Epigmenio Gonzalez, el cual
sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISO B) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9° FRACCION Il DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, 2200, 2202,
2203, 2208, 2209, 2212 Y 2213 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION II
Y 38 FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracion publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo referente a la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha
21 de julio de 2009, que autorizé la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de noviembre de
2008, modificatorio del Acuerdo de fecha 19 de septiembre de 2006, relativo al contrato de permuta por
predios propiedad municipal por diversas fracciones de predios ubicados en el Ejido San Pablo y en la
Delegacion Epigmenio Gonzalez.

2. Que el Derecho de Acceso a la Informacién Publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefala: “... Toda la
informacién en posesion de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica...”. Asi mismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El Derecho de Acceso a la Informaciéon Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendiciéon de cuentas sistematica de la funcidn publica.

4, Que la Transparencia en la funcion publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacidon gubernamental en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir con la responsabilidad social que tiene el Municipio
con su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informaciéon Gubernamental en el
Estado de Querétaro.
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5. Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones y deberd, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

6. Con fecha 03 de febrero de 2012, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el escrito signado por el
C.P. José Eduardo Alvarado Nava, representante legal de Inmobiliaria El Pujal, S.A. de C.V., quien
manifiesta que respecto al inmueble propiedad de su representada ubicado en el Lote 94 de la Manzana
[l de la Calle Balcon Nérdico, Fraccionamiento Balcones del Acueducto, derivado de la permuta que
realizé con el H. Ayuntamiento; propone llevar a cabo una nueva, ya que su representada se ha visto
imposibilitada de llevar a cabo un proyecto de viviendas por la oposicién de los habitantes de la zona.

7. Con oficio DAPSI/DABI/1003/2012 de fecha 09 de agosto de 2012, suscrito por el I.S.C. Enrique de
Echavarri Lary, Secretario de Administracion, informa que tomando en cuenta el valor catastral del predio
propiedad de la empresa Inmobiliaria El Pujal, S.A. de C.V., que es de $10’625,496.00 (diez millones
seiscientos veinticinco mil cuatrocientos noventa y seis pesos 00/100 M.N.), propone homologar los
valores catastrales con la fraccion con superficie de 8,854.58 m? del predio propiedad municipal con clave
catastral 140100128354003 ubicado en Avenida San Rafael y Avenida del Parque del Fraccionamiento
“Puertas de San Miguel”, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, el cual tiene un valor catastral de
$10'625,496.00 (diez millones seiscientos veinticinco mil cuatrocientos noventa y seis pesos 00/100
M.N.).

8. Por lo que desprendiéndose de las observaciones realizadas, es necesario realizar las modificaciones
pertinentes al Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de julio de 2009, a fin de no afectar derechos de terceros y

tener la certeza de quien resultaria obligado al cumplimiento de las obligaciones y condicionantes
resultantes de dicha autorizacion. Siendo dichas modificaciones las siguientes:

8.1. El Considerando 14.4 dice:

“...El Considerando 20 debe decir:

Predios de propiedad particular, para permuta a favor del Municipio de Querétaro.

UBICACION SUPERFICIE M2 VALOR CATASTRAL POR M2 VALOR TOTAL
SECCION INCORPORADA AL BOULEVARD LA 23.470.868 $380.00 $8°918.929.84
NACION
SECCION INCORPORADA A LA AVENIDA .
CERRO DEL SOMBRERETE 19,251.0984 $380.00 $7°315,417.392
TOTAL 42,721.9664 $167234,347.232

Predios propiedad del Municipio de Querétaro, para permutar a favor de los

particulares.
UBICACION SUPERFICIE M2 CLAVE CATASTRAL VALOR CATASTRAL VALOR TOTAL
POR M2
SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 32 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078064 $1,500.00 $882,000.00
MILENIO 1lI
SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 31 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078063 $1,500.00 $882,000.00
MILENIO Ili
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SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 30 MZ IX, FRACC.
MILENIO 11l

588.00

140100116078062

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 29 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078061

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 28 MZ IX, FRACC.
MILENIO 11l

588.00

140100116078060

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 27 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078059

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 26 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078058

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 25 MZ IX, FRACC.
MILENIO 11l

588.00

140100116078057

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 24 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078056

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 23 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078055

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 22 MZ IX, FRACC.
MILENIO Il

893.52

140100116078054

$1,500.00

$1340,280.00

BALCON NORDICO
FRACC. BALCONES DEL
ACUEDUCTO

3,794.82

140100134053094

$1,700.00

$6°451,194.00

TOTAL

10,568.34

$16°611,474.00

8.2. El Considerando 14.4 debe decir:

14. El Considerando 20 debe decir:

Predios de propiedad particular, para permuta a favor del Municipio de Querétaro.

UBICACION SUPERFICIE M2 VALOR CATASTRAL POR M2 VALOR TOTAL
SECCION INCORPORADA AL BOULEVARD .
LA NACION 23,470.868 $380.00 $8°918,929.84
SECCION INCORPORADA A LA AVENIDA .
CERRO DEL SOMBRERETE 19,251.0984 $380.00 $7°315,417.392
TOTAL 42,721.9664 $16°234,347.232

Predios propiedad del Municipio de Querétaro, para permutar a favor de los
particulares.

UBICACION SUPERFICIE M2 CLAVE CATASTRAL VALOR CATASTRAL VALOR TOTAL
POR M2
SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 32 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078064 $1,500.00 $882,000.00
MILENIO IlI
SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 31 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078063 $1,500.00 $882,000.00
MILENIO Ill
SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 30 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078062 $1,500.00 $882,000.00
MILENIO III
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SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 29 MZ IX, FRACC.
MILENIO 1l

588.00

140100116078061

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 28 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078060

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 27 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078059

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 26 MZ IX, FRACC.
MILENIO 1l

588.00

140100116078058

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 25 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078057

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 24 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

588.00

140100116078056

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 23 MZ IX, FRACC.
MILENIO 1l

588.00

140100116078055

$1,500.00

$882,000.00

SENDA DE CALANDRIAS
LOTE 22 MZ IX, FRACC.
MILENIO 1l

893.52

140100116078054

$1,500.00

$1°340,280.00

FRACCION DEL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA
SAN RAFAEL Y AVENIDA
DEL PARQUE DEL
FRACCIONAMIENTO
“PUERTAS DE SAN
MIGUEL”

8,854.58

140100128354003

$1,700.00

$10°625,496.00

TOTAL/

15,628.10

$20°785,776.00

8.3. El Considerando 14.8 dice:

“ ..El Considerando 23.4 debe decir:

23.4 Predios propiedad del Municipio de Querétaro, para permutar a favor de los
particulares y modificacién de uso de suelo asignado a los predios que se otorgan al

particular:

UBICACION

SUPERFICIE M2

CLAVE CATASTRAL

uso DE SUELO
ACTUAL

CAMBIO DE USO DE
SUELO PROPUESTO

SENDA DE CALANDRIAS

EQUIPAMIENTO

HABITACIONAL CON
DENSIDAD DE POBLAC

LOTE 32 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078064 INSTITUCIONAL DE 300 HAB/HA
MILENIO Il]
HABITACIONAL CON
SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE
LOTE 31 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078063 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300
MILENIO Il] HAB/HA
HABITACIONAL CON
SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE
LOTE 30 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078062 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300
MILENIO Ill HAB/HA
HABITACIONAL CON
SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE
LOTE 29 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078061 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300
MILENIO Ill HAB/HA
HABITACIONAL CON
SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE
LOTE 28 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078060 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300
MILENIO Il| HAB/HA
HABITACIONAL CON
SENDA DE CALANDRIAS 588,00 140100116078050 EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 27 MZ IX, FRACC.
MILENIO IlI

INSTITUCIONAL

POBLACION DE 300
HAB/HA
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HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 26 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078058 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO Ili HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 25 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078057 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO Il] HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 24 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078056 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO Ill HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 23 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078055 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO Ill HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 22 MZ IX, FRACC. 893.52 140100116078054 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO Il] HAB/HA

BALCON NORDICO FRACC. , HABITACIONAL CON

BALCONES DEL 3,794.82 AREA VERDE DENSIDAD DE

ACUEDUCTO 140100134053094 (ESPACIO ABIERTO) | POBLACION DE 300
HAB/HA

TOTAL 10,568.34

8.4. El Considerando 14.8 debe decir:

“ .. El Considerando 23.4 debe decir:

23.4 Predios propiedad del Municipio de Querétaro, para permutar a favor de

modificacion de uso de suelo asignado a los predios que se otorgan al particular:

los particulares y

UBICACION

SUPERFICIE M2

CLAVE CATASTRAL

uso DE
ACTUAL

SUELO

CAMBIO DE USO DE
SUELO PROPUESTO

SENDA DE CALANDRIAS

EQUIPAMIENTO

HABITACIONAL CON
DENSIDAD DE POBLACI

LOTE 24 MZ IX, FRACC.
MILENIO Il

INSTITUCIONAL

LOTE 32 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078064 INSTITUCIONAL DE 300 HAB/HA

MILENIO I
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 31 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078063 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO I HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 30 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078062 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO I HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 29 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078061 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO I HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 28 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078060 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO I HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 27 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078059 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO I HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 26 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078058 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO I HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

LOTE 25 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078057 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300

MILENIO I HAB/HA
HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS 588,00 140100116078056 EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE

POBLACION DE 300
HAB/HA
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HABITACIONAL CON
SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE
LOTE 23 MZ IX, FRACC. 588.00 140100116078055 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300
MILENIO I HAB/HA

HABITACIONAL CON

SENDA DE CALANDRIAS EQUIPAMIENTO DENSIDAD DE
LOTE 22 MZ IX, FRACC. 893.52 140100116078054 INSTITUCIONAL POBLACION DE 300
MILENIO I HAB/HA
FRACCION DEL PREDIO HABITACIONAL CON
UBICADO EN AVENIDA DENSIDAD DE
SAN RAFAEL Y AVENIDA , POBLACION DE 300
DEL PARQUE DEL 8,854.58 AREA VERDE HAB/HA
FRACCIONAMIENTO 140100128354003 (ESPACIO ABIERTO)
“PUERTAS DE SAN
MIGUEL”
TOTAL 15,628.10

8.5. El Considerando 14.10 dice:

“ .. El Resolutivo Segundo debe decir:

SEGUNDO. SE_AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO de Equipamiento Institucional a
Habitacional con Densidad de Poblacion de 300 Hab/Ha, para los predios ubicados en Senda de las
Calandrias Lotes 22 al 32, de area verde a Habitacional con densidad de 300 Hab/Ha, para el predio
ubicado en Balcén Noérdico, asi como de Equipamiento Institucional a Uso de Suelo Habitacional con
densidad de poblaciéon de 200 Hab/Ha para los predios identificados como Parcela 178 Z-1 P1/1,
fracciones Il A y lll C de la Parcela 181 Z-1 P1/1, fracciones Ill Ay lll C de la Parcela 182 Z-1 P1/1y
fracciones Il de la Parcela 177 Z-1P1/1.

8.6. El Considerando 14.10 debe decir:

El Resolutivo Segundo debe decir:

SEGUNDO. SE_AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO de Equipamiento Institucional a
Habitacional con Densidad de Poblacion de 300 Hab/Ha, para los predios ubicados en Senda de las
Calandrias Lotes 22 al 32, de area verde a Habitacional con densidad de 300 Hab/Ha, para la fraccion
con superficie de 8,854.58 m? del predio ubicado en Avenida San Rafael y Avenida del Parque del
Fraccionamiento “Puertas de San Miguel”, identificado con clave catastral 140100128354003,
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, asi como de Equipamiento Institucional a Uso de Suelo
Comercial y de Servicios para los predios identificados como Parcela 178 Z-1 P1/1, fracciones lll Ay Il C
de la Parcela 181 Z-1 P1/1, fracciones lll Ay lll C de la Parcela 182 Z-1 P1/1 y fracciones |l de la Parcela
177 Z-1P1/1...7.

Por lo anterior, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé por unanimidad de votos en el Punto 4, Apartado
I, Inciso c) del orden del dia, el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. Se aprueba la modificacion de los Considerandos 14.4, 14.8 y 14.10, del Acuerdo del H.
Ayuntamiento de Querétaro de fecha 21 de julio de 2009, del Acuerdo relativo a la modificacién del Acuerdo de
Cabildo de fecha 25 de noviembre de 2008, que modifico el de fecha 19 de septiembre de 2006, relativo a la
autorizacion al contrato de permuta de los predios municipales ubicados en Circuito Balcones, Prolongacion
Avenida Mares, Balcon Nordico, Privada Juriquilla y Senda de las Calandrias, en diversos Fraccionamientos;
por fracciones de los predios identificados como Parcelas 177 Z-1 P 1/1,178 Z-1 P 1/1, 181 Z-1 P 1/1 y 182 Z-1
P1/1 del Ejido San Pablo, asi como de predios afectados por las vialidades denominadas Avenida Cerro del
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Sombrerete y Boulevard la Nacién, Delegacion Epigmenio Gonzélez; y el Cambio de Uso de Suelo de los
predios permutados, para quedar conforme a lo establecido en los Considerandos 8.2., 8.4. v 8.6.,
respectivamente del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Los demas puntos del Acuerdo de fecha 21 de julio de 2009 quedaran en los mismos efectos
como fueron aprobados, para los efectos de su cabal cumplimiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal y en el Periddico
Oficial del Gobierno de Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al propietario.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en la Gaceta
Municipal.

TERCERO. EI presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro con costo al promovente y remitir
una copia a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Notifiquese lo anterior a los titulares de la Secretaria de Gobierno del Estado, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
Direccion General Juridica Municipal, Direcciéon Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor y a la empresa denominada “Inmobiliaria El Pujal’, S.A. de C.V., a través de su Representante
Legal...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EL DOCE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DOCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QRO. DOY FE.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 11 (once) de septiembre de 2012 (dos mil doce), el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el cual se Autoriza la Donacion de un bien
inmueble a favor de la Asociacién Civil “Estancia del Migrante Gonzalez y Martinez”, ubicado en la colonia
Santa Ménica 22. Seccién, con clave catastral 140100109277001, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto, el cual sefiala textualmente:

“..CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 6, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 2, 4 Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA
INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38
FRACCION 11, 93 Y 94 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 2217, 2226,
2229 Y 2230 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; 6 FRACCIONES Il Y V, 29 Y 30 DEL
REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, 25, 28 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO

CONSIDERANDO

1. Que el Municipio tiene personalidad juridica y patrimonio propio, tal como lo establecen la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como la propia del Estado de Querétaro.

2. Que el derecho de acceso a la informacion publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefiala: “... Toda la
informacién en posesién de cualquier autoridad, entidad, érgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica...”. Asi mismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El derecho de acceso a la informacion publica y la transparencia son dos elementos esenciales que
deben estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicion de cuentas sistematica de la funcion publica.

4. Que la transparencia en la funcién publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacioén gubernamental en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir con la responsabilidad social que tiene el Municipio
con su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el
Estado de Querétaro.

5. Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones y deberd, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.
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10.

11.

El patrimonio del Municipio lo constituyen los bienes muebles e inmuebles, recursos e inversiones, asi
como por los derechos que tenga establecidos a su favor, y que destine o afecte en forma permanente a
la prestacion directa o indirecta de los servicios publicos o a la realizacion de sus objetivos o finalidades
de politica social o econdémica.

Que la colaboracién es una figura que en el ambito administrativo permite a las administraciones
establecer sus relaciones con los individuos, asi como con el sector social y privado, llegando de esta
forma a la elaboracion y desarrollo de diferentes programas por los que se beneficie a la sociedad,
permitiendo con ello el desarrollo humano.

Que el Plan Municipal de Desarrollo, contempla entre sus objetivos de fortalecer y definir la identidad del
Municipio de Querétaro con proyectos a largo plazo y acciones que garanticen un desarrollo sustentable.

Con base en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro, 1, 3 y 27 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, el municipio de Querétaro es una institucion de caracter publico con
personalidad y patrimonio propio y auténomo en su gobierno interior y libre en la administracion de su
hacienda; es gobernado por el Ayuntamiento de eleccion popular directa, quien ejerce la competencia que
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la propia del Estado de Querétaro le otorgan,
constituyéndose como el érgano maximo del gobierno municipal.

Mediante escrito de fecha 19 de julio de 2012 signado por Martin Martinez Rios, Vicepresidente de la
Estancia del Migrante Gonzalez y Martinez, A.C., dirigido al Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y
Castaneda, Secretario del Ayuntamiento, solicitd la donacién de un predio propiedad del municipio de
Querétaro con superficie de 774.41 m? contiguo a las vias del ferrocarril, ubicado en la colonia Santa
Monica, Delegacion Felipe Carrillo Puerto, el cual cuenta con clave catastral 140100109277001 al
manifestar el interesado /la necesidad de un espacio propio que nos permita realizar una mejor labor a
favor de nuestros beneficiarios quienes constantemente se ven agraviados en sus derechos humanos y
carecen de ayuda humanitaria a lo largo de su trayecto.

Por medio de la escritura publica niumero 98,296 de fecha 15 de julio de 2011, pasada ante la fe del
licenciado Alejandro Esquivel Macedo, Notario Publico titular de la Notaria nimero 8 de esta ciudad, se
hace constar la constitucion de una asociacién civil no lucrativa denominada Estancia del Migrante
Gonzalez y Martinez, A.C., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro
en el folio de personas morales: 00031915/0001. La Asociacién Civil Estancia del Migrante Gonzalez y
Martinez tiene como objeto:

a. Dar orientacién y asistencia social en defensa del migrante, asi como la atencion alimenticia, médica y donacion de ropa

y calzado a los mismos migrantes.

Hacer llegar el apoyo y ayuda para canalizar a los migrantes en situacion de riesgo hacia otras instituciones.

C. Despertar el interés de la ciudadania en los problemas que aquejan a los migrantes, mediante estudios de los mismos,
para desarrollar y difundir soluciones adecuadas a corto, mediano y largo plazos y mediante la preparacion académica de
cuantos deseen intervenir en las investigaciones y proyectos que en esta area emprenda la asociacion.

d. Organizar, promover, estimular, patrocinar, dirigir y en general llevar a cabo, directa o indirectamente, cursos, seminarios,
conferencias, reuniones de estudio, mesas redondas, foros, congresos y toda clase de eventos que tengan por objeto la
ayuda a los migrantes.

4

e. Aceptar donativos, legados, herencias, usufructos o fideicomisos, previo permiso en caso de inmuebles, y realizar
colectas y sorteos autorizados, para incrementar y consolidar su patrimonio.
f. En general ejecutar todos los actos, celebrar todos los contratos y operaciones y otorgar todos los documentos que sean

necesarios o convenientes, para la realizacion y cumplimiento de los objetos sefialados.
d. Adquirir bienes muebles e inmuebles para cumplir con los fines de la asociacién.
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12.

13.

14.

15.

16.

h. La asociacion no tendra fines preponderantemente econdmicos ni de lucro y se velara, por el conjunto de los asociados,
para que exista un manejo claro y honesto del patrimonio de la asociacion.

Derivado de lo anterior, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento -
mediante oficio SAY/DAC/3521/2012- dirigido al I.S.C. Enrique de Echavarri Lary, Secretario de
Administracion, solicitd su opinion técnica e informacion al respecto.

Mediante oficio DAPSI/DABI/2145/2012, el Lic. Jesis Meza Altamirano, Director de Administracion
Patrimonial y Servicios Internos, informé que una vez efectuada la revision al Inventario de Bienes
Inmuebles, se observéd que el predio solicitado es propiedad de este municipio y se acredita con la
escritura publica numero 19,924 de fecha 10 de abril de 2006, pasada ante la fe del Lic. Fernando Lugo
Garcia Pelayo, Notario Publico titular de la Notaria Publica numero 24 de esta ciudad, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00045383/003 en
fecha 20 de julio de 2007.

En caso de otorgar la donacién del predio, el area que se otorgaria corresponderia a una fraccién de
774.41 m? ubicada al en la colonia Santa Ménica 22 Seccion con clave catastral 140100109277001, en la
Delegacion Felipe Carrillo Puerto, por lo que a fin de determinar la superficie, es recomendable llevar a
cabo los trabajos técnicos necesarios que permitan precisarlo.

Por lo anterior, con fundamento en los articulos 14, 32 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, el asunto se turnd para el estudio correspondiente a la Comisién de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica, en donde los regidores integrantes de la misma emitieron la siguiente:

OPINION:

15.1. Que la presente administracién publica municipal tiene como compromiso fundamental la colaboracion,
cooperacion y coordinacion con los diferentes 6rganos e instituciones, por tanto, atendiendo a todo lo
anterior y una vez efectuado el andlisis respectivo sobre el asunto se considera viable la donacién del bien
inmueble referido, motivo por el que pone a consideracion del Ayuntamiento, la celebracion de un contrato
de donacién a favor de la Asociacion Civil “Estancia del Migrante Gonzalez y Martinez respecto de un bien
inmueble ubicado en la colonia Santa Ménica 22. Seccién con clave catastral 140100109277001, Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto, asi como la definicion de los términos para dicha donacién de acuerdo a lo
establecido por los ordenamientos legales aplicables.

15.2. Asi mismo y en caso de ser considerada como favorable la donacién de la fraccion solicitada en estudio,
debera presentarse para su autorizacion ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, los proyectos
arquitecténicos, operativos y financieros para su revision y autorizaciéon, debiendo sefialar de manera
especifica la ubicacién de los usos acreditados, accesos, caracteristicas generales etc.; asi mismo se
recomienda contemplar el cumplimiento al Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro.

15.3. Aunado a lo anterior debera obtener el dictamen de impacto vial correspondiente emitido por la Secretaria de
Seguridad Publica Municipal, acatando las disposiciones que en él se estipulen, asi como el visto bueno
emitido por la Unidad de Proteccioén Civil.

15.4 Por ultimo, la asociacion debera presentar la constancia de la publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion (anexo 14 de la Resolucion Miscelanea Fiscal), en donde se acredita que la asociacién civil se
encuentra autorizada para adquirir el bien inmueble y recibir donativos.

Es competencia de la Secretaria de la Administracion, de conformidad con el articulo 50 fracciones VII,
VIIl y XIX de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, levantar y tener al corriente el inventario
general de los bienes muebles e inmuebles propiedad del Municipio asi como administrar y asegurar la
conservacion y mantenimiento del patrimonio municipal; y los demas que le sefialan las leyes y los
reglamentos vigentes.
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17. Conforme a lo establecido en el articulo 51 fraccion 1ll de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, el titular de la Secretaria de
Administracién Municipal debera dictaminar el valor del inmueble objeto de la presente propuesta de
donacion.

18. Enrazoén de lo expresado con antelacion, el asunto se radico en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la
Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en el expediente 209/DAI/2012...”".

Por lo anteriormente expuesto el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en el punto 4, apartado Il,
inciso b) del orden del dia, aprobd por unanimidad de votos presentes el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. Se autoriza la donacién de un predio propiedad del Municipio de Querétaro a favor de
“Estancia del Migrante Gonzalez y Martinez” A.C., correspondiente a una fraccion de 774.41 m? ubicada en la
colonia Santa Modnica 22. Seccién con clave catastral 140100109277001, Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto.

SEGUNDO. Se autoriza al Municipio de Querétaro celebrar contrato de donacion con la Asociacion Civil
“Estancia del Migrante Gonzalez y Martinez”, por lo que con fundamento en lo dispuesto en los articulos 3 y 31
fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se faculta al presidente municipal y al
sindico municipal celebrar el contrato correspondiente.

TERCERO. El predio debera destinarse exclusivamente para la construccién de un albergue que brinde
apoyo a los migrantes para satisfacer sus necesidades basicas y facilite el desarrollo apropiado de las
actividades propias de la asociacion civil. En caso de ser utilizado para otro fin, dicho predio debera ser restituido
al Municipio de Querétaro.

CUARTO. Con el objetivo de determinar con precision la superficie que se otorga en donacion, se
deberan realizar los trabajos técnicos necesarios para tal fin, por lo que se instruye a la Secretaria de
Administracién y a la Secretaria de Finanzas, coordinarse conjuntamente a efecto de que se realice el
levantamiento topografico o deslinde catastral en el predio referido y presentarlo ante la Direccion de Desarrollo
Urbano para su visto bueno. En caso de que existieran diferencias en las superficies, medidas y colindancias en
el mismo, se tomaran como validos los datos resultantes.

QUINTO. La Asociacién Civil “Estancia del Migrante Gonzalez y Martinez” debera dar cabal cumplimiento
a lo sefialado en los considerandos 15.2., 15.3., y 15.4., en un plazo de 3 (tres) meses, contados a partir del dia
siguiente de la notificacion del presente Acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes de su
realizacion a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno para que a través de la Direccion General
Juridica y conjuntamente con la Asociacion Civil “Estancia del Migrante Gonzalez y Martinez”, realice todos los
tramites administrativos y juridicos necesarios con el objeto de celebrar el contrato de donacion e inscribirlo en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, remitiendo una vez realizado lo anterior, copia certificada a
la Secretaria de Administracion para su conocimiento.
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SEPTIMO. La Secretaria de Administracion debera remitir copia de la documentacién técnica y
administrativa que se genere con motivo de la presente donacion a la Direccion General Juridica para su
conocimiento. Asimismo y en el momento que corresponda, se le instruye a efecto de que lleve a cabo el
procedimiento conducente para el cambio de régimen de dominio publico a privado del predio objeto de la
presente donacion y realice el tramite para la baja del predio del Inventario General de Bienes del Municipio de
Querétaro.

OCTAVO. A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra por
revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al Municipio de Querétaro, para lo cual se instruye al Secretario
de Finanzas erogue las cantidades necesarias para tal efecto.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. Notifiquese a la Secretaria de Administracién, Secretaria de Finanzas, Direccion General
Juridica, a la Asociacion Civil “Estancia del Migrante Gonzélez y Martinez”, y a la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 12 (DOCE) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), EN LA
CIUDAD DE QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47, FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20, FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 once de septiembre de 2012 dos mil doce, el H.
Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacién de Pago por Afectacion a favor de la
empresa denominada “Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan S.A. de C.V., de una superficie de 4,231.64m2,
de la parcela 165 Fraccion | con Clave Catastral 140100131993999 y de 2,575.136m2 de la parcela 168,
Fraccion B con Clave Catastral 140100131698005, ambas del Ejido San Pablo, por la ejecuciéon de obras
realizadas por el Municipio de Querétaro en la Calle Palma Cyca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el
cual senala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION | DEL ARTICULO 6° 115 FRACCION V INCISOS D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 14 y 35 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULOS 2, 4 PARRAFO PRIMERO Y 24
DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE
QUERETARO; 25 FRACCION I, 2117 Y 2118 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION I1 INCISOS B) Y D) Y 38 FRACCION Il y VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 71 FRACCION VII DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 9 FRACCION Il DEL
REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 22, 25, 28 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucién Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver sobre la autorizacion de pago por afectacién a favor de la
empresa denominada “Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan, S. A. de C. V.”, de una superficie de
4,231.64m?, de la parcela 165y 2,575.136 m? de la parcela 168, ambas del Ejido San Pablo, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, propietaria del inmueble afectado.

2. Que el derecho de acceso a la informacién publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefiala: “...Toda la
informacién en posesion de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica..”. Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefiirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El Derecho de Acceso a la Informaciéon Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracién Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicidon de cuentas sistematica de la funcién publica.

4. Que la Transparencia en la funcién publica debe construirse sobre una firme conviccién de cambio en el
manejo de la informaciéon gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con
su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro.
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10.

11.

Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

Se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el escrito de fecha 25 de junio de 2012, dirigido al Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castafeda, Secretario del Ayuntamiento de Querétaro, mediante el cual el C.P.
Luis Javier Lozano Fuentes, en representacion de la empresa denominada “Inmobiliaria y Desarrolladora
San Juan S. A. de C. V.,” mediante el cual solicita el pago por la afectacion de las siguientes superficies:
4,231.64 m® de la parcela 165 fraccion | y 2,575.136 m? de la parcela 168 fraccion B, ambas del Ejido San
Pablo, por la ejecucion de obras realizadas por el Municipio de Querétaro en la vialidad denominada
Palma Cyca, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez, a favor de su representada.

Mediante copia certificada de la escritura publica niumero 11,515 de fecha 14 de diciembre de 2006,
pasada ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notaria Publico Titular No. 18 de la demarcacion
notarial de Querétaro, se protocoliza la subdivision de predios y el plano resultante respecto al predio
identificado como parcela 168 fraccion, B, identificado con Clave Catastral 140100131698005 en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Mediante copia certificada de la escritura publica numero 11,275 de fecha 21 de septiembre de 2006,
pasada ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notaria Titular de la Notaria Publica nimero 18 de la
demarcacion notarial de Querétaro, se protocoliza la subdivision de predios y el plano resultante respecto
al predio identificado como parcela 165, fraccion |, identificado con Clave Catastral 140100131993999, en
la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Mediante copia certificada de la escritura publica nimero 12,552 de fecha 11 de marzo de 2008, pasada
ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notaria Adscrito a la Notaria Publica Numero 18 de la
demarcacién notarial de Querétaro, se acredita la Representacion Legal a favor del C. P. Luis Javier
Lozano Fuentes por parte de la empresa denominada “Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan S.A. de
C.V.”, la cual obra en el expediente No. 226/DAI1/2012 radicado en la Secretaria del Ayuntamiento.

Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento el Oficio No. SOPM/0824/2012 de fecha 24 de agosto de
2012, signado por el Arq. Fernando Guadalupe Gonzalez Salinas, Secretario de Obras Publicas
Municipales, quien manifiesta respecto al pago por la afectacion de los predios identificados como:
parcela 165 con superficie de 4,231.64 m2 y parcela 168 con superficie de 2,575.136 m2, ambas del Ejido
San Pablo, identificadas con Claves Catastrales: 140100131698005 y 140100131993999 en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y que efectivamente el Municipio de Querétaro tuvo la
necesidad dentro del programa de obras la ejecucién realizada en Calle Palma Cyca correspondientes a
las fracciones sefialadas por el promotor, por lo que deja a consideracion del H. Ayuntamiento llevar
acabo las negociaciones para realizar el pago bajo los parametros que el mismo designe.

Por lo anterior y dado el interés de la Secretaria de Obras Publicas Municipales en la adquisicion de las
fracciones de terreno descritas, dado que la vialidad forma parte de las obras indispensables para el
funcionamiento adecuado y a corto plazo, de la estructura vial en la zona, que garanticen la continuidad
en el trazo de Calle Palma Cyca; congruente con los objetivos estratégicos de la presente Administracion
Municipal, en la que se considera la ampliacion y mejoramiento de vialidades comprendidas en la zona,
se llevaron a cabo negociaciones con la empresa denominada “Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan S.
A.de C. V.;”, através de su representante legal el C. P. Luis Javier Lozano Fuentes, quien esta conforme
en el pago por ocupacion para vialidad que resulte.
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12.

13.

14.

Previo acuerdo la empresa “Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan S. A. de C. V.,”, debe otorgar a favor
del Municipio de Querétaro unas superficies de 4,231.63 y 2,575.136 m?, correspondientes a los predios
identificados como: Parcela 165 fraccion | y parcela 168 fraccion B, identificados con las Claves
Catastrales 140100131698005 y 140100131993999 en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez,
para lo cual se deberan realizar las siguientes acciones:

A. Hacer las gestiones con el propietario del area que se incorpora a la vialidad, para transmitir
al Municipio mediante escritura publica, la superficie referida, tal como lo dispone el titulo
tercero del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

B. De existir diferencias en las superficies descritas por ajustes en el trazo de la vialidad, se
realizaran los trabajos técnicos necesarios por la Direccion Municipal de Catastro, tomando
como validos los datos resultantes.

De conformidad al Articulo 115 Fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9
Fraccion Il, 15 de la Ley General de Asentamientos Humanos; Parrafo segundo de la Constitucion local,
34, 35, fraccion Il y VII, 131 de la Ley Organica Municipal; 45, 46, 189, del Cédigo municipal corresponde
al Cabildo el conocimiento de infraestructura urbana, vialidades primarias del desarrollo urbano en base a
lo cual se propone autorizar el reconocimiento de la seccion de vialidad que se adquiere para su
incorporacion a Calle Palma Cyca, verificando en los archivos de la Direccién de Desarrollo Urbano que la
nomenclatura propuesta corresponde a la continuacion de una seccion de vialidad con el mismo nombre,
por lo que se considera factible esta nomenclatura.

Conclusiones:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se pone a consideracion del Ayuntamiento, el pago por la
afectacion con superficies de 4,231.64m? y 2,575.136 m2 de los predios identificados como parcela 165
fraccion | y parcela 168 fraccion B, identificados con las Claves Catastrales 140100131698005 y
140100131993999, por la ejecucion de obras realizadas por el Municipio de Querétaro en Calle Palma
Cyca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, asi como su aceptaciéon y reconocimiento como parte
de la Avenida de referencia, con la definicion de los términos para dicha autorizacion de conformidad con
lo establecido por el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales
aplicables.

De acuerdo al Avaluo solicitado por la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro a través
del Ing. Enrique de Echavarri Lary, Secretario de Administracién, con numero M017212, la cantidad que
tendria que pagar el Municipio al afectado seria de $7,215,200.00 (SIETE MILLONES DOSCIENTOS
QUINCE MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

Por lo anterior y en caso de ser aprobado el presente acuerdo el Municipio debera de pagar a favor a la
empresa de nominada “Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan S. A. de C. V.” la cantidad de
$7.215,200.00 (SIETE MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 MN)
efectuando pago Unico a su entrada en vigor y a mas tardar el 14 de septiembre del afio en curso...”

Por lo anterior, el H. Ayuntamiento de Querétaro, en el Punto 4, Apartado I, inciso d) del Acta, Aprobé por

unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

“ ..PRIMERO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DE FINANZAS a realizar los movimientos

presupuestales necesarios para erogar en los términos precisados las cantidades establecidas en el
considerando 14 del presente acuerdo a favor de la empresa denominada “Inmobiliaria y Desarrolladora San
Juan S. A. de C. V.7, a través de su representante legal el C. P. Luis Javier Lozano Fuentes, en razén de la
afectacion a las superficies de 4,231.64 y 2,575.136m?, de los predios identificados como parcela 165 fraccion |
con Clave Catastral 140100131993999 y 168 fraccidon B, identificado con Clave Catastral 140100131698005,
por la ejecucién de obras realizadas por el Municipio de Querétaro en Calle Palma Cyca, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzélez.
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SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Direccién General
Juridica, a fin de celebrar el contrato correspondiente, cuya protocolizacion en escritura publica debera
realizarse ante Notario Publico respecto a la transmision de la propiedad por parte de la persona moral
denominada “Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan S. A. de C. V.,”, a favor del Municipio de Querétaro, hecho
lo anterior debera transmitir el primer testimonio de escritura a la Secretaria de Administracién y copia
certificada a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Administracion a efecto de que expida las 6rdenes de pago
correspondientes tomando en cuenta el monto autorizado por el H. Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal, para que a través de la Direccion
General Juridica realice todos los tramites administrativos y juridicos con la persona moral denominada
“Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan S. A. de C. V.,”, y/o su Representante Legal para la firma del
instrumento publico correspondiente, respecto de los predios descritos en el Resolutivo Primero del presente
Acuerdo para transmitir a favor del Municipio de Querétaro la superficie referida; asimismo, se autoriza al
Presidente Municipal y al Sindico Municipal procedan a suscribir el mismo, en el cual debera de establecerse
que el bien adquirido sera de dominio publico, y cuyos gastos seran cubiertos por el Municipio de Querétaro.

QUINTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores, el Acuerdo quedara sin
efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo a cargo del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se autoriza a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Administracion Municipal, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, Direccion
Municipal de Catastro, Direccion General Juridica, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y a la persona
moral denominada “Inmobiliaria y Desarrolladora San Juan S. A. de C. V.,”, través de su representante legal...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EL DIA DOCE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DOCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO. DOY FE.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 (catorce) de agosto de 2012 (dos mil doce), el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo relativo al Cambio de Uso de Suelo de
Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA), a uso para Industria Pesada (IP) para el predio identificado como
fraccion de la Seccién Primera de la Ex Hacienda de Jofre en la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui, el
cual senala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION | DEL ARTICULO 6, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES Il Y Il DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 2, 4 Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION
GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCION VIil, 121
AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 FRACCION V Y 84 DE LA
LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1° FRACCION I, 28
FRACCION II, 36 Y 253 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracion publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al Ayuntamiento resolver lo referente a la peticion de autorizacion de cambio de uso de suelo
de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA), a uso para Industria Pesada (IP) para el predio identificado
como Fraccién de la Seccion Primera de la Ex Hacienda de Jofre con superficie de 21,412.94 m” en la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, para ubicar en el predio en estudio un negocio dedicado a la
elaboracién y venta de prefabricados de concreto.

2. Que el Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos
por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas
para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacion cuando
existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas
diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les
afecte, entre otras.

3. Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

4. Que las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.
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10.

11.

12.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
economicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u
otras circunstancias.

Que el derecho de acceso a la informacion publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefiala: “..Toda la
informacién en posesioén de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica..”. Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer
publico gubernamental.

El Derecho de Acceso a la Informacién Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicion de cuentas sistematica de la funcion publica.

Que la Transparencia en la funcion publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con
su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro.

Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

Que por medio de escritos de fecha 27 de octubre y 6 de enero de 2012 dirigidos al Lic. Apolinar Casillas
Gutiérrez, el Ing. Javier Sierra Mendoza, solicité el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecolégica
Agricola (PEA), a uso para Industria Pesada (IP) para el predio identificado como Fraccién de la Seccién
Primera de la Ex Hacienda de Jofre con superficie de 21,412.94 m’ en la Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui.

Por medio de los oficios SAY/DAC/3929/2012 y SAY/DAC/RFCC/037/2012 fue remitida la informacién
respectiva del asunto y fue solicitada la opinidn técnica correspondiente al Ing. Marco Antonio del Prete
Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable, respecto de la peticion presentada por el Ing. Javier Sierra
Mendoza.

Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento Estudio Técnico 038/12, expedido por el Ing. Marco Antonio
del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable Municipal, relativo a la solicitud de cambio de uso
de suelo de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA), a uso para Industria Pesada (IP) para el predio
identificado como Fraccion de la Seccion Primera de la Ex Hacienda de Jofre con superficie de 21,412.94
m? en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, para ubicar en el predio en estudio un negocio
dedicado a la elaboracion y venta de prefabricados de concreto, desprendiéndose de su contenido lo
siguiente:

DATOS DEL PREDIO:

DOMICILIO: FRACCION DE LA SECCION PRIMERA DE LA EX HACIENDA DE JOFRE.
SUPERFICIE: 21,412.94 M?

DELEGACION: SANTA ROSA JAUREGUI.
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UBICACION DEL PREDIO:

PLANO GENERAL PLANO ESPECIFICO:

1A CALERA

ANTECEDENTES:

12.1. Mediante escritos de fecha 27 de octubre y 6 de enero de 2012 dirigidos al Lic. Apolinar Casillas Gutiérrez, el Ing.
Javier Sierra Mendoza, solicita el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA), a uso para
Industria Pesada (IP) para el predlo identificado como Fraccion de la Seccion Primera de la Ex Hacienda de Jofre
con superficie de 21,412.94 m?en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior en virtud de que el promotor pretende ubicar en el predio en estudio un negocio dedicado a la
elaboracion y venta de prefabricados de concreto.

12.2. Se acredita la propiedad de la fraccion en estudio a favor del C. Javier Sierra Mendoza, mediante escritura
numero 34,027 de fecha 29 de noviembre de 2010, ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario
publico titular de la Notaria numero 24 de este partido judicial sin inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad.

12.3. Con fecha 6 de enero de 2012, el Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario publico titular de la Notaria numero
24, informa que la escritura sefialada en el punto anterior, se encuentra en tramite en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio de esta ciudad.

12.4. Habiendo revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui,
Documento Técnico Juridico de Planeacién Urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién
Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, No. 19 de fecha 1° de abril de 2008 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad el
dia 22 de abril de 2008, se encontré que la Fraccion de la Seccion Primera de la Ex Hacienda de Jofre, cuenta
con uso de suelo de Preservacion Ecologica Agricola (PEA).

12.5. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, con fecha 16 de enero de 2009, otorga el
dictamen de uso de suelo 2008-8205 en el que determina como factible ubicar en el predio en estudio un local
comercial y de servicios.

12.6. Con fecha 30 de septiembre de 2009 y mediante oficio DDU/COCU/US/4623/2009, la direccion de desarrollo
urbano informa al C. José de Jesus Urquiza Ostendi, que de acuerdo a la peticion en que solicita la factibilidad de
giro temporal para la venta y elaboracion de elementos prefabricados en el local comercial autorizado mediante el
dictamen de uso de suelo 2008-8205 de fecha 16 de enero de 2009, se considera no viable el giro solicitado en
virtud de que el predio se encuentra ubicado en zona de Proteccion Ecoldgica Agricola (PEA), por lo que en base
a dicha ubicacion y conforme a lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui considera el uso de suelo solicitado como prohibido.

12.7. Habiendo realizado el estudio al medio fisico del sitio por parte de La Direccién de Ecologia Municipal, se
encontrd lo siguiente respecto a su medio natural:

Geologia: El predio se caracteriza por ser estar sobre un valle aluvial conocido como Valle de Buenavista. El
origen de la zona es del Terciario superior con presencia de arenisca y conglomerados. No existen fallas que
atraviesen el predio.
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Topografia y pendiente: La topografia de la zona muestra que predio es casi plano, con un promedio de 2,095
msnm. La pendiente del area de estudio es inferior a 3°.

Clima: De acuerdo a la clasificaciéon de Koppen modificado por Garcia, INEGI 1986, se encuentra ubicada en BSk
(Templado semiseco).

Edafologia: El area de estudio se caracteriza por tener un suelo Castafiozem calcico. Son suelos de alta
fertilidad por naturaleza, aunque son moderadamente susceptibles a la erosién. Presentan acumulacion de
caliche suelto, en una capa de color claro, de mas de 15cm de espesor, rica en materia organica y nutrientes.

En este tipo de suelo se puede practicar la ganaderia extensiva mediante el pastoreo o intensiva con pastos
cultivados, con rendimientos medios a altos; también se usan en la agricultura cultivos de granos, oleaginosas y
hortalizas con rendimientos generalmente altos, sobre todo si se someten a riego.

Presencia de fallas u otros factores de riesgo natural: Si bien, casi todo el predio esta fuera de zona de
inundacion (peligro bajo) de acuerdo, al Plan Maestro Pluvial de la Zona Metropolitana de Querétaro 2008-2025,
existe una porcién en si extremo sur que si esta dentro de esta zona. A lo anterior, habria que considerar un
riesgo no cuantificado por el arroyo que colinda en su parte poniente del predio (y el cuerpo de agua).

Hidrologia superficial: El drea de estudio se localiza dentro de la region hidrolégica No.12 Lerma-Santiago,
cuenca La Laja y en su mayoria en la Microcuenca la Gotera (una pequefia parte esta en la Microcuenca
Buenavista).

El predio se localiza muy cerca de un bordo y el cauce de un arroyo que atraviesa la localidad La Luz y viene
desde el norte.

Hidrologia subterranea: Ubicada sobre el Acuifero del Valle de Buenavista, el area de estudio reporta una tasa
de infiltracion moderada (50-80 mm/afio).

Uso de suelo y vegetacion: En el caso del predio, se trata de un terreno baldio que en tiempos recientes tuvo
uso agricola y ahora esta abandonado. Existen la presencia de pastizales inducidos y algunos retofios arbustivos
aislados, principalmente de Acacia farnesiana (huizache), y hierbas invasivas propias de zonas perturbadas como
Nicotiana glauca (tabaquillo), cual indique el inicio de una sucesion vegetal.

Biodiversidad: La zona de estudio esta rodeada de zonas con perturbaciéon, ya sea con construcciones o
terrenos agricolas y solamente hay presencia importante de vegetacién en los alrededores del cauce de rio que
pasa por su lado sur, ya fuera del predio.

La biodiversidad vegetal es casi nula, y en lo que respecta a fauna, ademas de animales domésticos, se esperaria
solo presencia ocasional y del lado del predio que colinda con el arroyo.

Areas naturales protegidas, de conservacion o cafiadas: E| drea de estudio no se localiza dentro de un Area
Natural Protegida decretada o propuesta por el Programa Regional de Ordenamiento Ecolégico del Gobierno del
Estado de Querétaro.

Compatibilidad con Ordenamiento Ecolégico: El Programa Regional de Ordenamiento Ecolégico del Gobierno
del Estado de Querétaro, decretado por el ejecutivo estatal en su Periédico Oficial “La Sombra de Arteaga” No.
24,Tomo CXLII, Santiago de Querétaro, Qro., de fecha 17 de abril de 2009 y vigente, es el principal instrumento
de politica ambiental, para propiciar medidas conducentes para programar, regular, inducir y evaluar el uso de
suelo y el manejo de los recursos naturales, a fin de proteger el ambiente y lograr su aprovechamiento
sustentable. Su contenido es de observancia obligatoria en el Estado de Querétaro.

De acuerdo a este programa, en lo que respecta a su regionalizacion, sustentada en las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA’s), muestran que el predio se encuentra casi en su totalidad en la UGA 251 denominada “Ojo de
Agua” de vocacioén agricola. Solo una pequefia porcién esta dentro de la UGA 257 denominada Zona Urbana de
La Luz.

Competencia federal por ser terreno forestal: El Inventario Nacional Forestal y de Suelos no lo refiere como
zona forestal, ya que estd descrita como zona agropecuaria. Esta situacién debera ser validada ante la
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro.

Factores de riesgo quimico o sanitario: Aunque no existen fabricas en la zona, existe cierto riesgo sanitario en
caso de desbordarse el arroyo que pasa a un costado del predio.

12.8. De acuerdo al proyecto presentado por el promotor pretende ubicar un area de oficinas, un espacio destinado a
area verde, area de estacionamiento, una nave de produccion y almacenaje, una vialidad interna para comunicar
a un patio de maniobras que se ubicaria en la parte posterior del predio, para estibar el producto terminado.
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12.9. Vialidad: El acceso a la fraccion en estudio se genera a través de la vialidad que da acceso a la Comunidad de
La Luz que se encuentra desarrollada a nivel de carpeta asfaltica encontrdndose en regular estado de
conservacion desarrollada en dos carriles y que desemboca en la Autopista Querétaro — San Luis Potosi
(Carretera Federal 57). Dicha vialidad corresponde a un Carretera de intercomunicacion hacia la comunidad de La
Luz y la Carretera Federal 57, donde el paso de vehiculos de menor a tres y media toneladas, por lo que para su
actividad debera presentar el estudio de impacto vial a la Secretaria de Seguridad Publica y acatar las medidas de
mitigacion que le sean sefialadas, ya que se debe revisar el efecto que por el transporte de su producto influya en
la vialidad.

12.10. Zonas Homogéneas: Al norponiente de la ubicacién del predio a una distancia aproximada de 400 metros, se
ubica la Comunidad de la Luz, que cuenta con uso de suelo de Habitacional Rural Comercial y Servicios (HRCS),
en la que se genera una entremezcla de usos tanto habitacionales, con comercio y servicios de tipo basico,
aunado a lo anterior se tiene contemplada una zona de crecimiento en la que se tiene contemplada un uso de
suelo con densidad de poblacion de 200 hab./ha (H2), al oriente del predio y de acuerdo a lo estipulado en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, se tiene contemplada una zona
con uso Habitacional Rural Comercial y Servicios (HRCS), en donde actualmente podemos observar que existen
2 viviendas de tipo campestre, asi mismo a lo largo de la vialidad que comunica a la Autopista Querétaro — San
Luis Potosi (Carretera Federal 57) con la comunidad de la Luz, corre un tendido de red eléctrica en postearia de
concreto, sin embargo no se observa la existencia de linea de conduccion de red hidraulica y sanitaria, por lo que
la dotacién de los servicios sera a cargo del promotor, sin que presente la forma en que se dotaria de los servicios
de agua que requiere para su proceso de produccion.

Se hace notar que el predio se encuentra entre dos areas con uso urbano, estando intermedio el predio en
estudio, por lo que con su propuesta se pretende integrar a la zona urbana del area.

12.11. En lo que se refiere al uso pretendido, si bien se trata de una actividad industrial, por su proceso requiere de gran
superficie para almacenamiento, sin que por ello se pueda clasificar dentro de los usos industriales de tipo
pesado, por lo que se encuentran distribuidos de manera dispersa en diversos sitios de la ciudad usos industriales
similares.

12.12. De visita al sitio por personal técnico de La Direccién de Desarrollo Urbano se encontré lo siguiente:

e Alinterior de la fraccién del predio en estudio no se observa la existencia de construcciones, sin embargo se
cuenta con una delimitacion perimetral en el contorno de la propiedad.

. La vialidad que da frente al predio en estudio, se desarrolla a base de carpeta asfaltica en regular estado de
conservacion.

. En la zona no se observa la presencia de infraestructura como red sanitaria e hidraulica en el predio, sin
embargo cerna se observa la presencia de tendido de red eléctrica que corre a lo largo del camino que
comunica a la Comunidad de La Luz, en donde si se cuenta con la infraestructura basica.

13. Derivado de lo mencionado en los considerandos anteriores, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal emitié la siguiente:

CONCLUSION

Una vez realizado el analisis correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable pone a consideracion
del Ayuntamiento el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA), a uso para
Industria Pesada (IP) para el predio identificado como Fraccion de la Seccién Primera de la Ex Hacienda de
Jofre con superficie de 21,412.94 m? en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, para ubicar en el
predio en estudio un negocio dedicado a la elaboracién y venta de prefabricados de concreto, asi como la
definicion de los términos para dicha autorizacién, de conformidad con lo establecido por el Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro y demas Ordenamientos Legales aplicables

14. Con base en lo expresado con antelaciéon y de conformidad con los articulos 14, 32 y 34 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, el asunto se turné a la comisidén correspondiente y queddé
radicado en el expediente nimero 253/DAI/2011 de la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria
del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro...”.

Por lo anteriormente expuesto el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en el punto 5, apartado |,
inciso n) del orden del dia, aprobd por mayoria de votos presentes el siguiente:



Pag. 12932 PERIODICO OFICIAL 28 de septiembre de 2012

ACUERDO

“...PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA), a uso
para Industria Pesada (IP) para el predio identificado como Fraccién de la Seccién Primera de la Ex Hacienda de
Jofre con superficie de 21,412.94 m®en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

SEGUNDO. En un plazo de 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la notificacion del
presente Acuerdo, el propietario del predio debera dar cumplimiento a lo sefalado en el Considerandos 12.9. y
12.10. del presente acuerdo; debiendo remitir copia de las constancias correspondientes de su realizacién a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

TERCERO. El presente Acuerdo no autoriza al promotor, realizar obras de urbanizacién ni de construccién
alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro.

CUARTO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra por
revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al interesado, para lo cual tendra un plazo de diez dias habiles
contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, con costo al interesado, quien debera remitir una copia
certificada a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria de Finanzas, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui y al Ing. Javier Sierra Mendoza...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 15 (QUINCE) DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), EN LA
CIUDAD DE QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha once de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento de
Querétaro resolvié lo relativo a la Autorizacion para permutar a favor de la C. Guadalupe Gémez Pérez, una
fraccion del predio identificado con clave catastral 140100127990001, ubicado en Calle Begonias del
Fraccionamiento Parque Santiago, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, como pago por afectacion de
la Parcela 28 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca, por el reconocimiento de las vialidades 10 de diciembre y 14 de
febrero de la Colonia San Felipe, Epigmenio Gonzalez de la Colonia Ignacio Pérez y 10 de mayo de la Colonia
Buenos Aires, el cual sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION | DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 2212 Y 2216 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 9° FRACCIONES Il Y lll DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 2, 4
PARRAFO PRIMERO Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION GUBERNAMENTAL
EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCION Il Y DEL 121 AL 128 DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 FRACCION V Y 84 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1° FRACCION II, 28 FRACCION
VI, 46 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo relativo a la autorizacion para permutar a favor de la C.
Guadalupe Gémez Pérez, una fraccién del predio identificado con clave catastral 140100127990001,
ubicado en Calle Begonias del Fraccionamiento Parque Santiago, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, como pago por afectacion de la Parcela 28 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca, por el
reconocimiento de las vialidades 10 de diciembre y 14 de febrero de la Colonia San Felipe, Epigmenio
Gonzalez de la Colonia Ignacio Pérez y 10 de Mayo de la Colonia Buenos Aires.

2. Que el derecho de acceso a la informacién publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefiala: “...Toda la
informacién en posesion de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica..”. Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefiirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El Derecho de Acceso a la Informaciéon Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicidon de cuentas sistematica de la funcién publica.

4, Que la Transparencia en la funcion publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con
su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro
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10.

11.

12.

Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

Con fecha 19 de octubre de 2011 se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, escrito signado por la C.
Guadalupe Gomez Pérez, Apoderada Legal de la C. Modesta Hernandez Pérez, por el cual solicita el
pago por afectacion de la Parcela 28 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez, por el reconocimiento de las vialidades 10 de diciembre y 14 de febrero de la Colonia San
Felipe, Epigmenio Gonzélez de la Colonia Ignacio Pérez y 10 de mayo de la Colonia Buenos Aires, el cual
obra en el expediente 237/DAI/2011 radicado en la Secretaria del Ayuntamiento.

Se acredita la propiedad del predio a favor de la C. Ma. Modesta Hernandez Pérez, mediante el Titulo de
Propiedad ndmero 1047, de fecha 19 de marzo de 2003, expedido por el Ing. Franco Vargas Montes,
entonces Delegado del Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio con el Folio Real numero 141110/0001 de fecha 25 de abril de 2003.

Mediante Escritura Publica numero 10,317 de fecha 7 de mayo de 2010, emitida por el Lic. Carlos
Altamirano Alcocer, Notario Publico Adscrito numero 23 de esta ciudad, consta el Poder General para
Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio, con Caracter de Irrevocable que otorga la C.
Ma. Modesta Hernandez Pérez a favor de la C. Guadalupe Gémez Pérez, quien actualmente solicita al
Pleno del H. Ayuntamiento de Querétaro sea restituida el area afectada por reconocimiento de vialidades
en la parcela 28 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2007, el H. Ayuntamiento de Querétaro, autorizé
a favor de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT) respecto de la
Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion Provisional para Venta de Lotes y
Autorizacién de Nomenclatura para los predios que integran los Asentamientos Irregulares denominados
La Unién y Praderas del Sol, ambos ubicados en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez;
Libertadores de América, 5 de Febrero, 15 de Mayo e Independencia pertenecientes a la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor, asi como San Felipe y Jardines de San José ubicados en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzélez, en el cual se acredita haber afectado al promovente por el
reconocimiento de las vialidades denominadas 10 de diciembre y 14 de febrero, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez.

Con fecha 25 de marzo de 2009 mediante Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, se autorizd la Licencia de Obras de Urbanizacion vy
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado Ignacio Pérez, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez, en el cual se acredita haber afectado al promovente por el reconocimiento de la
vialidad denominada “Epigmenio Gonzalez”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Con fecha 5 de abril de 2011, el H. Ayuntamiento de Querétaro mediante Acuerdo de Cabildo, autorizé la
Regularizacién del Asentamiento Humano denominado Buenos Aires, ubicado en la Parcela 30 Z-1 P 1/1,
con una superficie de 5-57-81.35 has., del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez,
en dicho Acuerdo se aprobd la nomenclatura de la vialidad denominada 10 de mayo.

Mediante el oficio DAPSI/DABI/1703/12 de fecha 11 de julio de 2011, suscrito por el Lic. Jesus Meza
Altamirano, Director de Administracion Patrimonial y Servicios Internos, fue recibido el Avalio Comercial,
signado por el Ing. Jorge Luis Landaverde Ledn, para determinar el valor comercial del predio afectado
por una superficie de 5,724.71 m?, en la cantidad de $3'494.600 (Tres Millones Cuatrocientos Noventa y
Cuatro Mil Pesos 00/100 M. N.).

Derivado de lo anterior se propone llevar a cabo el pago por afectacion mediante la transmision de una
fraccién del predio Propiedad Municipal identificado con Clave Catastral 140100127990001, ubicado en
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Calle Begonias del Fraccionamiento Parque Santiago, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor,
proporcional al area afectada y valor catastral.

13. El Municipio de Querétaro acredita la propiedad del predio identificado con Clave Catastral,
140100127990001, ubicado en Calle Begonias del Fraccionamiento Parque Santiago, Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor a través del Testimonio de Escritura Publica No. 3,696, pasada ante la
fe de la Lic. Maria Elisa Renteria Moreno, Notario Publico Adscrito a la Notaria No. 29 de esta Ciudad,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario No. 00256202/003,
00256625/001 de fecha 24 de enero de 2008.

14. Que habiendo realizado un analisis a la solicitud de pago por afectacién de la Parcela 28 Z-1 P 1/1 del
Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, por el reconocimiento de las vialidades 10
de diciembre y 14 de febrero de de la Colonia San Felipe y 10 de mayo de la Colonia Buenos Aires, Calle
Epigmenio Gonzalez, del Fraccionamiento Ignacio Pérez, asi como la fraccion de la Calle 26 de Enero de
la Colonia Real de Espanfa, todas de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y de los acuerdos de
cabildo de fecha de fecha 28 de agosto de 2007, 25 de marzo de 2009 y 5 de abril de 2011, esta
autoridad municipal reconoce que al realizar la aprobacion de Regularizaciéon de los Asentamientos
Irregulares denominados Ignacio Pérez, San Felipe, Buenos Aires y Real de Espafa, sefialados en los
acuerdos descritos, y al autorizar la nomenclatura de las vialidades correspondientes, se realizd
formalmente la afectacion a la parcela 28 Z-1 P 1/1 propiedad de la C. Ma. Modesta Hernandez Pérez,
existiendo con ello la obligacion legal de la autoridad a realizar el pago por afectacion...”.

Por lo anterior, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé por unanimidad de votos en el Punto 4, Apartado
I, Inciso a) del orden del dia, el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. SE AUTORIZA al Presidente Municipal de Querétaro y al Sindico Municipal a celebrar
contrato de permuta con la C. GUADALUPE GOMEZ PEREZ, respecto de una fraccién del predio identificado
con Clave Catastral 140100127990001, ubicado en Calle Begonias del Fraccionamiento Parque Santiago,
Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, como pago por afectacion de la Parcela 28 Z-1 P 1/1 del Ejido
Menchaca, por el reconocimiento de las vialidades 10 de diciembre y 14 de febrero de la Colonia San Felipe,
“Epigmenio Gonzalez” de la Colonia Ignacio Pérez y 10 de Mayo de la Colonia Buenos Aires, lo anterior en
correlacioén al considerando 12 del presente acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas a través de la Direccion Municipal de Catastro, EN
CASO DE SER NECESARIO realizar el Levantamiento Topografico y/o Deslinde Catastral sobre los predios a
permutar, tomando como validos los datos resultantes de dicho tramite, DEBIENDO REMITIR COPIA A LA
DIRECCION GENERAL JURIDICA PARA LA INTEGRACION DEL EXPEDIENTE TECNICO.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Administracion Municipal para que realice los tramites
correspondientes en los inventarios del Municipio, para el alta y la baja de los bienes inmuebles objeto del
presente Acuerdo, Conforme a lo establecido en el articulo 50 fraccion Il de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, la titular de la Secretaria
de Administracion Municipal, debera dictaminar el valor del inmueble a adquirir en permuta, mismo que debera
sujetarse al régimen de dominio publico de Bienes Propiedad del Municipio de Querétaro; asimismo, el Comité
de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Querétaro,
debera emitir el criterio de racionalizacion referido en el articulo 19 de la Ley en comento, del predio municipal
objeto del presente Acuerdo, asi mismo debera coordinarse con la C. Guadalupe Gémez Pérez para realizar
todos los tramites administrativos y juridicos con la finalidad de establecer y definir el area que sera transmitida
a su favor de acuerdo a la superficie que acredite ser propietaria y del Levantamiento y/o Deslinde Catastral
que emita la Direccién Municipal de Catastro, los cuales deberan de ser equiparables al valor del predio
afectado, DEBIENDO REMITIR COPIA A LA DIRECCION GENERAL JURIDICA PARA LA INTEGRACION
DEL EXPEDIENTE TECNICO.
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CUARTO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano, realizar los tramites necesarios para la subdivisién de la fraccion del predio que permuta el
Municipio de Querétaro identificado con Clave Catastral 140100127990001, ubicado en Calle Begonias del
Fraccionamiento Parque Santiago, mismo que debera ser proporcional al area afectada y de conformidad al
avaluo JLLL/C/020-2012, descrito en el considerando 12 del presente acuerdo, DEBIENDO REMITIR COPIA
A LA DIRECCION GENERAL JURIDICA PARA LA INTEGRACION DEL EXPEDIENTE TECNICO.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que a través de la Direccion
General Juridica, integre el expediente técnico y realice los tramites necesarios para la celebracién del contrato
de permuta, debiendo éste y el presente Acuerdo ser protocolizados mediante Escritura Publica e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado; asimismo debera remitir el Primer
Testimonio a la Secretaria de Administracion Municipal y copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se autoriza el Cambio de Régimen de Dominio Publico a Privado, para el predio identificado con
Clave Catastral 140100127990001, ubicado en Calle Begonias del Fraccionamiento Parque Santiago,
Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor y de Dominio Privado a Publico para las fracciones de predios de
la Parcela 28 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca objeto del presente acuerdo, lo anterior conforme a lo establecido en
los articulos 19 y 20 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro.

SEPTIMO. Los gastos, derechos y honorarios que se deriven con motivo de la presente permuta, seran
cubiertos conforme la Ley por ambas partes

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al interesado, para lo cual tendra un plazo de diez dias habiles
contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en los medios de
difusion sefalados en el transitorio inmediato anterior.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Direccion Municipal de Catastro, Direccion General Juridica, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez, Delegacion Félix Osores Sotomayor, y a la C. Guadalupe Gémez Pérez...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EL DOCE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DOCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QRO. DOY FE.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo el dia once de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo de cabildo relativo a la autorizacién definitiva y entrega recepcion de
las obras de urbanizacién de la Segunda Etapa del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Real de
Juriquilla”, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui, el cual sefala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 6, 115 FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 9°, FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 2,4 Y
24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE
QUERETARO 30 Y 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1°, 14 FRACCION lll, 16, 17, 82, 92, 99, 100 FRACCION | INCISO B), 101, 106, 109, 110, 111,
112, 113, 114, 115, 116, 117 Y 118 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO EN
CORRELACION CON EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CITADO ORDENAMIENTO EN VIGOR; 25,
28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucién Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo relativo a la solicitud de autorizacion definitiva y entrega -
recepcion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Real de
Juriquilla” al Municipio de Querétaro ubicado en la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

2. Que el derecho de acceso a la informacién publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefala: “...Toda la
informacion en posesién de cualquier autoridad, entidad, érgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica..”. Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El Derecho de Acceso a la Informaciéon Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendiciéon de cuentas sistematica de la funcidn publica.

4, Que la Transparencia en la funcion publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con
su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro.
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5. Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

6. Que mediante escrito de fecha 5 de febrero de 2012, suscrito por el C. Victor Manuel Corona Uribe,
Apoderado Legal de las empresas Fraccionamientos Selectos, S.A. de C.V., Desarrollos Inmobiliarios
Ruiz, S.A. de C.V. e Inmobiliaria Martinez Rosas, S.A. de C.V. solicita se emita dictamen técnico relativo
a la Autorizacion Definitiva y Entrega Recepcion al Municipio de Querétaro, de las obras de urbanizacién
de la Etapa 2 del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Real de Juriquilla” ubicado en la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

7. En consecuencia, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento, solicitd
al ingeniero Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable Municipal, emitiera
opinion técnica respecto de la solicitud de autorizacion definitiva y entrega - recepcién de las Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Real de Juriquilla” al Municipio de
Querétaro, ubicado en la Delegacion Santa Rosa Jauregui.

8. Se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Estudio Técnico numero 208/12, expedido por el ingeniero
Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable Municipal, relativo a la solicitud de
autorizacion definitiva y entrega - recepcién de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento de tipo
residencial denominado “Real de Juriquilla” al Municipio de Querétaro, ubicado en la Delegacion Santa
Rosa Jauregui, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

8.1. Mediante la Escritura Publica No. 5,211 de fecha 16 de febrero de 1989, pasada ante la fe de la Lic. Sara Cuevas
Villalobos, Notaria Publico Titular de la Notaria Publica No. 197 de México, Distrito Federal, se hace constar la
constitucion de la sociedad mercantil denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas”, S.A. de C.V. Instrumento inscrito
bajo el folio mercantil numero 116713 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México,
Distrito Federal.

8.2. Mediante la Escritura Publica No. 5,221 de fecha 16 de febrero de 1989, pasada ante la fe de la Lic. Sara Cuevas
Villalobos, Notaria Publico Titular de la Notaria Publica No. 197 de México, Distrito Federal, se hace constar la
constitucion de la sociedad mercantil denominada “Fraccionamientos Selectos”, S.A. de C.V. Instrumento inscrito bajo
el folio mercantil nimero 116714 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, Distrito
Federal.

8.3. Mediante la Escritura Publica No. 5,234 de fecha 20 de febrero de 1989, pasada ante la fe de la Lic. Sara Cuevas
Villalobos, Notaria Publico Titular de la Notaria Publica No. 197 de México, Distrito Federal, se hace constar la
constitucion de la sociedad mercantil denominada “Desarrollos Inmobiliarios Ruiz’, S.A. de C.V. pendiente de
inscripcidon en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

8.4. El C. Victor Manuel Corona Uribe, acredita la personalidad juridica como representante legal de las empresas
Desarrollos Inmobiliarios Ruiz, S.A. de C.V., Inmobiliaria Martinez Rosas, S.A. de C.V. y Fraccionamientos Selectos,
S.A. de C.V., mediante copia de la Escritura Publica No. 10,903, de fecha 8 de marzo de 1993, pasada ante la fe del
Lic. Sergio Alcocer Mufioz, Notario Publico Titular de la Notaria No. 11, de esta ciudad e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo la partida 129, libro CXIIl, y la escritura No. 10,909, de fecha 9 de marzo
de 1993, levantada ante la fe del Lic. Sergio Alcocer Mufioz, Notario Publico Titular de la Notaria 11 de esta ciudad e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, bajo la partida 130, libro CXIII.

8.5. Presenta copia de la escritura numero 17,981 de fecha 30 de septiembre de 1989, pasada ante la fe del Lic. Luis
Felipe Ordaz Martinez, Titular de la Notaria Publica No. 5 de esta demarcacion notarial, en la que se hace constar la
adquisicién que realiza la empresa “Desarrollos Inmobiliarios Ruiz”, S.A. de C.V., de una propiedad ubicada el predio
conocido como “Jurica Acequia Blanca” con una superficie de 356,608.4171 m?, mediante la protocolizacion de
contrato de compraventa; instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio bajo la partida
numero 22 del Libro 100-A Tomo XXII de la Seccion Primera, con fecha 18 de septiembre de 1991.

8.6. En sesion de cabildo de fecha 18 de marzo de 1997, se aprobé la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Venta Provisional de Lotes de la Primera Etapa y Nomenclatura del fraccionamiento denominado “El Salto”.
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

LA SOMBRA DE ARTEAGA

Para dar cumplimiento al Resolutivo Quinto del Acuerdo de cabildo de fecha 18 de marzo de 1997, las sociedades
mercantiles denominadas Fraccionamientos Selectos, S.A. de C.V., Inmobiliaria Martinez Rosas, S.A. de C.V. y
Desarrollos Inmobiliarios Ruiz, S.A. de C.V., acreditan la transmisién de las areas de propiedad del fraccionamiento
“El Salto” al Municipio de Querétaro, mediante escritura publica No. 2,583 de fecha 8 de julio de 1998, pasada ante
la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico adscrito a la Notaria Publica No. 31 de este partido
judicial e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio Real 32230/4 de fecha 3 de
marzo de 1999.

Con fecha 3 de febrero de 1998, mediante Sesion de Cabildo se autorizd el cambio de denominacién de
fraccionamiento de “El Salto” por el de “Real de Juriquilla”.

En Sesion de cabildo de fecha 23 de marzo de 1999, se autoriz6 la relotificacion, Licencia de Ejecucion para las
Secciones 2 y 3 de la Primera Etapa y Venta Provisional de Lotes de la Seccién 1, del fraccionamiento de tipo
residencial denominado “Real de Juriquilla”.

Mediante Sesion de cabildo de fecha 20 de septiembre de 2000, se aprobd el acuerdo relativo a la Relotificacion,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para las Secciones 2 y 3 de la Primera Etapa, y Venta Provisional
de Lotes de la Primera Etapa del fraccionamiento de tipo residencial “Real de Juriquilla”’, sefialando en el
considerando 3.7 de dicho Acuerdo, que conforme a la copia certificada del deslinde catastral del lote 35 de la
manzana 50 (CINVESTAV), de fecha 3 de diciembre de 1999, emitida por la Direccion de Catastro, se desprende una
superficie actual de dicho predio es de 148,937.86 mZ.

Mediante Sesion de Cabildo de fecha 23 de octubre de 2001, el H. Ayuntamiento de Querétaro, emitié el Acuerdo
relativo a la autorizaciéon para Venta Provisional de Lotes de la Seccion 3 de la Primera Etapa, del fraccionamiento
“Real de Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Santa Rosa Jauregui.

En Sesion de Cabildo de fecha de fecha 15 de mayo de 2003, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobd el Acuerdo
relativo a la Relotificacion del fraccionamiento, modificando de 5 a 2 Etapas, modificacion de la Primera Etapa de 4 a
3 secciones, renovaciéon de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las secciones 1, 2 y 3 de la
Primera Etapa a Relotificar en lo que respecta a las obras de urbanizacion faltantes y Autorizacién Provisional para la
Venta de Lotes de la Segunda Etapa del fraccionamiento Real de Juriquilla, Delegacion Santa Rosa Jauregui.

Cabe sefalar que el promotor no presenta cumplimiento a los Resolutivos Quinto y Sexto del Acuerdo antes citado,
correspondiente a realizar el pago por concepto de impuestos por superficie vendible de la 22 Etapa, ante la
Tesoreria Municipal, por la cantidad de $2,617,392.96 (Dos millones seiscientos diecisiete mil trescientos noventa y
dos pesos 96/100 M.N.) y por concepto de Derechos de Supervisién de las Obras de Urbanizacion a favor del
Municipio de Querétaro, la cantidad e 871,244.56 (Ochocientos setena y un mil doscientos cuarenta y cuatro pesos
56/100 M.N.).

El Resolutivo Octavo del Acuerdo de fecha 15 de mayo de 2003, exime al promotor del pago del impuesto por
Superficie Vendible y Derechos por Supervision de la Primera Etapa, autorizados en el Acuerdo de Cabildo de fecha
18 de marzo de 1997, en virtud de las superficies que trasmitié a favor del Municipio de Querétaro, para el desarrollo
de la vialidad perimetral Nor-Poniente, asi como el predio que ese doné al CINVESTAV, dando por cumplido a lo
sefialado en los Resolutivos Segundo y Tercero del citado Acuerdo de 1997.

Mediante oficio No. DDU/DU/405/2007 de fecha 7 de febrero de 2007, la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitié la autorizacion del proyecto de relotificacion del fraccionamiento “Real de
Juriquilla”, debido a un incremento en el nimero de lotes.

Mediante oficio No. DDU/COPU/FC/8865/2008 de fecha 27 de noviembre de 2008, la Direccién de Desarrollo Urbano
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, emiti6 la autorizaciéon del proyecto de relotificacion del
fraccionamiento “Real de Juriquilla”, debido a que se modifico la traza autorizada con creacién de nuevas vialidades,
quedando las superficies de la Etapa 2 como se sefiala en la tabla:
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ETAPA 2
CUADRO DE SUPERFICIES
CONCEPTO SUPERFICIE (M2) | PORCENTAJE | No. DE LOTES
AREA VENDIBLE 290,666.45 78.76% 715
AREA DE DONACION (AREA VERDE) 1,921.60 0.52% 1
AREA DE VIALIDAD 75,326.14 20.41% -
AREA DE SERVICIOS 1,151.58 0.31% -
TOTAL 369,065.77 100.00% 716
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8.17. Mediante Sesién de Cabildo de fecha 16 de diciembre de 2008, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
emitié el Acuerdo relativo a la Autorizacién de Relotificacion y Autorizacion de Actualizacién y Ampliacion de
Nomenclatura del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Real de Juriquilla”’, Delegaciéon Santa Rosa
Jauregui.

De hace notar que el promotor no presenta el cumplimiento a los Resolutivos Tercero y Séptimo, mismos que
textualmente senalan:

Tercero. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Direccion General Juridica, para
que integre el expediente técnico correspondiente y conjuntamente con el promotor realicen los tramites respectivos a
efecto de protocolizar ante Notario Publico la transmision de la superficie establecida en el considerando 16.4 del
presente Acuerdo y con un costo al promotor; autorizandose al Presidente Municipal y uno de los Sindicos
Municipales a llevar a cabo la firma de la escrituracion correspondiente ante el Notario Publico que se sefiale para tal
efecto. Debiendo la Direccion General Juridica remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administracién y una
copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

8.18. Derivado de la anterior, se generd una disminucién de superficie vendible de 8,283.22 m?, asi como también una
diferencia en el area de servicios de 212.37 m? y en la superficie de vialidades, siendo esta de 7,195.63 m?, misma
que debera transmitir a Municipio de Querétaro a titulo gratuito la cual debera protocolizarse mediante escritura
publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

Séptimo. El promotor debera cubrir el pago correspondiente de los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido
por la Ley de Ingresos para el afio 2008 y conforme a lo establecido en el considerando 17.5 del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera presentar copia de los recibos ante la Secretaria del Ayuntamiento.

8.19. Asimismo el promotor debera cubrir el pago correspondiente de los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido
por la Ley de Ingresos para el afio 2008 por la cantidad de $38,007.34 (Treinta y ocho mil siete pesos 34/100 M.N.).

8.20. Para verificar los documentos requeridos para realizar los tramites de entrega — recepcién de la Etapa 2 del
fraccionamiento, el promotor no presenta la constancia de conclusion de obras de urbanizacién emitida por la
Direccion de Desarrollo Urbano, y en la que participe la Asociacion de colonos del fraccionamiento, en la cual se
haga constar que los servicios de infraestructura y obras se encuentren funcionando en éptimas condiciones, para
dicha etapa.

8.21. De igual manera, el promotor no presenta oficios de entrega recepcion de las infraestructura hidrosanitaria del
organismo operador que en su caso le corresponda; de la infraestructura eléctrica emitido por la Comision Federal de
Electricidad, del alumbrado publico emitido por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales; oficio emitido por la
Direccion de Catastro Municipal que avale que el fraccionamiento cuenta con al menos el sesenta por ciento de la
totalidad de los lotes vendidos y tributando el impuesto predial; asi como el oficio emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano que avale que un minimo del cincuenta por ciento de la totalidad de los lotes del fraccionamiento
se encuentren construidos.

8.22. Asi mismo no presenta la escritura publica para verificar la Constitucién de Colonos del fraccionamiento “Real de
Juriquilla”; asi como la anuencia de esta para la recepcion del fraccionamiento en las condiciones en las que se
encuentra, con lo que se contrapone a lo sefialado en los Articulos 115, 116 y 117 del Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro vigente hasta el dia 1° de Julio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo
Urbano del estado de Querétaro, lo que se informa para la consideracién del H. Ayuntamiento respecto a la presente
autorizacion.

8.23. Por lo anterior y para el caso de resolver procedente la solicitud del promotor, esta Secretaria de Desarrollo
Sustentable sugiere se fijen plazos de manera puntual para el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
sefialadas en los puntos anteriores. Asimismo, se sugiere determinar el esquema mediante el cual el promotor
debera de concluir las obras de urbanizacién pendientes por ejecutar, toda vez que éstas no se encuentran
concluidas.

8.24. Cabe sefialar que para dar cabal cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro, el propietario debera presentar la escritura que formalice la transmisién a titulo gratuito de una superficie
de 7,195.63 m? a favor de Municipio de Querétaro por concepto de vialidades, derivadas del proyecto de relotificacion
del fraccionamiento “Real de Juriquilla” en que se modifico la traza autorizada con creacion de nuevas vialidades; asi
mismo, asi como la autorizacion definitiva de los proyectos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial y copia de
los recibos de pago por concepto de impuestos por superficie vendible habitacional y comercial; derechos de
nomenclatura y derechos por supervision.

8.25. Con el objeto de definir el monto de la fianza que se debera presentar para garantizara el mantenimiento y
construcciéon de dichas obras por el término de un afio, contado a partir de la fecha de recepcion y entrega del
fraccionamiento, el promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y en un plazo no mayor a 10 dias
naturales contados a partir de la autorizacion, el presupuesto de obras de urbanizacién actualizado de la Etapa 2 del
fraccionamiento de tipo residencial “Real de Juriquilla”.
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9. Derivado de lo mencionado con anterioridad, la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal emiti6 la
siguiente:

OPINION TECNICA:

A) Una vez realizado el estudio técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable pone a
consideracion del H. Ayuntamiento la autorizacion definitiva para la Entrega - Recepcion al Municipio de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Real de Juriquilla”,
ubicado en la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi como la definicién de los términos
para dicha autorizacién, considerando lo sefialado en el punto 20 de los antecedentes, de conformidad con lo
establecido por el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables.

B) En caso de resolver procedente la solicitud, el promotor debera presentar en un plazo no mayor a 20 dias
habiles contados a partir de la publicacién de la autorizacion, la fianza por el monto que le sea determinada por el
Ayuntamiento y a favor del Municipio de Querétaro que debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del
Municipio, por concepto de vicios ocultos y mala calidad en los materiales empleados, la cual garantizara el
mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion el término de un afio, contado a partir de la fecha de
recepcion y entrega del fraccionamiento, la cual sélo sera liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria antes
mencionada, de conformidad a lo establecido en el Articulo 118 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro
vigente hasta el dia 1° de Julio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano.”

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobé por Unanimidad de votos en el Punto 4
Apartado Il Inciso d) del Orden del Dia, el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. Se emite la autorizacion definitiva y entrega - recepcion al Municipio de Querétaro de las
Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Real de Juriquilla” ubicado en la
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

SEGUNDO. EIl promovente debera dar cumplimiento a lo dispuesto por el inciso B) del Considerando 9
del presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 90 dias contados a partir de la ultima publicacién del acuerdo,
expedida por una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, misma que sélo sera liberada bajo
autorizacion expresa de la Secretaria de Finanzas una vez que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal a través de la Direccion de Desarrollo Urbano otorgue su visto bueno. Lo anterior de conformidad con
lo establecido en el articulo 118 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en correlacion con el articulo
Sexto Transitorio del citado ordenamiento legal.

TERCERO. EI promotor debera acreditar con las constancias correspondientes mediante informes
semestrales que tendran inicio a partir de la notificacion del presente proveido, sobre el cumplimiento a los
Considerandos 8.13, 8.17, 8.18, 8.19, 8.20, 8.21 y 8.25 del presente Acuerdo.

CUARTO. Asimismo, el promotor debera remitir copia de todas las constancias de cumplimiento que se
deriven con motivo de la presente autorizacién a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal y a la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

QUINTO. A falta de cumplimiento de todo lo establecido en el presente Acuerdo, el mismo quedara sin
efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal, en dos ocasiones en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacién en el
Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacién, a costa del promotor, para lo cual
tendra un plazo de diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la notificacion del presente acuerdo.
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SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en los medios de
difusion precisados en el transitorio anterior.

TERCERO. EI presente Acuerdo debera protocolizarse mediante escritura publica e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado, con costo al promotor y una vez realizado lo
anterior, remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Notifiquese lo anterior a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y al C. Victor Manuel Corona Uribe, apoderado legal de
las empresas Fraccionamientos Selector, S.A. de C.V., Desarrollos Inmobiliarios Ruiz, S.A. de C.V. e
Inmobiliaria Martinez Rosas, S.A. de C.V....”

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 12 (DOCE) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), EN LA
CIUDAD DE QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo el dia once de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobo el Acuerdo de cabildo relativo a la autorizacion de incremento de densidad poblacion
de 200 Hab/Ha (H2) a 400 Hab/Ha (H4) para el predio ubicado en la Calle Cascada de las Flores, Lote 35, Manzana
69 del Fraccionamiento Real de Juriquilla, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el cual sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION | DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES Il Y Ill DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS;
ARTICULOS 2, 4 PARRAFO PRIMERO Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION
GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCION VIl Y DEL
121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 FRACCION V Y 84 DE LA
LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO 1° FRACCION II, 28 FRACCION
I, 36 Y 253 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucion Politica del
Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se encuentran
facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administraciéon publica municipal que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello corresponde al H.
Ayuntamiento resolver lo referente a la solicitud de incremento de densidad de poblacion de 200 Hab/Ha (H2) a
400 Hab/Ha (H4) para el predio ubicado en la Calle Cascada de las Flores, Lote 35, Manzana 69 del
Fraccionamiento Real de Juriquilla, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

2. Que el Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el
H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular
la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio
y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones
sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan
una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

3. Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

4. Que las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

5. Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
econdmicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras
circunstancias.
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10.

1.

12.

Que el derecho de acceso a la informacion publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el Articulo
6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefala: “...Toda la informacién en
posesion de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal, es publica...”.
Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer publico
gubernamental.

El Derecho de Acceso a la Informacién Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que debe
estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que exige
respeto al derecho a la informacion y una rendicion de cuentas sistematica de la funcion publica.

Que la Transparencia en la funciéon publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con su
calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro.

Que si bien la informacion solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera clara
y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacién
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

Mediante escrito de fecha 31 de mayo de 2012, dirigido al Secretario del Ayuntamiento, el Arq. José Guadalupe
Ramirez del Carmen, Apoderado Legal de la empresa denominada Fraccionamientos Selectos, S.A. de C.V.
solicita el incremente de densidad de poblaciéon de 200 Hab/Ha (H2) a 400 Hab/Ha (H4) y modificacién a los
parametros de la normativa por zonificacion del plan parcial de desarrollo urbano de la Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui respecto a la restriccion de altura de la construccion, para desarrollar un edificio en 6
niveles para el predio ubicado en la Calle Cascada de Las Flores, Lote 35, Manzana 69 perteneciente al
Fraccionamiento Real de Juriquilla, que cuenta con una superficie de 2,556.66 m?.

Lo anterior con el objeto de llevar a cabo la construccion de un edificio para 20 viviendas desarrollado en 6
niveles.

Mediante la escritura publica no. 5,221 de fecha 16 de febrero de 1989, pasada ante la fe de la Lic. Sara
Cuevas Villalobos, Notaria Publico Titular de la Notaria Publica Numero. 197 de México, Distrito Federal, se
hace constar la constitucion de la Sociedad Mercantil denominada “Fraccionamientos Selectos, Sociedad
Anénima de Capital Variable”, instrumento inscrito bajo el Folio Mercantil Numero 116714 del Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, Distrito Federal.

Del andlisis realizado a la documentacion que obra en el expediente la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal emitio el Dictamen No. 211/12, respecto de la solicitud de incremente de densidad de poblacion de
200 Hab/Ha (H2) a 400 Hab/Ha (H4) y modificacién a los parametros de la normativa por zonificacion del plan
parcial de desarrollo urbano de la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui respecto a la restriccion de altura
de la construccion, para desarrollar un edificio en 6 niveles para el predio ubicado en la Calle Cascada de Las
Flores, Lote 35, Manzana 69 perteneciente al Fraccionamiento Real de Juriquilla, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui, del cual se desprende lo siguiente:

121 A través de la escritura 17,735 de fecha 1 de marzo de 2010, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
Notario Titular de la Notaria Publica Numero 32 de esta demarcacion notarial, la empresa denominada
Fraccionamientos Selectos, Sociedad Anénima de Capital Variable, a través de su apoderado legal, el Doctor
Victor Manuel Corona Uribe, otorga poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion a favor
del Arq. José Guadalupe Ramirez del Carmen.

12.2  Se acredita la propiedad del lote en estudio, a favor de la empresa denominada Fraccionamientos Selectos,
Sociedad Andnima de Capital Variable, mediante escritura 17,977 de fecha 30 de septiembre de 1989,
pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez, Notario Publico Numero 5 de esta demarcacion judicial,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, en la partida 194, libro 100-a, Tomo XX.
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13.

14.

12.3  De conformidad con lo sefialado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en sesion ordinaria
del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” no. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan
Desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, el fraccionamiento Real de Juriquilla dentro del que se
encuentra el lote en estudio se ubica en una zona con uso de suelo habitacional con densidad de poblacién
de 200 hab./ha. (H2) y Espacio Abierto (EA).

12.4 El Fraccionamiento Real de Juriquilla cuenta con una densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2), en el que
se ha desarrollado vivienda de tipo residencial en uno y dos niveles, asi mismo al interior del propio
fraccionamiento se han otorgado incrementos de densidad de poblacién en algunos lotes en los que se ha
generado vivienda de tipo vertical, los cuales se generan en lotes que cuentan con frente al Libramiento Sus
Poniente. De lo anterior y de acuerdo al Plano de relotificacion autorizado del fraccionamiento Real de
Juriquilla de fecha 12 de enero de 2009, el lote en estudio fue autorizado con uso habitacional condominal.

12.5 Sin embargo se hace notar que el H. Ayuntamiento de Querétaro, en Sesion de Cabildo de fecha 31 de
agosto de 2010, autorizo el Cambio de Uso de Suelo de uso Habitacional con densidad de poblacién de 200
hab./ha. (H2) a uso habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. y Servicios (H2S) para los lotes
33, 34 y 35 manzana 69 del fraccionamiento Real de Juriquilla, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui,
dentro de los que se encuentra el predio en estudio, con lo que se autoriza ubicar la casa club del propio
fraccionamiento.

12.6 De acuerdo a la densidad habitacional de 200 hab./ha (H2) con que cuenta el lote en estudio, el promotor
podria desarrollar 10 viviendas, lo que equivale a albergar una poblacion de 50 habitantes en el predio, sin
embargo con el incremento solicitado a 400 hab./ha. (H4) pretendido, estaria en posibilidad de desarrollar
hasta 20 viviendas, equivalente para albergar 100 habitantes en el predio.

12.7  El promotor no presenta un proyecto arquitecténico que permita revisar las caracteristicas del mismo, tales
como coeficientes de ocupacion, utilizacion y absorcion del suelo y altura especifica de su edificio, asi como
de la distribucion y partido arquitectonico de los departamentos proyectados, como el numero de recamaras y
distribucién arquitecténica, sin embargo en su peticion refiere la intencién de desarrollar su proyecto en seis
niveles, para instalar 20 viviendas.

12.8 Para el desarrollo de su proyecto, el promotor pretende modificar los parametros de la normativa por
zonificacion del plan parcial de desarrollo urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui respecto a
la restriccion de altura de la construccion, toda vez que en este momento con la densidad de poblacion de
200 hab./ha. (H2), el promotor podria desarrollar un edificio de hasta tres niveles, y con la densidad de
poblacién solicitada de 400 hab./ha. (H4), se podria incrementar la altura del edificio hasta 4 niveles, siendo
su propuesta la construccion de un edificio con 6 niveles de altura.

12,9 Para lo anterior la altura especifica sera determinada en la revisién del proyecto arquitectonico que se
presente ante la Direccién de Desarrollo Urbano, quien determinara las restricciones de construccién que se
debera cumplir.

Habiendo realizado visita de inspeccion por personal técnico de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal
para conocer el estado actual de los lotes en estudio se encontro lo siguiente:

A. Actualmente el predio se encuentra libre de construccion, ubicandose al interior del mismo
vegetacion a nivel de arbustos y matorrales.

B. La vialidad que da frente al predio se desarrolla a base de carpeta asfaltica en buen estado
de conservacion, contando al frente del predio con guarnicién de concreto.

C. En el fraccionamiento se cuenta con la infraestructura basica para su desarrollo (red
sanitaria, eléctrica, hidraulica).

Derivado de lo mencionado en los considerandos anteriores, la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal
emitio la siguiente:

Opinion Técnica:

Una vez realizado el estudio correspondiente, la Secretaria de Desarrollo Sustentable pone a consideracion del
Ayuntamiento, el incremento de densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2) a 400 hab./ha. (H4), y modificacion a los
parametros de la normativa por zonificacion del plan parcial de desarrollo urbano de la delegacion municipal Santa
Rosa Jauregui respecto a la restriccion de altura de la construccién, para desarrollar un edificio en 6 niveles para el
predio ubicado en la Calle Cascada de Las Flores; Lote 35 de la Manzana 69 perteneciente al Fraccionamiento Real
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de Juriquilla que cuenta con una superficie de 2,556.66 m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, asi como la
definiciéon de los términos para dicha autorizacién de conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables....”

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobd por Unanimidad de votos en el Punto 4
Apartado Il Inciso e) del Orden del Dia, el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. SE AUTORIZA el incremento de densidad poblacion de 200 Hab/Ha (H2) a 400 Hab/Ha (H4)
para el predio ubicado en la Calle Cascada de las Flores, Lote 35, Manzana 69 del Fraccionamiento Real de
Juriquilla, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

SEGUNDO. El promotor debera dar cumplimiento a lo establecido en el considerando 12.7 del presente
acuerdo, en un plazo establecido de 6 meses contados a partir de la notificacion del presente acuerdo, debiendo
remitir copia de su cumplimiento a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccién de Desarrollo Urbano.

TERCERO. EIl presente Acuerdo no autoriza al promotor, realizar obras de urbanizacién ni de construccién
alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro.

CUARTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores, el Acuerdo quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al interesado, para lo cual tendra un plazo de diez dias habiles contados a
partir de la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDQO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion
sefalados en el transitorio inmediato anterior.

TERCERQO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, con costo al interesado, quien debera remitir una copia certificada a la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccion Municipal de
Catastro, Direccion General Juridica, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui y al Arq. José Guadalupe Ramirez del Carmen, Apoderado Legal de la empresa denominada
Fraccionamientos Selectos, S.A. de C.V....”

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A
LOS 12 (DOCE) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), EN LA CIUDAD DE
QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento de
Querétaro aprobé el acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Venta
provisional de Lotes y Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Grand Outdoors”, ubicado
en las Parcelas 82 Zz-1 P1/1 , 83 Z-1 P1/1, 100 Z-1 P1/1, 85 Z-1 P1/1, 99 Z-1 P1/1, 113 Z-1 P1/1, 114 Z-1 P1/1 y 368
Z-9 P1/1, pertenecientes al Ejido el Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, el cual sefala
textualmente:

«...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION I DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; ARTICULOS 2, 4 PARRAFO PRIMERO Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A
LA INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D) DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 14 FRACCION lil, 16 FRACCIONES |, V, VI, VII,
IX, XII, Xl Y XIX, 17 FRACCIONES |, II, lll, XI, XVI, XVIII Y XX, 82, 92, 99, 100 FRACCION I INCISO A), 101, 106,
109, 110, 111, 112, 113, 114, 140, 141, 143, 144, 145, 147 Y 152 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO ABROGADO EN CORRELACION CON EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL MISMO
ORDENAMIENTO EN VIGOR; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucion Politica del
Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se encuentran
facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administraciéon publica municipal que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello corresponde al H.
Ayuntamiento resolver lo referente a la solicitud de Autorizaciéon de la Licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion, venta provisional de lotes y nomenclatura del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado
“Grand Outdoors”, ubicado en las Parcelas 82 Z-1 P1/1, 83 Z-1 P1/1, 100 Z-1 P1/1, 85 Z-1 P1/1, 99 Z-1 P1/1,
113 Z-1 P1/1, 114 Z-1 P1/1 Y 368 Z-9 P1/1, pertenecientes al Ejido el Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, de esta ciudad.

2. Que el Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el
H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular
la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio
y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones
sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan
una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

3. Que la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

4. Que las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.
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10.

1.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
economicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras
circunstancias.

Que el derecho de acceso a la informacion publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el Articulo
6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefala: “...Toda la informacién en
posesion de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal, es publica..”.
Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer publico
gubernamental.

El Derecho de Acceso a la Informacién Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que debe
estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que exige
respeto al derecho a la informacion y una rendicion de cuentas sistematica de la funcion publica.

Que la Transparencia en la funcion publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con su
calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro.

Que si bien la informacion solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera clara
y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacién
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

Mediante oficio numero DO/DT/126/2012 dirigido al Lic. Rafael Fernandez de Cevallos Y Castafieda, Secretario
del H. Ayuntamiento de Querétaro, el Dr. Victor Manuel Corona Uribe en su caracter de Propietario y el C. José
Guadalupe Ramirez del Carmen en su caracter de Apoderado Legal de la Persona Moral denominada
“Complejos Residenciales S.A. de C.V”, solicitan se emita la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién, venta provisional de lotes y Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo Residencial
denominado “Grand Outdoors”, ubicado en las Parcelas 82 Z-1 P1/1, 83 Z-1 P1/1, 100 Z-1 P1/1, 85 Z-1 P1/1,
99 Z-1 P1/1, 113 Z-1 P1/1, 114 Z-1 P1/1 y 368 Z-9 P1/1, pertenecientes al Ejido el Nabo, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

Una vez revisados los documentos que se encuentran integrados en el expediente técnico radicado en la
Secretaria del Ayuntamiento, referente a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
venta provisional de lotes y Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Grand
Outdoors”, ubicado en las Parcelas 82 Z-1 P1/1, 83 Z-1 P1/1, 100 Z-1 P1/1, 85 Z-1 P1/1, 99 Z-1 P1/1, 113 Z-1
P1/1, 114 Z-1 P1/1 y 368 Z-9 P1/1, pertenecientes al Ejido el Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui,
de esta ciudad, se desprende lo siguiente:

111 Mediante Escritura Publica numero 22,854 de fecha 21 de mayo de 2012, pasada ante la fe del Lic. Juan Carlos
Mufoz Ortiz, Titular de la Notaria Publica Numero 32, de esta Demarcacion Notarial, se protocoliza el acta que
contiene la asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantii de nominada “Complejos
Residenciales” Sociedad Anénima de Capital Variable.

11.2 Mediante Escritura Publica numero 18,253 emitida en el mes de agosto de 2001, pasada ante la fe del Lic. Rodrigo
Diaz Castafares, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica numero 06, para el Estado de Querétaro comparecio
la sefiora Teresa Hernandez Rueda y Maria Rosa Gonzales Padilla con el objeto de constituir una Sociedad
Mercantil en los Términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles, de nombre “Complejos Residenciales”
Sociedad Andnima de Capital Variable.

11.3 Mediante Escritura Publica numero 26,483 de fecha 18 de Noviembre de 2008, pasada ante la fe del Lic. Santos
Jesus Martinez Resendiz, Titular de la Notaria Numero 20 de esta Demarcacién Notarial, se protocoliza el Contrato
de Compraventa que celebran de una primera parte, el sefior Victor Manuel Corona Uribe y por otra parte la
empresa denominada “Complejos Residenciales” Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por su
Apoderado General el sefior L.A.E. Pablo Humberto Corona Artigas.
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11.4 Mediante Titulo de Propiedad 000000005112, de fecha 04 de septiembre de 2009, que se expide por instrucciones
del C. Felipe de Jesus Calderdn Hinojosa, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, ampara la Parcela 85 Z-1
P1/1 perteneciente al Ejido El Nabo a favor del sefior Corona Uribe Victor Manuel, de conformidad con el Acta de
Asamblea de Fecha 31 de Octubre de 2000.

11.5 Mediante Titulo de Propiedad 000000005113, de fecha 04 de septiembre de 2009, que se expide por instrucciones
del C. Felipe de Jesus Calderon Hinojosa, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, ampara la Parcela 99 Z-1
P1/1 perteneciente al Ejido El Nabo a favor del sefior Corona Uribe Victor Manuel, de conformidad con el Acta de
Asamblea de Fecha 31 de Octubre de 2000.

11.6  Mediante Titulo de Propiedad 000000005109, de fecha 04 de septiembre de 2009, que se expide por instrucciones
del C. Felipe de Jesus Calderdn Hinojosa, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, ampara la Parcela 113 Z-1
P1/1 perteneciente al Ejido EI Nabo a favor del sefior Corona Uribe Victor Manuel, de conformidad con el Acta de
Asamblea de Fecha 31 de Octubre de 2000.

11.7 Mediante Titulo de Propiedad 000000004182, de fecha 04 de septiembre de 2009, que se expide por instrucciones
del C. Felipe de Jesus Calderén Hinojosa, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, ampara la Parcela 114 Z-1
P1/1 perteneciente al Ejido EI Nabo a favor del sefior Corona Uribe Victor Manuel, de conformidad con el Acta de
Asamblea de Fecha 31 de Octubre de 2000.

11.8 Mediante Titulo de Propiedad 000000005110, de fecha 04 de septiembre de 2009, que se expide por instrucciones
del C. Felipe de Jesus Calderdn Hinojosa, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, ampara la Parcela 368 Z-9
P1/1 perteneciente al Ejido EI Nabo a favor del sefior Corona Uribe Victor Manuel, de conformidad con el Acta de
Asamblea de Fecha 31 de Octubre de 2000.

11.9 El promotor presenta copia de escrito de fecha 31 de julio de 2012, signado por la Lic. Cristina Torres Aguilar, que
bajo el Titulo de concesion Numero 4QR0O102152/12HMGE95, otorgado por la Comisién Nacional de Agua, para el
uso, Aprovechamiento y extraccion de aguas nacionales Subterraneas, a la empresa Denominada
“Fraccionamientos Selectos S.A. de C.V.”, se manifiesta que se autorizan de manera definitiva los proyectos de
Drenaje Pluvial, Sanitario y Agua Potable, presentados por el Fraccionamiento residencial denominado “Grand
Outdoors”.

11.10 Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el
promotor debera transmitir a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica
debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, debera
otorgar los porcentajes previamente por ley establecidos con la finalidad de proporcionar las superficies
correspondientes a equipamiento urbano, areas verdes y vialidades del fraccionamiento.

11.11 El promotor debera solicitar a la Direccién de Desarrollo Urbano la liquidaciéon y cubrir ante la Secretaria de
Finanzas los pagos por concepto de Derechos de Supervision del fraccionamiento, de acuerdo a la Ley de Ingresos
del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2012.

11.12 El promotor debera solicitar a la Direccion de Desarrollo Urbano la liquidacion y cubrir ante la Secretaria de
Finanzas los pagos por concepto de Impuestos por Superficie Vendible Habitacional y Superficie Vendible
Comercial y de Servicios del fraccionamiento, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el
Ejercicio Fiscal 2012.

11.13 Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para las vialidades que se generan en el fraccionamiento,
ésta se indica en el plano anexo y es la siguiente:

Reserva Barrera de Arrecife
Reserva Los Glaciares
Reserva Amazonia Central
Reserva Pantanal

Reserva Isla Malpeo
Reserva Machupichu
Reserva Monte Aconcagua
Reserva Monte Verde
Reserva Punta Arenas
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Reserva La Tigra

Reserva Jungla de Tikal
Reserva Canal de Chiquimolilla
Reserva Finca El Paraiso
Reserva Manglar de Monterico
Reserva Montes Urales
Reserva de Nicoya

Reserva Baritu

Reserva Monte Blanco
Reserva Laguna Lachua
Reserva Tierra de Fuego
Reserva Calilegua

Boulevard Salto del Moro

11.14 Verificando en los archivos de la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal que la nomenclatura propuesta no se
repite en ninguna de las calles existentes en la zona, se considera factible la como a continuacién se indica:

Reserva Barrera de Arrecife
Reserva Los Glaciares
Reserva Amazonia Central
Reserva Pantanal

Reserva Isla Malpeo
Reserva Machupichu
Reserva Monte Aconcagua
Reserva Monte Verde
Reserva Punta Arenas
Reserva La Tigra

Reserva Jungla de Tikal
Reserva Canal de Chiquimolilla
Reserva Finca El Paraiso
Reserva Manglar de Monterico
Reserva Montes Urales
Reserva de Nicoya

Reserva Baritu

Reserva Monte Blanco
Reserva Laguna Lachua
Reserva Tierra de Fuego
Reserva Calilegua
Boulevard Salto del Moro

11.15 Asimismo, el promotor debera cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido
por la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2012.

11.16 En visita fisica al fraccionamiento por personal técnico adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se verificé que
el fraccionamiento de tipo residencial denominado “Grand Outdoors”, no cuenta con el 30.00% de avance en las
obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que el solicitante no da cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 154,
Fraccion 1l del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, respecto al porcentaje minimo de obras de urbanizacion
que se debera contar para obtener la autorizaciéon de venta de lotes. Por lo anterior y en caso de ser positiva la
autorizacion de venta de lotes solicitada, el promotor debera de otorgar una garantia a satisfaccion de la autoridad
competente, por el valor total de las obras que falten por ejecutar, de conformidad a lo establecido en el ariculo154,
fraccion v del mismo ordenamiento.

11.17 De acuerdo a lo sefalado en el articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas
para asegurar que por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores
que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo
en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

11.18 Respecto a la posibilidad e llevar a cabo la fusion de predios, ésta podra ser autorizada siempre y cuando en ella se
contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento. y asi mismo solamente se podra autorizar usos comercial
y de servicios en los lotes con uso Habitacional y de servicios, sefialados en el plano de Iotificacion del
fraccionamiento.
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11.19 En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Anuncios para el Municipio de
Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal.

11.20 El propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacioén y
servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento municipal. Se
encargara también de promover la formacién de la asociacion de colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad al articulo 114 del cédigo urbano para el Estado de Querétaro

12. Derivado de lo mencionado en los considerandos anteriores, la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal
emitio la siguiente:

CONCLUSIONES:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable pone a
consideracion del H. Ayuntamiento la Autorizacion de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién y de la
Venta Provisional de Lotes, asi como de la Nomenclatura del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Grand
Outdoors”, ubicado en las Parcelas 82 Z-1 P1/1, 83 Z-1 P1/1, 100 Z-1 P1/1, 85 Z-1 P1/1, 99 Z-1 P1/1, 113 Z-1 P1/1,
114 Z-1 P1/1 y 368 Z-9 P1/1, pertenecientes al Ejido el Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, asi como la definicion de los términos para dicha autorizacion de acuerdo a lo establecido por el Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables...”

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobd por Unanimidad de Votos en el Punto 4
Apartado Il inciso fi) del Orden del Dia, el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. SE OTORGA a empresa denominada “Complejos Residenciales S.A. de C.V”, la Autorizacidn
de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado
“Grand Outdoors”, ubicado en las Parcelas 82 Z-1 P1/1, 83 Z-1 P1/1, 100 Z-1 P1/1, 85 Z-1 P1/1, 99 Z-1 P1/1, 113 Z-1
P1/1, 114 Z-1 P1/1 y 368 Z-9 P1/1, pertenecientes al Ejido el Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de
esta ciudad.

SEGUNDO. Los promotores deberan dar cumplimiento a lo sefialado en los considerandos 11.10. 11.11, 11.12,
11.15, 11.16, 11.17, 11.18, 11.19 y 11.20 del presente acuerdo, en un plazo de doce meses contados a partir de la
presente autorizacion, ante la Direccion de Desarrollo Urbano debiendo remitir copia las constancias
correspondientes de su realizacién a la Secretaria del Ayuntamiento y al Cabildo.

TERCERO. Los promotores deberan someter a revision y aprobaciéon de la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, el Proyecto de agua potable, alcantarillado y drenaje, para definir oportunamente la infraestructura, el
equipamiento y el mobiliario urbano que sera necesario para dichas areas y que debera ejecutar a su costa.

CUARTO. Los Promotores deberan someter a revisiéon y aprobacion de la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, en un plazo no mayor a noventa dias a partir de la publicacion del Acuerdo de Cabildo en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el proyecto de alumbrado publico.

QUINTO. Los desarrolladores, cuenta con 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la notificacién del
presente acuerdo para presentar evidencia del cumplimiento a los avances efectuados para dar cumplimiento a las
disposiciones del presente Acuerdo.
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SEXTO. SE AUTORIZA LA NOMENCLATURA del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Grand
Outdoors” para quedar de conformidad con el Considerando 11.14 del presente Acuerdo.

SEPTIMO. Los solicitantes deberan cubrir el pago correspondiente de los derechos de nomenclatura, segun lo
establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2012.

OCTAVO. Deberan instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y disefio elaborado
por el Departamento de Disefio Urbano de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

NOVENO. SE OTORGA a la empresa denominada “Complejos Residenciales”, S.A. de C.V., asi como al Dr.
Victor Manuel Corona Uribe la AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES del Fraccionamiento de
tipo Residencial denominado “Grand Outdoors”, ubicado en las Parcelas 82 Z-1 P1/1 , 83 Z-1 P1/1, 100 Z-1 P1/1, 85
Z-1 P11, 99 Zz-1 P11, 113 Z-1 P1/1, 114 Z-1 P1/1 y 368 Z-9 P1/1, pertenecientes al Ejido el Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

DECIMO. En los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se
incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales
fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a realizar la fusion de las predios de cada
uno de los promoventes a efecto de que el proyecto de lotificacién que obran en el plano que ingreso el promotor, se
establezca en dos masas territoriales cada una propiedad de estos.

DECIMO SEGUNDO. Los promotores deberan incluir en todo tipo de publicidad y promocién de ventas, la
fecha de la autorizacion del presente Acuerdo.

DECIMO TERCERO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra
por revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal, en dos ocasiones en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacion en el
Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias con costo a la empresa denominada “Complejos
Residenciales” S.A. de C.V y Dr. Victor Manuel Corona Uribe.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusién
oficiales referidos en el Punto inmediato anterior.

TERCERQO. EI presente Acuerdo debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Gobierno del Estado a costa del fraccionador y remitir copia certificada a la Secretaria del
Ayuntamiento para su conocimiento.
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CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas,
Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Seguridad
Publica Municipal, Direccion Municipal de Catastro, Direccion General Juridica, Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, a la empresa denominada “Complejos Residenciales” S.A. de
C.V. a través de su Representante Legal y al Dr. Victor Manuel Corona Uribe...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A
LOS DOCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DOCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo el dia once de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobdé el Acuerdo de cabildo relativo a la autorizacion de Donacién, Reconocimiento de
Vialidad y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para una Fraccion del predio ubicado en Prolongacion
Boulevard Bernardo Quintana, casi Esq., con Av. de la Luz, Colonia Satélite, Delegacién Municipal Félix Osores
Sotomayor, el cual sefala textualmente:

«...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION I DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1 Y 2, PARRAFO PRIMERO ARTICULO 4, PARRAFO UNICO ARTICULO 24 DE LA
LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCION VIIl Y DEL 121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1° FRACCION II, 28 FRACCION II, 36 Y 253 DEL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO ABROGADO EN CORRELACION CON EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO EN
VIGOR DEL CITADO ORDENAMIENTO; 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucion Politica del
Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se encuentran
facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello corresponde al H.
Ayuntamiento resolver lo referente a la solicitud de Autorizacién de Donacion, Reconocimiento de Vialidad y
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para una Fraccion del predio ubicado en Prolongacion
Boulevard Bernardo Quintana, casi Esq., con Av. de la Luz, Colonia Satélite, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor.

2. Que el derecho de acceso a la informacién publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el Articulo
6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefiala: “... Toda la informaciéon en
posesion de cualquier autoridad, entidad, érgano y organismo federal, estatal y municipal, es publica...”. Asi
mismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cehirse todo el quehacer publico
gubernamental.

3. El Derecho de Acceso a la Informacion Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que debe
estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que exige
respeto al derecho a la informacion y una rendicion de cuentas sistematica de la funcion publica.

4. Que la Transparencia en la funcién publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informaciéon gubernamental en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir con la responsabilidad social que tiene el Municipio con
su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro.

5. Que si bien la informacion solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones y debera, asimismo, mostrarse de manera clara y
comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacién Gubernamental
en el Estado de Querétaro.
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10.

1.

12.

13.

El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio y
de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones
sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan
una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacién.

Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un
predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdémicos,
sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras
circunstancias.

Con fecha 27 de julio de 2012, mediante escrito dirigido al Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda,
Secretario del Ayuntamiento, el C. Luis Manuel Juarez Morales, apoderado de la persona moral Rigoberto
Valladolid S.A. de C.V., solicita la Donacién, Reconocimiento de Vialidad y Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion para una Fraccién del predio ubicado en Prolongaciéon Boulevard Bernardo Quintana, casi Esq.,
con Av. de la Luz, Colonia Satélite, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor., de esta ciudad.

Mediante copia certificada de la Escritura Publica nimero 17,945 de fecha19 de octubre de 2000, pasada ante
la fe del Lic. Rodrigo Diaz Castafares, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 6 de esta Demarcacion
notarial de Querétaro, se hace constar la Constituciéon de una Sociedad Mercantil denominada: Rigoberto
Valladolid, S.A. de C.V. debidamente inscrita bajo el Folio mercantil nimero 6909/1 de fecha 3 de enero de
2001 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad.

Mediante copia certificada de la Escritura Publica nimero 24,351 de fecha 8 de junio de 2007, pasada ante la
fe del Lic. Santos Jesus Martinez Reséndiz, Notario Publico nimero 20 de Querétaro, se hace constar la
protocolizacion de un Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la empresa denominada
“Rigoberto Valladolid”, S.A. de C.V., celebrada el dia 16 de febrero de 2007, en la cual se acord6 otorgar Poder
General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion en Materia Laboral al C. Luis Manuel Juarez
Morales.

Una vez revisados los documentos que integran el expediente radicado en esta Secretaria, relativo a la
Autorizacion de Donacion, Reconocimiento de Vialidad y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para
una Fraccion del predio ubicado en Prolongacion Boulevard Bernardo Quintana, casi Esq., con Av. de la Luz,
Colonia Satélite, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, se desprende lo siguiente:

13.1 La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Licencia nimero FUS201100087, de fecha 14 de febrero de 2011,
emitié la autorizacién para subdividir el predio con superficies de 621.66m?, 18,196.68m? y 1,200.55m?, identificado como
Fraccion 4-A de la Parcela 1, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

13.2 La vialidad debera ser desarrollada por el promotor, con la introduccién de los servicios de infraestructura necesarios
para su correcto funcionamiento (alumbrado publico, drenaje, alcantarillado, electrificacion, banquetas y camellones), y la
ejecucion de obras de urbanizacion faltantes.

13.3 Asimismo, y con el objeto de verificar la dotacion de los servicios de infraestructura, el promotor debera presentar
ante la Secretaria del Ayuntamiento, en el plazo que le sea indicado, copia de los planos debidamente autorizados por
parte de la Comisién Federal de Electricidad, relativos al proyecto de electrificacion de la seccién de la vialidad
reconocida, asi como del organismo operador de los servicios de agua potable y drenaje, y en su caso la aprobacién del
proyecto para el manejo de los escurrimientos pluviales, asi como copia de los planos correspondientes al proyecto de
alumbrado publico, debidamente aprobados por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, en el que se implemente
la instalacion de luminarias con balastro electrénico, de conformidad con las normas técnicas y especificaciones técnicas
que dicha dependencia establece en su reglamento.
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13.4 Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el promotor
debera transmitir a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente protocolizada
e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, la superficie sobre la que se realizaron los
trabajos de urbanizacion, por concepto de vialidad.

Para la determinacion de la superficie que deba de ser transmitida, el promotor debera de realizar un levantamiento
topografico, validado por la Direccién de Catastro Municipal, asi como las subdivisiones de los predios sobre los cuales se
constituyd la vialidad objeto del presente documento.

13.5 Referente a la nomenclatura expuesta por el promotor para la vialidad que se genera, ésta se indica en el plano
anexo y es la siguiente:

. “Calle Parque Satélite”

13.6 Asimismo el promotor debera cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido
por la ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2012, mismo que solicitara ante la Direccion de
Desarrollo Urbano.

13.7 El promotor debera presentar la siguiente documentacién y/o autorizaciones, mismas que son requisitos sefalados
en diversos Articulos del Titulo Tercero del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, asi como de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, de acuerdo a lo siguiente:

a) Documento que acredite la propiedad de la superficie en la cual se realizé la construccién de la vialidad
objeto del presente estudio, debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

b) Documento emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo

Sustentable que sefiale el alineamiento vial y dimensiones de los elementos que constituyen a la
vialidad a reconocer.

c) Copia del presupuesto de obras de urbanizacion.

d) Copia de los planos correspondientes al proyecto de Drenaje Pluvial y/o el Estudio Hidrolégico que
valide el manejo de los escurrimientos pluviales generados por la vialidad objeto del presente estudio.

13.8 El promotor presenta el presupuesto de obra, a fin de determinar el monto a cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la vialidad objeto de la presente autorizacién, asi como fijar el
monto de la fianza que debera de ser depositada ante la Secretaria de Finanzas Municipales con el objeto de garantizar la
conclusién y buena calidad de las obras de urbanizacién de la Calle Parque Satélite, la cual debera ser validada por la
Direccién de Desarrollo Urbano para su autorizacion.

13.9 El promotor sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de la vialidad
a reconocer, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal.

14. Derivado de lo mencionado en los Considerandos anteriores se emitio la siguiente:

CONCLUSION:

14.1 Una vez realizado el analisis correspondiente, se pone a consideracion del H. Ayuntamiento la solicitud de
Autorizacion de Donacién, reconocimiento de vialidad, nomenclatura y Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién para una Fraccién de 2.794.36m?, del predio ubicado en Prolongacién Boulevard Bernardo Quintana,
casi Esq., con Av. de la Luz, Colonia Satélite, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de esta ciudad,
identificado con Clave Catastral 140100127992001, asi como la definiciéon de los términos para dicha autorizacion,
de conformidad con los documentos presentados y a lo establecido por el Codigo Urbano para el Estado de
Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables....”

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobé por Unanimidad de votos en el Punto 4
Apartado Il Inciso m) del Orden del Dia, el siguiente:
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ACUERDO

“...PRIMERO. SE_AUTORIZA la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del predio ubicado en
Prolongacion Boulevard Bernardo Quintana, casi Esq., con Av. de la Luz, Colonia Satélite, Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor, lo anterior en correlacion al considerando 14.1 del presente acuerdo.

SEGUNDO. Dichas obras deberan quedar concluidas dentro de un plazo que no excedera de dos afios
contados a partir de la publicacion del presente Acuerdo, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion la licencia quedara sin efecto, debiendo renovarse al término del mismo, dando aviso a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable Municipal.

TERCERO. SE_AUTORIZA el Reconocimiento de Vialidad para una Fraccion del predio ubicado en
Prolongacién Boulevard Bernardo Quintana, casi Esq., con Av. de la Luz, Colonia Satélite, Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor, lo anterior en correlacion al considerando 14.1 del presente acuerdo.

CUARTO. Con el objeto de dar cumplimiento a lo anterior, la vialidad debera ser desarrollada por los
promotores con la introducciéon de los servicios de infraestructura necesarios para su correcto funcionamiento
(alumbrado publico, drenaje, alcantarillado, electrificacion, banquetas y camellones), y la ejecucion de obras de
urbanizacion faltantes, lo anterior en correlacion al Considerando 13.2 del presente acuerdo.

QUINTO. Asimismo, y con el objeto de verificar la dotacién de los servicios de infraestructura, el promotor
debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento, en término de 3 meses contados a partir de la notificacion del
presente acuerdo, copia de los planos debidamente autorizados por parte de la Comision Federal de Electricidad,
relativos al proyecto de electrificacion de la seccion de la vialidad reconocida, asi como del organismo operador de
los servicios de agua potable y drenaje, y en su caso la aprobacion del proyecto para el manejo de los escurrimientos
pluviales, asi como copia de los planos correspondientes al proyecto de alumbrado publico, debidamente aprobados
por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, en el que se implemente la instalacién de luminarias con balastro
electrénico, de conformidad con las normas técnicas y especificaciones técnicas que dicha dependencia establece en
su reglamento, lo anterior en correlacion al Considerando 13.3 del presente acuerdo.

SEXTO. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Coédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, el promotor debera subdividir y transmitir a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante
Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, la superficie sobre la que se realizaron los trabajos de urbanizacién, por concepto de vialidad, para lo cual
debera de coordinarse con la Direccion General Juridica para realizar todos los procedimientos administrativos y
juridicos y poder protocolizar dicho acto, debiendo remitir el Primer Testimonio a la Secretaria de Administracion y
Copia a la Secretaria del Ayuntamiento.

Para la determinacién de la superficie que deba de ser transmitida, el promotor debera de realizar un
levantamiento topografico, validado por la Direccion de Catastro Municipal, asi como las subdivisiones de los predios
sobre los cuales se constituy6 la vialidad objeto del presente documento, lo anterior en correlaciéon al Considerando
13.4 del presente acuerdo.

SEPTIMO. SE_AUTORIZA LA NOMENCLATURA propuesta por el promotor para la vialidad que se genera,
ésta se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e “Calle Parque Satélite”

OCTAVO. El promotor debera solicitar a la Direccién de Desarrollo urbano la liquidaciéon y cubrir el pago
correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2012, conforme lo establecido en el Considerando 13.6 del presente acuerdo,
para lo cual contara con un plazo establecido de 30 dias contados a partir de la notificacion del presente acuerdo,
debiendo remitir copia de su cumplimiento a la Secretaria del Ayuntamiento y al cabildo.

NOVENO. La Direccion de Desarrollo Urbano debera validad la propuesta realizada por el promotor respecto
del presupuesto de obra, a fin de determinar el monto a cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto
de Derechos de Supervision de la vialidad objeto de la presente autorizacién, asi como fijar el monto de la fianza que
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debera de ser depositada ante la Secretaria de Finanzas Municipales con el objeto de garantizar la conclusién y
buena calidad de las obras de urbanizacion de la Calle Parque Satélite, lo anterior en correlacién al Considerando
13.8 del presente acuerdo.

DECIMO. EIl promotor, sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de la vialidad a reconocer, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal,
lo anterior en correlacion al considerando 13.9 del presente acuerdo.

DECIMO PRIMERO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra
por revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal, en dos ocasiones en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacion en el
Municipio de Querétaro, con un intervalo de seis dias naturales, sin contar en ellos los de la publicacion, el plazo para
que el desarrollador realice la publicacién y protocolizacién de las autorizaciones, serd de sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente en que se le haya notificado la autorizacién, lo anterior con fundamento en lo
establecido en el articulo 186, del Cadigo Urbano vigente, con costo al interesado.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusién
sefalados en el transitorio inmediato anterior.

TERCERO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, con costo al interesado, quien debera remitir una copia certificada a la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. El promotor debera acreditar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, el cumplimiento
de las obligaciones impuestas conforme a las condiciones sefaladas en el presente Acuerdo

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccién General
Juridica, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor y al Representante Legal de la empresa denominada “Rigoberto Valladolid”, S.A. de C.VI....”

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A
LOS 12 (DOCE) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), EN LA CIUDAD DE
QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,’

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion y Reconocimiento de Vialidad para la Fraccion 8, identificado con clave catastral
140100141178001, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, el cual sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION | DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 Y 2, PARRAFO PRIMERO ARTICULO 4, PARRAFO UNICO
ARTICULO 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL
ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCION VIII Y DEL 121 AL 128 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1° FRACCION Il, 28 FRACCION II, 36 Y 253 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO ABROGADO EN CORRELACION CON EL
ARTICULO SEXTO TRANSITORIO EN VIGOR DEL CITADO ORDENAMIENTO; 25, 28 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion y Reconocimiento de Vialidad para la fraccion 8, identificado con Clave Catastral
140100141178001 que se encuentra ubicado en la carretera federal N° 57 a la altura del Km 13.5,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

2. Que el derecho de acceso a la informacién publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefala: “... Toda la
informacién en posesioén de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica...”. Asi mismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefiirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El Derecho de Acceso a la Informacién Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicion de cuentas sistematica de la funcion publica.

4. Que la Transparencia en la funcion publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir con la responsabilidad social que tiene el Municipio
con su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el
Estado de Querétaro.

5. Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones y deberd, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.
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10.

11.

12.

13.

14.

El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por
el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para
regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificaciéon cuando existen
variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas
diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les
afecte, entre otras.

La Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas
por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
econdémicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacién debido a estas u
otras circunstancias.

Que mediante acuerdo de Cabildo de fecha 26 de junio de 2012, relativo a la Aceptacion del Municipio de
Querétaro de la Donacion Anticipada para futuros desarrollos por parte de la persona moral Complejos
Residenciales S.A. de C.V., de una Superficie de 23,041.88 m? perteneciente al predio que se encuentra
ubicado en la Carretera Federal N° 57 a la altura del Km. 13.5, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui.

Con fecha 03 de septiembre de 2012, mediante escrito dirigido al Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y
Castaneda, Secretario del Ayuntamiento, el C. Mauricio Javier Salazar Vera, en su caracter de
apoderado de la persona moal Complejos Residenciales S.A. de C.V., solicita la autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Reconocimiento de Vialidad para la fraccion 8,
identificado con Clave Catastral 140100141178001 que se encuentra ubicado en la carretera federal N°
57 a la altura del Km 13.5, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta Ciudad.

Mediante copia certificada de la Escritura Publica numero 18,253, de fecha 1 de agosto de 2001, pasada
ante la fe del Lic. Rodrigo Diaz Castafiares , Notario Publico de la Notaria Publica numero 6 de la
Demarcacion Notarial de Querétaro; se hace constar la constitucién de una Sociedad Andénima de Capital
Variable denominada “Complejos Residenciales”, S.A. de C.V.

Mediante copia certificada de la Escritura Publica numero 22,855, de fecha 21 de mayo de 2002, pasada
ante la fe del Lic. Juan Carlos Munoz Ortiz, Titular de la Notaria nimero 32 de esta Demarcacion Notarial,
se hace constar la protocolizacién de un Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad Mercantil denominada “Complejos Residenciales S. A. de C. V.”, celebrada el dia 11 de
octubre de 2011.

Del analisis de la solicitud asi como de la documentacién que obra en el Expediente instaurado en los
archivos de la Secretaria del Ayuntamiento y con No. De Oficio:DO/DT/127/2012 de fecha 03 de
septiembre de 2012 y relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Reconocimiento de Vialidad para la fraccion 8, identificado con Clave Catastral 140100141178001 que se
encuentra ubicado en la carretera federal N° 57 a la altura del Km 13.5, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui, se desprende lo siguiente:

14.1 Mediante copia certificada de Escrituras 20,093, 20,094 y 20,095 pasadas ante la fe del Lic. Santos Jesus Martinez
Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 20 de esta demarcacion notarial, en la que se hace
constar el contrato de compraventa de la fraccion segunda de la Ex Hacienda de La Solana, ubicado en el Kilometro
14 de la Carretera federal Querétaro-San Luis Potosi, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.
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14.2 La solicitud de Reconocimiento Juridico como Via Publica y Asignacion de la Nomenclatura de la vialidad objeto del
presente estudio por parte de los promoventes se desprende de la obligacion establecida previamente por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal asi como por el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

14.3 La vialidad objeto del presente estudio no se encuentra contemplada en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documentos técnico juridico de planeaciéon urbana aprobados
mediante Sesién de Cabildo de fecha 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Peridédico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
007/0002 de fecha 22 de abril de 2008; por lo que dicha vialidad fue propuesta por los promotores para dar acceso al
resto de los predios de su propiedad.

14.4 Con el objeto de dar cumplimiento a lo anterior, la vialidad sera desarrollada por el promotor, misma que se ejecutara
sobre la propiedad del promovente, por lo que correspondera al mismo su liberacion y transmisién de la superficie
correspondiente a favor del Municipio de Querétaro, con la introduccién de los servicios de infraestructura necesarios
para su correcto funcionamiento (alumbrado publico, drenaje, alcantarillado, electrificacion, banquetas y camellones),
y la ejecucion de obras de urbanizacion faltantes.

14.5 Asimismo, y con el objeto de verificar la dotacién de los servicios de infraestructura, el promotor debera presentar
ante la Secretaria del Ayuntamiento, en el plazo que le sea indicado, copia de los planos debidamente autorizados
por parte de la Comisién Federal de Electricidad, relativos al proyecto de electrificacion de la seccion de la vialidad
reconocida, asi como del organismo operador de los servicios de agua potable y drenaje, y en su caso la aprobacion
del proyecto para el manejo de los escurrimientos pluviales, asi como copia de los planos correspondientes al
proyecto de alumbrado publico, debidamente aprobados por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, en el
que se implemente la instalaciéon de luminarias con balastro electrénico, de conformidad con las normas técnicas y
especificaciones técnicas que dicha dependencia establece en su reglamento.

14.6 Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el promotor
debera transmitir a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente
protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, la superficie sobre la
que se realizaron los trabajos de urbanizacion, por concepto de vialidad.

Para la determinacion de la superficie que deba de ser transmitida, el promotor debera de realizar un levantamiento
topografico, validado por la Direccion de Catastro Municipal, asi como las subdivisiones de los predios sobre los
cuales se constituyo la vialidad objeto del presente documento.

14.7 Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para la vialidad que se genera, ésta se indica en el plano
anexo y es la siguiente:

. Boulevard Puerta Norte

Verificando en los archivos de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal la nomenclatura propuesta se considera
factible como a continuacion se indica:

. Boulevard Puerta Norte

14.8 Asimismo, el promotor debera cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido
por la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2012.

14.9 Los promoventes deberan presentar la siguiente documentacion y/o autorizaciones, mismas que son requisitos
sefialados en diversos Articulos del Titulo Tercero del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, asi como de la
Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, de acuerdo a lo siguiente:

a) Documento emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable que sefale el alineamiento vial y dimensiones de los elementos que constituyen a la
vialidad a reconocer.

b) Copia del presupuesto de obras de urbanizacion.

14.10 EI promotor debera presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano, el presupuesto de obra, a fin de determinar el
monto a cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la vialidad
objeto de la presente autorizacién, asi como fijar el monto de la fianza que deberd de ser depositada ante la
Secretaria de Finanzas Municipales con el objeto de garantizar la conclusion y buena calidad de las obras de
urbanizacion del Boulevard Puerta Norte.

14.11 Los promoventes seran responsables de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de
la vialidad a reconocer, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal.
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1412 Para los cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y
determinaciones de transmisiones, se realizaron conforme al Acuerdo de Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha
veintiséis de junio del 2012

15. Derivado de lo mencionado en los Considerandos anteriores emitio la siguiente:

CONCLUSION:

Una vez realizado el estudio correspondiente, se pone a consideracion del H. Ayuntamiento de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Reconocimiento de Vialidad para la fraccién 8, identificado con Clave Catastral
140100141178001 que se encuentra ubicado en la Carretera Federal N° 57 a la altura del Km 13.5, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, asi como la definiciéon de los términos para dicha autorizacion, de conformidad con los
documentos presentados y a lo establecido por el Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro y demas ordenamientos
legales aplicables...”.

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprob6 por Unanimidad de votos en el punto 4,
apartado lll, inciso o), del orden del dia.

ACUERDO

«...PRIMERO. SE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y
RECONOCIMIENTO DE VIALIDAD para la fraccion 8, identificado con Clave Catastral 140100141178001 que
se encuentra ubicado en la Carretera Federal N° 57 a la altura del Km 13.5, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui.

SEGUNDO. Con el objeto de dar cumplimiento a lo anterior, la vialidad debera ser desarrollada por los
promotores, con la introduccién de los servicios de infraestructura necesarios para su correcto funcionamiento
(alumbrado publico, drenaje, alcantarillado, electrificacion, banquetas y camellones), y la ejecucién de obras de
urbanizacion faltantes, lo anterior en correlaciéon al considerando 14.4 del presente acuerdo.

TERCERO. Asimismo, y con el objeto de verificar la dotaciéon de los servicios de infraestructura, el
promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento, en término de 3 meses contados a partir de la
notificacién del presente acuerdo, copia de los planos debidamente autorizados por parte de la Comision
Federal de Electricidad, relativos al proyecto de electrificacién de la seccién de la vialidad reconocida, asi como
del organismo operador de los servicios de agua potable y drenaje, y en su caso la aprobaciéon del proyecto
para el manejo de los escurrimientos pluviales, asi como copia de los planos correspondientes al proyecto de
alumbrado publico, debidamente aprobados por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, en el que se
implemente la instalacion de luminarias con balastro electronico, de conformidad con las normas técnicas y
especificaciones técnicas que dicha dependencia establece en su reglamento, lo anterior en correlaciéon al
considerando 14.5 del presente acuerdo.

CUARTO SE AUTORIZA LA NOMENCLATURA para la fraccién 8, identificado con Clave Catastral
140100141178001 que se encuentra ubicado en la Carretera Federal N° 57 a la altura del Km 13.5, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui, conforme al considerando 14.7 del presente Acuerdo.

QUINTO. El promotor debera solicitar a la Direcciéon de Desarrollo Urbano la liquidacién y cubrir el pago
correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2012.

SEXTO. El promotor debera presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano, el presupuesto de obra, a
fin de determinar el monto a cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision de la vialidad objeto de la presente autorizacién, asi como fijar el monto de la fianza que debera de
ser depositada ante la Secretaria de Finanzas Municipales con el objeto de garantizar la conclusion y buena
calidad de las obras de urbanizacién de la Avenida, para lo cual contara con un plazo establecido de 90 dias
contados a partir de la notificacién del presente acuerdo, debiendo remitir copia de su cumplimiento a la
Secretaria del Ayuntamiento y al cabildo.
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SEPTIMO. Los promoventes seran responsables de la operacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacién y servicios de la vialidad a reconocer, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al
Ayuntamiento Municipal.

OCTAVO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra por
revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal, en dos
ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de
mayor circulacion en el Municipio de Querétaro, con un intervalo de seis dias naturales, sin contar en ellos los de
la publicacion, el plazo para que el desarrollador realice la publicacién y protocolizacion de las autorizaciones,
sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente en que se le haya notificado la autorizacion, lo
anterior con fundamento en lo establecido en el articulo 186, del Cédigo Urbano vigente, con costo al interesado.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los Organos de
difusion anteriormente sefialados.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccion General
Juridica, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, Direcciéon Municipal de Catastro, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jaureui y al C. Mauricio Javier Salazar Vera Representante Legal de la Persona Moral “Complejos
Residenciales”, S.A. de C.V....”

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 12 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE, EN LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. DOY FE.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de agosto de 2012 (dos mil doce), el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion del Proyecto de
Relotificacion, asi como Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de la Etapa 3 del fraccionamiento de
tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago”,
ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, el cual sefala textualmente:

“..CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 2, 4 Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION
GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 14 FRACCION lil, 16, 111, 130, 131 AL 151, 178,
192 AL 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 3 Y 46 DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO; 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al Ayuntamiento resolver lo relativo a la solicitud de autorizacion del proyecto de
relotificacion asi como la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de la etapa 3 del fraccionamiento
de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de
Santiago”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto.

2. Que el derecho de acceso a la informacién publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefala: “...Toda la
informacioén en posesién de cualquier autoridad, entidad, érgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica..”. Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefiirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El derecho de acceso a la informacion publica y la transparencia son dos elementos esenciales que debe
estar presentes en la Administracién Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que exige
respeto al derecho a la informacién y una rendicion de cuentas sistematica de la funcién publica.

4. Que la transparencia en la funcién publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con
su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro.

5. Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.
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6.

Por medio de los escritos de fechas 17 y 25 de julio de 2012, dirigidos al la Secretaria del Ayuntamiento,
el Ing. Guillermo Zambrano Romero, representante legal de la empresa denominada “Casas Javer de
Querétaro”, S.A. de C.V., solicité la autorizacion del proyecto de relotificacion asi como la licencia de
ejecucion de obras de urbanizaciéon de la etapa 3 del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto.

En razoén de lo anterior, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento,
por medio de los oficios SAY/DAC/3225/2012 y SAY/DAC/3523/2012 dirigidos al Ing. Marco Antonio del
Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable Municipal, turné el presente asunto para su analisis y
solicité que emitiera la opinion técnica al respecto.

En consecuencia, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el estudio técnico numero 186/12,
expedido por el ingeniero Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable
Municipal, relativo a la solicitud de Autorizacién del Proyecto de Relotificacién asi como la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 3 del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO:

DOMICILIO: FRACCIONES F1-138, F1-139, F1-148 Y PARCELA 150 Z-6 P1/2 DEL EJIDO TLACOTE EL BAJO.

FRACCIONAMIENTO: CONJUNTO HABITACIONAL Y COMERCIAL CIUDAD DEL SOL, SECCION VALLE DE
SANTIAGO

DELEGACION: FELIPE CARRILLO PUERTO

UBICACION DEL PREDIO:

PLANO GENERAL: PLANO ESPECIFICO:

Cilidad del'sols cs 952
El 2o

ANTECEDENTES:

8.1. Mediante escritos de fechas 17 y 25 de julio de 2012, dirigidos al la Secretaria del Ayuntamiento, el Ing. Guillermo
Zambrano Romero, representante legal de la empresa denominada “Casas Javer de Querétaro”, S. A. de C.
V., solicita la Autorizaciéon del Proyecto de Relotificacion asi como la Licencia de Ejecuciéon de Obras de
Urbanizacion de la Etapa 3 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.
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8.2. Mediante escritura publica numero 23,998 de fecha 21 de octubre de 2010 pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal
Gonzalez, Notario Publico titular de la Notaria Publica nimero 111 con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de
Nuevo Ledn; se hace constar la constitucion de una Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “Casas Javer
de Querétaro”; que formalizan las empresas “Servicios Corporativos Javer”, S. A. P. I. de C. V., y “Servicios
Administrativos Javer”, S. A. C. V., ambas representadas por César Pérez Barnés y Alfredo Castellanos Heuer;
documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, en el folio
Mercantil Electrénico 123070* 1, de fecha 27 de octubre de 2010.

Asimismo, en dicho instrumento notarial, se otorga poder general para actos de administracion en favor del C.
Guillermo Zambrano Romero, el cual podra ser ejercido en forma individual como la limitacion siguiente: “...El poder
contenido en el parrafo que precede podra ejercerse en operaciones o actos juridicos cuya cuantia no supere la
cantidad de $50°0000,000.00 M. N. (Cincuenta millones de pesos 00/100 M. N.)...".

8.3. Mediante escritura publica nimero 96,915 de fecha 08 de noviembre de 2010, pasada ante la fe del Lic. Alejandro
Esquivel Macedo, Notario Publico titular de la Notaria numero 8 de esta Demarcacién Notarial, se hace constar la
comparecencia de la Sociedad Mercantili denominada “Comercial Oder”, Sociedad Anénima de Capital Variable,
representada por su Administrador Unico, el Lic. Carlos Esponda Morales; asi como la Sociedad Mercantil
denominada “Vago Inmobiliaria”, Sociedad Anonima de Capital Variable, representada por el Ing. José Agustin Valero
Santillan y quienes en conjunto se les identificaria como la parte vendedora; por otra parte “Casas Javer de
Querétaro”, Sociedad Andénima de Capital Variable, representada por el Ing. Roberto Russidi Montellano, como la
parte compradora; para formalizar el contrato de compraventa con reserva de dominio de los siguientes inmuebles:

. Fraccion F1-138 de la Parcela 138 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, con superficie de 68,864.85 m?.
. Fraccion F1-139 de la Parcela 139 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, con superficie de 89,913.80 m?.
. Fraccion F1-148 de la Parcela 148 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, con superficie de 92,788.23 m?.
. Parcela 150 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, con superficie de 66,272.51 m>.

Todas ellas ubicadas en el “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol”, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de
la Ciudad de Querétaro; documento que quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro bajo los folios inmobiliarios de Compraventa de Bienes Inmuebles con reserva de dominio 259562/0005,
259565/0005, 25954 3/0005 y 124660/00019, todos de fecha 31 de enero de 2011.

Es preciso sefialar que en la Clausula Séptima, del citado documento se estableci6 textualmente lo siguiente “...“LA
PARTE VENDEDORA” entrega a “CASAS JAVER DE QUERETARO” la posesién real juridica y virtual de los
inmuebles objeto de esta operacion, quedando convenido entre las partes que “CASAS JAVER DE QUERETARQ’,
bajo su costo y riesgo, a su nombre, podra realizar todo tipo de tramites administrativos ante cualquier autoridad
municipal, estatal o federal relacionados con los inmuebles objeto de esta compraventa...” “...y cualquier otro que
requiera o sea necesario o conveniente a sus intereses, sin que para dichos tramites o realizacion de cualquier obra
de construccion se requiera de la autorizacion de “LA PARTE VENDEDORA’, otorgada por escrito o por cualquier otra
forma”.

Asi mismo, en la declaracién Il inciso C) de la referida escritura, se hace mencién que para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el promotor presenta copia de la
Escritura Publica No. 90,475 de fecha 28 de diciembre de 2007 pasada ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel Macedo,
Notario Publico Titular de la Notaria No. 8 de esta ciudad, mediante la cual se protocoliza la transmision a titulo
gratuito a favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de 265,675.26 m? por concepto de equipamiento urbano
y areas verdes, y por una superficie de 314,894.29 m? por concepto de vialidades, como fue indicado en el Acuerdo de
fecha 9 de octubre de 2007, se autoriza la modificacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de las vialidades al interior de las citadas parcelas,
asi como de la vialidad correspondiente al circuito vial interior; debido a modificaciones en la traza del proyecto, con lo
que el promotor da cumplimiento a dicha disposicion.

8.4. Mediante Licencia numero FUS201100083, de fecha 15 de febrero de 2011 la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal otorgd6 la autorizacion para fusionar 4 lotes correspondientes a las Fracciones F1-138, F1-139, F1-148 y la
Parcela 150 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad; con
las superficies de: 68,864.85 m?, 89,913.80 m?, 92,788.23 m? y 66,272.51 m?, para conformar una unidad topografica
con superficie total de 317,839.39 m>.

8.5. Mediante copia certificada de la escritura publica numero 97,500 de fecha 03 de marzo de 2011, pasada ante la fe del
Lic. Alejandro Esquivel Macedo, Notario Publico niumero 8 de esta Demarcacion Notarial; comparece “Casas Javer de
Querétaro”, S. A. de C. V., representada por el Ing. Guillermo Zambrano Romero, y solicitan que se protocolice la
licencia de fusion nimero FUS201100083, de fecha 11 de febrero de 2011, para 4 predios de su propiedad,
correspondientes a las Fracciones F1-138, F1-139, F1-148 y la Parcela 150 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, con
superficies de 68,864.85 m? 89,913.80 m? 92,788.23 m? y 66,272.51 m? respectivamente, para conformar una
unidad topografica con superficie total de 317,839.39 m?; documento que se encuentra pendiente de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, por su reciente emision.
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8.6. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de agosto de 2005, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo
relativo al cambio de uso de suelo de Preservaciéon Ecolédgica a uso Habitacional con densidad de poblacion de 400
hab./Ha., Comercial y Servicios para las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, ubicadas en las
Delegaciones Felipe Carrillo Puerto y Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

8.7. Mediante oficio numero F.22.01.03/855/06, de fecha 25 de junio de 2006, la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales a través de la Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, Subdelegacién de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, emitié la autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental
para el proyecto denominado “Tlacote El Bajo”, con pretendida ubicacion en su mayor parte dentro de la jurisdiccion
de la Delegacion Felipe Carrillo Puerto y una fraccién menor localizada en el extremo Nororiente de la Delegacion
Félix Osores Sotomayor, dentro del Municipio de Querétaro.

8.8. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/637/2007, de fecha 24 de julio de 2007, emitié la autorizacién en materia de impacto ambiental
para el desarrollo de 3,000 viviendas en un predio con superficie de 258.52 ha., ubicadas en las Parcelas 121 Z-6
P1/2 a 155 Z-6, del Ejido Tlacote El Bajo, Municipio de Querétaro.

8.9.  En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo
relativo a la Autorizaciéon para que se denomine como “Ciudad del Sol”, al Desarrollo Habitacional y Comercial
ubicado al interior de las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, asi como la modificacién en la
nomenclatura de la vialidad denominada Avenida de la Luz por Avenida de la Cantera, autorizada en el Acuerdo de
fecha 10 de julio de 2007, mediante el cual se autoriz6 la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y
Nomenclatura de las vialidades del desarrollo.

8.10. La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio nimero VE/5805/2010, de fecha 10 de diciembre de 2010, emitié la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 2,000 (dos mil viviendas) para un
desarrollo habitacional ubicado en las Parcelas de la 121 al 126, de la 131 a la 148 y de la 150 a la 155 Z-6 P1/2,
Ejido Tlacote El Bajo del Municipio de Querétaro.

8.11. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante dictamen nimero DUS201101460, de fecha 28 de febrero de
2011, dictaminé factible el uso de suelo para ubicar un desarrollo habitacional, comercial y de servicios con densidad
de poblacién de 400 hab./Ha, para el predio con superficie de 317,839.39 m?, con clave catastral 140211801080018,
ubicado en el Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad.

8.12. Mediante oficio numero DDU/CPU/FC/1592/2011, de fecha 15 de abril de 2011, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal otorgd la Autorizacién del Proyecto de Lotificacién del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, ubicado en las fracciones F1-138,
F1-139, F1-148 y Parcela 150 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

8.13. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante dictamen niumero DUS201102795, de fecha 18 de abril de
2011, dictaminé factible la ratificacion del uso de suelo para ubicar un desarrollo habitacional con densidad de
poblacién de 400 hab./Ha, para el predio con superficie de 317,839.39 m?, con clave catastral 140211801080018,
ubicado en el Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad.

8.14. Mediante oficio nimero SSPM/516/DTM/IT/2011, de fecha 10 de mayo de 2011, la Secretaria de Seguridad Publica
Municipal emitié la autorizacion del Dictamen Técnico de Factibilidad Vial, respecto a un desarrollo habitacional,
comercial y de servicios, localizado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, de acuerdo al
cumplimiento de las acciones de mitigacion indicadas por la Direccion de Transito Municipal en dicho documento.

8.15. El promotor presenta copia del oficio y de los planos aprobados por la Comisién Estatal de Aguas, mediante
oficio/folio 11-015-04, expediente QR-026-05-D, de fecha 10 de diciembre de 2010, correspondientes a los proyectos
de agua potable y drenaje sanitario para 2,000 viviendas ubicadas en el Ejido Tlacote el Bajo, Municipio de
Querétaro, Qro.

8.16. El promotor presenta copia de los planos aprobados por la Comisidon Federal de Electricidad, con ndmero de
aprobacion F014/2011, de fecha 6 de junio de 2011, correspondientes a los proyectos de red de media tension, baja
tension, obra civil y alumbrado publico, para el fraccionamiento denominado “Valle de Santiago”, ubicado en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con vigencia de un afio a partir de su autorizacion.

8.17. Mediante oficio numero SSPM/DAA/ALU/2076/2011, de fecha 15 de junio de 2011, la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, a través del Departamento de Alumbrado Publico, emitié la opinién técnica y de servicio
satisfactoria, para la autorizacién del proyecto de alumbrado para el fraccionamiento denominado “Valle de Santiago”,
ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8.18. La Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante expediente nimero 15/11, de fecha 29 de junio de 2011,
emitié la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 y Nomenclatura del
fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de
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Santiago”, ubicado en las fracciones F1-138, F1-139, F1-148 y Parcela 150 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8.19. Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal, mediante expediente nimero 15/11, de fecha 29 de junio de 2011, relativo a la Autorizacién de la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, asi como la Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular
denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago”, el promotor presenta
copia certificada de la escritura publica nimero 98,820, de fecha 29 de septiembre de 2011, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Esquivel Macedo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 8 de esta Demarcacion Notarial,
comparecio la sociedad mercantil denominada “Casas Javer de Querétaro”, S. A. de C. V., representada en el acto
por el Ing. Guillermo Zambrano Romero, para llevar a cabo la transmision gratuita a titulo de donacién de una
superficie de 40,345.73 m?, por concepto de vialidades del fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

8.20. Referente a lo sefialado en el Acuerdo Tercero del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal, mediante expediente nimero 15/11, de fecha 29 de junio de 2011, relativo a la obtencién del proyecto
autorizado de Areas Verdes por parte de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, el promotor presenta copia
del oficio niumero SSPM/DMI/0062/2012, de fecha 16 de abril de 2012 mediante el cual dicha dependencia emitié
observaciones al proyecto presentado.

8.21. Para dar cumplimiento al Acuerdo Cuarto y Sexto del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal, mediante expediente nimero 15/11, de fecha 29 de junio de 2011, relativo a la Autorizacién de la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, asi como la Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular
denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago”, el promotor presenta la
siguiente documentacion:

. Comprobante de pago ndmero Z-913249, de fecha 27 de julio de 2011, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, el cual ampara la cantidad de $13,780.75 (Trece mil setecientos ochenta pesos 75/100 M. N.), por
concepto de Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago”.

. Comprobante de pago numero Z-913250, de fecha 27 de julio de 2011, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, el cual ampara la cantidad de $143,862.25 (Ciento cuarenta y tres mil ochocientos sesenta y dos
pesos 25/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 del
fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de
Santiago”.

. Comprobante de pago numero Z-913251, de fecha 27 de julio de 2011, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, el cual ampara la cantidad de $7,193.84 (Siete mil ciento noventa y tres pesos 84/100 M. N.), por
concepto de Impuesto por Superficie Vendible Comercial de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo popular
denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”.

. Comprobante de pago nimero Z-1307813, de fecha 29 de julio de 2011, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, el cual ampara la cantidad de $279,788.19 (Doscientos setenta y nueve mil setecientos ochenta y
ocho pesos 19/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo
popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago”.

8.22. En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 25 de octubre de 2011, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprob¢ el
acuerdo relativo a la Autorizacion Provisional para la Venta de Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo popular
denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Secciéon Valle de Santiago”, ubicado en las
fracciones F1-138, F1-139, F1-148 y Parcela 150 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8.23. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante dictamen numero DUS201202185, de fecha 16 de abril de
2012, dictaminé factible la ratificacion del uso de suelo para ubicar en una superficie de 317,839.39 m?, un desarrollo
habitacional con un maximo de 2,659 viviendas, con clave catastral 140211801080018, ubicado en el Conjunto
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8.24. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/1186/2012, de fecha 23 de abril
de 2012, emitid la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, ubicado en las fracciones F1-138,
F1-139, F1-148 y Parcela 150 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad; debido a la disminucién del nimero de etapas de desarrollo para quedar en 3 Etapas, el incremento del
numero de viviendas para un total de 2,659 (dos mil seiscientas cincuenta y nueve), y la creacion de la superficie con
uso de suelo Habitacional con densidad de 400 hab/ha y Servicios “H4S”, para predios con uso habitacional,
comercial y de servicios.

8.25. La Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante Acuerdo identificado con el nimero 21/12, de fecha 04 de mayo
de 2012, emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacién, asi como de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizaciéon de la Etapa 2 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, ubicado en las fracciones F1-138, F1-139, F1-148 y Parcela 150 Z-6 P1/2
del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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8.26. En cumplimientos a lo establecido en los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto Quinto y Sexto del Acuerdo emitido por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable, identificado con el numero 21/12, de fecha 04 de mayo de 2012, relativo a la
Autorizaciéon del Proyecto de Relotificaciéon, asi como de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 2 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién
Valle de Santiago”; el promotor debera presentar los documentos de acuerdo a lo que se sefiala textualmente:
SEGUNDO. El promotor debera presentar, en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la
notificacién del presente acuerdo, el proyecto autorizado de Areas Verdes, en el predio que se le indique, por lo que
debera coordinarse con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, de conformidad con el Resolutivo 2 del
Dictamen Técnico contenido en el presente Acuerdo.
TERCERO. El promotor debera obtener, previo a la solicitud de Autorizacién Provisional para la Venta de Lotes de la
Etapa 2 del fraccionamiento o de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 3, la ampliacién del
Dictamen de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Querétaro, de conformidad con el Resolutivo 3 del Dictamen Técnico contenido en el presente Acuerdo.
CUARTO. El promotor debera de presentar, en un plazo no mayor a 30 dias naturales a partir de la autorizacion del
presente, la factibilidad de otorgamiento de los servicios de agua potable y alcantarillado del fraccionamiento, por la
totalidad de las viviendas del mismo, emitida por la Comision Estatal de Aguas, de conformidad con el Resolutivo 4
(cuatro) del Dictamen Técnico contenido en el presente Acuerdo.
QUINTO. El promotor debera de presentar ante la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, avances semestrales
respecto de las acciones de mitigacién vial indicadas en el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial, de conformidad con
el Resolutivo 5 del Dictamen Técnico contenido en el presente Acuerdo.
SEXTO. El promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de Derechos por
Supervisiéon e Impuestos por Superficie Vendible Habitacional y Comercial de las Etapas 1 y 2 del fraccionamiento
denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, las cantidades a que se
refiere el Resolutivo 6 del Dictamen Técnico contenido en el presente Acuerdo.
Una vez hecho el pago, los solicitantes deberan remitir copia de los recibos a la Secretaria del Ayuntamiento.
8.27. La Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal mediante oficio numero DDU/CPU/FC/2139/2012, de fecha 02 de
agosto de 2012, emiti6 la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, ubicado en las fracciones F1-138,
F1-139, F1-148 y Parcela 150 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad; debido a debido a un error en la tabla de superficies general, siendo la superficie real del desarrollo de
317,839.39 m% asimismo, se disminuyen las superficies vendible habitacional en 98.461 m?, comercial y servicios en
0.001 m? y de la servidumbre de paso para agua potable en 0.096 m?, incrementandose las superficies H4S en 98.45
m?, servidumbre de paso para drenaje pluvial en 0.005 m? y vial en 0.005 m?; quedando las superficies del mismo de
la siguiente manera:
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago
Cuadro General de Superficies
Autorizado DDU/CPU/FC/1186/2012 Propuesta de Relotificacion
No. de No, de No. De No, de
Concepto Superficie (mz) % Lotes Viviendas Superficie (mz) % Lotes Viviendas
Superficie Vendible Habitacional 247,269.201 77.80% 149 2,649 247,170.74 77.77% 149 2,649
Superficie Habitacional y Servicios H4S 1,867.480 0.59% 11 10 1,965.93 0.62% 10 10
Superficie Vendible Comercial y Serv. 25,050.101 7.88% 4 - 25,050.10 7.88% 5 -
Servidumbre de paso p/Agua Potable 2,883.076 0.91% - - 2,882.98 0.91% - -
Servidumbre de paso p/Drenaje Pluvial 423.905 0.13% - - 423.91 0.13% - -
Superficie Vial 40,345.725 12.69% - - 40,345.73 12.69% - -
Total del Fraccionamiento 317,839.488 100.00% 164 2,659 317,839.39 100.00% 164 2,659
Etapa 1
Autorizado DDU/CPU/FC/1186/2012 Propuesta de Relotificaciéon
No. De No, de No. De No, de
Concepto Superficie (mz) % Lotes Viviendas Superficie (mz) % Lotes Viviendas
Superficie Vendible Habitacional 66,630.600 71.87% 51 753 66,745.88 71.99% 52 754
Superficie Habitacional y Servicios H4S 1,069.280 1.15% 6 6 954.00 1.03% 5 5
Superficie Vendible Comercial y Serv. 724.820 0.78% 1 - 724.82 0.79% 1 -
Servidumbre de paso p/Agua Potable 1,624.190 1.75% - - 1,624.19 1.75% - -
Servidumbre de paso p/Drenaje Pluvial 75.010 0.08% - - 75.01 0.08% - -
Superficie Vial 22,586.490 24.36% - - 22,586.49 24.36% - -
Total de la Etapa 1 92,710.390 100.00% 58 759 92,710.39 100.00% 58 759
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Etapa 2
Autorizado DDU/CPU/FC/1186/2012 Propuesta de Relotificacion
No. De No, de No. De No, de
Concepto Superficie (m?) % Lotes Viviendas Superficie (m?) % Lotes Viviendas

Superficie Vendible Habitacional 113,101.991 89.49% 22 1,280 113,101.99 89.49% 22 1,279
Superficie Habitacional y Servicios H4S 0.000 0.00% 1 - 0.00 0.00% - 0
Superficie Vendible Comercial y Serv. 3,603.021 2.85% * - 3,603.02 2.85% 1 -
Servidumbre de paso p/Agua Potable 837.178 0.66% * - 837.08 0.66% - -
Servidumbre de paso p/Drenaje Pluvial 348.895 0.28% - - 348.90 0.28% - -
Superficie Vial 8,499.787 6.73% - - 8,499.79 6.72% - -
Total de la Etapa 2 126,390.872 100.00% 23 1,280 126,390.78 100.00% 23 1,279

Etapa 3

Autorizado DDU/CPU/FC/1186/2012 Propuesta de Relotificacion
No. De No, de No. De No, de
Concepto Superficie (mz) % Lotes Viviendas Superficie (mz) % Lotes Viviendas

Superficie Vendible Habitacional 67,536.610 68.40% 76 616 67,322.87 68.18% 75 616
Superficie Habitacional y Servicios H4S 798.200 0.81% 4 4 1,011.93 1.02% 5 5
Superficie Vendible Comercial y Serv. 20,722.260 20.99% 3 - 20,722.26 20.99% 3 -
Servidumbre de paso p/Agua Potable 421.708 0.43% - - 421.71 0.43% - -
Servidumbre de paso p/Drenaje Pluvial 0.000 0.00% - - 0.00 0.00% - -
Superficie Vial 9,259.448 9.38% - - 9,259.45 9.38% - -
Total de la Etapa 3 98,738.226 100.00% 83 620 98,738.22 100.00% 83 621

8.28. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2012, el
propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervisiéon de la
Etapa 3 del fraccionamiento, la siguiente cantidad:
Derechos de Supervision de la Etapa 3 del Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle
de Santiago
$5,087,042.74 Presupuesto X 1.50% $76,305.64
25% Adicional $19,076.41
Total. $95,382.05
8.29. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2012, el
propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Impuestos por Superficie
Vendible Habitacional, Superficie Vendible Comercial y Habitacional y Servicios (H4S) de la Etapa 3 del
fraccionamiento, las siguientes cantidades:
Impuesto por Superficie Vendible Habitacional Etapa 3
67,322.870 m2 X $1.77 $119,161.48
25% Adicional $29,790.37
Total: $148,951.85
Impuesto por Superficie Vendible Comercial y de Servicios Etapa 3
20,722.26 m?X $8.27 $171,373.09
25% Adicional $42,843.27
Total: $214,216.36
Impuesto por Superficie Vendible H4S Etapa 3
1,011.93 m2X $8.27 $8,368.66
25% Adicional $2,092.17
Total: $10,460.83
8.30. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas
para asegurar que por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores
que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en
cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.
8.31. Respecto a la posibilidad e llevar a cabo la fusién de predios, ésta podra ser autorizada siempre y cuando en ella se
contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento.
8.32. El propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y

servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al ayuntamiento municipal. Se
encargara también de promover la formacioén de la asociaciéon de colonos del fraccionamiento, de conformidad al
Articulo 114 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.
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9. Derivado de lo mencionado con anterioridad, la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal emitié la
siguiente:

CONCLUSION

Una vez realizado el estudio técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable pone a consideracion del
H. Ayuntamiento la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 3 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
asi como la definicion de los términos para dicha autorizacion, de conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables.

Asimismo, se sugiere determinar el esquema mediante el cual el promotor deberd de subsanar los faltantes que fueron
descritos en el considerando 26 del presente documento.

El presente se fundamenta en lo dispuesto por los Articulos 1, 14 Fraccién 1l, 16 Fracciones I, XIl, Xlll y 1X, 17, 82, 83, 109,
111, 112, 113, 114, 119, 143, 147, 154, 155, 156 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

10. Con fundamento en los articulos 14, 32 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, una
vez integrado de manera completa el asunto fue remitido a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia y
quedod radicado en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro en el expediente 042/Ciudad del Sol/DFCP...".

Por lo anteriormente expuesto el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en el punto 5, apartado llI,
inciso k) del orden del dia, aprobdé por unanimidad de votos presentes el siguiente:

ACUERDO

“...PRIMERO. Se emite la autorizacién del proyecto de Relotificacién de la Etapa 3 del fraccionamiento
de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago”,
ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, para quedar conforme a lo establecido en el
considerando 8.27 del presente acuerdo.

SEGUNDO. Se emite la autorizacion de Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de la Etapa 3
del fraccionamiento de tipo popular denominado “Conjunto Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion
Valle de Santiago”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto. Dichas obras deberan quedar
concluidas dentro de un plazo que no excedera de dos afios contados a partir de la publicacion del presente
acuerdo. En caso de que concluya este plazo sin que se hayan terminado las obras de urbanizacién, la licencia
quedara sin efecto.

TERCERO. El propietario del fraccionamiento debera dar cumplimiento a lo sefalado en los
considerandos 8.5. y 8.26., del presente documento. Una vez realizado lo anterior, presentar todos los
documentos y constancias respectivas ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal y a la Secretaria
del Ayuntamiento.

CUARTO. La empresa “Casas Javer de Querétaro”, S.A. de C.V., debera cubrir ante la Secretaria de
Finanzas Municipal, por concepto de: derechos de supervisién y de impuestos por superficie vendible
habitacional, superficie vendible comercial y habitacional y servicios (H4S) de la Etapa 3 del fraccionamiento
referido, las cantidades sefaladas en los considerandos 8.28. y 8.29. del presente acuerdo. Efectuado el pago,
el promotor debera presentar copia de los recibos correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal y a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Aunado a lo anterior, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, se
deberan incluirdn clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se
subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos.
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SEXTO. Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusion de predios, ésta podra ser autorizada siempre
y cuando en ella se contemplen los predios dentro del mismo fraccionamiento denominado “Conjunto
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto.

SEPTIMO. El promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de dicho fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega y recepcion del mismo al Municipio
de Querétaro.

OCTAVO. La empresa “Casas Javer de Querétaro”, S.A. de C.V. debera promover la formacion de la
asociacion de colonos del fraccionamiento, de conformidad con el articulo 114 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro; y en consecuencia, debera entregar copia certificada del acta constitutiva correspondiente a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal y a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

NOVENO. El promotor debera observar y dar cumplimiento a todo lo referente en la materia establecido
en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente acuerdo y de la
normatividad aplicable, se tendra por revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con costo para el promovente, para lo cual tendra un plazo de
diez dias habiles contados a partir de la notificacion del presente acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de
difusiéon sefalados anteriormente.

TERCERO. Asimismo, el presente acuerdo debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, con costo a la empresa denominada “Casas Javer de
Querétaro”, S.A. de C.V. y una vez realizado lo anterior, remitir copia certificada a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable para que a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano, brinde el seguimiento correspondiente para el cumplimiento de las obligaciones impuestas y
remita copia de las constancias respectivas a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion
Municipal, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, Direccién General Juridica, Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto y a la empresa Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., a través de su representante legal...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 29 (VEINTINUEVE) DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), EN LA
CIUDAD DE QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION




28 de septiembre de 2012 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 12973

GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 14 catorce de agosto de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa
Il del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto; el cual sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION | DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULOS 2, 4 PARRAFO PRIMERO Y 24 DE LA LEY
ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION Il INCISO D) DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 14
FRACCION llI, 16 FRACCIONES I, V, VI, VII, IX, XII, Xlil Y XIX, 17 FRACCIONES I, II, lil, XI, XVI, XVIIl Y XX,
82, 92, 99, 100 FRACCION | INCISO A), 101, 106, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 140, 141, 143, 144, 145, 147
Y 152 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO ABROGADO EN CORRELACION
ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL MISMO ORDENAMIENTO EN VIGOR; 22, 23 PRIMER PARRAFO,
25,28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucién Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo referente a la solicitud de autorizacién provisional para venta
de lotes de la etapa Il del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

2. Que el Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos
por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas
para regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el
territorio del Municipio y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacion cuando
existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas
diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les
afecte, entre otras.

3. Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

4. Que las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.
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10.

11.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
economicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u
otras circunstancias.

Que el derecho de acceso a la informacion publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefiala: “..Toda la
informacién en posesioén de cualquier autoridad, entidad, 6rgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica..”. Asimismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer
publico gubernamental.

El Derecho de Acceso a la Informacién Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracion Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicion de cuentas sistematica de la funcion publica.

Que la Transparencia en la funcion publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacién gubernamental y en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir la responsabilidad social que tiene el Municipio con
su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el Estado de
Querétaro.

Que si bien la informacién solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones, y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

Mediante escrito recibido con fecha 26 de mayo de 2012, dirigido al Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y
Castaneda, Secretario del Ayuntamiento, el Ing. Roberto Gonzalez Coral, representante legal de la
empresa denominada “Paro de Qro. 17, S. de R. L. de C. V., solicita la Autorizacién Provisional para Venta
de Lotes de la Etapa Il del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en
la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, estudio técnico con Folio 124/2012, suscrito por el Ing.
Marco Antonio del Prete Tercero, Titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, el cual
versa sobre la autorizacion provisional para venta de lotes de la etapa lll del Fraccionamiento de tipo
popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

11.1  Mediante escritura publica nimero 298,367, de fecha 10 de julio de 2007, pasada ante la fe del Lic. Tomas Lazcano
Molina, Notario Publico nimero 10 asociado a las Notarias Publicas numeros 87 y 207 de la Ciudad de México,
Distrito Federal; se hace constar la constituciéon de la persona moral denominada “Paro de Qro 17, S. de R. L. de C.
V., documento inscrito en la Direccion General del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en la Ciudad de
México, Distrito Federal, bajo el folio mercantil nimero 368687, de fecha 18 de julio de 2007.

11.2 Mediante escritura publica numero 307,000, de fecha 10 de junio de 2010, pasada ante la fe del Lic. Tomas Lozano
Molina, Notario Publico nimero 10 del Distrito federal; se hace constar el poder que otorga la sociedad mercantil
denominada “Paro de Qro 17, S. de R. L. de C. V., representada en el acto por el C. Enrique Alberto Ross Acufia, a
favor de los sefiores Roberto de Jestis Gonzalez Coral, Alvaro Rivera Coronel y Arturo Nava Sanchez, para que lo
ejerciten conjunta o separadamente.

11.3 La persona moral denominada “Paro de Qro 1, S. de R. L. de C. V.”, por conducto de su representante, sefiala ser
propietaria de tres fracciones del predio rustico denominado “El Rincén”, a los cuales les corresponden las claves
catastrales 140110765236143, 140110765236148 y 140110765236150, con superficies 22,753.00 m?, 41,628.00 m?
y 49,198.00 m?, respectivamente; acreditando tal situacion mediante la escritura publica numero 299,133 de fecha
26 de septiembre de 2007, pasada ante la fe de la Lic. Georgina Schila Olivera Gonzalez, Notario 207 asociada a las
Notarias 10 y 207 en la Ciudad de México, Distrito Federal; instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de esta Ciudad bajo los folios inmobiliarios: 00231186/0006, 00231189/00006 vy
00231191/0006 de fecha 10 de diciembre de 2007.
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11.4 Presenta copia el Deslinde Catastral realizado por la Direccion de Catastro Municipal, de fecha 20 de abril de 2007,
con folio DMC2007028, el cual ampara una superficie de 20,077.862 m?, para el predio denominado “El Rincon”,
ubicado en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con clave catastral 140110765236143.

11.5 Presenta copia el Deslinde Catastral realizado por la Direccion de Catastro Municipal, de fecha 25 de abril de 2007,
con folio DMC2007031, el cual ampara una superficie de 40,152.685 m?, para el predio denominado “El Rincon”,
ubicado en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con clave catastral 140110765236148.

11.6  Presenta copia el Deslinde Catastral realizado por la Direccién de Catastro Municipal, de fecha 20 de julio de 2007,
con folio DMC2007041, el cual ampara una superficie de 54,448.126 m?, para el predio denominado “El Rincon”,
ubicado en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con clave catastral 140110765236150.

11.7 Mediante oficio con folio DP-885/07, de fecha 15 de noviembre de 2007, la Comisién Federal de Electricidad emitié
la factibilidad de dotacion de energia eléctrica para el predio rustico denominado “El Rincén”, ubicado en San Pedro
Martir, Delegacion Municipal de Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.8 La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio numero VE/0284/2008, de fecha 17 de marzo de 2008, otorgd la
ratificacion de factibilidad condicionada de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 300
viviendas del desarrollo ubicado en una fraccion del predio rustico conocido como “El Rincén”, ubicado en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, debiendo dar cumplimiento a las condicionantes
impuestas en el mismo.

11.9 Presenta Licencia de Fusion de Predios numero 2008-270, de fecha 22 de mayo de 2008, emitida por la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal, mediante la cual se fusionan tres fracciones del predio rustico denominado “El
Rincon”, con superficies de 40,152.685 m?, 20,077.862 m? y 54,448.126 m?, para conformar una unidad topogréfica
con una superficie de 114,678.673 m>.

11.10 La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/6206/2008, de fecha 25 de
agosto de 2008, emitio la Autorizacion del Proyecto de lotificacion del Fraccionamiento de tipo popular denominado
“San Angel”, ubicado en el predio conocido como “El Rincén”, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

11.11 Mediante oficio con folio VE/0993/2008, de fecha 11 de septiembre de 2008, la Comisién Estatal de Aguas emiti6 la
factibilidad condicionada de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 300 viviendas del
desarrollo ubicado en una fraccion del predio rustico denominado “El Rincén”, ubicado en la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, debiendo dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en el mismo.

11.12 La Direccion de Transito, adscrita a la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio numero
SSPM/DT/IT/2095/2008, de fecha 24 de septiembre de 2008, emitié el Dictamen de Impacto Vial para el “Conjunto
Habitacional San Angel”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, debiendo dar
cumplimiento a las condicionantes impuestas en el mismo.

11.13 Mediante Dictamen de Uso de Suelo numero 2008-8194 de fecha 19 de diciembre de 2008, emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal, se dictamind factible el uso de suelo para un desarrollo habitacional, comercial y de
servicios que se pretende desarrollar en el predio conocido como “El Rincén”, ubicado en San Pedro Martir, en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 114,678.67 m>.

11.14 En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de diciembre de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el
Acuerdo relativo a la autorizacion para que una superficie del area que se debera transmitir a favor del Municipio de
Querétaro, por el desarrollo del fraccionamiento habitacional que se pretende llevar a cabo en una fracciéon del
predio rustico conocido como “El Rincén”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
se otorgara en una seccion de terreno ubicada dentro del inmueble, para ser utilizada como vaso regulador al interior
del mismo.

11.15 Mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/6206/2008, de fecha 25 de agosto de 2008, la Direccion de Desarrollo
Urbano, emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de tipo popular denominado
“Lomas San Angel”, ubicado en el predio conocido como “El Rincén”, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

11.16 Mediante oficio numero DDU/COPU/FC/9337/2008, de fecha 22 de diciembre de 2008, la Direccién de Desarrollo
Urbano emiti6 la Autorizacion del Proyecto de Relotificacién del Fraccionamiento de tipo popular denominado
“Lomas San Angel”, ubicado en el predio conocido como “El Rincén”, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

11.17 EIl Departamento de Alumbrado Publico, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio
numero SSPM/DAA/ALU/018/2009, de fecha 21 de enero de 2009, emitio la opinion técnica satisfactoria respecto a
la Autorizacién del Proyecto de Alumbrado correspondiente al Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas
San Angel”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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11.18 Mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/1242/2009, de fecha 26 de marzo de 2009, la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal emitié la Autorizacién del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de tipo popular
denominado “Lomas San Angel”, ubicado en el predio rustico conocido como “El Rincén”, en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.19 La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio numero F157/2009, de fecha 15 de abril de 2009, aprob¢ el
Proyecto de la Red de Distribucién Eléctrica para el Fraccionamiento denominado “Lomas San Angel”, ubicado en
Avenida de La Luz s/n, predio conocido como “El Rincén”, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad.

11.20 La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio con folio 09-086, correspondiente al expediente SR-012-07-D, de
fecha 16 de abril de 2009, otorgd la aprobacién de los Proyectos de Agua Potable y Drenaje Sanitario para la 12
Etapa del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en el predio ristico conocido
como “El Rincon”, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.21 La Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante expediente nimero 11/09, de fecha 23 de abril de 2009, emiti6 el
Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapa | y Il, asi como
la Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en el predio conocido
como “El Rincén”, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.22 Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
mediante expediente numero 11/09, de fecha 23 de abril de 2009, relativo a la Autorizaciéon de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapa | y Il, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo
popular denominado “Lomas San Angel”, el promotor presenta los siguientes documentos:

. Escritura publica numero 31,823 de fecha 8 de diciembre de 2009, pasada ante la fe del Lic. José Luis
Gallegos Pérez, Notario Publico numero 31 de este Distritito Judicial, mediante le cual se hace constar el
contrato de donacién a titulo gratuito una superficie de 13,818.57 m2, destinados para vaso regulador y
e%uipamiento urbano en modalidad de areas verdes y espacios recreativos; y una superficie de 24,323.50
m°*, por concepto de vialidades del fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado
en el predio conocido como “El Rincén”, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
que otorga la sociedad mercantil denominada “Paro de Qro 1”, Sociedad de Responsabilidad Limitada de
Capital Variable, representada por el Ingeniero Alejandro Ross Acufia, en su caracter de Donante, y por otra
parte el Municipio de Querétaro, representado en el acto por el Médico Veterinario Zootecnista Francisco
Dominguez Servién, Presidente Municipal de Querétaro, el sefior Miguel Antonio Parrodi Espinosa, Sindico
Municipal y por el Lic. J. Apolinar Casillas Gutiérrez, Secretario del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, en su caracter de donatario.

. Recibo numero H 054978, de fecha 06 de mayo de 2009, emitido por la Secretaria de Finanzas del Municipio
de Querétaro, el cual ampara la cantidad de $41,755.03 (Cuarenta y un mil setecientos cincuenta y cinco
pesos 03/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa | del fraccionamiento.

. Recibo numero H 054979, de fecha 06 de mayo de 2009 emitido por la Secretaria de Finanzas del Municipio
de Querétaro, el cual ampara la cantidad de $24,388.76 (Veinticuatro mil trescientos ochenta y ocho pesos
76/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervisiéon de la Etapa Il del fraccionamiento.

) Recibo numero H 138916, de fecha 17 de junio de 2009 emitido por la Secretaria de Finanzas del Municipio
de Querétaro, el cual ampara la cantidad de $6,652.46 (seis mil seiscientos cincuenta y dos pesos 46/100 M.
N.), por concepto de Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento.

11.23 El promotor presenta copia de los planos aprobados por la Comision Estatal de Aguas mediante expediente numero
QR-012-07-D, de fecha 29 de abril de 2010, correspondientes a los Proyectos de Distribucion de Agua Potable, Red
de Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial para el Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”,
ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.24 La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/2804/2010, de fecha 12 de
julio de 2010 emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Lomas San Angel”, ubicado en el predio conocido como “El Rincén”, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

11.25 En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 17 de agosto de 2010, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo
relativo a la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de las Etapas | y Il del fraccionamiento de tipo popular
denominado “Lomas San Angel”, ubicado en el predio conocido como “El Rincén”, ubicado en la Delegacién
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.26 La Comision Federal de Electricidad, emitio la aprobacion del Proyecto de Electrificacion con nimero 5644/2010, de
fecha 20 de septiembre de 2010 para el fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado
en el predio conocido como “El Rincén”, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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11.27 La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio numero VE/3513/2011, de fecha 30 de septiembre de 2011, emitié la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 155 viviendas y 24 locales
comerciales para el desarrollo ubicado en una fraccién del predio rustico conocido “El Rincén”, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.28 La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio numero VE/3648/2011, de fecha 10 de octubre de 2011, emitié la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 372 viviendas para el desarrollo
ubicado en una fraccion del predio rustico conocido “El Rincén”, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

11.29 La Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante expediente nimero 07/12, de fecha 30 de enero de
2012, publicado en la Gaceta Municipal numero 61, de fecha 21 de febrero de 2012 y en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” nimero 16, de fecha 16 de marzo de 2012; emiti6 la
Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa Ill del Fraccionamiento de tipo
popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en el predio conocido como “El Rincén”, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.30 Para dar cumplimiento al Resolutivo Sexto del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal mediante expediente nimero 07/12, de fecha 30 de enero de 2012, relativo a la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de la Etapa Il del Fraccionamiento de tipo popular denominado
“Lomas San Angel”, el promotor presenta la siguiente documentacion:

11.31 Comprobante de pago numero Z — 44228, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de $36,359.88
(Treinta y seis mil trescientos cincuenta y nueve pesos 88/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie
Vendible Habitacional de la Etapa | del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”.

11.32 Comprobante de pago numero Z — 44229, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de $13,435.75
(Trece mil cuatrocientos treinta y cinco pesos 75/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible
Comercial de la Etapa V del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel’.

11.33 Comprobante de pago nimero Z — 44230, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de $36,736.39
(Treinta y seis mil setecientos treinta y seis pesos 39/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervision de la
Etapa Ill del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”.

11.34 Comprobante de pago numero Z — 44231, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de
$134,262.83 (Ciento treinta y cuatro mil doscientos sesenta y dos pesos 83/100 M. N.), por concepto de Impuesto
por Superficie Vendible Comercial de la Etapa | del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San
Angel”.

11.35 Comprobante de pago nimero Z — 44232, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de $9,284.91
(Nueve mil doscientos ochenta y cuatro pesos 91/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible
Habitacional de la Etapa Il del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”.

11.36 Comprobante de pago numero Z — 44233, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de $38,211.86
(Treinta y ocho mil doscientos once pesos 86/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible
Habitacional de la Etapa Ill del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”.

11.37 Comprobante de pago numero Z — 44234, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de $24,743.80
(Veinticuatro mil setecientos cuarenta y tres pesos 80/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible
Habitacional de la Etapa IV del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”.

11.38 Comprobante de pago nimero Z — 44235, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de $8,463.31
(Ocho mil cuatrocientos sesenta y tres pesos 31/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible
Comercial de la Etapa IV del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel’.

11.39 Comprobante de pago nimero Z — 44236, de fecha 21 de febrero de 2012, el cual ampara la cantidad de $26,552.21
(Veintiséis mil quinientos cincuenta y dos pesos 21/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible
Habitacional de la Etapa V del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”.

11.40 La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio ndmero DDU/CPU/FC/881/2012, de fecha 22 de marzo
de 2012, emiti6 un avance estimado del 70.50% en las obras de urbanizaciéon ejecutadas en la Etapa lll, del
Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en el predio conocido como “El Rincén”,
en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad; debiendo depositar una fianza a favor del Municipio
de Querétaro por la cantidad de $743,026.72 (Setecientos cuarenta y tres mil veintiséis pesos 72/100 M. N.), la cual
garantizara la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes de la etapa comento.

11.41 Para dar cumplimiento al oficio numero DDU/CPU/FC/881/2012, de fecha 22 de marzo de 2012, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, el promotor presenta poéliza de fianza numero 4483-00769-3, de fecha 18
de abril de 2012, emitida por Afianzadora Insurgentes, S. A. de C. V., Grupo Financiero Aserta, a favor del Municipio
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de Querétaro, por la cantidad de $743,026.72 (Setecientos cuarenta y tres mil veintiséis pesos 72/100 M. N.), para
garantizar por la empresa denominada “Paro de Qro 17, S. de R. L. de C. V., la ejecucién y conclusion de las obras
de urbanizacion faltantes de la Etapa Il del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”,
ubicado en el predio conocido como “El Rincén”, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11.42 Para dar cumplimientos a lo establecido en los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto y Quinto del Acuerdo emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal mediante expediente nimero 07/12, de fecha 30 de enero de
2012, relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa Il del
Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”; el promotor debera presentar las constancias que
se sefalan a continuacion:

“... SEGUNDO. EI promotor debera trasmitir a favor del Municipio de Querétaro, una superficie de 344.30 m?
por concepto de vialidades, derivado de la relotificacion del fraccionamiento, de conformidad con lo sefialado en
el Resolutivo 2 del Dictamen Técnico contenido en el presente Acuerdo; transmisiéon que debera realizarse a
titulo gratuito, protocolizandose mediante escritura publica. Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el
Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, por lo que debera coordinarse con la Direccién
General Juridica, adscrita a la Secretaria General de Gobierno y la Secretaria del Ayuntamiento..

TERCERO. EI promotor debera obtener, en un plazo no mayor a 90 dias naturales contados a partir de la
autorizacion del presente, el Dictamen de Impacto Ambiental autorizado por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, de conformidad con el Resolutivo 3 del Dictamen Técnico
contenido en el presente Acuerdo.

CUARTO. EI promotor debera de obtener, previo a la solicitud de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién o la Venta Provisional de Lotes de cualquiera de las etapas restantes del desarrollo, la
autorizacién del proyecto de Areas Verdes por parte de la Direccion de Mantenimiento de Infraestructura,
adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, de conformidad con el Resolutivo 4 del Dictamen
Técnico contenido en el presente Acuerdo.

QUINTO. EI promotor debera de presentar ante la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, avances
semestrales respecto de las acciones de mitigacion vial indicadas en el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial,
emitido por dicha Dependencia, de conformidad con el Resolutivo 5 del Dictamen Técnico contenido en el
presente Acuerdo...”

11.43 De acuerdo a lo sefialado en el articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas
para asegurar que por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores
que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo
en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

11.44 Respecto a la posibilidad e llevar a cabo la fusion de predios, ésta podra ser autorizada siempre y cuando en ella se
contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento.

11.45 El propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al ayuntamiento municipal. Se
encargara también de promover la formacién de la asociacion de colonos del fraccionamiento, de conformidad al
Articulo 114 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

11.46 En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Anuncios para el Municipio de
Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal.

12. Derivado de lo mencionado en los considerandos anteriores, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal emitié la siguiente:

Opinion Técnica:

Una vez realizado el estudio técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable pone a
consideracion del H. Ayuntamiento la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de la Etapa Ill del
Fraccionamiento de tipo popular denominado “Lomas San Angel”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad, asi como la definicidon de los términos para dicha autorizacion, de conformidad
con lo establecido por el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales
aplicables.
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Asimismo, se sugiere determinar el esquema mediante el cual el promotor debera de subsanar los faltantes que
fueron descritos en el considerando 11.32 del presente documento.

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobo por unanimidad de votos en el punto 5,
apartado I, inciso o), del orden del dia.

ACUERDO
“...PRIMERO. SE OTORGA a la empresa “Paro de Qro 1”, S. de R. L. de C. V., AUTORIZACION

PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES de la Etapa lll del Fraccionamiento de tipo popular denominado
“Lomas San Angel”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

SEGUNDO. EI promotor deberd dar cumplimiento a las obligaciones impuestas sefialadas en el
considerando 11.42 del presente acuerdo, en un plazo de tres meses contados a partir de la presente
autorizacion, ante la Direccion de Desarrollo Urbano debiendo remitir copia las constancias correspondientes de
su realizacién a la Secretaria del Ayuntamiento y al Cabildo.

TERCERO. El presente Acuerdo no autoriza al propietario del predio a realizar obras de urbanizacién, ni
construccion alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro.

CUARTO. El propietario del Fraccionamiento sera responsable de la operacién y mantenimiento de las
obras de urbanizacion y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al
Ayuntamiento de Querétaro y se encargara también de promover la formacion de la Asociacion de Colonos, lo
anterior de conformidad con el articulo 114 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro. Una vez realizado
lo anterior, debera remitir a la Secretaria del Ayuntamiento copia certificada de la protocolizacion del Acta
Constitutiva.

QUINTO. En los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos
autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no
se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los
fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad
de los mismos.

SEXTO. El promotor debera incluir en todo tipo de publicidad y promocion de ventas, la fecha de la
autorizacion del presente Acuerdo.

SEPTIMO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra por
revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal, en dos
ocasiones en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de
mayor circulacion en el Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias con costo a la empresa
denominada “Paro de Qro 17, S. de R. L. de C. V.
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SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en los medios de
difusion oficiales referidos en el Punto inmediato anterior.

TERCERO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Gobierno del Estado a costa del fraccionador y remitir copia certificada a la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, para que a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia
de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de
Seguridad Publica Municipal, Direccion Municipal de Catastro, Direccion General Juridica, Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto y a la empresa “Paro de Qro 17, S. de
R. L. de C.V, através de su representante legal.

1

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 15 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL DOCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO
DE QUERETARO, QRO. DOY FE.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de septiembre de dos mil doce, el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo Habitacional a
Uso Comercial y de Servicios para el predio ubicado en Calle Cafaveral No. 31, Fraccionamiento Carrizal,
Delegacién Municipal Centro Histdrico, el cual sefiala textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION | DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 Y 2, PARRAFO PRIMERO ARTICULO 4, PARRAFO UNICO
ARTICULO 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL
ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCION VIII Y DEL 121 AL 128 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1° FRACCION II, 28 FRACCION II, 36 Y 253 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO ABROGADO EN CORRELACION CON EL
ARTICULO SEXTO TRANSITORIO EN VIGOR DEL CITADO ORDENAMIENTO; 25, 28 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucién Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo referente a la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional a Uso Comercial y de Servicios para el Predio Ubicado en Calle Canaveral No. 31,
Fraccionamiento Carrizal, Delegacion Municipal Centro Histdrico.

2. Que el derecho de acceso a la informacion publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefala: “... Toda la
informacién en posesion de cualquier autoridad, entidad, érgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica...”. Asi mismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefiirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3. El Derecho de Acceso a la Informaciéon Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracién Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicidon de cuentas sistematica de la funcién publica.

4, Que la Transparencia en la funcién publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacion gubernamental en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir con la responsabilidad social que tiene el Municipio
con su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informacion Gubernamental en el
Estado de Querétaro.
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10.

11.

12.

13.

Que si bien la informacion solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacion
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por
el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para
regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio
del Municipio y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen
variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas
diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les
afecte, entre otras.

La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas
por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
economicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u
otras circunstancias.

Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud de Cambio de Uso de Suelo de Habitacional a Uso
Comercial y de Servicios para el Predio Ubicado en Calle Cafaveral No. 31, Fraccionamiento Carrizal,
Delegacion Municipal Centro Historico.

Mediante escritos de fecha 27 de junio de 2012 dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el M.V.Z.
Eduardo Nava Bolafios, solicita Cambio de Uso de Suelo de Uso Habitacional a Uso Comercial y
Servicios (CS), para el predio ubicado en Calle Canaveral N° 31; Fraccionamiento Carrizal con superficie
de 160.00 m?, Delegacién Municipal Centro Histérico.

Se acredita la propiedad a favor del C. Eduardo Nava Bolafos del predio ubicado en calle Cafiaveral N°
31, Fraccionamiento Carrizal, mediante la Escritura Publica No. 30,154 de fecha 9 de noviembre de 2009,
pasada ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario publico adscrito a la Notaria niumero tres de
la Ciudad de San Juan del Rio, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, mediante
el Sello Electrénico de Registro en el Folio inmobiliario 332258/0001 de fecha 14 de octubre de 2009.

De acuerdo a lo sefialado en la Escritura Publica de propiedad, el inmueble en estudio cuenta con una
superficie de 160.00 m? y se identifica con la Clave Catastral 14 01 001 03 058 005.

De revision al expediente técnico que se tiene radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y en relacién a
la solicitud de Cambio de Uso de Suelo de Habitacional a Uso Comercial y de Servicios para el Predio
identificado con Clave Catastral niumero 140100103058005 ubicado en Calle Cafaveral No. 31,
Fraccionamiento Carrizal, Delegacion Municipal Centro Histérico, desprende lo siguiente:

13.1 Una vez revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Monumentos y Barrios Tradicionales de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, aprobado mediante sesion de cabildo, de fecha 11 de diciembre de 2007, modificado
el 11 de marzo del 2008, publicado en el Periédico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga”, con fecha 1°., de abril de
2008 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, con fecha 22 de abril de 2008, con folio Plan de
Desarrollo Numero 014/0002, el cual indica que el predio se encuentra localizado en zona de uso habitacional mixto,
con densidad de poblacién de 300 Hab/Ha (HCS3).
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13.2 La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen de uso de suelo DUS201205841, de
fecha 16 de agosto de 2012, en el que se dictamina factible ubicar en el predio, un local comercial en planta baja y un
local de servicio en planta baja.

13.3  Zonas Homogéneas: Si bien el Fraccionamiento es habitacional con el desarrollo de vivienda unifamilar construida en
uno y dos niveles, en lotes en diversas areas del fraccionamiento se ha generado la instalacién de usos mixtos,
habitacionales, comerciales y servicios, debido a su interconexion con la Avenida Zaragoza, Avenida Constituyentes, y
las calles Ignacio Pérez y Ezequiel Montes, que ejercen una influencia de actividades comerciales y de servicios con
actividades de mediana y alta intensidad, incidiendo sobre vialidades internas del fraccionamiento, lo que ha generado
sobre las referidas vialidades la ubicacion de zonas primordialmente de servicios y comercios para usos de oficinas en
donde se han ubicado notarias, consultorias, despachos de abogados etc., asi como comercios de diversas
caracteristicas al interior del fraccionamiento, modificando el caracter residencial a usos mixtos.

Lo anterior ha traido consigo un incremento en el flujo vehicular al interior del fraccionamiento, al estar en una zona de
interrelacién entre vialidades que cuentan con un caracter netamente comercial y de servicios, derivando en un déficit
de espacios para estacionamiento tanto en los establecimientos del fraccionamiento, asi como en las vialidades
colectoras, del fraccionamiento.

13.4  Actualmente en el predio se ubica una casa habitaciéon desarrollada en dos niveles, sin que se informe sobre posibles
modificaciones al interior, para lo cual una vez que se defina la actividad a implementar, se debera verificar que cumpla
con condiciones adecuadas conforme al Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, recomendando
que el uso de suelo que se de sea acorde y compatible con vivienda, para no afectar mayormente la vitalidad urbana de
los colonos al interior del fraccionamiento.

13.5 De igual manera debera realizar los tramites necesarios ante las diferentes instancias gubernamentales a fin de
obtener las autorizaciones correspondientes, y una vez definido el uso o destino que se le pretenda dar al inmueble,
debera presentar previo a realizar cualquier tipo de tramite para su funcionamiento, el visto bueno otorgado por la
unidad de proteccién civil del Municipio de Querétaro, debiendo dar cumplimiento a lo que en el se sefiale. aunado a lo
anterior debera dar cumplimiento a todos los requerimientos que sefale el reglamento de construccion para el
Municipio de Querétaro, con la dotacién de cajones de estacionamiento que le sefiale la Direccion de Desarrollo
Urbano en base a su actividad.

13.6 Personal técnico de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal llevé a cabo visita al predio para conocer las
condiciones actuales del predio, encontrando lo siguiente:

A. Al interior del predio se ubica una construccion desarrollada en dos niveles sin que se pudiera al momento de
realizar ala inspeccion verificar el uso que se le da actualmente al inmueble.

B. El fraccionamiento cuenta con los servicios de infraestructura basica para su funcionamiento como son: red
sanitaria e hidraulica, red de electrificacion, drenaje y alcantarillado.

C. El predio cuenta con frente a la vialidad denominada Cafiaveral, desarrollada a base de adoquin encontrandose
en regular estado de conservacion, asi mismo no se cuenta con banquetas y guarniciones al frente del predio,
asi como con alumbrado publico en la calle de su ubicacion.

14. Derivado de lo mencionado en los Considerandos anteriores emitio la siguiente:

CONCLUSION

Por lo anterior y una vez realizado el analisis técnico correspondiente, la Secretaria de Desarrollo Sustentable pone
a consideracion del Ayuntamiento, el Cambio de Uso de Suelo de Uso Habitacional Mixto con Densidad de
Poblacion de 300 Hab./Ha. (HCS3) a Uso Comercial y Servicios (CS), para el predio ubicado en Calle
Cafaveral N° 31; fraccionamiento Carrizal con superficie de 160.00 m? Delegacion Municipal Centro
Histoérico, asi como la definicion de los términos para dicha autorizacion de conformidad con lo establecido
por el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables.

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprob6 por Unanimidad de votos en el punto 4,
apartado lll, inciso p), del orden del dia.
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ACUERDO

“...PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional a Uso Comercial y de
Servicios para el Predio Ubicado en Calle Canaveral No. 31, Fraccionamiento Carrizal, Delegacion Municipal
Centro Histdrico, identificado con Clave Catastral numero 140100103058005.

SEGUNDO. El propietario debera dar cumplimiento a lo sefalado en los considerandos 13.4 y
13.5, del presente acuerdo.

TERCERO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra por
revocado el mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, por lo que los gastos generados seran a cargo del
beneficiario de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los Organos de
difusion anteriormente sefialados.

TERCERO. EI presente acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, con costo al interesado, quien debera remitir
una copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccion General
Juridica, Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal
Centro Histdrico y al MVZ. Eduardo Tomas Nava Bolafios.

1

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 12 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE, EN LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. DOY FE.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesiéon Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de septiembre del 2012, (dos mil doce), el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo de Cabildo relativo a la Autorizacién de Cambio de
Uso de Suelo de Habitacional a Comercial y de Servicios para dos predios ubicados en la Calle Miguel Angel
Buonarrotti, Colonia Magisterial, identificados con las Claves Catastrales 140100119106010 vy
140100119106011 respectivamente, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, el cual sefala
textualmente:

“...CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION I DEL ARTICULO 6°, 115 FRACCION V INCISOS D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 Y 2, PARRAFO PRIMERO ARTICULO 4, PARRAFO UNICO
ARTICULO 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACION GUBERNAMENTAL EN EL
ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO D), 38 FRACCION VIl Y DEL 121 AL 128 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1° FRACCION II, 2 FRACCION |, 3, 8, 10
FRACCIONES 1 Y II, 11 FRACCION |, 12, 13 FRACCIONES I, Il Y IV, 15 FRACCION | Y 16 FRACCIONES | Y
Il DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO EN VIGOR; 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1.-  Que de conformidad con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, los Municipios poseen personalidad juridica y patrimonio propios y se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la administracion publica municipal
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia. Por ello
corresponde al H. Ayuntamiento resolver lo referente a la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional a Comercial y de Servicios para dos predios ubicados en la Calle Miguel Angel Buonarrotti,
Colonia Magisterial, identificados con las Claves Catastrales 140100119106010 y 140100119106011
respectivamente, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

2.- Que el derecho de acceso a la informacion publica, es un derecho fundamental que esta tutelado por el
Articulo 6° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual sefiala: “... Toda la
informacién en posesion de cualquier autoridad, entidad, érgano y organismo federal, estatal y municipal,
es publica...”. Asi mismo instituye el principio de maxima publicidad, el cual debe cefirse todo el quehacer
publico gubernamental.

3.- El Derecho de Acceso a la Informacién Publica y la Transparencia son dos elementos esenciales que
debe estar presentes en la Administracién Publica Municipal, en el marco de un estado democratico que
exige respeto al derecho a la informacion y una rendicion de cuentas sistematica de la funcion publica.
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10.-

11.-

Que la Transparencia en la funcion publica debe construirse sobre una firme conviccion de cambio en el
manejo de la informacion gubernamental en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores publicos
municipales para propiciarla, con el objeto de cumplir con la responsabilidad social que tiene el Municipio
con su calidad de sujeto obligado a la Ley Estatal de Acceso a la Informaciéon Gubernamental en el Estado
de Querétaro.

Que si bien la informacion solicitada, debera entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o
cualquier otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones y debera, asimismo, mostrarse de manera
clara y comprensible. Tal como lo menciona el articulo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Informacién
Gubernamental en el Estado de Querétaro.

El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el
H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para
regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio y de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificaciéon cuando existen
variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas
diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les
afecte, entre otras.

La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas
por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende
dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
economicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u
otras circunstancias.

Compete al H. Ayuntamiento resolver lo relativo a la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo Habitacional
a Uso Comercial y de Servicios para dos predios ubicados en la Calle Miguel Angel Buonarrotti, Colonia
Magisterial, identificados con las Claves Catastrales 140100119106010 y 140100119106011
respectivamente, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Del analisis realizado a la documentacion que obra en el expediente respecto de la solicitud de
Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de Habitacional a Comercial y de Servicios para dos predios
ubicados en la Calle Miguel Angel Buonarrotti, Colonia Magisterial, identificados con las Claves
Catastrales 140100119106010 y 140100119106011 respectivamente, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, se desprende lo siguiente:

11.1 Mediante escrito, ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento, la C. Josefina Granados Pacheco, solicita el Cambio de Uso de
Suelo de Habitacional a Comercial y de Servicios para dos predios ubicados en la Calle Miguel Angel Buonarrotti, Colonia
Magisterial, identificados con las Claves Catastrales 140100119106010 y 140100119106011 respectivamente, Delegaciéon Municipal
Josefa Vergara y Hernandez.
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11.2 Se acredita la propiedad de los predios de referencia con la presentacion del Testimonio Notarial No. 27,616 de fecha 31 de
octubre de 2011, pasado ante la fe del Lic. Enrique Olvera Villasefior, Notario Publico No 21 en esta Ciudad.

11.3 De conformidad con lo sefialado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal de Josefa Vergara y
Hernandez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre
de 2007 y publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Plan Desarrollo 010/0002 de fecha 22 de abril de 2008, el predio cuenta con uso
de suelo Habitacional con densidad de poblaciéon de 300 hab. /ha. (H3), contando con una doble zonificacién al tener frente a una
vialidad (Paseo Constituyentes) que le otorga el uso de Corredor Urbano (COU).

11.4 El promotor no presenta mayor informacion sobre su proyecto, que permita conocer el alcance de las actividades comerciales a
desarrollar, asi como del tipo de actividades pretendidas, que al estar desagregada de las zonas urbanas, se consideraria como
comercial y de servicios, debiendo garantizar los servicios e infraestructura necesarios de acuerdo a su tipologia, para lo cual se
deberan contemplar las medidas de seguridad o recomendaciones que le indique la Unidad de Proteccion Civil del Municipio, en
relacion a los proyectos que se pretenden llevar a cabo y de acuerdo a los materiales que se pretendan manejar al interior del
predio, asi como las restricciones que se pudieran generar.

11.5 Asi mismo y en caso de autorizarse la modificacion de uso de suelo solicitado, el promotor previo a realizar cualquier tipo de
tramite ante las instancias Municipales correspondientes, debera presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano la documentacion
con que acredita el proyecto a desarrollar de acuerdo al Reglamento de Construccién para el municipio de Querétaro.

12. Derivado de lo mencionado en los Considerandos anteriores, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal emitié la siguiente:

CONCLUSIONES:

Una vez realizado el estudio correspondiente, la Secretaria de Desarrollo Sustentable pone a consideracion del Ayuntamiento, el
cambio de Uso de Suelo de Habitacional a Comercial y de Servicios para dos predios ubicados en la Calle Miguel Angel Buonarrotti,
Colonia Magisterial, identificados con las Claves Catastrales 140100119106010 y 140100119106011 respectivamente, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, asi como la definicion de los términos para dicha autorizacién de conformidad con lo
establecido por el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables...”

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, Aprobé por Mayoria de Votos en el Punto 4,
Apartado lll, inciso s) del orden del dia, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo Habitacional a Uso Comercial y de Servicios para
dos predios ubicados en la Calle Miguel Angel Buonarrotti, Colonia Magisterial, identificados con las Claves
Catastrales 140100119106010 y 140100119106011, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

SEGUNDO. En un plazo de 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la notificacion del
presente acuerdo, el propietario del predio debera dar cumplimiento a las obligaciones impuestas, establecidas y
sefialadas en el Considerando 11.3, 11.4, y 11.5 del presente acuerdo. Debiendo remitir copia de las
Constancias correspondientes de su realizacion a la Secretaria del Ayuntamiento y al Cabildo.

TERCERO.- No podra realizarse obra alguna hasta en tanto no se cuente con las autorizaciones
necesarias sefialadas en el presente acuerdo.

CUARTO.- En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendra por
revocado el mismo.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, por lo que los gastos generados seran a cargo del
beneficiario de la presente autorizacién, por lo que tendra un plazo de diez dias contados a partir de la
notificacién del presente acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los Organos de
difusion anteriormente sefialados.

TERCERO. EI presente acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, con costo al interesado, quien debera remitir
una copia certificada a la secretaria del ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccién General
Juridica, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Hernandez y a la C. Josefina Granados Pacheco.

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, A LOS 12 (DOCE) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2012 (DOS MIL DOCE), EN LA
CIUDAD DE QUERETARO, QRO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO

SECCION CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N° DE OFICIO: SHA/1714/12

LA QUE SUSCRIBE C. LIC. BLANCA ESTELA MANCERA GUTIERREZ, SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES QUE ME
CONFIERE EL ARTICULO 47 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO. --------snnnmmmmna-
CERTIFICO:
QUE MEDIANTE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 2012, EN EL
QUINTO PUNTO INCISO C) DEL ORDEN DEL DIA, SE EMITIO EL SIGUIENTE ACUERDO:
C).- DICTAMEN EN SENTIDO POSITIVO SUSCRITO POR EL ING. GUSTAVO NIETO CHAVEZ, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO
DEL ESCRITO QUE PRESENTA EL ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, APODERADO LEGAL DE GEO
CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V. MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUTORIZACION DE VENTAS
PROVISIONALES DE LOTES DE LA ETAPA 6 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOMA ALTA”
UBICADO EN EL PREDIO DENOMINADO “POTRERO DE VEGA”, ADSCRITO A LA LOCALIDAD DE CERRO
GORDO, MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO.- PARA SU APROBACION.
ACUERDO
VISTA PARA RESOLVER LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE VENTAS PROVISIONALES DE LOTES DE
LA ETAPA 06 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOMA ALTA”, UBICADO EN EL PREDIO
DENOMINADO POTRERO DE VEGA, ADSCRITO A LA LOCALIDAD DE CERRO GORDO, EN ESTE
MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 512,232.00 M2 Y CLAVE
CATASTRAL 160106177130096, PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL
BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING.
LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL; EL CUAL SE
ACREDITA COMO TAL, MEDIANTE INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 304,580 DE FECHA 4 DE JULIO
DEL ANO 2009, EMITIDO POR EL LIC. FRANCISCO LOZANO NORIEGA, NOTARIOS 87, 10 Y 207 DEL
DISTRITO FEDERAL Y DEL PATRIMONIO INMUEBLE FEDERAL DE ESTE PARTIDO JUDICIAL DE MEXICO,
DISTRITO FEDERAL; A TAL EFECTO SE CONSIDERA LO SIGUIENTE:
CONSIDERANDOS:
l.- QUE CORRESPONDE AL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., RESOLVER RESPECTO
DEL ASUNTO QUE SE PLANTEA DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 3, 13, 16 FRACCIONES IV, VII, IX Y XII, 17 FRACCIONES I, Il Y IV; 35,
111, 112, 113, 114, 131 FRACCION llI, 147 Y 154 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO;
12 Y 13 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION 1 INCISO F) Y 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 67 FRACCIONES IX Y XI, 82, 83, 84 Y 85 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO
MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO Y 24, 25, 31 FRACCIONES |, Il Y Ill, 42 FRACCION VI,
45, 91, 92, 103, 104 Y 105 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN
JUAN DEL RiO, QUERETARO.
I.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO HA TOMADO EN CUENTA, PARA LA EMISION DE SU
DICTAMEN; LA OPINION TECNICA SUSCRITA POR EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS
PUBLICAS Y ECOLOGIA MUNICIPAL, MEDIANTE EL OFICIO NUMERO SEDUOPEM/0394/2012, LA CUAL

SE TRANSCRIBE A LA LETRA:
“En atencién al oficio No. SHA/1635/2012 de fecha 06 de Septiembre de 2012, en donde nos solicita emitir la Opinion Técnica
correspondiente a la peticién formulada, por el C. ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, Representante Legal de Geo Casas del Bajio S.
A. de C. V., mediante el cual solicita la Venta de Lotes de la Etapa 06 del Fraccionamiento de tipo popular denominado “LOMA ALTA”,
ubicado en el predio denominado “Potrero de Vega”, adscrito a la localidad de Cerro Gordo, Municipio de San Juan del Rio, Qro., propiedad
de GEO CASAS DEL BAJIO, Sociedad Anénima de Capital Variable, misma que se acredita con Escritura Numero 22,362, de fecha 30 de
Marzo de 2009, emitido por el Lic. Roberto Loyola Vera, Titular de la Notaria Publica Numero 35 Treinta y Cinco, de la Demarcacion
Notarial de la Ciudad de Querétaro, Estado de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo
el Folio Real Numero 48183/4, de fecha 02 de Julio de 2009; con una superficie de 512,232.00 m? clave catastral 16 01 061 77 130 096,
con uso de suelo en la zona habitacional con densidad de poblacién por hectarea de 400 habitantes (H4), seguin Dictamen de Uso de Suelo
DUS/144/D/09, de fecha 22 de Mayo de 2009.
Al respecto le informo lo siguiente:
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CONSIDERANDOS

Que una vez revisados los expedientes que obran en esta Secretaria, se constaté que la persona moral Geo Casas del Bajio S. A. de C. V.,
obtuvo el Visto Bueno a proyecto de Relotificacion de la Etapa 3, 5 y 6, del Fraccionamiento denominado “LOMA ALTA”, mediante oficio

No. DDUV/0562/2011 de fecha 26 de Julio de 2011.
Acreditando los siguientes documentos:

Oficio No. DDUVM/0571/2009 de fecha 21 de Septiembre de 2009, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, mediante la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal, de Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento denominado Loma Alta.
Plano de Deslinde Catastral Folio No. DT2009083 y DT2009085, autorizados por la Direccién de Catastro del Estado de
Querétaro firmado por el Ing. José Antonio M. Lomeli Avendario, Director de Catastro, de fecha 16 de Diciembre de 2009.-----------
Plano de Deslinde Catastral Folio No. DT2009084, autorizado por la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro firmado por el
Arq. Jaime Jordan (atribucién conferida mediante oficio DL/00934/2010 de fecha 01 de Marzo de 2010) en representacion del Ing.
José Antonio M. Lomeli Avendano, Director de Catastro, de fecha 02 de Marzo de 2010.
Oficio No. SHA/1826/09 de fecha 28 de Septiembre de 2009 mediante Acuerdo de Cabido se autoriza la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, Nomenclatura de calles, asi como la determinacién del precio a cubrir por el concepto del
puente de acceso al lote 001 de la Manzana 461, del fraccionamiento Loma Alta.
Oficio No. F.22.01.01.01/1467/09 de fecha 25 de Agosto de 2009 en el cual, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), mediante el cual se establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables de
acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).
Oficio No. SEDESU/SSMA/618/2009 de fecha 21 de Septiembre de 2009 de Autorizacién de Impacto Ambiental.----------===---==-----
Escritura Publica No. 5,763, de fecha 06 de Julio de 2009, mediante el cual se protocoliza el Acuerdo de Cabildo tomado en
Sesion Ordinaria el dia 11 de Marzo de 2009 de Cambio de Uso de Suelo a Habitacional (H4) y Comercial y de Servicios, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad No. De Folio 00048183/0006 de fecha 17 de Julio de 2009.
Escritura Publica No. 5,769, de fecha 09 de Julio de 2009, mediante el cual se protocoliza el Acuerdo de Cabildo tomado en
sesion ordinaria el dia 11 de Marzo de 2009 de cambio de uso de suelo a Habitacional (H4) y comercial y de servicios con una
superficie de 6,745 m2, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad No. De Folio 00048188/0006, 00050456/0006,
00050457/0006 de fecha 10 de Agosto de 2009.
Oficio No. PXR-SUD-GTD-STDC-SDB-817-2009 de fecha 23 de Octubre de 2009 de autorizacion de los trabajos de proyecto
sobre los derechos de via de PEMEX.
Copia simple de Recibo de Tramite ante la CONAGUA de fecha 14 de Octubre de 2009, de Concesion para la ocupaciéon de
terrenos Federales, codigo de tramite No. 11U4A4A11UQR.
Copia simple de Recibo de Tramite ante la CONAGUA de fecha 14 de Octubre de 2009 de Permiso para realizar Obras de
Infraestructura Hidraulica, cédigo de tramite No. 11UIA4A11UQR.
Copia de Oficio No. TM/021/2010 de fecha 09 de Febrero de 2010 a la Comisién Estatal de Caminos sobre la solicitud de
Autorizacién de Alineamiento Carretero y Autorizacion de la Incorporacion Vial sobre la carretera a Cerro Gordo Km. 0+850.--------
Oficio No. SSPM/DT/0427/09 emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, de la Direcciéon de Transito de Visto
Bueno de Factibilidad Vial.
Oficio No. DUS/144/D/09 de fecha 22 de Mayo de 2009 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal en el
cual se otorga cambio de Uso de Suelo a 400 Habitantes por Hectarea (H4), Comercial y de servicios (CS) para una superficie de
512,232.00 m2.
Recibo de pago No. D364457 de fecha 29 de Septiembre de 2009 emitido por la Tesoreria Municipal por concepto de pago del
valor estimado del puente vehicular en su 1ra Etapa del fraccionamiento Loma Alta.
Oficio No. SDUOPEM/0370/2010 de fecha 08 de Junio de 2010, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
mediante la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal, de Visto Bueno a Proyecto Pluvial del Fraccionamiento
denominado Loma Alta.
Oficio No. SDUOPEM/0714/2010 de fecha 29 de Septiembre de 2010, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, mediante la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal, de Opinién Técnica respecto a la autorizacién de la
Licencia de Obras de Urbanizacién de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Loma Alta.
Escritura Publica No. 6.221, tomo 125 de fecha 20 de Junio de 2010 en el cual se formaliza el contrato de Donacion
correspondiente a una superficie de 50,689.69m2 (3,690.62 m2 para areas verdes y 46,999.07 m2 para equipamiento), asi como
3,802.01 m2 para camellones y glorieta, 80.00 m2 de andador y 1,051.78 m2 de areas verdes que se integran dentro de las
vialidades y las cuales se denominan como “area verde A, B, C y D’) a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., asi como la
transmisién a favor del Municipio de San Juan del Rio, Qro., una superficie de 52,355.07 m2 (34,157.63 m2 para calles,
13,263.65 m2 para banquetas, debiendo constar en Escritura Publica la Donacion y Trasmision a que se hace mencion, conforme
al Articulo 110 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Datos del Predio:
Propietario: Geo Casas del Bajio, S.A. de C.V.-
Domicilio: : Zaragoza No. 280 Poniente, Santiago de Querétaro, Qro.
Clave Catastral: : 16 01 061 77 130 096 (antes) (160101201134001 y 160101201135001, actual)

Superficie de Visto Bueno de

: 460,741.667 m2 (Conforme a Deslinde Catastral Folio No. DT2009083 para Vo. Bo. De
: Relotificacion de 4 a 6 Etapas y por Ajuste de Medidas mediante oficio No.

Relotificacion | DDUV/0204/2010 de fecha 28 de Abril de 2010.
Densidad: : 400 Habitantes por Hectarea (H4).
Tipo: : Popular

De igual forma le comunico que en los archivos de esta Secretaria obra la documentacién antes mencionada, asi como los acuses de las

autorizaciones, planos y dictamenes emitidos por esta Secretaria.
CONDICIONANTES Y OBSERVACIONES
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Debera obtener Factibilidad de Ecologia, emitido por la Secretaria de Desarrollo Municipal, Direccién de Desarrollo Econémico,
Coordinaciéon de Ecologia.
Construir en las esquinas de banqueta, rampas para personas con capacidades diferentes.
Debera de plantar un arbol al frente de cada lote, segtin dictamen técnico de la Coordinacién de Ecologia Municipal.------------------
Las areas de donacién del fraccionamiento deberan de entregarse con servicios y habilitadas en caso de las areas verdes.---------
Debera de tramitar de forma individual (por cada lote) los permisos de construccién correspondientes.
Acreditar Visto Bueno del plano de alumbrado publico por la Secretaria de Servicios Municipales.
Tramitar Dictamen de Uso de Suelo, para los lotes comerciales.
Debera tramitar el Dictamen de Uso de Suelo para cada uno de los Condominios (Art. 178 del Coédigo Urbano).----------==-=-====----
Debera presentar dictamen positivo de la Direccién de Proteccion Civil.
0. Debera presentar la copia de Recibo de pago, emitido por la Tesoreria Municipal, por concepto de Impuesto de supervision de

obras de urbanizacién y pago por superficie vendible de la Etapa 06 del Fraccionamiento Loma Alta.
De acuerdo a la inspeccion realizada por esta Secretaria y de acuerdo al Dictamen Técnico de avance de obras de urbanizacién, emitido
por esta Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia Municipal, de San Juan del Rio, Qro., de fecha 10 de Septiembre de
2012, donde se acusa un avance del 46.00% en la urbanizacién del Fraccionamiento “Loma Alta” Etapa 06, debera cumplir con lo que
establece el Articulo 154 “... Los fraccionadores podran obtener autorizaciéon Provisional para venta de lotes, aun cuando no se hayan
cumplido totalmente las obras de urbanizacion, mediante solicitud cursada al Ayuntamiento o a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia, siempre y cuando cumplan con los requisitos siguientes:...”, Fraccion V .. Otorgar garantia a satisfaccion de la
autoridad competente, por el valor total de las obras que falten por ejecutar, calculando al tiempo de su terminacion, en el fraccionamiento o
seccion por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquéllas en el plazo que se fije...” del Coédigo Urbano
para el Estado de Querétaro, por lo que se considera Factible la Autorizacién Provisional de Venta de Lotes para el Fraccionamiento
“LOMA ALTA’”, Etapa 06, siempre y cuando el propietario previo a la autorizacién por el H. Ayuntamiento acredite fianza de garantia a favor
del Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, por la cantidad de $4,529,184.45 (Cuatro millones quinientos veintinueve mil ciento ochenta
y cuatro pesos 45/100 m.n)
La citada fianza garantizara el total de las obras de urbanizacién que faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la
construccion de aquellas, en el plazo no mayor de dos afios contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizacion
expresa, siendo necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente sefialado.---------===---=--=---

QLOXNSDIORAWLDN

TOTAL 30%
OBRA PRESUPUESTO PRESUPUESTO | TOTAL
Z’;fgg’;‘ej’fsm AULIEE FALTANTE OBRA FALTANTE | DE OBRA | FIANZA
FALTANTE
$6,451.829.70 46.00% 54.00% $3,483,986.04 $7,045,196.41 $4,520,184.45

Se otorga la Presente a la persona moral denominada GEO CASAS DEL BAJIO; S. A. de C. V., toda vez que cuenta con autorizacién por
parte de la Secretaria de Relaciones Exteriores, autorizaciéon de cambio de denominaciéon de GEO QUERETARO, S. A. DE C. V. a GEO
CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V., que protocoliz6 mediante Péliza Numero Novecientos Treinta y Dos (932) de fecha 15 de Junio de 2009,
emitido por el Lic. José Antonio Rodriguez Marquez, Titular de la Correduria Publica Nimero Cincuenta y Uno para la Plaza del Distrito
Federal, inscrita en el Registro Publico de de Comercio en el Folio Mercantil Numero 23489, Hr. 09:10:22, Querétaro, Qro., de fecha 14 de
Agosto de 2009, Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
Siendo lo anterior y de conformidad con el Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Rio, publicado en el
Periédico Oficial “La Sombra de Arteaga”, de fecha 22 de Septiembre del 2000 el cual establece en su articulo 24; ...“ Los dictamenes que
presente el Presidente de la Comisién que corresponda tendran el caracter de opiniones técnicas, las cuales no constituyen decisiones que
puedan sustituir las facultades que tiene conferidas el Ayuntamiento, el Presidente Municipal o las dependencias de la Administracion
Puablica Municipal’....
Asi mismo el citado ordenamiento en su articulo 25 dispone y ordena; ...”Los dictamenes que rindan las comisiones permanentes o
transitorias, deberan cumplir con los siguientes requisitos: fraccién IV.- Establecer los antecedentes, consideraciones y puntos resolutivos
que determiné la comision que lo emite, asi como también las opiniones técnicas, administrativas y sociales que fueron tomadas en
consideracion”... . Continuando en el mismo tenor de ideas el mismo ordenamiento en su articulo 27 dispone; ...“Con el objeto de cumplir
con las funciones que se le han encomendado a la comisién permanente o transitoria, su presidente podra solicitar la informacion,
documentacion y el apoyo técnico y administrativo que les pueda brindar la Secretaria del Ayuntamiento o los titulares de las dependencias
de la Administracién Publica Municipal”...
Asi también el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en su Articulo 16, ordena y establece las facultades de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal; ...”Fraccién IV “Asesorar a los Ayuntamientos cuando lo soliciten, en la revisién de los
estudios y proyectos de urbanizacion de todo tipo de desarrollos, previa a la autorizacién de los mismos”.
Con base a lo anterior esta Secretaria resuelve emitir el Dictamen Técnico Procedente para que el H. Ayuntamiento mediante acuerdo de
cabildo determine sobre las autorizaciones del Fraccionamiento “Loma Alta” Etapa 06, propiedad de la persona moral GEO CASAS DEL
BAJIO, S.A. DE C.V., de acuerdo al Articulo 155 y demas correlativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
Toda vez que el presente documento, es de caracter interno, siendo este mismo sélo una Opiniébn Técnica, requerida por el H.
Ayuntamiento; tal documento no constituye un permiso 6 autorizacion.
El presente se fundamenta en lo dispuesto por los Articulos 1, 14 Fraccion Il, 16 Fracciones I, I, Xll, Xl y XIX; 17, 82, 83, 109, 111, 112,
113, 114, 119, 137, 138, 139 143, 147, 149, 154, Fraccion IV constitucional de la Ley de Asentamientos Humanos, 115, Fracciones I, Il y Il
1565 y demas correlativos del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.
Sin otro particular de momento, me despido de Usted, quedando a sus ordenes para cualquier duda o aclaracion.
ATENTAMENTE
ARQ. JORGE JUAN LANDEROS CAMPOS
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PL'IBL’ICAS. ”
lll.- QUE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO MANIFIESTAN QUE HAN
TENIDO A LA VISTA LA DOCUMENTACION QUE CONFORMA EL EXPEDIENTE TECNICO Y LEGAL Y
TODA VEZ QUE SE HAN CUMPLIDO LAS CONDICIONANTES SENALADAS EN LA OPINION TECNICA,;

DEBIDAMENTE SOPORTADO PARA ESTAR EN CONDICIONES DE ENTRAR AL ESTUDIO Y ANALISIS DE




Pag. 12992 PERIODICO OFICIAL 28 de septiembre de 2012

LA SOLICITUD DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA ETAPA 06 DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “LOMA ALTA”, PARA POSTERIORMENTE EMITIR EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE.------
IV.- QUE EL FRACCIONADOR DEBERA DEPOSITAR ANTE LA SECRETARIA DE FINANZAS PUBLICAS
MUNICIPALES, PREVIO A LA AUTORIZACION POR EL H. AYUNTAMIENTO, LO SIGUIENTE: -------mmeeeemmmmeev
A).- CORRESPONDIENTE A LA ETAPA 06 (SEIS), UNA FIANZA DE GARANTIA A FAVOR DE ESTE
MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO QRO., POR LA CANTIDAD DE: $4'529,184.45 (CUATRO MILLONES
QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO PESOS 45/100 M.N.); LA CUAL
GARANTIZARA EL TOTAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE FALTAN POR EJECUTAR, MAS UN
TREINTA POR CIENTO PARA GARANTIZAR LA CONSTRUCCION DE AQUELLAS, EN EL PLAZO NO
MAYOR DE DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL ACUERDO DE CABILDO RELATIVO A
LA AUTORIZACION EXPRESA, SIENDO NECESARIO CUBRA LAS PRIMAS CORRESPONDIENTES PARA
MANTENERLA VIGENTE POR EL PLAZO ANTERIORMENTE SENALADO.
V.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO; DESPUES DEL ESTUDIO Y ANALISIS DE LA
SOLICITUD PRESENTADA; HA EMITIDO EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE, MISMO QUE SE INSERTA A

LA LETRA EN ESTE MOMENTO A PARTIR DE SUS RESOLUTIVOS:
“RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, estudiar y dictaminar sobre el.”’ESCRITO
QUE PRESENTA EL ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, APODERADO LEGAL DE “GEO CASAS DEL BAJIO” S.A. DE C.V.
MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUTORIZACION DE VENTAS PROVISIONALES DE LOTES, DE LA ETAPA 6 DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOMA ALTA” UBICADO EN EL PREDIO DENOMINADO “POTRERO DE VEGA” ADSCRITO A
LA LOCALIDAD DE CERRO GORDO, MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO.
RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento, apruebe otorgar
AUTORIZACION DE VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA ETAPA 6 A LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL
BAJIO, S.A. DE C.V. RESPECTO DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOMA ALTA” UBICADO EN EL PREDIO DENOMINADO
“POTRERO DE VEGA” ADSCRITO A LA LOCALIDAD DE CERRO GORDO, EN ESTE MUNICIPIO SAN JUAN DEL RiO, QRO. ------------
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se otorga a la persona moral “GEO CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V.
AUTORIZACION PROVISIONAL DE VENTA DEL LOTES DE LA ETAPA 6 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOMA ALTA’
UBICADO EL PREDIO DENOMINADO “POTRERO DE VEGA” ADSCRITO A LA LOCALIDAD DE CERRO GORDO, SAN JUAN DEL RIO,
QRO., siempre y cuando el propietario de cumplimiento a las siguientes condicionantes;
CONDICIONANTES Y OBSERVACIONES
1. Debera obtener Factibilidad de Ecologia, emitido por la Coordinacién de Ecologia.
Construir en las esquinas de banqueta, rampas para personas con capacidades diferentes.
Debera de plantar un arbol al frente de cada lote, segtin dictamen técnico de la Coordinacién de Ecologia Municipal.------------------
Las areas de donacion del fraccionamiento deberan de entregarse con servicios y habilitadas en caso de las areas verdes.
Debera de tramitar de forma individual (por cada lote) los permisos de construccion correspondientes.
Acreditar Visto Bueno del plano de alumbrado publico por la Secretaria de Servicios Municipales.
Tramitar Dictamen de Uso de Suelo, para los lotes comerciales.
Debera tramitar el Dictamen de Uso de Suelo para cada uno de los Condominios (Art. 178 del Coédigo Urbano).----------==-=-====-=----
Debera presentar dictamen positivo de la Direcciéon de Proteccién Civil.
0. Debera presentar la copia de Recibo de pago, emitido por la Tesoreria Municipal, por concepto de Impuesto de supervision de
obras de urbanizacién y pago por superficie vendible de la Etapa 06 del Fraccionamiento Loma Alta.

De acuerdo a la inspeccion realizada por esta Secretaria y de acuerdo al Dictamen Técnico de avance de obras de urbanizacién, emitido
por esta Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia Municipal, de San Juan del Rio, Qro., de fecha 10 de Septiembre de
2012, donde se acusa un avance del 46.00% en la urbanizacién del Fraccionamiento “Loma Alta” Etapa 06, debera cumplir con lo que
establece el Articulo 154 “... Los fraccionadores podran obtener autorizaciéon Provisional para venta de lotes, aun cuando no se hayan
cumplido totalmente las obras de urbanizacion, mediante solicitud cursada al Ayuntamiento o a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia, siempre y cuando cumplan con los requisitos siguientes:...”, Fraccion V .. Otorgar garantia a satisfaccion de la
autoridad competente, por el valor total de las obras que falten por ejecutar, calculando al tiempo de su terminacion, en el fraccionamiento o
seccion por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquéllas en el plazo que se fije...” del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro, por lo que se considera Factible la Autorizacién Provisional de Venta de Lotes para el Fraccionamiento
“LOMA ALTA”, Etapa 06, siempre y cuando el propietario previo a la autorizacién por el H. Ayuntamiento acredite fianza de garantia a favor
del Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, por la cantidad de $4,529,184.45 (Cuatro millones quinientos veintinueve mil ciento ochenta
y cuatro pesos 45/100 m.n)
La citada fianza garantizara el total de las obras de urbanizacién que faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la
construccion de aquellas, en el plazo no mayor de dos afios contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizacion
expresa, siendo necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente sefialado.----------------------

QOINSORLN

TOTAL 0
OBRA PRESUPUESTO | PRESUPUESTO | TOTAL
Z/;fgg/;glfsro AULIEE FALTANTE OBRA FALTANTE | DE OBRA | FIANZA
FALTANTE
$6,451.829.70 | 46.00% 54.00% $3,483,988.04 $1,045,196.41 $4,520,184.45

Otorgar garantia a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor total de las obras que falten por ejecutar, calculando al tiempo de su
terminacion, en el fraccionamiento o seccion por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquéllas en el plazo
que se fije...” del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, por lo que se considera Factible la Autorizacion Provisional de Venta de
Lotes para el Fraccionamiento “LOMA ALTA”, Etapa 06, siempre y cuando el propietario previo a la autorizacién por el H. Ayuntamiento
acredite fianza de garantia a favor del Municipio de San Juan del Rio, Querétaro, por la cantidad de $4,529,184.45 (Cuatro millones
quinientos veintinueve mil ciento ochenta y cuatro pesos 45/100 m.n)
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La citada fianza garantizara el total de las obras de urbanizacién que faltan por ejecutar, mas un treinta por ciento para garantizar la
construccion de aquellas, en el plazo no mayor de dos afios contados a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizacion
expresa, siendo necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente por el plazo anteriormente sefialado.-----------=----------

TOTAL 30%
OBRA PRESUPUESTO | PRESUPUESTO | TOTAL
Ef;fggggfssm AR FALTANTE OBRA FALTANTE | DE OBRA | FIANZA
FALTANTE
$6,451,629.70 | 46.00% 54.00% $3,483,988.04 $1.045,196.41 $4,520,184.45
TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resoluciéon a la persona moral denominada “GEO
CASAS DEL BAJIO” S.A. DE C.V. a través de su Representante Legal ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER.
SEGUNDO.- De igual modo se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique al Secretario de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia Municipal.
TERCERO.- El presente acuerdo debera de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Rio, Querétaro, por una sola vez, y por
dos veces en el Periddico Oficial de gobierno del Estado de Querétaro, la “Sombra de Arteaga” para conocimiento general y a costa del
Solicitante, asi como en dos ocasiones en dos de los diarios de mayor circulacion de este Municipio que es el de la ubicacion del inmueble,
esta ultima publicacién con un intervalo de 5 dias entre cada una de ellas, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo
a lo establecido en el articulo 4 de la ley de Procedimiento Administrativos para el Estado y Municipios de Querétaro y el articulo 152 del
Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro.
CUARTO.- La presente autorizacion debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad, previa protocolizacién ante notario Publico, a
costa del solicitante.
QUINTO.- Si las condiciones hechas en este dictamen no son cumplidas, el acuerdo de cabildo que autoriza la Venta Provisional de Lotes
de la etapa 6 del Fraccionamiento "LOMA ALTA”, quedara sin efectos; haciéndose acreedor el Solicitante, a las sanciones que se sefalan
en los articulos 497, 498, 501 fracciones |, I, VI, VII, VIl y IX y 503 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
SEXTO.-Una vez aprobado el presente dictamen remitase el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento como asunto totalmente
concluido.
ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO
COMISION DE DESARROLLO URBANO
ING. GUSTAVO NIETO CHAVEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Ruabrica)
REGIDORA LIC. MIRIAM CAMACHO GASPAR
SECRETARIA DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Sin Rubrica)
REGIDOR LIC. VICTOR MANUEL ROCHA BASURTO
SECRETARIO DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Sin Rubrica)
REGIDOR C. LUIS ARTURO GOMEZ HERRERA
SECRETARIO DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Rubrica)
REGIDOR C. JOSE PEREZ GOMEZ
SECRETARIO DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Ruabrica).” -
POR LAS CONSIDERACIONES SENALADAS Y TOMANDO DESDE LUEGO EN CUENTA EL DICTAMEN
AQUI INSERTADO, SE ENCUENTRA PLENAMENTE MOTIVADO Y CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS QUE A CONTINUACION SE SENALAN, ES PROCEDENTE LA EMISION DE LA SIGUIENTE:-----
RESOLUCION: . :
PRIMERO.- CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 3,
13, 16 FRACCIONES 1V, VII, IX Y XIl, 17 FRACCIONES |, I Y IV; 35, 111, 112, 113, 114, 131 FRACCION lII,
147 Y 154 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 12 Y 13 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION 11 INCISO F) Y 38
FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 67 FRACCIONES IX'Y
Xl, 82, 83, 84 Y 85 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RIO,
QUERETARO Y 24, 25, 31 FRACCIONES |, Il 'Y Ill, 42 FRACCION VII, 45, 91, 92, 103, 104 Y 105 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO; Y
POR MAYORIA, CON NUEVE VOTOS A FAVOR Y CINCO VOTOS EN CONTRA; SE AUTORIZA LA VENTA
PROVISIONAL DE LOTES DE LA ETAPA 06 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOMA ALTA”,
PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V.”
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL; FRACCIONAMIENTO TAL, QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL PREDIO

DENOMINADO “POTRERO DE VEGA” ADSCRITO A LA LOCALIDAD DE CERRO GORDO, EN ESTE
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MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO.; EN LOS TERMINOS DE LOS CONSIDERANDOS II, IV Y V;
SIENDO EN ESTE ULTIMO INSERTADO EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO, AL CUAL SE DEBERA DAR ESTRICTO CUMPLIMIENTO Y APEGARSE A LAS
CONDICIONANTES QUE SE ESTABLECEN EN EL DICTAMEN DE REFERENCIA.
SEGUNDO.- QUE EL SOLICITANTE QUEDA EN PLENO CONOCIMIENTO, QUE EL INCUMPLIMIENTO Y LA
OMISION DE LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS POR LA COMISION EMISORA DEL DICTAMEN DE
REFERENCIA, ASi COMO LAS VERTIDAS EN LA OPINION TECNICA DEL SECRETARIO DE DESARROLLO
URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA MUNICIPAL Y QUE HAN QUEDADO ASENTADAS EN EL
PRESENTE ACUERDO; MISMOS QUE FUERAN APROBADOS Y AVALADOS POR LOS MIEMBROS DE
ESTE H. AYUNTAMIENTO, ASi COMO DE TODOS Y CADA UNO DE LOS RESOLUTIVOS Y TRANSITORIOS
ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE ACUERDO; SERA CAUSA DE LA REVOCACION Y CANCELACION
DEFINITIVA DE ESTA AUTORIZACION.
TERCERO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA NOTIFICARSE A TRAVES DE LA SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO, A LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V.,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR.
CUARTO.- SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO, PARA QUE EN CUMPLIMIENTO
CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 131 FRACCIONES Il Y V DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO. Y ARTICULO 5 FRACCIONES Il Y V DEL
REGLAMENTO DE LA GACETA MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO, PUBLIQUE EL
PRESENTE ACUERDO, A COSTA DEL SOLICITANTE, POR UNA SOLA VEZ EN LA GACETA MUNICIPAL
PARA SU OBSERVANCIA GENERAL.
QUINTO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA SER PUBLICADO POR DOS OCASIONES EN EL
PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, “LA SOMBRA DE ARTEAGA” PARA
CONOCIMIENTO GENERAL, A COSTA DEL SOLICITANTE; ASIMISMO DEBERA PUBLICAR POR DOS
OCASIONES EN DOS PERIODICOS DE MAYOR CIRCULACION EN ESTE MUNICIPIO QUE ES EL DE LA
UBICACION DEL INMUEBLE, ESTA ULTIMA PUBLICACION, CON UN INTERVALO DE CINCO DIAS ENTRE
CADA PUBLICACION; TODAS Y CADA UNA DE ESTAS PUBLICACIONES EN UN PLAZO NO MAYOR A 30
DIAS NATURALES, CONTADOS A PARTIR DE LA APROBACION DEL PRESENTE ACUERDO Y EN CASO
DE INCURRIR EN LA FALTA DE LAS PUBLICACIONES A REFERIDAS, SERA REVOCADA LA
AUTORIZACION CONCEDIDA EN LOS TERMINOS DE LEY, TODO ELLO CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 5 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO Y MUNICIPIOS DE
QUERETARO Y 152 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.
SEXTO.- SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL
PRESENTE ACUERDO AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA
MUNICIPAL Y A LA TITULAR DEL ORGANO DE CONTROL INTERNO; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
SEPTIMO.- ESTA AUTORIZACION DEBERA INSCRIBIRSE PREVIA PROTOCOLIZACION ANTE NOTARIO
PUBLICO, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTA CIUDAD, A
COSTA DEL PROPIETARIO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO ACABADOS DE REFERIR.
OCTAVO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DE LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DELEGACION
DE CATASTRO DE ESTA CIUDAD; Y A LA AUTORIDAD QUE FUERE PROCEDENTE, LO ACORDADO POR
LOS MIEMBROS DE ESTE H. CUERPO COLEGIADO, PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS
LEGALES CORRESPONDIENTES.
NOVENO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DE LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO, A LA DIRECCION
JURIDICA Y CONSULTIVA DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE
QUERETARO, DEL PRESENTE ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO.; PARA
SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
DECIMO.- NOTIFIQUESE A TRAVES DE LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO, AL SECRETARIO DE
FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES, A FIN DE QUE VIGILE EL CUMPLIMIENTO DEL CONSIDERANDO IV
QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ACUERDO, ASi COMO PARA SU CONOCIMIENTO,
FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
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DECIMO PRIMERO.- EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 210 DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO, EL FRACCIONADOR QUEDA EN EL ENTENDIDO Y
CONOCIMIENTO DE QUE HASTA EN TANTO NO SE HAGA ENTREGA DEL FRACCIONAMIENTO AL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., A SU ENTERA SATISFACCION Y DANDO
ENTERO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 115 DEL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO, LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V.”;
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL SERA LA UNICA RESPONSABLE DEL
OTORGAMIENTO DEL SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS A LOS HABITANTES DEL
FRACCIONAMIENTO “LOMA ALTA” Y QUE EN ESTE ACUERDO HA SIDO AUTORIZADO, LOS CUALES
CONSISTEN EN: ALUMBRADO PUBLICO, AGUA POTABLE, SERVICIO DE LIMPIA, REPARACION DE
CALLES, BANQUETAS Y GUARNICIONES, SERVICIO DE VIGILANCIA'Y SEGURIDAD A LOS HABITANTES
DE DICHO FRACCCIONAMIENTO.— LO ANTERIOR Y DADO QUE LA AUTORIDAD MUNICIPAL ES LA
UNICA FACULTADA PARA EL OTORGAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS ANTES REFERIDOS, POR
LO QUE LA PERSONA MORAL DE REFERENCIA; DEBERA CELEBRAR CONVENIO ANTE LAS
DIFERENTES AREAS ADMINISTRATIVAS DEPENDIENTES DE ESTE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
COMO SON: LA SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES Y LA SECRETARIA DE
SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL, PARA LA CONTRATACION DE LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS A
QUE SE HACE REFERENCIA EN EL PRESENTE PUNTO RESOLUTIVO; ASi COMO CON LA JUNTA DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL “JAPAM”, PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS.-----—--
DECIMO SEGUNDO.- SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE
NOTIFIQUE DEL PRESENTE ACUERDO, AL SECRETARIO DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES, ASi
COMO AL SECRETARIO DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL Y AL DIRECTOR DE LA JUNTA DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL “J.A.P.A.M.”; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS A
QUE HAYA LUGAR; ASi COMO PARA QUE LA ULTIMA DEPENDENCIA REFERIDA, FIJE LOS
LINEAMIENTOS Y NORMAS, A SU ENTERA SATISFACCION, CON EL FRACCIONADOR.
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RIO, QRO., PARA LOS FINES Y EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DOCE.

ATENTAMENTE
jLO IMPORTANTE ES SAN JUAN!

LIC. BLANCA ESTELA MANCERA GUTIERREZ
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
DE SAN JUAN DEL RIO, QRO.

Rubrica

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO

SECCION CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N° DE OFICIO: SHA/1713/12

LA QUE SUSCRIBE C. LIC. BLANCA ESTELA MANCERA GUTIERREZ, SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO, CON FUNDAMENTO EN LAS
FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICO:
QUE MEDIANTE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 2012, EN
EL QUINTO PUNTO INCISO B) DEL ORDEN DEL DIA, SE EMITIO EL SIGUIENTE ACUERDO: --------mmeemmmmmev
B).- DICTAMEN EN SENTIDO POSITIVO SUSCRITO POR EL ING. GUSTAVO NIETO CHAVEZ,
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO, RESPECTO DE LA SOLICITUD REALIZADA POR EL ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER,
REPRESENTANTE LEGAL DE “GEO CASAS DEL BAJIO”, S.A. DE C.V. SOBRE LA AUTORIZACION DE
LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA 6 DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “LOMA ALTA”, UBICADO EN EL POBLADO DE CERRO GORDO, EN EL MUNICIPIO DE
SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO.- PARA SU APROBACION.
ACUERDO
VISTA PARA RESOLVER LA SOLICITUD DE LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION
DE LA ETAPA 6 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOMA ALTA”, UBICADO EN EL POBLADO DE
CERRO GORDO, EN ESTE MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE
512,232.00 M2, CON CLAVE CATASTRAL 160106177130096, PROPIEDAD DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA: “GEO CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V.”, ACREDITANDO LA PROPIEDAD MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 22,362 DE FECHA 30 DE MARZO DE 2009, EMITIDA POR EL LIC.
ROBERTO LOYOLA VERA, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 35 DE LA DEMARCACION
NOTARIAL DE LA CIUDAD DE QUERETARO, QRO., INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE QUERETARO, BAJO EL FOLIO REAL NUMERO 48183/4, DE FECHA 02
DE JULIO DE 2009; REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, EN
SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL
BAJIO, S.A. DE C.V.”; QUIEN ACREDITA SU PERSONALIDAD CON EL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO
304,580 DE FECHA 4 DE JULIO DE 2009, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. FRANCISCO LOZANO NORIEGA,
NOTARIOS 87, 10 Y 207 DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL PATRIMONIO INMUEBLE FEDERAL DEL
PARTIDO JUDICIAL DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL; A TAL EFECTO SE EMITEN LOS SIGUIENTES:-------
CONSIDERANDOS:
I.- QUE CORRESPONDE AL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RIiO, QRO., RESOLVER RESPECTO
DEL ASUNTO QUE SE PLANTEA DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115
FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS: 1, 11 Y 35 DE LA
CONSTITUCION DEL ESTADO DE QUERETARO:; 1, 3, 13, 16 FRACCIONES IV, VII, IX Y Xl, 17
FRACCIONES |, Ill Y IV, 35, 192, 193, 194, 195 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 12 Y 13 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30 FRACCION 1[I INCISO F) Y 38 FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 67 FRACCIONES IX Y XI, 82, 83, 84 Y 85 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y
GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO Y 24, 25, 31 FRACCIONES I, Il Y I, 42
FRACCION VII, 45, 91, 92, 103, 104 Y 105 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO.
Il.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, MANIFIESTA QUE HA TENIDO A LA VISTA LA
DOCUMENTACION QUE CONFORMA EL EXPEDIENTE TECNICO Y LEGAL, DEBIDAMENTE SOPORTADO
PARA ESTAR EN CONDICIONES DE ENTRAR AL ESTUDIO Y ANALISIS DE LA SOLICITUD DE LICENCIA
DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “LOMA ALTA”, PARA
POSTERIORMENTE EMITIR EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE.
lll.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO; HA TOMADO EN CUENTA, PARA LA EMISION DE SU
DICTAMEN; LA OPINION TECNICA EMITIDA POR EL ARQ. JORGE JUAN LANDEROS CAMPOS,
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SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA MUNICIPAL, MEDIANTE EL
OFICIO NUMERO SEDUOPEM/0349/2011, DE FECHA 24 DE JULIO DE 2012; EL CUAL SE TRANSCRIBE A
LA LETRA:

“En atencién al oficio no. SHA/1155/2012, de fecha 19 de Junio de 2012, en donde nos solicita emitir la Opinién Técnica correspondiente a
la solicitud presentada, por el C. ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, Representante Legal de Geo Casas del Bajio, S. A. de C. V.,
mediante el cual solicita autorizacién de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento
denominado “Loma Alta”, ubicado en el Poblado de Cerro Gordo, con clave catastral 16 01 012 01 134 001 y 16 01 012 01 135 001,
Municipio de San Juan del Rio, Qro, misma que acredita con Escritura Nimero 22,362, de fecha 30 de Marzo de 2009, emitido por el Lic.
Roberto Loyola Vera, Titular de la Notaria Publica Nimero 35 Treinta y Cinco, de la Demarcacién Notarial de la Ciudad de Querétaro,
Estado de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio Real Nimero 48183/4, de
fecha 02 de Julio de 2009; con una superficie de 512,232.00 m? clave catastral 16 01 061 77 130 096, con uso de suelo en la zona
habitacional con densidad de poblacién por hectarea de 400 habitantes (H4), segtin Dictamen de Uso de Suelo DUS/144/D/09, de fecha 22
de Mayo de 2009.
Al respecto le informo lo siguiente:
CONSIDERANDOS
Que una vez revisados los expedientes que obran en esta Secretaria, se constaté que la persona moral Geo Casas del Bajio S. A. de C.
V., obtuvo el Visto Bueno a proyecto de Relotificacién de la Etapa 3, 5 y 6, del Fraccionamiento denominado “LOMA ALTA”, mediante oficio
No. DDUV/0562/2011 de fecha 26 de Julio de 2011.
Acreditando los siguientes documentos:
. Plano IU-TOP-01, de fecha 15 de Noviembre de 2008, de Plano Topografico General, firmado por el C. Ing. Luis Felipe Garcia
Alcocer, representante legal de la empresa denominada GEO CASAS DEL BAJIO, S. A. de C. V.y por el C. Ing. Carlos Dorantes
Gonzalez, Director Responsable de Obra, Cédula Profesional 3147236 y Registro CICQ D04-038.

. Oficio No. DUS/144/D/09 de fecha 22 de Mayo de 2009 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal en el

cual se otorga cambio de Uso de Suelo a 400 Habitantes por Hectarea (H4), Comercial y de servicios (CS) para una superficie de
512,232.00 m2.

. Oficio No. SSPM/DT/0427/09 emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, de la Direccion de Transito de Visto
Bueno de Factibilidad Vial.

. Escritura Publica No. 5,763, de fecha 06 de Julio de 2009, mediante el cual se protocoliza el Acuerdo de Cabildo tomado en
Sesién Ordinaria el dia 11 de Marzo de 2009 de Cambio de Uso de Suelo a Habitacional (H4) y Comercial y de Servicios, inscrito

en el Registro Publico de la Propiedad No. De Folio 00048183/0006 de fecha 17 de Julio de 2009.

. Escritura Publica No. 5,769, de fecha 09 de Julio de 2009, mediante el cual se protocoliza el Acuerdo de Cabildo tomado en
sesion ordinaria el dia 11 de Marzo de 2009 de cambio de uso de suelo a Habitacional (H4) y comercial y de servicios con una
superficie de 6,745 m2, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad No. De Folio 00048188/0006, 00050456/0006,
00050457/0006 de fecha 10 de Agosto de 2009.

. Escritura No. 304,580, de fecha 15 de Julio de 2009, emitida por el Lic. Tomas Lozano Molina, Notario Numero 10 del Distrito
Federal, de poder a favor del C. Luis Felipe Garcia Alcocer y otros.

. Oficio No. F.22.01.01.01/1467/09 de fecha 25 de Agosto de 2009 en el cual, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), mediante el cual se establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades

que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables de

acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

. Plano IU-VoBo-01, de fecha 31 de Agosto de 2009, de Plano de Vialidades, Servicios y Equipamiento Existente firmado por el C.

Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, representante legal de la empresa denominada GEO CASAS DEL BAJIO, S. A. de C. V. y por el

C. Ing. Carlos Dorantes Gonzalez, Director Responsable de Obra, Cédula Profesional 3147236 y Registro CICQ D04-038. ----------

. Oficio No. DDUVM/0571/2009 de fecha 21 de Septiembre de 2009, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, mediante la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal, de Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién del
Fraccionamiento denominado Loma Alta.

. Oficio No. SEDESU/SSMA/618/2009 de fecha 21 de Septiembre de 2009 de Autorizacion de Impacto Ambiental.----------------------

. Oficio No. DDUVM/0583/2009, de fecha 23 de Septiembre de 2009, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda
Municipal, de Visto Bueno a Plano de Nomenclatura y Nimeros Oficiales del Fraccionamiento denominado Loma Alta. ---------------

. Oficio No. SHA/1826/09 de fecha 28 de Septiembre de 2009 mediante Acuerdo de Cabido se autoriza la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 1, Nomenclatura de calles, asi como la determinacién del precio a cubrir por el concepto del

puente de acceso al lote 001 de la Manzana 461, del fraccionamiento Loma Alta.

. Recibo de pago No. D364457 de fecha 29 de Septiembre de 2009 emitido por la Tesoreria Municipal por concepto de pago del
valor estimado del puente vehicular en su 1ra Etapa del fraccionamiento Loma Alta.

e  Copia simple de Recibo de Tramite ante la CONAGUA de fecha 14 de Octubre de 2009, de Concesién para la ocupacion de
terrenos Federales, cédigo de tramite No. 11U4A4A11UQR.

. Copia simple de Recibo de Tramite ante la CONAGUA de fecha 14 de Octubre de 2009 de Permiso para realizar Obras de
Infraestructura Hidraulica, cédigo de tramite No. 11UIA4A11UQR.

. Oficio No. PXR-SUD-GTD-STDC-SDB-817-2009 de fecha 23 de Octubre de 2009 de autorizacion de los trabajos de proyecto
sobre los derechos de via de PEMEX.

. Plano de Deslinde Catastral Folio No. DT2009083 y DT2009085, autorizados por la Direcciéon de Catastro del Estado de
Querétaro firmado por el Ing. José Antonio M. Lomeli Avendario, Director de Catastro, de fecha 16 de Diciembre de 2009. ----------

. Plano de Deslinde Catastral Folio No. DT2009084, autorizado por la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro firmado por el

Arq. Jaime Jordan (atribucién conferida mediante oficio DL/00934/2010 de fecha 01 de Marzo de 2010) en representacion del Ing.

José Antonio M. Lomeli Avendario, Director de Catastro, de fecha 02 de Marzo de 2010.

. Plano de Red Eléctrica de Distribucién Subterranea, Red Baja Tensién, Autorizado por CFE, Divisién Bajio, Zona San Juan del

Rio, de fecha 25 de Enero de 2010.
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. Plano de Red Eléctrica de Distribucién Subterranea, Red Alumbrado Publico (Acceso), Autorizado por CFE, Divisién Bajio, Zona
San Juan del Rio, de fecha 25 de Enero de 2010.
. Plano de Red Eléctrica de Distribuciéon Subterranea, Red Alumbrado Publico, Autorizado por CFE, Divisién Bajio, Zona San Juan
del Rio, de fecha 25 de Enero de 2010.
e  Plano de Red Eléctrica de Distribucion Subterranea, Red Media Tension (Acceso), Autorizado por CFE, Divisién Bajio, Zona San
Juan del Rio, de fecha 25 de Enero de 2010.
. Copia de Oficio No. TM/021/2010 de fecha 09 de Febrero de 2010 a la Comisién Estatal de Caminos sobre la solicitud de
Autorizacion de Alineamiento Carretero y Autorizacion de la Incorporacion Vial sobre la carretera a Cerro Gordo Km. 0+850. -------
. Oficio No. SHA/0321/11, de fecha 14 de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta.
. Oficio No. SHA/0352/11, de fecha 16 de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta.
. Publicaciéon en el Periédico El Sol de San Juan del Rio, de fecha 23 de Marzo de 2011, de Oficio No. SHA/0321/11, de fecha 14
de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién de la
Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta, asi como el Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza la Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta.
. Publicacién en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, No. 20, Tomo CXLIV de fecha
1 de Abril de 2011, del Oficio No. SHA/0321/11, de fecha 14 de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza
la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta; asi como del
Oficio No. SHA/0352/11, de fecha 16 de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta.
. Publicacién en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, No. 21, Tomo CXLIV de fecha
8 de Abril de 2011, del Oficio No. SHA/0321/11, de fecha 14 de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza
la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta; asi como del
Oficio No. SHA/0352/11, de fecha 16 de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta.
. Publicacién en la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de San Juan del Rio, Qro., Tomo 10, No. 73 de fecha 31 de Marzo de
2011, del Oficio No. SHA/0321/11, de fecha 14 de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta; asi como del Oficio No.
SHA/0352/11, de fecha 16 de Marzo de 2011, Acuerdo de Cabildo mediante el cual se autoriza la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Loma Alta.
. Oficio No. SHA/1686/11, de fecha 24 de Agosto de 2011, emitido por la Secretaria del H. Ayuntamiento, correspondiente al
Acuerdo de Cabildo en el cual se autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de las Etapas 3 y 5, del
Fraccionamiento denominado Loma Alta.
. Oficio No. SHA/2011/11, de fecha 07 de Septiembre del 2011, emitido por la Secretaria del H. Ayuntamiento correspondiente al
Acuerdo de Cabildo en el cual se autorizan las Ventas Provisionales de Lotes de las Etapas 3 y 5, del Fraccionamiento Loma Alta.
. Calendario de Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 6 del Fraccionamiento Loma Alta, firmado por el Director Responsable de Obra,
C. Ing. Hugo Ledezma Martinez, Cedula Profesional 2520069, Registro del Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de
Querétaro, A.C., No. LO1-047 y por el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de Geo Casas del Bajio S. A. de C. V.
. Presupuesto de Urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Loma Alta, firmado por el Director Responsable de
Obra, C. Ing. Hugo Ledezma Martinez, Cedula Profesional 25620069, Registro del Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de
Querétaro, A.C., No. L01-047 y por el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de Geo Casas del Bajio S. A. de C. V.
. Oficio No. SDUOPEM/0370/2010, de fecha 08 de Junio de 2010, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia Municipal, de Visto Bueno a Proyecto Pluvial del Fraccionamiento denominado Loma Alta.
. Plano Clave DS-01(1/2), de Red de Drenaje Sanitario, Etapas 3, 4, 5 y 6, del Fraccionamiento denominado Loma Alta, Autorizado
y Aprobado por la Gerencia Técnica de JAPAM, mediante Oficio No, DIR/JAP/1223/2011, de fecha 24 de Agosto de 2011. ----------
e  Plano Clave DS-02(2/2), de Red de Drenaje Sanitario, Etapas 3, 4, 5 y 6 (Detalles), del Fraccionamiento denominado Loma Alta,
Autorizado y Aprobado por la Gerencia Técnica de JAPAM, mediante Oficio No, DIR/JAP/1223/2011, de fecha 24 de Agosto de
2011.
. Plano Clave AP-01(1/2), de Red de Agua Potable, Etapas 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento denominado Loma Alta, Autorizado y
Aprobado por la Gerencia Técnica de JAPAM, mediante Oficio No, DIR/JAP/1223/2011, de fecha 24 de Agosto de 2011. ------------
. Escritura No. 6,221, de fecha 20 de Junio de 2010, emitida por el Licenciado Raul Luna Tovar, Notario Adscrito de la Notaria
Publica No. 9, de la Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Qro., de Transmisién de Propiedad a Titulo Gratuito. Inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad. Donacién en los Folios Inmobiliario: 0061302/0003, 00061307/0002, 00061310/0002,
00061312/0002, 00062619/0001, 00062620/0001, 00062621/0001, 00062623/0001, 00062624/0001, 00062625/0001,
00062628/0001, 00062629/0001, 00062630/0001, 00062632/0001. EI 15 de Julio de 2010, Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio.
. Memoria Descriptiva del Fraccionamiento denominado Loma Alta, firmado por el Director Responsable de Obra, C. Ing. Hugo
Ledezma Martinez, Cedula Profesional 2520069, Registro del Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de Querétaro, A.C., No.
L01-047 y por el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de Geo Casas del Bajio S. A. de C. V.
. Bitacora de Obra, del Colegio de Ingenieros Civiles de San Juan del Rio, A.C., firmado por el Director Responsable de Obra, C.
Ing. Hugo Ledezma Martinez, Cedula Profesional 2520069, Registro del Colegio de Ingenieros Civiles del Estado de Querétaro,
A.C., No. LO1-047 y por el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de Geo Casas del Bajio S. A. de C. V. -—------=-—----

La Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “LOMA ALTA”, se conforma de las siguientes Manzanas:
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ETAPA 6
MANZANA 462
LOTE uso AREA M2 No. VIV
001 LOTE DE RESERVA HABITACIONAL 1,597.58 36
002 LOTE DE RESERVA HABITACIONAL 4,635.81 48
SUMA 6,233.39 84
MANZANA 463
LOTE uso AREA M2 No. VIV
001 LOTE DE RESERVA HABITACIONAL 3,890.45 920
002 CONDOMINAL 144.00 2
003 LOTE DE RESERVA HABITACIONAL 8,611.34 120
004 CONDOMINAL 897.64 12
005 LOTE DE RESERVA HABITACIONAL 8,855.78 120
006 CONDOMINAL 229.57 2
007 CONDOMINAL 761.26 10
SUMA 23,390.04 356
MANZANA 464
LOTE uso AREA M2 No. VIV
001 CONDOMINAL 5,555.15 78
002 CONDOMINAL 3,373.44 74
003 LOTE COMERCIAL 192.71 o
004 CONDOMINAL 150.15 2
005 LOTE DE RESERVA HABITACIONAL 6.753.55 96
006 CONDOMINAL 663.51 8
SUMA 16,688.51 258
RESUMEN DE LA ETAPA 6
AREA VENDIBLE 46,311.94 80.11%
HABITACIONAL 11,774.72
COMERCIAL 192.71
RESERVA HABITACIONAL 34,344.51
DONACION 122.78 0.21%
’CSEQ C\J/OESI?DE 4 (MANZANA 464, 122 78
AREA DE VIALIDADES 11,372.64 19.68%
AREA VERDE C 177.09
AREA VERDE D 107.71
BANQUETA 4,219.46
ARROYO VEHICULAR 6,868.38
TOTAL DE LA ETAPA 6 57,807.36 100.00%

Nota.- Las Superficie en cada uno de los Macrolotes considerada como “drea de infraestructura pluvial y sanitaria”, se encuentra

incluida en Ia Superficie Total del mismo.
Datos del Predio:

Propietario:
Domicilio:

Clave Catastral:

Supefficie:

Superficie de Visto Bueno de Relotificacion

Superficie ETAPA
Densidad:
Tipo:

Geo Casas del Bajio, S.A. de C.V.

Zaragoza No. 280 Poniente, Santiago de Querétaro, Qro.

16 01 061 77 130 096 (antes) (160101201134001 y 160101201135001, actual)

460,741.667 m2 (conforme a Levantamiento Topografico Folio D2009176, Certificado por la

Direccion de Catastro)
460,741.667 m2
06 57,807.36 M2

400 Habitantes por Hectarea (H4).

Medio.
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De igual forma le comunico que en los archivos de esta Secretaria obra la documentaciéon antes mencionada, asi como los acuses de las
autorizaciones, planos y dictamenes emitidos por esta Secretaria.
CONDICIONANTES Y OBSERVACIONES
Construir en las esquinas de banqueta, rampas para personas con capacidades diferentes.
Debera de plantar un arbol al frente de cada lote, segtin dictamen técnico de la Coordinacién de Ecologia Municipal. -----------
Las areas de donacioén del fraccionamiento deberan de entregarse con servicios y habilitadas en caso de las areas verdes. --
Debera de tramitar de forma individual (por cada lote) los permisos de construccién correspondientes.
Tramitar Dictamen de Uso de Suelo, para los lotes comerciales.
Debera tramitar el Dictamen de Uso de Suelo para cada uno de los Condominios (Art. 178 del Codigo Urbano). ------------------
Debera acred/tar el pago conforme al Articulo 13 de la Ley de Ingreso del Municipio de San Juan del Rio, Qro., para el ejercicio fiscal 2012,
que indica “...se causara por metro cuadrado del area susceptible de venta segun el tipo de fraccionamiento o condominio...”, con una
superficie vendlble ETAPA 06 de 46,311.94 m2 (46,119.23 m2 Habitacional y 192.71m2 Comercial), conforme a plano de Visto Bueno a
proyecto de Relotificacion para las Etapas 3 y 5 parcialmente y la Etapa 6 en su totalidad, del fraccionamiento denominado “LOMA ALTA”,
mediante oficio No. DDUV/0193/2012 de fecha 19 de Abril de 2012.

NN RENEN

SUPERFICIE VENDIBLE

ETAPA 06 IMPUESTO 0.20 x 59.08 x S.V. | ADICIONAL 25% TOTAL
HABITACIONAL

46,119.23 M2 $ 544,944.82 $136,236.20 $681,181.02
SUPERFICIE VENDIBLE

ETAPA 06 IMPUESTO 0.30 x 59.08 x S.V. | ADICIONAL 25% TOTAL
COMERCIAL

192.71 M2 $ 3,415.59 $853.90 $4,269.49

Asi mismo, por concepto de Derechos por Supervisién de Obras de Urbanizacion:

PRESUPUESTO DE OBRAS DE <
URBANIZACION ETAPA 06 SUPERVISION 1.5% ADICIONAL 25% TOTAL
$6,451,829.70 $96,777.44 $24,194.36 $120,971.80

El promotor debera de pagar ante la Tesoreria Municipal, por derechos de Supervisién de Obras de Urbanizacién Etapa 6, la cantidad de
$120,971.80 (Ciento Veinte mil novecientos setenta y un pesos 80/100 m.n.), a la clave 302 fuente 30212, conforme al Articulo 17,
Fraccion XVII de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Rio, Qro., para el gjercicio fiscal 2012.
La Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento “LOMA ALTA” ETAPA 6, ubicado en el predio identificado como
“Potrero de Vega”, Poblado de Cerro Gordo, Municipio de San Juan del Rio, Qro., tendra vigencia de acuerdo a lo establecido en el Articulo
112 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; dichas obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos
afios, contando a partir de la fecha del Acuerdo de Autorizacién; concluido el plazo sin que se hayan iniciado o en su caso terminado las
Obras de Urbanizacion, la Licencia quedara sin efecto, debiendo renovarse al término del mismo, dando aviso a esta Secretaria para lo
procedente, con la finalidad de emitir el Dictamen Técnico de conformidad a las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el
momento.
La presente Opinion Técnica NO autoriza las obras a realizar sobre la Via de Enlace indicada como propuesta en plano de Visto Bueno a
proyecto de Relotificacién para las Etapas 3 y 5 parcialmente y la Etapa 6 en su totalidad, del fraccionamiento denominado “LOMA ALTA”,
mediante oficio No. DDUV/0193/2012 de fecha 19 de Abril de 2012, de las cuales deberan obtener las autorizaciones de manera
independiente ante el H. Ayuntamiento.
Considerandose que en términos del Articulo 114 del Cdédigo Urbano, GEO CASAS DEL BAJIO, S. A. de C. V., es responsable del
mantenimiento y urbanizacion del Fraccionamiento que desarrollo hasta en tanto se lleve la Entrega — Recepcion de las Obras de
Urbanizacién al Municipio de San Juan del Rio, Qro.
Previo al otorgamiento por el H. Ayuntamiento, de autorizacion de Ventas Provisionales de Lotes, el Promotor debera acreditar el avance de
Obra necesario que indica el Articulo 154, Fraccion Ill, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, para lo cual debera coordinarse con
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado y la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia Municipal, y para el caso de que le sea otorgado dicho avance de obras debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Obras Publicas y Ecologia Municipal, para sefialarse el monto de la fianza a presentar en cumplimiento al Articulo 154, Fraccién V del
Caddigo Urbano para el Estado de Querétaro, ... Otorgar garantia a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor total de las obras
que falten por ejecutar, calculando al tiempo de su terminacion, en el fraccionamiento o seccién por autorizar, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije...”..
Con base a lo anterior esta Secretaria resuelve emitir el Dictamen Técnico Favorable para la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento “LOMA ALTA Etapa 6”, ubicado en el predio identificado como Potrero de Vega,
Poblado de Cerro Gordo, en este Municipio de San Juan del Rio, Qro., propiedad de la persona moral GEO CASAS DEL BAJIO, S. A. de C.
V., de acuerdo al Articulo 155 y demas correlativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
Toda vez que el presente documento, es de caracter interno, siendo este mismo sélo una Opinién Técnica, requerida por el H.
Ayuntamiento; tal documento no constituye un permiso 6 autorizacion.
El presente se fundamenta en lo dispuesto por los Articulos 1, 14 Fraccion Il, 16 Fracciones I, Il, XIl, Xlll y XIX; 17, 82, 83, 109, 111, 112,
113, 114, 119, 143, 147, 154 Fracciones I, Il y Ill, 155 y demas correlativos del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro. ---------===-==------
Sin otro particular de momento, me despido de Usted, quedando a sus 6rdenes para cualquier duda o aclaracion.
ATENTAMENTE
I. ARQ. JORGE JUAN LANDEROS CAMPOS
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y-
ECOLOGIA MUNICIPAL.”

IV.- QUE EN ESTRICTO APEGO A LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO,
QUERETARO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2012, LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL
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BAJiO, S.A. DE C.V.”, TENDRA QUE CUBRIR EN EFECTIVO ANTE LA SECRETARIA DE FINANZAS
PUBLICAS MUNICIPALES DE SAN JUAN DEL RIO, QRO., LAS SIGUIENTES CANTIDADES: POR
CONCEPTO DE IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE, ETAPA 06, HABITACIONAL:
$681,181.02 (SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y UN PESOS 02/100 M.N.).-=====s==ux---
POR CONCEPTO DE IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE, ETAPA 06, COMERCIAL:
$4,269.49 (CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS 49/100 M.N.) -
POR CONCEPTO DE DERECHOS DE SUPERVISION DE OBRAS DE URBANIZACION, DEL
FRACCIONAMIENTO “‘LOMA ALTA’, ETAPA 06:
$120,971.80 (CIENTO VEINTE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UN PESOS 80/100 M.N.).
V.- QUE EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO
DE QUERETARO, EL FRACCIONADOR DEBERA ACREDITAR LA ESCRITURACION Y/O MODIFICACION
DE LA ESCRITURA A FAVOR DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QRO., DE LAS SUPERFICIES POR
CONCEPTO DE DONACION; POR LO QUE EL FRACCIONADOR QUEDA ENTERADO QUE DICHAS AREAS,
LAS QUE CORRESPONDAN, DEBERAN ENTREGARSE CON SERVICIOS Y JARDINADAS EN CASO DE
LAS AREAS VERDES, EN UN PLAZO NO MAYOR A SESENTA DIAS.---—-- -
CANTIDADES QUE DE NO SER CUBIERTAS, ASI COMO LAS DEMAS CONDICIONANTES, LE SERA
REVOCADA LA PRESENTE AUTORIZACION QUE HA SIDO OTORGADA POR LOS MIEMBROS DE ESTE
H. AYUNTAMIENTO A LA PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V.”------
VIl.- QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO; DESPUES DEL ESTUDIO Y ANALISIS DE LA
SOLICITUD PRESENTADA; HA EMITIDO EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE, MISMO QUE SE INSERTA A
LA LETRA EN ESTE MOMENTO A PARTIR DE SUS RESOLUTIVOS:
“RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano, es competente para conocer, analizar y dictaminar sobre la SOLICITUD
REALIZADA POR EL ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, REPRESENTANTE LEGAL DE “GEO CASAS DEL BAJIO” S.A. DE C.V.
SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA 6 DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “LOMA ALTA” UBICADO EN EL POBLADO DE CERRO GORDO EN EL MUNICIPIO DE SAN
JUAN DEL RiO, QUERETARO.
RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano, aprueba y propone a este Honorable Ayuntamiento AUTORICE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LAS ETAPA 6 DEL FRACCIONAMIENTO LOMA ALTA, UBICADO EN
EL POBLADO DE CERRO GORDO, EN ESTE MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RIO, QRO., siempre y cuando de cumplimiento a las
siguientes condicionantes;
CONDICIONANTES Y OBSERVACIONES
Construir en las esquinas de banqueta, rampas para personas con capacidades diferentes.
Debera de plantar un arbol al frente de cada lote, segtin dictamen técnico de la Coordinacion de Ecologia Municipal.------------------
Las areas de donacion del fraccionamiento deberan de entregarse con servicios y habilitadas en caso de las areas verdes.
Debera de tramitar de forma individual (por cada lote) los permisos de construccién correspondientes.
Tramitar Dictamen de Uso de Suelo, para los lotes comerciales.
Debera tramitar el Dictamen de Uso de Suelo para cada uno de los Condominios (Art. 178 del Codigo Urbano).----------===-====------

Debera acreditar el pago conforme al Articulo 13 de la Ley de Ingreso del Municipio de San Juan del Rio, Qro., para el gjercicio fiscal 2012,

que indica “...se causara por metro cuadrado del area susceptible de venta segtn el tipo de fraccionamiento o condominio...”, con una
superficie vendible ETAPA 06 de 46,311.94 m2 (46,119.23 m2 Habitacional y 192.71m2 Comercial), conforme a plano de Visto Bueno a
proyecto de Relotificacién para las Etapas 3 y 5 parcialmente y la Etapa 6 en su totalidad, del fraccionamiento denominado “LOMA ALTA”,

mediante oficio No. DDUV/0193/2012 de fecha 19 de Abril de 2012.

OO RN~

SUPERFICIE  VENDIBLE

ETAPA 06 ’é”"/’UESTO 0.20 x 59.08 x| AniCIONAL 25% TOTAL
HABITACIONAL Ve

46,119.23 M2 $ 544,944.82 $136,236.20 $681,181.02
SUPERFICIE VENDIBLE

ETAPA 06 IMPUESTO 0.30 x 59.08 x S.V. | ADICIONAL 25% TOTAL
COMERCIAL

192.71 M2 $ 3,415.59 $853.90 $4,269.49

Asi mismo, por concepto de Derechos por Supervision de Obras de Urbanizacion:

PRESUPUESTO DE OBRAS DE <
URBANIZACION ETAPA 06 SUPERVISION 1.5% | ADICIONAL 25% TOTAL
$6,451,829.70 $96,777.44 $24,194.36 $120,971.80

El promotor debera de pagar ante la Tesoreria Municipal, por derechos de Supervisiéon de Obras de Urbanizacién Etapa 6, la cantidad de
$120,971.80 (Ciento Veinte mil novecientos setenta y un pesos 80/100 m.n.), a la clave 302 fuente 30212, conforme al Articulo 17,
Fraccién XVII de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Rio, Qro., para el gjercicio fiscal 2012.
La Licencia para Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento “LOMA ALTA” ETAPA 6, ubicado en el predio identificado como
“Potrero de Vega”, Poblado de Cerro Gordo, Municipio de San Juan del Rio, Qro., tendra vigencia de acuerdo a lo establecido en el Articulo
112 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; dichas obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos
afios, contando a partir de la fecha del Acuerdo de Autorizacién; concluido el plazo sin que se hayan iniciado o en su caso terminado las
Obras de Urbanizacion, la Licencia quedara sin efecto, debiendo renovarse al término del mismo, dando aviso a esta Secretaria para lo




Pag. 13002 PERIODICO OFICIAL 28 de septiembre de 2012

procedente, con la finalidad de emitir el Dictamen Técnico de conformidad a las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el
momento.
La presente Opinion Técnica NO autoriza las obras a realizar sobre la Via de Enlace indicada como propuesta en plano de Visto Bueno a
proyecto de Relotificacion para las Etapas 3 y 5 parcialmente y la Etapa 6 en su totalidad, del fraccionamiento denominado “LOMA ALTA’,
mediante oficio No. DDUV/0193/2012 de fecha 19 de Abril de 2012, de las cuales deberan obtener las autorizaciones de manera
independiente ante el H. Ayuntamiento.
Considerandose que en términos del Articulo 114 del Cdédigo Urbano, GEO CASAS DEL BAJIO, S. A. de C. V., es responsable del
mantenimiento y urbanizacién del Fraccionamiento que desarrollo hasta en tanto se lleve la Entrega — Recepcién de las Obras de
Urbanizacién al Municipio de San Juan del Rio, Qro.
Previo al otorgamiento por el H. Ayuntamiento, de autorizacion de Ventas Provisionales de Lotes, el Promotor debera acreditar el avance de
Obra necesario que indica el Articulo 154, Fraccion Ill, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, para lo cual debera coordinarse con
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado y la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia Municipal, y para el caso de que le sea otorgado dicho avance de obras deberéa solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Obras Publicas y Ecologia Municipal, para sefialarse el monto de la fianza a presentar en cumplimiento al Articulo 154, Fraccién V del
Caédigo Urbano para el Estado de Querétaro, ... Otorgar garantia a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor total de las obras
que falten por ejecutar, calculando al tiempo de su terminacién, en el fraccionamiento o seccién por autorizar, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije...”..
RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, SE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DE LA ETAPA 6 DEL FRACCIONAMIENTO “LOMA ALTA”, ubicado en el poblado de Cerro Gordo, Municipio de San
Juan del Rio, Qro.
TRANSITORIOS
PRIMERO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique la presente resolucién al ING. LUIS FELIPE GARCIA
ALCOCER, REPRESENTANTE LEGAL DE GEO CASAS DEL BAJIO S.A. DE C.V.
SEGUNDO.- De igual modo se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique al Secretario de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia Municipal para los fines y efectos legales a que haya lugar.
TERCERO.- Asi mismo debera notificar al Secretario de Finanzas Publicas Municipales y a la Direccion de Catastro de esta ciudad para los
fines y efectos legales a que haya lugar.
CUARTO.- La Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la etapa 6, tendra vigencia de acuerdo a lo establecido en el Articulo
146 Y 160 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro; dichas obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de
dos afios, contando a partir de la fecha del Acuerdo de Autorizacion; concluido el plazo sin que se hayan iniciado o en su caso terminado las
Obras de Urbanizacion, la Licencia quedara sin efecto, debiendo renovarse al término del mismo, dando aviso a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia Municipal, para lo procedente, con la finalidad de emitir el Dictamen Técnico de conformidad a las
condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.
QUINTO.- El promotor debera dar cumplimiento de las condiciones hechas en este dictamen en los término y plazos ya
establecidos, contados a partir de la aprobacion del presente acuerdo, y en caso de que no sean cumplidas, el presente acuerdo quedara
sin efectos; haciéndose acreedor el Solicitante, a las sanciones que se sefalan en los articulos 527, 528, 529, 530, 531 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro
SEXTO.- El presente acuerdo debera de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Rio, Querétaro, por una sola vez, y por dos
veces en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, la “Sombra de Arteaga” para conocimiento general y a costa del
Solicitante, asi como en dos ocasiones en dos de los diarios de mayor circulacion de este Municipio que es el de la ubicacion del inmueble,
esta ultima publicacién con un intervalo de 5 dias entre cada una de ellas, para los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de acuerdo
a lo establecido en el articulo 5 de la ley de Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro y el articulo 156 fraccion XI del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro.
SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen remitase el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento como asunto totalmente
concluido.
ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO
COMISION DE DESARROLLO URBANO
ING. GUSTAVO NIETO CHAVEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Rubrica)
REGIDORA LIC. MIRIAM CAMACHO GASPAR
SECRETARIA DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Sin Rubrica)
REGIDOR LIC. VICTOR MANUEL ROCHA BASURTO
SECRETARIO DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Sin Rubrica)
REGIDOR C. LUIS ARTURO GOMEZ HERRERA
SECRETARIO DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Rubrica)
REGIDOR C. JOSE PEREZ GOMEZ
SECRETARIO DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
(Rubrica).”
POR TODAS ESTAS CONSIDERACIONES Y TOMANDO DESDE LUEGO EN CUENTA EL DICTAMEN DE
REFERENCIA, PUES SE ENCUENTRA PLENAMENTE FUNDADO Y MOTIVADO Y CON FUNDAMENTO EN
LOS ARTICULOS QUE A CONTINUACION MENCIONAREMOS, ES PROCEDENTE RESOLVER Y SE

RESUELVE:
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RESOLUCION:
PRIMERO.- CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS:; 1, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION DEL ESTADO DE
QUERETARO:; 1, 3, 13, 16 FRACCIONES IV, VII, IX Y XII, 17 FRACCIONES I, Il Y IV, 35, 192, 193, 194, 195 Y
196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO:; 12 Y 13 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION Il INCISO F) Y 38 FRACCION VIl DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 67 FRACCIONES IX Y XI, 82, 83, 84 Y 85 DEL
REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO Y 24, 25, 31
FRACCIONES I, Il Y 1lI, 42 FRACCION VII, 45, 91, 92, 103, 104 Y 105 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO Y POR MAYORIA CON 9 VOTOS
A FAVOR Y CINCO EN CONTRA, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO, POR LO CUAL SE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION DE LA ETAPA 06, DEL FRACCIONAMIENTO “LOMA ALTA”, UBICADO EN EL PREDIO
IDENTIFICADO COMO POTRERO DE VEGA, POBLADO DE CERRO GORDO, EN ESTE MUNICIPIO DE
SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO; EN LOS TERMINOS DE LOS CONSIDERANDOS Iil, IV, V Y VI DEL
PRESENTE ACUERDO, EN PLENO CONOCIMIENTO QUE EL INCUMPLIMIENTO DE LOS MISMOS ASI
COMO EL CASO OMISO A LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO, Y QUE HAN QUEDADO ASENTADAS EN LOS CONSIDERANDOS ANTES
REFERIDOS, SERA CAUSA DE LA REVOCACION DE LA PRESENTE AUTORIZACION, HACIENDOSE
ACREEDOR EL SOLICITANTE, A LAS SANCIONES QUE SE SENALAN EN LOS ARTICULOS DEL 527 AL
533 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.
SEGUNDO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA NOTIFICARSE A LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“GEO CASAS DEL BAJIO, S.A. DE C.V.”, PROPIETARIA DEL FRACCIONAMIENTO “LOMA ALTA”, A
TRAVES DE SU REPRESENTANTE GENERAL EL ING. LUIS FELIPE GARCIA ALCOCER, QUIEN SE HA
ACREDITADO DEBIDAMENTE COMO TAL; PERSONA MORAL QUE A SU COSTA DEBERA PUBLICAR EL
PRESENTE ACUERDO POR UNA SOLA VEZ EN LA GACETA MUNICIPAL, EN LOS TERMINOS
ESTABLECIDOS DENTRO DE LOS TRANSITORIOS DEL DICTAMEN ANTES MENCIONADO.-----------mmmnnneev
TERCERO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA SER PUBLICADO POR DOS OCASIONES EN EL
PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, LA “SOMBRA DE ARTEAGA” PARA
CONOCIMIENTO GENERAL A COSTA DEL SOLICITANTE; ASi COMO PUBLICAR POR DOS OCASIONES
EN DOS PERIODICOS DE MAYOR CIRCULACION EN ESTE MUNICIPIO QUE ES EL DE LA UBICACION
DEL INMUEBLE, ESTA ULTIMA PUBLICACION, CON UN INTERVALO DE CINCO DIAS ENTRE CADA
PUBLICACION; DE CONFORMIDAD Y ESTRICTO APEGO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 4 DE LA
LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO Y MUNICIPIOS DE QUERETARO Y EL
ARTICULO 152 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.
CUARTO.- ESTA AUTORIZACION DEBERA INSCRIBIRSE PREVIA PROTOCOLIZACION ANTE NOTARIO
PUBLICO, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE ESTA CIUDAD, A COSTA DEL
FRACCIONADOR, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO ACABADOS DE REFERIR.
QUINTO.- SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO PARA QUE NOTIFIQUE DEL
PRESENTE ACUERDO AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA
MUNICIPAL, A FIN DE QUE INFORME POR ESCRITO Y CON COPIA SIMPLE DEL CUMPLIMIENTO DE
TODAS Y CADA UNA DE LAS CONDICIONANTES QUE SE IMPONEN EN EL RESOLUTIVO SEGUNDO DEL
PRESENTE ACUERDO.
SEXTO.- SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO PARA QUE NOTIFIQUE DEL PRESENTE
ACUERDO AL SECRETARIO DE FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES; A LA DIRECCION DE CATASTRO
DE ESTA CIUDAD, A LA TITULAR DEL ORGANO DE CONTROL INTERNO MUNICIPAL Y A LA AUTORIDAD
QUE FUERE PROCEDENTE; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR.
SEPTIMO.- NOTIFIQUESE A LA DIRECCION JURIDICA Y CONSULTIVA DEPENDIENTE DE LA
SECRETARIA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, DEL PRESENTE ACUERDO QUE HA
EMITIDO EL H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RIiO, QRO.: PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
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OCTAVO.- EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 210 DEL CODIGO URBANO PARA
EL ESTADO DE QUERETARO, EL FRACCIONADOR QUEDA EN EL ENTENDIDO Y CONOCIMIENTO DE
QUE HASTA EN TANTO NO SE HAGA ENTREGA DEL FRACCIONAMIENTO AL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL RiO, QRO., A ENTERA SATISFACCION DE ESTE Y DANDO ENTERO
CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO, LA
PERSONA MORAL DENOMINADA “GEO CASAS DEL BAJIO S.A. DE C.V.”; POR CONDUCTO DE SU
REPRESENTANTE LEGAL SERA LA UNICA RESPONSABLE DEL OTORGAMIENTO DEL SUMINISTRO DE
LOS SERVICIOS PUBLICOS A LOS HABITANTES DEL FRACCIONAMIENTO “LOMA ALTA” Y QUE EN ESTE
ACUERDO HA SIDO AUTORIZADO, LOS CUALES CONSISTEN EN: ALUMBRADO PUBLICO, AGUA
POTABLE, SERVICIO DE LIMPIA, REPARACION DE CALLES, BANQUETAS Y GUARNICIONES, SERVICIO
DE VIGILANCIA'Y SEGURIDAD A LOS HABITANTES DE DICHO FRACCCIONAMIENTO.— LO ANTERIOR Y
DADO QUE LA AUTORIDAD MUNICIPAL ES LA UNICA FACULTADA PARA EL OTORGAMIENTO DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS ANTES REFERIDOS, POR LO QUE LA PERSONA MORAL DE REFERENCIA;
DEBERA DE CELEBRAR CONVENIO ANTE LAS DIFERENTES AREAS ADMINISTRATIVAS DEPENDIENTES
DE ESTE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL COMO SON: LA SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS
MUNICIPALES Y LA SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL, PARA LA CONTRATACION DE
LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS A QUE SE HACE REFERENCIA EN EL PRESENTE PUNTO
RESOLUTIVO; ASi COMO SUSCRIBIR EL RESPECTIVO CONVENIO CON LA JUNTA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO MUNICIPAL “JAPAM”, PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS.
NOVENO.- SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL
PRESENTE ACUERDO, AL SECRETARIO DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES, ASi COMO AL
SECRETARIO DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL Y AL DIRECTOR DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE
Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL; PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS A QUE HAYA LUGAR.----
DECIMO.- SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO A FIN DE QUE NOTIFIQUE DEL
PRESENTE ACUERDO AL DIRECTOR DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL
“JAP.AM.” PARA QUE FIJE LOS LINEAMIENTOS Y NORMAS, A SU ENTERA SATISFACCION, EN LAS
QUE SERA SUSCRITO EL CONVENIO DE PRESTACION DE SERVICIOS CON EL FRACCIONADOR .----------
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SAN JUAN DEL RIiO, QRO., PARA LOS FINES Y EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DOCE.

ATENTAMENTE
jLO IMPORTANTE ES SAN JUAN!

LIC. BLANCA ESTELA MANCERA GUTIERREZ
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
DE SAN JUAN DEL RIO, QRO.

Rdubrica

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
S.G. 1922/2012.

EL QUE SUSCRIBE LIC. GERARDO ALMAZAN ROBLES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, DE ACUERDO A LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LAS FRACCIONES IV
Y V DEL ARTICULO 47 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y ARTICULO 19 FRACCION
V DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
CERTIFICA
QUE EN LA SEPTUAGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DE CABILDO, CELEBRADA EN FECHA CUATRO DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE, EN EL PUNTO NUMERO TRES INCISO A) DEL ORDEN DEL DIA, SE TUVO A
BIEN PRESENTAR PARA SU APROBACION DEL H. AYUNTAMIENTO, EL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION
DE DESARROLLO URBANO RESPECTO A LA SOLICITUD DEL C. ADRIAN L. GRAJALES VALDESPINO, QUIEN
SOLICITO AUTORIZACION PARA EL CAMBIO DE DENSIDAD A HABITACIONAL DE H1 (HABITACIONAL HASTA 100
HAB/HA) A H4 (HASTA 400 HAB/HA) PARA LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE CATASTRAL 170 100 104 023
007 Y 170 100 104 023 153 CON SUPERFICIES 30,502.00 M2 Y 10,143.00 M2 RESPECTIVAMENTE, QUE SE
ENCUENTRAN LOCALIZADOS EN LA CALLE HIDALGO NO. 158 Y 198 EN BARRIO DE LA MAGDALENA,
TEQUISQUIAPAN, QRO., CON LA FINALIDAD DE LLEVAR A CABO UN DESARROLLO VERTICAL DE 250
DEPARTAMENTOS Y SE LLEGO AL SIGUIENTE.

ACUERDO
EL H. AYUNTAMIENTO APROBO POR MAYORIA DE LOS PRESENTES, EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO, RELATIVO A LA SOLICITUD DEL C. ADRIAN L. GRAJALES VALDESPINO, POR LO TANTO,
SE AUTORIZA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE DENSIDAD A HABITACIONAL DE H1 (HABITACIONAL HASTA 100
HAB/HA) A H4 (HASTA 400 HAB/HA) PARA LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE CATASTRAL 170 100 104
023 007 Y 170 100 104 023 153 CON SUPERFICIES 30,502.00 M2 Y 10,143.00 M2 RESPECTIVAMENTE, QUE ESTAN
UBICADO EN LA CALLE HIDALGO NO. 158 Y 198 EN BARRIO DE LA MAGDALENA, TEQUISQUIAPAN, QRO., PARA
EFECTO DE REALIZAR UN DESARROLLO VERTICAL DE 250 DEPARTAMENTOS, QUEDANDO DE LA SIGUIENTE
MANERA.

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
PRESENTE

A la comisiéon de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, fue turnada para su analisis y dictamen, la
solicitud, del C. ADRIAN L. GRAJALES VALDESPINO; apoderado legal de la sociedad mercantil Turisticas Vallarta, S.A de
C.V,, quien solicita para efecto de llevar a cabo un desarrollo vertical de 250 departamentos, el incremento de densidad de
poblacion de H1 (habitacional hasta 100 hab/ha.) a H4 (habitacional hasta 400 hab/ha.) para los predios identificados con
claves catastrales 170 100 104 023 007 y 170 100 104 023 153 con superficies de 30,502.00 m? y 10,143.00 m?
respectivamente, mismos que se encuentran localizados en calle Hidalgo 158 y 198 del Barrio de la Magdalena de este
municipio; que la Secretaria del Ayuntamiento remitiera a esta H. Representacion Ciudadana para los efectos legales
correspondientes.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los ARTICULOS 115 FRACCIONES | Y V INCISO D) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 9° FRACCIONES Il Y Il DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D), 32 FRACCION I, 36, 38 FRACCION VIII, 121 AL 128 DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPIAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 12, 17, 20, 44, 81, 82, 83, 87, 94, 95, 96, 97, 110 Y 112
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN; la Comision
Permanente de Desarrollo Urbano somete a la consideracion del pleno de esta Honorable Asamblea, el

DICTAMEN
que se formula al tenor de los apartados que en seguida se detallan:
ANTECEDENTES.
PRIMERO.- Mediante oficio de fecha nueve de mayo de dos mil doce; recibido el dia de su fecha; el C. ADRIAN L.
GRAJALES VALDESPINO, en representacion de la moral Turisticas Vallarta, S.A de C.V., solicitd: “...el incremento de

densidad de poblacién de H1 (habitacional hasta 100 hab/ha.) a H4 (habitacional hasta 400 hab/ha.)...” de los predios
sefalados en el proemio del presente dictamen.
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SEGUNDO.- Por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, durante el desahogo de la Sexagésima Novena Sesién
Ordinaria de Cabildo celebrada en fecha siete de agosto de dos mil doce, se acordé el turnar la solicitud del C. ADRIAN L.
GRAJALES VALDESPINO a la Comisién Permanente de Desarrollo Urbano para su analisis y posterior dictamen y fue
remitido a esta comision el expediente con la solicitud de referencia el cual consta de:

a) A la vista copia simple del oficio de fecha nueve de mayo de dos mil doce, dirigido al C. Presidente municipal interino;
signado por el C. ADRIAN L. GRAJALES VALDESPINO, quién solicita el incremento de densidad de poblacion de H1
(habitacional hasta 100 hab/ha.) a H4 (habitacional hasta 400 hab/ha.) para los predios identificados con claves catastrales
170 100 104 023 007 y 170 100 104 023 153 con superficies de 30,502.00 m? y 10,143.00 m? respectivamente, mismos que
se encuentran localizados en calle Hidalgo 158 y 198 del Barrio de la Magdalena de este municipio.

b) A la vista, copia simple del oficio DUV-392/2012 de fecha primero de agosto de dos mil doce, dirigido al C. Secretario
General del H. Ayuntamiento; mediante el cual la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Vivienda emite Opinién Técnica respecto
de la solicitud del C. ADRIAN L. GRAJALES VALDESPINO quien solicita el incremento de densidad de poblacion de H1
(habitacional hasta 100 hab/ha.) a H4 (habitacional hasta 400 hab/ha.) para los predios identificados con claves catastrales
170 100 104 023 007 y 170 100 104 023 153 con superficies de 30,502.00 m? y 10,143.00 m? respectivamente, mismos que
se encuentran localizados en calle Hidalgo 158 y 198 del Barrio de la Magdalena de este municipio y la cual en lo
conducente dice:

...Habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan, aprobado en
sesion de cabildo de fecha 11 de noviembre de 2004, publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” de fecha 1 de julio de 2005, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
con fecha veinticinco de octubre de dos mil cinco; se ubica al predio en zona H1 (habitacional con densidad de
poblacién de hasta 100 habitantes por hectarea)... y considera “Técnicamente factible” el cambio de uso de suelo
a H4 (habitacional hasta 400 habitantes por hectarea) ... y acuerda que se someta a consideracion del H.
Ayuntamiento de Tequisquiapan en sesion de cabildo...

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud del C. ADRIAN L. GRAJALES VALDESPINO, quien solicita el
incremento de densidad de poblacién de H1 (habitacional hasta 100 hab/ha.) a H4 (habitacional hasta 400 hab/ha.) para los
predios identificados con claves catastrales 170 100 104 023 007 y 170 100 104 023 153 con superficies de 30,502.00 m? y
10,143.00 m? respectivamente, mismos que se encuentran localizados en calle Hidalgo 158 y 198 del Barrio de la
Magdalena de este municipio; promocion que compete a esta Comision Permanente de Desarrollo Urbano conocer y
resolver por tratarse del érgano legalmente facultado para ello.

CUARTO.- Se acredita la existencia juridica de la persona moral Turisticas Vallarta, S.A. de C.V.; la personalidad juridica del
C. Roberto Gémez Aguado Hernandez y el poder otorgado al C. Adrian L. Grajales Valdespino mediante copia de la
escritura 33,358 de fecha veintisiete de abril de dos mil diez, pasada ante la fe del notario 31 del distrito judicial de
Querétaro.

QUINTO.- Se acredita la propiedad legal de los predios objeto del presente dictamen a favor del C. Roberto Gémez Aguado
Hernandez mediante copia de las escrituras publicas 5,930 de fecha seis de mayo de mil novecientos ochenta y ocho,
pasada ante la fe del notario adscrito a la notaria 5 del partido judicial de San Juan del Rio; y escritura 5,954 de fecha trece
de mayo de mil novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del notario adscrito a la notaria 5 del partido judicial de San
Juan del Rio.

SEXTO.- Se acredita el legitimo interés juridico del C. Roberto Gémez Aguado Herndndez mediante copia del Contrato de
Asociacion en Participacion que celebro el propietario con la moral Turisticas Vallarta, S.A. de C.V.
Visto el contenido de los apartados que anteceden y
CONSIDERANDO.
l.- Que las facultades que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos otorga al Gobierno Municipal, seran

ejercidas de manera exclusiva por el Ayuntamiento, este tendra personalidad juridica propia, manejara su patrimonio
conforme a la ley y tendra facultades para aprobar las disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
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respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

Il.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la formulacién, expedicion y modificacion de los planes de
desarrollo urbano municipal.

lll.- Que cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa. Es autbnomo para organizar la
administracion publica municipal, contard con autoridades propias, funciones especificas y libre administracion de su
hacienda. Ejercera sus atribuciones en el ambito de su competencia de manera exclusiva, y no existira autoridad intermedia
entre éste y el Gobierno del Estado; dentro de los limites de su territorio tiene la potestad para normar las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia, asi como para establecer las autoridades y sus 6rganos
de gobierno de conformidad con el orden constitucional.

IV.- Que en fecha primero de octubre de dos mil nueve, en sesion publica y solemne de cabildo fue instalado el
Ayuntamiento electo para el periodo comprendido del primero de octubre de dos mil nueve al treinta y uno de septiembre de
dos mil doce de conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

V.- Que el Ayuntamiento es el 6rgano colegiado de representacion popular depositario de la funcién publica municipal cuyo
proposito sera el de reunir y atender las necesidades colectivas y sociales dentro de sus respectivas jurisdicciones.

VI.- Que las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal.

VII.- Que dentro de los primeros treinta dias siguientes a la instalacion del Ayuntamiento, sus miembros se constituiran en
comisiones permanentes de dictamen para el estudio, examen y resolucién de los asuntos municipales, asi como para
vigilar la ejecucion de las disposiciones y acuerdos del Ayuntamiento y para atender permanentemente los asuntos
concernientes a la administracion publica municipal.

VIIl.- Que la Comision Permanente de Desarrollo Urbano sera competente para la formulacion del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal; la zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecoldgica, arqueoldgica,
arquitectonica e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

IX.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tequisquiapan
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para
regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los
cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés
social que les afecte, entre otras.

X.- Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

XI.- Que las modificaciones al Plan de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su
legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos y Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro.

XIl.- Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un
predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y
demograficos, entre otros, teniendo la posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

XIil.- Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en el inciso d) de la fraccion V del articulo 115
que el municipio esta facultado para autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en el ambito de su competencia, en
su jurisdiccion territorial y asi mismo sefiala en la fraccion primera del propio articulo 115 que la competencia que la propia
constitucion otorga al gobierno municipal sera ejercida de manera exclusiva por el Ayuntamiento; por lo tanto, este H.
Ayuntamiento es competente para resolver sobre la solicitud del C. ADRIAN L. GRAJALES VALDESPINO.

XIV.- Que la solicitud en estudio tiene la finalidad de llevar a cabo un desarrollo habitacional de tipo vertical. No obstante, ha
sido en anteriores ocasiones criterio de esta comisién el no otorgar cambios de uso de suelo con densidades superiores a
los 200 habitantes por hectarea, por no considerarlas acordes con la vocacién habitacional de este municipio; se ha tomado
en cuenta la sub utilizacion de la infraestructura urbana y de servicios, asi como el crecimiento horizontal desbordado de la
mancha urbana considerando que el desarrollo vertical representa una alternativa viable de crecimiento ordenado al tiempo
de ser factor de dinamica econdmica.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 44 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, esta Comisién Permanente de Desarrollo Urbano somete al pleno de este H.
Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN.
y resuelve:

PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través de su Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano,
es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen, segun lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO
D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 9° FRACCIONES 1l Y Ill DE LA LEY
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GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D), 32 FRACCION II, 36, 38 FRACCION ViIlI, 121
AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 12, 17, 20, 44, 81, 82, 83, 87, 94, 95, 96, 97,
110 Y 112 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN.

SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano acuerda otorgar y propone a esta Soberania otorgue el incremento de
densidad de poblacion de H1 (habitacional hasta 100 hab/ha.) a H4 (habitacional hasta 400 hab/ha.) para los predios
identificados con claves catastrales 170 100 104 023 007 y 170 100 104 023 153 con superficies de 30,502.00 m? y
10,143.00 m? respectivamente, mismos que se encuentran localizados en calle Hidalgo 158 y 198 del Barrio de la
Magdalena de este municipio; solicitado por el C. ADRIAN L. GRAJALES VALDESPINO; condicionado al desarrollo vertical
sin limitante al régimen de propiedad.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte de esta H. Representacion Ciudadana, remitase para su
publicacion a costa del solicitante, en la Gaceta Municipal; asi como en el diario oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” y en dos periédicos locales de mayor circulacién en la entidad.

CUARTO.- Que debera hacerse del conocimiento del solicitante, quien debera cubrir los derechos correspondientes por
dicha autorizacion; de conformidad con la “Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el Ejercicio Fiscal
2012” de acuerdo al desglose que de dicho importe determine la Tesoreria Municipal.

QUINTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio, a costa del solicitante.

TRANSITORIOS.

PRIMERO.- El solicitante debera de obtener de la autoridad municipal la autorizacidon del proyecto de solucion vial
respetando el derecho de via de las vialidades colindantes y el alineamiento correspondiente, dando cumplimiento con todo
lo que se indique en la propia autorizacion y obtener los permisos para sefialamientos, reductores de velocidad, etc. para el
acceso y salida del predio, asi como realizar las obras que indique dicho dictamen.

SEGUNDO.- El incumplimiento de cualquiera de las condicionantes indicadas, sera causa de invalidacion del presente
dictamen.

TERCERO.- Girense las comunicaciones oficiales respectivas.
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A LOS SEIS DIAS DEL MES DE

SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE, VA EN CUATRO FOJAS UTILES FRENTE DE ELLAS Y SIRVE PARA TODOS
LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.- DOY FE.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

LIC. GERARDO ALMAZAN ROBLES
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL PROFR. JERONIMO SANCHEZ FLORES, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD
QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 25 de Septiembre de dos mil doce, en su Punto Tercero, el Pleno
del H. Ayuntamiento del Municipio de Toliman, Qro. Aprobd el Bando Solemne por el que se dan a conocer los
Municipes electos para Integrar el Ayuntamiento de Toliman, Qro. de la Administraciéon Municipal 2012-2015, en
cumplimiento al Articulo 151, Fraccion VI, de la Ley Electoral del Estado de Querétaro, el cual sefiala:

EL C. PROFR. DANIEL DE SANTIAGO LUNA, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE TOLIMAN,’QRO.
CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 31 FRACCION |, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DE ESTADO DE QUERETARO. A SUS HABITANTES HACE SABER QUE:

EL H. AYUNTAMIENTO DE TOLIMAN QUERETARO, EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS
ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 30 FRACCION |,
146 Y 147 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 19 FRACCION I, 143 FRACCION
I INCISO G Y 151 FRACCION VII DE LA LEY ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

Que mediante Oficio numero CDXII1/218/12 recibido en fecha 10 de Julio de 2012, dos mil doce, misma que es
subsanada mediante Oficio numero CDXII1/243/12, la Secretaria Técnica del Consejo Distrital XIV del Instituto
Electoral de Querétaro, en el ambito de sus facultades legales, remite los ejemplares correspondientes a la
Constancia de Mayoria de la Formula del Ayuntamiento que resulto electa el pasado 01 de Julio del afio en curso, asi
como las Constancias de asignacion de Regidores por el Principio de Representacion Proporcional. Por lo que en
acatamiento a lo anteriormente expuesto el Pleno de este H. Ayuntamiento de Toliman, Querétaro; expide el
presente:

BANDO SOLEMNE

UNICO.- En atencién al comunicado oficial por el Consejo Distrital XIV del Instituto Electoral de Querétaro, se hace
del conocimiento publico que el H. Ayuntamiento de Toliman, Qro., para el periodo 2012-2015, esta integrado por los
ciudadanos electos por Principio de Mayoria Relativa, a favor del Partido Accidon Nacional, que a continuaciéon se
mencionan:

Edgar Montes Benitez
Presidente Municipal

Eloisa de la Cruz de la Cruz Vicente Martinez de Ledn
Sindico Municipal Propietario Sindico Municipal Suplente
Regidores
Propietarios Suplentes
Imelda ReséndizMartinez Oscar Gutiérrez Martinez
Lucio Hernandez Hernandez Angelina Carbajal Ramos
Gilberto Gonzalez Morales Sabina Chavez Maqueda
Ma. Guadalupe Feregrino Rosales Carolina Rea de Santiago

Oscar de Santiago Velazquez Ricardo Guerrero Guerrero
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Asi mismo, como Regidores por el Principio de Representacion Proporcional, postulados por la Coalicion
“Compromiso por Querétaro”, integrantes del Ayuntamiento del Municipio de Toliman del Estado de Querétaro, para el
periodo 2012-2015, son los siguientes:

Ramén Flores Montes Ricardo Santiago de Santiago
Propietario Suplente

Como Regidores por el Principio de Representacion Proporcional, postulados por el PartidoMovimiento Ciudadano,
integrantes del Ayuntamiento del Municipio de Toliman del Estado de Querétaro, para el periodo 2012-2015, son los
siguientes:

Gustavo Garcia Cruz Catalina Morales Carbajal
Propietario Suplente

De igual forma, como Regidores por el Principio de Representacion Proporcional, postulados por el partido Verde
Ecologista de México, integrantes del Ayuntamiento del Municipio de Toliman del Estado de Querétaro, para el
periodo 2012-2015, son los siguientes:

Carlos Alberto Quintanar Romero German Montoya Jiménez
Propietario Suplente

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion este Bando Solemne, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga” para su entrada en vigor.

SEGUNDO.- Ordénese la Fijacion del presente Bando Solemne, en los Estrados de la Presidencia Municipal y las
Delegaciones de Toliman, Qro., asi como en los lugares mas visibles de este Municipio.

TERCERO.- Ordénese la divulgacion del presente Bando Solemne, en los periddicos de circulacién Local, con costo a
cargo del Municipio de Toliman, Qro., razén por la cual se instruye al Tesorero Municipal, a que erogue las cantidades
necesarias para tal efecto.

CUARTO.- El Presente Bando entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en los medios de difusion
precisados en el transitorio primero

C. PROFR. DANIEL DE SANTIAGO LUNA, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE TOLIMAN QRO.,
EN EJERCICIO DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 149 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO, PROMULGO EL PRESENTE BANDO SOLEMNE. EN EL RECINTO OFICIAL DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, A LOS 25 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2012, PARA SU PUBLICACION Y
DEBIDA OBSERVANCIA.

C. PROFR. DANIEL DE SANTIAGO LUNA
PRESIDENTE MUNICIPALCONSTITUCIONAL DE TOLIMAN QRO.
(Rubrica)

PROFR. JERONIMO SANCHEZ FLORES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
(Rubrica)
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES

EDICTO

SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERETARO
DIRECCION DE FOMENTO Y REGULACION SANITARIA

EDICTO DE NOTIFICACION

Expediente: WCR-790720-FAS.

C. PROVEEDORA HOTELERA Y RESTAURANTERA DEL BAJIO S.A. DE C.V.:
PRESENTE.

En virtud de desconocer su domicilio y con fundamento en el articulo 32 fraccion IV, de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se procede por este medio a la notificacion de la
Resolucién Administrativa numero M/078/10 letra M diagonal cero siete ocho diagonal uno cero, de fecha 03
tres de septiembre de 2010 dos mil diez, emitida por el suscrito Director de Fomento y Regulaciéon Sanitaria de
Servicios de Salud del Estado de Querétaro, dentro de los autos del Expediente Administrativo numero “WCR-
790720-FA8” radicado en la unidad administrativa de referencia.

El presente edicto se extiende para su publicacion por dos veces consecutivas de siete en siete dias en el
periddico oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga"; a los 17 diecisiete dias del mes de agosto de
2012 dos mil doce.

Asi lo acordd y firma el C.P. Alejandro Tenorio Barrientos, Director de Fomento y Regulacion Sanitaria de
Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ), de conformidad a lo dispuesto en los articulos 1, 4, 13

fraccion lll, 14, 15 fracciones Il, IV, Xlll y XV, 18 fracciones |, I, Ill, VIIl y XX, del Reglamento Interior de
SESEQ.

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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EDICTO

SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERETARO
DIRECCION DE FOMENTO Y REGULACION SANITARIA

EDICTO DE NOTIFICACION

Expediente: AEDN/10/2010.

C. SILVIA MONTOYA MUNIZ:
PRESENTE.

En virtud de desconocer su domicilio y con fundamento en el articulo 32 fraccion IV, de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se procede por este medio a la notificacion de la
Resolucién Administrativa numero M/013/11 letra M diagonal cero uno tres diagonal uno uno, de fecha 25
veinticinco de febrero de 2011 dos mil once, emitida por el suscrito Director de Fomento y Regulacion Sanitaria
de Servicios de Salud del Estado de Querétaro, dentro de los autos del Expediente Administrativo nimero
“AEDN/10/2010” radicado en la unidad administrativa de referencia.

El presente edicto se extiende para su publicacion por dos veces consecutivas de siete en siete dias en el
periddico oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”; a los 17 diecisiete dias del mes de agosto de
2012 dos mil doce.

Asi lo acordd y firma el C.P. Alejandro Tenorio Barrientos, Director de Fomento y Regulacion Sanitaria de
Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ), de conformidad a lo dispuesto en los articulos 1, 4, 13

fraccion lll, 14, 15 fracciones I, IV, Xlll y XV, 18 fracciones |, II, lll, VIIl y XX, del Reglamento Interior de
SESEQ.

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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EDICTO

SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERETARO
DIRECCION DE FOMENTO Y REGULACION SANITARIA

EDICTO DE NOTIFICACION

Expediente: VEGM-780604-TU9.

C. MAYTE ALEJANDRA VEGA GALISTEO:
PRESENTE.

En virtud de desconocer su domicilio y con fundamento en el articulo 32 fraccion IV, de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se procede por este medio a la notificacion de la
Resolucién Administrativa numero M/042/11 letra M diagonal cero cuatro dos diagonal uno uno, de fecha 24
veinticuatro de junio de 2011 dos mil once, emitida por el suscrito Director de Fomento y Regulacién Sanitaria
de Servicios de Salud del Estado de Querétaro, dentro de los autos del Expediente Administrativo niumero
“VEGM-780604-TU9” radicado en la unidad administrativa de referencia.

El presente edicto se extiende para su publicacion por dos veces consecutivas de siete en siete dias en el
periddico oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”; a los 17 diecisiete dias del mes de agosto de
2012 dos mil doce.

Asi lo acordd y firma el C.P. Alejandro Tenorio Barrientos, Director de Fomento y Regulacion Sanitaria de
Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ), de conformidad a lo dispuesto en los articulos 1, 4, 13

fraccion lll, 14, 15 fracciones I, IV, Xlll y XV, 18 fracciones |, II, Ill, VIIl y XX, del Reglamento Interior de
SESEQ.

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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EDICTO

SERVICIOS DE SALUD DEL ESTADO DE QUERETARO
DIRECCION DE FOMENTO Y REGULACION SANITARIA

EDICTO DE NOTIFICACION

Expediente: GAAM-690210-8B0.

C. JOSE MANUEL GAMBOA ALEGRIA:
PRESENTE.

En virtud de desconocer su domicilio y con fundamento en el articulo 32 fraccion IV, de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se procede por este medio a la notificacion de la
Resolucién Administrativa nimero M/035/11 letra M diagonal cero tres cinco diagonal uno uno, de fecha 03 tres
de junio de 2011 dos mil once, emitida por el suscrito Director de Fomento y Regulacién Sanitaria de Servicios
de Salud del Estado de Querétaro, dentro de los autos del Expediente Administrativo nimero “GAAM-690210-
8B0” radicado en la unidad administrativa de referencia.

El presente edicto se extiende para su publicacion por dos veces consecutivas de siete en siete dias en el
periddico oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”; a los 17 diecisiete dias del mes de agosto de
2012 dos mil doce.

Asi lo acordd y firma el C.P. Alejandro Tenorio Barrientos, Director de Fomento y Regulacion Sanitaria de
Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ), de conformidad a lo dispuesto en los articulos 1, 4, 13

fraccion lll, 14, 15 fracciones I, IV, Xlll y XV, 18 fracciones |, II, Ill, VIIl y XX, del Reglamento Interior de
SESEQ.

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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EDICTO
TRIBUNAL UNITARIO AGRARIO
DISTRITO CUARENTA Y DOS
POBLADO : “PUERTA
ALEGRIAS”
MUNICIPIO : SAN JUAN DEL RiO
ESTADO : QUERETARO

EXPEDIENTE :665/2012

PRIMERA PUBLICACION
EDICTO DE EMPLAZAMIENTO A JUICIO AGRARIO

C. LUIS SOTO CABRERA
PRESENTE:

En autos del expediente 665/2012, se dicté un acuerdo que en lo conducente dice:

PRIMERO.- Se tiene por recibido el escrito de ANTONIO AGUILAR CABRERA, mediante el cual solicita se emplace
por edictos al codemandado LUIS SOTO CABRERA y toda vez que de acuerdo al escrito inicial de demanda suscrita
por el C. ANTONIO AGUILAR CABRERA en el que manifiesta desconocer el domicilio en el cual pueda ser
emplazado el codemandado LUIS SOTO CABRERA, pero ademas el actor ha manifestado bajo protesta de decir
verdad que en el ejido que al rubro se indica desconocen su domicilio como lo acredita con las constancias que en el
escrito inicial se anexaron; por tal razén con fundamento en el articulo 173 de la Ley Agraria se ordena emplazarlo
mediante edictos que deberan publicarse, a costa de la parte actora, por dos veces dentro del término de diez dias,
en el periddico oficial del Gobierno del estado “LA SOMBRA DE ARTEAGA”, en uno de los diarios de mayor
circulacion en el municipio de Querétaro; en la presidencia de ese municipio y en los estrados del Tribunal para que
comparezca a defender sus derechos en la audiencia que tendra verificativo a las DIEZ HORAS CON TREINTA
MINUTOS DEL DIA JUEVES QUINCE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DOCE, haciéndole saber que en el presente
asunto ANTONIO AGUILAR CABRERA demanda la nulidad del acta celebrada el primero de diciembre de dos mil
dos mil dos; sélo en lo que se refiere al reconocimiento y asignacion de la parcela 650 del ejido “PUERTA
ALEGRIAS”, del Municipio de San Juan del Rio, Estado de Querétaro, en la que se realizé a su favor y, que en
dicha acta indebidamente fue anotada a nombre de LUIS SOTO CABRERA; también debera hacerse sabedor
LUIS SOTO CABRERA que en la oficialia de partes de este Tribunal estaran a su disposicién las copias de traslado
del auto de admisién y las copias simples del expediente que requiera, asi como de la demanda inicial y sus anexos,
también que en su primer escrito o comparecencia debera sefialar domicilio en esta ciudad para oir y recibir
notificaciones, con el apercibimiento que de no hacerlo, las subsiguientes notificaciones, aun las de caracter personal
se le haran mediante la lista de acuerdos que se fije en los estados del Tribunal.-

ATENTAMENTE
TRIBUNAL UNITARIO AGRARIO
DISTRITO 42

LIC. ELIAS RANGEL GONZALEZ
SECRETARIO DE ACUERDOS “B”

Rdubrica

PRIMERA PUBLICACION
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EDICTO

EXPEDIENTE CIVIL NUMERO 210/2012

EDICTO

POSIBLES HEREDEROS DE GUADALUPE FLORES RESENDIZ.

Por este conducto y para que dentro del termino de 40 cuarenta dias hables que al efecto se concede, contados
a partir del dia habil siguiente dia habil de la ultima publicacion del edicto, se llama a los que se crean con
derecho a la herencia a bienes de JOSE GUADALUPE FLORES RESENDIZ, que dentro de los autos del
expediente 210/2012, promueve en ese H. Juzgado Mixto de Primera Instancia del distrito Judicial de Toliman,
Querétaro, VICENTA VILLANUEVA CORNEJO, para lo cual deberan acreditar su entroncamiento con el de
cujus con documento idéneo

TOLIMAN, QRO., A 13 DE AGOSTO DE 2012
LA C. SECRETARIA DE ACUERDOS INTERINA DEL JUZGADO
LICENCIADA MARIA CERON DELGADO.

Rdubrica

(Para su publicacion por dos veces de diez en diez dias, en un peridédico de mayor circulacion en el
Estado)

ULTIMA PUBLICACION
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AVISO
BALANCE FINAL DE LIQUIDACION
SERVICIO CARRETERA A TLACOTE, S.A. DEC.V
ACTIVO
Caja 50,000.00
Anticipo a Proveedores 0.00 50,000.00
Edificio 0.00
Depreciacién 0.00 00.00
Gastos de Instalacion 0.00
Iva Provisionado 0.00 0.00
TOTAL ACTIVO 50,000.00
PASIVO
Proveedores 0.00
Impuestos por Pagar 0.00 0.00
CAPITAL
Capital Social Fijo 50.000.00
Utilidad del Periodo 0.00 50.000.00
TOTAL PASIVO MAS CAPITAL 50,000.00

Ing. Ricardo Maldonado Herndndez.

Liquidador.
Rubrica
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BALANCE FINAL DE LIQUIDACION

INGRESOS

Ventas
Servicios
Otros Ingresos

Interés Ganado

COSTO DE VENTAS

Inventario Inicial
Compras

Inventario Final
Gastos Directos

UTILIDAD BRUTA
Gastos de Operacion
Gastos de Administracion

Otros Gastos
Perdida Cambiaria

UTILIDAD O (PERDIDA NETA)

Ing. Ricardo Maldonado Hernandez.

Liquidador.
Rubrica

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

SEGUNDA PUBLICACION
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ContPAQ INDUCCION TEMPLE Y MANTEMIMIENTO SA DE CV Hoja: 1
Estado de Posicion Financiera, Balonce General al 31/12/2011 Fecha: 23/07/2012
ACTIVO FASTVO
ACTIVE PASTVO
ACTIVE CIRCULANTE
Total PASIVO 0
Total ACTIVO CIRCUEANTE a
SUMA DEL PASIVO a.00
ACTIVE FITO
CAPITAL
Total ACTIVO FITO ) CAPITAL
ACTIVE DIFERIDO CAPTTAL SO¢TAL 50.000.00
RESULTADROS EJE. ANTERIORES -181577 42
Total ACTIVO DIFERTDO ) Total CAPTTAL I3 EFT 42
Utilidad ¢ (perdida) del Ejercicio 13157742
Total ACTIVO a00
SUMA DEL CAPTTAL a.00
SUMA DEL ACTIVO a.00 SUMA DEL PASIVO ¥ CAPTTAL 000

RUBEN ESCOBEDO AMEZCUA

ULTIMA PUBLICACION
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AVISO

AVISO
AVISO DE CUADRO COMPARATIVO
COMITE DE ADQUISICIONES, ENEJENACIONES Y CONTRATACION DE
SERVICIOS DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARO

Inv. Restringida Fecha Emisidn.
SEDIF-IR-E-020/2011 09-Ago-2012
NOMBRE DEL PROVEEDOR | PARTIDAS 'MPOI'\?,TAE SIN IVA IMPORTE CON IVA
ORTOPEDIA MOSTKOFF, ,
ARy UNICA $180451.19 | $28,872.19 $ 209,323.38
ATENTAMENTE

“QUERETARO CERCA DE TODOS”

M.A.P.E.M. MIGUEL ANGEL MUNOZ CAZARES
DIRECTOR ADMINISTRATIVO DEL
SISTEMA PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA DEL
ESTADO DE QUERETARO

Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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AVISO

COMISION ESTATAL DE AGUAS

DIRECCION DIVISIONAL DE ADMINISTRACION

En observancia a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 134, y de conformidad con la Ley de Obra Publica
del Estado de Querétaro, se convoca a los interesados en participar en las licitaciones para la contratacion de: Equipamiento
electromecanico Pozo La Angola, Mpio. de Colén, Rehabilitacion del sistema de agua potable en San Miguel Palmas, Municipio de

Penamiller,

Qro., Rehabilitacion
Tequisquiapan, Qro. , Perforacion
Tequisquiapan, Qro. , Rehabilitaciéon

de linea de conduccién, alimentacion y distribucién de agua potable, Bordo
de pozo profundo para la reposicion de la fuente de abastecimiento San
de red de distribucion de agua potable en Ajuchitlan, Mpio. de Colén,

Blanco, Mpio. de
Nicolas, Mpio. de
Qro. , Equipamiento

electromecanico de pozo Conin para 34 |.p.s., Municipio de Ezequiel Montes, Qro. , Construccion de linea de conduccién Galeras, Mpio.
de Coldn, Qro. y Equipamiento de pozo el Jagliey para la comunidad de San José del Jagiiey, Mpio. de Ezequiel Montes, Qro., incluidas
en el programa PCEA/2012, de conformidad con lo siguiente:

Licitacion Publica Nacional

No. de licitacion. Costo de las Fecha limite Junta de Visita al Presentacion de Acto de
bases para adquirir | aclaraciones | lugar de los proposiciones y apertura
Inc. IVA las b trabajos apertura técnica econémica
EO-922021999-N66-2012 $2,743.68 04/10/2012 04/10/2012 | 02/10/2012 15/10/2012 25/10/2012
09:00 horas | 09:00 horas 09:00 horas 12:00 horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha Plazo de Capital
FSC estimada de ejecucion contable
(CCAOP) inicio requerido
0 Equipamiento electromecanico Pozo La Angola, Mpio. de Colén. 20/11/2012 90 dias $ 250,000.00
naturales.
Licitacion Publica Nacional
No. de licitacion. Costo de las Fecha limite Junta de Visita al Presentacion de Acto de
bases para adquirir | aclaraciones | lugar de los proposiciones y apertura
Inc. IVA las bases trabajos apertura técnica econémica
EO-922021999-N67-2012 $2,743.68 04/10/2012 04/10/2012 | 02/10/2012 15/10/2012 26/10/2012
10:00 horas | 09:00 horas 10:30 horas 09:00 horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha Plazo de Capital
FSC estimada de ejecucion contable
(CCAOP) inicio requerido
0 Rehabilitacién del sistema de agua potable en San Miguel Palmas, Municipio de | 20/11/2012 150 dias $ 400,000.00
Pefiamiller, Qro. naturales.
Licitacion Publica Nacional
No. de licitacion. Costo de las Fecha limite Junta de Visita al Presentacion de Acto de
bases para adquirir | aclaraciones | lugar de los proposiciones y apertura
Inc. IVA las b trabajos apertura técnica econémica
EO-922021999-N68-2012 $2,743.68 04/10/2012 04/10/2012 | 02/10/2012 15/10/2012 26/10/2012
11:00 horas | 09:00 horas 12:00 horas 10:30 horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha Plazo de Capital
FSC estimada de ejecucion contable
(CCAOP) inicio requerido
0 Rehabilitacion de linea de conduccion, alimentacion y distribucion de agua 20/11/2012 210 dias $ 750,000.00
potable, Bordo Blanco, Mpio. de Tequisquiapan, Qro. naturales.
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No. de licitacion. Costo de las Fecha limite Junta de Visita al Presentacion de Acto de
bases para adquirir | aclaraciones | lugar de los proposiciones y apertura
Inc. IVA las b trabajos apertura técnica econémica
EO-922021999-N69-2012 $2,743.68 05/10/2012 05/10/2012 03/10/2012 17/10/2012 30/10/2012
10:00 horas | 09:00 horas 09:00 horas 09:00 horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha Plazo de Capital
FSC estimada de ejecucion contable
(CCAOP) inicio requerido
0 Perforacion de pozo profundo para la reposicion de la fuente de abastecimiento | 27/11/2012 90 dias $ 150,000.00
San Nicolas, Mpio. de Tequisquiapan, Qro. naturales.
Licitacion Publica Nacional
No. de licitacion. Costo de las Fecha limite Junta de Visita al Presentacion de Acto de
bases para adquirir | aclaraciones | lugar de los proposiciones y apertura
Inc. IVA las b trabajos apertura técnica econémica
EO-922021999-N70-2012 $2,743.68 05/10/2012 05/10/2012 03/10/2012 17/10/2012 30/10/2012
11:00 horas | 09:00 horas 10:30 horas 10:30 horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha Plazo de Capital
FSC estimada de ejecucion contable
(CCAOP) inicio requerido
0 Rehabilitacion de red de distribucién de agua potable en Ajuchitlan, Mpio. de 24/11/2012 75 dias $ 175,000.00
Colén, Qro. naturales.
Licitacion Publica Nacional
No. de licitacion. Costo de las Fecha limite Junta de Visita al Presentacion de Acto de
bases para adquirir | aclaraciones | lugar de los proposiciones y apertura
Inc. IVA las b trabajos apertura técnica econémica
EO-922021999-N71-2012 $2,743.68 04/10/2012 04/10/2012 03/10/2012 17/10/2012 05/11/2012
12:00 horas | 09:00 horas 12:00 horas 09:00 horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha Plazo de Capital
FSC estimada de ejecucion contable
(CCAOP) inicio requerido
0 Equipamiento electromecanico de pozo Conin para 34 I.p.s., Municipio de 04/12/2012 75 dias $ 150,000.00
Ezequiel Montes, Qro. naturales.
Licitacion Publica Nacional
No. de licitacion. Costo de las Fecha limite Junta de Visita al Presentacion de Acto de
bases para adquirir | aclaraciones | lugar de los proposiciones y apertura
Inc. IVA las bases trabajos apertura técnica econémica
EO-922021999-N72-2012 $2,743.68 05/10/2012 05/10/2012 04/10/2012 18/10/2012 05/11/2012
12:00 horas | 09:00 horas 09:00 horas 10:30 horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha Plazo de Capital
FSC estimada de ejecucion contable
(CCAOP) inicio requerido
0 Construccién de linea de conduccién Galeras, Mpio. de Colon, Qro. 04/12/2012 120 dias $ 250,000.00
naturales.
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Licitacion Publica Nacional
No. de licitacion. Costo de las Fecha limite Junta de Visita al Presentacion de Acto de
bases para adquirir | aclaraciones | lugar de los proposiciones y apertura
Inc. IVA las b trabajos apertura técnica econémica
EO-922021999-N73-2012 $2,743.68 05/10/2012 05/10/2012 | 04/10/2012 18/10/2012 05/11/2012
13:00 horas | 09:00 horas 10:30 horas 12:00 horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha Plazo de Capital
FSC estimada de ejecucion contable
(CCAOP) inicio requerido
0 Equipamiento de pozo el Jagley para la comunidad de San José del Jaguey, 04/12/2012 75 dias $ 150,000.00
Mpio. de Ezequiel Montes, Qro. naturales.
Las Bases de la Licitacion se encuentran disponibles para consulta en Internet: http://compranet.gob.mx o bien en: la Comisiéon
Estatal de Aguas, especificamente en la Subgerencia de Licitaciones de Obra Publica de la Direcciéon Divisional de
Administracion, con domicilio en Av. 5 de Febrero Nimero 35, Colonia Las Campanas, C.P. 76010, Santiago de Querétaro, Qro,
teléfono: 2110600 ext 1424, desde el dia 28 de septiembre de 2012 y hasta el dia limite marcado para cada licitacion; con el
siguiente horario: 8:30 a 12:30 y de 14:30 a 16:30 horas.

. La venta de bases seran desde el dia 28 de septiembre de 2012 y hasta el dia limite marcado para cada licitacion, en las
Instalaciones de la Convocante, con domicilio en la Avenida 5 de Febrero # 35, Colonia Las Campanas en la ciudad de Santiago
de Querétaro, Qro. o bien con la opcién de pago directo en el banco: BBV Bancomer, a la cuenta Bancaria: 00116906125,
CLABE: 012 680 001169061258, No de Sucursal: 7697. La forma de pago es: En efectivo, cheque de caja o certificado a favor de
la Comisién Estatal de Aguas, el tltimo dia de pago en convocante, Unicamente por la mafiana. y disposicion del Banco.

e Lajunta de aclaraciones se llevaran a cabo el dia y hora marcado para cada licitacién, en: Sala de Juntas “A” del edificio "USOS
MULTIPLES" de la Comision, ubicado en: Av. 5 de Febrero # 35, Colonia Las Campanas, C.P. 76010, Santiago de Querétaro,
Qro.

e El acto de presentacién de proposiciones y apertura de las propuestas técnicas se efectuaran en los dias y horas marcados para
cada licitacién, en: Sala de Juntas “A” del edificio "USOS MULTIPLES" de la Comisién, Av. 5 de Febrero Numero 35, Colonia Las
Campanas, C.P. 76010, Santiago de Querétaro, Qro.

e La apertura de la propuesta econdmica se efectuaran en los dias y horas marcados para cada licitacion, en Sala de Juntas “A” del
edificio "USOS MULTIPLES” de la Comision, ubicado en Av. 5 de febrero Nimero 35, Colonia Las Campanas, C.P. 76010,
Santiago de Querétaro, Qro.

e La visita al lugar de los trabajos se llevaran a cabo en los dias y horas marcado para cada licitacién, cita en: La Subgerencia de
Licitaciones de Obra Publica del edificio "Fuentes, Mantenimiento y Saneamiento" de la Comisién, C.P. 76010, Santiago de
Querétaro, Qro.

. Ubicacioén de la Obra: Diferentes Municipios del Estado de Querétaro.

o Elidioma en que deberan presentar las proposiciones sera: Espariol.

. La moneda en que deberan cotizarse las proposiciones sera: Peso mexicano.

. La experiencia y capacidad técnica que deberan acreditar los interesados consiste en: En este proceso deberan garantizar bajo
protesta de decir verdad que cuentan con personal capacitado para llevar a cabo los trabajos (Ver detalle en bases de licitacion)

e  ACREDITACION: Debera presentar los siguientes documentos para que pueda considerarse acreditado.

a.- Acta constitutiva para personas morales; acta de nacimiento y registro federal de contribuyentes para las personas fisicas
Incluir Anexo “E”, con los datos de los documentos antes mencionados, el cual se proporciona en los formatos anexos de las
bases de licitacion.

e b.- Declaracion bajo protesta de decir verdad de no encontrarse en los supuestos del articulo 27 de esta ley.

e c.- Registro vigente en el Padrén de Contratistas de la Secretaria de la Contraloria de Gobierno del Estado. Con especialidad: 203
para las licitaciones correspondientes a obra hidraulica y 1603 para las licitaciones correspondientes a Equipamiento
electromecanico.

e d.- Lineas comerciales de crédito

e e.- Carta de conocimiento del inmueble destinado para los trabajos y las caracteristicas del mismo.

e f.- Carta de aceptacion para participar en la licitacion y presentacion de la propuesta formal.

e g.- Documentacion que compruebe el capital contable minimo solicitado de acuerdo a las bases de licitacion.

e h.- Copia simple de alta patronal del IMSS.

e i.- Copia simple de la tarjeta patronal vigente expedida por el IMSS.

e j.- Copia de comprobante de domicilio fiscal reciente.

. k.- Copia de caratula del estado de cuenta bancario donde aparezca impresa la cuenta CLABE.

e Los recursos para esta licitacion son de origen ESTATAL.

e Los criterios generales para la adjudicacion del contrato seran: La Comision con base en el analisis comparativo de las propuesta

admitidas, una vez hecha la evaluacion de las proposiciones, por el area técnica y dictaminada por la Comisién Estatal de Aguas,
el contrato se adjudicara a la persona que entre los licitantes, reuna las condiciones legales, técnicas y econdmicas requeridas
por “La Comision” y garantice satisfactoriamente el cumplimiento de las obligaciones respectivas (Ver detalle en bases de
licitacion).
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. No se aceptaran propuestas que sean enviadas por medios remotos de comunicacion electronica.

o Este programa es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido por partido politico alguno y sus recursos provienen de los
ingresos que aportan todos los contribuyentes. Esta prohibido el uso de este programa con fines politicos electorales, de lucro y
otros distintos a los establecidos. Quien haga uso indebido de los recursos de este programa deberd ser denunciado y
sancionado de acuerdo a la ley aplicable y ante la autoridad competente.

e Las condiciones de pago seran las que se establezcan en las bases de la presente licitacion.

. Monto de Garantia: Se debera presentar una garantia de seriedad por el 5% del monto total de la propuesta, sin incluir el IVA.
Mediante cheque no negociable suscrito a nombre de la Comision Estatal de Aguas o Fianza. En Moneda Nacional.

o Ninguna de las condiciones establecidas en las bases de licitacion, asi como las proposiciones presentadas por los licitantes,
podran ser negociadas.

e No podran participar las personas que se encuentren en los supuestos del articulo 27 de la Ley de Obra Publica del Estado de
Querétaro.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO, A 28 DE SEPTIEMBRE DE 2012.

LIC. HABIB ABRAHAM WEJEBE MOCTEZUMA.
VOCAL EJECUTIVO DE LA C.E.A.
RUBRICA.

UNICA PUBLICACION

COSTO POR PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO
“LA SOMBRA DE ARTEAGA”

[ *Ejemplar o Nimero del Dia [ 0.5 Medio salario minimo [ $ 29.54 |
[ *Ejemplar Atrasado | 1.5 Salario y medio | $ 88.62 | i

*De conformidad con lo establecido en el Articulo 146 Fraccion IX de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro.

ESTE PERIODICO CONSTA DE 200 EJEMPLARES, FUE LAS LEYES, DECRETOS Y DEMAS DISPOSICIONES
IMPRESO EN LOS TALLERES GRAFICOS DEL PODER OFICIALES, OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE

EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, EN LA CIUDAD PUBLICARSE EN ESTE PERIODI
DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. UBLICARS S opico.
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