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PODER EJECUTIVO

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de las facultades
que me confieren los articulos 22, fraccion VIl de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y 7 de la Ley
para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro.

Considerando

1. Que en fecha 12 de noviembre de 1999, se publicd en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” la Ley que adiciona un Capitulo Decimoquinto a la Ley de Hacienda
del Estado de Querétaro, mediante el cual se establecioé el impuesto por la prestaciéon del servicio de
hospedaje.

2. Que a través de los articulos 183 BIS G, 183 BIS H, 183 BIS | Y 183 BIS J de dicha Ley, se sefal6 como
finalidad del citado impuesto, la promocion, difusion y proyeccion de la imagen y productos turisticos del
Estado de Querétaro, debiendo destinarse el 90% de los recursos recaudados por concepto del mismo a
los fines apuntados y el 10% restante, a los gastos de administracion y recaudacion inherentes al citado
tributo.

3. Asimismo, se determind que la administracion de los ingresos derivados del impuesto por la prestacion
del servicio de hospedaje, se realizaria a través de un fideicomiso, cuyo comité técnico estaria formado
por el Ejecutivo Estatal y las tres asociaciones de hoteleros con mayor numero de agremiados en el
Estado.

4, Que en fecha 28 de enero de 2000, se publicd en el citado medio de difusion oficial el Acuerdo que
autoriza la constituciéon de un fideicomiso publico que se denominara Fideicomiso Promotor del Turismo
en el Estado de Querétaro (FIPROTUR).

5. Que la obligacién de destinar la recaudacion del impuesto por la prestacion del servicio de hospedaje en
los términos apuntados, se incorpord en el articulo 42 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos
del Estado de Querétaro publicada el 27 de septiembre de 2002, por lo que dicha prevision ya no fue
considerada en la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro del 13 de noviembre de 2002.

6. Que con motivo de la emisién de la nueva Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de
Querétaro, publicada en el érgano de difusién oficial del Estado el 13 de diciembre de 2008, el destino del
impuesto por la prestacion de servicio de hospedaje quedd previsto en el articulo 30 de la mencionada
norma financiera.

7. Que el impuesto por la prestacién de servicio de hospedaje, se encuentra actualmente regulado en el
Capitulo Tercero del Titulo Tercero de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, publicada en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 21 de julio de 2014.

8. Que en fecha de 20 de diciembre de 2014, se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, la Ley que expide la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del
Estado de Querétaro y reforma, adiciona y deroga diversos articulos de la Ley de Acceso a la Informacién
Gubernamental del Estado de Querétaro, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, de la Ley de
Fiscalizacion Superior del Estado de Querétaro y del Codigo Penal para el Estado de Querétaro.

9. Que derivado de la publicaciéon anterior, el contenido del articulo 30 de la Ley para el Manejo de los
Recursos Publicos del Estado de Querétaro del 13 de diciembre de 2008, quedo previsto en el articulo 47
de la Ley vigente.
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10. Que en esa misma fecha y 6rgano de difusion oficial, se publico la Ley que reforma, adiciona y deroga
diversos articulos de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, del Cédigo Fiscal del Estado de
Querétaro, de la Ley de Coordinacion Fiscal Estatal Intermunicipal del Estado de Querétaro y de la Ley
para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro, disposicion mediante la cual se
reformd el articulo 47 de esta ultima disposicion legal, a efecto de ajustar el porcentaje de recursos que
se destinan al Fideicomiso Promotor del Turismo en el Estado de Querétaro a partir del 1° de enero de
2015, con motivo de la modificacién de la tasa del impuesto por la prestacion del servicio de hospedaje.

11. Que con este ajuste no se afectan las cantidades que dicha figura recibe para el cumplimiento de su
objeto y se permite al fisco estatal contar con los recursos publicos adecuados para su administracion y
recaudacion, asi como para el sostenimiento del gasto publico.

Por lo anterior, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO QUE REFORMA EL DIVERSO QUE AUTORIZA LA CONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO

PUBLICO QUE SE DENOMINARA FIDEICOMISO PROMOTOR DEL TURISMO EN EL ESTADO DE

QUERETARO (FIPROTUR).

Articulo Unico. Se reforman los numerales Segundo, Tercero y Cuarto, inciso a) del Acuerdo que autoriza la

constitucién de un fideicomiso publico que se denominara Fideicomiso Promotor del Turismo en el Estado de

Querétaro (FIPROTUR), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de

Arteaga” el 28 de enero de 2000, para quedar como sigue:

Segundo. El Fideicomiso cuya constitucion se autoriza por el presente Acuerdo, tiene por objeto administrar

una cantidad igual al setenta y cinco por ciento de los ingresos que se obtengan por concepto del impuesto por

la prestacion del servicio de hospedaje y que seran destinados exclusivamente a la promocion, difusion y

proyeccion de la imagen y productos turisticos del Estado de Querétaro.

Tercero. Seran partes del...

Fideicomitente: El Estado de Querétaro, a través de la Secretaria de Planeacién y Finanzas, en términos del
articulo 7 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro.

Fiduciario: La institucion...
Fideicomisario: El Estado...
Cuarto. El patrimonio del...
a) Una cantidad igual al setenta y cinco por ciento de los ingresos que obtenga el Estado de Querétaro a
través de la Secretaria de Planeacion y Finanzas, por la recaudacién del impuesto por la prestacion de
servicio de hospedaje, regulado en el Capitulo Tercero del Titulo Tercero de la Ley de Hacienda del

Estado de Querétaro y demas disposiciones aplicables;

b) ae)...

Transitorios

Primero. El presente acuerdo entrara en vigor a partir del dia 1° de enero de 2015.

Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan al presente acuerdo.
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Tercero. La Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado, realizara las modificaciones
que resulten necesarias al contrato de fideicomiso de inversion y administracion denominado Fideicomiso
Promotor del Turismo en el Estado de Querétaro (FIPROTUR), en un plazo de sesenta dias contados a partir de

la entrada en vigor del presente acuerdo.

Dado en el Palacio de La Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro el dia 19 de diciembre
de 2014.

Lic. José Eduardo Calzada Rovirosa

Gobernador del Estado de Querétaro
Rubrica

Lic. Jorge Lépez Portillo Tostado
Secretario de Gobierno

del Poder Ejecutivo del Estado
Rubrica

German Giordano Bonilla
Secretario de Planeacion y Finanzas

del Poder Ejecutivo del Estado
Rubrica

Lic. Mauricio Salmén Franz
Secretario de Turismo

del Poder Ejecutivo del Estado
Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE COLON, QRO.

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO C.P. RAHAB ELIUD DE LEON MATA, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO

CERTIFICO

QUE CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 115 FRACCION V DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ARTICULOS 35, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 6, 9, FRACCION II, lll, X, XV, Y 15 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 1, 10, 13, 19, 25-27, 29-31, 40-42, 48, 52, 90, 91, 107, 111, 114,
130, 131, 132, 138, 152, 154, 318, 323, 324, 326, 327, 328, 346, 347, Y DEMAS APLICABLES DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 27, 30, FRACCION Il INCISOS D) Y F), 31, 38 FRACCION VIII, 47,
121Y 122 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 04 DE DICIEMBRE DE 2014, EL H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., TUVO A
BIEN APROBAR POR MAYORIA ABSOLUTA DE VOTOS, LA RECTIFICACION DE LIiMITES DE ETAPAS,
RELOTIFICACION Y LICENCIA PROVISIONAL PARA VENTAS DE LOTES DE LA ETAPA Il DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH”, UBICADO EN EL CUERPO
IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL NO. 200 “QUERETARO-TEQUISQUIAPAN” KM 24+120,
MISMO QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE:

CONSIDERANDOS

1° QUE CORRESPONDE AL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, ESTADO DE QUERETARO
DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 115 FRACCION V DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS: ARTICULOS 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO:; 6, 9, FRACCION I, Ill, X, XV, Y 15 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS:; 1, 10, 11, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26,27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48, 52, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68, 69,
70, 71, 72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144,
152, 154, 178, 318, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360, 497, 514, Y DEMAS APLICABLES DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 27, 30, FRACCION Il INCISOS D) Y F), 31, 38,
FRACCION VIII, 47, 121 Y 122 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,
DETERMINAR EL USO DE SUELO DENTRO DE ESTA DEMARCACION TERRITORIAL.

2° QUE CORRESPONDE AL H. AYUNTAMIENTO DE COLON A TRAVES DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y SERVICIOS PUBLICOS, CONTROLAR Y VIGILAR LA
UTILIZACION DEL SUELO EN SUS JURISDICCIONES TERRITORIALES DE ACUERDO A LOS PLANES Y
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, DECLARATORIAS DE USO, DESTINO Y
RESERVAS TERRITORIALES DEBIDAMENTE APROBADOS, PUBLICADOS E INSCRITOS EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO QUE CORRESPONDA, ASi COMO OTRAS
LEYES O REGLAMENTOS APLICABLES.

3° QUE EN SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 16 DE JUNIO DE 2011 DOS MIL ONCE, EL
AYUNTAMIENTO DE COLON, QUERETARO APROBO EL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA
EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE VARIOS PREDIOS UBICADOS EN LA COMUNIDAD DE GALERAS,
COLON, QRO., ESTABLECIENDOSE UN USO DE SUELO MIXTO PD-NE (PROYECTOS DETONADORES
NEGOCIO Y ENTRETENIMIENTO) Y PD-ML (PROYECTOS DETONADORES MANUFACTURA Y
LOGISTICA).

4° QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 78,123 DE FECHA 14 DE JULIO DE 2011, OTORGADA
ANTE LA FE DEL LIC. MANUEL CEVALLOS URUETA, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 7
SIETE DE LA DEMARCACION TERRITORIAL DEL ESTADO DE QUERETARO, E INSCRITA BAJO EL FOLIO
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REAL 13377/1 TRECE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE DIAGONAL UNO DE FECHA 7 DE
NOVIEMBRE DE 2011 DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE TOLIMAN; QUERETARO, SE
HIZO CONSTAR, EL CONTRATO DE FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO CON RESERVA DEL
DERECHO DE REVERSION NUMERO 170074439 (UNO, SIETE, CERO, CERO, SIETE, CUATRO, CUATRO,
TRES, NUEVE), RESPECTO DE DIVERSOS PREDIOS, MISMOS QUE QUEDARON DESCRITOS EN LOS
ANTECEDENTES | UNO, Il DOS, 1l TRES Y IV CUATRO ROMANOS DE LA ESCRITURA EN CITA, MISMOS
QUE UNA VEZ APORTADOS AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO FUERON FUSIONADOS PARA
CONFORMAR UNA SOLA UNIDAD TOPOGRAFICA CON SUPERFICIE TOTAL DE 847,223.380 M* Y LAS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS QUE EN DICHO INSTRUMENTO SE PRECISARON. A LA UNIDAD
TOPOGRAFICA REFERIDA LE FUE ASIGNADA LA CLAVE CATASTRAL 05-03-022-01-026-006.

5° QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 32790, DE FECHA 14 DE JULIO DE 2011 PASADA
ANTE LA FE DEL LIC. ALEJANDRO DUCLAUD VILARES, NOTARIO ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA
NUMERO 35 DE LA CIUDAD DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, SE HIZO CONSTAR EL
OTORGAMIENTO DEL PODER ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO PERO GENERAL EN CUANTO A
SUS FACULTADES, QUE PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION, OTORGO
“SCOTIABANK INVERLAT ”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439, A FAVOR DE LA EMPRESA AMERICAN INDUSTRIES
SERVICES S.A. DE C.V, PARA QUE LO EJERCITE A TRAVES DE SUS APODERADOS LEGALES.

6° QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 25,525, DE FECHA 27 DE MAYO DE 2013, PASADA ANTE LA FE
DEL LIC. JORGE NEAVES NAVARRO, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 22 DEL DISTRITO
JUDICIAL DE MORELOS, LA CONTADOR PUBLICO LILIANA HERNANDEZ ALVAREZ, EN SU CARACTER
DE APODERADA DE “AMERICAN INDUSTRIES SERVICES”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
OTORGO A FAVOR DE LOS SENORES INGENIERO EDUARDO OSCAR DORANTES CARDENAS Y/O
LICENCIADA EVA FLORENCIA FUENTES GUTIERREZ, UN MANDATO ESPECIAL PARA EJERCITAR LAS
FACULTADES DERIVADAS DEL PODER REFERIDO EN EL PUNTO INMEDIATO ANTERIOR.

7° QUE MEDIANTE OFICIO SEDESU SSMN/0295/2011, DE FECHA 08 DE SEPTIEMBRE DE 2011, LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, EMITIO
AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO
“CONSTRUCCION DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH”, PARA UNA SUPERFICIE DE 847,223.380 M*, A
DESARROLLARSE EN EL PREDIO UBICADO EN EL MARGEN IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL
NO. 200 QUERETARO-TEQUISQUIAPAN, FRENTE AL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUERETARO,
LOCALIDAD DE GALERAS, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

8° ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 29 DE MAYO DE 2013, RELATIVO A LA AUTORIZACION PARA LA
RELOTIFICACION DE LA ETAPA | DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH.

9° QUE EL PROYECTO DENOMINADO “PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH” SE DESARROLLARIA EN DOS
ETAPAS, LA PRIMERA DE ELLAS IDENTIFICADA COMO ETAPA |, CON SUPERFICIE TOTAL DE 545,601.01
M?, Y LA SEGUNDA IDENTIFICADA COMO ETAPA II, EN UNA SUPERFICIE DE 301,622.37 M*.

10° EN LA SESION DE CABILDO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO CELEBRADA EN FECHA 6 DE
DICIEMBRE DE 2011, PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE 2011 Y
EN EL PERIODICO OFICIAL LA SOMBRA DE ARTEAGA EN FECHA 6 DE ENERO DE 2012, SE ACORDO EL
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y LA
NOMENCLATURA DE VIALIDADES CORRESPONDIENTE A LA PRIMERA ETAPA DEL PARQUE
INDUSTRIAL DENOMINADO “AEROTECH” EN UNA SUPERFICIE DE 547,253.25 M.

11° PROYECTO DE ELECTRIFICAQION APROBADO POR EL ING. ALFREDO DIONICIO BARRON, JEFE DE
DEPARTAMENTO DE DISTRIBUCION (E.F.) ZONA QUERETARO, EN FECHA 16 DE MARZO DE 2012.

12° OFICIO 12-127 SIGNADO POR EL ING. ARQ. CARLOS VAZQUEZ, DIRECTOR DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE LA COMISION ESTATAL DE AGUAS, EN QUE REFIEREN HABER REVISADO Y
APROBADO EL PROYECTO CONSISTENTE EN PROYECTO DE AGUA POTABLE, AGUA TRATADA,
DRENAJE SANITARIO, Y DRENAJE PLUVIAL, EN FECHA 13 DE JUNIO DE 2012.
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13° EN SESION ORDINARIA DE CABILDO, DE FECHA 13 DE FEBRERO DE 2014, SE AUTORIZO A
“SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 170074439, LA MODIFICACION DE LIMITE DE ETAPAS Y LA
RELOTIFICACION DE LA ETAPA | DEL FRACCIONAMIENTO “PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH?,
CONFORME A LA SOLICITUD QUE FUERA PRESENTADA POR EL DESARROLLADOR.

14° EN SESION ORDINARIA DE CABILDO, DE FECHA 26 DE FEBRERO DE 2014, SE AUTORIZO LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA Il DEL FRACCIONAMIENTO
“‘PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH?”.

15° EL DESARROLLADOR HA PRESENTADO LA PROPUESTA DE RELOTIFICACION Y MODIFICACION DE
LIMITES DE ETAPAS, DONDE SE APRECIA QUE LA ETAPA Il DEL FRACCIONAMIENTO “PARQUE
INDUSTRIAL AEROTECH” NO TIENE OBRAS DE URBANIZACION.

16° VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DU/VBP/010/2014 DE FECHA 27 DE DICIEMBRE DE
2014, EMITIDO POR ESTA SECRETARIA, REFERENTE A LA ETAPA Il DEL FRACCIONAMIENTO “PARQUE
INDUSTRIAL AEROTECH” UBICADO EN EL CUERPO IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL NO. 200
“QUERETARO-TEQUISQUIAPAN” KM 24+120.

QUE POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, FUNDADO Y MOTIVADO SE APRUEBA, POR MAYORIA
ABSOLUTA, DEL PLENO DEL H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.-POR MAYORIA ABSOLUTA DE VOTOS, EL H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., APRUEBA
LA RECTIFICACION DE LIMITES DE ETAPAS Y RELOTIFICACION DE LA ETAPA Il DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH”, UBICADO EN EL CUERPO
IZQUIERDO DE LA CARRETERA ESTATAL NO. 200 “QUERETARO-TEQUISQUIAPAN” KM 24+120, TODA
VEZ QUE NO SE REBASA LA DENSIDAD ESTABLECIDA DE ACUERDO CON LA DENSIDAD ASIG NADA
EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO NAVAJAS-GALERAS.

SEGUNDO.- EL PRESENTE ACUERDO QUEDA CONDICIONADO A:

1.- LA ETAPA |l DEL FRACCIONAMIENTO DEBERA SUJETARSE AL SIGUIENTE RESUMEN GENERAL DE
SUPERFICIES:

ETAPAII
CEDULA DE AREAS DE LOTES
LOTE uso AREA
17 INDUSTRIAL 53,141.03
18 INDUSTRIAL 120,591.01
19 INDUSTRIAL 69,535.71
TOTAL 243,267.75

RESUMEN ETAPA Il
CEDULA DE AREAS DE LOTES

NO. DE A
LOTES uso AREA

3 INDUSTRIAL 243,267.75
TOTAL 243,267.75

TOTAL AREA VENDIBLE 243,267.75
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TERCERO.- DERIVADO DE LA RELOTIFICACION Y DADO QUE LA ETAPA Il NO CUENTA CON OBRAS DE
URBANIZACION POR MAYORIA ABSOLUTA DE VOTOS, EL H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.,
APRUEBA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA PROVISIONAL PARA LA VENTA DE LOTES DE LA
ETAPA Il DEL FRACCIONAMIENTO “PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH”.

CUARTO.- PARA CUMPLIR CON LO SENALADO EN EL ART. 15 DE LA LEY DE INGRESOS DEL
MUNICIPIO DE COLON PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014, EL DESARROLLADOR DEBERA CUBRIR ANTE
LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE LAS FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES, PARA LA AUTORIZACION
DE LA RELOTIFICACION, EN CONCEPTO DE IMPUESTO POR RELOTIFICACION, LA SIGUIENTE
CANTIDAD:

0.01VSMGZ POR M2 DE AREA VENDIBLE ($0.6377) POR AREA VENDIBLE (243,267.75M2)  $155,131.84
25% ADICIONAL (IMPUESTO PARA EDUCACION Y OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES) $ 38,782.96
TOTAL: $ 193,914.80
SALVO QUE DE CONFORMIDAD POR LO DISPUESTO EN EL ART. 48 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO, EL TITULAR DE ESA DEPENDENCIA ESTIME OTRO MONTO A PAGAR.
QUINTO.- PARA CUMPLIR CON LO SENALADO EN EL ART. 23 FRACCION VIII DE LA LEY DE INGRESOS
DEL MUNICIPIO DE COLON PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014, EL DESARROLLADOR DEBERA CUBRIR
ANTE LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE LAS FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES, POR LA EMISION
DEL PRESENTE DICTAMEN TECNICO PARA LA AUTORIZACION LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA |
DEL FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL AEROTECH, LA CANTIDAD DE:
82VSMGZ ($63.77) $5,229.14
25% ADICIONAL (IMPUESTO PARA EDUCACION Y OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES) $1,207.28
TOTAL: $6,536.42

SALVO QUE DE CONFORMIDAD POR LO DISPUESTO EN EL ART. 48 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO, EL TITULAR DE ESA DEPENDENCIA ESTIME OTRO MONTO A PAGAR.

SEXTO.- PARA CUMPLIR CON LO SENALADO EN EL ARTICULO 15, DE LA LEY DE INGRESOS DEL
MUNICIPIO DE COLON PARA EL EJERCICIO FISCAL 2014, EL DESARROLLADOR DEBERA CUBRIR POR
CONCEPTO DE IMPUESTO SOBRE FRACCIONAMIENTOS, LA SIGUIENTE CANTIDAD:

PAGO DE IMPUESTO POR FRACCIONAMIENTOS

0.01VSMGZXM? VENDIBLE

0.01X$63.77X243,267.75 $155,131.84
25% ADICIONAL $ 38,782.96
TOTAL: $193,914.80

SEPTIMO.- PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 156 DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO, EL PROPIETARIO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TENDRA LA
OBLIGACION DE TRANSMITIR LAS AREAS DE TRANSMISION GRATUITA MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA A FAVOR DEL MUNICIPIO; POR LO QUE EL PROMOTOR DEBERA OTORGAR A TIiTULO
GRATUITO A ESTE MUNICIPIO DE COLON, LA SUPERFICIE DE 24,326.77 M* EQUIVALENTE AL 10% DE
LA SUPERFICIE TOTAL DE LA ETAPA Il DEL PARQUE INDUSTRIAL AEREOTECH.
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SIN EMBARGO, ES DE CONSIDERARSE QUE EN EL ACUERDO DE CABILDO QUE DERIVA DE LA SESION
EXTRAORDINARIA DE FECHA 29 DE MAYO DE 2013, SE AUTORIZA LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA |
DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH; ASi COMO TAMBIEN SE AUTORIZA REVOCAR LOS PUNTOS
DECIMO PRIMERO Y DECIMO SEGUNDO DEL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE FECHA
03 DE SEPTIEMBRE DE 2012 Y SE AUTORIZA REVOCAR EL ACUERDO DE CABILDO APROBADO EN LA
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 25 DE ABRIL DE 2013, PARA QUE A SU VEZ SEA RECIBIDO
EL PAGO EN EFECTIVO DE LA SUPERFICIE QUE AMPARAN LOS LOTES 9 Y 9A DE 12,624.34 M2 DE LA
ETAPA |I. ES DE MENCIONAR QUE CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL PUNTO OCTAVO DE DICHO
ACUERDO DE CABILDO, LA SUPERFICIE RESTANTE DE DONAR TAMBIEN PODRIA SER MONETIZADA
CONFORME A LOS AVALUOS QUE EL PROPIO MUNICIPIO PRACTIQUE PARA QUE EL
DESARROLLADOR LO PAGUE EN EFECTIVO.

EN LA SESION DE CABILDO DE FECHA 13 DE FEBRERO DE 2014 SE ACORDO QUE DICHAS
DONACIONES PODRIAN SER MONETIZADAS, Y CON BASE EN LAS DONACIONES Y PAGOS YA
REALIZADOS SE TENIA ACTUALMENTE UNA SUPERFICIE A FAVOR DEL DESARROLLADOR POR
7,630.64 M2, LOS CUALES PODRIAN TOMARSE A CUENTA DE LA SUPERFICIE TOTAL QUE DEBIERA
DONARSE EN LO FUTURO CON RELACION A LA ETAPA Il O A UNA POSIBLE AMPLIACION DE LA ETAPA
l.

DE ESA SUPERFICIE DE 7,630.64M2 A FAVOR DEL DESARROLLADOR, SE DESCONTO LA SUPERFICIE
DE 811.75M2 DERIVADOS DE LA AMPLIACION DE LA ETAPA | APROBADA EN LA MISMA SESION DE
CABILDO QUE DE LA QUE DERIVA EL PRESENTE ACUERDO, CON LO CUAL SE CONSIDERO QUE LA
SUPERFICIE RESTANTE A FAVOR DEL DESARROLLADOR ERA DE 6,818.89 M>. DE TAL MANERA QUE
RESTANDO ESTOS 6,818.89M2 A LOS 24,326.77M2 QUE CORRESPONDEN A LA ETAPA |l, QUEDA UN
PENDIENTE POR DONAR DE 17,507.88M2, LOS CUALES COMO SE HA VENIDO INDICANDO, PUEDEN
SER MONETIZADOS CON BASE EN LOS AVALUOS OBTENIDOS.

DE CONFORMIDAD CON EL AVALUO NO. AVFISVE/264/2014-10 PRESENTADO, ELABORADO POR EL M.
EN C. ING. RUBEN ESPINOSA RIVERA, DE FECHA 7 DE NOVIEMBRE DE 2014, LA ETAPA Il DEL
FRACCIONAMIENTO “PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH” TIENE UN VALOR UNITARIO MEDIO DE $350.53
IM2.

POR LO QUE ATENDIENDO A LO ANTERIOR, EL AREA DE DONACION RESTANTE DEBERA
MONETIZARSE EN $6’137,038.90 (SEIS MILLONES, CIENTO TREINTA Y SIETE MIL TREINTA Y OCHO
PESOS 90/100 M.N.), PAGO QUE DEBERA REALIZARSE PREVIO A LA PUBLICACION DEL PRESENTE
ACUERDO DE CABILDO EN LA GACETA MUNICIPAL “LA RAZA”.

OCTAVO.- DADO QUE NO HAY OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES POR REALIZAR EN LA ETAPA
Il DEL PARQUE INDUSTRIAL AEROTECH, ES DE CONSIDERARSE QUE NO HABRA QUE EXHIBIR FIANZA
ALGUNA PARA GARANTIZAR LA CONCLUSION DE LAS MISMAS, YA QUE EL TOTAL DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION SE UBICAN EN LA ETAPA |, LA CUAL YA HA SIDO AFIANZADA CON ANTERIORIDAD Y
DICHAS FIANZAS SE ENCUENTRAN VIGENTES.

NOVENO.- EL PROMOTOR DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A TODAS Y CADA UNA DE LAS
CONDICIONANTES QUE SE LE HAN IMPUESTO EN LOS DICTAMENES, AUTORIZACIONES, OFICIOS Y
ACUERDOS QUE HAN SERVIDO DE BASE PARA LA EMISION DEL PRESENTE, DE LAS CUALES EL
PROMOTOR TIENE PLENO CONOCIMIENTO, A FALTA DE CUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LOS
RESOLUTIVOS ANTERIORES Y DE LAS OBLIGACIONES YA CONTRAIDAS CON ANTERIORIDAD EN
ACUERDOS Y/O DICTAMENES, LA PRESENTE AUTORIZACION QUEDARA SIN EFECTO Y SE SOMETERA
A CONSIDERACION DEL H. AYUNTAMIENTO LA REVOCACION DEL MISMO.
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DECIMO.- EL PRESENTE NO EXIME AL PROMOVENTE DE TRAMITAR Y OBTENER LOS PERMISOS,
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE POR RAZONES DE FUERO O COMPETENCIA CORRESPONDA A
OTRAS O ESTA AUTORIDAD EMITIR, NI DE CUMPLIR CON OTROS ORDENAMIENTOS APLICABLES A
LAS ACTIVIDADES MANIFESTADAS, SEAN DE COMPETENCIA FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 2901 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
QUERETARO, EL ACUERDO DE CABILDO CORRESPONDIENTE A LOS ASUNTOS TRATADOS EN ESTE
DOCUMENTO DEBERA PUBLICARSE EN LA GACETA MUNICIPAL POR UNA OCASION Y EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO, “LA SOMBRA DE ARTEAGA” POR DOS OCASIONES
DE SIETE EN SIETE DIAS E INSCRIBIRSE EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO
DE QUERETARO, CON COSTO PARA EL SOLICITANTE,LO QUE DEBERA ACREDITAR EL SOLICITANTE
ANTE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO Y LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS
PUBLICAS Y ECOLOGIA, REMITIENDO LAS CONSTANCIAS QUE ASi LO CONFIRMEN.

SEGUNDO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y
ECOLOGIA, AL SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, DIRECTOR DE FINANZAS,
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, SECRETARIO DE DESARROLLO SOCIAL, DIRECTOR JURIDICO,
CONTRALOR MUNICIPAL, REALICEN LAS ACCIONES LEGALES QUE DE CONFORMIDAD AL PRESENTE
Y SU COMPETENCIA TENGAN LA FACULTAD Y OBLIGACION DE REALIZAR.

TERCERO.-COMUNIQUESE LO ANTERIOR A LA SECRETARIA DE GOBIERNO DEL ESTADO,
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DE GOBIERNO DEL ESTADO, DIRECCION
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, DIRECCION DE CATASTRO DE
GOBIERNO DEL ESTADO Y AL INTERESADO.

DADO EN EL SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QUERETARO, A
LOS 04 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2014.

CERTIFICO QUEEL PRESENTE LEGAJO CONSTA DE 05 (CINCO) FOJAS UTILES POR UN SOLO
LADO, SIENDO COPIA FIEL DEL ORIGINAL QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE LA SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DE COLON, QUERETARO.-DOY FE- A LOS CINCO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE

ATENTAMENTE
“TRABAJAMOS COMPROMETIDOS”

C.P. RAHAB ELIUD DE LEON MATA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QRO.

Rubrica

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccién XlI del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones
I, IV 'y V del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago
constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 4 (cuatro) de Diciembre de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Mirador de Vista Real”, ubicado en la Fraccion Segunda, Lote 05 y 06 del Rancho Los Olvera, en
el Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie total de 61,618.78 m?, e identificado con las claves
catastrales 06 01 001 13 110 998 y 06 01 001 13 110 999, mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos d) y f) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Illl y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion Il, inciso d) de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccion 1, 16, 18, 40, 41, 130 al
151, 156, 160, 162, 163, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro; 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5,
15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro.,
corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizaciéon, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo
habitacional medio denominado “Mirador de Vista Real”, ubicado en la Fraccién Segunda, Lote 05 y 06
del Rancho Los Olvera, en el Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie total de 61,618.78
m?, e identificado con las claves catastrales 06 01 001 13 110 998 y 06 01 001 13 110 999;procedimiento
radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente DAC/CAI/128/2014 y

CONSIDERANDO

1.  Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones | y Il de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al
gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
gobierno del Estado. De igual forma se establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y
aprobar disposiciones que organicen la administracion publica municipal asi como para regular las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al
Desarrollo Urbano.

2. Que este Municipio es compétete para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de
los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar
licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con los
articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9
fracciones I, lll y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion ll, inciso d), 121 y 122
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, y
41 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
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Que con fecha 31 de octubre del 2014 se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del C.
Eulogio Ortiz Azoinos, representante legal de “VISTA COORPORATIVO INMOBILIARIO”, S.A. DE C.V.,
para obtener la Relotificacién, Licencia de Ejecucion de Obras y Autorizacion Provisional de Ventas
del fraccionamiento denominado “Mirador de Vista Real”, ubicado en el Municipio de Corregidora,
Querétaro.

Que en términos del articulo 356 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro es facultad de los Municipios
establecer la nomenclatura oficial para la denominacién de las vias publicas, parques, jardines, plazas y
predios en el territorio de su competencia.

Que el articulo 154 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del mismo ordenamiento faculta al
Ayuntamiento a emitir Autorizaciones Provisionales para la Venta de Lotes, aun cuando no se hayan
concluido las obras de urbanizacion.

Para el estudio y analisis de la solicitud del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio
numero SAY/DAC/CAI/1166/2014, ingresado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
este municipio bajo el folio numero 2741, requirié la Opinién Técnica correspondiente.

En respuesta a lo anterior la Arq. Russet Canté Carmona, Encargada del Despacho de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, remiti6 a la Secretaria del Ayuntamiento el oficio ndmero
SDUOP/DDU/DACU/2865/2014, mediante el cual envia la Opinion Técnica No.
DDU/DACU/OT/096117/2014, de la cual se desprende lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO:

UBICACION: Fraccion Segunda, Lote 05 y 06 del Rancho Los Olvera
EJIDO: Los Olvera

CLAVE

CATASTRAL: 06 01 001 13 110 998 y 06 01 001 13 110 999

SUPERFICIE M*:

61,618.78 m?

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL.:
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PARTICULAR:

ANTECEDENTES:

7.1 Mediante escrito de fecha 31 de Octubre de 2014, el C. Eulogio Ortiz Azofios en su caracter de
Representante Legal de la empresa “Vista Coorporativo Inmobiliario”, S.A. de C.V., solicitdé a la
Secretaria del Ayuntamiento la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Mirador de Vista Real”, ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro.

7.2 Mediante Escritura Publica No. 2,914 de fecha 16 de Mayo de 2007, pasada ante la fe del Lic.
Samuel Palacios Alcocer, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 27 de este Distrito Judicial,
comparecen los Sres. Eulogio Ortiz Azofios e Ignacio Enriquez Fernandez, para formalizar la
Constitucion de una Sociedad Anonima de Capital Variable denominada “Vista Coorporativo
Inmobiliario”, S.A. de C.V., en dicha escritura, se acordé que la sociedad sera administrada por un
Administrador Unico y para tal efecto se eligié al Sr. Eulogio Ortiz Azofios; pendiente de inscripcion
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

7.3 Mediante Escritura Publica No. 25,785 de fecha 09 de Julio de 2008, pasada ante la fe de la Lic.
Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico Adscrita a la Notaria Publica No. 31 de este
Partido Judicial, de la que es Titular el Sr. Lic. José Luis Gallegos Pérez, Comparece el Sr. Rafael
Morales Ramos y manifiesta que viene a otorgar y al efecto, otorga Poderes Generales para Pleitos y
Cobranzas, Actos de Administracion y de Riguroso Dominio, a favor de la Sociedad Vista
Coorporativo Inmobiliario, S.A. de C.V., para ser ejercido por alguno de sus representantes legales,
poderes amplios en cuanto a las facultades que se le confieren, pero Especiales en cuanto a que solo
podran ser utilizados a) Que es propietario en pleno goce de dominio y posesion del lote 6, de la
Fraccion Segunda del Rancho Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, con superficie de 3-
53-34 Ha.; c) Que es propietario en pleno goce de dominio y posesion del lote 5 ubicado en la
Fraccion Segunda del Rancho, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, con superficie de 2-
23-20 Ha. Pendiente de inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.



Pag. 18730 PERIODICO OFICIAL 26 de diciembre de 2014

7.4 Mediante Escritura Publica No. 37,548 de fecha 04 de Marzo de 2011, pasada ante la fe de la Lic.
Estela de la Luz Gallego Barredo, Notario Publico No. 31 de este Distrito Judicial, comparecen de un
aparte el Sr. Ignacio Enriquez Fernandez en su caracter de apoderado legal del Sr. Rafael Morales
Ramos y de la otra parte la sociedad mercantil Vista Coorporativo Inmobiliario, S.A. de C.V., a través
de su apoderado legal, Sr. Eulogio Ortiz Azofios y formalizan el Contrato de Compraventa del lote 5,
ubicado en la Fraccion Segunda del Rancho Los Olvera, actualmente identificado como “inmueble
ubicado en camino Real a Huimilpan sin nimero, Colonia Vista Hermosa”, Municipio de Corregidora,
Qro, el cual segun escritura antecedente tiene una superficie de 22,951.489 m2 y una clave catastral
06 01 001 13 110 998; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro bajo el Folio Inmobiliario 00271270/0011 de fecha 10 de junio de 2011.

7.5 Mediante Oficio DDU 1376/2009, Expediente USM-251/09 de fecha 23 de Julio de 2009, la Direccién
de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, autorizé el Dictamen de Uso de Suelo, factible para
ubicar un FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CONSISTENTE EN 163 VIVIENDAS, en el predio
ubicado en la Fraccién Segunda del Rancho Los Olvera, Lote 05 del Municipio de Corregidora, Qro.,
con una superficie de 23,220.00 m? e identificado con clave catastral 06 01 028 65 440 021.

7.6 Mediante Oficio DDU 1375/2009, Expediente USM-250/09 de fecha 23 de Julio de 2009, la Direccion
de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, autorizé el Dictamen de Uso de Suelo, factible para
ubicar un FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CONSISTENTE EN 175 VIVIENDAS Y UN LOTE
COMERCIAL, en el predio ubicado en la Fraccién Segunda del Rancho Los Olvera, Lote 06 del
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 35,334.00 m? e identificado con clave catastral
06 01 028 65 446 333.

7.7 Mediante Oficio No. DU/AL/111 de fecha 20 de Agosto de 2009, la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro. emitié la Constancia de Alineamiento para un
predio ubicado en la Fraccién Segunda del Rancho Los Olvera Lote 6, de Clave Catastral 06 01 028
65 446 333][sic.] perteneciente al Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

7.8 Mediante Oficio No. DU/AL/112 de fecha 20 de Agosto de 2009, la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro. emitié la Constancia de Alineamiento para un
predio ubicado en la Fracciéon Segunda del Rancho Los Olvera Lote 6 [sic.], de Clave Catastral 06 01
028 65 440 021 [sic.] perteneciente al Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

7.9 Con fecha del 23 de Septiembre de 2010, la Direccion de Catastro adscrita a la Secretaria de
Planeacién y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitié el Deslinde Catastral con
folio DT2009106 para el predio urbano ubicado en Camino Real a Huimilpan s/n, Col. Vista Hermosa,
Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 13 110 998, en el cual se desprende la
superficie de 22,951.489 m°.

7.10 Con fecha del 23 de Septiembre de 2010, la Direccién de Catastro adscrita a la Secretaria de
Planeacion y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitio el Deslinde Catastral con
folio DT2009107 para el predio urbano ubicado en el Predio Interior s/n, Col. Vista Hermosa, El
Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 13 110 999, en el cual se
desprende la superficie de 38,667.291 m?.

7.11 Mediante Escritura Publica No. 37,546 de fecha 04 de Marzo de 2011, pasada ante la fe de la Lic.
Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Publico No. 31 de este Distrito Judicial, comparece el Sr.
Eulogio Ortiz Azofios, en su caracter de Administrador Unico de la Sociedad Mercantil denominada
Vista Coorporativo Inmobiliario, S.A. de C.V. quien a su vez es apoderada legal del Sr. Rafael
Morales Ramos, se protocoliza el Acta de Ejecucion de Deslinde, Constancia y su respectivo Plano
de Deslinde Catastral, expedidos por la Direccion de Catastro del Estado, en fecha 02 de Octubre de
2008, 07 de Octubre de 2009 y 23 de Septiembre de 2010, respectivamente, respecto del lote 05
segregada de un predio rustico de temporal que pertenecio a la Fraccion Segunda del Rancho de los
Olvera, actualmente identificado como “inmueble ubicado en camino Real a Huimilpan, sin nimero,
Colonia Vista Hermosa”, ubicado en el municipio de Corregidora, Estado de Querétaro [sic.], predio
que se identifica con la clave catastral no. 06 01 001 13 110 998; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario 00271270/0010 de
fecha 28 de Abril de 2011.
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7.12

7.13

714

715

7.16

717

7.18

7.19

Mediante Oficio No. DDU/DPDU/849/2012 de fecha 27 de Septiembre de 2012, la Direccion de
Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, Municipio de Corregidora, Qro. autorizé la Fusion de
los Predios ubicados en los Lotes 5 y 6 de la Fraccion segunda del Rancho Los Olvera,
perteneciente al Fraccionamiento Vista Hermosa, Municipio de Corregidora, Qro., con Claves
Catastrales 06 01 001 13 110 998 y 06 01 001 13 110 999 y areas de 22,951.489 m® y 38,667.29
m? respectivamente, formando una superficie total de 61,618.78 m?.

Mediante Oficio SDUOP/DDU/DPDU/3116/2012 expediente USM-250/09 de fecha 27 de
Septiembre de 2012, esta Secretaria autorizé el Dictamen de Uso de Suelo, factible para ubicar
un DESARROLLO HABITACIONAL CONSISTENTE EN UN MAXIMO DE 370 VIVIENDAS Y UN
AREA COMERCIAL, en el predio ubicado en la Fraccién Segunda, Lote 05 y 06, Rancho Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 61,618.78 m? e identificado con
las claves catastrales 06 01 001 13 110 998 y 06 01 001 13 110 999.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/1040/2013 de fecha 11 de Abril de 2013, ésta Secretaria
autorizd el Visto Bueno al Proyecto de Lotificaciéon correspondiente al predio ubicado en los
lotes 5 y 6 de la Fraccién Segunda del Rancho Los Olvera, con una superficie total de 61,618.78
m2 segun la autorizacion de fusion DDU/DPDU/849/2012 de fecha 27 de Septiembre de 2012, el
cual consistente en una Desarrollo Habitacional para un maximo de 370 viviendas y un area
comercial y que pretende denominar “MIRADOR DE VISTA REAL".

Mediante Oficio O&MD/AG/13-094/0001369R de fecha 23 de Octubre de 2013, la concesionaria
de distribucidon de gas natural Tractebel Digagro, S.A. de C.V., emite el documento que indica la
existencia de un gasoducto de acero, mismo que esta dentro del Derecho de Via de la Secretaria
de Comunicacion y Transporte (SCT) [sic.], adjuntando 1.- Plano con la infraestructura de gas
natural, 2.- La minuta que se realizé el 15 de octubre con la informacién técnica, 3.- Procedimiento
de Excavaciones. El desarrollador debera dar cumplimiento a las condicionantes en él senaladas.

La Comision Federal de Electricidad (CFE), emitio los planos con el sello que contiene la leyenda
“VO.BO. Planos Autorizados para Tramites ante otras dependencias”, sin fecha de emision, para el
Fraccionamiento Mirador de Vista Real, ubicado en Camino Real a San Francisco s/n, Rancho Los
Olvera, Corregidora, Qro.

Mediante Oficio No. SSPYTM/137/2014 de fecha 18 de Junio de 2014, la Secretaria de Seguridad
Publica y Transito Municipal emiti6 el Dictamen de Factibilidad Vial para el proyecto de un
fraccionamiento habitacional consistente en 163 viviendas, ubicado en la Fracciéon Segunda del
Rancho Los Olvera, Lote 5, segun Dictamen de Uso de Suelo con Folio DU/US/09/652 y Clave
Catastral 06 01 028 65 440 021, Municipio Corregidora, debiendo dar cumplimiento a las
condicionantes en él sefialadas.

Mediante Escritura Publica No. 35,581 de fecha 17 de Octubre de 2014, pasada ante la fe del
Lic. Santos Jesus Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular No. 20 de esta Demarcacion Notarial,
pendiente de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad,
se hace constar la Protocolizacién de la fusion de los predios propiedad de la sociedad mercantil
denominada “Vista Coorporativo Inmobiliario”, S.A. de C.V., ubicados en los Lotes 5y 6 de la
Fraccion Segunda del Rancho Los Olvera, pertenecientes al Fraccionamiento Vista Hermosa,
Municipio de Corregidora, Qro.

Presenta planos sellados por el Organismo Operador de las redes de Instalacion Hidraulica,
Alcantarillado Sanitario y Drenaje Pluvial, realizados y proyectados por el Arq. Fernando Sierra
Lépez con Cédula Profesional 3889998 para el Fraccionamiento Mirador de Vista Real, ubicado en
la Fracciéon Segunda, Lote 5 y 6, Rancho Los Olvera, Corregidora, Qro. Los planos no cuentan con
fecha de emision de la Autorizacion.
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7.20 Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2721/2014 de fecha 30 de Octubre de 2014, ésta
Secretaria autorizé el Modificacién al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion correspondiente
al Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “MIRADOR DE VISTA REAL”, ubicado
en este Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 61,618.78 m?.

7.21 Las superficies que componen al Fraccionamiento se desglosan de la siguiente manera:

MIRADOR DE VISTA REAL
Uso SUPERFICIE | PORCENTAJE
(m2) (%)
HABITACIONAL 39,712.14 64.45
S\l/JgEgIFBIEéE COMERCIAL 2,483.21 4.03
EQUIPAMIENTO 1,433.22 2.33
AREA VERDE 3,684.09 5.98
DONACION | RESERVA ECOLOGICA 1,044.57 1.70
VIALIDADES 13,261.55 21.52
TOTAL | 61,618.78 100.00

8. OPINION TECNICA

Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 109, 110, 111, 112, 114,
140, 142, 143, 147 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, ésta Secretaria pone a
consideracion del H. Ayuntamiento la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado
“Mirador de Vista Real”, ubicado en la Fraccién Segunda, Lote 05 y 06 del Rancho Los Olvera, Ejido Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 61,618.78 m?, e identificado con las claves
catastrales 06 01 001 13 110 998 y 06 01 001 13 110 999.

8.1 En caso de resolver procedente la solicitud, el Desarrollador debera dar cumplimiento a lo sefialado
en los siguientes puntos:

a. Las obras de electrificacion y alumbrado publico deberan apegarse a los planos de Visto
Bueno emitidos por la Comisiéon Federal de Electricidad.

b. Las obras de red hidraulica, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial deberan de ejecutarse
de acuerdo al Proyecto presentado, realizado y aprobado por el Arq. Fernando Sierra
Lopez con Cédula Profesional 3889998.

c. Para dar cumplimiento al Articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente,
el Fraccionador debera cubrir los derechos por concepto de supervision de las obras de
urbanizacién mismos que se desglosan a continuacion:

Presupuesto de Urbanizaciéon $11'622,820.26
1.88% por derechos de supervisiéon x1.88%
Total $ 218,509.02

(Doscientos dieciocho mil quinientos nueve pesos 02/100 M.N.)

8.2 Con relacién a los derechos por LICENCIA PARA FRACCIONAR y de conformidad a lo establecido
en el articulo 23 fraccion VI numeral 8 de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para
el Ejercicio Fiscal 2014 tendra que cubrir la cantidad de:

Derecho para Licencia para Fraccionar Superficie Habitacional

39,712.14 m* x 0.13 VSMVZ $329,217.61
Total $ 329,217.61

(Trescientos veintinueve mil doscientos diecisiete pesos 61/100 M.N.)
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Derecho para Licencia para Fraccionar Superficie Comercial

2,483.21 m2 x 0.20 VSMVZ $ 31,670.86
Total $ 31,670.86

(Treinta y un mil seiscientos setenta pesos 86/100 M.N.)

9. Por cuanto ve a la solicitud de otorgar la VENTA PROVISIONAL DE LOTES del Fraccionamiento Mirador de
Vista Real, ésta Secretaria pone a consideracién del H. Ayuntamiento su Autorizacion.

En caso de resolver positivamente la solicitud del promotor, y de conformidad a lo establecido en la Ley
de Ingresos Municipal para el ejercicio fiscal 2014, en su Articulo 15 debera cubrir el pago respecto del
Impuesto por Superficie Vendible la siguiente cantidad, en un plazo no mayor a 15 dias siguientes a su
autorizacion:

Impuestos por Superficie Vendible Habitacional

39,712.14 m® x 0.14 VSMVZ $354,542.04
Total $354,542.04

(Trescientos cincuenta y cuatro mil quinientos cuarenta y dos pesos 04/100 M.N.)

Impuestos ?or Superficie Vendible Comercial

2,483.21 m”x 0.13 VSMVZ $20,586.06
Total $20,586.06

(Veinte mil quinientos ochenta y seis pesos 06/100 M.N.)

9.1 Asimismo, el desarrollador debera dar cabal cumplimiento a lo siguiente:

a) En cumplimiento al Articulo 118 del Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente al 01

de Julio de 2012 y del Articulo Sexto Transitorio del actual Cédigo, el promotor debera depositar
una fianza que garantice la buena calidad, ejecucién y conclusion al 100% de las obras de
urbanizacion, misma que sera por un monto de $2’807,376.01 (DOS MILLONES
OCHOCIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 01/100 M.N.) y tendra
que mantenerse vigente en tanto las obras de urbanizacion del Fraccionamiento “Mirador de
Vista Real” no sean concluidas, debiendo renovarse junto con la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion del citado Fraccionamiento en el caso de que ésta llegara a su
vencimiento y no podra ser cancelada mas que por autorizacién expresa y por escrito de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro.

b) De conformidad al Articulo 152 y demas relativos del Cddigo Urbano para el Estado de

Querétaro vigente al 01 de Julio de 2012 y Articulo Sexto Transitorio del actual Cédigo, el
desarrollador debera transmitir a titulo gratuito a favor del Municipio de Corregidora, Qro., a
través de Escritura Publica las areas de donacién correspondientes al Fraccionamiento de
tipo habitacional medio denominado “MIRADOR DE VISTA REAL” que de conformidad al
plano de Lotificacion se desglosan de la siguiente manera:

AREAS DE DONACION
uso SUPERFICIE (m?)
EQUIPAMIENTO 1,433.22
- AREA VERDE 3,684.09
DONACION RESERVA ECOLOGICA 1,044.57
VIALIDADES 13,261.55
TOTAL 19,423.43

c) De conformidad al Articulo 153 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente al 01 de

Julio de 2012 y del Articulo Sexto Transitorio del actual Cédigo, el Promotor debera incluir en
los contratos de compraventa o de promesa de venta de lotes, las clausulas restrictivas
necesarias para asegurar, por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el
uso de ellos.
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d) Debera obtener la Autorizacién del proyecto de electrificacion y alumbrado publico, el cual
debera apegarse a los planos emitidos por la Comisién Federal de Electricidad; asi como
tramitar y presentar el visto bueno de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales del
proyecto de Alumbrado Publico, en el que se implemente la instalacién de luminarias con
Tecnologia (LED), de conformidad con las normas técnicas y especificaciones que dicha
dependencia le sefale.

e) De acuerdo a la inspeccién realizada al predio por parte del Personal Técnico adscrito a la
Direccion de Desarrollo Urbano de ésta Secretaria, de fecha 18 de Noviembre de 2014, al
fraccionamiento en analisis, para el cual solicita la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion y Autorizacidon Provisional para Venta de Lotes, se detectdé un avance de obra
aproximado del 81.42%, por lo que debera de enterar ante la Secretaria de Finanzas la cantidad
de $1°721,400.05 (Un millon setecientos veintiin mil cuatrocientos 05/100 M.N.), de
conformidad a lo sefialado en el Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 4 de la Ley de Ingresos para
el Municipio de Corregidora para el Ejercicio Fiscal 2014, pudiendo aplicar en su defecto lo
establecido en el Articulo 48, Fraccion Ill, Numeral 9 del mismo ordenamiento.

f) Obtener la autorizacion del proyecto de Areas Verdes y Mobiliario Urbano por parte de la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, por o que debera coordinarse con dicha
dependencia para definir oportunamente la infraestructura, el equipamiento y el mobiliario
urbano que sera necesario para dichas areas y que debera ejecutar y colocar por su cuenta.

g) Presentar los proyectos autorizados por la Secretaria de Seguridad Publica y Transito
Municipal respecto de la sefalética vial vertical y horizontal de las secciones a autorizar, asi
como la transmisién a titulo gratuito de las vialidades de las secciones antes mencionadas, de
acuerdo a las especificaciones y términos que la Secretaria de Seguridad Publica y Transito
Municipal indique respecto del Oficio No. SSPYTM/107/2014 de fecha 21 de Mayo de 2014.

h) Presentar la ampliacién en el numero de habitantes del Titulo de Concesion No.
08QR0O103022/121MGE99 emitido por la Comisién Nacional del Agua de fecha 01 de
Diciembre de 1999, que avale las viviendas ya autorizadas en el Visto Bueno de Proyecto de
Fraccionamiento denominado “Mirador de Vista Real”.

i) Copia del oficio de Autorizacién del Estudio de Impacto Ambiental emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado (SEDESU) para la realizacién de las secciones objeto del
presente documento.

j) Presentar copia de la Opinién de Grado de Riesgo emitido por la Direccion de Proteccién
Civil del Municipio de Corregidora, Qro.

10.Referente a la NOMENCLATURA, propuesta por el promotor para las vialidades que se generan en el
Fraccionamiento y verificando en los archivos de la Direcciéon de Desarrollo Urbano, que la denominacién
“Camino Real” corresponde a la continuacién de una vialidad previamente reconocida por el Municipio de
Corregidora, Qro., mientras que el resto no se repiten en los Fraccionamientos de la zona; por lo que con
fundamento en lo dispuesto en el Articulo 112 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro vigente al 01 de Julio de 2012 y del Articulo Sexto Transitorio del actual Cddigo, se considera
FACTIBLE la autorizacién de la Nomenclatura para el Fraccionamiento de tipo habitacional denominado
“Mirador de Vista Real”, como a continuacion se indica:

LAGOS EL MIRADOR
PASEO VISTA REAL

CIRCUITO MIRADOR
CAMINO REAL
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10.1 De conformidad a lo establecido en el Articulo 23 Fraccién Ill Numeral 2 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014, tendra que pagar los siguientes
derechos por concepto de autorizacién de nomenclatura del Fraccionamiento de tipo Habitacional
medio denominado “Mirador de Vista Real”, como a continuacién se indica:

CALLE M COSTO
PASEO VISTA REAL 407.07 $ 4,623.06
CIRCUITO MIRADOR 627.81 $ 7,621.38
LAGOS EL MIRADOR 121.57 $ 2,529.40
CAMINO REAL 114.59 $ 452.13
TOTAL | 1,271.04 | $15,225.97

11.Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el envio del
proyecto correspondiente, instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo
de la Reunidn de Trabajo de la Comisién.

12.Que en observancia a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano se reunieron para
dictaminar sobre lo solicitado por el promoverte, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran en el
expediente relativo, la Opinidon Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la Comision
en cumplimiento de sus funciones procedieron a la valoracion, analisis y discusién del presente asunto
quedando como ha sido plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la aprobacion del
proyecto para su posterior consideracion y en su caso aprobacion por el H. Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano que
suscriben el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del Reglamento
interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracion de este H. Ayuntamiento,
la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza a la empresa “VISTA COORPORATIVO INMOBILIARIO”, S.A. DE C.V,, la licencia de
Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional
medio denominado “Mirador de Vista Real”, ubicado en la Fraccién Segunda, Lote 05 y 06 del Rancho Los
Olvera, en el Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie total de 61,618.78 m?, e identificado con
las claves catastrales 06 01 001 13 110 998 y 06 01 001 13 110 999.

SEGUNDO.- Se autoriza a la empresa “VISTA COORPORATIVO INMOBILIARIO”, S.A. DE C.V., la
Nomenclatura para el Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Mirador de Vista Real”,
ubicado en la Fraccién Segunda, Lote 05 y 06 del Rancho Los Olvera, en el Municipio de Corregidora,
Querétaro, con una superficie total de 61,618.78 m?, e identificado con las claves catastrales 06 01 001 13 110
998 y 06 01 001 13 110 999, en los términos descritos en el considerando decimo de la presente resolucion.

TERCERO.- La empresa “VISTA COORPORATIVO INMOBILIARIO”, S.A. DE C.V. debera dar cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes y obligaciones establecidas en los incisos integrantes en los
considerandos ocho, nueve y diez del presente acuerdo de manera previa a la emision de cualquier otro
tramite correspondiente al fraccionamiento.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa que a cada una de estas
corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante informando
de ello a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO.- En caso de incumplimiento a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes establecidas a cargo
del solicitante se sometera a la consideracion del Ayuntamiento la revocacion del presente acuerdo.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.-De conformidad con lo dispuesto por los articulos 152 y 156 del Codigo Urbano para el Estado de
Querétaro, el presente Acuerdo debera ser publicado a costa del fraccionador, por dos veces en el periddico
oficial del Gobierno del Estado y en dos de los diarios de mayor circulacioén, con un intervalo de cinco dias entre
cada publicacién, asi como por dos ocasiones en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.-EI presente entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera ser protocolizado e inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual tendra un plazo no mayor de treinta
dias habiles contados a partir de la autorizacién del presente para dar inicio a dicho tramite.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Direccion de Catastro, todas ellas del Gobierno del Estado
de Querétaro, asi como de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas ambas de este Municipio y al promotor o autorizado. ...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 4 DE DICIEMBRE DE 2014. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF.
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA
INTEGRANTE; JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA
ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. ---=--===-=s==-

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 4 (CUATRO) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2014 (DOS
MIL CATORCE).

DOY FE

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccién XlI del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones
I, IV 'y V del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago
constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 4 (cuatro) de Diciembre de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo por el que se otorga la Autorizacién Provisional
para Venta de Lotes de la Etapa 01 del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado
“MONTEALBAN?”, ubicado en el predio rustico denominado Rancho Cimatario, de este Municipio, con
una superficie de 38,556.151 m? e identificado con la clave catastral 06 01 028 65 446 235, solicitada por
“Guilian Constructora”, S.A. de C.V., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos d) y f) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccién ll, inciso d) de la
Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al
151, 156, 160, 162, 163, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro; 15 fraccién XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15,
18 y 27 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde,
al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se otorga la Autorizacién
Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 01 del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio
denominado “MONTEALBAN”, ubicado en el predio rustico denominado Rancho Cimatario, de este
Municipio, con una superficie de 38,556.151 m? e identificado con la clave catastral 06 01 028 65 446 235,
solicitada por “Guilian Constructora”, S.A. de C.V., cuyo expediente administrativo se encuentra radicado
ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el numero DAC/CAI/103/2014 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al
gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que
organicen la administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacion a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccién VIl de la Ley
General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeacion y
regulacion de la fundacion, conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de
poblacién tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.
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10.

11.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 30 fraccién I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184
al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de
Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de
los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar
licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los fines
sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se
sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el articulo 186 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece las siguientes etapas en cuanto
al proceso de un fraccionamiento se refiere:

Articulo 186. El procedimiento de autorizacién de fraccionamientos se conforma de ETAPAS
que se otorgaran de forma sucesiva, a la conclusiébn de cada una de éstas; siendo las

siguientes:
l. Dictamen de USO DE SUELQ,'
1. Autorizacién de ESTUDIOS TECNICOS;

l. Visto Bueno al PROYECTO DE LOTIFICACION:;

IV. LICENCIA DE EJECUCION de obras de urbanizacion;

V. DENOMINACION del fraccionamiento y NOMENCLATURA de calles;

VI En su caso, AUTORIZACION PARA VENTA de lotes; y

Vil. ENTREGA al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del
fraccionamiento.

Que con fecha 8 de septiembre de 2014 se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento solicitud del Lic.
Juan Guillermo Caracheo Diaz, representante legal de la persona moral denominada “Guilian
Constructora”, S.A. de C.V., para obtener la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la
primera Etapa del fraccionamiento “Montealban”.

De manera particular y como ya se sefiald, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para
conocer y resolver la peticion del promovente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 198 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, ya que dicho numeral permite a los Ayuntamientos otorgar a los
desarrolladores la autorizacion provisional para venta de lotes, bajo los términos y condiciones que el
propio articulo sefiala.

Por lo anterior y para atender la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio
SAY/DAC/CAI/941/2014, de fecha 12 de septiembre de 2014, solicitd a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este municipio la Opinidn Técnica para que la Comision de Desarrollo
Urbano pudiera llevar a cabo el estudio y analisis del presente asunto y pronunciarse sobre el particular.

Que en respuesta a la peticion efectuada por la Secretaria del Ayuntamiento, la Arg. Russet Canto
Carmona, Encargada del Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas en fecha 11
de noviembre de 2014 envi6 a la Secretaria del Ayuntamiento el oficio SDUOP/DDU/DACU/2777/2014,
mediante el cual remite la Opinién Técnica No. DDU/DACU/OT/108/2014, instrumento administrativo
dentro del cual se contienen los siguientes aspectos y consideraciones:
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DATOS DEL PREDIO:

UBICACION: Predio rustico denominado Rancho Cimatario
EJIDO: Los Olvera
CLAVE

CATASTRAL: 06 01 028 65 446 235

SUPERFICIE M* 38,556.151 m?

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:
GENERAL:
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ANTECEDENTES:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Mediante escrito de fecha 08 de Septiembre de 2014, el Lic. Juan Guillermo Caracheo Diaz en su
caracter de Representante Legal de la empresa “Guilian Constructora e Inmobiliaria”, S.A. de C.V.,
solicitd al Lic. José Ernesto Bejarano Séanchez, Secretario del Ayuntamiento, la Autorizacién
Provisional para la Venta de Lotes de la Etapa 01 del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Medio denominado “Montealban”, ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Escritura Publica No. 92,490 de fecha 18 de Diciembre de 2012, pasada ante la fe del Lic.
Jorge Maldonado Guerrero, Notario Adscrito a la Notaria Publica No. 4 de esta demarcacion Notarial,
se hace constar el Contrato de Compraventa que celebran por una parte el Sr. José Ignacio
Mendoza Horta con el consentimiento de su conyuge la Sra. Maria Magdalena Lydia Becerra Rangel,
representados en este acto por el Sr. Juan Guillermo Caracheo Diaz en lo sucesivo la “Parte
Vendedora” y por otra la sociedad mercantil denominada “Guilian Constructora e Inmobiliaria”, S.A. de
C.V., representada en este acto por el Sr. Juan Guillermo Caracheo Diaz, en lo sucesivo la “Parte
Compradora”; de una Fraccion resultante de la Subdivision del predio identificado como Rancho
Cimatario en el Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 4-37-75 Ha., e identificado con
la Clave Catastral 06 01 028 65 446 235; inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario 00065203/0009, con fecha 5 de Marzo de
2013.

Mediante Escritura Publica No. 25,336 de fecha 10 de Junio de 2009, pasada ante la fe del Lic.
Alvaro Guerrero Alcocer, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 3, de esta demarcacion
Notarial, comparecen los sefiores [sic.] Juan Guillermo Caracheo Diaz por su propio y en ejercicio de
la patria potestad de sus menores hijos Juan Guillermo y Liliana Zuguey ambos de apellidos Caracheo
Ponce y la Sra. Karina Ponce Malagén en ejercicio de la patria potestad de sus menores hijos antes
nombrados y formalizan la Constitucion de una Sociedad Mercantil Anénima de Capital Variable que
se denominara “Guilian Constructora e Inmobiliaria”, S.A. de C.V.; inscrita ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 37426-1,
con fecha 13 de Julio de 2009.

En el mismo instrumento se determina en el Transitorio Segundo que el C. Juan Guillermo Caracheo

Diaz se constituirda como el Administrador Unico, de la Sociedad Mercantil, contando con las
facultades alli descritas.

Con fecha del 07 de Marzo de 2011, la Direccion de Catastro adscrita a la Secretaria de Planeacion y
Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., autorizé el Deslinde Catastral con folio DT-
2010143 para el predio ubicado en Fraccion del Rancho Cimatario, Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 028 65 446 235, en el cual se desprende la superficie de
area libre de sobre posiciéon (poligono 1) de 3-85-56.937 Ha y superficie del area de sobre
posicién con el Parque Nacional Cimatario (poligono 2) de 0-43-28.894 Ha.

Mediante Oficio No. SSPYTM/120/2011 de fecha 06 de Mayo de 2011, la Secretaria de Seguridad
Publica y Transito Municipal emitié el Dictamen de Factibilidad Vial para el proyecto consistente en
un Fraccionamiento Habitacional con 254 viviendas, ubicado en la Prolongacion de la calles José
Maria Trochuelo S/N [sic.] Fraccién del predio rustico Rancho El Cimatario, con clave catastral 06 01
028 65 446 235 y una superficie de 35,556.151 m?; debiendo dar cumplimiento a las condicionantes
en él sefialadas.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Agosto de 2012, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo al Cambio de Uso de Suelo de Preservacién
Ecolégica de Proteccion Especial (PEPE) a habitacional con 300 habitantes por hectarea, para
el predio rustico denominado Rancho “Cimatario”, con una superficie de 4-37-75.00 hectareas.

Con fecha del 17 de Septiembre de 2012, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., emitié la Constancia de
Alineamiento con Folio No. DU/AL/318 para el predio ubicado en una Fraccion del Predio Rustico
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11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

denominado Rancho Cimtatario, perteneciente a Los Olvera, con clave catastral 06 01 028 65 446
235, Municipio de Corregidora, en la cual se le indica al C. Juan Guillermo Caracheo Diaz, en calidad
de Apoderado Legal del C. José Ignacio Mendoza Horta, que debera de respetar las secciones de la
calle Prolongaciéon José Maria Truchuelo de 12.00 m. (1.50 m. de banqueta, 9.00 m. de arroyo y
1.50 m. de banqueta), asi como del Camino Empedrado Existente en la colindancia del predio de
12.00 m. (1.20 m. de banqueta, 9.60 m. de arroyo y 1.20 m. de banqueta).

Mediante Oficio No. F.22.02/097/2012 de fecha 24 de Septiembre de 2012, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales delimita el poligono que se encuentra parcialmente ubicada dentro del
Area Nacional Protegida de Caracter Federal “Parque Nacional el Cimatario”, describiendo las
coordenadas de la superficie dentro del ANP en el oficio antes mencionado.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DPDU/3118/2012 expediente USM-261/12 de fecha 24 de
Septiembre de 2012, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Corregidora, Qro., autoriz6 el Dictamen de Uso de Suelo FACTIBLE para ubicar un DESARROLLO
HABITACIONAL PARA UN MAXIMO DE 263 VIVIENDAS, en el predio ubicado en una Fraccién del
Rancho El Cimatario, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 43,775.00 m? e
identificado con clave catastral 06 01 028 65 446 235.

Mediante oficio No. VE/0507/2013, de fecha 07 de Marzo de 2013, la Comision Estatal de Aguas
emitio la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial para
la construccién de 195 viviendas del desarrollo que denominan Rancho Cimatario ubicado en
Fraccion del Rancho Cimatario, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio No. SEDESU/SSMA/0305/2013, de fecha 17 de Julio de 2013, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitié la Autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental exclusivamente para 195 viviendas correspondientes al desarrollo habitacional
al que denominan “Fraccionamiento Monte Alban”, ubicado en Fraccion del Rancho el Cimatario,
Corregidora, Qro., con superficie total de 38,556.15 m? debiendo de dar cumplimiento a las
condicionantes en él sefialadas.

Mediante oficio No. VE/1878/2013, de fecha 29 de Julio de 2013, la Comisién Estatal de Aguas emitié
la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial para la
construccion de 12 viviendas del desarrollo que denominan Rancho Cimatario ubicado en Fraccion
del Rancho Cimatario, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio No. SEDESU/SSMA/1046/2013, de fecha 28 de Octubre de 2013, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emiti6 el Cumplimiento de la
Condicionante No. 1 del oficio No. SEDESU/SSMA/0305/2013 de fecha 17 de Julio de 2013,
correspondiente a la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental del desarrollo habitacional al que
denominan “Fraccionamiento Monte Alban”; asi como la ampliacién al plazo para dar cumplimiento a
la Condicionante No. 24 establecida en la autorizacion antes citada.

La Comision Federal de Electricidad, mediante Oficio No. DP 051521/2013 de fecha 18 de
Diciembre de 2013, informé a la empresa “Guilian Constructora e Inmobiliaria”, S.A. de C.V., que
existe la factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica para la obra que
denominan “Desarrollo Rancho El Cimatario (Guilian Constructora e Inmobiliaria)”, localizada en
Fraccion Racho Cimatario, Municipio de Corregidora, Querétaro.

La Comisién Federal de Electricidad selld los planos correspondientes a los Proyectos de Acometida y
Anillo Interior Media Tensién y Baja Tension con la leyenda “VO.BO. Planos Autorizados para
Tramites ante otras Dependencias”.

Mediante oficio No. SDUOP/DDU/DACU/3107/2013 de fecha 28 de Octubre de 2013, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., autorizé el Visto Bueno al
Proyecto de Lotificacion correspondiente al Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio
denominado “Montealban”, ubicado en el predio rustico denominado Rancho Cimatario de este
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 38,556.151 m2.
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11.17.

11.18.

11.19.

11.20.

Mediante oficio No. VE/3276/2013, de fecha 20 de Diciembre de 2013, la Comision Estatal de Aguas
emitié la ratificacion de factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y
drenaje pluvial para la construccidn de 207 viviendas del desarrollo que denominan Rancho Cimatario
ubicado en Fraccion del Rancho Cimatario, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio No. SDUOP/DDU/DACU/0725/2014 de fecha 14 de Marzo de 2014, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., autorizd la Modificaciéon de
Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion correspondiente al Fraccionamiento de tipo Habitacional
Medio denominado “Montealban”, ubicado en el predio rustico denominado Rancho Cimatario de éste
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 38,556.151 m?, debido a la division del
mismo en dos Etapas de desarrollo.

En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de Junio de 2014, el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., aprobé el Acuerdo que autoriza a la Empresa “Guilian Constructora e Inmobiliaria” S.A. de C.V.,
la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 01 y Asignacion de
Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Montealban”, ubicado en
el predio rustico denominado Rancho Cimatario, de este Municipio, con una superficie de 38,556.151
m? e identificado con la clave catastral 06 01 028 65 446 235.

Para dar cumplimiento a lo sefalado en el Acuerdo Segundo, por cuanto ve a los Considerandos 6.2,
Incisos d), €) y g), Numeral 2 y Acuerdo Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de Junio de
2014, el promotor exhibe copia de la siguiente documentacion:

o Mediante Escritura Publica No. 24,296 de fecha 12 de Agosto de 2014, pasada ante la fe del
Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 30 de esta
demarcacién Notarial y del Patrimonio Inmueble Federal, se hace constar a) la Protocolizacion
del plano de Deslinde Catastral, que realizd6 a solicitud de “Guillian Constructora e
Inmobiliaria”, S.A. de C.V., representada en este acto por el Sr. Juan Guillermo Caracheo Diaz,
como causahabiente del Sr. José Ignacio Mendoza Horta, b) la Protocolizacion del Acuerdo
que en Sesion Ordinaria de Cabildo, de fecha 23 de Junio de 2014, el Ayuntamiento del
Municipio de Corregidora, Qro., aprobé lo relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion para la Etapa 01 y Asignaciéon de Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo
habitacional medio denominado “Montealban”, ubicado en el predio rustico denominado Rancho
Cimatario, Municipio de Corregidora, Qro., c) la Donacién, que celebran de una parte la
sociedad mercantil denominada “Guilian Constructora e Inmobiliaria”, S.A. de C.V., en lo
sucesivo se le denominara “la Parte Donante”, representada como ha quedado dicho y de otra
parte el Municipio de Corregidora, Qro., en lo sucesivo se le denominara “la Parte Donataria”,
quien comparece representado en este acto por el Sr. Lic. Luis Antonio Zapata Guerrero en su
caracter de Presidente Municipal, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez en su caracter de
Secretario del Ayuntamiento y el Sr. José Porfirio Campos Mendoza en su caracter de Sindico
Municipal; pendiente de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.

o Recibo de Pago No. G-112697 de fecha 02 de Julio de 2014, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$12,225.00 (Doce mil doscientos veinticinco pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago
por los Derechos por concepto de Supervision de Obras de Urbanizacion.

o Recibo de Pago No. G-112695 de fecha 02 de Julio de 2014, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$62,136.00 (Sesenta y dos mil ciento treinta y seis pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al
pago por los Derechos por concepto de Licencia para Fraccionar Habitacional.

o Recibo de Pago No. G-112698 de fecha 02 de Julio de 2014, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$15,690.00 (Quince mil seiscientos noventa pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago
por los Derechos por concepto de Licencia para Fraccionar Comercial.

o Recibo de Pago No. G-112696 de fecha 02 de Julio de 2014, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
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$2,914.00 (Dos mil novecientos catorce pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los
Derechos por concepto de Autorizacion de Nomenclatura del Fraccionamiento.

o Mediante Oficio No. DU/AL/318 de fecha 05 de Septiembre de 2014, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Corregidora, Qro., autorizé la modificaciéon a la Constancia de Alineamiento para el predio
ubicado en fraccion resultante de la subdivision del predio identificado como Rancho Cimatario,
con Clave Catastral 06 01 028 65 446 235, Municipio de Corregidora, Qro.

11.21.Mediante oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2156/2014 de fecha 02 de Septiembre de 2014, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro. calculé un avance del
43.33% de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado
“MONTEALBAN”, Municipio de Corregidora, Qro.

11.22.Para dar cumplimiento al Articulo 198 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro vigente al dia de hoy,
presenta la Péliza de Fianza emitida por la “Afianzadora SOFIMEX”, S.A., con No. de Fianza 1836070
por un importe de $479,040.14 (Cuatrocientos setenta y nueve mil cuarenta pesos 14/100 M.N.) para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2156/2014
de fecha 02 de Septiembre de 2014.

11.23.Mediante planos con No. QR-007-12-D, de fecha 10 de Septiembre de 2014, la Comisién Estatal de
Aguas emitid el registro de planos de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial para la
construccion de 249 viviendas del desarrollo que denominan Montealban, Municipio de Corregidora,
Qro., quedando pendiente la obtencién de los Proyectos Autorizados por dicho organismo operador.

12. Que en base al andlisis de los diversos aspectos que integran la Opinién Técnica emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, dicha dependencia arriba a la siguiente conclusion:

OPINION TECNICA.

12.1. “Por lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Corregidora, Qro., PONE A CONSIDERACION del H. Ayuntamiento la Autorizacién Provisional
para Venta de Lotes de la Etapa 01 del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado
“MONTEALBAN?”, ubicado en el predio rustico denominado Rancho Cimatario, de este Municipio,
con una superficie de 38,556.151 m? e identificado con la clave catastral 06 01 028 65 446 235”.

13. Una vez vista la conclusion a la que llegé la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este
Municipio en su Opinién Técnica, la Comision de Desarrollo Urbano colige que en virtud de que dicha
dependencia al no haber hecho pronunciamiento en sentido negativo, se estima que dicha dependencia
considera posible autorizar lo solicitado, toda vez que la misma no expreso impedimento o inconveniente
alguno al momento de emitir su Opinion, sino por el contrario, sefiala que en caso de ser aprobado por el
Ayuntamiento,el promotor debera dar cumplimiento a las siguientes:

CONDICIONANTES

13.1. Presentar la Constancia de Inscripcion emitida por el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro de la Escritura Publica No. 24,296 de fecha 12 de Agosto de
2014, pasada ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafio, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica No. 30 de esta demarcacion Notarial, sefialada en el Considerando 11.20 del presente
documento.

13.2. Debera dar seguimiento y cumplimiento a la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para
la construccién de 207 viviendas, para el predio en cuestion, con una superficie 38,556.15 m?,
que emitié la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, mediante el Oficio
No. SEDESU/SSMA/0305/2013 de fecha 17 de Julio de 2013, asi como al Oficio No.
SSMA/SSMA/1046/2013 de fecha 28 de Octubre de 2013, asimismo debera presentar la
ampliacion de dicha autorizacion para el total de viviendas y lotes comerciales y de servicios con
los que contara el fraccionamiento.
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14.

15.

13.3. De conformidad a lo establecido en la Ley de Ingresos Municipal para el ejercicio fiscal 2014, en
su articulo 15 debera cubrir el pago respecto del Impuesto por Superficie Vendible por la
siguiente cantidad, en un plazo no mayor a 15 dias habiles, contados a partir de la notificacién
del presente Acuerdo, como a continuacion se indica:

Impuestos por Superficie Vendible Habitacional

7,495.123 m2 x 0.14 VSMVZ $ 66,914.96

Total $ 66,914.96
(SESENTA'Y SEIS MIL NOVECIENTOS CATORCE PESOS 96/100 M.N.)

Impuestos por Superficie Vendible Comercial

1,230.157 m2 x 0.13 VSMVZ $ 10,198.12
Total $ 10,198.12
(DIEZ MIL CIENTO NOVENTA'Y OCHO PESOS 12/100 M.N.)

13.4. Exhibir copia del Estudio Hidrolégico autorizado por parte de la Comision Nacional del Agua
(C.N.A.), en el cual se dé solucion a los escurrimientos pluviales naturales del predio, asi como a
los nuevos generados por las vialidades del Fraccionamiento a desarrollar.

13.5. Debera obtener la Autorizacion del proyecto de electrificacion y alumbrado publico, el cual
debera apegarse a la factibilidad de servicio de fecha 18 de Diciembre de 2013 emitida por la
Comision Federal de Electricidad; asi como tramitar y presentar el visto bueno de la Secretaria
de Servicios Publicos Municipales del proyecto de Alumbrado Publico, en el que se implemente
la instalacion de luminarias con Tecnologia (LED), de conformidad con las normas técnicas y
especificaciones que dicha dependencia le senale.

13.6. Debera obtener los Proyectos de Agua Potable, Alcantarilado Sanitario y Drenaje Pluvial
Autorizados por la Comision Estatal de Aguas, asi como la ratificaciéon de factibilidad de servicio
de las mismas infraestructuras, que ampare la construccion del total de viviendas del
fraccionamiento.

13.7. Presentar copia del Acuerdo de Cabildo en el cual se autorice el esquema para complementar
la superficie de donacién faltante del desarrollo, en cumplimiento a lo establecido en el Articulo
156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; misma que corresponde a una superficie de
1,305.296 m2, equivalente al 3.385%.

Tomando como base el sentido de la Opiniédn Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas de este Municipio y para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y
VIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyd a la Secretaria del
Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

Que en observancia a los articulos 21 fraccion 1V, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano se reunieron para
dictaminar sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran en el expediente
relativo, la Opinién Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la Comision en
cumplimiento de sus funciones procedieron a la valoracion, analisis y discusion del presente asunto
decidiendo que quede como ha sido plasmado en este instrumento, por lo cual determinaron llevar a cabo
la aprobacion de este proyecto para su posterior consideracion y en su caso aprobacion por el H.
Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano que
suscriben el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del Reglamento
interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracion de este H. Ayuntamiento,
la aprobacion del siguiente

ACUERDO

SEXTO.- Este H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para conocer y resolver el presente
asunto., por lo tanto y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 198 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, otorga la Autorizaciéon Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 01 del Fraccionamiento de
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tipo Habitacional Medio denominado “MONTEALBAN”, ubicado en el predio rastico denominado
Rancho Cimatario, de este Municipio, con una superficie de 38,556.151 m? e identificado con la clave
catastral 06 01 028 65 446 235, solicitada por “Guilian Constructora”, S.A. de C.V.

SEPTIMO.- La empresa “Guilian Constructora’, S.A. de C.V., debera dar cumplimiento a todas y cada una de
las condicionantes y obligaciones establecidas en el Considerando Trece del presente Acuerdo.

OCTAVO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de revocacién, por lo cual, se
instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas ambas
de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa que a cada una corresponda, den
puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante, debiendo informar al respecto
a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que el H. Ayuntamiento resuelva lo conducente.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el promotor debera publicar a su costa el presente Acuerdo por dos veces en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” con un intervalo de seis dias naturales, sin contar en ellos los de
la publicacion, asi mismo debera publicarlo por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y hecho que sea, debera
protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico e inscribirlo ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién y la protocolizaciéon ordenadas sera de sesenta dias
habiles, contados a partir del dia siguiente al en que se le notifique dicha autorizacién.

SEGUNDO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor deberd entregar
ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias simples
de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

TERCERO.- La presente resolucion entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

CUARTO.-EI promotor debera entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia
certificada de la escritura publica debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro, para lo cual se le concede un plazo de seis meses contados a partir de la aprobacion
del presente Acuerdo.

QUINTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Direccion de Catastro, del Gobierno del Estado de
Querétaro, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de
este Municipio y al promotor o a su autorizado....”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 4 DE DICIEMBRE DE 2014. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF.
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA
INTEGRANTE; JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA
ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. --======s====--

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 4 (CUATRO) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2014 (DOS
MIL CATORCE). DOY FE

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 03 de diciembre de 2014 dos mil catorce, el Honorable
Ayuntamiento de El Marqués realiza la Autorizacion del Fraccionamiento, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizacion Provisional para Venta de Lotes, sin contar con
el 30% de avance en las obras de urbanizacion, estos ultimos tres conceptos para la Etapa 1 del
fraccionamiento industrial denominado "Frisa Business Park" a ubicarse sobre una unidad topografica
identificada como fraccion 7 de la Ex Hacienda La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marques,
Qro., con superficie total de 994,914.915m?, el cual sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A), D) Y F)
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7 Y 35, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38,
FRACCION Vill, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°,
FRACCION I, IV, V, VI y X, 140,143,145,147, DEL 153 AL 157 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO
DE QUERETARO DE 1992; 48 Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN
BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con numero de folio 27/2014, suscrito
por el Arq. Héctor Rendon Renteria, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion del Arq.
Carlos Rivera Torres Prado , Representante Legal de Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A.P.I de C.V., en
la cual solicita se le autorice la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, asignaciéon de la
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del
fraccionamiento industrial denominado "Frisa Business Park" a ubicarse sobre una unidad topografica
identificada como la fraccion 7 de la Ex Hacienda La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marques,
Qro., con superficie de 994,914.915 m®., mismo que se transcribe a continuacion en su parte esencial:

‘...DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio No. SAY/1638/2014, de fecha 01 de octubre del 2014, el Secretario del Ayuntamiento,
el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, remitié a esta Direccion la solicitud presentada por el
Arq. Carlos Rivera Torres Prado, Representante Legal de Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A.P.I
de C.V. referente a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asignacion de Ila
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1,
del fraccionamiento industrial denominado "Frisa Business Park" a ubicarse sobre una unidad
topografica identificada como fraccion 7 de la Ex Hacienda La Machorra, perteneciente a este municipio
de El Marques, Qro., con superficie total de 994,914.915 m2.

2. Mediante escrito de fecha 08 de Octubre del 2014, el Arq. Carlos Rivera Torres Prado, Representante
Legal de Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A.P.l de C.V. solicité la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacion, asignacion de la Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizacién
Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del fraccionamiento industrial denominado "Frisa
Business Park" a ubicarse sobre una unidad topografica identificada como fracciéon 7 de la Ex
Hacienda La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro., con superficie total de
994,914.915 m2., para lo cual anexa la presente documentacion:
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H.

I.

A. Copia simple de la escritura publica No. 2,695, de fecha 24 de febrero de 1978, mediante la cual se
protocoliza la constitucion de una Sociedad Mercantil denominada "VENTAS Y PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.A.", inscrita en el Registro Publico del Comercio bajo la partida No. 301, de
fecha 07 de julio de 1978.

B. Copia simple de la escritura publica No. 9,366, de fecha_19 de febrero de 1988, mediante la cual se
protocolizé el Acta de Asamblea Ordinaria de Accionistas de "Ventas y Promociones Inmobiliarias,
S.A. de C.V., dentro de la cual se designa como apoderado legal para Actos de Dominio al Arq.
Carlos Rivera Torres Prado, misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico
del Comercio bajo la Partida 164, de fecha 13 de abril de 1988.

C. Copia simple de la escritura publica No. 3,983, de fecha 11_de marzo 2010, mediante la cual la
Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A. de C.V otorga poder para pleitos y cobranzas en general
y en el area laboral, actos de administracion general y en el area laboral a favor del Lic. Oscar
Vazquez Palacios.

D. Copia simple de la péliza nimero 2,251, de fecha 18 de febrero del 2011, mediante la cual se hace
constar la formalizacién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad
Mercantil denominada "Ventas y Promociones Inmobiliarias”, S.A. de C.V. mediante la cual se
establecié que dicha sociedad se denomine "Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A.P.l. de C.V.",
dicha pdliza se encuentra debidamente inscrita ante el Instituto de la Funcion Registral del Estado
de México, en fecha 11 de junio del 2014.

Copia simple de la escritura publica No. 11,920, de fecha_29 de abril del 2003, mediante la cual se
formalizé el contrato de compraventa a favor de Ventas y Promociones inmobiliarias, S.A. de C.V. del
inmueble identificado como la Fraccion 7, de la Ex Hacienda La Machorra, municipio de El Marques,
Qro., con una superficie de 994,500.00 m2., misma que se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad mediante Folio Real No. 179865/1, de fecha 05 de octubre del 2005.

Mediante escritura publica No. 65,839 de fecha 7_de agosto del 2013, se protocolizé el plano de
Deslinde Catastral expedido por la Direccién de Catastro del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
de fecha 27 de septiembre del 2004, con numero de folio DT2004111, correspondiente a las Fracciones
6, 7 y 8 de la Ex-Hacienda La Machorra, ubicadas en el municipio de EI Marques, Qro., con superficies
de 375,188.503 m2., 994,914.915 m2. y 146,298.032 m2. respectivamente, misma que se encuentra
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad mediante los Folios Inmobiliarios No.
00179868/0002, 00179865/0002 y 00179863/0003 todos de fecha 17 de septiembre del 2013.

Copia simple del pasaporte vigente expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores en favor del
Arq. Carlos Rivera Torres Prado.

Copia simple de la identificacién oficial con fotografia del Lic. Oscar Vazquez Palacios.

Fotografias de los predios que nos ocupan.

3. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al andlisis técnico correspondiente, se
verificé que:

A.

B.

Considerando los antecedentes con los que cuenta el inmueble referido, incluidas las autorizaciones
que a la fecha han sido emitidas para el mismo, la normatividad en materia urbana que le es aplicable al
desarrollo que nos ocupa, es el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, pues su
inicio de gestiones data del afio 2006, con la emisién por parte de esta Direccion, del Dictamen de Uso
de Suelo para un fraccionamiento de tipo industrial.

Mediante oficio DDU/DPUP/826/2006, de fecha 26 de septiembre del 2006, se autoriz6 el Dictamen
de Uso de Suelo para el predio identificado como la fusién de las fracciones 4, 5, 6 y 7 del predio
denominado "Hacienda La Machorra", perteneciente a este municipio de El Marques, Qro., con una
superficie de 2°589,116.26 m2., en el cual se pretendia ubicar un fraccionamiento de tipo Industrial
denominado "Querétaro Bussines Park”.
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C. Mediante oficio DDU/DPUP/843/2006, de fecha 28 de septiembre del 2006, se autorizé el Visto
Bueno a Proyecto de Lotificacién del fraccionamiento de tipo industrial denominado "Querétaro
Bussines Park", el cual contaba en ese entonces con una superficie de 2°589,116.26 m2.

D. Que mediante oficio No. F.22.01.02/2107/12, de fecha 05 de noviembre del 2012, la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales emiti6 la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en
terrenos forestales para el desarrollo denominado "Terrazas El Marques" y "Querétaro Business Park"
los cuales se ubicarian sobre las Fracciones 2, 3, 4, 5, 6 y 7 de la Ex Hacienda La Machorra, ubicada
en este municipio de El Marques, Qro., por una superficie de 103.7326 Ha.

E. Mediante oficio DDU/DPUP/3282/2013, DUS/C/045/2013, de fecha 05 de noviembre del 2013, se
autoriz6 la Modificacion al Dictamen de Uso de Suelo emitido mediante oficio No.
DDU/DPUP/826/2006, de fecha 26 de septiembre del 2006 para la ubicacion de un fraccionamiento de
tipo industrial, sobre una superficie en aquel entonces de 2°589,116.26 m2., constituida por la fusion de
las fracciones 4, 5, 6 y 7 del predio denominado "Hacienda La Machorra"”, perteneciente a este
municipio de El Marques, Qro., y que ahora se ubicara unicamente sobre la Fracciéon 7, de dicho predio,
sobre una superficie de 994,914.915 m2.

F. Mediante oficio DDU/DPVU/0069/2014, de fecha 15 de enero del 2014, esta Direccién emiti6 la
Revisién y Visto Bueno de Estudios Técnicos del fraccionamiento de tipo Industrial denominado "Frisa
Business Park" que se ubicara sobre la fraccion 7, de la Ex Hacienda La Machorra", municipio de EI
Marques, Qro.

G. Mediante oficio DDU/DPUP/0361/2014, de fecha 19 de febrero del 2014, se autorizé la_Modificacion
de Visto Bueno a Proyecto de Lotificacién, asi como el cambio de denominacién del fraccionamiento
antes llamado "Querétaro Business Park" y que ahora se denominara "Frisa Business Park", a ubicar
sobre el predio identificado como la Fraccién 7, de la Ex Hacienda La Machorra, perteneciente a este
municipio de El Marques, Qro., el cual cuenta con una supetrficie de 994,914.915 m2.

H. Mediante oficio SEDESU/SSMA/0162/2014, de fecha 10 de abril del 2014, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable emiti6 su autorizaciébn en Materia de Impacto Ambiental sobre una superficie de
243,382.16 m2., para la construccion y operacion de un parque industrial ubicado en la Carretera
Estatal No. 420, Kilbmetro 1 + 500, Fraccién 7 del predio denominado Ex Hacienda La Machorra, en el
municipio de El Marques, Qro.

.  Que mediante oficio No. VE/0730/2014, de fecha 11 _de abril del 2014, la Comisiéon Estatal de Aguas
emitié las factibilidades para el suministro del servicio de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial
para el desarrollo denominado "Querétaro Bushiness Park", para 16 lotes industriales.

J. Mediante oficio DDU/DPUP/0990/2014, de fecha 28 de abril del 2014, esta Direccién autorizd el
proyecto de Senalética Vial Horizontal y Vertical del fraccionamiento denominado "Frisa Business
Park".

K. Que el interesado presenta los proyectos Distribucion Aérea de Media Tension, y Red de Distribucion
Subterranea de Alumbrado Publico del fraccionamiento denominado "Ciudad Marques" debidamente
autorizado por la Comisién Federal de Electricidad en fecha 31 de julio del 2014, mediante Aprobacion
de Proyecto No. 51082/2014, para lo cual se contempla dentro de dichos planos lo correspondiente a la
Etapa 1 del fraccionamiento "Frisa Business Park".

L. Que el interesado presenta unicamente copia simple de los proyectos registrados y no autorizados por
la Comisién Estatal de Aguas, de fecha_04 de septiembre del 2014, con numero de expediente MA-
004-03-D1, mismos que corresponden a los Proyectos de Red de Agua Potable, Drenaje General de
Drenaje Sanitario y Red General de Drenaje Pluvial el cual contempla la Etapa 1, del desarrollo
habitacional identificado como "Ciudad Marques" y la Etapa 1 del desarrollo industrial "Querétaro
Business park".
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M. Que mediante oficio No. DDU/CDI/2215/2014, de fecha 24 de septiembre del 2014, esta Direccion
emitié la Modificacion de Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion, el cual obedecié a una reconfiguracion
en las etapas de urbanizacion a desarrollar del fraccionamiento referido.

N. Que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 01 _de octubre del 2014, el H. Ayuntamiento aprobé la
Ratificacion del Convenio de colaboraciéon y Participacion que celebran por una parte el
Municipio de El Marques, Qro., y por la otra parte la empresa denominada Ventas y Promociones
Inmobiliarias S.A.P.I. de C.V., relativo a las bases de Colaboracién y Coordinacién para conjuntar
acciones y concretar recursos materiales técnicos y econémicos con el fin de llevar a cabo la
construccién de la vialidad denominada "Vialidad Regional Anillo vial llI", asi como que la
superficie de afectacion por el paso de la misma por el predio en estudio por un total de
67,178.015 m2., se considere a cuenta de la superficie que le corresponde transmitir a favor de
este municipio de El Marques, Qro., por la conformacion del fraccionamiento que nos ocupa.

O. Que mediante convenio No. SFT/C/PREDIAL/006/2014, de fecha_8 de octubre del 2014, el interesado
acordé con este municipio el pago en parcialidades del monto correspondiente al concepto del Impuesto
Predial del predio referido, para lo cual el interesado realiz6 el primer pago, mismo que acredita
mediante recibo oficial con No. de Folio 227439, de fecha 08 de octubre del 2014.

P. Que mediante oficio DOPM-1981/2014, de fecha 23 de octubre del 2014, la Direccion de Obras
Pablicas emitié su Visto Bueno al proyecto de la vialidad denominada "Vialidad Regional Anillo Vial Ill",
en su primera Etapa que contempla un ancho provisional de 5.00 mts conformado por 3.50 metros de
arroyo y 1.50 metros de acotamiento en los 278.51 metros de longitud inicial.

Q. Que mediante oficio No. 2277/2014, de fecha 07 _de noviembre del 2014, la Comisién Estatal de
Caminos emitié la autorizacion para la construccion del acceso a nivel del predio industrial, ubicado en
la Carretera Estatal No. 420 "E. Carr. Est. 431 - El Cimatario”, Km. 1-815, cuerpo derecho.

R. Que el interesado presenta copia simple de los proyectos de urbanizacién correspondientes a
secciones, trazo, niveles, rasantes, perfiles y trazo de vialidades, disefio de areas verdes, mobiliario
urbano, disefio de pavimentos y guarniciones, sefialética vertical y dispositivos de control de transito
para la Etapa 1, del fraccionamiento de referencia.

S. Que el interesado presenta un presupuesto para la conclusiobn de las obras de urbanizacion
correspondientes a la Etapa 1, por un monto de $7°096,599.36 (Siete millones noventa y seis mil
quinientos noventa y nueve pesos 36/100 M.N.).

T. Que de acuerdo al reporte fotografico y a la inspeccion realizada al lugar, el fraccionamiento de
referencia en su Etapa 1 cuenta con un avance en sus obras de urbanizacion del 0.00%.

U. Que una vez analizado el proyecto de lotificacion se verifico que éste contempla la superficie de
donacién faltante por cubrir adicional a los 67,178.015 m2. que se tomaron a cuenta bajo el rubro de
Equipamiento Urbano por la afectaciéon del paso de la vialidad denominada "Vialidad Regional Anillo
Vial Ill", a efecto de dar cumplimiento a lo establecido dentro del Acuerdo Tercero, Numeral 2, del
Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de octubre del 2014; quedando la integracion de las superficies de
donacion del fraccionamiento de la siguiente manera:

CONCEPTO UBICACION SUPERFICIEM 2.
Lote 6, Manzana |, Etapa 1, con superficie de
15,649.637 m2.

Lote 12, manzana |, Etapa 4, con superficie de

25,020.250

Area Verde (Parque Urbano) 9,370.613
Lote 2, Manzana Il, Etapa 5, con superficie de
Area Verde (Donacién) 4,827.196 4,827.196
Lote 1, Manzana I, Etapa 5, con superficie de
Equipamiento Urbano 2,466.030 m2. 2,466.030
Equipamiento Urbano (A Cuenta por afectacion de

Vialidad 67,178.015
Total (10%) de la superficie del fraccionamiento. 99,491.491
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V. Se hace la aclaracion que la vialidad que se genera en la superficie de afectacion al predio en un area
de 67,178.02 m2., quedo establecida bajo la denominacion de "Vialidad Regional Anillo Vial Ill" dentro
del convenio de Colaboracion y Participacion autorizado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de
Octubre del 2014, sin embargo, ésta forma parte de los tramos que integraran y complementaran la
vialidad metropolitana existente considerada dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Sur Poniente que ya se denomina "lll ANILLO VIAL MADERAS ORIGEN Y DESTINO" por lo cual, lo
correcto se sugiere, es que se ésta se apruebe bajo la siguiente denominacion:

PROPUESTA DE NOMENCLATURA DE CALLES ETAPA 1
LONGITUD EN

NOMBRE METROS

LINEALES

Il Anillo Vial Maderas Origen y Destino 278.51 ml

2.- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael Fernandez de
Cevallos y Castarfieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio nimero SAY/DT/218/2014-2015, turné a
la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticion presentada
por el Arq. Carlos Rivera Torres Prado , Representante Legal de Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A.P.I de
C.V,, en la cual solicita se le autorice la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, asignaciéon de la
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del
fraccionamiento industrial denominado "Frisa Business Park" a ubicarse sobre una unidad topografica
identificada como la fraccion 7 de la Ex Hacienda La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marques,
Qro., con supetfficie de 994,914.915 m?, para su andlisis, discusién y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo que se
encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la formulacion, expedicién y
modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio,
los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que el articulo 140 del Coédigo Urbano para el Estado de Querétaro de 1992 establece que las
autorizaciones para fraccionamientos se solicitaran al Ayuntamiento del Municipio en que se ubiquen o a la
Secretaria de Desarrollo urbano y Ecologia, por los propietarios de los predios a fraccionar y, en el caso de
fideicomiso, por quien tenga facultades para ello, en los términos del contrato respectivo.

Que el mismo Cédigo Urbano establece en articulos subsecuentes que la autoridad competente
ordenara la realizacién de los dictamenes técnicos que sean necesarios para determinar la procedencia de la
solicitud, emitiendo con base en éstos, la resolucién que apruebe o rechace la viabilidad del fraccionamiento.

Que de igual manera se establece por el mismo ordenamiento que cumplidos los requisitos y previa
resolucién aprobatoria, el Ayuntamiento o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia en su
caso, otorgara la licencia para la ejecucion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento, o de la seccion o
secciones por desarrollar, sefialando las caracteristicas y especificaciones de las obras autorizadas.

Que siguiendo lo estipulado, también se establece que los fraccionadores podran obtener autorizacion
provisional para venta de lotes, aun cuando no se hayan cumplido totalmente las obras de urbanizacion,
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mediante solicitud cursada al Ayuntamiento o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia,
siempre y cuando cumplan con los requisitos establecidos.

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los bienes de dominio
privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y
derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacién de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de
convenios.

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicion de bienes y valores que incrementen el
patrimonio del municipio, ya sea mediante donacién o compraventa, en términos de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro.

Que la Donacién es un contrato traslativo de dominio por el que una persona transfiere a otra,
gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes, confirmandose desde que el donatario la
acepta y hace saber la aceptacion al donador, ello conforme a lo establecido en los Articulos 2217, y 2225, del
Cadigo Civil vigente en el Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el analisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente
dictamen, en base al Diagnostico emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el
ANTECEDENTE 1 (UNO) del presente Acuerdo. Asi como en base a la Opinién Técnica emitida por la misma
direccion, la cual se trascribe a la letra: “Derivado que el desarrollo que nos ocupa atin no cuenta con los
proyectos en materia de infraestructura Hidraulica, Sanitara y Pluvial debidamente autorizados por la Comision
Estatal de Aguas, es opinion de esta Direccion que dichos proyectos debieron ser presentados como parte de
los requisitos para que el interesado pueda obtener las autorizaciones solicitadas; sin embargo en caso que la
Comisién de Desarrollo Urbano considere prudente y conveniente el autorizarlas bajo la condiciéon actual del
expediente administrativo presentado, éste se sugiere quede sujeto al cumplimiento a la brevedad de dichos
faltantes. Asimismo en caso de proceder la autorizaciéon, es opinién de esta dependencia que ésta debe
emitirse como "Autorizacién del Fraccionamiento, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizacién Provisional para Venta de Lotes, sin contar con el 30% de
avance en las obras de urbanizacion, estos ultimos tres conceptos para la Etapa 1 del fraccionamiento
industrial denominado "Frisa Business Park" a ubicarse sobre una unidad topografica identificada como fraccién
7 de la Ex Hacienda La Machorra, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro., con superficie total de
994,914.915 m*.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de fecha 03 de Diciembre
del 2014, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO.- E| H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., emite la Autorizacion del Fraccionamiento, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizacién Provisional para Venta
de Lotes, sin contar con el 30% de avance en las obras de urbanizacion, estos ultimos tres conceptos para la
Etapa 1 del fraccionamiento industrial denominado "Frisa Business Park" a ubicarse sobre una unidad
topografica identificada como fraccion 7 de la Ex Hacienda La Machorra, perteneciente a este municipio de El
Marques, Qro., con superficie total de 994,914.915 m?, en términos del Dictamen Técnico transcrito en el
ANTECEDENTE 1 (uno) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Los cuadros de resumen de la Etapas que conforman el fraccionamiento, asi como el cuadro
general de superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la
aclaracion que los cuadros de lotes por manzana de dichas etapas debido a su extension, se detallan dentro del
anexo grafico del presente documento.

TABLA GEMERAL DE AREAS

EQUIPAMIENTO U. (A CUENTA POR
AFECTACION DE VIALIALIDAD)

SUP. SERVICIOS SERWVICIOS CEA 20,035.779 2.01%% 20,035.779
TOTAL DE FRACCIOMANMIENTO 994,914.915 100.00%% 994,914.915

67,178.015 6.75%

COMCEPTCH SUPERFICIE 12 o RES. TOTAL M2 MUM. LOTES
SUP. VEMDIBLE INDUSTRIAL 841,725.874 84.60%% 857,287.052 8|
COMERCIAL ¥ SERVICIOS 15,561.178 1.56%% 5
SUP. RESERVA TERRITORIAL RESERVA TERRITORIAL 18,100.593 1.82% 18 100.583 1
AREA VERDE (PARQUE URBANO) 25,020.250 2.52%% 2|
AREA VERDE (DOMNACION) 4,827.196 0.493% 1
SUP. DOMACION EQUIPAMIENTO URBAMND 2,466.030 0.25% 99,491 491 1
0|
1

=
]
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TABLA DE AREAS POR ETAPA
_ CONCEPTO SUPERFICEM2 [NUM. LOTES
é LB VENDIELE INDUSTRIAL 102,855,124 1
2 ' COMERCIALY SERVICIOS 15,561 178 5
= SUP.DONACION  |AREA VERDE [PARQUEUIRBAND) 15,613,627 1
e EQUIPAMIENTO L. {4 CUENTA PR
< SUP. VIALIDAD 3,875,341 0
ki AFECTACION DE VIALIALIDAD) ’
SUP. SERVICIOS SERVICIOS CEA 20,035.77 1
TOTAL 162,977,059 8
= TABLA DE AREAS POR ETAPA
g CONCEPTO SUPERFICIEM2 | NUM. LOTES
n SUP. VENDIBLE INDUSTRIAL 143,227 636 1
B ;
g UP. VIALDAD EQUIPAMIENTO L. (A CLENTAPOR 12,0875 ;
£ AFECTACION DE VIALIALIDAD)
TOTAL 161,311,335 1
= TABLA DE AREAS POR ETAPA
é CONCEPTO | SUPERFIOEM2 |NUM. LOTES
P SUP.VENDIBLE |INDUSTRIAL 193,803,428 2
g L VIALDAD EQUIPAMIENTO L. (A CLENTA POR 1 a5 .
. ' AFECTACION DE VIALIALIDAD) -
[TOTAL 206,133.383 2
TABLA DE AREAS POR ETAPA
é CONCEPTO SUPERFICIEM2 | NUM., LOTES
Z SUUP. VENDIELE INDUSTRIAL 208,244, 365 2
; SUP.DONACION  |AREAVERDE [PARUE LREAND) g 370613 1
=8 )
s U VIALDAD EQUIPAMIENTO L. (A CUENTA POR 15 22053 .
AFECTACION DEVIALIALIDAD)
TOTAL 234,045.147 3
TABLA DE AREAS POR ETAPA
= CONCEPTD SUPERFICIEM2 | NUM. LOTES
z SUP. VENDIBLE INDUSTRIAL 126,385,221 2
é SUP. RESERVA TERRITORIAL [RESERVA TERRITORIAL 18,100,553 1
= DONACION AREAVERDE [DONACION) 4,827.1% 1
3 EQLIPAMIENTO URBANO 2,466,020 1
=<
EQUIPAMIENTO U. [ACUENTAFOR
m SUP. VIALIDAD . l , 18,052,791 0
AFECTACION DE VIAUALIDAD)
TOTAL 229,847.931 :

26 de diciembre de 2014
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TERCERO.- Los Propietarios o Representantes Legales del Fraccionamiento solicitante deberan dar
cumplimiento a lo siguiente:

3.1 PREVIO a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de
Cabildo que autorice las presentes solicitudes, se debera llevar a cabo la inscripciéon ante esa
misma instancia, de la protocolizacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de octubre del 2014,
mediante el cual el H. Ayuntamiento aprobé la Ratificacion del Convenio de colaboracion y
Participacion que celebran por una parte el Municipio de EI Marques, Qro., y por la otra parte la
empresa denominada Ventas y Promociones Inmobiliarias S.A.P.l. de C.V., relativo a las bases de
Colaboracion y Coordinaciéon para conjuntar acciones y concretar recursos materiales técnicos y
econoémicos con el fin de llevar a cabo la construccién de la vialidad denominada "Vialidad Regional
Anillo vial Ill".

3.2 Presentar ante esta Direccién de Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 45 DIAS
NATURALES, contados a partir de la fecha de la primera publicacién en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe la presente
solicitud, los proyectos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje Pluvial
del fraccionamiento de referencia, debidamente autorizados por la Comision Estatal de Aguas.

3.3 Previo al inicio de la urbanizacion debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta
Direccién de Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 45 DIAS NATURALES, contados a partir
de la fecha de la primera publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe la presente solicitud, la modificacion a la
Manifestacion de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a efecto
de considerar la superficie total sobre la cual se desplanta el fraccionamiento en comento, ya que la
autorizacion presentada contempla una superficie menor.

3.4 En caso de autorizarse la Venta Provisional de Lotes solicitada sin el avance correspondiente,
debera considerarse por parte del promotor del fraccionamiento referido, que al momento de
protocolizar e inscribir la autorizacion solicitada, asi como al momento de llevar a cabo la
formalizacién de ventas a terceros; que sera necesaria la comparecencia de dos de los apoderados
legales de la empresa Ventas y Promociones Inmobiliarias, S.A.P.l de C.V. acreditados para actos
de dominio, para que ejerzan mancomunadamente sus facultades, tal como lo establece en la
Sexta Resolucion de la péliza No. 2,251 de fecha 18 de febrero del 2011.

3.5 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervision de las Obras de
Urbanizacion, segun el presupuesto presentado de las obras de urbanizacion por ejecutar para la
Etapa 1, del fraccionamiento sefialado, la cantidad de $106,448.99 (Ciento seis mil cuatrocientos
cuarenta y ocho pesos 99/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccién VIll, Numeral 16, de la Ley
de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014, quedando el desglose
de dicho importe de la siguiente manera:

Derechos por Supervision de las Obras de Urb.
Presupuesto Etapa 1 = $7°096,599.36 X
1.50% $106,448.99

Cantidad que debera ser depositada antes del 05 de Diciembre de los corrientes.

3.6 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto de elaboracion de
Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de
Fraccionamientos, la cantidad de $6,217.58 (Seis mil doscientos diecisiete pesos 58/100 M.N.), de
acuerdo al Articulo 23, Fracciéon VIII, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014, de acuerdo al siguiente desglose:
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3.7

3.8

3.9

Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de Fraccionamientos

97.50 X$63.77 $6,217.58
$6,217.58

Cantidad que debera ser depositada antes del 05 de Diciembre de los corrientes.

Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto de elaboracion de
Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de Urbanizacién o Autorizacién
Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de $6,217.58 (Seis mil
doscientos diecisiete pesos 58/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VIII, Numeral 3, de la
Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014, de acuerdo al
siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a la Autorizacion Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamientos.
97.50 x$63.77 $6,217.58

$6,217.58
Cantidad que debera ser depositada antes del 05 de Diciembre de los corrientes.

Cubrir ante la Tesoreria Municipal el Inpuesto sobre Fraccionamientos, el cual causa cobro por
m2. de area susceptible de venta segun el tipo de fraccionamiento, de acuerdo al Articulo 15,
Inciso a, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014, le
corresponde la cantidad de $1°198,301.85 (Un millén ciento noventa y ocho mil trescientos un
pesos 85/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE INDUSTRIAL COSTO

(0.16 VSMGZ) X (102,855.124 M2.) $1,049,451.40
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL COSTO

(0.15 VSMGZ) X (15,561.178 M2.) $148,850.45

Cantidad que debera ser depositada antes del 05 de Diciembre de los corrientes.

Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera indicar en el Acuerdo
de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, lo sefialado en su momento por el Articulo
119 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, referente a que en los contratos
de compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se incluiran las
clausulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se
subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran
a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin
cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

3.10 En caso de autorizarse la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién solicitada,

correspondiente a la Etapa 1 del fraccionamiento denominado "Frisa Business Park"; esta tendra
una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la primer fecha de publicacién en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice.

3.11 Con respecto de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento referido, y

considerando que no se cuenta con avance alguno en la urbanizacion, el interesado debera
depositar ante la Secretaria del Ayuntamiento el original de la fianza emitida a favor de “Municipio
El Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor de 30 DIAS HABILES contados a partir de la
primer fecha de publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del Acuerdo que en su caso, autorice la presente solicitud por la siguiente cantidad:
$9°225,579.17 (Nueve millones doscientos veinticinco mil quinientos setenta y nueve pesos
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

17/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro del afio 1992; las cuales serviran para garantizar la ejecucioén y conclusion
de las citadas obras de urbanizacion, y sélo seran liberada bajo autorizacién expresa y por escrito
de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, siendo necesario cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente
por el plazo de dos afios. El céalculo del importe de la citada garantia queda integrado de la
siguiente manera:

resupuesto Etapa ,599. o ,225,579.
P to Et 1$7°096,599.36 X 130% $9,225,579.17

Asimismo, el Promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de la totalidad de Ia
urbanizacion de las etapas que integren el fraccionamiento, hasta el tanto se lleve la entrega-
recepcion ante este municipio de El Marqués, Qro., bajo el entendido que previo a llevarse esto a
cabo debera de conservarlas en optimas condiciones de operacion a efecto de seguir obteniendo
autorizaciones subsecuentes.

Transmitir mediante escritura publica a favor de “Municipio EI Marqués, Querétaro’, la superficie de
15,649.637 m2., por concepto de AREA VERDE (PARQUE URBANO), la cual se ubica en el Lote
6, Manzana I, Etapa 1 del fraccionamiento en estudio.

Debido a que dentro del proyecto de lotificacion se establece claramente la superficie de afectacion

por el paso de la vialidad metropolitana que sufre el predio en estudio, no es necesario llevar a cabo
el desprendimiento de dicha superficie por medio de una subdivision como se establece dentro del
convenio de Colaboracién y Participacion autorizado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de
Octubre del 2014, sino Unicamente transmitir a favor del Municipio de EI Marques, Qro., la
superficie de 67,178.015 m2. que integran la vialidad denominada "lll Anillo Vial Maderas Origen y
Destino".

La construccién de la vialidad anteriormente descrita contempla la participacién en conjunto con el
Gobierno Estatal y Municipal en un 33.33% respectivamente, de acuerdo al multicitado convenio
autorizado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de Octubre del 2014, sin embargo, en el
supuesto de que dichas instancias de gobierno no cuenten con recursos para la su debida
construccion el fraccionador ejecutara y pagara el monto total de la obra con sus propios recursos.

Que el interesado seguira siendo responsable de las obligaciones adquiridas dentro del convenio
colaboracién y participacion autorizado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de octubre del
2014.

Debera cumplir con todas y cada una de las condicionantes sefialadas dentro de la factibilidad
condicionada de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitidas por la Comisién
Estatal de Aguas, mediante oficio No. VE/0730/2014, de fechas 11 de abril del 2014, asi como las
que se le indiquen dentro de las renovaciones de las mismas.

3.19 Con respecto a la Nomenclatura Oficial de la vialidad contenida dentro de la Etapa 1 del
fraccionamiento de referencia, esta Direccién considera se autorice bajo la propuesta presentada,
siendo ésta la que a continuacion se describe, debiendo para ello cubrir ante la Tesoreria Municipal los
montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014”, Articulo 23, Fraccién VI, Puntos 1 y 2 de acuerdo al
siguiente desglose:

a) Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de Vialidades:

5.19 x$63.77 $330.97
Total $330.97
$330.97 (Trescientos treinta pesos 97/100 M.N.)
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b) Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fraccionamentos y condominios, se pagara por
cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE
METROS LINEALES| EGrMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
Il ANILLO VIAL MADERA ORIGEN Y DESTINO 278510 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) $1.332.044

TOTAL $1,332.04

$1,332.04 (Mil trescientos treinta y dos pesos 04/100 M.N.)

Cantidad que debera ser depositada antes del 05 de Diciembre de los corrientes.

CUARTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, autoriza la Nomenclatura Oficial de la vialidad contenida dentro
de la Etapa 1 del fraccionamiento de referencia bajo la propuesta presentada, siendo ésta la que a continuacion
se describe, debiendo para ello cubrir ante la Tesoreria Municipal los montos correspondientes de acuerdo a lo
establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014”, Articulo 23,
Fraccion VI, Puntos 1y 2 de acuerdo al siguiente desglose:

c) Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de Vialidades:

5.19 x$63.77 $330.97
Total $330.97

$330.97 (Trescientos treinta pesos 97/100 M.N.)

d) Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fraccionamentos y condominios, se pagara por
cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE
METROS LINEALES| EGrMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
Il ANILLO VIAL MADERA ORIGEN Y DESTINO 278510 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) $1332.044

TOTAL $1,332.04

$1,332.04 (Mil trescientos treinta y dos pesos 04/100 M.N.)

Cantidad que debera ser depositada antes del 05 de Diciembre de los corrientes.

El interesado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano, el (los)
recibo (s) correspondiente (s) a su cumplimiento.

QUINTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la Transmisién de la Propiedad a Titulo
Gratuito a favor de éste municipio de El Marqués, Qro., de la superficie de 15,649.637 m2., por concepto
de AREA VERDE (PARQUE URBANO), la cual se ubica en el Lote 6, Manzana I, Etapa 1 del
fraccionamiento en estudio.

SEXTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la Transmision de la Propiedad a Titulo Gratuito a
favor de éste municipio de El Marqués, Qro. unicamente transmitir a favor del Municipio de El Marques, Qro., la
superficie de 67,178.015 m®. que integran la vialidad denominada "lll Anillo Vial Maderas Origen y Destino".

SEPTIMO.- A efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 2225 del Cédigo Civil del Estado
de Querétaro, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., acepta la donacién a su favor de la superficie de
15,649.637 m2., por concepto de AREA VERDE (PARQUE URBANO), la cual se ubica en el Lote 6,
Manzana |1, Etapa 1 del fraccionamiento en estudio, asi como de la superficie de 67,178.015 m>. que
integran la vialidad denominada "lll Anillo Vial Maderas Origen y Destino".
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OCTAVO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorizacion, dentro de los
plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento debera remitir la documentacion
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir
de la aprobacion de éste acuerdo, para su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal e igualmente
en dos ocasiones en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del
solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en dos ocasiones en dos de los diarios de mayor circulacion
en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direcciéon de Desarrollo Urbano
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

NOVENO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados partir de la
segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, debera protocolizarse e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que debera acreditar el solicitante
ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

DECIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, daré lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su aprobacién por el Honorable
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Secretaria de Administracion, Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, y al Arq. Carlos Rivera Torres Prado , Representante Legal de Ventas y Promociones Inmobiliarias,
S.A.P.I de C.V., para su cumplimiento.

Notifiquese y cumplase.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 04 DE DICIEMBRE DE 2014 DOS MIL CATORCE, EN LA CANADA, MINUCIPIO DE EL MARQUES,
QUERETARO. DOY FE

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

Rubrica

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

ROBERTO LOYOLA VERA, Presidente Municipal de Querétaro, en ejercicio de la facultad que me confiere
el articulo 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 4 Y 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 25 DE LA DECLARACION UNIVERSAL DE LOS DERECHOS HUMANOS; 1Y 10
DEL PROTOCOLO ADICIONAL A LA CONVENCION AMERICANA DE LOS DERECHOS HUMANOS EN
MATERIA DE DERECHOS SOCIALES, ECONOMICOS Y CULTURALES “PROTOCOLO SAN SALVADOR”;
12 DEL PACTO INTERNACIONAL DE LOS DERECHOS ECONOMICOS, SOCIALES Y CULTURALES; 15
DE LA LEY GENERAL DE EDUCACION; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 12 DE LA LEY DE EDUCACION EN EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION 1, 148,
149, 150, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 2 Y 9 DEL CODIGO
MUNICIPAL DE QUERETARO; 14, 54, 55, 57 Y 58 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO:; Y,

CONSIDERANDO:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, los Municipios estan dotados de autonomia y patrimonio propio y los Ayuntamientos se encuentran
facultados para emitir disposiciones administrativas de caracter general dentro de su respectivo ambito de
competencia.

El articulo 148 en relacion con el diverso 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
sefala que en la medida en que se modifiquen las condiciones socioeconémicas de los Municipios, en virtud de
su crecimiento demografico, surgimiento y desarrollo de actividades productivas, modificacién de las
condiciones politicas y multiples aspectos de la vida comunitaria, los Ayuntamientos deberan adecuar su
reglamentacion municipal, con el fin de preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo arménico de
la sociedad.

Con arreglo a la Declaracion de los Derechos Humanos y la Convencidon Americana sobre los Derechos
Humanos, sélo puede realizarse el ideal del ser humano libre, si se crean condiciones que permitan a cada
persona gozar de sus derechos econdmicos, sociales y culturales, asi como de sus derechos civiles y politicos.

La Declaracion Universal de los Derechos Humanos en su articulo 25, desarrolla el derecho que tiene toda
persona a un nivel de vida adecuado que le asegure la salud y el bienestar, propio y de su familia.

La Convenciéon Americana sobre Derechos Humanos establece que pueden someterse a la consideraciéon de
los Estados Partes reunidos con ocasion de la Asamblea General de la Organizacién de los Estados
Americanos proyectos de protocolos adicionales a esa Convencidn, con la finalidad de incluir progresivamente
en el régimen de proteccién de la misma otros derechos y libertades; de ahi que los Estados Partes han
convenido el Protocolo Adicional a la Convencion Americana sobre Derechos Humanos “Protocolo de San
Salvador”, el cual contempla en su articulo 10 el derecho de toda persona a la salud, entendida como el disfrute
del mas alto nivel de bienestar fisico, mental y social.

Con el fin de hacer efectivo el derecho a la salud los Estados Partes se comprometen a reconocer la salud
como un bien publico y particularmente a adoptar medidas para garantizar este derecho, entre las que destaca,
la educacién de la poblacion sobre la prevencion y tratamiento de los problemas de salud; asimismo en
términos de lo establecido en el articulo 1 del Protocolo Adicional a la Convencion Americana sobre los
Derechos Humanos “Protocolo de San Salvador”, los Estados Partes se comprometen a adoptar las medidas
necesarias, hasta el maximo de sus recursos disponibles y tomando en cuenta su grado de desarrollo, a fin de
lograr progresivamente la plena efectividad de los derechos reconocidos.

Por su parte, en el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, en su articulo 12,
sefala que: “Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el derecho de toda persona al disfrute del mas
alto nivel posible de salud fisica y mental” y establece las medidas que deberan adoptar a fin de asegurar la
efectividad del derecho a la salud.
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La referencia que en el parrafo | del articulo 12 del Pacto se hace al “mas alto nivel posible de salud fisica y
mental” , reconoce que el derecho a la salud abarca una amplia gama de factores socioeconémicos que
promueven las condiciones a merced de las cuales las personas pueden llevar una vida sana; tal y como se
desprende de la Observacion General sobre el Derecho a la Salud adoptado en el afio 2000 por el Comité de
Derechos Econoémicos, Sociales y Culturales de las Naciones Unidas, que supervisa el cumplimiento del Pacto
Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales.

Siguiendo a nivel internacional, en la Constitucion de la Organizacién Mundial de la Salud se establece
explicitamente que: “El goce del grado maximo de salud que se pueda lograr es uno de los derechos
fundamentales de todo ser humano, sin distincion de raza, religion, ideologia politica o condicién econémica o
social’.

De igual manera la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 4 consagra la salud
como derecho fundamental, sefalandose en la Ley Reglamentaria, esto es, en la Ley General de Salud la
promocién de la participacion en el sistema de los prestadores de servicios de salud, asi como de los sectores
publico y privado.

Las normas citadas tienen como objeto conseguir que todas las personas alcancen su potencial de salud,
mediante la promocion y proteccion de este derecho a lo largo de su vida; de esta forma todo individuo tiene
derecho no so6lo a ser asistido por los servicios de salud, sino también a ser el objeto de politicas de informacion
para la prevencion de las enfermedades.

Cada afio se registra un gran numero de defunciones en la poblacion de 15 a 24 afios, un nimero mucho mayor
de jovenes sufren enfermedades que reducen su capacidad para crecer y desarrollarse plenamente y un
numero aun mayor adoptan comportamientos que ponen en peligro su salud presente y futura. Casi dos tercios
de las muertes prematuras y un tercio de la tasa de total de morbilidad en adultos se asocian a enfermedades o
comportamientos que comenzaron en su juventud.

Al analizar las principales causas de morbimortalidad y los origenes de éstas, aparece una nueva forma de
considerar el estado de enfermedad en el que se incluyen los factores y conductas que amenazan el bienestar y
la salud de los individuos, entendiéndose éstas como las actuaciones repetidas y fuera de determinados limites,
que pueden desviar o comprometer el desarrollo psicosocial normal durante la infancia o la adolescencia, con
repercusiones perjudiciales para su vida actual o futura; la poblacion adolescente sin experiencia, o con ésta de
forma muy limitada, se compromete en conductas destructivas, sin conocer los riesgos a corto y largo plazo.

El Departamento de Investigacién del Banco Mundial, en su informe “Poner en riesgo la salud: Causas,
consecuencias e intervenciones para prevenir las conductas de riesgos (Risking your helth: causes,
consequence and interventions to prevent risky behaviors), sefiala que las conductas de riesgo constituyen una
amenaza creciente para la salud, que no sélo ponen en peligro la salud y reducen la expectativa de vida de la
persona que las comete, sino que con frecuencia, también afecta a los demas; las consecuencias para la salud
y los costos monetarios de conductas de riesgo para las personas, sus familias y la sociedad en su conjunto
son impactantes y justifican la intervencion publica.

Bajo esta tesitura la Organizacion Mundial de la Salud define que, las conductas de riesgo se relacionan con un
incremento de las probabilidades de tener efectos negativos en el individuo, ya sea que deriven en una
enfermedad o tengan consecuencias en la salud fisica o mental.

El estudio realizado por el Municipio de Querétaro, a través de la Coordinacién General contra las Adicciones,
denominado “Modelo de intervencidon para la prevencion de conductas de riesgo y adicciones” el cual fue
aplicado en escuelas secundarias publicas del Municipio, identifica como las principales conductas de riesgo en
los joévenes las siguientes: Consumo temprano de sustancias psicoactivas, pandillerismo, actividad sexual
temprana, acoso escolar (entre pares), estado animico depresivo, alta o baja autoestima o auto concepto
(habitos alimenticios, entre otros), participacion en conductas antisociales (desde infracciéon hasta delitos),
Idealizacion de patrones de riesgo.



Pag. 18760 PERIODICO OFICIAL 26 de diciembre de 2014

Dentro del diagndstico municipal refleja que el 46.2% de los estudiantes de secundaria ha consumido alguna
droga legal, esto es alcohol o tabaco; en tanto que el 12.8% ha consumido una droga ilegal, siendo las mas
utilizadas marihuana y solventes.

De igual manera indica que el 65.6% de los estudiantes de nivel secundaria ha participado en al menos una
forma de violencia escolar como burlas, gritos, ignorar a los comparieros y empujones.

En cuanto a la iniciacion de la actividad sexual temprana, se encontré que el 7.9% de los estudiantes de
secundaria manifiesta haber tenido relaciones sexuales.

Asimismo, indica que el 19.6% de los jovenes estudiantes de secundaria reconoce su afiliacion a alguna
pandilla.

Ante la necesidad de revertir el bajo nivel de conocimiento y aumentar el grado de concientizacién de la
poblacién joven acerca de las medidas de prevencion de las conductas de riesgo y de los mecanismos de
deteccion de éstas, exaltando la salud fisica y emocional del individuo, como derecho fundamental; es que el
Ayuntamiento de Querétaro ha determinado la creacién del Instituto Municipal para Prevenir Conductas de
Riesgo, estableciendo de esta manera una politica publica para informar y concientizar a la poblacién infantil y
adolescente en la prevencién de conductas de riesgo, ello conforme a lo establecido por el articulo 15 de la Ley
General de Educacion asi como el articulo 12 de la Ley de Educacién del Estado de Querétaro, relativo a la
facultad de los Ayuntamientos de cada Municipio para promover y prestar servicios educativos de cualquier
modalidad, necesarios para el mejor desarrollo del Estado.

Ocupéndose de esta forma de un grupo vulnerable de jévenes y nifios que, hoy se encuentran libres de
enfermedades fisicas y mentales, y que sin embargo conviven con conductas de riesgo y por falta de
conocimiento y educacién respecto de las consecuencias de las mismas, a corto, mediano y largo plazo las
hacen suyas poniendo en riesgo la continuidad de su vida sana.

Bajo este contexto, la presente reglamentacion tiene la finalidad de garantizar el derecho humano a la
preservacion de la salud y el embate a conductas de riesgo, consagrado a nivel supra nacional, constitucional y
estatal.

Mediante oficio de fecha 6 de Octubre de 2014, signado por la Regidora Teresita Calzada Rovirosa solicitd
someter a consideracion del Honorable Ayuntamiento el proyecto que contiene la Creacion del Instituto para
Prevenir Conductas de Riesgo del Municipio de Querétaro y su Reglamento.

Conforme a lo ordenado por el Articulo 20 fraccién XV del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
el presente asunto se radic6 en la Direccién de Asuntos Legislativos de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el
numero de expediente SAY/DAL/48/2014.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 38 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, en relacién con los preceptos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
mediante oficio SAY/8998/2014, presentado en fecha 25 de Noviembre del afio 2014, la titular de la Secretaria
del Ayuntamiento, presenté el asunto de mérito a las Comisiones Unidas de Gobernacién y Salud Publica, para
su analisis y discusion.

Por lo expuesto, por una unanimidad de votos de los integrantes presentes en la Sesién Ordinaria de Cabildo
celebrada el nueve de diciembre de dos mil catorce, el Honorable Ayuntamiento de Querétaro aprobo el
siguiente:
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“REGLAMENTO DEL INSTITUTO PARA PREVENIR CONDUCTAS DE RIESGO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

CAPITULO|
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. El presente reglamento tiene por objeto crear y regular las funciones, atribuciones y operacién
del Instituto para Prevenir Conductas de Riesgo del Municipio de Querétaro; asi como el funcionamiento y
desarrollo de las sesiones que celebre el Consejo para Prevenir Conductas de Riesgo del Municipio de
Querétaro.

ARTICULO 2. Se crea el Instituto para Prevenir Conductas de Riesgo del Municipio de Querétaro como un
organismo publico desconcentrado de la Administraciéon Publica Municipal adscrito a la Secretaria de Desarrollo
Social, con autonomia técnica y de gestion para el desarrollo de sus funciones.

ARTICULO 3. Para efectos del presente ordenamiento, se entendera por:

.  AUTOESTIMA: Opinion emocional que los individuos tienen de si mismos y que supera en sus causas
la racionalizaciéon y la légica. Es un sentimiento valorativo de nuestro conjunto de rasgos corporales,
mentales y espirituales que forman la personalidad;

II.  AUTOCONCEPTO: Imagen que tiene cada persona de si misma, asi como la capacidad de
autorreconocerse. Distinto a la autoestima, incluye valoraciones de todos los parametros que son
relevantes para la persona: desde la apariencia fisica hasta las habilidades para su desempeno;

. AYUNTAMIENTO: El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro;

[V. CONDUCTAS DE RIESGO: Todo comportamiento contrario a mantener la integridad fisica o emocional
de las personas y que puede incluso atentar contra su vida. En el caso de los adolescentes, estas
conductas comprometen su desarrollo psicosocial 0 su supervivencia, por lo que incrementan la
posibilidad de sufrir algun dafio y/o cometer conductas infractoras;

V.  CONSEJO: EIl Consejo para Prevenir Conductas de Riesgo;

VI. CONSUMO DE RIESGO: Es un patrén de consumo de sustancias psicoactivas que aumenta el riesgo
de consecuencias adversas para la salud si el habito del consumo persiste.

VIl. CONSUMO TEMPRANO: Se refiere al consumo de cualquier tipo de sustancias psicoactivas en
jovenes menores de edad.

VIII. DEPRESION: Trastorno mental, que se caracteriza por la presencia de tristeza, pérdida de interés o
placer, sentimientos de culpa o falta de autoestima, trastornos del suefio o del apetito, sensacion de
cansancio y falta de concentracion;

IX. DIRECTOR: El/la Director/a del Instituto para Prevenir Conductas de Riesgo del Municipio de
Querétaro;

X. INSTITUTO: El Instituto para Prevenir Conductas de Riesgo del Municipio de Querétaro;
XI. MUNICIPIO: EIl Municipio de Querétaro;
XIl. PERSONAS VULNERABLES: Aquellas que son susceptibles de ser lastimadas o heridas ya sea fisica

o psicolégicamente. Este concepto puede aplicarse a una persona o grupo de personas que no tienen
capacidad para prevenir, resistirse o sobreponerse a los abusos;
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XI1I.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

PROGRAMA: El Programa para Prevenir Conductas de Riesgo;

PSICOSOCIAL: Término acufiado en la psicologia social, siendo una de las cuatro ramas generales de
la psicologia. Estudia de qué manera los pensamientos, comportamientos y sentimientos de las
personas, se ven influenciados por el entorno. Se basa en una interdisciplinariedad, es decir, en un
trabajo conjunto y transversal entre sociologia y psicologia.

SECRETARIA: La Secretaria de Desarrollo Social Municipal;

REGLAMENTO: EIl presente Reglamento del Instituto para Prevenir Conductas de Riesgo del
Municipio de Querétaro;

RESILIENCIA: Capacidad humana de asumir con flexibilidad situaciones limite y sobreponerse a ellas;

SUSTANCIA PSICOACTIVA: Puede ser de origen natural o sintético, cuando se consume por cualquier
via (oral-nasal-intramuscular-intravenosa) tienen la capacidad de generar un efecto directo sobre el
sistema nervioso central, ocasionando cambios especificos a sus funciones;

VIOLENCIA: Uso deliberado de la fuerza fisica o el poder en grado de amenaza o efectivo, contra uno
mismo, contra otra persona, un grupo o una comunidad, que cause o pueda causar lesiones, dafos
psicologicos, trastornos de desarrollo, privaciones o muerte.

ARTICULO 4. El Objeto del Instituto es proponer, implementar y desarrollar politicas publicas de proteccion al
derecho fundamental a la salud fisica y mental de la poblaciéon que se encuentra en situacion de vulnerabilidad,
ante el desconocimiento e imposibilidad para advertir el riesgo de incurrir en determinadas conductas.

ARTICULO 5. El Instituto en el ambito de su competencia, tiene la obligacién de promover, respetar, proteger y
garantizar los derechos humanos de conformidad con los principios de universalidad, interdependencia,
indivisibilidad y progresividad.

ARTICULO 6. La actuacion del Instituto se regird bajo los principios de la politica de Desarrollo Social,
esencialmente:

VI.

VII.

Libertad para el ejercicio pleno de los derechos de las personas: Capacidad de las personas para elegir
los medios para su desarrollo personal;

Solidaridad: Colaboraciéon entre personas, grupos sociales y 6rdenes de gobierno, de manera
corresponsable para el mejoramiento de la calidad de vida de la sociedad;

Transversalidad: Proceso mediante el cual se instrumentan las politicas, programas y acciones de
indole legislativo, ejecutivo, administrativo y reglamentario, desarrollados por las dependencias y
entidades de la administracion publica, basados en un esquema de accién y coordinacion de esfuerzos
y recursos en tres dimensiones: vertical, horizontal y de fondo, con el propésito de implementar
acciones para la prevencién de conductas de riesgo;

Integralidad: Articulaciéon y complementariedad de programas y acciones que conjunten diferentes
beneficios sociales, en el marco de la prevencion de conductas de riesgo;

Participacion Social: Derecho de las personas y organizaciones de intervenir, de integrarse, individual o
colectivamente en la formulacion, ejecucion de las politicas, programas y acciones;

No discriminacion: Respeto a la diversidad;
Perspectiva de género: Visidn cientifica, analitica y politica sobre las mujeres y los hombres que se

propone eliminar las causas de la opresién de género, como la desigualdad, la injusticia y la
jerarquizacién de las personas basada en el género;
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VIIl.  Transparencia: La informacion relativa es publica en los términos de las leyes de la materia y debera ser
objetiva, oportuna, sistematica y veraz;

IX. Fortalecimiento de vinculos entre autoridades federales y estatales y entre sectores social y privado, en
relacion a la prevenciéon de conductas de riesgo, y;

X. Beneficio y desarrollo comunitario.
ARTICULO 7. Corresponde la aplicacién del presente reglamento a:
l. El Ayuntamiento;
1. El Presidente Municipal;
M. El Titular de la Secretaria;
V. El Instituto, representado por el Director; vy,
V. El Consejo para Prevenir Conductas de Riesgo.

ARTICULO 8. Corresponde al Ayuntamiento:

l. Supervisar el ejercicio de las atribuciones que en materia de prevencion de conductas de riesgo le
corresponden al Municipio;

Il.  Aprobar el Programa para la Prevencion de Conductas de Riesgo; vy,

1. Las demas facultades y atribuciones que correspondan, de conformidad con el presente ordenamiento y
disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

ARTICULO 9. Corresponde al Presidente:

l. Designar y remover al Director del Instituto; y

1. Las demas facultades y obligaciones que sefialen otras disposiciones normativas aplicables.
ARTICULO 10. Corresponde al Titular de la Secretaria:

I.  Validar las medidas administrativas relacionadas con el correcto funcionamiento y cumplimiento de los
objetivos del Instituto;

1. Remitir al Honorable Ayuntamiento el proyecto del Programa para su aprobacion; y,

M. Las demas facultades y atribuciones que establece el presente reglamento y disposiciones legales
aplicables.

CAPIiTULOII
DE SUS ATRIBUCIONES

ARTICULO 11. El Instituto, tendra a su cargo las siguientes funciones:

l. Elaborar las politicas rectoras en el Municipio para prevenir y disminuir conductas de riesgo, en
congruencia con los programas estatales y nacionales;

1. Integrar el Programa de conformidad con lo establecido en este reglamento;

M. Informar por escrito y de manera semestral al Presidente Municipal y al Secretario de los avances en el
cumplimiento del Programa;
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V.

VI

VII.

VIII.

Integrar y administrar una base de datos estadisticos relacionados con conductas de riesgo en el
Municipio;

Coadyuvar con las diferentes dependencias publicas, organizaciones privadas y sociales para apoyar
en la prevencion de conductas de riesgo;

Promover la participacién social en el cumplimiento de sus objetivos, creando y apoyando las redes de
colaboracién ciudadana;

Coordinarse con diferentes dependencias para la promocién de actividades deportivas y artisticas que
coadyuven en el fomento de una cultura de vida sana;

Capacitar a la ciudadania en la prevencion de conductas de riesgo; y

Fomentar las acciones preventivas de conductas de riesgo y su atencion oportuna en centros escolares
o diversos lugares estratégicos.

CAPITULO Il
DE SU ESTRUCTURA ORGANICA

Articulo 12. El Instituto estard compuesto de la siguiente manera:

l.
1.
M.
V.

Direccion;

Coordinacion de Formacion Social;
Coordinacion de Atencion y Canalizacion, y;
Consejo para Prevenir Conductas de Riesgo.

ARTICULO 13. Son facultades del Director:

VI

VII.

VIII.

IX.

Elaborar el proyecto de Programa para Prevenir Conductas de Riesgo atendiendo a lo dispuesto en el
presente Reglamento;

Ejecutar las estrategias y lineas de accidén contenidas en el Programa;
Ejecutar y vigilar que se cumplan los acuerdos tomados por el Consejo;

Gestionar y celebrar convenios de colaboracién con instituciones publicas y privadas, con el objeto de
promover y difundir la prevencién de conductas de riesgo del Municipio;

Coordinarse con las diferentes dependencias federales, estatales y municipales para la efectiva
ejecucioén del Programa y las acciones derivadas del mismo en materia de prevencién de conductas de
riesgo y demas cuestiones relacionadas con ésta problematica;

Elaborar y remitir a través de la Secretaria la propuesta de presupuesto de egresos que corresponda
ejercer por parte del Instituto;

Promover y coordinar acciones que permitan una comunicacién permanente entre la ciudadania y el
Consejo respecto de su objeto de creacion;

Orientar a las personas que se encuentren en situacion de vulnerabilidad emocional derivado de un
entorno psicosocial riesgoso; y,

Las demas facultades y atribuciones que establece el presente reglamento y disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 14. El Director del Instituto debe cumplir con los siguientes requisitos:
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V.

Nacionalidad Mexicana en pleno ejercicio de sus derechos politicos y civiles;
Residencia en el Municipio minima de tres afios anteriores a su designacion;

Contar con estudios de nivel superior, de preferencia con posgrado en alguna disciplina relacionada con
salud mental, y;

Contar con experiencia profesional en temas de prevencion de conductas de riesgo.

Articulo 15. Las Coordinaciones tendran, en el ambito de su competencia, las siguientes atribuciones:

V.

V.

Someter a la consideracion del Director las politicas, proyectos y presupuestos del area de su
competencia;

Desempefiar las facultades y comisiones que el Director les encomiende y mantenerlo informado con
relacion al desarrollo de sus actividades;

Recabar informaciéon de las instituciones publicas o particulares, para el mejor desarrollo de sus
atribuciones, en el ambito de su competencia, con las excepciones previstas por la legislacion;

Planear, organizar, coordinar y supervisar el funcionamiento de las unidades administrativas que les
sean adscritas; vy,

Las demas que les confiera el Director.

ARTICULO 16. La Coordinacion de Formacion Social tendra las siguientes funciones:

Gestionar convenios de colaboracidn con instituciones educativas publicas y privadas a fin de difundir
en la comunidad escolar una cultura de prevencion de conductas de riesgo;

Colaborar en la implementacién de programas educativos y culturales que fomenten la prevencion de
conductas de riesgo;

Disefiar e implementar mecanismos de difusién e impartir capacitacion en materia de prevenciéon de
conductas de riesgo, dando a conocer sus consecuencias; y,

Impartir capacitacion en grupos organizados de cualquier sector social a fin de prevenir conductas de
riesgo.

ARTICULO 17. La Coordinacion de Atencion Psicoldégica Primaria tendra las siguientes funciones:

Dar atencion primaria a personas que requieran ayuda psicolégica derivada de conductas de riesgo y
recomendar a Instituciones especializadas;

Proporcionar apoyo y orientacion a personas que se encuentren afectadas o vinculadas con alguien
que presente conducta de riesgo;

Realizar intervenciones a grupos conflictivos para contencién, identificaciéon y manejo de emociones,
entre otros; v,

Realizar intervenciones de caracter familiar para esclarecimiento de conflictos activos, brindando
herramientas y habilidades para resolverlos.

CAPITULO IV
DEL CONSEJO

ARTICULO 18. El Consejo es un Organo Colegiado cuyo objetivo principal es fungir como cuerpo consultivo del
Instituto en todo lo relacionado a la elaboracion y ejecucion del Programa.

Asimismo, el Consejo tratara temas relacionados con Adicciones de manera particular, cumpliendo con lo
estipulado en el Consejo Nacional contra las Adicciones.
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ARTICULO 19. El Consejo se integrara de la siguiente manera:

VI

VII.

VIII.

IX.

X.

XL

El Presidente, quién tendra la figura del Presidente del Consejo;
El Director del Instituto quien fungira como Secretario Técnico;
El Regidor Presidente de la Comisién de Educacion;

El Regidor Presidente de la Comisién de Salud;

A invitacion del Presidente:

Un Representante de la Secretaria de Educacion del Estado de Querétaro;

Un Representante de la Unidad de Servicios de Educacion Basica del Estado de Querétaro (USEBEQ);
El Delegado Federal de la Secretaria de Educacion Publica en el Estado de Querétaro;

Un Representante del Organismo Servicios de Salud en el Estado (SESEQ);

Un Representante de una Asociacion Civil, con actividad preponderante en la materia del Consejo;

Un Representante de las Instituciones Educativas particulares del Municipio; vy,

Un Representante Ciudadano.

Las ausencias del Presidente seran cubiertas por el Secretario Técnico.

ARTICULO 20. Los integrantes del Consejo no recibiran retribuciéon econémica alguna por el desempefio de
sus funciones dentro de este Organo Colegiado.

ARTICULO 21. El Consejo debera quedar instalado durante el primer trimestre de la administracién publica
municipal que corresponda.

ARTICULO 22. Corresponde a los integrantes del Consejo:

Asistir puntualmente a las Sesiones del Consejo, previa convocatoria que al efecto expida el Secretario
Técnico por acuerdo del Presidente;

Participar en las reuniones de trabajo que se integren para el desahogo de los asuntos competencia del
Consejo;

Informar al Consejo el resultado o estado de los asuntos que se le encomienden como integrante del
mismo;

Informar a la Dependencia o Asociacién que representen de los asuntos y acuerdos tomados en el
Consejo, v;

Las demas facultades y obligaciones que se establecen en el presente reglamento, y demas
disposiciones legales y administrativas aplicables.

CAPITULO V
DE LAS SESIONES DEL CONSEJO

ARTICULO 23. Para el desahogo de los asuntos de competencia del Consejo, éste se reunira en sesiones
ordinarias y extraordinarias.
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Las sesiones ordinarias se deberan llevar a cabo por lo menos una cada afio; las extraordinarias en cualquier
tiempo, previa convocatoria que se expida al respecto.

ARTICULO 24. Las convocatorias para el desarrollo de las Sesiones del Consejo, deberan sefialar por lo
menos:

l. Fecha y hora de celebracion;
1. Lugar; y,
lll.  Orden del dia de los asuntos a tratar.

Las convocatorias para Sesiones Ordinarias se entregaran cuando menos con siete dias habiles de anticipacién
a su celebracion. Las convocatorias a las sesiones extraordinarias se haran con por lo menos 72 horas de
anticipacion.

ARTICULO 25. Las Sesiones del Consejo se seguiran de conformidad al orden del dia sefialado en la
convocatoria respectiva.

ARTICULO 26. En caso de que alguno de los Consejeros no asista a alguna de las sesiones, el Presidente
notificara al Titular de la dependencia de que se trate y solicitara se nombre nuevo representante. Tratandose
de representantes no gubernamentales, se notificara al Consejero su remocioén y se nombrara uno nuevo.

CAPITULO VI
DEL PROGRAMA

ARTICULO 27. El Programa es el documento elaborado por el Instituto con base en las propuestas emitidas por
el Consejo; mismo que integra los proyectos y actividades que deberan ser ejecutados en el periodo de un afio,
encaminados a prevenir conductas de riesgo.

ARTICULO 28. Son objetivos del Programa:

l. Impulsar la participacion ciudadana en la formaciéon de habitos y estilos de vida saludables, en la
prevencion de conductas de riesgo y en general en todas las acciones conducentes a la solucion de la
problematica del Municipio en materia de Conductas de Riesgo;

1. Determinar las lineas y estrategias para la investigacion y diagnéstico de la problematica de conductas
de riesgo en el Municipio;

1. Promover y aplicar las acciones del Gobierno Municipal encaminadas a la prevenciéon de conductas de
riesgo

V. Apoyar las acciones de los sectores publico, social y privado en la prevencion de conductas de riesgo,
e,

V. Impulsar la participacion social, interinstitucional y de organizaciones no gubernamentales en los
diferentes programas y acciones.

ARTICULO 29. Se entenderan como conductas de riesgo, de manera enunciativa mas no limitativa, las
siguientes:

l. Consumo temprano de sustancias psicoactivas;
1. Pandillerismo;
11 Actividad sexual temprana,;
IV.  Acoso escolar (entre pares);
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V. Estado animico depresivo;

VI.  Alta o baja autoestima;

VII.  Autoconcepto (habitos alimenticios, entre otros);

VIII. Participacion en conductas antisociales (desde infracciones hasta delitos); e,
IX. Idealizacion de patrones de riesgo.

ARTICULO 30. El Instituto presentara para su aprobacién al H. Ayuntamiento, a través de la Secretaria de
Desarrollo Social, el proyecto del Programa Municipal para la Prevencion de Conductas de Riesgo, dentro de
los primeros treinta dias habiles de cada afo.

ARTICULO 31. El Instituto presentara al Ayuntamiento un informe anual sobre los resultados del Programa.
TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periodico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO. El presente Reglamento, entrara en vigor el dia siguiente al de su ultima publicacion en los medios
de difusion precisados en el transitorio anterior.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notificar el presente Acuerdo a la Secretaria Particular
del Presidente Municipal, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, a la Secretaria de Desarrollo Social, a
la Secretaria de Administracion y a la Auditoria Municipal de Fiscalizacion.

CUARTO. El presente Reglamento abroga el Reglamento de la Coordinacion General Contra las Adicciones del
Municipio de Querétaro, publicado en la Gaceta Municipal, nUmero 37, de fecha 15 de febrero de 2011.

QUINTO. Se instruye al Titular de la Secretaria de Administracion, a efecto de que registre dentro de la
estructura de la Administracion Publica Municipal, al Instituto Municipal para la Prevencion de Conductas de
Riesgo del Municipio de Querétaro como un 6rgano desconcentrado de la Secretaria de Desarrollo Social y al
Consejo para Prevenir Conductas de Riesgo como Organo Consultivo del Instituto.

SEXTO. Los recursos humanos, materiales y presupuestales con los que actualmente cuenta la Coordinacién
General Contra las Adicciones seran transferidos al Instituto para Prevenir Conductas de Riesgo, por lo que la
creacion del mismo no implica creacion de nuevas plazas, incrementos salariales o modificaciones
presupuestales.

SEPTIMO. El Consejo para Prevenir Conductas de Riesgo debera instalarse dentro de los siguientes treinta
dias hébiles, contados a partir de que entre en vigor el presente Reglamento.

OCTAVO. Se instruye al Director del Instituto para que a través del Secretario de Desarrollo Social, a fin de que
en un plazo de treinta dias habiles, contados a partir de que entre en vigor el presente reglamento, remita a la
Secretaria del Ayuntamiento el Programa para la Prevencion de Conductas de Riesgo, para su analisis y en su
caso aprobacion por parte del Honorable Ayuntamiento”.

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO Y MANDARA SE
IMPRIMA Y PUBLIQUE.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y para
su debida observancia, promulgo el presente Reglamento del Instituto para Prevenir Conductas de Riesgo del
Municipio de Querétaro, en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, a los diez dias del mes de
diciembre de dos mil catorce.

LIC. ROBERTO LOYOLA VERA
PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO

Rubrica

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

ROBERTO LOYOLA VERA, Presidente Municipal de Querétaro, en ejercicio de la facultad que me confiere
el articulo 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION
'Y 38 FRACCION | DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 DE LA LEY DE
LA ADMINISTRACION PUBLICA PARAESTATAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 FRACCION VII DEL
REGLAMENTO DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 13 DEL
REGLAMENTO PARA LA CREACION Y LA EXTINCION DE ENTIDADES PARAMUNICIPALES DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO; 14, 28, 32, 34 Y 54 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y;

CONSIDERANDO:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, los Municipios estan dotados de autonomia y patrimonio propio y los Ayuntamientos se encuentran
facultados para aprobar bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas
de caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.

Facultad que se encuentra establecida en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro.

El Articulo 54 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro sefiala que corresponde a dicho Organo
Colegiado la creacioén, aprobacion, reforma, derogacion o abrogacion de los reglamentos municipales.

De acuerdo con el Decreto por el que se crea el Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de Querétaro
expedido por la Quincuagésima Tercera Legislatura en fecha 29 de Agosto de 2002, asi como la modificacién al
mismo de fecha 28 de mayo de 2004; el objeto de dicho organismo es desarrollar la planeacién del territorio del
Municipio de Querétaro, tomando en consideracién los factores econdmicos, ambientales y sociales;
proponiendo para ello, planes y programas cuya finalidad sea crear un entorno adecuado para el desarrollo
armoénico de sus habitantes, asegurando politicas publicas de planificacién a largo plazo con una vision
conurbada y regional.

Asi tenemos que el organismo publico descentralizado de la administracién publica municipal de Querétaro
denominado Instituto Municipal de Planeacion, conocido por sus siglas como IMPLAN, tiene como finalidad
instrumentar acciones de interés publico y apoyo técnico al Ayuntamiento y a la Administracion Publica
Municipal, en ejercicio de sus atribuciones en materia de desarrollo urbano; realizando estudios e investigacion
de los fenémenos fisicos, sociales y econémicos del municipio, asi como politicas en materia de desarrollo
urbano mediante la elaboracién de programas respecto de infraestructura urbana, movilidad, equipamiento y
servicios publicos, para organizar la zonificaciéon urbana, la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
la proteccion del ambiente de los centros de poblacion y proponer criterios de planeacién en materia de
desarrollo urbano, imagen urbana, reglamentacién, gestion y conservacion de patrimonio histérico, coadyuvante
en la elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo y en las tareas de evaluacién de las politicas publicas del
Municipio en materia de planeacién.

Considerando que el concepto integral de planeacion atiende a la previsién y la ejecucion de acciones que
fomenten el desarrollo socioeconémico y urbano armoénico del Municipio de Querétaro, con base en la
regulacion de la vida politica, econdémica, ambiental, social e institucional del municipio, incluida la colaboracion
y coordinacion con iniciativas de la sociedad civil.

La finalidad y objetivo de la planeaciéon y de los programas de desarrollo es generar calidad de vida a la
poblacién, estableciendo directrices, definiendo estrategias y seleccionando alternativas, tomando en
consideracion recursos reales y potenciales.
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Reconociendo que la sociedad y sus integrantes en lo individual, son sujetos centrales del proceso de
desarrollo y que toda politica en dicha materia debe considerar al ser humano como participante y beneficiario
principal dentro de la misma, y que de conformidad con el derecho internacional son titulares del derecho
humano a un nivel de vida adecuado para si y para su familia, asi como a una mejora de las condiciones de
existencia; los Gobiernos tienen la obligacion de adoptar las medidas apropiadas para asegurar la efectividad
de dicho derecho.

Entre los derechos de tercera generacion, identificados también como Derechos de los pueblos, se encuentran:
el derecho a la paz, a la autodeterminacion, a la independencia econdmica y politica, a la identidad nacional y
cultural, a la coexistencia pacifica, al entendimiento y confianza, la cooperacién internacional y regional, la
justicia internacional, el uso de los avances de las ciencias y la tecnologia, la solucidon de los problemas
alimenticios, demograficos, educativos y ecoldgicos, el medio ambiente, el patrimonio comun de la humanidad y
el desarrollo que permita una vida digna.

La Declaracion sobre el Derecho al Desarrollo emanado de la Asamblea General de Naciones Unidas del 1986,
afirma: “El derecho al desarrollo es un derecho inalienable en virtud del cual todo ser humano y todos los
pueblos estan facultados para participar en un desarrollo econémico, social, politico, cultural, en el que puedan
realizarse plenamente todos los derechos vy libertades fundamentales a contribuir a ese desarrollo y a disfrutar
de él.” Atribuyendo igual importancia al derecho a disfrutar del patrimonio cultural, protegerlo y preservarlo para
que las nuevas generaciones tengan garantizado ese mismo derecho.

Aspectos todos considerados dentro del Plan Municipal de Desarrollo 2012-2015, documento que contempla los
elementos rectores de la planeacién municipal, dentro de sus ejes 2 y 5 denominados “Desarrollo Sustentable”,
el cual sefala los elementos para un desarrollo de largo plazo, con orden, y “Buen Gobierno” basado en la
responsabilidad de gobernar con eficiencia para dar los mejores servicios a la sociedad.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 13 del Reglamento para la Creacion y la Extincion de Entidades
Paramunicipales del Municipio de Querétaro, es requisito para la creacion de las entidades paramunicipales que
éstas cuenten con un 6rgano de vigilancia, por lo que en la presente Iniciativa se incluye la participacion de la
Auditoria Municipal de Fiscalizacion como érgano de vigilancia, a fin de garantizar la eficiencia en la gestion y
transparencia en la aplicacion de los recursos publicos.

La iniciativa que se presenta faculta al Consejo Deliberativo para aprobar la estructura organica que resulte
apropiada para el cumplimiento de las funciones y objetivos del Instituto, con base en el presupuesto que le
haya sido autorizado por el Ayuntamiento. Se suprimen entonces las Coordinaciones de Planeacién para la
Zona de Monumentos Histéricos y la de Planeacién Metropolitana, a fin de que el Instituto cuente con
flexibilidad para la contratacion de especialistas, ya sean personas fisicas o morales, instituciones educativas,
colegios de profesionistas y peritos en las distintas materias que inciden en los procesos de planeacion del
Municipio.

La intencidén del nuevo Reglamento no es recurrir a un acto autoritario de eliminacion de una estructura, sino de
dar un paso definitivo a la actualizacién y regularizacién de la propia estructura interna del Instituto para que
funcione de manera adecuada, con estricto apego a los lineamientos que le son propios al Municipio de
Querétaro en materia de organizacion y que le permita contar con los manuales internos de operacion que a la
fecha no se han podido concretar debido a la irregular estructura operativa del Instituto.

Aunado a lo anterior, cabe resaltar que el Reglamento Interior del Instituto Municipal de Planeacion del
Municipio de Querétaro, publicado en la Gaceta Municipal en el mes de noviembre del 2002 no considera en
ninguno de sus apartados la creacién de una estructura, mas sin embargo, como antecedente citamos en la
fraccion VIl del articulo 10 de dicho ordenamiento ya contemplaba como una atribucion del Consejo
Deliberativo, érgano de Gobierno del Instituto, la de crear las unidades administrativas que requiera para el
correcto funcionamiento del Instituto.

De igual forma, el primer Reglamento Interior, en su momento uno de los mas avanzados y por ende, ejemplo
ante el resto de los municipios del Pais, consideraba también como una atribucién del Consejo Deliberativo el
nombramiento del Director General y la aprobacién de la convocatoria publica para la selecciéon de ciudadanos
que formarian parte del Consejo Deliberativo, atribuciones irremediablemente perdidas mediante las
modificaciones hechas al Reglamento del Instituto de fecha 01 de julio de 2005, las cuales no fueron
consultadas al seno del propio Consejo.
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Las modificaciones propuestas no tienen como finalidad debilitar la estructura interna del Instituto, sino de
fortalecerla por los medios juridicos que se encuentran dentro de las atribuciones de su naturaleza juridica, las
cuales se tomaron de diversos criterios de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, los que sefalan que la
administracion publica se organiza de dos formas: la centralizada y la descentralizada.

La administracion publica centralizada se presenta como una estructura de 6rganos en niveles diversos,
dependientes unos de otros en una relacién de jerarquia presidida por un jefe maximo, en el nivel municipal
encarnado en el Presidente Municipal. La administracion publica de los organismos descentralizados, se
encuentran desvinculados en diverso grado de la administraciéon central, a los que se encomienda el
desempefio de algunas tareas administrativas por motivos de servicio, colaboracién o por region. En este orden
de ideas, los organismos descentralizados no forman parte de la administracién centralizada, en tanto que son
componentes de la administracién publica, cuyo objeto general es auxiliarlo en el ejercicio de sus atribuciones y
para el despacho de asuntos del orden administrativo, pero que tienen objetos especificos diversos, siendo que
por tal motivo los organismos descentralizados ubicados fuera de la administracion publica centralizada, son
entidades creadas por ley o decreto, con personalidad juridica y patrimonio propios y que para el cabal
cumplimiento de su objeto y de los objetivos y metas sefialados en sus programas, gozan de autonomia de
gestion, ademas cuentan con una administracién a cargo de un érgano de gobierno, el cual debe expedir el
estatuto organico, y de un director general quien tiene la representacién legal del organismo, siendo asi que,
como entidad con personalidad juridica propia, es diversa a la del Presidente, que si bien tiene a su cargo el
desarrollo de la funciéon administrativa los organismos descentralizados no estan subordinados al Presidente
pues éste ejerce solo un control de manera mediata e indirecta.

De lo anterior se desprende que el 6rgano de gobierno del Instituto debe contar con atribuciones para auto
determinar sus estructuras internas, siempre en apego al presupuesto que para tales efectos le sea otorgado
por el propio Ayuntamiento.

Con base en lo que establece el Reglamento para la Creacién y la Extinciéon de Entidades Paramunicipales del
Municipio de Querétaro y demas disposiciones aplicables a los organismos descentralizados, asi como el
articulo 14 fraccién VIl del Reglamento del Instituto Municipal del Planeacion del Municipio de Querétaro, el
Consejo Deliberativo del Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de Querétaro, en Sesion de fecha 5 de
noviembre de 2014, aprobd el Proyecto de Reglamento de dicho Instituto y mediante oficio IMP/453/2014
suscrito por el Dr. Enrique Rabell Garcia, Director General del Instituto Municipal de Planeacién de fecha 7 de
noviembre de 2014 presentd la iniciativa que nos ocupa.

Conforme a lo ordenado por el Articulo 20 fraccidon XV del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
el presente asunto se radico en la Direccion de Asuntos Legislativos de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el
numero de expediente SAY/DAL/31/2014.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 38 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, en relacién con los preceptos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
mediante oficio SAY/8447/2014, presentado en fecha 7 de Noviembre del afio 2014, la titular de la Secretaria
del Ayuntamiento, presento el asunto de mérito a la Comision de Gobernacién, para su analisis y discusion.

Por lo expuesto, por unanimidad de votos de los integrantes presentes en la Sesiéon Ordinaria de Cabildo
celebrada el nueve de diciembre de dos mil catorce, el Honorable Ayuntamiento de Querétaro aprobd el
siguiente:

REGLAMENTO DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. El presente Reglamento tiene por objeto regular la integracién, atribuciones, facultades y
funcionamiento del Instituto Municipal de Planeacion del Municipio de Querétaro.
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ARTICULO 2. Para los efectos de este Reglamento se entendera por:

V.
V.

VI
VII.
VIII.

Ayuntamiento: El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro;

Consejo Deliberativo: El Consejo Deliberativo del Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de
Querétaro;

Dependencias: Las Direcciones y unidades administrativas de la Administracion Publica Centralizada
del Municipio;

Director: El Director General del Instituto;

Entidades Paramunicipales: Los Organismos Publicos Descentralizados, Empresas de Participacion
Municipal; Fideicomisos Publicos Municipales y organismos asimilados del Municipio.

Municipio: El Municipio de Querétaro;

Instituto: El Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de Querétaro;

Zona de Monumentos Histéricos: Area de la Ciudad de Santiago de Querétaro declarada como tal
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de marzo de 1981.

ARTICULO 3. Le corresponde la aplicacion del presente Reglamento a:

I
II.
II.
V.
V.

El Ayuntamiento;

El Instituto;

El Consejo Deliberativo del Instituto;

El Presidente del Consejo Deliberativo del Instituto; y
El Director General del Instituto.

ARTICULO 4. Corresponde al Ayuntamiento:

Designar al Director General del Instituto a propuesta del Presidente del Consejo Deliberativo;
Elegir a los Consejeros Ciudadanos integrantes del Consejo Deliberativo del Instituto; y
Asignar el presupuesto anual del Instituto.

CAPITULO I
DEL INSTITUTO

ARTICULO 5. El Instituto tiene por objeto:

Desarrollar la planeacion integral sustentable del Municipio, incorporando la participaciéon social en sus
planes, programas y proyectos;

Desarrollar politicas publicas en materia de planeacion integral con vision metropolitana y de largo
plazo, y;

Elaborar los planes, programas y demas instrumentos de planeacion, asi como los proyectos de
investigacion y sistemas de informacién que den sustento a los mismos, en materia de desarrollo
urbano y del Centro Histérico y su Zona de Monumentos Histéricos.

ARTICULO 6. El patrimonio del Instituto se integra por:

Los bienes muebles e inmuebles que por cualquier concepto le sean asignados;

La asignaciéon presupuestal que le especifique anualmente el Ayuntamiento, el cual debera ser
suficiente para el cumplimiento de sus objetivos y atendiendo al programa de operacion anual y de
desarrollo del Instituto;

Las aportaciones, donaciones, legados y demas liberalidades que reciba de personas publicas y
privadas;

Los subsidios y aportaciones que le asignen los gobiernos federal, estatal o municipal o de cualquier
otro organismo que dependa de ellos;
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V.

VL.

Los recursos propios provenientes de la prestacion de servicios técnicos, de asesoria o de cualquier
naturaleza que sean o inherentes al mismo, y;

Los rendimientos, recuperaciones, bienes, derechos o ingresos que le generen inversiones y
operaciones por cualquier titulo o concepto legal.

Los ingresos del Instituto derivados de cualquier fuente, se destinaran exclusivamente al funcionamiento del
Instituto.

ARTICULO 7. Corresponde al Instituto:

V.
V.

VI

VII.

VIII.

XL

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XV

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

Elaborar los planes y programas de planeacion;

Evaluar y actualizar los planes y programas de planeacion con vision integral sustentable y con caracter
metropolitano;

Realizar estudios, ensayos e investigacién de los fendmenos fisicos, sociales, econémicos y urbanos
del municipio; recopilar, procesar, analizar, evaluar y resguardar la informacién correspondiente;
Generar estudios y proyectos de apoyo a los programas municipales;

Difundir informacion, estudios, planes, proyectos, ensayos, servicios y demas productos derivados de
su actividad, que sean de interés general y susceptibles de ser publicados;

Presentar al Ayuntamiento a través del Director General, informe trimestral del desempefio de sus
funciones;

Recibir propuestas de los diferentes sectores; asi como de los habitantes del municipio, relativas al
cumplimiento de los objetivos del Instituto;

Celebrar a través del Director convenios en el ambito de su competencia para el cumplimiento de sus
objetivos;

Coordinar e Instrumentar procedimientos de consulta a las dependencias y entidades paramunicipales,
asi como a las personas fisicas o morales de los diferentes sectores;

Asociarse con los Institutos o dependencias encargadas de la planeacién de otros municipios,
incluyendo la facultad de generar estudios, planes o programas metropolitanos o en conjunto;

Proponer al Ayuntamiento y dependencias del Municipio las politicas y medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas, destinos de
tierras, aguas, bosques y utilizacion del suelo, a efecto de proyectar la ejecucion de obras publicas y de
planear y regular la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, conforme a
la Ley General de Asentamientos Humanos;

Elaborar programas y planes para el desarrollo de la zona rural del Municipio y de aquellos lugares que
cuenten con viabilidad de acuerdo a la planeacién municipal;

Elaborar planes, programas, proyectos, estudios, expedientes técnicos, metodologias y todos aquellos
instrumentos necesarios para la conservacion y desarrollo de la Zona de Monumentos Historicos;
Colaborar para la asociacion, coordinaciéon y concertacion entre las autoridades, dependencias y
entidades publicas y privadas de todos los niveles, tendientes a la conservacion y desarrollo de la Zona
de Monumentos Historicos;

Fungir como un espacio incluyente que favorezca la participacion de todos los sectores, manteniendo
comunicacidon permanente con los principales actores urbanos, tanto publicos como privados y de la
sociedad civil;

Integrar y administrar un sistema de informaciéon y documentaciéon para la planeacién que permita
generar los insumos y productos requeridos durante el proceso de planeacién estratégica;

Formular, promover y convenir programas de estudios para la formacioén y capacitacion del personal del
Instituto Municipal de Planeacién, en disciplinas afines a la administracién publica y a la planeacién, en
coordinacién con instituciones educativas, e impartir y recibir cursos en dichas materias;

Promover la cultura y el fortalecimiento de la planeacién institucionalizada;

Elaborar estudios de ordenamiento territorial y proponer al Ayuntamiento la adquisicion de reservas
territoriales; y

Las demas que determine el Ayuntamiento y disposiciones legales aplicables.

_ CAPIiTULO NI
DE LOS ORGANOS DEL INSTITUTO

ARTICULO 8. Para el estudio y despacho de los asuntos de su competencia, el Instituto contara con los
siguientes 6rganos y unidades administrativas:
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I.  Consejo Deliberativo;
Il.  Direccion General;
.  Organo de Vigilancia; y
V. Los demas que apruebe el Consejo Deliberativo de acuerdo a los programas del Instituto.

CAPITULO IV
DEL CONSEJO DELIBERATIVO

ARTICULO 9. EI 6rgano de gobierno del Instituto sera el Consejo Deliberativo, integrado de la siguiente
manera:

l. Un Presidente, que seré el Presidente Municipal de Querétaro, con derecho a voz y voto;

1. Un Director General, quien ostentara la representacion juridica del Instituto, tendra derecho a voz y voto
y sera designado por el Ayuntamiento a propuesta del Presidente Municipal;

1. Cinco Consejeros Ciudadanos, quienes seran electos por el Ayuntamiento a propuesta del Presidente
Municipal; los cuales deberan pertenecer a alguna de las organizaciones sociales representativas del
Municipio, afines al objetivo del Instituto y tendran derecho a voz y voto;

V. El Coordinador del Consejo Tematico de Urbanismo del Sistema de los Consejos Municipales de
Participacion Social, quien tendra derecho a voz y voto, v;

V. Los regidores integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, quienes tendran unicamente
derecho a voz.

Los cargos de los integrantes del Consejo Deliberativo seran de caracter honorifico, salvo el del Director
General.

ARTICULO 10. Corresponde al Consejo Deliberativo:

I.  Atender el cumplimiento de los objetivos del Instituto y procurar el correcto funcionamiento del mismo;
1. Revisar los estados financieros, el inventario de bienes patrimonio del Instituto y vigilar la correcta
aplicacién de los fondos y el patrimonio de éste;
1. Revisar y aprobar la propuesta de presupuesto anual de egresos del Instituto de acuerdo a programas,
proyectos de trabajo, planes y objetivos, para presentarlo al Ayuntamiento para su autorizacion;
V. Ordenar la gestidon de recursos financieros con la intencién de cumplir con el objeto del Instituto;
V. Aprobar el programa de operacion anual y de desarrollo del Instituto;

VI. Proponer al Ayuntamiento para su aprobacion, el Reglamento del Instituto, asi como sus reformas;
VII. Proponer al Ayuntamiento las reformas a la reglamentacién en materia de desarrollo urbano municipal,
asi como los proyectos de iniciativa de ley en esa materia;
VIII. Autorizar la estructura organica del Instituto conforme al presupuesto anual autorizado;

IX.  Aprobar, la celebracion de contratos que tengan por objeto la enajenacion de bienes muebles e
inmuebles que formen parte del patrimonio del Instituto; la enajenacién de bienes inmuebles requerira
ser aprobada por mayoria calificada;

X. Evaluar y aprobar los proyectos elaborados por el Instituto;

XI. Celebrar las sesiones ordinarias o extraordinarias que se requieran para el cumplimiento de sus
funciones, y;
XIl. Las demas que le encomiende el Ayuntamiento o se deriven del presente Reglamento.
CAPITULO V

DE LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO DELIBERATIVO
ARTICULO 11. Corresponde al Presidente del Consejo Deliberativo del Instituto:

l. Presidir las sesiones del Instituto;
1. Convocar a sesiones ordinarias o extraordinarias, por conducto del Director;
Il. Proponer al Ayuntamiento al Director General y a los Consejeros Ciudadanos que formen parte del
Consejo Deliberativo, asi como expedir los nombramientos de los integrantes de dicho Consejo;
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IV.  Tomar protesta a los integrantes del Consejo Deliberativo;
V.  Atender el cumplimiento de los acuerdos del Instituto; y
VI. Las demas que le otorguen el Ayuntamiento y el Consejo Deliberativo.

ARTICULO 12. Corresponde al Director del Instituto como integrante del Consejo Deliberativo:

l. Estar presente en las sesiones del Consejo Deliberativo del Instituto;
1. Pasar lista de asistencia y comprobar que exista el quérum requerido;
M. Dirigir las sesiones del Consejo Deliberativo del Instituto y otorgar el uso de la voz a quien tenga
derecho;
V. Presidir las sesiones que celebre el Consejo Deliberativo del Instituto en ausencia de su Presidente;
V. Levantar las Actas de las sesiones del Consejo Deliberativo del Instituto;

ARTICULO 13. Corresponde a los Integrantes del Consejo Deliberativo del Instituto:

I.  Asistir puntualmente a las sesiones que celebre el Instituto;
1. Participar activamente en las comisiones de trabajo que acuerde el Instituto;
II. Excusarse por escrito ante el Consejo Deliberativo para dejar de conocer de los asuntos en que tengan
interés personal y directo; y
V. Las demés que determinen el Ayuntamiento y el Consejo Deliberativo.

ARTICULO 14. Los requisitos para ser Consejero Ciudadano integrante del Consejo Deliberativo del Instituto,
son los siguientes:

. Tener solvencia moral;
1. Contar por lo menos con tres afios de residencia en el Municipio, anteriores al dia de la eleccion; y
1. No desempenfiar cargo publico o por honorarios en la Federacién, Estados o Municipios.

ARTICULO 15. En ninguin caso podran ser integrantes del Consejo Deliberativo del Instituto:

l. Los cényuges y las personas que tengan parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto
grado o civil con cualquiera de los integrantes del Consejo Deliberativo o del Director;
1. Las personas que tengan litigios vigentes en contra del Municipio o del propio Instituto;
1. Las personas sentenciadas por delitos patrimoniales, las inhabilitadas para ejercer el comercio o para
desempefiar un empleo, cargo o comision en el servicio publico; y
V. Las demas personas que por disposicion de ley estén impedidas.

ARTICULO 16. Son causas de remocion en el cargo de los integrantes del Consejo Deliberativo del Instituto:

l. Para los servidores publicos, cualquiera de las que establece la Ley de Responsabilidad de los
Servidores Publicos del Estado de Querétaro; y

1. Para los demas integrantes, la comisién de actos que generen violaciones graves o interfieran con el
cumplimiento de los objetivos del Instituto, determinadas por el propio Consejo Deliberativo.

ARTICULO 17. El Presidente y los Regidores permaneceran en su cargo dentro del Consejo Deliberativo por el
término constitucional de la gestién municipal de que se trate.

Los ciudadanos integrantes del Consejo Deliberativo permaneceran en su cargo tres afos, iniciando en el mes
de julio del segundo afo de la administracién, pudiéndose reelegir a dos de ellos por un segundo periodo.

Sin perjuicio de lo anterior, los ciudadanos que integren el Consejo Deliberativo continuaran con sus actividades
encomendadas, hasta en tanto tomen la protesta correspondiente los nuevos integrantes, siempre y cuando
aquellos no hubieren sido removidos.

CAPIiTULO VI
DE LAS SESIONES

ARTICULO 18. Las sesiones del Consejo Deliberativo podran tener el caracter de ordinarias o extraordinarias.
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El quérum para la validez de los trabajos realizados por el Consejo Deliberativo, requiere de la asistencia de
mas de la mitad de sus integrantes.

ARTICULO 19. Las sesiones ordinarias se realizaran por lo menos cada tres meses.

Las sesiones extraordinarias se podran celebrar cuantas veces se considere necesario y deberan ser
convocadas por el Presidente del Consejo Deliberativo o bien por escrito en el que conste la mayoria de sus
integrantes.

ARTICULO 20. Iniciada la sesién sélo podra ser suspendida por las siguientes causas:

l. Por desintegracién del quérum;
1. Por acuerdo de las dos terceras partes de los integrantes del Consejo Deliberativo del Instituto
presentes en la sesioén, en cuyo caso quien preside la sesion debera fijar el dia y la hora en que ésta
deba continuar; y
II. Cuando se vea afectado el orden y seguridad del recinto o integridad de los integrantes presentes.

ARTICULO 21. Las Actas de las sesiones del Consejo Deliberativo contendran por lo menos:

l. Nombres y cargos de quienes participen;
1. Lugar, dia y hora de apertura y clausura;
1. Observaciones, correcciones y aprobacion del Acta anterior;
V. Relacién nominal de los integrantes presentes y de los ausentes; y
V. Relacién sucinta, ordenada y clara de los asuntos que se traten, asi como los acuerden que se tomen.

ARTICULO 22. EI Director podra invitar a las sesiones a servidores publicos de los diferentes 6rdenes de
gobierno, asi como a personas versadas en los temas incluidos en el Orden del Dia, quienes tendran voz pero
sin voto.

ARTICULO 23. Las convocatorias para asistir a las sesiones del Consejo Deliberativo deberan ser por escrito,
debiendo indicar la fecha, hora, lugar y orden del dia y ser enviadas por el Director, en un plazo no menor de
dos dias naturales previos a la celebracion de la sesion.

CAPITULO VI
DE LAS VOTACIONES

ARTICULO 24. Para los efectos del presente Reglamento las votaciones se entenderan de la siguiente manera:

l. Unanimidad, cuando el voto del total de los integrantes asistentes sea en un mismo sentido;
1. Mayoria absoluta, aquella que implique mas de la mitad de los votos de integrantes;
1. Mayoria calificada, requiere el voto de mas de las dos terceras partes de los integrantes en un mismo
sentido; y
V. Mayoria simple, la que alcance el mayor numero de votos, pero no los suficientes para llegar a la
mayoria absoluta.

ARTICULO 25. Para la revocacion de cualquier acuerdo del Consejo Deliberativo, se requerira del mismo tipo
de votacion que para su aprobacion.

ARTICULO 26. Los integrantes del Consejo Deliberativo podran ejercer el voto de las formas siguientes:
. Votacién nominal;

Il.  Votacion econdmica; y
M. Por cédula.
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ARTICULO 27. Se haran votaciones nominales en todos aquellos casos en que a solicitud de por lo menos dos
terceras partes de los integrantes del Consejo Deliberativo asi lo acuerden.

ARTICULO 28. La votacién nominal se efectuara de la siguiente forma:

l. El Director, mencionara en voz alta el nombre y apellidos de cada miembro del Consejo Deliberativo,
iniciando siempre con el Presidente, y anotando el sentido de su voto, o bien su abstencion;
1. Después de escuchar el sentido de la votacion, el Director anotara los que voten en forma afirmativa,
negativa y las abstenciones; y
M. Concluida la votacién, el Director procedera a efectuar el computo y dira el nimero total de cada lista.

ARTICULO 29. Las votaciones que se efectten para elegir o destituir personas se haran por cédula, las cuales
deberan depositarse en una urna para asegurar el secreto del voto. El Director procedera al recuento de la
votacion, manifestando en voz alta el sentido de cada voto.

ARTICULO 30. Las demas votaciones sobre resoluciones o acuerdos del Consejo Deliberativo seran de forma
econdmica, consistiendo Unicamente en levantar la mano quienes estén a favor.

ARTICULO 31. Cuando exista empate en la votacion, el Presidente del Consejo Deliberativo, tendra la facultad
de ejercer voto de calidad para definir el resultado.

ARTICULO 32. Las resoluciones o acuerdos del Consejo Deliberativo, se tomaran por mayoria de votos de los
integrantes presentes, a excepcion de aquellos casos en los que se requiera otro tipo de votacion.

Si finaliza la exposicion de un asunto y nadie solicita el uso de la palabra o se hubiere agotado el niumero de
oradores, o bien, cuando se considere suficientemente discutido el asunto a juicio de quien presida la sesion,
éste sera sometido a votacion.

CAPITULO Vil
DE LA DIRECCION GENERAL

ARTICULO 33. Para la administracién del Instituto se contara con una Direccién General, representada por un
Director; la cual estara apoyada por los 6rganos y unidades administrativas aprobadas por el Consejo
Deliberativo.

ARTICULO 34. Corresponde al Director:

l. Velar por el correcto funcionamiento del Instituto;

1. Representar legalmente al Instituto con poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion
y de dominio, y demas facultades en los términos de la Legislacién Civil vigente para el Estado de
Querétaro, para ejercer actos de dominio requerira la autorizacion expresa del Consejo Deliberativo y
demas autorizaciones que establezca la ley;

M. Elaborar, actualizar y someter para su aprobacion al Consejo Deliberativo el Programa de Operacion
Anual y Desarrollo del Instituto; asi como su Presupuesto anual de Egresos;

V. Asegurar que los planes y proyectos elaborados sean congruentes con los Planes Nacionales, Estatales
y Municipales de Desarrollo Urbano, con la debida coordinacién y concurrencia con las instancias
estatales y federales en esta materia, en los ambitos de su competencia;

V. Coordinar la generacién de estudios y proyectos de apoyo a los Programas Municipales;

VI. Celebrar los convenios y contratos que resulten necesarios para la consecucion de los objetivos del
Instituto y estén considerados dentro del presupuesto autorizado;

VII. Ejecutar los acuerdos del Consejo Deliberativo;

VIII. Coordinar la generacion de estudios de ordenamiento territorial;
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XL

XIl.

X1,

XIV.

Dar a conocer y permitir el acceso a la informacion documental que genere el Instituto, de conformidad
con las disposiciones;

Proporcionar elementos documentales, técnicos, operativos y de juicio necesarios para la toma de
decisiones y acciones del Ayuntamiento y demas autoridades competentes en los rubros y postulados a
que se refiere este documento;

Coordinarse, con las Dependencias Municipales, Entidades Paramunicipales y Consejos de la
Administraciéon Municipal, para el seguimiento de los planes, programas y proyectos que se desarrollen;

Coordinar con las Dependencias o Entidades Paramunicipales y Consejos del Municipio, la integracion
de los sistemas de informacién geogréfica y base de datos del Municipio;

Concurrir en coordinacion con otras autoridades en materia de planeacién integral y metropolitana para
la obtencién de sus objetivos; vy,

Las demas atribuciones que se deriven de otros ordenamientos legales aplicables.

ARTICULO 35. Las ausencias temporales o definitivas del Director del Instituto, seran suplidas por un servidor
publico adscrito al Instituto, designado por el Consejo Deliberativo; que fungira como encargado del despacho
por el tiempo que dure la ausencia o hasta en tanto se nombre un nuevo Director y tendra todas las facultades
inherentes a este cargo.

ARTICULO 36. El Director, en ejercicio de las facultades de representacion legal que el presente Reglamento le
confiere, podra:

VII.

VIII.

Celebrar y otorgar toda clase de actos y documentos inherentes al objeto del Instituto;

Ejercer las mas amplias facultades de dominio, administracion, pleitos y cobranzas, aun de aquellas que
requieran de autorizacién especial y exclusivamente para el cumplimiento de los objetivos del Instituto,
en los términos previstos en este ordenamiento;

Emitir y negociar titulos de crédito;

Formular querellas y otorgar perdén;

Ejercitar y desistirse de acciones judiciales inclusive del juicio de amparo;
Comprometer asuntos en arbitraje y celebrar transacciones;

Otorgar poderes generales y especiales con las facultades que les competan, entre ellas las que
requieran autorizacion o clausula especial. Para el otorgamiento y validez de estos poderes, bastara la
comunicacioén oficial que se expida al mandatario por el Director. Los poderes generales para surtir
efectos frente a terceros deberan inscribirse en el Registro Publico de Entidades Paraestatales del
Estado Querétaro; y

Sustituir y revocar poderes generales o especiales.

El Director ejercera las facultades a que se refiere el presente articulo bajo su mas estricta responsabilidad y
con las limitaciones sefialadas en el Decreto de creacion del Instituto y el presente Reglamento.

ARTICULO 37. Los requisitos para ser Director, son los siguientes:

V.
V.

Tener residencia minima de tres afos en el Municipio, previo al cargo;

Tener titulo profesional en carreras afines con la planeacién y sustentabilidad o en su defecto, contar
con experiencia suficiente a consideracion del Ayuntamiento en areas de la planeacion sustentable;
Tener una amplia experiencia y reconocida trayectoria profesional relacionada con el cargo a
desempefiar;

Tener solvencia moral, y;

Los demas que sefale los ordenamientos aplicables.
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~ CAPITULO IX
DEL ORGANO DE VIGILANCIA

ARTICULO 38. La Auditoria Municipal de Fiscalizacion del Municipio de Querétaro se constituye como el
Organo de Vigilancia de conformidad con la legislacién aplicable y podra participar en la sesiones del Consejo
Deliberativo con voz pero sin voto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

ARTICULO SEGUNDO. El presente Reglamento entrara en vigencia el dia siguiente al de la tltima fecha de las
dos publicaciones mencionadas.

ARTICULO TERCERO. Se abroga el Reglamento del Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de
Querétaro, publicado en la Gaceta Municipal el 17 de febrero de 2009 y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 27 de febrero de 2009.

ARTICULO CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo al Secretario
Particular del Presidente Municipal, al Secretario General de Gobierno Municipal, al Secretario de Finanzas y al
Director del Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de Querétaro.”

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO Y MANDARA SE
IMPRIMA'Y PUBLIQUE.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y para
su debida observancia, promulgo el presente Reglamento del Instituto Municipal de Planeacion del Municipio de
Querétaro, en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, a los diez dias del mes de diciembre de dos mil
catorce.

LIC. ROBERTO LOYOLA VERA
PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO

Rubrica

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO
DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO

Que en Sesiéon Ordinaria de Cabildo celebrada el 11 once de noviembre de 2014 dos mil catorce, el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en el punto 3.6.1. tres punto seis punto uno del orden del dia, aprobo
por unanimidad de votos, el Acuerdo por el que se autoriza la relotificacion del fraccionamiento de tipo
residencial denominado "Cumbres de Juriquilla", ubicado en la delegacién municipal de Santa Rosa Jauregui, el
que textualmente sefiala:

"CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A, D Y F DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISOD Y F
Y 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 149 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece el articulo 149 del Cdédigo Urbano el desarrollador podra solicitar a la
autoridad competente, la relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen la densidad
autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar.

3. Mediante escrito de fecha 22 de agosto de 2014, dirigido a la licenciada Harlette Rodriguez Menindez,
Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada "Inmobiliaria Gotola", Sociedad Anénima de Capital
Variable, a través de su representante legal, doctor Victor David Mena Aguilar, solicita la autorizacion para la
relotificacion del fraccionamiento Cumbres de Juriquilla; radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el
numero de expediente 43/DSRJ.

4. La persona moral denominada "Inmobiliaria Gotola", Sociedad Anénima de Capital Variable, acredita su legal
existencia, debida representacion y la propiedad a través de los instrumentos siguientes:

4.1. Escritura publica numero 26,064 de fecha 04 de junio de 1999, pasada ante la fe del licenciado Sergio
Zepeda Guerra, Titular de la Notaria Publica Numero 16, en la que se protocolizé la constitucidon de la sociedad
mercantil anénima de capital variable denominada "Inmobiliaria Gotola", inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio con folio mercantil nimero 6269/1 de fecha 14 de marzo de 2000.

4.2. Escritura publica numero 7,652 de fecha 11 de mayo de 2014, pasada ante la fe del licenciado Jesus Maria
Rodriguez Hernandez, Titular de la Notaria Publica Numero 34, en la que se hace constar el poder general para
pleitos y cobranzas, actos de administracion y riguroso dominio, a favor del doctor Victor David Mena Aguilar.,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con el folio mercantil 6269/1 de fecha 03 de mayo
de 2013.
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4.3. Mediante escritura publica numero 32,675 de fecha 28 de mayo de 2013, pasada ante la fe del licenciado
Rodrigo Diaz Castafares, Titular de la Notaria Publica NUmero 6 de esta Demarcacion Notarial, se hace constar
la fusion de las parcelas 318, fracciéon 3 de la parcela 319, 321, 322, fraccién 2 de la parcela 326, fraccion 1 de
la parcela 327 y fraccién 1 de la parcela 331, todas Z-6, P 1/1 del Ejido El Nabo del Municipio de Querétaro;
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con el folio real 464281/0001 de fecha 27 de junio
de 2013.

4.4. Se acredita la donacién de las areas destinadas para equipamiento urbano, areas verdes y vialidades del
fraccionamiento de tipo residencial "Cumbres de Juriquilla”, mediante la escritura publica nimero 27,894 de
fecha 13 de enero de 2014, pasada ante la fe del licenciado José Luis Mufoz Ortiz, Notario Adscrito a la
Notaria Publica Numero 32 de esta Demarcacion Notarial.

5. De la solicitud presentada por la persona moral denominada "Inmobiliaria Gotola", Sociedad Anénima de
Capital Variable, relativa a la solicitud de autorizacion para la relotificacion del fraccionamiento de tipo residencial
denominado "Cumbres de Juriquilla", ubicado en la delegacion municipal Santa Rosa Jauregui, la Secretaria del
Ayuntamiento, solicité mediante oficio SAY/7292/2014 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétaro, emitiera Opinidn Técnica, misma que fue remitida bajo el numero de Folio 196/14, desprendiéndose
de su contenido lo siguiente:

"ANTECEDENTES....

4. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, emiti6 mediante Licencia
de Fusion de Predios niumero FU3201300181 de fecha 09 de mayo de 2013 autorlzaC|on para fusmnar 7 lotes, con una
superficie de Ias fracciones de 38,726.67 m?, 69,677.82 m? 17,853.49 m? 6,549.92 m? 26,657.18 m% 17,102.12 m? y
17,098.911 m?, correspondiente a la parcela 318 fraccion 3 de las parcelas 319, 321, 322 fracciéon 2 de la parcela 326,
fraccion 1 de Ia parcela 327 y fraccion 1 de la parcela 331, todas Z-6 P 1/1 del Ejido el Nabo, del Municipio de Querétaro,
quedando una superficie total de 193,666.11 m”.

5. Mediante escritura publica nimero 32,675 de fecha 28 de mayo de 2013, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de Querétaro bajo folio inmobiliario nimero 00464281/0001 de fecha 27 de junio de 2013, se
protocoliza la Fusiéon de Predios nimero FUS201300181, de fecha 09 de mayo de 2013, emitida por la Direccién de
Desarrollo Urbano y referida en el punto anterior.

6. El Promotor presenta Plano del Deslinde Catastral DMC2013103, emitido el 26 de julio de 2013 por la Direccién Municipal
de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales, el cual ampara una superficie total de 193,729.356 mz, para el
predio ubicado en el Ejido EI Nabo, Delegacién Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con clave catastral 14 01
001 23 879 003, correspondiente al predio en que se desarrolla el fraccionamiento.

7. La Comision Federal de Electricidad emitio factibilidad de servicio de energia eléctrica con fecha 06 de junio de 2013, del
fraccionamiento de tipo residencial “Cumbres de Juriquilla” localizado en parcelas del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal
de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

8. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante dictamen de
uso de suelo numero DUS201307482, de fecha 13 de agosto de 2013, dictaminé factible la modificacién del dictamen de
uso de suelo numero DUS201305293 de fecha 08 de agosto de 2013, para ubicar 1 162 lotes habitacionales en un predio
identificado con clave catastral 14 01 001 23 879 003 con superficie de 193,729.35 m*, ubicado en el Ejido El Nabo.

9. Mediante Escritura Publica numero 26,605 de fecha 13 de agosto de 2013, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00464281/0003 el 3 de septiembre de 2013, se hace constar la protocolizacion del
deslinde catastral numero DMC2013103 de fecha 26 de julio de 2013, expedido por la Direccién Municipal de Catastro.

10. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, emitié6 mediante oficio
numero SEDESU/DGDUE/DDU/COU/FC/1313/2013, de fecha 21 de agosto de 2013, la autorizacion del proyecto de
lotificacion del fraccionamiento de tipo residencial, denominado “Cumbres de Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal
de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad con una superficie de 193,729.36 m2.
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11. El Promotor presenta factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado, emitida por Provincia Juriquilla con
numero ADMON [V/SCT-13/C-06 de fecha 03 de septiembre de 2013, del fraccionamiento de tipo residencial “Cumbres de
Juriquilla” ubicado en el Ejido EI Nabo, Delegacién Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, para un total de 1,162
unidades de vivienda.

12. El promotor presenta copia de planos del proyecto de agua potable y drenaje sanitario, autorizados el 20 de septiembre
de 2013 por Bienes Raices Juriquilla S.A. de C.V. quien funge como organismo operador de aguas.

13. Mediante oficio No. SSPM/1195/DGM/IV/2013 de fecha 12 de noviembre de 2013 emitido por la Secretaria de Seguridad
Publica Municipal, se remite el dictamen técnico de factibilidad vial, para el fraccionamiento.

14. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, de fecha 25 de noviembre de 2013,
con numero de expediente 11/13 relativo a la Autorizaciéon de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento de Tipo Residencial, denominado “Cumbres de Juriquilla”, ubicado en la parcela 318, fraccion 3 de la
parcela 319, 321, 322, fraccion 2 de la parcela 326, fraccion 1 de la parcela 327 y fracciéon 1 de la parcela 331, todas Z-6 P
1/1 del Ejido El Nabo en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

15. Mediante oficio SSPM/DAAP/2545/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013, la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales emite la Autorizacion del proyecto de alumbrado del fraccionamiento.

16. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3940/2013, de fecha 4 de diciembre de 2013, emite el avance de obras de urbanizacion del fraccionamiento
de tipo residencial denominado “Cumbres de Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, en el cual se indica que se verificé y constaté que cuenta con un avance estimado del 30.31% en las obras de
urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafiia
afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las
obras de urbanizacion que falten por ejecutar para dichas etapas, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de
$12,303,992.20 (Doce millones trescientos tres mil novecientos noventa y dos pesos 20/100 M.N.) correspondiente al
69.69% de obras pendientes por realizar.

Para dar cumplimiento a lo anteriormente expuesto, el promotor presenta podliza de fianza nimero 1498084 de fecha de
expedicion del 13 de enero de 2014, de la afianzadora “Ace Fianzas Monterrey”, S.A., por un monto de $12°303,992.20, que
servira para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento Cumbres de Juriquilla.

17. Para dar cumplimiento al Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, de fecha 25 de
noviembre de 2013, con numero de expediente 11/13 relativo a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento de Tipo Residencial, denominado “Cumbres de Juriquilla”, el promotor presenta copia de
los siguientes comprobantes de pago emitidos por la Secretaria de Finanzas del municipio de Querétaro, de fecha 5 de
diciembre de 2013:

e Comprobantes de Pago Z-751879 por un monto de $331,037.24 por concepto de derechos de supervision de obra.
e Comprobantes de Pago Z-754876 por un monto de $2,442,646.40 por concepto de impuestos por superficie vendible

habitacional.

e Comprobantes de Pago Z-751878 por un monto de $334,889.63 por concepto de impuestos por superficie vendible
comercial.

e Comprobantes de Pago Z-751889 por un monto de $605,744.25 por concepto de impuestos por superficie vendible
mixto.

e Comprobantes de Pago Z-751880 por un monto de $11,125.00 por concepto de derechos por nomenclatura.

18. Mediante Acuerdo de Cabildo con fecha 17 de diciembre de 2013, se autorizé la Venta Provisional de Lotes del
fraccionamiento de tipo residencial, denominado “Cumbres de Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, de esta ciudad.
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19. El promotor presenta escritura publica nimero 27,734 en la que se protocoliza la autorizacién otorgada por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro con fecha 19 de diciembre del 2013, relativa a la autorizaciéon del
proyecto de lotificacién para el fraccionamiento denominado “Cumbres de Juriquilla”; el Acuerdo emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable Municipal, de fecha 25 de noviembre de 2013, con numero de expediente 11/13, mediante el cual
autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura del fraccionamiento mencionado, asi como el
Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre de 2013, mediante el cual el H: Ayuntamiento de Querétaro, aprobd el
Acuerdo relativo a la Autorizacion para de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo Residencial
denominado “Cumbres de Juriquilla”, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, con fecha 13 de febrero de 2014 bajo los folios inmobiliarios: 00464281/004, 00464281/005, 00464281/006,
00464281/007.

20. Mediante escritura publica numero 27,894 de fecha 13 de enero de 2014, se hace constar la transmision gratuita a
municipio de una superficie de 19,372.83 m? correspondiente a la superficie de transmision gratuita para equipamiento
urbano, y por concepto de vialidades de una superficie de 26,029.23 m?. Instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo los folios inmobiliarios 00479700/0002, 00479702/0002, 00479761/0002, 00479765/0002, 00479767/0002,
00479769/0002, 00479770/0002, 004799772/0002, 00480046/0002 el 14 de febrero de 2014.

21. El promotor presenta oficio SSPM/DMI/CNI/0109/2014 de fecha 18 de febrero de 2014 emitido por la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, en donde se autoriza el proyecto de areas verdes.

22. El promotor presenta copia del proyecto autorizado por la Comisiéon Federal de Electricidad con fecha 27 de febrero de
2014.

23. La Secretaria de Desarrollo Urbano emite mediante oficio No. DDU/COU/FC/3706/2014 de fecha 17 de septiembre de
2014, la revisién del proyecto de Relotificacién y considero factible que se solicitara la autorizacion ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

La presente Relotificacion se realiza debido a la especificacién y desglose de las areas de transmision gratuita para
Equipamiento Urbano a favor del Municipio, asi como la asignacién de uso de “espacio abierto” y “servicios” para la
superficie denominada en la lotificacion anterior autorizada como “Reserva del propietario”, sin rebasar la densidad, ni
modificar la traza autorizada quedando las superficies de la siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES FRACCIONAMIENTO "CUMBRES DE JURIQUILLA™
AUTORIZADO SEDESU/DDU/COU/FC/1313/2013 21 DE AGOSTO DE 2013 PROPUESTA DE RELOTIFICACION
SUPERFICIE % No. VIVIENDAS | No. LOTES uso SUPERFICIE % No. VIVIENDAS | No.LOTES
HABITACIONAL 22,054.34 11.38% 136 136 o
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR 84,090.02 | 43.41% 588 4 HABITACIONAL 106.144.36 54.79% 24 140
HABITACIONAL COMERCIAL Y/O SERVICIOS (H2S) 19,739.12 10.19% 438 4 | HABITACIONAL COMERCIAL Y/O SERVICIOS (H2S) 19,739.12 10.19% 438 4
COMERCIAL 10,912.90 5.63% 0 4 | COMERCIAL 10,912.90 5.63% 0 4
ESPACIO ABIERTO ,187.58 0.61% 0 6
RESERVA PROPIETARIO 2,923.23 1.51% 0 10 | SERVICIOS ,735.65 0.90% 0 4
TANQUES DE AGUA POTABLE 2,605.31 1.34% 0 1 | TANQUES DE AGUA POTABLE ,605. 1.34% 0
RESTRICCION PEMEX 4,655.29 2.40% 0 3 RESTRICCION PEMEX ,655. 2.40% 0
SERVIDUMBRE PLUVIAL Y SANITARIO 1,347.09 0.70% 0 3 SERVIDUMBRE __ PLUVIAL Y SANITARIO ,347. 0.70% 0
TRANSMISION GRATUITA “EQUIPAMIENTO” ,629.4: 4.97% 0
TRANSMISION GRATUITA 19,372.83 10.00% 0 8 TRANSMISION GRATUITA “AREA VERDE” 7,647.1 .95% 0
| TRANSMISION GRATUITA “PLAZAS” 2,096.2 .08% 0
VIALIDAD 26,029.23 13.44% 0 0 | VIALIDAD 26,029.2! 13.44% 0 0
TOTAL FRACCIONAMIENTO 193,729.36 100.00% 1,162 173 TOTAL FRACCIONAMIENTO 193,729.3 100.00% 1,162 173

24. Mediante oficio niumero SEDESU/SSMA/0375/2014 de fecha 24 de septiembre de 2014, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro emite la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental su procedencia para 1,162
viviendas.

25. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

26. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, en los que solamente se autorizaran los giros
comerciales y de servicios compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del plan parcial de desarrollo
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urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui. Asi mismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o
servicios debido a que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso y en los lotes de uso Mixto con
clasificacion H2S, se podra autorizar vivienda y/o comercio, con giros comerciales y de servicios compatibles con el uso
asignado, de acuerdo a la zona homogénea del plan parcial de desarrollo urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui.

Es por lo anterior, y de conformidad con lo que dispone el articulo 73 fracciones I, lll, V, VI, IX y XXIll del Cédigo
Municipal de Querétaro, se emite la siguiente:

OPINION TECNICA.

Una vez realizado el estudio técnico correspondiente, se considera factible la autorizacion del proyecto de Relotificacion
del fraccionamiento de tipo residencial, denominado “Cumbres de Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, de conformidad con lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
demas ordenamientos legales aplicables, para quedar conforme al Cuadro General de superficies referido en el Punto 23 de
los Antecedentes.”

6. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/8282/2014 de fecha 03 de noviembre de 2014, se remitié a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio.

7. En reunion de trabajo, la Comisién de Desarrollo y Ecologia dictamin6é que, una vez realizado el analisis
correspondiente, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién, asi como al maximo Organo del
Gobierno Municipal, se considera viable la Relotificacion del fraccionamiento del tipo residencial denominado
"Cumbres de Juriquilla", ubicado en la delegacién municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con lo
sefialado en la Opinién Técnica numero 196/14, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro."

Por unanimidad de votos de los integrantes del Honorable Ayuntamiento se toma el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la Relotificacién del fraccionamiento de tipo residencial denominado "Cumbres de
Juriquilla" ubicado en la delegacion municipal de Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad, lo anterior de
conformidad con lo sefialado en la Opinidn Técnica niumero 196/14, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, para quedar como lo marca el antecedente 23 de dicha opinion técnica
relacionada en el considerando 7 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. La persona moral denominada "Inmobiliaria Gotola", Sociedad Anénima de Capital Variable, sera
responsable de la operaciéon y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del fraccionamiento,
hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de Querétaro. Se encargara también de
promover la formacion de la Asociacion de colonos del fraccionamiento, de conformidad al articulo 114 del
Caédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro y por dos veces en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”
y en dos de los diarios de mayor circulacion en el Municipio de Querétaro, con cargo a la persona moral
denominada "Inmobiliaria Gotola", Sociedad Anénima de Capital Variable, con un intervalo de cinco dias entre
cada publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo del fraccionador.

El promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Estado de Querétaro, en la inteligencia que los costos seran a cargo de la persona moral denominada la persona
moral denominada "Inmobiliaria Gotola", Sociedad Andénima de Capital Variable, quien remitira una copia de la
constancia de inscripcidon correspondiente a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, en un plazo de 60 dias habiles contados a partir de la publicacion en la
Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

TERCERO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacién en los medios de
difusién antes referidos.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién
XVIII del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo
a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, Direccién General Juridica, Secretaria de Administracion, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui y notifique a la persona moral denominada "Inmobiliaria Gotola", Sociedad Anénima de Capital
Variable.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA
QUE VA EN SIETE FOJAS UTILES, EL DIA DOCE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL CATORCE, EN LA
CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

ULTIMA PUBLICACION
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES

AVISO

OMSA SA DE CV (EN LIQUIDACION)

BALANCE FINAL DE LIQUIDACION AL 30 Septiembre de 2014

(Cifras expresadas en pesos)

En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley General de Sociedades Mercantiles y sus estatutos sociales, se informa que por acuerdo de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de "OMSA", .S.A de C.V., de fecha 5
de septiembre, se aprobd la disolucion de la sociedad. Disuelta ésta, se ha puesto en liquidacion, habiéndose procedido a practicar el Balance Final de liquidacién con cifras al 30 de septiembre 2014, el cual se publica tres
veces, de diez en diez dias, en el periddico oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga"

ACTIVO PASIVO

ACTIVO CIRCULANTE PASIVO A CORTO PLAZO

ACCIONES POR SUSCRIBIR

ALEJANDRO ROGELIO PADILLA GOMEZ $ 500,000.00

MA DEL SOCORRO LAURA GOMEZ CORTEZ $ 1,000,000.00

Total ACTIVO CIRCULANTE $ 1,500,000.00 Total PASIVO A CORTO PLAZO $ -

ACTIVO FIJO
CAPIT AL

Total ACTIVO FIJO $ - CAPITAL SOCIAL NO EXHIBIDO -$  1,500,000.00
RESULTADO EJERCICIO 2009 $ -
RESULTADO EJERCICIO 2010 $ -
RESULTADO EJERCICIO 2011 $ -
RESULTADO EJERCICIO 2012 $ -
Total CAPITAL $ -

SUMA DEL ACTIVO $ 1,500,000.00 | | SUMA DEL PASIVO Y CAPITAL $

Querétaro, Qro., a 30 de septiembre de 2014
LUZ DEL CARMEN MENDOZA PANTOJA
Liquidador
Rubrica

ULTIMA PUBLICACION

COSTO POR PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO

“LA SOMBRA DE ARTEAGA”
*Ejemplar o Namero del Dia [ 0.5 Medio salario minimo [ $ 31.88
*Ejemplar Atrasado | 1.5 Salario y medio | $ 95.65

*De conformidad con lo establecido en el Articulo 173 Fraccion Vil de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro.

ESTE PERIODICO CONSTA DE 150 EJEMPLARES, FUE LAS LEYES. DECRETOS Y DEMAS DISPOSICIONES
IMPRESO EN LOS TALLERES GRAFICOS DEL PODER OFICIALES, OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE

EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, EN LA CIUDAD
DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. PUBLICARSE EN ESTE PERIODICO.




