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FRANCISCO DOMINGUEZ SERVIEN,

Gobernador del Estado de Querétaro, a los habitantes
del mismo, sabed que:

LA QUINCUAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 17, FRACCION I, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO Y 81 DE LA LEY ORGANICA DEL PODER LEGISLATIVO DEL
ESTADO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, consagra en su articulo 10. que, en los
Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derechos humanos reconocidos en la
Constitucién, los tratados internacionales en los que el Estado Mexicano sea parte; estableciendo ademas que
todas las autoridades, en el &mbito de sus competencias, tienen la obligacién de promover, respetar, proteger y
garantizar los derechos humanos de conformidad con los principios de universalidad, interdependencia,
invisibilidad y progresividad; en este contexto es indispensable garantizar el cumplimiento de los derechos de
todas las personas, pero particularmente de aquéllas que, por sus condiciones, son susceptibles de ser mas
afectadas, como lo son las nifias, nifios y adolescentes.

Por su parte, el articulo 40. del mismo ordenamiento, establece que en todas las decisiones y actuaciones del
Estado se velara y cumplira con el principio del interés superior de la nifiez, garantizando de manera plena sus
derechos. Los nifios y las nifias tienen derecho a la satisfaccion de sus necesidades de alimentacién, salud,
educacion y sano esparcimiento para su desarrollo integral. Este principio debera guiar el disefio, ejecucion,
seguimiento y evaluacion de las politicas publicas dirigidas a la nifiez.

2. Que los derechos del nifio actualmente conforman un catalogo plenamente identificado a partir de la
Convencién sobre los Derechos del Nifio, la Ley Federal para la Proteccién de los Derechos de Nifas, Nifios y
Adolescentes, la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Nifias, Nifios y Adolescentes del Estado de
Querétaro y deméas normatividades que los contemplen.

Tal es el caso que la Convencion sobre los Derechos del Nifio, Tratado Internacional firmado y ratificado por
México el 21 de septiembre de 1990 y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de enero de 1991,
entiende el Interés Superior del Menor como un principio juridico garantista, que obliga a la autoridad a
garantizar la proteccion, el respeto y la plena satisfaccion de sus derechos por sobre cualquier otro, atendiendo
a las circunstancias del caso concreto; en el particular, el articulo 3 puntualiza “En todas las medidas
concernientes a los nifilos que tomen las instituciones publicas o privadas de bienestar social, los tribunales, las
autoridades administrativas o los érganos legislativos, una consideracion primordial a que se atendera serd el
interés superior del nifio”.

3. Que la Ley General de los Derechos de Nifas, Nifios y Adolescentes, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 4 de diciembre de 2014, marca como objetivo primordial garantizar el pleno ejercicio, respeto,
proteccion y promocion de los Derechos Humanos de nifias, nifios y adolescentes; destacando para tal efecto la
fraccion V del articulo 103, que obliga a las personas que ejercen la patria potestad, tutela o guarda y custodia,
asi como de las demas personas que por razén de sus funciones o actividades tengan bajo su cuidado nifias,
nifios o adolescentes a asegurar un entorno afectivo, comprensivo y sin violencia para el pleno, armonioso y
libre desarrollo de su personalidad.
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4. Que por lo que concierne al ambito local, la Constitucion Politica del Estado de Querétaro en su numeral 3,
asienta que el compromiso que tienen las autoridades estatales y municipales de promover la integracion, el
desarrollo y el fortalecimiento de la familia; sus fines de unidad, convivencia arménica, ayuda mutua y la
preservacion de los valores de la comunidad, imponiendo derechos y obligaciones reciprocos entre sus
integrantes; abonando a lo anterior la Ley de los Derechos de Nifias, Nifios y Adolescentes del Estado de
Querétaro, en su articulo 12, reconoce a los y las menores de edad: el derecho de vivir en condiciones de
bienestar y a un sano desarrollo integral, el derecho a una vida libre de violencia y a la integridad personal, el
derecho a la proteccion de la salud, y el derecho a la seguridad juridica y al debido proceso, entre otros.

Por su parte, el Cédigo Civil del Estado de Querétaro, en su numeral 23, en su parrafo segundo establece que
la autoridad buscara y protegerd en todo momento el interés superior de los menores de edad, el cual se
entendera como la prioridad que ha de otorgarse a los derechos de nifios, nifias y adolescentes, respecto de los
de cualquier persona, con el fin de garantizar aspectos como el acceso a la salud fisica y mental, alimentacion y
educacion que fomente su desarrollo personal; el establecimiento de un ambiente de respeto, aceptacion y
afecto, libre de cualquier tipo de violencia y los demas derechos que a favor de las nifias, nifios y adolescentes
reconozcan otras leyes y tratados aplicables; sin embargo un numero considerable de nifios, nifias y
adolescentes viven en situaciones de vulnerabilidad y violacion a sus derechos humanos, por lo que requieren
proteccion de las autoridades gubernamentales, asi como de la sociedad en general.

5. Que es por ello que de acuerdo a lo sefialado en la Convencion sobre los Derechos del Nifio es necesario
establecer que los menores de edad tienen los mismos derechos que los de cualquier persona adulta y a su vez
gue les sean reconocidos los derechos que les corresponden por su propia condicion. Esto es de vital
importancia ya que las autoridades jurisdiccionales estan obligadas en las controversias donde se involucren los
intereses de la infancia, a realizar todas las diligencias y determinaciones que sean necesarias para garantizar
el interés superior de las nifias, nifios y adolescentes; ponderandolo incluso por encima de otros intereses,
como pueden ser los de sus padres.

6. Que dentro de los derechos de los nifios y nifias y adolescentes que mas se ven controvertidos dentro de
un litigio, se encuentra el derecho a la convivencia con sus padres o con aquellos familiares con quienes haya
tenido un desarrollo cercano y que no puede ser restringido, salvo que exista peligro real para el nifio, nifia o
adolescente; de lo contrario no puede impedirse tal relacién, ya que estas son las que le permiten tener al
menor un sentido de pertenencia e ir adquiriendo una identidad propia, lo que en consecuencia repercute de
forma definitiva en su desarrollo fisico y emocional; por tal motivo el Juez debe tomar en cuenta que para el
caso de que los padres se encuentren separados, los hijos resultan ser los menos responsables y sin embargo
son los que mas repercusiones tienen en el ambito, social, econémico y psicoldgico; por ello, y en razon del
interés superior del menor, el Juez deberia evitar cualquier tipo de accién por parte de sus progenitores que
llegard a perjudicarles, de tal modo que la convivencia con ambos progenitores no les genere ningun tipo de
desequilibrio emocional, sino, por el contrario, que al convivir con cada uno de ellos éstos se sientan queridos,
respetados y protegidos, nunca manipulados o utilizados para influir en diversos intereses.

Aunado a lo anterior, cuando dentro de una pareja se advierten problemas, es frecuente que los padres o
parientes involucrados en cualquier tipo de convivencia en lugar de buscar el mejor acuerdo conveniente a los
intereses de los nifios, nifias o adolescentes, dificultan o cierran toda posibilidad al otro padre de ver o tener
contacto con éstos, hecho que deviene en que éstos se vean involucrados en situaciones que los pongan en un
verdadero conflicto emocional y psicolégico al ser utilizados por los padres para dafiarse entre si, o para
obtener algun beneficio sobre el otro padre; es por ello que, en este tipo de situaciones la autoridad
jurisdiccional competente debera implementar y hacer cumplir un régimen de convivencias a favor de los hijos,
de la manera mas conveniente para éstos.
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Por tanto a fin de colaborar en el desarrollo psicologico y emocional de los menores de edad y con la finalidad
de evitar que éstos sufran incertidumbre respecto de su situacion juridica; y se desarrollen en un ambiente de
tranquilidad, sanos en todo sentido tanto personal como social, es menester del Estado garantizar que sean
protegidos para que cuando el padre, la madre, o quien ejerza la custodia, su actuar sea de manera honesta y
responsable en cuanto al derecho de los nifias, nifios o0 adolescentes, a convivir con sus padres.

Basados en lo anterior, resulta necesario que el Juez aperciba y aplique de ser necesario las medidas de
apremio necesarias para garantizar que el menor pueda acceder a una convivencia armonica en base al
respeto, carifio y en las mejores condiciones para su desarrollo emocional y psicolégico, cuidando que en el
supuesto de que quien ejerza la custodia de los hijos obstaculice la posibilidad de la sana convivencia entre su
hijo o hija y su padre o madre, el Juez debera aplicar dichas medidas de apremio sin demérito del ejercicio de la
accion penal correspondiente, de acuerdo al articulo 306 de la Legislacion Penal vigente en la Entidad.

7. Que actualmente en el Codigo se advierte una implicacion tardia para el cambio de custodia, misma que
debe de llevarse a través de la autoridad jurisdiccional por medio de la via incidental, por lo que el tiempo que
dura la tramitacion y determinacion ultima del incidente de cambio de custodia, lejos de brindar una proteccion
al menor, genera facilmente un sentimiento de desamparo en el mismo al perder durante el mismo el contacto
con el progenitor sin que exista una justificacion que asi lo amerite. En consecuencia y tomando en
consideracion que la finalidad de la norma es velar por el interés superior de nifias, nifios y adolescentes, asi
como tutelar y fortalecer las relaciones dentro del vinculo familiar, debe reformarse el texto del articulo 447 del
Cddigo Civil del Estado de Querétaro, en sus pérrafos tercero y cuarto; suprimiendo el procedimiento incidental
gue actualmente se establece para resolver sobre la custodia de los menores de edad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado de Querétaro expide
la siguiente:

LEY QUE REFORMA EL ARTICULO 447 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO.

Articulo Unico. Se reforma los parrafos tercero y cuarto del articulo 447 del Cédigo Civil del Estado de
Querétaro, para quedar como sigue:

Articulo 447. Todo menor tiene...

En lo referente...

Cuando quien tenga decretada judicialmente la custodia provisional o definitiva sobre nifias, nifilos o
adolescentes, y realice conductas para evitar la convivencia de éstos con la persona o personas que tengan
derecho a las mismas, por mas de una ocasion y sin causa debidamente justificada a juicio del juez, éste
aplicara las medidas previstas en el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro, sin demérito del
ejercicio de la accion penal que de su conducta resultara, pudiendo incluso decretar el cambio de custodia,
escuchando al menor y dando vista a la Procuraduria de Proteccion de Nifias, Nifios y Adolescentes del Estado
de Querétaro y al Fiscal que corresponda.
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Si alguno de los progenitores detectara que su hijo esta siendo manipulado por el otro progenitor, pariente, o
por quien tenga una situacion similar al parentesco, de tal manera que infundan en la nifia, nifio o adolescente
rechazo, rencor, odio, o desprecio hacia éste, podra solicitar ante el juez, el cambio de custodia. Para tomar
una determinacion, el juez, atendiendo a las circunstancias del proceso, resolvera sobre la pertinencia de
practicar examenes psicoldgicos a ambos padres y a las respectivas parejas de éstos en el caso de que las
hubiere, en la institucién que considere adecuada, escuchando ademas al menor y dando la intervencién legal
correspondiente.

TRANSITORIOS

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se opongan a esta Ley.

Articulo Tercero. Remitase al titular del Poder Ejecutivo del Estado, para su publicacion en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y OBSERVE.

DADO EN EL SALON DE SESIONES “CONSTITUYENTES DE 1916-1917” RECINTO OFICIAL DEL PODER
LEGISLATIVO, A LOS VEINTITRES DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE
QUINCUAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA

DIP. MA. DEL CARMEN ZUNIGA HERNANDEZ
PRESIDENTE

Rubrica

DIP. JUAN LUIS INIGUEZ HERNANDEZ
PRIMER SECRETARIO

Rubrica

Francisco Dominguez Servién, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de lo dispuesto por los
articulos 22 fraccion I, 23 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y 8 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro; expido y promulgo la presente LEY QUE REFORMA EL ARTICULO 447
DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO.

Dado en el Palacio de la Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., el dia veintidos del mes de junio del afio dos mil diecisiete; para su debida
publicacién y observancia.

Francisco Dominguez Servién

Gobernador del Estado de Querétaro
Rubrica

Juan Martin Granados Torres

Secretario de Gobierno
Rubrica
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PODER EJECUTIVO

Francisco Dominguez Servién, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de las facultades que me
confieren los articulos 22, fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y 9 de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y

Considerando

1. La seguridad publica constituye uno de los fines primordiales del Estado, al ser el medio para garantizar la
conservacion de la paz social y el bienestar de la poblacion, procurando la proteccion de la integridad fisica de
los habitantes, de su patrimonio individual y familiar, asi como el pleno ejercicio de sus derechos.

2. A fin de procurar una mayor participacion de la sociedad en las actividades de procuracion de justicia,
prevencion del delito, salvaguarda de la integridad de los habitantes y defensa del estado de derecho, es
necesaria la creacion de instituciones que involucran a miembros de la sociedad civil en el quehacer
gubernamental, que tengan la posibilidad de evaluar y analizar los resultados de las acciones de los organismos
del Estado, asi como proponer soluciones a los problemas generados en materia de seguridad publica.

3. El articulo 21 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, determina las bases que
conforman el Sistema Nacional de Seguridad Publica, entre las que destaca, la participacién de la comunidad
en los procesos de evaluacion de las politicas de prevencién del delito, asi como de las instituciones de
seguridad publica.

4. El Acuerdo Nacional por la Seguridad, la Justicia y la Legalidad, en su articulo quinto establece los
compromisos que las entidades federativas se comprometen a alcanzar, entre los que se encuentran la
creacién de una instancia concentradora de informacion, en la que se incluyan mecanismos de observacion
ciudadana y el establecimiento de indicadores de evaluacion y seguimiento.

5. El Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016 -2021, contiene el Eje 1V, Querétaro Seguro, estableciendo
gue un componente vital del desarrollo es la confianza en una convivencia social arménica. Este eje busca el
pleno respeto al Estado de Derecho, asi como garantizar la seguridad y el acceso a la justicia, generando asi
las condiciones para el desarrollo humano integral de su poblacidn; relacionado con dicho Eje, en su Estrategia
IV.1, dispone como Lineas de Accién: promover la cultura de la legalidad en el Estado de Querétaro y fomentar
la participacion ciudadana plural e incluyente en la gestién publica estatal.

6. El articulo 16 de la Ley de Seguridad para el Estado de Querétaro, determina que el Sistema Estatal de
Seguridad, contara con un Observatorio con participaciéon ciudadana, con el objetivo de generar y publicar
indicadores, realizar estudios y trabajos, con la finalidad de incidir en la formulacién y evaluacién de politicas
publicas en materia de seguridad.

7. Con lafinalidad de cumplir con el mandato constitucional, el 20 de mayo de 2016 se public6 en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el Acuerdo por el cual se crea el
Observatorio Ciudadano de Seguridad del Estado de Querétaro, institucion publica que brinda a los miembros
de la sociedad civil la oportunidad de evaluar el impacto de las politicas publicas y medir los resultados
obtenidos en materia de seguridad.

8. Es indispensable dotar al Observatorio Ciudadano de Seguridad del Estado de Querétaro, de un cuerpo
normativo interno que le permita llevar a cabo sus actividades para el cumplimiento de sus objetivos.
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Por lo expuesto tengo a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERIOR DEL OBSERVATORIO CIUDADANO DE SEGURIDAD
DEL ESTADO DE QUERETARO

Capitulo |
Objeto y Definiciones

Articulo 1. El presente Reglamento tiene por objeto regular la organizacion y funcionamiento del Observatorio
Ciudadano de Seguridad del Estado de Querétaro, asi como de su Consejo Consultivo, su Direccion Ejecutiva,
de los Comités Técnicos Especializados y de la informacion que se allegue tal érgano desconcentrado, para el
adecuado ejercicio de sus atribuciones.

Articulo 2. Para efectos del presente Reglamento, se entendera por:

I. Acuerdo de creacidn: el Acuerdo por el que se crea al Observatorio Ciudadano de Seguridad del Estado de
Querétaro, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el 20 de mayo de
2016.

II. Comités Técnicos Especializados: los previstos en los articulos 20 a 23 del Acuerdo de creacion.

[ll. Consejo: el Consejo Consultivo del Observatorio Ciudadano de Seguridad del Estado de Querétaro.

IV. Direccion: la Direccion Ejecutiva del Observatorio Ciudadano de Seguridad del Estado de Querétaro.

V. Director: el Director Ejecutivo del Observatorio Ciudadano de Seguridad del Estado de Querétaro.

VI. Miembros del Consejo: los indicados con tal caracter en el articulo 6 del Acuerdo de creacion.

VII. Observatorio Ciudadano: el érgano desconcentrado de la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, denominado Observatorio Ciudadano de Seguridad del Estado de Querétaro.

VIIl. Presidente: el Presidente del Consejo.
IX. Secretario Técnico: el Secretario Técnico del Consejo, y
X. Secretaria o Secretario: la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro o su titular.

Capitulo Il
De la Integracién y Funcionamiento del Consejo Consultivo

Articulo 3. Las sesiones del Consejo, se realizaran conforme a lo siguiente:

I. El dia sefialado para la sesién, se dara a los integrantes un tiempo de tolerancia maximo de diez minutos, en
el entendido que de no presentarse en dicho plazo, se les tendréd por no presentes.

Il. El Secretario Técnico verificard que todos los integrantes hayan sido debidamente notificados de la
convocatoria y que se reuna el quérum legal respectivo, circunstancias que debera informar al Presidente y
asentar en el acta respectiva.

En caso que alguno de los integrantes no haya sido notificado de la convocatoria o que no se retna el quérum
exigido, se procedera en los términos que prevé el articulo 4 de este Reglamento.
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lll. Confirmada la existencia de quorum legal, el Presidente declarara la validez de la sesion y dara lectura al
orden del dia, y lo pondra a consideracion de los integrantes; orden en el que invariablemente, se incluira la
aprobacion del acta respectiva.

IV. Una vez que concluya la lectura del orden del dia, en caso de que alguno de los integrantes considere que
algun punto, deba postergarse u omitirse su estudio y discusion, lo hara saber al Presidente, exponiendo los
motivos y circunstancias que justifiqguen su propuesta. Una vez expuestas tales consideraciones, el Presidente
dara el uso de la voz a los demas integrantes, que deseen manifestar su opiniéon. Concluida la participacion de
los miembros del Consejo, se sometera a votacion, la propuesta.

Si la propuesta es aceptada, el punto respectivo sera postergado u omitido para ser analizado en otra sesion,
en caso contrario, se procedera a su estudio y discusion.

V. De no existir objecién alguna al orden del dia, o existiendo, se haya procedido en los términos de la fraccién
anterior, el Presidente sometera a estudio, deliberacién y voto de los integrantes del Consejo, cada uno de los
puntos a tratar.
Por cada acuerdo que se tome, el Secretario Técnico realizara el escrutinio de los votos e informara al
Presidente del resultado. En seguida, el Presidente declarara al acuerdo concertado y ordenara se asiente en el
acta respectiva.

VI. Una vez agotado el desahogo de los puntos del orden del dia, el Presidente declarara concluida la sesién e
instruird al Secretario Técnico, para que proceda a la integracion final del acta correspondiente.

Articulo 4. En caso de que alguno de los integrantes no haya sido notificado de la convocatoria con la debida
anticipacién, o no se retna el quérum legal exigido, el Presidente declarara que no existe quérum para celebrar
la sesién e instruird al Secretario Técnico, para que proceda a realizar una segunda convocatoria para una
sesidn posterior, la que debera desarrollarse a mas tardar dentro de los cinco dias habiles siguientes.

En el caso de sesiones extraordinarias, el plazo para la celebracién de una segunda sesion sera dentro de tres
dias habiles.

En segunda convocatoria, las decisiones se tomaran por mayoria, teniendo el Presidente voto de calidad en
caso de empate.

Capitulo Il
De las Facultades del Director Ejecutivo

Articulo 5. Son facultades del Director Ejecutivo:
I. Prever en la esfera administrativa, el cumplimiento de los acuerdos dictados por el Consejo;
Il. Vigilar que se cumplan las disposiciones legales en los asuntos de su competencia,;

lll. Coordinar y supervisar el inventario del mobiliario y equipo asignado al Observatorio Ciudadano, de acuerdo
a la normatividad correspondiente;

IV. Analizar y jerarquizar las necesidades de bienes muebles e inmuebles del Observatorio Ciudadano, para
hacer las propuestas correspondientes en funcién a la disponibilidad presupuestal;

V. Gestionar ante la dependencia correspondiente la compra de bienes muebles, material de oficina y de
limpieza, consumibles y la obtencion de servicios necesarios para el Observatorio Ciudadano;

VI. Controlar la aplicacion del ejercicio presupuestal;
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VII. Coordinar y supervisar la actualizacion de los manuales de organizacion y procedimientos del Observatorio
Ciudadano, asi como promover su aplicacion;

VIII.  Actualizar, integrar y proporcionar periddicamente la informacion referente a la asignacién de recursos
financieros, humanos y materiales que requiera el Observatorio Ciudadano y en los casos especiales de la
integracion de la carpeta entrega-recepcion, y

IX. Las deméas que le confiera el Consejo, el presente Reglamento y las demas disposiciones legales
aplicables e inherentes a su cargo.

Capitulo IV
De los Comités Técnicos Especializados

Articulo 6. Los Comités Técnicos Especializados por su naturaleza temporal, no forman parte de la estructura
organica del Consejo.

Articulo 7. El Acuerdo del Consejo, por el que se crea un Comité Técnico Especializado, contendrd como
minimo:

I. Los miembros del Consejo que lo conformaran, siendo el Director quien lo presidira y coordinarg;
II. Las funciones y actividades especificas que desempefiara y los objetivos que procurara alcanzar;

lll.  Su temporalidad la cual estard determinada por la naturaleza de los trabajos que deba desempefiar y de
los objetivos que se le asignen;

IV. Un cronograma, en el que se establezcan las fechas y plazos para la obtencién y exposicién de resultados
ante el Consejo, y

Los miembros de los Comités Técnicos Especializados, desempefiaran su cargo de manera honorifica, por lo
gue no percibiran retribucioén o salario alguno por su desempefio.

Articulo 8. EI Consejo contara con los Comités Técnicos Especializados por cada una de las siguientes
materias, sin perjuicio de crear otros mediante Acuerdo, que sean necesarios para el funcionamiento del
Observatorio Ciudadano:

I.  Investigacién y persecucion de los delitos;

II. Infracciones administrativas;

lll. Reinsercion social;

IV. Mecanismos alternativos de solucién de conflictos y controversias, y

V. Proteccion civil.

Articulo 9. Los Comités Técnicos Especializados sesionardn cuantas veces sea necesario y presentaran sus
resultados al Consejo.

El Director, a propuesta del Consejo, podra invitar a participar en los trabajos de los Comités a que se refiere
este articulo, a especialistas externos del sector privado y social, quienes, en su caso, podran recibir la
gratificacion por el desempefio de sus actividades, siempre que la suficiencia presupuestal lo permita, conforme
a los criterios aprobados por el Consejo y previa autorizacién del Secretario de Gobierno. Las actividades
prestadas por estos profesionistas, bajo ninguna circunstancia podran considerarse como una relacién laboral.
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Articulo 10. El Director o el servidor publico que designe, expondran al Consejo las conclusiones y resultados
obtenidos en los trabajos para los que haya sido creado el Comité de que se trate, a fin de que determine la
informacion y datos que, en su caso, deban publicarse en los términos del presente Acuerdo.

Capitulo V
De las Investigaciones

Articulo 11. Las investigaciones que lleve a cabo el Observatorio Ciudadano tendran como propdésito la
identificacion de variables, factores causas y consecuencias relacionadas con los problemas de la seguridad
publica en el Estado asi como la proyeccion de programas o instrumentos necesarios para la solucion de dichas
probleméticas.

Articulo 12. Para la aprobacién y desarrollo de las investigaciones, se deberd realizar el siguiente
procedimiento:

I. La Direccién propondra al Consejo un proyecto de investigacion, en el que debera plantear como minimo lo
siguiente:

a) La problematica existente en materia de seguridad publica;

b) El objetivo u objetivos que se perseguirdn con la investigacion;

¢) Una exposicion de motivos respecto a la necesidad de realizar la investigacion;

d) El perfil de las personas a contratar y los recursos materiales requeridos, y

e) El costo y duracion aproximados del desarrollo de la investigacion.

Si el Consejo, una vez que revise el proyecto, considera conveniente su realizacién, de resultar necesaria la
contratacion de personal externo a la administracion publica, el Director solicitara a la persona a contratar que
acredite su caracter de experto en la materia; debera contar con la disponibilidad presupuestal, obtener el visto
bueno de la Oficialia Mayor del Poder Ejecutivo del Estado, y sujetara su contrataciéon a lo que dispongan los
ordenamientos juridicos aplicables.

Il. Realizado lo anterior, de no existir ningln inconveniente, el Consejo en su caso, aprobara definitivamente el
proyecto y determinara si es necesario conformar un Comité Técnico Especializado en los términos del Capitulo

IV de este Reglamentoo si se realizara por conducto de un tercero en los términos de ley.

En ambos casos, el Director sera el responsable de vigilar el adecuado desarrollo de la investigacion, asi como
los resultados que se obtengan con la misma.

Ill. Una vez efectuada la investigacion, el Director presentara al Consejo el documento definitivo, el que debera
contener como minimo:

a) La identificacion del problema;

b) La exposicion de motivos para la realizacion de la investigacion;

c) Breve resefia historica sobre el desarrollo del problema y su impacto en la actualidad;
d) La metodologia utilizada;

e) La relacion de los documentos y fuentes de informacion consultadas;

f) El andlisis de la informacién obtenida, concatenandola con los aspectos tedricos y cientificos aplicables;
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g) Las conclusiones obtenidas en la investigacion;

h) Las acciones y estrategias que deben implementarse para la solucién del problema, y

i) Los nombres y firmas de las personas que intervinieron en su elaboracion.

IV. Presentado al Consejo el documento definitivo, este procedera a revisarlo. En caso que considere que falta
algun aspecto relevante que debe tomar parte de la investigacion, o que su analisis deba ampliarse, instruira al
Director para que se lleve a cabo la investigacion y que se complemente el instrumento.

Si el Consejo considera que el documento esta completo, procedera a su aprobacion definitiva.

V. Una vez aprobado, el Consejo procedera a autorizar su publicacién y divulgacion.

Capitulo VI
De la Informacién Proporcionada al Observatorio Ciudadano

Seccién |
De la Obtencién de la Informacién

Articulo 13. El Director serd la Unica persona autorizada para solicitar la informacién correspondiente a las
instituciones publicas o privadas, siendo dicha facultad indelegable.

Seccion I
Del Procedimiento de Resguardo y Validacién

Articulo 14. Una vez obtenida la informacién, la Direccion procedera a su resguardo, por lo que se abstendra de
divulgar el contenido de la misma.

Enseguida procedera a verificar que la informaciéon aportada no contenga datos personales o de naturaleza
reservada, en los términos de la normatividad aplicable en materia de acceso a la informacién publica.

Articulo 15. Una vez revisada la informacién proporcionada, y considerando que la misma es conforme a
Derecho, la Direccién procedera a lo siguiente:

I. Si se trata de informacién impresa, le asignard un expediente y realizar4 una sintesis del contenido de la
misma, cuidando en todo momento no dafiar o alterar los documentos enviados;

Il. Tratdndose de informacién proporcionada por otros medios distintos al impreso, formara un expediente, en el
cual incluira una ficha informativa con los datos y caracteristicas del instrumento, asi como de la informacion
gue contenga, resguardando en lugar seguro el material proporcionado;

lll. Posteriormente, en una base de datos electrénica y en un libro de registro, hara constar la fecha de
recepcion de la informacion una breve descripcion del material que se aporta, una sintesis del contenido del
mismo y el nimero de expediente que le corresponda, y

IV. Una vez registrado, se procederd a integrarlo a una lista de asuntos que serdn sometidos en la sesion méas
proxima del Consejo.

Articulo 16. De forma trimestral, previo a las sesiones ordinarias del Consejo, el Director, realizard un informe,
que debera de presentar ante el Consejo en el desarrollo de las sesiones.

Dicho informe tendra por objeto, dar a conocer a los miembros del Consejo, la informacién recibida en el
trimestre.

Para tal efecto, el informe a que se refiere este articulo debera de contener:
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I.  Ladescripcion detallada de la informacion proporcionada;

II.  Un analisis sobre la utilidad y aplicacién de la informacion en el desarrollo de investigaciones o posibles
analisis, y

lll. Las razones y motivos por los cuales se considera que la informacién debe ser difundida o que deba
postergarse o prohibirse su publicacion.

Articulo 17. El Director debera, en sesion del Consejo, exponer a los miembros de éste, el contenido de su
informe, brindandoles una copia del mismo a cada uno de ellos.

Una vez revisado el informe por parte del Consejo, este determinara la informacion que se publicara a través de
los medios de difusion correspondientes.

Por ninglin motivo se autorizard su publicacién y difusiébn en caso de que la informacion recabada este
incompleta, que se considere que debe ser concatenada o relacionada con otra informacion con la que adn no
se cuenta, contenga datos personales o que encuadre como reservada en los términos de las leyes
correspondientes.

Seccion i
De la Publicacion y Difusion

Articulo 18. El Observatorio Ciudadano, previa autorizacion del Consejo publicara periédicamente la informacion
estadistica y la originada como producto de las investigaciones realizadas, para tal efecto contar4 con una
pagina web como medio de divulgacién, que sera administrada por la Direccién, sin menoscabo de que pueda
realizarlo por otros medios. Asi mismo, conforme la suficiencia presupuestal lo permita contara con los
materiales impresos y tecnoldgicos necesarios para la publicacion y divulgacion de la informacion y las
investigaciones que haya efectuado, los que seran administrados y supervisados por el Director.

Articulo 19. Por ningdn motivo debera publicarse informacién o investigacion alguna que no haya sido
previamente autorizada por el Consejo.

Una vez autorizada la divulgacién y publicaciéon por parte del Consejo, la Direccién procedera a incorporar la
informacion en los medios de difusiéon con que cuente el Observatorio Ciudadano.

Articulo 20. En el documento o medio electrénico por el que se publique la informacion, debera de adicionarse
un titulo y una breve resefia sobre el contenido de la misma, la que debera ser previamente autorizada por el
Director.

Por ninglin motivo debera de modificarse o alterarse la informacion y documentos autorizados por el Consejo,
por lo que su divulgacién debera ser en los términos acordados.

Quien sin causa justificada altere los textos y graficos de la versién electrénica o impresa de la informacion e
investigaciones, se le sancionara conforme a las disposiciones legales aplicables.

Tratandose de informacién aportada por instituciones publicas o privadas, debera especificarse, en el
instrumento electronico correspondiente, la fuente de la que se obtuvo la informacion, la denominacion
completa de la institucidn que la aport6 y la fecha en que fue autorizada su divulgacion.

En el caso de publicacion de investigaciones, ademas de los datos mencionados en el parrafo anterior, deberan
adicionarse los nombres de las personas que intervinieron en su realizacion.

Articulo 21. El Observatorio Ciudadano a través de la Secretaria, podra celebrar convenios y acuerdos de
colaboracién con instituciones publicas y privadas que tengan como finalidad la divulgacion y estudio de temas
relacionados con la seguridad publica, para allegarse de informacion en el &mbito de su objeto.
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Articulo 22. En caso que una persona utilice informacién publicada por el Observatorio Ciudadano debera citar
la procedencia de la informacién y su fuente, manifestando su fecha de publicacién, el medio por el que obtuvo
la informacién y la fecha en que fue autorizada por el Consejo, de lo contrario, en su caso, se sujetara a las
responsabilidades administrativas, penales y demas correspondientes.

Articulo 23. La informacién que haya sido publicada en los medios de difusién del Observatorio Ciudadano,
podra ser solicitada y proporcionada de conformidad con lo establecido por la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Querétaro y demas ordenamientos aplicables.

Seccion IV
Del Resguardo, Administracion y Archivo

Articulo 24. El resguardo, administracion y cuidado de la informacion, documentos y material aportado por las
instituciones al Observatorio Ciudadano, estara bajo la responsabilidad de la Direccién.

Articulo 25. Para el resguardo, administracién, disposicién y destruccion, y en general, cualquier actividad
relacionada con el archivo y disposicion de documentos y material aportado por las instituciones, asi como de la
informacion generada por el Observatorio Ciudadano, se estara a lo dispuesto en la Ley de Archivos del Estado
de Querétaro y demas ordenamientos aplicables.

Capitulo VII
Del Régimen Laboral y Vigilancia del Observatorio Ciudadano

Articulo 26. Los miembros del Consejo y de los Comités Técnicos Especializados, tendran cargos honorificos
por lo que no percibiran retribucién o salario alguno por su desempefio, a excepcién del Director y del personal
a su cargo o de aquellas personas que, al ser ajenas a la administracién publica, perciban una retribucién por la
prestacion de sus servicios.

Articulo 27. La vigilancia del Observatorio Ciudadano estara a cargo del Organo Interno de Control de la
Secretaria y de la Secretaria de la Contraloria del Poder Ejecutivo del Estado.

Articulo 28. El personal del Observatorio Ciudadano deberd cumplir adecuada y eficazmente con las
disposiciones que establece este Reglamento, el Acuerdo de creacion y demas ordenamientos aplicables; por
lo que, cualquier transgresion o inobservancia a los mismos, asi como cualquier conducta que ponga en riesgo
el adecuado desempefio del 6érgano desconcentrado antes mencionado, se sancionara en los términos de los
ordenamientos juridicos aplicables en materia de responsabilidades de los servidores publicos.

Articulo 29. Cualquier persona que pertenezca al Observatorio Ciudadano que divulgue informacion que haya
sido catalogada como confidencial o reservada, o que no haya sido autorizada por el Consejo, sera sujeto al
procedimiento sancionador que establece la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado
de Querétaro, sin perjuicio de la responsabilidad legal que corresponda conforme a las demas disposiciones
legales aplicables.

Capitulo VIII
De la Suplencia del Director Ejecutivo

Articulo 30. La ausencia del Director hasta por quince dias habiles, serd suplida por el servidor publico que él
designe, si exceden de este plazo, sera suplido por el servidor publico que designe el Titular del Poder Ejecutivo del
Estado.

Transitorios

Primero. El presente Reglamento entrard en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.
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Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan al presente
Reglamento.

Dado en el Palacio de La Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., el dia tres de julio de 2017.

Francisco Dominguez Servién

Gobernador del Estado de Querétaro
Rubrica

Juan Martin Granados Torres
Secretario de Gobierno del

Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
Rubrica
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PODER EJECUTIVO

SECRETARIA DE PLANEACION Y FINANZAS

v QUERETARO

QUERETARO [ 2 '
z ‘4' S SECRETARIA
. - ' 2
ESTAE EN NEOSOTROS Y 7L YDEHI:\JLAAI\TIEASON

FIDEICOMISO 2135 FONDO METROPOLITANO CIUDAD DE QUERETARO
ESTADO DE POSICION FINANCIERA AL 31 DE MARZO DEL 2017

Activo
Cajay Bancos 36,193.87
Inversionesy Valores 83,366,617.01
Intereses Devengados por Cobrar de Inversiones 83,366,617.01
Total Activo 83,402,810.88

Pasivo y Patrimonio

Patrimonio
Patrimonio 1,679,698,448.82
Menos aplicaciones patrimoniales ( 1,596,295,637.94) 83,402,810.88
Total Patrimonio 83,402,810.88
Total Pasivo y Patrimonio 83,402,810.88

Cuentas de orden
Cuentas deudoras de registro 3,750,963.45
Total Cuentas de Orden 3,750,963.45

C.P. GERMAN RODRIGUEZ SANCHEZ

DIRECTOR DE TESORERIA

PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO

Rubrica

“Este programa y/o proyecto de inversion es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido por partido politico alguno, y sus recursos provienen de los
impuestos que pagan todos los contribuyentes. Esta prohibido el uso de este programa y/o proyecto de inversiéon con fines politicos, electorales, de lucro y

otros distintos a los establecidos. Quien haga uso indebido de los recursos de este programa y/o proyecto de inversion, deberd ser denunciado y sancionado
de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.

"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico. Queda prohibido el uso para fines distintos a los establecidos en el programa”

"Estas obras son realizadas con recursos publicos federales"
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FONDO METROPOLITANO CIUDAD DE QUERETARO P :
INFORMACION FINANCIERA
AL 31 DE MARZO DE 2017
a) Estado de posicién financiera;
b) Saldo o disponibilidad al comienzo del periodo que se reporta 128,185,484.65 31-dic-16
c) Ingresos -
Aportacién de Recursos 2017 B
d) Rendimientos financieros 1,773,775.24
e) Egresos (desglosados por concepto o tipo de gasto) 46,556,449.02
Pagos de proyectos 28,275,682.42
Honorarios 140,928.09
Reintegro de recursos 18,139,838.51
f) Saldo o disponibilidad de los recursos federales al final del periodo que se reporta 83,402,810.87 31-mar-17
9y h Destino y resultados alcanzados con los recursos; y Avance en el cumplimiento de la misién, objeto y fines del

fideicomiso:

Los recursos del Presupuesto Federal 2015 se destinaron a la ejecucion de 8 proyectos de infraestructura
(vialidades e hidraulica pluvial), 3 de ellos incluyen estudios por lo que se subdividieron en 2 haciendo un total de 11
proyectos. A la fecha de 238.4 millones ministrados se ejercieron 221.8 millones que representan 93.06%. Se
terminaron los 11 proyectos autorizados. (1 de ellos se termind anticipadamente). Se reintegraron los recursos no
ejercidos. Quedd cerrado el ejercicio de los recursos 2015.

Los recursos del Presupuesto Federal 2016 se destinaron a la ejecucién de 2 proyectos de infraestructura vial. A la
fecha se han ministrado 238.4 mill y se han ejercido 144.6 mill. Uno de los proyectos esta terminado y en tramite de
pago el finiquito.

Los proyectos autorizados mitigan la vulnerabilidad o riesgos por fenémenos naturales, mejoran la competitividad
econdémica y contribuyen a la consolidacion urbana. Con los intereses se estan pagando honorarios fiduciarios. Se
invierten los recursos y se realizan con oportunidad los pagos relacionados con los proyectos autorizados.

C.P. GERMAN RODRIGUEZ SANCHEZ
DIRECTOR DE TESORERIA
PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO 2135

Rubrica

“Este programa y/o proyecto de inversion es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido por partido politico alguno, y sus recursos provienen de los impuestos que
pagan todos los contribuyentes. Esta prohibido el uso de este programa y/o proyecto de inversién con fines politicos, electorales, de lucro y otros distintos alos establecidos.
Quien hagauso indebido de los recursos de este programay/o proyecto de inversion, debera ser denunciado y sancionado de acuerdo con laley aplicable y ante la autoridad
competente”.

"Este programa es publico, ajeno a

partido politico. Queda pr el uso para fines distintos a los establecidos en el programa”

"Estas obras son realizadas con recursos publicos federales”
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PODER EJECUTIVO

SECRETARIA DE PLANEACION Y FINANZAS

QUERETARO 2« ¥. DE PLANEACION
ESTA EN NOSOTROS a Y FINANZAS

FIDEICOMISO 2135 FONDO METROPOLITANO CIUDAD DE QUERETARO
ESTADO DE POSICION FINANCIERA AL 30 DE JUNIO DEL 2017

Activo
Cajay Bancos 36,194.79
Inversiones y Valores 61,230,087.74
Intereses Devengados por Cobrar de Inversiones 61,230,087.74
Total Activo 61,266,282.53

Pasivo y Patrimonio

Patrimonio
Patrimonio 1,680,934,016.63
Menos aplicaciones patrimoniales (1,619,667,734.10) 61,266,282.53
Total Patrimonio 61,266,282.53
Total Pasivo y Patrimonio 61,266,282.53

Cuentas de orden
Cuentas deudoras de registro 3,874,949.41
Total Cuentas de Orden 3,874,949.41

C.P. GERMAN RODRIGUEZ SANCHEZ

DIRECTOR DE TESORERIA

PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO

Rubrica

“Este programa y/o proyecto de inversion es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido por partido politico alguno, y sus recursos provienen de los
impuestos que pagan todos los contribuyentes. Esta prohibido el uso de este programa y/o proyecto de inversién con fines politicos, electorales, de lucro y

otros distintos a los establecidos. Quien haga uso indebido de los recursos de este programa y/o proyecto de inversién, debera ser denunciado y sancionado
de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.

"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico. Queda prohibido el uso para fines distintos a los establecidos en el programa”

"Estas obras son realizadas con recursos publicos federales"
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= ‘4 (=2 SECRETARIA
QHT\EEBV\EC.SI;%CEO '. .:. . \",‘E‘r{" DE PLANEACION
‘e FONDO METROPOLITANO CIUDAD DE QUERETARO wmmms | | NANZAS
INFORMACION FINANCIERA
AL 30 DE JUNIO DE 2017
a) Estado de posicion financiera,;
b) Saldo o disponibilidad al comienzo del periodo que se reporta 83,402,810.87 31-mar-17
C) Ingresos -
d) Rendimientos financieros 1,235,567.81
e) Egresos (desglosados por concepto o tipo de gasto) 23,372,096.16
Pagos de proyectos 23,131,373.17
Honorarios 143,823.71
Reintegro de recursos 96,899.28
f) Saldo o disponibilidad de los recursos federales al final del periodo que se reporta 61,266,282.52 30-jun-17
Destino y resultados alcanzados con los recursos; y Avance en el cumplimiento de la misién, objeto y fines del
9)yh fideicomiso:

Los recursos del Presupuesto Federal 2015 se destinaron a la ejecucion de 8 proyectos de infraestructura
(vialidades e hidraulica pluvial), 3 de ellos incluyen estudios por lo que se subdividieron en 2 haciendo un total de 11
proyectos. A la fecha de 238.4 millones ministrados se ejercieron 221.8 millones que representan 93.06%. Se
terminaron los 11 proyectos autorizados. (1 de ellos se terminé anticipadamente). Se reintegraron los recursos no
ejercidos. Quedo cerrado el ejercicio de los recursos 2015.

Los recursos del Presupuesto Federal 2016 se destinaron a la ejecucion de 2 proyectos de infraestructura vial. A la
fecha se ministraron 238.4 mill y se han ejercido 167.7 mill. Los dos proyectos estan terminados, uno esté finiquitado
y el otro en tramite del finiquito.

Los proyectos autorizados mitigan la vulnerabilidad o riesgos por fenémenos naturales, mejoran la competitividad
econémica y contribuyen a la consolidacion urbana. Con los intereses se estan pagando honorarios fiduciarios. Se
invierten los recursos y se realizan con oportunidad los pagos relacionados con los proyectos autorizados.

C.P. GERMAN RODRIGUEZ SANCHEZ

DIRECTOR DE TESORERIA

PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO 2135

Rubrica

“Este programa y/o proyecto de inversion es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido por partido politico alguno, y sus recursos provienen de los impuestos que
pagan todos los contribuyentes. Esta prohibido el uso de este programa y/o proyecto de inversion con fines politicos, electorales, de lucro y otros distintos alos establecidos.
Quien hagauso indebido de los recursos de este programay/o proyecto de inversion, deberéa ser denunciado y sancionado de acuerdo con laley aplicable y ante la autoridad
competente”.

"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico. Queda prohibido el uso para fines distintos a los establecidos en el programa”

"Estas obras son realizadas con recursos publicos federales"
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SECRETARIA DE EDUCACION

Programa del Telebachillerato Comunitario

Pgado  Bagado SECP

Comprosetido  Devengado  Bjercido

‘Recaudado
(Ministrado)

dprobado Modificado

S T L
Botided wmicipls Tip de Begistro i‘:;: ::::: Descripelin Bato c:: Descripelin Brogram h?:; Progans Foedo Covento - Especifien  Dependenc Efeatara :":::: Reintegro Tipo e Gasta
(Querétaro  Gobierno de la Entidad 2.~ PARTIDA 018 SUBSIDIOS - 1 EDUCACION BBLICA 1 ;Zi;’:f 0] ‘TELEBACHILLERATO COMUNITARIO T ‘SECRETARIA DE EDUCACION ¥ 2359.39 180057.05
' ' ' ' ' ' ' Servicios personales por
7264848.95  7593324.58 739532450 1395324.56 1817945 741817945 741817945 e Honorarios Asimilados en 14
Honicpios
v y ’ v , ’
da 5114431 514431 514431 5714431 5114431 514431 e
y . y y . .
Que da RE! 448672 48672 448672 148672 48672 48672 WA
Que da RE 950,77 9850.77 9850.77 950,71 9850.77 9850717 WA
v y ’ v , .
dac RE! T 2408.51 2408.51 2408.51 2408.51 2408.51 2408.51 plis
dac B i 2958 2058 2958 2958 2058 2958 plis
y y y . y y
da¢ B 29150 2915 2! 29150 28150 29150 plis
y y . y y
da 1667.8 1667 1661.8 1661.8 1661.8 WA
y . . . .
da¢ R 3072.83 30, 50 2520 50 plis
v y . v y
da¢ RA 2N 4513.2 4313, 45132 45132 45132 WA
y y . y y
da R 95764.42 95764.42 9576442 95764.42 95764.42 9576442 WA
y Y . . v y

Infornes sobre la Situacion Economica, las Finanzas Piblicas y la Deuda Piblica

PERIODO: Sequndo Trimestre 2017

ENTIDAD:
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Partida

Tipo de Gasto

Informes sobre la Situacién Econémica, las Finanzas Piblicas y la Deuda Piblica

ENTIDAD:

lgundo Trimestre 2017

Ciclo de Descripeion © clave Rendiniento o
i nicis Tipo de Registzo Tipo 0 Descri; v Prograna Fondo Convenio - Especifico neia Ejecutora Reintegeo
P P Recurso P Programa 2 Financiero SHCP.

E0CACIO) oucacton X 105

Gueretaro  Gabiermo de la Entidsd 2.~ PARTION 2 10105 - 1 n ws Teiemachn 01 secreT 1001 1 - st coRRIETE gz Ts0%128.92 Ssasens  3Tsisees slsws.az  asnsa.9 2099 WA

luerétare dad 2.- PARTIDA 2017 SUBSIDIOS - 1 e 1 079 SE T0N L 1-a 80000 50000 380 380 380 380 wA
Emucacion

Quesétaro  Govierno de s Bntidad  Z.- MRTIDM 2017 swstoios - 1 B u s secReTaR 1o 1 1-@ 20000 20000 1000 s34 s34 538,74 s34 wa

R EUCACION . - . . e
(uerétar  Gablerno de la Entidad 2.~ PARTION 17 susstotos - 1 . u o7 tesesacar NITARIO L SECRSTARIA OE EDUCACION L 1 - o510 comuimne 3 100000 100000 40000 13501 35,01 .41 W wa
- y Emucacon ) ) . ) E .

Quesétaro  Gobierso de s Entidad  2.- HRTIDM 207 swstoios - 1 v n B UOT9 TELERMCHILLSRATO COVONITARIO L SECRETARIA DE EDUCACION L 1 - st commiane 1500 17500 o150 450 ™ 150 a0 wa

wtBLICA WEDIA supERIoR rasLA e
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CENTENARIA Y BENEMERITA ESCUELA
_ NORMAL DEL ESTADO DE QUERETARO

OBSERVACIONES.

AVANCE FINANCIERO
iy Comprometido  Devengado

Recaudado

probado  Modificado

PARTIDA

LIC. FRANCISCO JAVIER LARA PELAYO
DIRECTOR GENERAL DE LA CBENEQ
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INSTITUTO DEL DEPORTE Y LA RECREACION
DEL ESTADO DE QUERETARO

acién Econémica, las Finanzas Piblicas y la Deuda Publica

‘ Informes sobre la Situ:

'OBSERVACIONES|

C.P. RAFAEL RUIZ MARTINEZ
JEFE DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
RESPONSABLE DE LOS RECURSOS FEDERALES
Rubrica

AVANCE FINANCIERO

:

C. MARKUS JAVIER LOPEZ WINKLER
DIRECTOR GENERAL

ENTIDAD: Querétaro
PERIODO: INFORME DEFINITIVO 2016
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COMISION ESTATAL DE INFRAESTRUCTURA

COMISION ESTATAL DE
INFRAESTRUCTURA

LICITACION PUBLICA NACIONAL
CONVOCATORIA 026

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de
conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro y demds
disposiciones legales y administrativas vigentes en la materia, La Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro a
través del Departamento de Licitaciones, convoca a los interesados en participar en la Licitacién Publica de Caracter
Nacional LP/GEQPA/026/2017, para la contratacién a Precio Unitario y Tiempo Determinado de la Obra:
“CONSTRUCCION DEL BORDO MEXICO, UBICADO EN LA CABECERA MUNICIPAL DE SAN JUAN DEL RiO,
QUERETARO”, de conformidad con lo siguiente:

Presentacion
de Proposiciones y
Apertura Técnica

Fecha limite Visita al

Costode Juntade Apertura

las Bases

paraadquirir Sitio de los Aclaraciones Econ6mica

Bases Trabajos

23-Agosto-2017 | |28-Agosto-2017| | 31-Agosto-2017

16-Agosto-2017 | | 16-Agosto-2017 | [17-Agosto-2017
Lo 11:00 hrs. 1100hes. || 11:00hrs

15:00 hrs. 09:00 hrs. 15:00 hrs,

* Descripcion de los trabajos: La contratacién materia de esta licitacién es una obra de edificaciéon que incluye
trabajos preliminares, area de embalse, construccion de cortina, obra civil, obras inducidas de conformidad a los
alcances establecidos en bases y catdlogo de conceptos.

* El Plazo de ejecucidn para los trabajos sera de: 240 dias naturales, con fecha estimada de inicio el dia 11 de
septiembre de 2017, y de término para el dia 08 de mayo de 2018.

« La procedencia de los recursos es Estatal, provenientes del Gobierno del Estado de Querétaro del ejercicio 2017.

* La Acreditacion, entrega de Bases, el lugar de reunién para la visita al sitio de los trabajos, asi como los actos de
junta de aclaraciones, presentacién, apertura de propuestas y Fallo, serdn en las oficinas del Departamento de
Licitaciones de la Convocante, cita en Calle Dr. Luis Pasteur No. 27 Norte, Col. Centro Histérico, C.P. 76000,
Querétaro, Qro. Tels. (442) 212.10.31 y (442) 212.69.79, con horario de oficina de 9:00 a 15:00 hrs.

# La Etapa de Acreditacion establecida en el Articulo 40 de Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, sera del 11
al 16 de Agosto de 2017 en los horarios de 09:00 a las 15:00 hrs. (requisito indispensable para su participacion).

* El Capital Contable minimo requerido para participar sera de $ 2.4 MDP.

* El porcentaje de anticipo a otorgar sera del 30% (treinta por ciento) del monto total del contrato.

* La garantia de seriedad de |a propuesta serd mediante cheque no negociable suscrito a nombre de la Convocante,
que cubra el cinco por ciento del monto total propuesto incluido el IVA.

* Las garantias para la formalizacion del contrato serdn a través de fianzas expedida por institucion autorizada y de
conformidad con los maximos establecidos en el articulo 55 de la Ley de Obra publica del Estado de Querétaro.

* S6lo podréan participar los licitantes que se encuentren con registro vigente en el Padrén de Contratistas de la
Secretaria de la Contraloria del Gobierno del Estado de Querétaro. Los Licitantes deberan acreditar la especialidad
203- Agua, riego y saneamiento.

* No podran participar los licitantes que se encuentren en los supuestos del Articulo 27 de la Ley de Obra Publica del
Estado de Querétaro.

* Las propuestas deberan presentarse en idioma espafiol y en moneda nacional (peso mexicano).

# Las condiciones, requisitos generales que deberdan cumplir los licitantes, la forma de pago de los trabajos y los
criterios generales para la adjudicacion del contrato, seran de conformidad a lo establecido en las Bases.

= No se podran subcontratar partes de la Obra.

* Ninguna de las condiciones establecidas en las Bases, asi como de las proposiciones presentadas por los licitantes,
podran ser negociadas.

Santiago de Querétaro, Qro. 11 de Agosto de 2017

ING. ROSIO MARTINEZ MARTINEZ
JEFE DE DESPACHO
Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro
Rubrica

www.queretaro.gob.mx
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COMISION ESTATAL DE INFRAESTRUCTURA

COMISION ESTATAL DE
INFRAESTRUCTURA

QUERETARO

ESTA EN NOSOTROS QUERETARO

Z
4
[

LICITACION PUBLICA NACIONAL

CONVOCATORIA 027

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 134 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de
conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro y demds
disposiciones legales y administrativas vigentes en la materia, La Comisién Estatal de Infraestructura de Querétaro a
través del Departamento de Licitaciones, convoca a los interesados en participar en la Licitacién Piblica de Caracter
Nacional LP/GEQPA/027/2017, para la contratacion a Precio Unitario y Tiempo Determinado de la Obra:
“MODERNIZACION Y MEJORAMIENTO DE CALLES 1A Y 2A PRIVADA DE CALLE PRINCIPAL (PAVIMENTACION,
GUARNICIONES Y BANQUETAS, TRANSFORMADOR ELECTRICO, COLECTOR SANITARIO) EN LAJITAS, EL
MARQUES, QRO.”, de conformidad con lo siguiente:

Costode
las Bases

Fecha limite

para adquirir
Bases

Visita al
Sitio de los
Trabajos

Juntade
Aclaraciones

Presentacion

de Proposicionesy
Apertura Técnica

Apertura
Econémica

$1,500.00

16-Agosto-2017
15:00 hrs.

16-Agosto-2017
09:00 hrs.

17-Agosto-2017
14:00 hrs.

23-Agosto-2017
09:00 hrs.

28-Agosto-2017
09:00 hrs.

31-Agosto-2017
09:00 hrs.

* Descripcion de los trabajos: La contratacion materia de esta licitacién es una obra de edificacion que incluye
trabajos de excavaciones, colector pluvial, colector sanitario, cargas y acarreos, obra civil de conformidad a los
alcances establecidos en bases y catdlogo de conceptos.

* El Plazo de ejecucion para los trabajos sera de: 89 dias naturales, con fecha estimada de inicio el dia 11 de
septiembre de 2017, y de término para el dia 08 de diciembre de 2017.

» La procedencia de los recursos es Estatal, provenientes del Gobierno del Estado de Querétaro del ejercicio 2017.

* La Acreditacién, entrega de Bases, el lugar de reunién para la visita al sitio de los trabajos, asi como los actos de
junta de aclaraciones, presentacion, apertura de propuestas y Fallo, seran en las oficinas del Departamento de
Licitaciones de la Convocante, cita en Calle Dr. Luis Pasteur No. 27 Norte, Col. Centro Histérico, C.P. 76000,
Querétaro, Qro. Tels. (442) 212.10.31y (442) 212.69.79, con horario de oficina de 9:00 a 15:00 hrs.

* La Etapa de Acreditacién establecida en el Articulo 40 de Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, serd del 11
al 16 de Agosto de 2017 en los horarios de 09:00 a las 15:00 hrs. (requisito indispensable para su participacion).

* El Capital Contable minimo requerido para participar sera de $ 0.313 MDP.

* El porcentaje de anticipo a otorgar serd del 30% (treinta por ciento) del monto total del contrato.

* La garantia de seriedad de la propuesta serd mediante cheque no negociable suscrito a nombre de la Convocante,
que cubra el cinco por ciento del monto total propuesto incluido el IVA.

» Las garantias para la formalizacion del contrato serdn a través de fianzas expedida por institucién autorizada y de
conformidad con los maximos establecidos en el articulo 55 de la Ley de Obra publica del Estado de Querétaro.

* Sélo podran participar los licitantes que se encuentren con registro vigente en el Padrén de Contratistas de la
Secretaria de la Contraloria del Gobierno del Estado de Querétaro. Los Licitantes deberan acreditar la especialidad
401- Vialidades y 402 - Electrificacion.

* No podrén participar los licitantes que se encuentren en los supuestos del Articulo 27 de la Ley de Obra Publica del
Estado de Querétaro.

* Las propuestas deberan presentarse en idioma espanol y en moneda nacional (peso mexicano).

* Las condiciones, requisitos generales que deberan cumplir los licitantes, la forma de pago de los trabajos y los
criterios generales para la adjudicacién del contrato, seran de conformidad a lo establecido en las Bases.

* No se podran subcontratar partes de la Obra.

* Ninguna de las condiciones establecidas en las Bases, asi como de las proposiciones presentadas por los licitantes,
podran ser negociadas.

Santiago de Querétaro, Qro. 11 de Agosto de 2017

ING. ROSIO MARTINEZ MARTINEZ
JEFE DE DESPACHO
Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro
Rubrica

www.queretaro.gob.mx
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA FISICA
EDUCATIVA DEL ESTADO DE QUERETARO

QUERETARO

ESTA EN NOSOTROS

SUERETARD CONVOCATORIA DE LICITACION PUBLICA ‘
INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA FISICA EDUCATIVA DEL ESTADO DE QUERETARO

MODALIDAD Y NO. DE EVENTO LICITACION PUBLICA ESTATAL LO-922041991-059-2017

NO. DE OBRA 2017-11F-061

OFICIO DE APROBACION OA/IIFEQ/105/2017

PEO 17-154

ORIGEN DE LOS RECURSOS REMANENTES DEL "FAM POTENCIADO" 2016 - INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA MEDIA SUPERIOR
DESCRIPCION DE OBRA CONSTRUCCION DE CANCHA DE USOS MULTIPLES DEL CECYTEQ No. 12, PASO DE MATA, SAN JUAN DEL RiO, QUERETARO.
Publicacién de la Convocatoria 11 DE AGOSTO DE 2017

Acreeditacion y Venta de Bases 14Y 15 DE AGOSTO DE 2017, DE 08:00 A 16:00 HRS EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ
Costos de las Bases (Pago preferentemente en efectivo en la $3,397.05

Unidad de Finanzas y Administracién del IIFEQ)

Visita al sitio de los trabajos 18 DE AGOSTO DE 2017, 09:00 HRS. EN EL AREA DE SUPERVISION DEL IIFEQ

Junta de Aclaraciones 21 DE AGOSTO DE 2017, 14:00 HRS. EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Presentacion de Proposiciones y Apertura Técnica 28 DE AGOSTO DE 2017, 09:00 HRS. EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Apertura Econémica 05 DE SEPTIEMBRE DE 2017, 09:00 HRS. EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Fallo 08 DE SEPTIEMBRE DE 2017, 09:00 HRS. EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Firma de Contrato 13 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Inicio de Obra 20 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Plazo de ejecucién de obra 60 DIAS NATURALES

Término de Obra 18 DE NOVIEMBRE DE 2017

Capital minimo requerido $350,000.00

NOTADE LA CONVOCANTE:

Se otorgara un anticipo del 30% del monto total contratado.

Seré requisito indispensable para la entrega de las bases y poder participar en la licitacion arriba descrita, que el licitante esté debidamente
ACREDITADO; para lo cual, debera presentar la siguiente documentacién en el Area de Concursos y Adquisiciones del Instituto de Infraestructural
Fisica Educativa del Estado de Querétaro, ubicado en Calle Guatemala No. 2-A, Col. Lomas de Querétaro de esta Ciudad. en horario de 08:00 a
16:00 hrs., Teleféno: 2-16-28-71 y 2-16-96-96, Ext 14.

|- COPIA DE ACTA CONSTITUTIVA Y REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES PARA PERSONAS MORALES; COPIA DE ACTA DE NACIMIENTO Y]
REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES PARA LAS PERSONAS FiSICAS.

1I- DECLARACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DE NO ENCONTRARSE EN LOS SUPUESTOS DEL ARTICULO 27 DE LA LEY DE OBRA PUBLICA DEL
ESTADO DE QUERETARO.

11l.- COPIA DEL REGISTRO VIGENTE DEL PADRON DE CONTRATISTAS DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA DE GOBIERNO DEL ESTADO.
IV- TRES LINEAS COMERCIALES DE CREDITO EN ORIGINAL
V- CARTA DE CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE DESTINADO PARA LOS TRABAJOS Y LAS CARACTERISTICAS DEL MISMO.

VI. CARTA DE ACEPTACION PARA PARTICIPAR EN LA LICITACION Y PRESENTACION DE LA PROPUESTA FORMAL.

Querétaro, Qro., 11 de Agosto de 2017
Ing. Vicente Ortega Gonzélez
Director General del IFEQ
Rubrica
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA FISICA
EDUCATIVA DEL ESTADO DE QUERETARO
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QUERETARO

ESTA EN NOSOTROS

QUERETARO CONVOCATORIA DE LICITACION PUBLICA
INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA FISICA EDUCATIVA DEL ESTADO DE QUERETARO

MODALIDAD Y NO. DE EVENTO LICITACION PUBLICA ESTATAL LO-922041991-060-2017

NO. DE OBRA 2017-11F-062

OFICIO DE APROBACION OA/IIFEQ/106/2017

PEO 17-141

ORIGEN DE LOS RECURSOS FAM SUPERIOR 2017

DESCRIPCION DE OBRA MANTIENI MIENTO GENERAL EN LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE QUERETARO, SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO.

Publicacién de la Convocatoria 11 DE AGOSTO DE 2017

Acreeditacion y Venta de Bases 14 Y 15 DE AGOSTO DE 2017, DE 08:00 A 16:00 HRS EN EL AREA DE CONCURSOS DEL |IFEQ

Costos de las Bases (Pago preferentemente en efectivo en la $3,397.05

Unidad de Finanzas y Administracion del IIFEQ)

Visita al sitio de los trabajos 18 DE AGOSTO DE 2017, 09:00 HRS. EN EL AREA DE SUPERVISION DEL IIFEQ

Junta de Aclaraciones 21 DE AGOSTO DE 2017, 15:00 HRS. EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Presentacion de Proposiciones y Apertura Técnica 28 DE AGOSTO DE 2017, 10:00 HRS. EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Apertura Econémica 05 DE SEPTIEMBRE DE 2017, 10:00 HRS. EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ

Fallo 08 DE SEPTIEMBRE DE 2017, 09:30 HRS. EN EL AREA DE CONCURSOS DEL IIFEQ,

Firma de Contrato 13 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Inicio de Obra 20 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Plazo de ejecucion de obra 70 DIAS NATURALES

Término de Obra 28 DE NOVIEMBRE DE 2017

Capital minimo requerido $2,250,000.00

NOTADE LA CONVOCANTE:

Se otorgara un anticipo del 30% del monto total contratado.

Seré requisito indispensable para la entrega de las bases y poder participar en la licitacion arriba descrita, que el licitante esté debidamente
ACREDITADO; para lo cual, debera presentar la siguiente documentacién en el Area de Concursos y Adquisiciones del Instituto de Infraestructura
Fisica Educativa del Estado de Querétaro, ubicado en Calle Guatemala No. 2-A, Col. Lomas de Querétaro de esta Ciudad. en horario de 08:00 a
16:00 hrs., Teleféno: 2-16-28-71 y 2-16-96-96, Ext 14.

I- COPIA DE ACTA CONSTITUTIVA Y REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES PARA PERSONAS MORALES; COPIA DE ACTA DE NACIMIENTO Y
REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES PARA LAS PERSONAS FiSICAS.

11- DECLARACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DE NO ENCONTRARSE EN LOS SUPUESTOS DEL ARTICULO 27 DE LA LEY DE OBRA PUBLICA DEL
ESTADO DE QUERETARO.

I1l.- COPIA DEL REGISTRO VIGENTE DEL PADRON DE CONTRATISTAS DE LA SECRETARIA DE LA CONTRALORIA DE GOBIERNO DEL ESTADO.
IV- TRES LINEAS COMERCIALES DE CREDITO EN ORIGINAL
V- CARTA DE CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE DESTINADO PARA LOS TRABAJOS Y LAS CARACTERISTICAS DEL MISMO.

VI. CARTA DE ACEPTACION PARA PARTICIPAR EN LA LICITACION Y PRESENTACION DE LA PROPUESTA FORMAL.

Querétaro, Qro., 11 de Agosto de 2017
Ing. Vicente Ortega Gonzalez
Director General del IFEQ
Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

Dependencia: Presidencia Municipal
Departamento: Secretaria del H. Ayuntamiento
Area: Administrativo

Oficio No.: PMC/SA/0415/2017

Asunto: Remite informacion

Cadereyta de Montes, Qro., a 18 de Julio del 2017.

El que Suscribe, Ing. Efrain Diaz Mejia, Secretario del H. Ayuntamiento de Cadereyta de Montes, del
Estado de Querétaro y con fundamento en el articulo 47 fracciones IV, V y VIl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Por medio del presente informo a usted referente a la solicitud respecto del cambio de Uso de Suelo de
Proteccién Ecol6gica Agricola (PEA) a Equipamiento de Recreacion y Deportes (ERD), de una fraccion del
predio identificado mediante escritura publica 481 de fecha 14 de abril de 1966, expedida por la Juez Mixto de
Primera Instancia y Encargado de la Notaria Publica de este Distrito por Ministerio de Ley, de la Ciudad de
Cadereyta de Montes, Qro., registrada en el Registro publico de la propiedad y el comercio bajo el folio real
31355, con clave catastral 040100102022002, con una superficie de 15,164.46 m?; ubicado en el punto
denominado como “El Llano”, camino a Santa Barbara, Cadereyta de Montes, Qro. , propiedad del Sr. Timoteo
Martinez Martinez, representado en este acto por el Sr. Miguel Martinez Reséndiz mediante Poder General
identificado mediante escritura publica 14,873 de fecha 6 de marzo de 2014; al respecto me permito informarle
lo siguiente:

ANTECEDENTES

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Cadereyta, aprobado en sesién
ordinaria de cabildo en fecha 06 de marzo de 2012, identificada mediante el Acta No. 113-PMC-APB-SOC-
06032012, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Folio Plan Desarrollo:
00000001/0002 en fecha 08 de Junio de 2012 y publicado en “La Sombra de Arteaga” en fecha 20 de Abril de
2012; dicho predio cuenta actualmente con el uso de suelo Proteccién Ecolégica Agricola (PEA), referente al
plano e03a Zonificacion Secundaria.

CONSIDERACIONES LEGALES

De conformidad con lo establecido por el articulo 115 fraccién V inciso “d” de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que indica que los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en el ambito de su
competencia y de la revision de los Articulos 326, del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro el cual a la
letra dice:

CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO

Articulo 326. La autoridad competente podra autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio o de una
edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen
técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Puablicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad
de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.
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La autoridad resolvera las solicitudes al respecto en un plazo de 15 dias habiles; después de lo cual, en
ausencia de respuesta escrita debidamente fundada y motivada, aplicara la negativa ficta.

OPINION TECNICA

Una vez analizados los antecedentes presentados y de conformidad con lo establecido en el instrumento de
Planeacion Urbana vigente para la zona, esta Coordinacién de Desarrollo Urbano considera VIABLE la
autorizacién de cambio de Uso de Suelo. De Proteccion Ecolégica Agricola (PEA) a Equipamiento de
Recreacion y Deportes (ERD), ya que la zona se encuentra en constante crecimiento debido a la conexiéon de
las vias de comunicacion entre los Municipios de Cadereyta y Toliman, asi mismo la ubicacion del conjunto de
los diferentes servicios que en coordinacion con Gobierno del Estado se han establecido en dicha zona,
generando asi un punto de desarrollo para el municipio.

Se recomienda que en caso ser aprobado el cambio de uso de suelo, sea publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y sea protocolizado ante el Notario e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, a efecto de que se haga la anotacién correspondiente en el
Instrumento de Planeacion.

Asi mismo se establece que el incumplimiento de cuales quiera de estas condicionantes sera causal de la
cancelacion del Acuerdo de Cabildo correspondiente.

Cabe mencionar que las Opiniones Técnicas otorgadas por esta Dependencia, se basan en el andlisis de los
instrumentos de Planeacion aplicables, asi como en las observaciones generadas por las inspecciones fisicas
al sitio. Lo anterior se cita, con la finalidad de que el presente documento sea un elemento que coadyuve al
ordenamiento de las actividades en el territorio, y se considere como un auxiliar para la toma de decisiones por
parte de la autoridad competente.

ACUERDO

Por los Considerandos ya expuestos y de conformidad con lo establecido en el articulo 115 fracciones |, Il, IV y
V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 y 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; del 1 al 5, 27, 29, 30, 44, 47, 117, 123 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro;
1 al 5, 29 al 32, 44 al 46, 54, 55, 63 al 69 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Cadereyta de
Montes, Qro.; y demas Leyes, Cddigos y Reglamentos Federales, Estatales y Municipales que faculta al
Municipio en el ambito de sus competencias el autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su
jurisdiccién territorial.

Y Sesiéon Extraordinaria de Cabildo celebrada el dia 13 de Julio del 2017, identificada mediante el Acta
numero 078, PMC-LEBM-SEC-13072017, se desahogé y aprobd por Unanimidad de Votos el punto
ndimero 6 del orden del dia.

1. Lecturay en su caso aprobacién, al cambio de Uso de Suelo de Protecciéon Ecolégica Agricola
(PEA) a Equipamiento de Recreacion y Deportes (ERD), de una fraccion del predio identificado con
clave catastral 040100102022002, con una superficie de 15,164.46 m? ubicado en el punto
denominado como “El Llano”, camino a Santa Barbara, Cadereyta de Montes, Qro. , propiedad del
Sr. Timoteo Martinez Martinez, representado en este acto por el Sr. Miguel Martinez Reséndiz
mediante Poder General identificado mediante escritura publica 14,873 de fecha 6 de marzo de 2014

Se expide la presente Certificacion en la Ciudad de Cadereyta de Montes Estado de Querétaro, el dia 18 de
Julio del 2017; siendo copia fiel de la original que obra en los archivos de esta Secretaria del H. Ayuntamiento
de Cadereyta de Montes, Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE

ING. EFRAIN DIAZ MEJIA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
DE CADEREYTA DE MONTES

Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

Dependencia: Presidencia Municipal
Departamento: Secretaria del H. Ayuntamiento
Area: Administrativo

Oficio No.: PMC/SA/0411/2017

Asunto: Remite informacion

Cadereyta de Montes, Qro., a 17 de Julio del 2017.

El que Suscribe, Ing. Efrain Diaz Mejia, Secretario del H. Ayuntamiento de Cadereyta de Montes, del
Estado de Querétaro y con fundamento en el articulo 47 fracciones IV, V y VII de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Por medio del presente informo a usted respecto a la solicitud de opinién técnica ingresada a esta Coordinacion
de Desarrollo Urbano, respecto a la peticién por parte del Delegado de la comunidad de El Palmar, referente a
la asignacion de Nomenclatura a servidumbre de paso, de dicha comunidad, perteneciente a la Delegacion de
El Palmar, Cadereyta de Montes, Qro., con la finalidad de poder introducir a la misma los servicios bésicos
(agua, luz, Drenaje), al respecto me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

En fecha 16 de febrero de 2007 con numero de oficio MCQ-CDU-0090/2007, se autoriza la servidumbre de
paso, identificada mediante escritura publica nimero 9,989 de fecha 21 de febrero de 2007, en la Notaria
Numero Uno de Cadereyta de Montes, Qro., y registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo el folio inmobiliario 00006268/0004 con fecha de 04 de diciembre de 2007.

Asi mismo en fecha 25 de mayo del 2017, el Subdelegado de la comunidad de El Palmar, ingreso la solicitud de
nomenclatura a Secretaria de Ayuntamiento, faltando el visto bueno por parte de esta Coordinacion.

Posteriormente se realizé visita de inspeccion a la comunidad por parte de personal técnico adscrito a esta
Dependencia, para tener la certeza de la Consecuentemente en fecha 12 de junio de 2017.

CONSIDERACIONES LEGALES

De conformidad con lo establecido por el articulo 115 fraccion V inciso “d” de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que indica que los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en el ambito de su
competencia y de la revision de los Articulos 356, del Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro el cual a la
letra dice:

CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO

Articulo 356. Corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la denominacién de las vias
publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia.

OPINION TECNICA

Derivado del andlisis anterior y en cumplimiento en los ordenamientos legales anteriores, esta Coordinacion de
Desarrollo Urbano considera FACTIBLE la asignacion de la Nomenclatura de la servidumbre de paso,
asignando a la misma el Nombre de Privada Los Angeles, ya que es fundamental para el ordenamiento y
desarrollo de dicha comunidad.
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Cabe mencionar que uno de los objetivos basicos de esta Coordinacion, es brindar a dependencias, propietario
y poblacion, el apoyo necesario para la administracién del desarrollo urbano en el ambito del territorio,
competencias y atribuciones, avanzando asi hacia la ordenaciéon de los usos de suelo y contribuyendo al
desarrollo armonico del Municipio, a fin de ser respetuosos de las leyes, Reglamentos y Planes de Desarrollo
Urbano vigentes.

ACUERDO

Por los Considerandos ya expuestos y de conformidad con lo establecido en el articulo 115 fracciones I, II, IV y
V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 y 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; del 1 al 5, 27, 29, 30, 44, 47, 117, 123 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro;
1 al 5, 29 al 32, 44 al 46, 54, 55, 63 al 69 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Cadereyta de
Montes, Qro.; y demas Leyes, Codigos y Reglamentos Federales, Estatales y Municipales que faculta al
Municipio en el ambito de sus competencias el autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su
jurisdiccién territorial.

Y Sesion Extraordinaria de Cabildo celebrada el dia 13 de Julio del 2017, identificada mediante el Acta
numero 078, PMC-LEBM-SEC-13072017, se desahogé y aprob6 por Unanimidad de Votos el punto
numero 3 del orden del dia.

1. Lectura y en su caso aprobacién, del reconocimiento y nomenclatura de calle privada los
Angeles, en la localidad del Palmar, Cadereyta de Montes, Qro.

Asignando el nombre ala calle como: Privada Los Angeles

Se expide la presente Certificacion en la Ciudad de Cadereyta de Montes Estado de Querétaro, el dia 17 de
Julio del 2017; siendo copia fiel de la original que obra en los archivos de esta Secretaria del H. Ayuntamiento
de Cadereyta de Montes, Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE

ING. EFRAIN DIAZ MEJIA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
DE CADEREYTA DE MONTES

Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

Dependencia: Presidencia Municipal
Departamento: Secretaria del H. Ayuntamiento
Area: Administrativo

Oficio No.: PMC/SA/0413/2017

Asunto: Remite informacion

Cadereyta de Montes, Qro., a 17 de Julio del 2017.

El que Suscribe, Ing. Efrain Diaz Mejia, Secretario del H. Ayuntamiento de Cadereyta de Montes, del
Estado de Querétaro y con fundamento en el articulo 47 fracciones IV, V y VII de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Por medio del presente informo a usted respecto a la solicitud de opinién técnica ingresada a la Coordinacion
de Desarrollo Urbano, respecto a la peticion por parte del Subdelegado de la comunidad de Santo Domingo,
referente al reconocimiento de una via denominada como “Antiguo Camino del Rincén al Mintehe”, el cual
conecta a las comunidades antes mencionadas, ambas perteneciente a la Cabecera Municipal, Cadereyta de
Montes, Qro., al respecto me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

En fecha 6 de mayo de 2010 comparecieron ante el Juez Civico del Municipio de Cadereyta, dejando como
acuerdo la apertura del viejo camino del Rincén a Mintehe.

Asi mismo en fecha 10 de marzo del 2017, el Subdelegado de la comunidad de El Rincén, ingreso la solicitud
de Reconocimiento de camino a Secretaria de Ayuntamiento, y anexo de firmas de habitantes de la misma.

Posteriormente se realizd visita de inspeccion a la comunidad por parte de personal técnico adscrito a esta
Dependencia, para tener la certeza del Consecuentemente en fecha 17 de mayo de 2017.

CONSIDERACIONES LEGALES

De conformidad con lo establecido por el articulo 115 fraccién V inciso “d” de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que indica que los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estaran facultados para autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en el ambito de su
competencia y de la revision de los Articulos 356, del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro el cual a la
letra dice:

CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO

Articulo 350. El uso de vias publicas y demas bienes del dominio publico o destinado a un servicio publico, se
regira por las disposiciones contenidas en este Cadigo, en la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

La determinacion de via publica oficial la realizaran los Municipios a través de los planos de alineamiento,
numeros oficiales y derechos de via que formen parte integrante de la documentacion técnica de los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano e instrumentos de planeacién que, en su caso, se dicten.
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OPINION TECNICA

Derivado del andlisis anterior y en cumplimiento en los ordenamientos legales anteriores, esta Coordinacién de
Desarrollo Urbano considera FACTIBLE el reconocimiento del “Antiguo Camino del Rincén al Mintehe” el cual
se ha venido utilizando por usos y costumbres desde hace mas de 25 afios, ya que este es transitado por
habitantes de ambas comunidades, facilitando y acortado las distancias de traslado para los mismos, de la
misma manera es fundamental para los alumnos que utilizan el camino constantemente de Mintehe a el Rincon
y viceversa, por lo tanto es primordial para el ordenamiento y desarrollo de dichas comunidades.

Cabe mencionar que uno de los objetivos basicos de esta Coordinacion, es brindar a dependencias, propietario
y poblaciéon, el apoyo necesario para la administracion del desarrollo urbano en el ambito del territorio,
competencias y atribuciones, avanzando asi hacia la ordenacion de los usos de suelo y contribuyendo al
desarrollo armonico del Municipio, a fin de ser respetuosos de las leyes, Reglamentos y Planes de Desarrollo
Urbano vigentes.

ACUERDO

Por los Considerandos ya expuestos y de conformidad con lo establecido en el articulo 115 fracciones |, I, IV y
V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 y 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; del 1 al 5, 27, 29, 30, 44, 47, 117, 123 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro;
1 al 5, 29 al 32, 44 al 46, 54, 55, 63 al 69 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Cadereyta de
Montes, Qro.; y demas Leyes, Cddigos y Reglamentos Federales, Estatales y Municipales que faculta al
Municipio en el ambito de sus competencias el autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su
jurisdiccién territorial.

Y Sesiéon Extraordinaria de Cabildo celebrada el dia 13 de Julio del 2017, identificada mediante el Acta
numero 078, PMC-LEBM-SEC-13072017, se desahogé y aprobd por Unanimidad de Votos el punto
ndimero 4 del orden del dia.

1. Lectura y en su caso aprobacién, del reconocimiento de calle publica en la localidad de Santo
Domingo, a solicitud del Subdelegado.

Se expide la presente Certificacién en la Ciudad de Cadereyta de Montes Estado de Querétaro, el dia 17 de
Julio del 2017; siendo copia fiel de la original que obra en los archivos de esta Secretaria del H. Ayuntamiento
de Cadereyta de Montes, Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE

ING. EFRAIN DIAZ MEJIA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

DE CADEREYTA DE MONTES
Rubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE COLON, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Daniel Lopez Castillo, Secretario del Ayuntamiento de Colon, Qro., en uso de las
facultades que me confieren los articulos 47 fraccién IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 10 (diez) de julio de 2017 (dos mil diecisiete), el H.
Ayuntamiento de Col6n, Qro., aprobé por unanimidad de votos, el Acuerdo que autoriza el cambio de uso de
suelo de Agropecuario (A) a Industria (IP), respecto del predio identificado como fraccién Il de la parcela
74 P1/4 del Ejido Galeras, Municipio de Colon, Qro., con superficie de 20,000.00 m2., mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIIl, 6 y 9 fracciones |, lll y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccién Il, inciso
d), 121y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion |,
16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver el
Acuerdo que autoriza el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria (IP), respecto del predio
identificado como fraccion Il de la parcela 74 P1/4 del Ejido Galeras, Municipio de Colén, Qro., con
superficie de 20,000.00 m2., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156,
160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cdodigo Urbano del Estado de
Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los
planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar
licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Que el articulo 3 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano define a los usos de suelo como los fines particulares a que se podran dedicar determinadas
zonas o predios de un Centro de Poblacién o Asentamiento Humano.

3. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo dispuesto en el articulo
27, pérrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico
y de beneficio social los actos publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de éareas y predios de los Centros de Poblacion, contenida en los planes o programas de
Desarrollo Urbano.

4. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines sefialados en el
parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier
otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las
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10.

11.

12.

provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o
programas de desarrollo urbano aplicables.

Que por su parte, los articulos 16 fraccion Il y 326 parrafo primero, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCION vy
PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes atribuciones: Ill. Establecer los USOS
Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio municipal conforme a los
programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso de suelo de un
PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde
se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en patrticular.

Que los usos de suelo comprenden la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio atendiendo a su conformacion fisica, crecimiento de los centros
poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demogréaficos entre otros, teniendo la posibilidad de
modificacion debido a éstas u otras circunstancias.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de Coldn, Qro., sefiala que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia es la
Dependencia encargada de regular de manera ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las
normas en materia de preservacion y restauracién el equilibrio ecolégico verificando siempre la cuestion
del beneficio al medio ambiente.

Que asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal mencionado en el
considerando anterior la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia tiene la facultad de ejercer las
atribuciones que en materia de planificacién urbana, zonificacion y desarrollo urbano, asi como emitir
opiniones y dictamenes en materia de desarrollo urbano y obras publicas.

Que en fecha 22 de junio de 2017, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento escrito firmado por la C.
Ana Luisa Montes Trejo en su caracter de representante legal de la empresa denominada “Ferroparque
de Querétaro”, S.A. de C.V., mediante el cual solicitan el cambio de uso de suelo de agropecuario a
industria pesada respecto del predio identificado como fraccion Il de la parcela 74 Z-1 P1/4 del Ejido
Galeras con superficie de 20,000.00 metros cuadrados.

Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/01185/2017 recibido en fecha 05 de julio de 2017 la Secretaria del
Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Finanzas emision de dictamen juridico financiero que resolviera
sobre la procedencia de la peticién descrita en el considerando anterior conforme a la normatividad
aplicable.

Que mediante oficio nimero MCQ/SAY/01186/2017 recibido en fecha 05 de julio de 2017, la Secretaria
del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitir la opinién técnica,
juridica y ambiental verificando el cumplimiento de la normatividad tanto federal, estatal como municipal
aplicable al asunto en cuestion, respecto de la solicitud a la que se hace referencia en el considerando
nueve del presente Acuerdo.

Que se acredita la propiedad del predio en cuestién mediante la Escritura Pablica nimero 114,558 de
fecha 19 de junio de 2016 pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero titular de la Notaria
Publica nimero 4 del Partido Judicial de Querétaro.
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13.

14.

Que la C. Ana Luisa Montes Trejo acredita la personalidad que ostenta mediante la Escritura Publica
ndamero 57,596 de fecha 15 de diciembre de 2003, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado
Guerrero titular de la Notaria Publica nimero 4 del Partido Judicial de Querétaro.

Que con fecha 06 de julio de 2017, se recibid oficio SF/0518/2017 signado por el Lic. Julidn Martinez
Ortiz en su caracter de Secretario de Finanzas, desprendiéndose de su contenido, lo siguiente:

‘ANTECEDENTES

Con fecha 22 de junio de 2017, la C. Ana Luisa Montes Trejo, en caracter de representante legal de
‘FERROPARQUE DE QUERETARO”, S.A. DE C.V.,”, hizo llegar una solicitud de autorizacion para
cambio de uso de suelo de agropecuario a industria pesada.

CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30,
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio ser4 gobernado
por un Ayuntamiento de eleccion popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno
municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
aluna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que segun la informacién proporcionada por la promovente, la fraccion de terreno rastico
identificada como fraccion Il, proveniente de la parcela nUmero 74 P1/4 del Ejido Galeras, ubicado
en el Municipio de Coloén, Qro., el cual tiene una superficie de 20,000.00 m2., identificado con clave
catastral 050302266235004.

3. Que de acuerdo a la informacion proporcionada, el predio se ubica en una zona que se encuentra
en proceso de crecimiento industrial del mismo tipo.

4. Que esta Secretaria de Finanzas, procedié al andlisis técnico y financiero de la propuesta
planteada por la promovente, la Ana Luisa Montes Trejo, del expediente que fue remitido para tal
efecto y a la revision al tema en cuestion, desprendiéndose el siguiente:

DICTAMEN

Esta Secretaria de Finanzas dictamina factible el cambio de uso de suelo, dado que el predio se encuentra
dentro de una zona donde predominan empresas compatibles con el proyecto que propone el promovente, ya
gue dicha superficie no seria susceptible de cumplir el fin social en beneficio de la poblacion de sus alrededores
y del propio Municipio.

De lo anteriormente descrito y en apoyo al Plan Municipal de Desarrollo en su eje3, Municipio sustentable y
competitivo, se justifica plenamente el otorgamiento del cambio de uso de suelo, toda vez que se impulsara el
desarrollo e incremento de operaciones, haciendo una zona mas atractiva para la inversion que detone el
desarrollo econémico del municipio, asi como los impuestos y derechos relacionados con los mismos,
establecidos en la Ley de Ingresos del Municipio de Col6n para el ejercicio fiscal 2017, contribuyendo con ello a
una mejor recaudacion de ingresos propios’.

15.

Que con fecha 06 de julio de 2017, en la Secretaria del Ayuntamiento se recibié la opinién técnica
namero CACU/OT/009/2017, expedida por la Arg. Maria Cecilia Martinez Mancera, en su caracter de
Encargada de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia desprendiéndose de su
contenido lo siguiente:

“Antecedentes

1. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 115 fraccibn V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos: Articulos 35 y 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; articulo 11 de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 10, 13,
19, 25-27, 29-31, 40-42, 48, 52, 61-72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 100-107, 111, 114, 130, 131,
132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 318, 323, 324-328, 346, 347, 351, 360 y demas aplicables del
Cadigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccion Il incisos d) y f), 31, 38, fraccion VI, 47,
121 y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo
dentro de esta demarcacion territorial.

Que corresponde la H. Ayuntamiento de Col6n, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo a
los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes, declaraciones de uso, destino y
reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio que corresponda, asi como otras leyes o Reglamentos aplicables.

Que de acuerdo al Codigo Urbano del Estado de Querétaro, especialmente en lo establecido en
sus articulos 13 y 326 que enseguida se transcriben en su parte conducente, corresponde al
Municipio el control y vigilancia, asi como el otorgamiento de autorizaciones para modificacién al
uso de suelo de los predios ubicados dentro de la demarcacién del propio Municipio, tal y como
puede apreciarse de la lectura de los articulos siguientes de dicho Cddigo Urbano:

“Articulo 13. Es competencia de los Municipios:

La que le sefiala el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi
como aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento, en la esfera de su
competencia y atribuciones;

Controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los
programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o
reglamentos aplicables;...”

“Articulo 326. La autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso de suelo de un
predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se
ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan
estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular.

La autoridad resolvera las solicitudes al respecto en un plazo de 15 dias habiles; después de lo
cual, en ausencia de respuesta escrita debidamente fundada y motivada, aplicara la negativa ficta.”

Que las modificaciones a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Codigo
Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Organica Municipal de Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a la conformacién fisica, crecimiento de los centros de
poblaciones, cambios econdémicos, sociales, demograficos, entre otros, teniendo la posibilidad de
modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que en sesion extraordinaria de Cabildo de fecha 7 de mayo de 2016, el H. Ayuntamiento aprobé
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, publicado en el Periédico Oficial del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de Junio de 2016, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de Agosto de 2016.

La Tabla de Normatividad de los Usos de Suelo del citado instrumento, considera que la actividad
industrial del predio en comento se encuentra prohibida, dado que el predio objeto del andlisis se
ubica en uso de suelo Agropecuario (A).
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8. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Coldn vigente, al que se refiere el punto
inmediato anterior, es el documento rector y regulador que considera los usos de suelo
establecidos para las diferentes zonas del Municipio que no estan comprendidas dentro de los
programas o planes parciales de desarrollo. Dicho instrumento esté4 conformado por el conjunto de
estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accién y disposiciones juridicas relativas a la
ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién que estén dentro de su
territorio, y conforme a lo establecido en el Capitulo tercero del Cédigo Urbano, contiene: “Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacién y Absorcién de Suelo,
altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan
la proteccién al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para
rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo...”

9. Por cuanto ve a lo establecido en el articulo 67 del Codigo Urbano la conformacion de espacios
urbanos se considera de interés publico, para lo cual incluso se permite al Municipio llevar a cabo
acuerdos con particulares tendientes a promover el desarrollo arménico en materia urbana.
Considerando entonces el desarrollo una matera esencial e importante para el crecimiento
ordenado del Municipio en todos los aspectos.

10. Que en fecha 05 de julio de 2017 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, recibié la solicitud
de cambio de uso de suelo para un desarrollo industrial en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de Galeras, de Agropecuario (A) a Industria Pesada (IP), se anexa imagen.

Informe de Uso de Suelo simbologia
i uso de suelo A HM1m PE
clave catastral: 2000000m?  100.00%  Agropecuario (A) IS vz [V
05 03 022 66 235 004 I cs [ w2
es [
Fuente. | R [0
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colon, Qro N = .

11. La C. Ana Luisa Montes Trejo, Apoderada Legal de FERROPARQUE DE QUERETARO S.A. DE
C.V. acredita la propiedad de la fraccion Il de la parcela 74 P1/4 del Ejido Galeras con superficie de
20,000.00m2 (2-00-00.00ha) e identificada con clave catastral 050302266235004, mediante
Escritura Publica numero 114,558 (ciento catorce mil quinientos cincuenta y ocho) de fecha 19 de
junio de 2017.

Al respecto y una vez analizada la documentacion e informacién proporcionada, esta Secretaria emite
los siguientes puntos en relacion a la Opinidon Técnica para la Autorizacion del Cambio de Uso de
Suelo:
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Derivado del analisis presentado y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115, fraccién
V, inciso “d” de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales, esta Secretaria considera técnicamente
procedente el Cambio de Uso de Suelo del predio de referencia, identificado como fraccién Il de
la parcela 74 P1/4 del Ejido Galeras con superficie de 20,000.00m?, (2-00-00.00 ha)., a través de la
modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras.

Lo anterior en base a las caracteristicas fisicas del predio, su ubicacién, el uso y estado actual, la
infraestructura disponible y de acuerdo con los usos de suelo aprobados en la zona, ademas de la
finalidad de garantizar la integracion de una politica territorial adecuada y en relaciéon a las necesidades
del suelo urbano, por lo que urbanamente es factible en base a que derivado de la revision y andlisis al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras y a la inspeccion fisica del predio en cuestiéon de la
que se concluye que urbanamente la solicitud es procedente derivado de la vocacion urbana de la zona,
y la necesidad de consolidar un area urbana que aloje predominantemente edificaciones e instalaciones
industriales que se consideran de bajo impacto en la generacion de riesgos para la poblacién asentada
en sus alrededores.

Aunado a lo anterior por considerar que no hay restriccion expresa ni limitante técnica o legal y de que
es importante proporcionar los medios a efecto de generar proyectos de inversién que contribuyan a
mejorar la infraestructura, la economia y la generacién de empleos en la zona y en las localidades de la
zona, y que han sido referidos en los antecedentes de este documento, se considera FACTIBLE y
procedente otorgar el cambio de uso de suelo de su estado actual contemplado como Agropecuario (A)
para que en lo subsecuente se le considere como Industria Pesada (IP) con la finalidad de dar impulso
a las actividades industriales que refuercen a otros proyectos y velar por asegurar los medios para
lograr un desarrollo apropiado, para la integracion de una politica territorial adecuada y con relacién a
las necesidades del suelo urbano, propiciando un desarrollo econémico més diversificado en el
Municipio.

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se pone a
consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacién correspondiente,
siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto a la autorizaciéon o no, de la solicitud
ingresada por el promotor ante la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

e Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., acuerde otorgar el cambio de
uso de suelo multicitado, se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el mismo:

1. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de proyecto sobre el predio en cuestion,
se debera respetar y atender las medidas de mitigacién, preservacion y conservacién que
las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna existentes en la
zona y que seradn contenidas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que debera
presentar asi como su resolutivo emitido por parte de la autoridad competente como parte
del expediente técnico que fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

2. Debera necesariamente, como lo establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
obtenerse previo al inicio de obras de cualquier tipo de proyecto o desarrollo sobre el predio
en anadlisis, las factibilidades que correspondan para la dotacién de los servicios de energia
eléctrica, agua potable, drenaje y alcantarillado. Lo anterior, incluso implica el que tal y como
ha sido establecido en los antecedentes de este documento y que en acatamiento y respeto
de las acciones o estrategias establecidas en los programas ambientales vigentes para la
zona en donde se ubican los predios referidos en este documento a efecto de que se
exploren alternativas viables para la dotacidn y suministro de energias verdes o limpias.

3. Obtener de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro la autorizacion en materia de Impacto Ambiental, para dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. De igual
forma, el proyecto debera preservar en todo momento las zonas de conservacion, espacios
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10.

11.

12.

abiertos y zonas ambientalmente sensibles, en caso de que existan. Una vez exhibido el
resolutivo de impacto ambiental, por la autoridad de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, el interesado debera Obtener y presentar el Dictamen u
Opinién Técnica que en materia ambiental le expida en su favor la coordinacion de Ecologia,
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este municipio.

Respetar la restriccion que le sea indicada por la Comision Nacional de Agua en caso de
tener afectaciones del poligono de escurrimientos pluviales intermitentes.

Presentar el proyecto de solucion vial avalado por la Comisién Estatal de Infraestructura con
el acceso carretero, los cuerpos laterales, asi como las incorporaciones y
desincorporaciones necesarias.

Obtener de la Comisién Estatal de Aguas, la factibilidad de suministro de los servicios de
Infraestructura de agua potable, alcantarillado, sanitario y pluvial, y su infraestructura para
cada uno de los usos existentes dentro del poligono y cumplir las condicionantes que la
misma le indique en caso de alguna instalacion o construccién dentro del predio.

Obtener la factibilidad de suministro de energia eléctrica por parte de la Comision Federal de
Electricidad y cumplir con las condicionantes que la misma le indique en caso de alguna
instalacién o construccion dentro del predio.

Se debera presentar un proyecto de soluciéon vial considerando al interior del poligono, el
cual debera fomentar la movilidad a través de diferentes medios de transporte, motorizados,
incluyendo la infraestructura y sefializacion adecuada para el uso de la bicicleta como medio
de transporte, debiendo garantizar la construccién de vias publicas de acceso, enlace y de
integracion del proyecto pretendido en las zonas urbanizadas, mismas que deberan cumplir
con las secciones y caracteristicas fisicas que establezca la Autoridad Municipal en materia
de Desarrollo Urbano, Obras Pulblicas y en su caso de Seguridad Publica, Transito y
Transporte, incluyendo dentro del proyecto de movilidad peatonal y vehicular la
infraestructura necesaria para personas con discapacidad.

Se debera de revisar en conjunto con la Autoridad Municipal de Desarrollo Urbano y en su
caso de Seguridad Publica, Transito y Transporte las rutas de transporte publico existentes,
Yy en su caso proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se ubicara el proyecto
pretendido, considerando ademas el abasto de infraestructura y servicios, que incluye los
servicios de seguridad publica y recoleccion de basura.

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes es
causal de la cancelacidn la Autorizacion del Acuerdo de Cabildo.

Para el inicio de cualquier tipo de proyecto que se quiera llevar a cabo sobre el predio que
descrito en el presente documento, se deberd solicitar a las autoridades encargadas del area
de desarrollo urbano del Municipio el otorgamiento del correspondiente dictamen de uso de
suelo para proyecto especifico y se deberan de respetar y seguir todos y cada uno de los
pasos establecidos por el propio codigo urbano y por las leyes y disposiciones aplicables.

Para cumplir con lo sefialado en la fraccion XVII del articulo 24 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Coldn para el Ejercicio Fiscal 2017, para el caso de que el Ayuntamiento de
Colén acuerde otorgar el cambio de uso de suelo que ha sido solicitado la interesada, se
deberd de cubrir ante la dependencia encargada de las finanzas publicas municipales, en
concepto de derechos por la autorizacion de cambio de uso de suelo, la cantidad que
enseguida se indica y que resulta de aplicar la siguiente formula:

1.3212 UMA por el nimero de m?/ Factor Unico
(Que para el caso de uso de suelo Industria Pesada Tipo 2 es de 19.66)
((1.3212 x $75.49) x 20,000.00 m?) / 19.66
(99.7373 x 20,000.00 m?) / 19.66 = $101,462.246
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16.

17.

13. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad
emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean
de competencia federal, estatal o municipal.

14. El acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento de Colén autorice otorgar el cambio de
uso de suelo referido en este documento, debera de ser publicado por una sola ocasién en
la Gaceta Municipal y en el Peridédico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

15. Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro, debera ser
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el Articulo
48 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Previo a la emision del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo 324 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, el promovente, deberd cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la presente opinion técnica descrita a excepcién de la condicionante
referente al pago de derechos por concepto de cambio de uso de suelo mismo que deberd efectuarse
en un término no mayor a 5 dias habiles a partir de la notificacién de la aprobacion del Acuerdo”.

Que en cumplimiento al articulo 39 fraccion Il y VII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Colon,
Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tomando en cuenta el sentido de la
Opinion Técnica emitida por la Encargada de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia remitio el
proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera
convocatoria para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision de la materia sefialando la
fecha y hora para tal fin.

Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 33 fraccion VI, 43 y 44 del Reglamento mencionado en
el considerando anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia se reunieron
para dictaminar sobre lo solicitado por la Encargada de la Secretaria de Desarrollo urbano y Ecologia
sefialdndose por parte de dicha servidora publica que la solicitud del promovente presenté toda la
documentacién juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestion constando la misma en los
archivos del expediente formado por esa Secretaria y que la peticibn cumple con la normatividad
aplicable tanto federal, estatal como municipal por lo que esa Dependencia tuvo a bien emitir la opinion
técnica factible, asi como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante,
por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y
remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusion y andlisis del asunto en
comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 44 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Col6n, Qro., los
integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora y somete a consideracion del
Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria (IP), respecto del predio
identificado como fraccion Il de la parcela 74 P1/4 del Ejido Galeras, Municipio de Colén, Qro., con superficie de
20,000.00 M2., en razén de los consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinién juridica y
financiera y opinion técnica, juridica y ambiental descritas en los considerandos catorce y quince del presente
Acuerdo emitida por los Secretarios de Finanzas y de Desarrollo Urbano y Ecologia, respectivamente; asi como
por lo manifestado por dichos servidores publicos durante el desarrollo de la reunion de trabajo de la Comisién
de Desarrollo Urbano y Ecologia.



Péag. 16046 PERIODICO OFICIAL 11 de agosto de 2017

SEGUNDQO. El previo a la emision del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo 324 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, el promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinion técnica descrita en el considerando quince de este proveido como
se establece en los términos de dicha documental.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente debera presentar las documentales que acrediten el
cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada
deberéa dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios
para tal efecto.

TERCERO.- El interesado debera cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del
Municipio de Colon, Qro., vigente conforme a lo indicado en el considerando quince del presente Acuerdo, en
un término no mayor a 5 dias habiles contados a partir de la notificacion de la aprobacion del Acuerdo y en
forma anterior a la publicaciéon del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que la Dependencia
encargada de las finanzas publicas no recibira el pago por concepto de publicacién en el medio de difusion local
hasta en tanto no se encuentre debidamente finiquitado el pago correspondiente al cambio de uso de suelo.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente proveido se efectuara por
parte de la Secretaria de Finanzas, por lo que el promovente debera presentar las documentales que acrediten
el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y para el caso de incumplimiento, deberé realizar los
requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

CUARTO.- EIl presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de obras de
urbanizacién ni de construccion alguna, por lo tanto el promotor debera obtener en su momento las licencias,
vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes sefialadas por el Coédigo Urbano del Estado de
Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano Ecologia y a la Secretaria de Finanzas para que de
manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den puntual seguimiento a los actos
administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que
el promovente de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se
cumpla debidamente este proveido.

SEXTO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo serd de que se deje sin efectos la presente
autorizacion.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasioén, en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado, “La Sombra de
Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago deberd realizarse de conformidad con la
normatividad aplicable.
SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios de difusion sefalados.
TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos sefialados en la opinion técnica emitida por la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el considerando quince del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estarda a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.
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CUARTO.- Notifiquese a la C. Ana Luisa Montes Trejo, representante legal de la empresa “Ferroparque de
Querétaro”, S.A. de C.V., y comuniguese a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia y Secretaria de Finanzas.

Colén, Qro., a 07 de julio de 2017. Atentamente. Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. José
Alejandro Ochoa Valencia. Presidente Municipal y de la Comisiéon. Rubrica. C. Juan Carlos Cueto
Jiménez. Regidor. Rabrica. C. Carlos Eduardo Camacho Cedillo. Regidor. Rubrica.

Se expide la presente certificacién en la Ciudad de Colén, Qro., siendo copia fiel del original que obra en
los archivos de la Secretaria del Ayuntamiento de Colén, Qro., a los 10 (diez) dias del mes de julio de
2017 (dos mil diecisiete).

ATENTAMENTE
“El momento de la Gente”

Lic. Daniel Lépez Castillo

Secretario del H. Ayuntamiento
Rabrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

La suscrita ciudadana, Lic. Ma. Elena Duarte Alcocer, Secretaria del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 17 (diecisiete) de julio de 2017 (dos mil diecisiete) el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobo el Acuerdo que aprueba y autoriza las modificaciones y
reasignaciones en el Programa de Obra Anual 2017, conforme a los términos que se describen en el
Acta de la Décimo Sexta Sesion Extraordinaria del Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal
(COPLADEM), mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones | y IV de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 33 de la Ley de Coordinacion Fiscal; 35 de la Constitucién Politica del Estado de
Querétaro, 30, fracciones |, XIl y XXXIll, 44 y 129 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2,
5, 6, 15y 16 de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro; 28 y 29, fraccion VIl de la Ley de Planeacién
del Estado de Querétaro; 15, fracciones V y XXXV, 34 numerales 2 fraccién Ill y 3 fraccién IV y los articulos 34
punto 2 fraccién VI, 113 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, corresponde a
éste H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo que aprueba y autoriza las modificaciones y
reasignaciones en el Programa de Obra Anual 2017, conforme a los términos que se describen en el
Acta de la Décimo Sexta Sesion Extraordinaria del Comité de Planeacién para el Desarrollo Municipal
(COPLADEM), y

CONSIDERANDO

1. Que en términos de lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos se establece que los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su divisién territorial y de su organizacion
politica y administrativa, el municipio libre, definiendo a su vez las bases legales que le regulan. En correlacién
a lo anterior el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, define y establece al Municipio
Libre como la base de la divisidn territorial y de la organizacién politica y administrativa del Estado de
Querétaro.

2. Una de las bases legales del Municipio Libre es la inherente al reconocimiento de un “Gobierno Municipal” al
establecerse en la fraccion | del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que
los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno
municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno
del Estado. El reconocimiento constitucional referido dentro de este apartado ha sido llevado a la legislacién
local al incluirse dicho principio en el articulo 2 Parrafo Primero de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro.

3. En este orden de ideas es importante sefialar que la base contenida en el articulo 115, fraccion Il, Parrafo
Segundo de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, faculta a los Municipios para emitir y
aprobar disposiciones que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal, situacién que es robustecida con lo dispuesto por el articulo 30 fraccion | de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro al establecerse aqui los mismos principios.

4. En concordancia el articulo 2 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro dispone que los
municipios son auténomos para organizar la administracién publica municipal, contando con autoridades
propias, funciones especificas y libre administracion de su hacienda. Ejercera sus atribuciones del &mbito de su
competencia de manera exclusiva, y no existira autoridad intermedia entre éste y el Gobierno del Estado.
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5. Asimismo y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y IV, parrafo primero de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion Xl de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 55 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es facultad de
los Municipios manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se
formard de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente
Municipal y de los érganos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta
aplicacion del Presupuesto de Egresos.

Las contribuciones que los Municipios tienen derecho a percibir son de tres tipos:

a) Aquellas que se establezcan sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento, division,
consolidacién, traslacion y mejora asi como las que tengan por base el cambio de valor de los inmuebles.
b) Las participaciones federales, que seran cubiertas por la Federacion a los Municipios con arreglo a
las bases, montos y plazos que anualmente se determinen por las Legislaturas de los Estados.

¢) Los ingresos derivados de la prestacion de servicios publicos a su cargo.

6. Que el articulo 33 de la Ley de Coordinacion Fiscal sefiala que las aportaciones federales que con cargo al
fondo de aportaciones para la infraestructura social reciban los Estados y los Municipios, se destinaran
exclusivamente al financiamiento de obras, acciones sociales basicas y a inversiones que beneficien
directamente a sectores de su poblacion que se encuentren en condiciones de rezago social y pobreza extrema
los siguientes rubros:

a) Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal: agua potable, alcantarillado, drenaje y
letrinas, urbanizacién municipal, electrificacion rural y de colonias pobres, infraestructura basica de salud,
infraestructura basica educativa, mejoramiento de vivienda, caminos rurales, e infraestructura productiva
rural, y

b) Fondo de Infraestructura Social Estatal: obras y acciones de alcance o ambito de beneficio regional o
intermunicipal.

En caso de los Municipios, éstos podran disponer de hasta un 2% del total de recursos del Fondo para la
Infraestructura Social Municipal que les correspondan para la realizacién de un programa de desarrollo
institucional. Este programa sera convenido entre el Ejecutivo Federal a través de la Secretaria de
Desarrollo Social, el Gobierno Estatal correspondiente y el Municipio de que se trate.

Adicionalmente, los Estados y Municipios podran destinar hasta el 3% de los recursos correspondientes
en cada caso, para ser aplicados como gastos indirectos a las obras sefialadas en dicho articulo.

7. Que asi mismo, el articulo citado con antelacién, sefiala que son obligaciones de los Municipios, las
siguientes:

I.- Hacer del conocimiento de sus habitantes, los montos que reciban las obras y acciones a realizar, el
costo de cada una, su ubicacién, metas y beneficiarios;

Il.- Promover la participacion de las comunidades beneficiarias en su destino, aplicacion y vigilancia, asi
como en la programacion, ejecucién, control, seguimiento y evaluacion de las obras y acciones que se
vayan a realizar;

lll.- Informar a sus habitantes, al término de cada ejercicio, sobre los resultados alcanzados;
IV.- Proporcionar a la Secretaria de Desarrollo Social, la informacién que sobre la utilizacién del Fondo de

Aportaciones para la Infraestructura Social le sea requerida. En el caso de los Municipios lo haran por
conducto de los Estados, y
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V.- Procurar que las obras que realicen con los recursos de los Fondos sean compatibles con la
preservacion y proteccion del medio ambiente y que impulsen el desarrollo sustentable.

8. Que por su parte la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, tiene por objeto regular el gasto que en
materia de obra publica realicen los gobiernos del Estado y los Municipios, asi como cualquier organismo de la
Administracién Publica Estatal, los fideicomisos o aquellos particulares que con recursos publicos del Estado o
de los Municipios ejecuten obras tipificadas como publicas, de la misma forma todas las actividades relativas a
la planeacion, programacion, proyecto, presupuestacién, contratacién, ejecucién, verificaciéon y control,
operacion, mantenimiento y demolicion de la obra publica.

9. Que el articulo 2 del ordenamiento sefialado con antelacion, refiere que se considera obra publica, a todo
aquel trabajo relacionado con ésta y que se realice con fondos publicos estatales o municipales,
considerandose asi entre otras las siguientes:

I. La construccion, instalacion, conservacion, mantenimiento, reparacion y demolicién de los bienes
inmuebles.

Il.  Los servicios relacionados con la misma.

lll. Los proyectos integrales que comprendan desde el disefio de la obra hasta su cabal terminacion.
IV. Los trabajos de infraestructura urbana o agropecuaria.

V. Cualquier trabajo relativo a las areas abiertas, vialidades, mobiliario y equipamiento urbano.

VI. Las actividades relacionadas con la obra publica que se desarrollen por encargo de las dependencias,
entidades 0 municipios.

VIl.  Todos aquellos de naturaleza analoga.

10.Que el articulo 5 de la Ley en comento, dispone que estaran sujetas a las disposiciones de esta ley, toda
obra publica que contrate el Estado y los Municipios; asimismo, cualquier actividad relacionada con la obra
publica que aquellas contraten y se realicen con cargo total o parcial a:

| Los fondos estatales, conforme a los convenios que celebre el Ejecutivo Estatal con la participacion
gue en su caso corresponda a los Municipios.

Il Los fondos estatales, conforme a los convenios que celebren el Ejecutivo Estatal, con la participacion
gue en su caso correspondan a los organismos no gubernamentales o a los particulares por si mismos.

Il Los fondos municipales.

11.Que el articulo 6 de Ley en cita establece que la ejecucidn de la obra publica que realicen las dependencias,
Entidades, Municipios y particulares con cargo total o parcial a fondos acordados por la Federacion, conforme a
los convenios entre los Ejecutivos Federal y Estatal, estaran sujetas, adicionalmente a las disposiciones de lo
ordenado por la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con la misma, Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado, su Reglamento y a lo pactado en los
convenios descritos por el articulo 5 de la misma ley.

12.Que el articulo 15 del ordenamiento legal en mencidon dispone en su parte conducente que las
dependencias, entidades y Municipios elaboraran los programas anuales de obra publica y en particular de
cada una de estas inversiones con sus respectivos expedientes técnicos y presupuestos, con base en las
politicas, objetivos y prioridades de la planeacion del desarrollo del Estado y sus Municipios, considerando, los
siguientes aspectos:

I. La rentabilidad social, econémica y ambiental con base en los estudios de factibilidad de la inversién
gue se requieran.
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Il. Los recursos necesarios para la etapa de ejecucion, asi como los gastos de operacién del proyecto.
lll. Las unidades responsables de su ejecucion.

IV. La adquisicion y regularizacion de la tenencia de la tierra en donde se realizara la obra publica, asi
como la obtencién de los permisos y las autorizaciones.

V. Las caracteristicas y las condiciones ambientales, climaticas y geomorficas de la region donde se
realizara la obra publica, debiendo presentar un programa de restauracion cuando se cause un impacto
ambiental adverso.

VI. Los trabajos de manejo tanto preventivo como correctivo.
VII. Los trabajos e infraestructura y las complementarias que requiera la obra.

VIII. Las investigaciones, asesorias, consultorias y estudios indispensables, incluyendo las normas y
especificaciones de construccion aplicables asi como los proyectos arquitectonicos y de ingenieria
necesarias.

IX. Las demés previsiones que deberan tomarse en consideracion segun la naturaleza y caracteristicas
de la obra.

X. Los programas de obra publica indicaran las fechas previstas para la iniciacion y terminacion de todas
sus fases, considerando todas las acciones previas a su ejecucion.

13.Que la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, dispone en su articulo 28 que el Comité de Planeacion
para el Desarrollo Municipal (COPLADEM) es el érgano rector del proceso de planeacion en el Municipio, de
acuerdo a los lineamientos estatales sobre la materia.

14.Que por su parte el articulo 29, fraccién VIII del ordenamiento sefialado, en el numeral precedente faculta al
COPLADEM para elaborar y presentar la propuesta de obra municipal.

15.Que el articulo 129 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, dispone que los municipios
dentro de sus posibilidades presupuestales, ejecutardn o contrataran la ejecucién de obra publica de
conformidad con los que establecen las leyes y las disposiciones reglamentarias aplicables.

16.Que en Sesioén Ordinaria de Cabildo de fecha 09 (nueve) de marzo de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se aprueba el Programa de Obra Anual
(POA) correspondiente al Ejercicio Fiscal 2016.

17. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de febrero de 2017 (dos mil diecisiete),
el H. Ayuntamiento de Corregidora, aprob6 el Acuerdo por el que se aprueba el paquete de obras Gasto
Directo a ejecutar en el Programa de Obra Anual (POA) correspondiente al Ejercicio Fiscal 2017;
reducciones de presupuesto “Programas Regionales y Desarrollo Regional” 2016 y devoluciones de
recurso federal, ejercicio 2016; asi como las obras validadas por parte de Gobierno del Estado (Ramo
33).

18.Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11(once) de abril de 2017 (dos mil diecisiete) el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se aprueban las adecuaciones y
modificaciones al Gasto Directo del Programa de Obra Anual (POA) correspondiente al Ejercicio Fiscal
2017; asi como a las obras validadas por parte de Gobierno del Estado (Ramo 33) y aprobacion del
paquete de obras FISM 2017.

19.Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 16 (dieciséis) de mayo de 2017 (dos mil diecisiete) el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo que aprueba y autoriza las siguientes
modificaciones: reasignacion del Gasto Directo al Programa de Obra Anual 2016; inclusion de los
paquetes de obra de recurso federal en el POA 2017; inclusiones en el POA 2017 del segundo paquete
de obras SEDESOQ y obra gestionada mediante convenio con Gobierno del Estado.
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20.Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 26 (veintiséis) de junio de 2017 (dos mil diecisiete) el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que aprueba y autoriza las modificaciones y
reasignaciones en el Programa de Obra Anual, conforme a los términos que se describen en el Acta de
la Doceava Sesion Ordinaria del Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM).

21.En fecha 27 de junio de 2017, el Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM), celebré
su Décimo Sexta Sesion Extraordinaria, en la cual se plantearon y aprobaron diversas modificaciones,
guedando de la siguiente forma;

1. Se solicita autorizacion para incluir en el POA 2017 la obra que se menciona a continuacion.

) MONTO

DESCRIPCION LOCALIDAD PERIODO DE
S emon  BENEFICIARIOS — APROBADO

CUBIERTA CON
ARCOTECHO PARA | EL PUEBLITO %LI’(':\'I'SMBRE 985 HAB. §1’650’000'0
CBTIS 118
BARDA PERIMETRAL EN
ESCUELA PRIMARIA 16 JUNIO $2,500,000.0
DE SEPTIEMBRE EN LA |BRAVO DICIEMBRE | 212 HAB. 0
COMUNIDAD DE BRAVO
TRABAJOS
COMPLEMENTARIOS EN JUNIO
CUBIER A e chiy | EL PUEBLITO L EvBre | 1931 HAB. $180,000.00
COBAQ 3
SEGUNDA ETAPA DE JUNG
ACCESO A CENTRAL DE | LA NEGRETA L evERE | 180,000 HAB. $150,000.00
EMERGENCIAS
PARQUE ~ EL  BATAN JUNIO $3,000,000.0
SEGUNDA ETAPA EL BATAN DICIEMBRE | 870 HAB. 5
ARCOTECHO EN PLAZA
' JUNIO $2,700,000.0
CiVICA DEL CECYTEQ EL PUEBLITO L EMBRe | 1178 HAB. >
CONSTRUCCION DE
MODULOS DE | CORREGIDORA \I]DLIJC’;IIIEOMBRE 180,000 HAB. 32’240’000'0
SEGURIDAD CIUDADANA
SOLUCION PLUVIAL DE
VIALIDADES EN | PIRAMIDES ‘[])LIJ(':\'I';MBRE 1931 HAB. gl,ooo,ooo.o
PIRAMIDES

GASTO DIRECTO 2017

$13,420,000.
00

2. En la sesién de COPLADEM del dia 08 de junio de 2017 en el punto 6 se informé de cierre fisico y
administrativo de obras de Gasto Directo 2015 y 2016 con un monto de $363,962.07 por lo que se solicita
autorizacién a fin de reasignar este presupuesto de obras en el POA 2017 como sigue:

MONTO

DESCRIPCION APROBADO

LOCALIDAD PERIODO DE
EJECUCION BENEFICIARIOS

DE CANCHA DE USOS |LOURDES S ere | 850 HAB. $203,000.00
MULTIPLES
FORJADO DE GRADAS
CHARCO JUNIO :
EN PRIMARIA JUSTO| SMARCS e Bre | 650 HAB. $160,900.00

CERCADO PERIMETRAL

SIERRA

GASTO DIRECTO 2017

$363,900.00
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URBANIZACION INTEGRAL EN

VIA PUBLICA EN COLONIA %Ejmiﬁf Dlé:-IJEII\I/IOB-RE 1,272 HAB. 2,514,352.50
BERNARDO QUINTANA

MEJORAMIENTO DE JoLIo.

SUPERFICIE DE RODAMIENTO |  VALLE DE

Y BANQUETAS EN COLONIA| SANTIAGO DICIEMBRE 1,121 HAB. 2,940,891.80
VALLE DE SANTIAGO

REHABILITACION URBANA JOLIo.

INTEGRAL DE CALLE 5,861 HAB.

PR A GACION EL PUEBLITO | DICIEMBRE 2,754,635.30
CUAUHTEMOC

REGENERACION URBANA

PARA LA INCLUSION DE

INFRAESTRUCTURA CICLISTA JuLIo-

EN LA CABECERA MUNICIPAL | MUNICIPIO DICIEMBRE 5,861 HAB. 4,999,977.00
DE CORREGIDORA PRIMERA

ETAPA

AMPLIACION _DE _ PUENTE

VEHICULAR Y VIALIDAD EN| PURISIMA DE JuLIo- 0,568 115,15
CAMINO A PURISIMA DE SAN| SAN RAFAEL DICIEMBRE 1,620 HAB. ,568,115.
RAFAEL

MEJORAMIENTO DE IMAGEN JULIO-

URBANA EN PEDRG URTIAGA | ELPUEBLITO |  DICIEMBRE 5,861 HAB. 3,500,000.00
CONSTRUCCION DE CANCHA coL

DE USOS MULTIPLES EN : JuLIo-

ESCUELA PRIMARIA 18 DE %EEHTAEEE DICIEMBRE | 539 ALUMNOs | 1:2277:404.13
AGOSTO

CONSTRUCCION DE LA 3RA JULIO-

ETAPA DE LA UNIDAD| CANDILES 8,000,000.00
P EPORTIVA CANDILES DICIEMBRE 13,217 HAB.

EJECUCION DE OBRAS

MENORES EN ZONA URBANA JuLIO-

DEL MUNICIPIO pe | ELPUEBLITO | &0 iemBRE 15,089 HAB. 2,000,000.00
CORREGIDORA

URBANIZACION DE LA CALLE oL

PRIVADA REFORMA, EN EL| EL PUEBLITO 1,344,624.12
PUEBLITO DICIEMBRE 5,861 HAB

BARDA _ PERIMETRAL _ EN

ESCUELA CARLOS FUENTES| AMANECER JULIO- 1.000.000.00
MACIAS EN LA COLONIA| BALVANERA DICIEMBRE | 399 ALUMNOS ,000,000.
AMANECER BALVANERA

REHABILITACION DE VIALIDAD JULIO-

CALLEJON DE LOS MENDOZA | ELPUEBLITO | b~ ryppe 5,861 HAB. 1,500,000.00
CONSTRUCCION DE BARDA

PERIMETRAL EN ESCUELA MISION JULIO-

BICENTENARIO ~ DE  LA| CANDILES DICIEMBRE | 242 ALUMNOs | 2:800,000.00

INDEPENDENCIA DE MEXICO
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CONTROL DE ACCESO Y JULIO-
BARDA PERIMETRAL EN CANDILES DICIEMBRE 5,861 HAB. 4,300,000.00
UNIDAD DEPORTIVA CANDILES
BARDA PERIMETRAL EN
ESCUELA PRIMARIA | PURISIMA DE
CENTENARIO ANO DE| SAN RAFAEL
ZARAGOZA

JULIO-
DICIEMBRE 115 ALUMNOS 1,500,000.00

GEQ SEDESOQ 2017

TOTAL $50,000.000.00

Habiendo analizado el contenido completo del expediente de referencia y analizando los considerandos del
presente, los antecedentes y los argumentos vertidos en la reunién de las Comisiones Unidas de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica y de Obras y Servicios Publicos, elaboran, autorizan y ratifican el contenido de la
presente resolucién y someten a la consideracion de este H. Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.-Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 15 de Ley de Obra Publica del Estado de
Querétaro; 30, fraccion Xll de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 116 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora aprueba y autoriza las
modificaciones y reasignaciones en el Programa de Obra Anual 2017 conforme a los términos que se describen
en el Considerando 21 del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 129 de la Ley Orgénica Municipal del Estado
de Querétaro, se autoriza e instruye las Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, de Tesoreria y
Finanzas, para que den puntual cumplimiento al presente Acuerdo, dentro del dmbito de competencia
administrativa que a cada una de ellas corresponda y remitan las constancias de cumplimiento a la Secretaria
del Ayuntamiento.

TERCERO.-Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Puablicas para que dé seguimiento al
cumplimiento del presente Acuerdo y debera informar de ello a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO.- Los rubros no modificados en el presente instrumento quedan intocados por lo que se debera dar
cumplimiento a ello de manera concreta y precisa hasta su liquidacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacion en la Sesion de Cabildo
correspondiente.

SEGUNDO.- Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en el érgano de difusion oficial del H.
Ayuntamiento la Gaceta Municipal “La Piramide” y en el periddico oficial del Estado “La Sombra de Arteaga”
ambos a costa del Municipio, atendiendo que dicha publicacién queda exenta de pago por determinacion del
Cuerpo Colegiado de Corregidora, en términos del articulo 102 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro en correlacioén al articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro:

“Articulo 21. No obstante lo dispuesto en los articulos 19 y 20, estan exentos del pago de impuestos, derechos y
contribuciones especiales el Estado, la Federacion y los Municipios, a menos que su actividad no corresponda a
funciones de derecho publico, siempre y cuando esta disposicibn no sea contraria a la ley especial de la
contribucién de que se trate...”
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TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas dar aviso a la Secretaria de
Planeacién y Finanzas en los términos que correspondan.

CUARTO.- Comuniquese lo anterior a la Entidad Superior de Fiscalizacion del Estado de Querétaro, a las
Secretarias de; Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio, de Desarrollo Social, de Tesoreria y
Finanzas, Contraloria Municipal todas del Municipio de Corregidora, asi como al Comité de Planeacién para el
Desarrollo Municipal de Corregidora, Qro...”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 17 DE JULIO DE 2017 (DOS MIL DIECISIETE) ATENTAMENTE:
LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LAS COMISIONES; LIC. ALMA IDALIA
SANCHEZ PEDRAZA, SINDICO INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO
INTEGRANTE; C. MAGDALENA PUEBLITO ESPINOSA RODRIGUEZ, REGIDORA INTEGRANTE; LIC.
ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. OMAR HERRERA MAYA,
REGIDOR INTEGRANTE; ING. ALFREDO PINON ESPINOZA, REGIDOR INTEGRANTE, RUBRICAN.----------

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN
EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., LOS 17 (DIECISIETE) DIAS DEL MES DE JULIO DE 2017 (DOS MIL
DIECISIETE).

DOY FE

ATENTAMENTE

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER.

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

----CERTIFICACION

EL QUE SUSCRIBE LIC. JOSE REVERIANO SANCHEZ CABRERA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., CON FUNDAMENTO LEGAL EN LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO., Y EL ARTICULO 45, FRACCION XVIII DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL H.
AYUNTAMIENTO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO.

CERTIFICO Y HAGO CONSTAR

QUE EN EL PUNTO NUMERO SEIS, SUBINCISO 6.3, DEL ORDEN DEL DIA DE LA SESION ORDINARIA
DE CABILDO NUMERO CUATROCIENTOS CATORCE, CELEBRADA EL DIA CATORCE DEL MES DE
JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO,
QRO., APROBO POR UNANIMIDAD DE VOTOS., EL PRESENTE ACUERDO QUE A LA LETRA DICE:

ACUERDO

UNICO.- CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 1 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO
VIGENTE EL CUAL ESTABLECE QUE LAS NORMAS DE ESTE CODIGO SON DE ORDEN PUBLICO E
INTERES SOCIAL, POR LO QUE SUS DISPOSICIONES SON DE OBSERVANCIA GENERAL EN TODO EL
ESTADO Y TIENE POR OBJETO ESTABLECER UNA ADECUADA DISTRIBUCION DE LA POBLACION Y
SUS ACTIVIDADES EN EL TERRITORIO ESTATAL, ASI COMO LA REGULACION, PLANEACION,
FUNDACION Y CONSOLIDACION DE LOS CENTROS DE POBLACION Y ASENTAMIENTOS HUMANOS
ASi TAMBIEN ESTABLECER LAS BASES PARA QUE EN SE REALICEN LA PLANEACION, EL
ORDENAMIENTO Y LA REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL ESTADO; ASi COMO
EN EL ARTICULO 13 DEL MISMO CODIGO, EL CUAL SENALA QUE ES COMPETENCIA DE LOS
MUNICIPIOS CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL SUELO EN SUS JURISDICCIONES
TERRITORIALES, DE ACUERDO CON LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DEBIDAMENTE
APROBADOS, PUBLICADOS E INSCRITOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO QUE CORRESPONDA, ASi COMO OTRAS LEYES O REGLAMENTOS APLICABLES; EL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
CONSERVACION AGROPECUARIA, FORESTAL Y EXTRACTIVA A INDUSTRIA (MEDIA) PARA EL
PREDIO IDENTIFICADO COMO PARCELA 357 Z-1 P1/1 EN EL EJIDO EL SAUZ EN ESTE MUNICIPIO DE
PEDRO ESCOBEDO., CON UNA SUPERFICIE DE 1-98-99880 HA., A FAVOR DEL C. ARMANDO BIRLAIN
NORIS, ELLO CONDICIONADO A QUE EL INTERESADO DE CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES Y
OBSERVACIONES ASENTADAS A CONTINUACION:

a) DEBERA OBTENER LAS AUTORIZACIONES CORRESPONDIENTES INDICADAS POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE (SEDESU) PARA SU FUNCIONAMIENTO COMO
INDUSTRIA.

b) DEBERA OBTENER LAS AUTORIZACIONES CORRESPONDIENTES QUE SEAN INDICADAS POR
LA COORDINACION DE ECOLOGIA.

c) DEBERA LLEVAR A CABO EL PROCEDIMIENTO ANTE EL REGISTRO AGRARIO NACIONAL
PARA LA OBTENCION DE UN DOCUMENTO INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO.

d) ACREDITAR LA CORRESPONDIENTE CLAVE CATASTRAL EXPEDIDA POR LA DIRECCION DE
CATASTRO DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO.

e) ACREDITAR EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL.

f) DEBERA ACREDITAR EL VISTO BUENO DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

g) DEBERA ADQUIRIR LOS DERECHOS DE LA SERVIDUMBRE DE PASO ANTE EL EJIDO Y
TRIBUNAL AGRARIO NACIONAL Y DE SER NECESARIO ADQUIRIR LOS DERECHOS PARA LA
AMPLIACION DE LA MISMA ANTE QUIEN CORRESPONDA CON EL FIN DE QUE LA VIALIDAD
GENERADA CUMPLA CON LA NORMATIVIDAD VIGENTE EN EL MUNICIPIO DE PEDRO
ESCOBEDO, ASi COMO TRANSMITIR LA SUPERFICIE CON OBRAS DE URBANIZACION AL
MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO PARA QUE ESTE A SU VEZ OTORGUE EL
RECONOCIMIENTO COMO VIALIDAD PUBLICA MUNICIPAL ASIGNANDOLE UNA
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NOMENCLATURA POSTERIOR OTORGAR ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL AL PREDIO EN
ANALISIS.

h) EL PROMOTOR DEBER OBTENER LA FACTIBILIDAD DEL SUMINISTRO DE ENERGIA
ELECTRICA PARA EL PROYECTO PRETENDIDO, POR PARTE DE LA COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD Y CUMPLIR CON LAS CONDICIONANTES QUE LA MISMA LE INDIQUE.

i) EL PROMOTOR DEBERA OBTENER LA FACTIBILIDAD DEL SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL PARA
USO INDUSTRIAL ANTE LA CEA, DEBIENDO CUMPLIR CON LAS CONDICIONANTES QUE LA
MISMA LE INDIQUE.

j) LA AUTORIZACION DEL PROYECTO QUEDARA CONDICIONADA A OBTENER LAS
AUTORIZACIONES EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, ANALISIS DE RIESGOS, IMPACTO
URBANO, DICTAMEN DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE
FUNCIONAMIENTO Y DEMAS AUTORIZACIONES CORRESPONDIENTES CON LAS
AUTORIDADES COMPETENTES.

k) DEBERA ACREDITAR EL PAGO POR CONCEPTO DE DICTAMEN O ESTUDIO TECNICO,
RESPECTO DE TRAMITES INGRESADOS A TRAVES DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Y DE ACUERDO AL ARTICULO 23, FRACC. XI NO. 2 DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO
DE PEDRO ESCOBEDO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017, ASi COMO ACREDITAR EL PAGO
POR CONCEPTO DE CERTIFICACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO, DE ACUERDO AL
ARTICULO 23, FRACC. XIV NO. 2 INCISO H) DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE
PEDRO ESCOBEDO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017, ADEMAS DE LOS SOLICITADOS POR
LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO.

l) EL INCUMPLIMIENTO DE ESTAS CONDICIONANTES PODRA SER CAUSAL PARA DEJAR SIN
EFECTOS JURIDICOS EL ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO EN SESION DE CABILDO,
REFERENTE AL CAMBIO DE USO DE SUELO PARA EL PREDIO.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- PUBLIQUESE EL ACUERDO ANTERIOR POR UNA SOLA OCASION EN EL PERIODICO
OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”, POR UNA OCASION EN LA
GACETA MUNICIPAL DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., EN UN PLAZO NO MAYOR A CINCO DIAS HABILES
CONTADOS A PARTIR DE LA NOTIFICACION DEL PRESENTE AL INTERESADO, TODO ELLO A COSTA
DEL INTERESADO, Y UNA VEZ HABIENDO PUBLICADO, DEBE REMITIR UN EJEMPLAR DE CADA
PUBLICACION A LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO,
QRO., MISMOS QUE SE GLOSARAN COMO ANEXO DE LA PRESENTE ACTA.

SEGUNDO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA PROTOCOLIZARSE E INSCRIBIRSE EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL COMERCIO CON COSTO AL INTERESADO Y UNA VEZ REALIZADO
LO ANTERIOR, REMITIR COPIA DEBIDAMENTE CERTIFICADA A LA SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., MISMO QUE SE GLOSARA COMO
ANEXO DE LA PRESENTE ACTA.

TERCERO.- COMUNIQUESE LO ANTERIOR AL C. ARMANDO BIRLAIN NORIS, EN SU CALIDAD DE
INTERESADO.

SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., EL DIA DIECIOCHO DEL MES
DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, VA EN TRES FOJAS UTILES FRENTE DE ELLAS, Y SIRVE
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.- DOY FE.

ATENTAMENTE
“PEDRO ESCOBEDO, TIERRA DE ORGULLO”

LIC. JOSE REVERIANO SANCHEZ CABRERA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO.

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION 1l INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
11, 12, 13, 15 FRACCION |, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCION V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; Y 73 FRACCION |, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
Ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacidn de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccién |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demés documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién Il incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesidn Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambi6
de denominacién por disposicion del mismo érgano colegiado mediante Sesion de Cabildo de fecha 25 de
septiembre de 2015 a Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesién
de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
la cual tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cdédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccién |, que la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion
urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal,
Constituciéon Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cdodigo Urbano del
Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicd en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro.

6. En razén de esta reforma, el articulo 12 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que
corresponde alos Municipios la aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho
cédigo, de la siguiente forma:
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EN MATERIA DE CONDOMINIOS

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacién para la
venta de unidades privativas de aquellas unidades
condominales o condominios que requieran obras de
urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento
autorizado.

Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente
a las etapas previstas en las fracciones |, II, lll, IV, V y VII del
articulo 244 de este Cdédigo, lo_relativo a la fracciéon VI,
podré ser autorizado siempre y cuando el condominio no
requiera obras de urbanizaciéon

7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual
se encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I.  Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il.  Autorizacién de estudios técnicos;

Ill.  Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominio, en caso de aplicar;

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacién para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizacion de estudios
técnicos sefalada en la fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras
de urbanizacion y en el proyecto de lotificacién del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el
Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas, sin omitir alguna. i

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y Autorizacion para Venta de las Unidades Privativas.

9. Que mediante escrito presentado por Ing. David Rosalio Chang Lopez, Representante Legal de la empresa
denominada Fomento Constructivo Alterno, S.A. de C.V., en esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita la
Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacién de Ventas de
Unidades Privativas, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado
en calle Cima San José numero 311, Lote 03, Manzana lll, Etapa 4, en el Fraccionamiento Privalia Ambienta,
perteneciente a la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, consistente en “84 VIVIENDAS”;
y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 58,679 de fecha 14 de marzo de 2013, inscrita en Registro Publico de
la Propiedad, en el folio real nUmeros 456877/1, con fecha 25 de marzo de 2013, en la que se hace constar a
solicitud de Fomento Constructivo Alterno, S.A. de C.V., la Protocolizacién de la Autorizacion de Fusion de
predios numero FUS201300096 de fecha 8 de marzo de 2013, quedando como una sola unidad topogréafica
ubicada en el Ejido San José El Alto, Municipio de Querétaro, con una superficie de 391,094.23 m2,
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2. Mediante Escritura Publica nimero 59,000 de fecha 24 de abril de 2013, pasada ante la fe del Lic. Sergio
Zepeda Guerra, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 16 de esta Demarcacion Notarial, la cual
se encuentra inscrita en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en los folios
inmobiliarios nimeros 00459422/0001, 00459423/0001 y 00459424/0001, con fecha 26 de abril de 2013, en la
gue se hace constar la Protocolizacién de la Autorizacidon de Subdivisién de predios emitida por la Coordinacion
de Planeacion Urbana, de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, asi como el plano que
lo acompafia con folio FUS201300140 de fecha 05 de abril de 2013, del predio identificado como Parcelas 225,
226, 205, 216 Z-8 P 2/2, Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, Km. 14+500 del Ejido San José El Alto, Municipio de
Querétaro, en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta Ciudad, en tres fracciones con superficies
de 347,477.95 m2, 32,971.33 m? y 10,644.95 m?; desarrollandose en la primera de éstas el Fraccionamiento
habitacional de tipo popular denominado Privalia Ambienta.

3. Por escritura publica numero 8,682 de fecha 05 de octubre de 2009, pasada ante la fe del Lic. Carlos
Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 130 de la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha ciudad bajo el Folio Mercantil Electrénico nimero 117138-
1 en fecha 19 de octubre de 2009; se hace constar la constitucion de la sociedad mercantil denominada
“Fomento Constructivo Alterno”, S.A. de C.V.

4. Mediante Escritura PUblica numero 25,250 de fecha 04 de mayo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Luis
Carlos Guerra Aguifiaga, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica nimero 147, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; la Sociedad Mercantil denominada “Fomento Constructivo
Alterno”, S.A. de C.V., otorga Poder General para Actos de Administracion limitado, a favor del Licenciado
Ricardo Servin Mejia, Ingeniero David Rosalio Chang Lépez y Rita Maria Razo Oseguera, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad de Monterrey, Nuevo Ledn, en el folio inmobiliario 00459422/0020, de fecha
15 de julio de 2016.

5. La Comisidon Federal de Electricidad, mediante folio 040403, de fecha 05 de julio de 2013, emite la
aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica para el fraccionamiento al que
denominan “San José I”, ubicado en el Anillo Vial Il Fray Junipero Serra Km.14+500, San José El Alto,
Municipio de Querétaro; que incluye lo correspondiente al condominio Palo Xixote.

6. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nimero SSPM/1287/DGM/IV/2013 de fecha
28 de noviembre de 2013, emiti6 la aprobacion del Dictamen Técnico de Factibilidad Vial para el
fraccionamiento Privalia Ambienta, a desarrollarse en el predio ubicado en el Anillo Vial Il Fray Junipero Serra,
en Parcelas 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 225y 226 Z-8 P 2/2 del Ejido San José
El Alto, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, que incluye lo correspondiente al
condominio Palo Xixote.

7. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/009/2014 de fecha 09 de enero de 2014, emitid la Autorizacion del Impacto Ambiental para la
construccion de 1,928 viviendas del desarrollo habitacional ubicado en las Parcelas de la 205 a la 216, 225 y
226 Z-8 P 2/2, Ejido San José el Alto Municipio de Querétaro, que incluye lo correspondiente al condominio
Palo Xixote.

8. La Comision Estatal de Aguas, mediante folio 14-007-02, expediente numero QR-002-13-D, de fecha 30 de
junio de 2014, emite proyecto aprobado para los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje
pluvial para el fraccionamiento Privalia Ambienta, ubicado en las Parcelas 205, 206, 208, 210, 212, 214, 216,
225 y 226 del Ejido San José El Alto, en el Municipio de Querétaro, para el desarrollo de 2,100 viviendas, que
incluye lo correspondiente al condominio Palo Xixote.

9. Mediante oficio nUmero VE/0787/2016 de fecha 11 de abril de 2016 la Comision Estatal de Aguas, ratifica
la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 2,100 viviendas del
desarrollo denominado Privalia Ambienta, ubicado en las Parcelas 205 a la 216, 225 y 226 Z-8 P2/2 del Ejido
San José El Alto, en el Municipio de Querétaro, que incluye las viviendas en que se desarrollara el condominio
Palo Xixote.

10. El condominio da cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, respecto a la superficie que se debera transmitir gratuitamente al Municipio para equipamiento
urbano y vialidades, al formar parte del fraccionamiento Privalia Ambienta, del que mediante escritura publica
No. 62,657 de fecha 29 de mayo de 2014, pasada ante la fe del Lic. Sergio Zepeda Guerra, Notario Publico de
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la Notaria No. 16 de esta ciudad, se llevo a cabo la donacién a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro
de las superficies de 16,037.378 m?2 por concepto de area verde, 4,260.318 m2 por concepto de plazas,
17,899.823 m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie de 51,910.210 m2 por concepto de
vialidades; asi como una superficie de 6,927.481 m2 en el Lote 13 de la Manzana IV, Etapa 3; para destinarse a
Obras Publicas, Servicios o Reservas Territoriales en cumplimiento a lo sefialado en la Fraccién V del Articulo
225 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro por los desarrollos habitacionales bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio a desarrollar en el Fraccionamiento Privalia Ambienta, inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad en los folios inmobiliarios: 00489392/0002, 00489393/0002, 00489405/0002, 00489404/0002,
00489382/0002, 00489383/0002, 00489384/0002, 00489385/0002, 00489386/0002, 00489387/0002,
00489388/0002, 00489389/0002, 00489390/0002, 00489391/0002, 00489394/0002, 00489395/0002,
00489406/0002, 00489407/0002, 00489408/0002, 00489409/0002, 00489397/0002, 00489396/0002,
00489398/0002, 00489399/0002, 00489400/0002, 00489401/0002, 00489402/0002, 00489403/0002, el dia 07
de julio de 2014.

11. La Direcciéon de Aseo y Alumbrado Publico Municipal, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, mediante oficio nimero SSPM/DAAP/0304/2016 de fecha 04 de mayo de 2016, emite el Visto
Bueno del Proyecto, para area de contenedores de residuos de los condominios “Palo de Arco” y “Palo Xixote”,
ubicados en el Fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

12. La Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actual Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo numero DUS201603846 de fecha 01 de junio de 2016,
dictaminé factible el uso de suelo para ubicar en el Lote 03, Manzana lll, Etapa 4 del Fraccionamiento
Habitacional de Tipo Popular Privalia Ambienta, en la Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una
superficie de 11,277.080 m?, ochenta y cuatro (84) viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio.

13. La Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia mediante oficio numero
APC201600083 de fecha 29 de junio de 2016, emitié6 el Visto Bueno de Proyecto en Condominio para el
condominio habitacional de tipo popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José
namero 311, Lote 03 de la Manzana lll, Etapa 4 del fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegacion
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, consistente en “84 VIVIENDAS”.

14. La Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actual Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficio nimero SECECO/DDU/COU/FC/0090/2017 de fecha 30 de enero de 2017, emitié la
Modificacion de Proyecto en Condominio para el condominio habitacional de tipo popular denominado “PALO
XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José numero 311, Lote 03, Manzana lll, del fraccionamiento Privalia
Ambienta, en la Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, consistente en “84 VIVIENDAS”, debido a la
modificacion en los metros cuadrados de construccion, sin cambiar la distribuciéon de las unidades, ni la
cantidad de las mismas dentro del condominio.

15. La Comision Estatal de Aguas, Mediante oficio nUmero VE/0650/2017 de fecha 24 de abril de 2017, otorga
prorroga de vigencia de la factibilidad para los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial, para un Conjunto Habitacional para 2100 viviendas, localizado en las Parcelas de la 205 a la 216, 225 y
226 Z-8 P2/2 del Ejido San José EIl Alto, en el Municipio de Querétaro, en cuya superficie se lleva a cabo el
desarrollo del Fraccionamiento denominado Privalia Ambienta, que incluye las viviendas en que se desarrollara
el condominio Palo Xixote.

16. La entonces Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actual Secretaria de
Desarrollo Sostenible, mediante folio EXP. C-041/17, de fecha 15 de marzo de 2017, emite Autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José numero 311, Lote 03 de la Manzana llI, del
fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie de
11,277.080 m2, consistente en “84 VIVIENDAS”.

17. Para dar cumplimiento al Acuerdo con folio EXP. C-041/17, de fecha 15 de marzo de 2017, emitido por la
entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, en que se Autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para el
Condominio de Tipo Popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en la Delegacién Epigmenio Gonzélez de
esta ciudad, el desarrollador presenta los siguientes documentos:

a) Para el Acuerdo SEGUNDO, presenta copia de los siguientes comprobantes de pago:
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e Folio Z-7955525 de fecha 23 de mayo de 2017, por la cantidad de $6,121.00 (Seis mil ciento
veintiiin pesos 00/100 M. N.) por concepto de la Emision del Dictamen Técnico, relativo a la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacién del condominio.

e Folio Z-7955524 de fecha 23 de mayo de 2017, por la cantidad de $33,800.00 (Treinta y tres mil
ochocientos pesos 00/100 M. N.) por concepto de Derechos de Supervision de Obras de
Urbanizacion del condominio.

b) Para el Transitorio PRIMERO, presenta copia simple de las siguientes publicacion:
e Gaceta Municipal No. 40 Afio Il, Tomo |, de fecha 02 de mayo de 2017

e Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, La Sombra de Arteaga, No. 26 Tomo CL, de
fecha 5 de mayo de 2017.

c) Transitorio TERCERO, mediante la escritura numero 72,414 de fecha 19 de abril de 2017, inscrita en el
Registro Publico de la propiedad en el folio inmobiliario 00546982/0002 de fecha 31 de mayo de 2016,
en la que se protocoliza dicho Acuerdo.

18. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emiti6 mediante oficio numero
DDU/COU/FC/1951/2017 de fecha 27 de abril de 2017, el avance de obras de urbanizacion para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José numero 311, del
fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegacién Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, en el cual se indica
gue se verificd y constatd: que el condémino cuenta con un avance del 31.57% en las obras de urbanizacion
ejecutadas. Por lo anterior la empresa debera otorgar una fianza a favor del Municipio de Querétaro, la cual
servira para garantizar contra vicios ocultos en la urbanizacién, incluida la mala calidad de la obra o de los
materiales empleados, por la cantidad de $1,603,509.06 (Un millon seiscientos tres mil quinientos nueve pesos
06/100 M.N.).

Presupuesto % de Obra Pendiente 9% Adicional de Obra Pendiente
$1,802,647.37 X 68.43% X 100% + 30%
[ Total Fianza $1,603,509.06 |

(Un millén seiscientos tres mil quinientos nueve pesos 06/100 M.N.).

19. Para dar cumplimiento al oficio DDU/COU/FC/1951/2017 de fecha 27 de abril de 2017, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano, el promotor presenta fianza nimero 14438-00541-5, folio 2124948, fecha 31
de mayo de 2017, emitida por Afianzadora Aserta, S.A. de C.V., Grupo Financiero Aserta, por un monto de
$1,603,509.06 (Un millén seiscientos tres mil quinientos nueve pesos 06/100 M.N.), a favor del Municipio de
Querétaro, la cual servira para garantizar contra vicios ocultos en la urbanizacién, incluida la mala calidad de la
obra o de los materiales empleados.

20. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero LC0201700878, de fecha 2 de junio de 2017,
emitié la Licencia de Construccion, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PALO
XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José numero 311, del fraccionamiento Privalia Ambienta, en la
Delegacion Epigmenio Gonzéalez de esta ciudad, en la que se autoriza la construccion 7,128.77 m2, (6096.44
m2 para 84 viviendas y 1,032.33 m2 de areas comunes), 82.56 m2 de areas descubiertas (area social), el
Bardado de 435.33 ml y el Alineamiento de 60.45 ml, para un condominio conformado por 84 viviendas.

21. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emision
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el condominio “PALO XIXOTE”, la cantidad de $6,593.30 (Seis mil quinientos noventa y tres
pesos 30/100 M.N.).

22. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisiéon
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorizacién de la Venta de Unidades Privativas para el
condominio “PALO XIXOTE?”, la cantidad de $6,121.48 (Seis mil ciento veintitn pesos 48/100 M. N.).
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En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para
el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José
namero 311, Lote 03 de la Manzana lll, del fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegacion Epigmenio
Gonzélez de esta ciudad, con una superficie de 11,277.080 m?, consistente en “84 VIVIENDAS”.

2. De conformidad al Articulo 212 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se considera régimen de
propiedad en condominio, para los efectos de este Codigo, aquel en que los departamentos, viviendas, casas,
locales, naves industriales, cajones de estacionamiento o areas que se construyan o constituyan en un
inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya sea
gue pertenezcan a uno 0 a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la via publica por un elemento
comun.

3. Con base en el articulo 258 fraccion VIII del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahi
establecido, debera depositar una fianza por la cantidad de $8,607,893.20 (Ocho millones seiscientos siete mil
ochocientos noventa y tres pesos 20/100 M.N.), a favor de los Condéminos y/o cada uno de ellos en su parte
proporcional, la cual servird para responder de la ejecucion y garantizar contra vicios y fallas ocultas en la
construccion de 7,128.77 mz?, que corresponden a la construccion de las viviendas y de las areas comunes, que
conforman el condominio, indicados en la licencia de construccion nimero LC0201600878, emitida por la
Direccion de Desarrollo Urbano; fianza que tendré vigencia de 1 afio a partir de la fecha de la emision de la
Terminacion de la Obra, o0 en su caso lo que indique el reglamento de construccidn vigente.

4. Con base al articulo 237 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de
compraventa debera indicarse que cada propietario podrd realizar obras y reparaciones en el interior de su
departamento, vivienda, casa o local, pero le estara prohibida toda innovacion o modificacion que afecte a la
estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio, que puedan perjudicar su estabilidad,
seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podra abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar la fachada o las
paredes exteriores en forma que reste armonia al conjunto o que perjudique a la estética general del inmueble.

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, debera abstenerse de todo acto, ain en el interior
de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacion, estorbe o dificulte el uso comun.

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisicién de inmuebles en
Condominio se establezca lo dispuesto en los articulos 224 y 229 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Por otra parte debera indicarse a cada condémino dentro de la protocolizacidn de su escritura lo siguiente:
Ubicacién de su cajon de estacionamiento
Lugar en el que se debe depositar la basura.
Los gastos de mantenimiento seran por cuenta del grupo de condéminos beneficiados.
Respetar el reglamento de administracion del condominio.
Respetar el uso de suelo autorizado.
Respetar las areas de uso comun.
Prohibir la invasion y/o bardado de las mismas.

Cualquier tipo de obra dentro del condominio deberd ser aprobada previamente mediante asamblea de
condéminos debidamente protocolizada, y solicitar su autorizacion correspondiente ante esta dependencia.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el
Régimen de propiedad en Condominio, el propietario o propietarios deberan declarar su voluntad en escritura
publica, en la cual se hara constar:
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“[...]1. La denominacion;

II. La ubicacion, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde catastral que corresponda al
condominio de que se trate, realizando la especificacién precisa de todas las areas, sefialando expresamente si
el condominio se encuentra ubicado dentro de un conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de
construcciones, deberan sefialarse los limites de los edificios o secciones que deban constituir condominios
independientes;

lll. La licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio y los datos de identificacién de las
licencias, planos, autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realizacion del
condominio;

IV. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y colindancias,
asi como el o los cajones de estacionamiento de vehiculos que le correspondan;

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominio;
VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa;

VII. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su plena
identificacion;
VIIl. Los datos de identificacién de la pdliza de fianza, para responder de la ejecucién y conclusion de la

construccion y urbanizacién. El monto de la fianza y los términos de la misma seran determinados por la
autoridad competente;

IX. La obligacion de los condéminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento y
administracion del condominio, asi como para la constitucion del fondo de reserva correspondiente;

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio;

XI. La documentacion legal que acredite la autorizacion y transmision de las areas de transmisién gratuita a
favor del Municipio;

XII. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el
valor total de condominio;

XIll. La autorizacion de venta sujeta al avance de obra de urbanizacién, que debera ser por lo menos de un
treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado;

XIV. La acreditacion de pago de impuestos y derechos de supervision;
XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y
XVI. Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria.

Al apéndice de la escritura, se agregaran el plano general, los planos de cada una de las unidades de
propiedad exclusiva, los documentos administrativos que dan origen a la autorizacién del condominio, asi como
el Reglamento del condominio. [...]”

5. Asi mismo esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, considera FACTIBLE la
Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en calle Cima San José nimero 311, Lote 03 de la Manzana lll, Etapa
4 del fraccionamiento Privalia Ambienta, en la Delegacion Epigmenio Gonzélez de esta ciudad, con una
superficie de 11,277.080 m?, consistente en “84 VIVIENDAS”, asi como la definicion de los términos para
dicha autorizacion, toda vez que cumple con lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
mismo gque de manera textual sefiala:

“[...] Articulo 260. El desarrollador podra obtener autorizacidon para venta de unidades privativas, aun cuando
no se hayan concluido totalmente las obras de urbanizacién del condominio, etapa, seccion o fase, mediante
solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos:

I. Que la licencia para ejecucién de obras de urbanizacién se encuentre vigente [...]"; sefialado en el
considerando 16 del Dictamen Técnico.
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“[...] ll. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizaciéon del condominio, etapa,
seccion o fase, asentado en la bitacora de las obras de urbanizacién [...]"; sefalado en el considerando 18 del
Dictamen Técnico.

“[...] ll. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan. [...]"; sefialado en el considerando 17 del
Dictamen Técnico.

“[...] Articulo 261. Dentro de los sesenta dias siguientes a la emisidon de la autorizacion para venta de unidades
privativas del condominio, por parte de la autoridad competente, el desarrollador debera constituir garantia ante
dicha autoridad, la cual, a juicio de la ésta podra consistir en:

I. Fianza emitida por compafiia autorizada a favor de la autoridad competente, por el valor total de las obras de
urbanizacion que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminacién en el condominio, etapa, seccién o
fase, mas un treinta por ciento para garantizar la construccién de aquéllas en el plazo que se fije; [...];
sefialado en el considerando 19 del Dictamen Técnico.

6. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estara
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas, en términos del
articulo 264 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirdn las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusion y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa, la
asociacion de condéominos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

8. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, tiene
a bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Ing. David Rosalio Chang Lopez, Representante Legal de la empresa denominada
Fomento Constructivo Alterno, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASi COMO LA AUTORIZACION DE LA VENTA DE UNIDADES
PRIVATIVAS, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PALO XIXOTE”, ubicado en
calle Cima San José numero 311, Lote 03 de la Manzana lll, Etapa 4 del fraccionamiento Privalia Ambienta, en
la Delegacién Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie de 11,277.080 m2, consistente en “84
VIVIENDAS”.

SEGUNDO. La presente autorizacion de Venta de Unidades Privativas, tendra la misma vigencia que la
establecida en la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, en caso de prérroga podra modificarse el
monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion, atendiendo a las
condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha, de conformidad con lo establecido por el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro y demdas ordenamientos legales aplicables.

TERCERO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio
Fiscal 2017, el promotor deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen
Técnico relativo a la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y a la
Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas, las cantidades sefialadas en los Considerandos 21 y 22
respectivamente del Dictamen Técnico, en un plazo méaximo de 30 dias naturales a partir de la autorizacion del
presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Municipal.
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El promotor podra ser notificado de la Autorizacion del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia simple de los comprobantes de pago antes mencionados.

CUARTO. El desarrollador del condominio sera responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacién de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion de las obras de
urbanizaciéon del mismo a los condéminos, de conformidad al Articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estara
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas, en términos del
articulo 264 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusiéon y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa, la
asociacién de condéminos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEPTIMO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente
acuerdo.

OCTAVO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictimenes, se dard inicio al procedimiento administrativo de
revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 20 dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion. Cabe mencionar, que para realizar la
publicacion del presente Acuerdo, debera presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones,
sefialando que el incumplimiento de la obligacién de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder
a la revocacién del presente Acuerdo.

SEGUNDQO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.
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CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Direccién de Ingresos,
Delegacion Municipal de Epigmenio Gonzalez y al Ing. David Rosalio Chang Lépez, Representante Legal de la
empresa denominada “Fomento Constructivo Alterno”, S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 27 DE JUNIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47,
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 13 (TRECE)
FOJAS UTILES.
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 20 DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO
DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 11 once de Julio del 2017 dos mil diecisiete, el Honorable
Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprob6 el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de
Suelo a Industria Pesada (IP), para la Parcela 201 Z-4 P1/1 del Ejido Buenavista, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOA Y D
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I
INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1
FRACCION II, 28 FRACCIONES IV Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, 1, 25, 28
FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como drgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracién pablica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, hormas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la
fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria 0 sobrevengan causas
de interés social que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados
por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Cdodigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion, Ocupacién y Absorcion de Suelo, altura de
construccion maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la proteccién al medio
ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen
urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

7. Que el Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad competente
podra autorizar la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal
y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado,
documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

8. Compete al H. Ayuntamiento resolver el Cambio de Uso de Suelo a Industria Pesada (IP), para la Parcela
201 Z-4 P1/1 del Ejido Buenavista, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

9. EI 29 de marzo de 2017, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, el escrito signado por el Lic. Rubén
Pozas Gutiérrez, Apoderado Legal de la empresa denominada “PROMOCIONES INDUSTRIALES DE
QUERETARO” S.A. de C.V., mediante el cual solicito el Cambio de Uso de Suelo a Industria para la Parcela
201 Z-4 P1/1 del Ejido Buenavista, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, radicAndose el expediente
62/DAI/2017.

10.Se acredita la propiedad del predio, asi como la debida representacién legal, a través de los siguientes
instrumentos publicos:

10.1 Escritura Publica Numero 32,107 (Treinta y dos mil ciento siete) del 04 de septiembre de 1996,
otorgada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez, Notario Publico No. 5 del Partido Judicial del
Centro, consistente en el Contrato de Sociedad denominada “PROMOCIONES INDUSTRIALES DE
QUERETARO” S.A de C.V.

10.2 Escritura Pablica nimero 42,427 (cuarenta y dos mil cuatrocientos veintisiete), del 23 de noviembre
del 2016, otorgada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Notario Titular de la Notaria Publica
Numero 30 de este Partido Judicial, consistente en el Contrato de Compraventa del predio en
cuestion.

10.3 Escritura Pablica Numero 44,246 (cuarenta y cuatro mil doscientos cuarenta y seis), del 22 de enero
de 2015, otorgada ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana Popovich, Notario Publico Adscrito a la
Notaria Publica Namero 24, de este Distrito Judicial, consistente en el Poder que otorga la Sociedad
Mercantil “PROMOCIONES INDUSTRIALES” S.A. DE C.V. al Lic. Rubén Pozas Gutiérrez, para
Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion en Materia Laboral, Actos de Administraciéon, Poder
Especial para Actos de Dominio y Poder para Representar a la Sociedad.
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11. Mediante el oficio SAY/DAI/740/2017 del 28 de abril del 2017, la Secretaria del Ayuntamiento, solicit a la
entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, ahora Secretaria de Desarrollo
Sostenible; emitiera su estudio técnico y/o consideraciones pertinentes a lo solicitado.

12. En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 73 del Codigo Municipal de Querétaro, el C. Daniel Rodriguez
Parada, Secretario de Desarrollo Sostenible, el 07 de junio del actual, remitié a la Secretaria del Ayuntamiento
la opinidn técnica a través del oficio SEDECO/DDU/COU/EVDU/0646/2017, bajo el Folio nimero 115/17 relativa
al Cambio de Uso de Suelo a Industria Pesada (IP), para la Parcela 201 Z-4 P1/1 del Ejido Buenavista,
Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui., cuyo contenido es el siguiente:

“... ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido al Secretario del Ayuntamiento, el C. Rubén Pozas Gutiérrez, Apoderado legal de “Promociones
Industriales de Querétaro”, Sociedad Anonima de Capital Variable, solicita el cambio de uso de suelo de Preservacion
Ecoldgica Agricola (PEA) a uso Industrial, para la Parcela 201 Z-4 P 1/1, del Ejido Buenavista; Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui.

Lo anterior con la finalidad de incorporar la Parcela 201 Z-4 P 1/1 del Ejido Buenavista, al proyecto de ampliacion del Parque
Industrial Querétaro.

2. Mediante escritura publica nimero 32,107 de fecha 4 de septiembre de 1996, ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz
Martinez, Notario Publico nimero 5 de este Partido Judicial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio
Mercantil 3000/1 de fecha 24 de octubre de 1996, se formaliza la constitucion de la Sociedad “Promociones Industriales de
Querétaro”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

Dentro de la citada escritura, se designa a los CC. José Oleszcovski Wasserteil y Victor David Mena Aguilar como
apoderados de la Sociedad, otorgandole poder para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y ain con las
especiales que de acuerdo con la ley requieran poder o clausula especial.

3. Con fecha 22 de enero de 2015, mediante escritura 44,246, documento pasado ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana
Popovich, Notario Adscrito a la Notaria nimero 24 de la ciudad de Querétaro, la Sociedad Mercantil denominada
“Promociones Industriales de Querétaro”, Sociedad Anénima de Capital Variable, a través del Doctor Victor David Mena
Aguilar, otorgan a favor del C. Rubén Pozas Gutiérrez diversos poderes y facultades a fin de representar a la Sociedad.

4. Se acredita la propiedad de la Parcela 201 Z-4 P 1/1, del Ejido Buenavista a favor de “Promociones Industriales de
Querétaro”, Sociedad Andénima de Capital Variable, mediante escritura 42,427 de fecha 23 de noviembre de 2016,
documento pasado ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Notario Titular de la Notaria nimero 30 de la demarcacion
Notarial de Querétaro, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electrénico de Registro, en el
Folio Inmobiliario 532636/0005 de fecha 13 de enero de 2017.

De acuerdo a los datos de la escritura de propiedad sefialada, la Parcela 201 Z-4 P 1/1, del Ejido Buenavista, cuenta con
una superficie de 8-05-12.420 Hectéreas.

5. De consulta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 bajo folio plan desarrollo 007/0002, se encontré que la
Parcela en estudio, cuenta con uso de suelo de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA).

6. De conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro, aprobado
por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién ordinaria de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, sefiala que la parcela se
localiza en la Unidad de Gestion Ambiental, nimero 26, denominada Zona Urbana Querétaro Norte, cuya politica es de uso
urbano, cuyo objetivo es el de propiciar el desarrollo sustentable del Municipio.
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7. La Parcela 201 Z-4 P 1/1, del Ejido Buenavista, colinda al poniente con las instalaciones de una de las secciones del
fraccionamiento Parque Industrial Querétaro, recientemente incorporada al propio desarrollo, la cual se encuentra en
proceso de desarrollo con actividades de tipo industrial, que se intercomunicarian mediante vialidades internas del propio
fraccionamiento en que se genera la creacion de lotes para industria de tipo pesado, y conexién externa por vialidades
primarias a nivel Metropolitano como son la Carretera Federal 57 en su trayecto Querétaro — San Luis Potosi, la Carretera
Querétaro — San Miguel Allende y el libramiento San Luis Potosi — Ciudad de México, sobre la carretera Federal 57, lo que
ha permitido consolidar el establecimiento de Industria Pesada, detonando la actividad econémica e Industrial, no solo de la
zona de influencia, sino de la Region.

8. EI crecimiento industrial debe fomentarse como factor principal de la generacién de empleos, controlado, regulado y
ordenado en funcién de la presencia de los parques industriales y de la disponibilidad de recursos y de servicios e
infraestructura, a lo que atiende entre otros la zona industrial conformada por el Parque Industrial Querétaro, donde se han
generado sistemas funcionales de servicios y al que se pretende incorporar la parcela en estudio al proyecto integral, a fin
de continuar apoyando en el desarrollo econémico de la ciudad, con la creacién de empleos, lo que permite la
descentralizacion de las actividades productivas y facilita el desarrollo de manera ordenada de las actividades industriales
de alta intensidad, al contar con condiciones necesarias para su desarrollo 6ptimo.

9. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observa que la Parcela 201 Z-4 P 1/1 del Ejido
Buenavista, se encuentra libre de construccién ubicando vegetacion de manera dispersa al interior de la misma, en donde el
acceso a la parcela en estudio se genera a través de caminos ejidales desarrollados a base de terraceria, y a través de las
vialidades internas del Parque Industrial, observando que en estos momentos en la zona en la que se ubica la Parcela en
estudio no cuenta con servicios de infraestructura como: red hidraulica, sanitaria, eléctrica o alumbrado publico.

Opinién Técnica:

Una vez realizado el estudio correspondiente, se considera técnicamente Viable el cambio de uso de suelo de
Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA) a uso de Industria Pesada (IP), para la Parcela 201 Z-4 P 1/1 del Ejido
Buenavista; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior dada su cercania y propuesta de integracion al desarrollo del Parque Industrial Querétaro, al que se pretende
fusionar para conformar un proyecto con una estructura urbana homogénea y ligada en infraestructura, equipamiento y
servicios, que permite la concentracion de actividades productivas que facilitan el desarrollo del sitio, para actividades
industriales de tipo pesado de mediana y alta intensidad que apoyan en la desconcentracion de las zonas urbanas y
conurbadas, considerado para empresas que beneficien el crecimiento econémico del Municipio y que fomentaran la
creacion de empleo, ofreciendo una opcion para la instalacién de industrias y coadyuvar al desarrollo sustentable, sin que
esto genere una problematica para la vitalidad urbana por lo que la propuesta de incorporacion de la parcela en estudio es
acorde con la politica para apoyar en la demanda de suelo urbanizado previsto a corto plazo, con lo que se fomenta un
crecimiento de manera controlada, generando una ciudad con un crecimiento planificado, lo que aunado a lo anterior,
contribuye a apoyar a lo sefialado en el Plan Municipal de Desarrollo 2015 — 2018, que contempla la generaciéon de una
ciudad compacta dando un impulso al aprovechamiento y ocupacion de lotes baldios, lo que a su vez es coherente con lo
sefialado en el eje 3 cuya estrategia es la de garantizar la planeacién urbana y el ordenamiento territorial, y en donde
adicionalmente se apoya a lo sefialado en la estrategia general del eje 4 de generar una ciudad con desarrollo, al ampliar los
apoyos y mecanismos para los sectores primario, secundario y terciario que permitan un mayor dinamismo econémico, lo
que repercute en la generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacién, no obstante de autorizarse la
modificacion de uso de suelo, se debe condicionar a lo siguiente:

. Presentar el dictamen Técnico de movilidad emitido y/o validado por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar
cumplimiento a las medidas de mitigacion vial que esta le indique previo a solicitar cualquier tramite para obtencion de
licencias de construccién.
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. Realizar las obras de infraestructura vial necesarias para la incorporacién y desincorporacion vehicular a las vialidades
internas del fraccionamiento Ampliacion Parque Industrial Querétaro, de conformidad con el proyecto que le sean
autorizados por la autoridad competente, considerando las secciones viales que le sean requeridas, en donde el costo de
las obras correran por cuenta del promovente.

. Dotar a la Parcela de las obras de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y
pluvial) necesarias para dotar a las parcelas de dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le
autorice la Comision Federal de Electricidad, la Comision Estatal de Aguas u organismo operador, segln corresponda,
donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

. Presentar ante la ventanilla Unica de gestién los proyectos y la documentacion que le requiera para la obtencién de las
licencias y permisos que requiera para su proyecto, conforme a los lineamientos sefialados en el Reglamento de
Construccién para el Municipio de Querétaro asi como a la normatividad aplicable en el Plan Parcial de la delegacion
municipal correspondiente, debiendo dar cumplimiento al nimero de cajones de estacionamiento que su proyecto requiera
al interior del predio.

o Obtener el visto bueno emitido por la Unidad Municipal de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a
desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en que se determinen las
medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencién que sean consideradas para el desarrollo de cualquier
proyecto a generar en el predio.

o Previo a obtener las licencias de construccion correspondientes, se deben presentar los estudios geotécnicos y de
mecanica de suelos necesarios avalados por un perito especializado en la materia a fin de determinar las medidas de
seguridad, restricciones de construccion y de prevencion que sean consideradas para el desarrollo de cualquier proyecto a
generar en el predio.

o El propietario del predio, para la autorizacion de su proyecto, mismo que debe presentar ante la ventanilla Gnica de
gestion, debe dar cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 81 del Reglamento de Construccion para el Municipio de
Querétaro, el cual sefiala en su parrafo Segundo y Tercero lo siguiente:

En estacionamientos descubiertos con area mayor a 200 m? (particulares o publicos), la superficie de pavimento en area de
cajones debe ser como minimo de adopasto, adocreto o materiales similares y el pavimento del area de circulaciones debe
ser de cualquier material exceptuando concreto asfaltico.

Estos estacionamientos deberan contar con area verde y cuando menos un arbol por cada 3 automoviles.

. Debe dar cumplimiento a las medidas de mitigacién que le indique la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la manifestacion de impacto ambiental correspondiente, y en su caso obtener el
dictamen de su competencia de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en caso de estar
catalogado el predio como terreno forestal.

) En el proyecto a desarrollar, debe contar con &rea destinada a la separacion de residuos sdlidos.

. Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de
manera proporcional, en la habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas
carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del municipio de Querétaro,
a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del
medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a
desarrollar, en donde la participacion requerida sera definida por las dependencias referidas.



11 de agosto de 2017 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 16073

. Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion de uso de suelo del predio por parte
del H. Ayuntamiento de Querétaro, debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes para regularizar la situacion del
inmueble en un plazo no mayor a 12 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H.
Ayuntamiento, restituya los pardmetros de construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
municipal correspondiente al predio en estudio, dicho plazo de conformidad con lo sefialado en el oficio SAY/DAI/1337/2016,
el cual la Direccién de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, informa que en reuniones de trabajo
realizadas por la Comisién de Desarrollo Urbano se solicita que el plazo de cumplimiento de las condicionantes impuestas,
sea de doce meses.

. A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de
Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor solicite ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible la expedicion del recibo
de pago de derechos, mismo que debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la
Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales.

. En caso de que con la autorizacién a la modificacion de la normatividad solicitada, se genere un impacto social
negativo en la zona, este sera resuelto de manera conjunta entre la Secretaria General de Gobierno y la Delegacion
Municipal que corresponda.

. Es obligacién del promotor, dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, debiendo presentar el cumplimiento de las
mismas ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

o En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

o El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion de las Comisiones
correspondientes del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H.
Ayuntamiento la toma de decisién respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la
Secretaria del Ayuntamiento...”

13. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el antecedente 12 doce del
presente instrumento, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de
oficio a la Comisidn que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4179/2017 de fecha
05 de julio de 2017, remitié6 a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de
evaluacion respecto a los distintos ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio
se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y determinacién de las reservas territoriales y
areas de proteccion ecoldgica, arqueolégica, arquitecténica e histdrica; y, en general, las
facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.”
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14. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamino que, una vez realizado el
analisis correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en uso de las facultades
gue le asisten a dicha Comisién asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera viable el
Cambio de Uso de Suelo a Industria Pesada (IP), para la Parcela 201 Z-4 P1/1 del Ejido Buenavista,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, lo anterior de conformidad con la opinién técnica 115/17, emitida
por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, asi como por los razonamientos légico - juridicos del asunto en
particular...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de julio
de 2017 dos mil diecisiete, en el Punto 4, Apartado VI, Inciso 9) del orden del dia, por mayoria de votos de los
integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Industria Pesada (IP), para la Parcela 201 Z-4 P1/1 del
Ejido Buenavista, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de acuerdo con la opinién técnica No. 115/17,
citada en el considerando 12 doce del presente Acuerdo.

SEGUNDO. EI peticionario, deberd dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas
dentro del Estudio Técnico citado en el Considerando 12 doce, asi como a las observaciones que se emitan por
parte de la Unidad Municipal de Proteccion Civil, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria
de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

TERCERO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo al interesado; quien debera remitir una copia
certificada de la escritura publica debidamente inscrita, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria
del Ayuntamiento, para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a partir de la
notificacion del mismo.

CUARTO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes por el pago de derechos,
impuestos y demas contribuciones que se generen y determinen en dicha autorizacion, de conformidad a la “Ley
de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento del pago, mismo que debera de cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye a la Unidad Municipal de Proteccién Civil, a fin de que evalle el proyecto pretendido por el
promotor e indique las caracteristicas que deberan ser integradas al proyecto urbano y arquitecténico, para
garantizar el desarrollo seguro y adecuado.

SEXTO. El promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que
participe de manera proporcional, en la habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha
dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccién de
Ecologia del municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan
considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional
de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar.
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SEPTIMO. El propietario debe dar cumplimiento a las medidas de mitigacion que le indique la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la manifestacién de impacto ambiental
correspondiente, y en su caso obtener el dictamen de su competencia de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) en caso de estar catalogado el predio como terreno forestal.

OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”,
con cargo al propietario del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de 10 dias habiles a partir de su
notificacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII
del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Direccion
Municipal de Catastro, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccién de Ingresos, Direccion de Ecologia, Delegacion
Municipal de Santa Rosa Jauregui y notifique a la empresa denominada “PROMOCIONES INDUSTRIALES DE
QUERETARO” S.A de C.V., a través de su representante legal...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 12 DOCE DE JULIO DEL 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO.

DOY FE

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS: 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO: 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, 11 FRACCION 1, 12, 13 FRACCION IlI, 242, 244 FRACCION IV, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO:; ASi COMO ARTICULO 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
tltimo pérrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccién |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié
de denominacién por disposicién del mismo érgano colegiado mediante Sesion de Cabildo de 25 de septiembre
de 2015 a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesién de Cabildo
de fecha 9 de mayo de 2017 se maodifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual
tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cdédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros,
el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la
fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucién Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales
y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal Afio
I, No. 1, Tomo Il de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIIl, de fecha 23 de octubre de 2015; el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acord6 lo siguiente “... ACUERDO... SEGUNDO. Para
efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la entonces
Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
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Desarrollo_Sostenible, a través de su Titular, como el area encargada del desarrollo urbano del
Municipio de Querétaro....”

5. El dia 22 de mayo de 2015, se publico en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Coédigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro

6. En razon de esta reforma, el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que
corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho
caodigo; de la siguiente forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS
Al area encargada del desarrollo urbano, Ilo
correspondiente a las etapas previstas en las fracciones I,
I, Ill, IV, V y VIl del articulo 244 de este Cédigo.

7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual
se encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il. Autorizacion de estudios técnicos;

l1l. Visto bueno del proyecto de distribucién y denominacioén de condominio;

IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacién para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya
todo un fraccionamiento, el promotor estard exento de presentar la autorizacion de estudios técnicos
sefialada en la fraccién Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras de
urbanizaciéon y en el proyecto de lotificacion del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el
Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en etapas,
sin omitir alguna. ...”

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para un condominio, que no se encuentra en el supuesto del articulo
254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Que mediante escrito de fecha 24 de abril de 2017, presentado por la Arqg. Perla Aldhara Ramirez Gémez,
Representante Legal de la Sociedad Andnima de Capital Variable denominada “Comebi del Centro”, S.A. de
C.V., en la entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeaciéon Urbana y Ecologia, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 8”,
ubicado en Avenida Puerta del Encino sin nimero, Manzana 48, Lote 8, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de
San Miguel, en la Delegaciébn Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “95
VIVIENDAS”; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el
siguiente:
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DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Pablica nimero 5,215 de fecha 18 de junio de 2001, pasada ante la fe del Lic. José Luis
Bravo Mendoza, Notario Publico nimero 29, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., se hace constar la
constitucién de una sociedad denominada Comebi del Centro, S.A. de C.V inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio mediante folio mercantil 815 de fecha 10 de diciembre de 2001.

2. Mediante Escritura Plblica numero 26,498 de fecha 18 de febrero de 2010, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Duclaud Vilares, Notario Publico adscrito a la Notaria numero 35, de esta demarcacion notarial, se
hace constar la protocolizacion del oficio expedido mediante oficio No. DDU/COPU/FC/5416/2009 de fecha 30
de noviembre de 2009, por la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante el cual se
autoriza la Relotificacion de las Etapas 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13, del Fraccionamiento denominado Puertas
de San Miguel, ubicado en la Delegacién Félix Osores Sotomayor, dentro del que se encuentra el presente
condominio, a solicitud de Scotiabank Inverlat, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso numero 170073720,
compareciendo la sociedad mercantil denominada Promotora Inmobiliaria San Miguel Carrillo, Sociedad
Anénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente D y Fideicomisario en Cuarto lugar; la sociedad
mercantil Comebi del Centro, Sociedad Andnima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente G y
Fideicomisario en Séptimo lugar; la sociedad mercantil ALDE INV, Sociedad An6nima de Capital Variable, en
su caracter de Fideicomitente H y Fideicomisario en Octavo lugar; Banco Mercantil del Norte, Sociedad
Anédnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Acreedor Hipotecario en
primer lugar y Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, como Fiduciaria del Fideicomiso numero
80525, Radix Il, en su caracter de Acreedor Hipotecario en primer lugar; inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio mediante los folios inmobiliarios: 00342956/0005, 00342957/0005, 00161159/0024,
00342958/0005, 00342959/0005, 00342960/0005, 00342961/0009, 00342962/0005, 00342963/0006, 00342964/0006, de
fecha 19 de abril de 2010.

3. Mediante Escritura Publica nimero 26,307 de fecha 11 de mayo de 2016, pasada ante la fe de Lic. Jaime
Delgado Alcalde, Notario Publico adscrito a la Notaria numero 20, en la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., se
hace constar el otorgamiento de un Poder Especial en cuanto a su objeto pero general en cuanto a sus
facultades para actos de administracion que otorga la sociedad mercantil denominada Comebi del Centro S.A.
de C.V., a favor de la Arg. Perla Aldhara Ramirez Gomez.

4. La Comision Federal de Electricidad, a través de la Subgerencia de Distribucion Querétaro, mediante oficio
y planos de fecha 06 de abril de 2009, informa que existe factibilidad para proporcionar el servicio de energia
eléctrica requerido para el fraccionamiento localizado en Camino a Mompani S/N.

5. El desarrollador presenta Publicacién en Gaceta Municipal Numero 48 Tomo Il, de fecha 30 de agosto de
2011, en relacién a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 3, 4, 5,
6, 7, 11, 12 y 13 el Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel, en que se incluye el lote en que se
desarrolla el presente condominio.

6. El condominio “Puerta del Encino 8” da cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, respecto a la superficie que se debera transmitir gratuitamente al Municipio para
equipamiento urbano, al formar parte del fraccionamiento Puertas del San Miguel, autorizado en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de agosto de 2006, por el H. Ayuntamiento de Querétaro, del que mediante
Escritura Publica nimero 24,779 de fecha 17 de septiembre de 2009, pasada ante la fe de la Lic. Roberto
Loyola Vera, Titular de la Notaria Publica nimero 35, de esta Demarcacion Notarial, se hace constar la
formalizacion de la transmision de propiedad a Titulo Gratuito en Ejecucion de Fideicomiso y Extincién parcial
del mismo, que otorga Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso nimero 170073720, a quien en lo sucesivo
se le denominara el Fiduciario, a favor de Municipio de Querétaro, en su caracter de Adquirente, para el
fraccionamiento de tipo popular denominado Puertas de San Miguel; inscrito en el Registro Puablico de la
Propiedad mediante los folios inmobiliarios: 00343787/0002, 00343820/0002, 00343874/0002, 00343942/0002,
00343950/0002, 00343981/0002, 00343993/0002, 00344009/0002, 00344020/0002, 00343786/0002,
00343819/0002, 00343873/0002, 00343941/0002, 00343949/0002, 00343980/0002, 00343992/0002,
00344008/0002, 00344019/0002, 00343872/0002, 00343878/0002, 00343948/0002, 00343956/0002,
00343970/0002, 00343971/0002, 00343925/0002, de fecha 21 de mayo de 2010, respecto a las siguientes
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etapas, con lo que se da cumplimiento respecto a las areas de transmision gratuita para el desarrollo del
presente condominio;

e Etapa 3: una superficie de 13,057,57 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de 4,054.82
m2 por concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3,4, 5,6y
7 de la manzana 47.

e FEtapa 4: una superficie de 22,438.24 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
16,312.10 m2 por concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2,
3,4,5,6,7, 8y 9delamanzana 49.

e Etapa 5: una superficie de 32,631.38 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 7,564.57
m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 20,830.56 m2 por concepto de
areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9y 10 de la
manzana 49.

e FEtapa 6: una superficie de 47,447.99 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 40,167.50
m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 28,365.01 m2 por concepto de
areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8,9, 10, 11,12 y
13 de la manzana 58.

e Por lo que respecta a la etapa 7 del fraccionamiento Puertas de San Miguel: una superficie de
12,503.38 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 11,487.82 m2 por concepto de
equipamiento urbano y una superficie total de 1,011.38 m2 por concepto de &reas verdes, la cual se
encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3 y 4 de la manzana 59.

e FEtapa 10: una superficie de 16,416.09 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de
37,253.51 m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 1,262.43 m2 por
concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2 y 3 de la manzana
63.

e FEtapa 11: una superficie de 30,172,92 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
9,906.63 m2 concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7, 8 y 9 de la manzana 60.

e FEtapa 12: una superficie de 20,511.85 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
6,029.29 m2 concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las éreas verdes 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7y 8 de la manzana 62.

e FEtapa 13: una superficie de 23,879.09 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
9,900.09 m2 concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,
5,6, 7,8y 9 de la manzana 61.

8. La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico Municipal, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, mediante oficio nimero SSPM/DAAP/0138/2015 de fecha 07 de Diciembre de 2015, emite el Visto
Bueno de proyecto para Area de contenedores de residuos del Condominio Puerta del Encino 132, Lote 8,
Manzana 48, Etapa 4, del fraccionamiento Puertas de San Miguel, ubicado en la Delegacion Félix Osores
Sotomayor, de esta ciudad.

9. La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS201500780 de fecha 18 de febrero de 2015, dictamino factible ubicar en el Lote 8, de la Manzana
48, del fraccionamiento Puertas de San Miguel, con superficie de 12,416.12 m?2, para ciento quince (115)
viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio.

10. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio folio 15-203-02, Expediente QR-024-08-D, de fecha 2 de
junio de 2016, emite la aprobacién de proyecto para la red de agua potable, sanitaria y pluvial, para el
Condominio Puerta del Encino 8 (lote 8), ubicado en Avenida Puerta del Encino sin nimero, Fraccionamiento
Puertas de San Miguel, para 65 viviendas.
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11. La entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero CIN201600003, de fecha 11 de febrero de 2016, emitié la
Autorizacion de Proyecto de Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
“PUERTA DEL ENCINO 8”, ubicado en Puerta del Encino sin nUmero, Manzana 48, Lote 8, Fraccionamiento
Puertas de San Miguel, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “95
VIVIENDAS”.

12. La entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/6000/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016,
emitid la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “PUERTA DEL ENCINO 8”, ubicado en Avenida Puerta del Encino sin nimero, Manzana 48, Lote
8, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de
esta ciudad, consistente en “95 VIVIENDAS”.

13. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emision del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, la cantidad de
$6,121.48 (Seis mil ciento veintiiin pesos 48/100 M. N.)

14. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacion $ 3,664,461.40 x1.875% $ 68,708.65

Total $ 68,708.65
(Sesenta y ocho mil setecientos ocho pesos 65/100 M. N.)
En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:
RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Sostenible del Municipio de Querétaro,
no tiene inconveniente en emitir la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 8”, ubicado en
Avenida Puerta del Encino sin nimero, Manzana 48, Lote 8, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San
Miguel, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 12,416.12
mz, consistente en “95 VIVIENDAS”.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017,
el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Condominio y Derechos de Supervisién, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 12 y 13 del Dictamen Técnico, en un plazo maximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a
esta Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro.

3. El promotor podra ser notificado de la Autorizacion del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, copia simple del comprobante de pago
indicado en el Considerado 12.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro a
través de su Titular, tiene a bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a la Arg. Perla Aldhara Ramirez Gémez, Representante Legal de la Sociedad Andnima de
Capital Variable denominada “Comebi del Centro”, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
“PUERTA DEL ENCINO 87, ubicado en Avenida Puerta del Encino sin nimero, Manzana 48, Lote 8, Etapa 4,
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Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad,
con una superficie de 12,416.12 m?, consistente en “95 VIVIENDAS”.

SEGUNDO. EIl promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefialada en el considerando 13 del Dictamen Técnico, a fin de dar
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30
dias habiles, contados a partir de autorizacion del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria Desarrollo de Sostenible
del Municipio de Querétaro,.

TERCERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizacion de Venta de Unidades Privativas y la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que ... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocion de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas”.

QUINTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirdn las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusion y que
estardn destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacibn de Conddminos, junto con las demas personas que
adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEXTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible del Municipio de Querétaro,, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes
impuestas en el presente Acuerdo. Derivado de lo anterior y dado que la presente autorizacion es para areas
para vivienda, se podra realizar la construccion de viviendas hasta que cuente con la autorizacién de venta de
unidades privativas y obtenga las licencias de construccién correspondientes.

SEPTIMO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictimenes, se dard inicio al procedimiento administrativo de
revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiguese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 30 dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion. Cabe mencionar, que para realizar la
publicacion del presente Acuerdo, debera presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, copia
de las publicaciones, sefialando que el incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos,
dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de natificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro,, a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.



Péag. 16082 PERIODICO OFICIAL 11 de agosto de 2017

CUARTO. Se instruye a la Direccidon de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacién Municipal de Félix
Osores Sotomayor y a la Arg. Perla Aldhara Ramirez GOmez, Representante Legal de “Comebi del Centro”,
S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 12 DE MAYO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
MUNICIPIO DE QUERETARO

Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47,
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 09 (NUEVE)
FOJAS UTILES.
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 21 DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO
DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, 11 FRACCION 1, 12, 13 FRACCION lIl, 242, 244 FRACCION IV, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO: ASi COMO ARTICULO 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el d&mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
Ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacidn de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccién |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demés documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién Il incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificaciéon y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié
de denominacién por disposicion del mismo érgano colegiado mediante Sesion de Cabildo de 25 de septiembre
de 2015 a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesién de Cabildo
de fecha 9 de mayo de 2017 se maodifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual
tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cdédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion
urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal,
Constituciéon Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Coédigo Urbano del
Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal
Afio |, No. 1, Tomo Il de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIII, de fecha 23 de octubre de
2015; el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acord6 lo siguiente “... ACUERDO...
SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, se
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entiende a la entonces Secretaria _de Desarrollo Econdémico, Planeacién Urbana y Ecologia,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, como el area encargada del
desarrollo urbano del Municipio de Querétaro....”

5. El dia 22 de mayo de 2015, se publico en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Coédigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro

6. En razon de esta reforma, el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que
corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho
caodigo; de la siguiente forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS
Al area encargada del desarrollo urbano, Ilo
correspondiente a las etapas previstas en las fracciones I,
I, Ill, IV, V y VIl del articulo 244 de este Cédigo.

7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual
se encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

II. Autorizacion de estudios técnicos;

l1l. Visto bueno del proyecto de distribuciéon y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizacion de estudios
técnicos sefalada en la fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras
de urbanizacion y en el proyecto de lotificacién del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el
Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas, sin omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para un condominio, que no se encuentra en el supuesto del articulo
254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Que mediante escrito de fecha 18 de abril de 2017, presentado por la Arg. Perla Aldhara Ramirez Gémez,
Representante Legal de la Sociedad Andnima de Capital Variable denominada “Comebi del Centro”, S.A. de
C.V., en la entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 11”,
ubicado en Puerta del Encino nimero 201, Manzana 48, Lote 11, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San
Miguel, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “65 VIVIENDAS”; y
requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 5,215 de fecha 18 de junio de 2001, pasada ante la fe del Lic. José
Luis Bravo Mendoza, Notario Publico nimero 29, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., se hace constar la
constitucién de una sociedad denominada Comebi del Centro, S.A. de C.V., inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y Comercio bajo el nimero 815, Folio Mercantil / Folio Muebles 10 de fecha 05 de septiembre de
2001.
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2. Mediante Escritura Publica numero 64,111 de fecha 07 de febrero de 2013, pasada ante la fe del Lic. Luis
Felipe Ordaz Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 5, de esta Demarcacion Notarial, se hace
constar la transmision de propiedad en Ejecucién de Fideicomiso y Extincién Parcial del mismo, que otorga The
Bank of New York Mellon, Sociedad Anénima, Institucion Banca Mdltiple en su caracter de Fiduciario en el
Fideicomiso nimero F/00748, como fideicomisario a favor de la sociedad mercantil denominada Comebi del
Centro, Sociedad An6nima de Capital Variable; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
mediante los folios inmobiliarios: 00343793/0011, 00343794/0011, 00343795/0011, 00343983/0011,
00343984/0012, 00343985/0011, 00343986/0011, 00343987/0010, 00343988/0011, 00343989/0014,
00343990/0011, 00343991/0011, de fecha 28 de octubre de 2013.

3. Mediante Escritura Publica nimero 26,498 de fecha 18 de febrero de 2010, pasada ante la fe de Lic.
Alejandro Duclaud Vilares, Notario Publico adscrito a la Notaria nimero 35, de esta demarcacion notarial, se
hace constar la protocolizacion del oficio expedido mediante oficio No. DDU/COPU/FC/5416/2009 de fecha 30
de noviembre de 2009, por la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante el cual se
autoriza la Relotificacion de las Etapas 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13, del Fraccionamiento denominado Puertas
de San Miguel, ubicado en la Delegacién Félix Osores Sotomayor, dentro del que se encuentra el presente
condominio, a solicitud de Scotiabank Inverlat, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso nuamero 170073720,
compareciendo la sociedad mercantil denominada Promotora Inmobiliaria San Miguel Carrillo, Sociedad
Andénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente D y Fideicomisario en Cuarto lugar; la sociedad
mercantil Comebi del Centro, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente G y
Fideicomisario en Séptimo lugar; la sociedad mercantil ALDE INV, Sociedad Anénima de Capital Variable, en
su caracter de Fideicomitente H y Fideicomisario en Octavo lugar; Banco Mercantil del Norte, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Acreedor Hipotecario en
primer lugar y Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, como Fiduciaria del Fideicomiso numero
80525, Radix Il, en su caracter de Acreedor Hipotecario en primer lugar; inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio mediante los folios inmobiliarios: 00342956/0005, 00342957/0005, 00161159/0024,
00342958/0005, 00342959/0005, 00342960/0005, 00342961/0009, 00342962/0005, 00342963/0006,
00342964/0006, de fecha 19 de abril de 2010.

4. Mediante Escritura PUblica nimero 26,307 de fecha 11 de mayo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Jaime
Delgado Alcalde, Notario Publico adscrito a la Notaria nimero 20, en la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., se
hace constar el otorgamiento de un Poder Especial en cuanto a su objeto pero general en cuanto a sus
facultades para Actos de Administracién que otorga la sociedad mercantil denominada Comebi del Centro S.A.
de C.V., a favor de Perla Aldhara Ramirez Gomez.

5. La Comision Federal de Electricidad, a través de la Subgerencia de Distribucion Querétaro, mediante oficio
de fecha 06 de abril de 2009, informa que existe factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica
requerido para el fraccionamiento localizado en Camino a Mompani S/N.

6. La Comisién Federal de Electricidad, mediante planos sellados, emite proyecto autorizado para la red de
distribucion de alumbrado publico, red de distribucion en media tension tipo subterranea, para el
Fraccionamiento Puerta de san Miguel Etapa 4, lotes 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10 y 11, a solicitud de Comebi del
Centro, S.A. de C.V.

7. El condominio “Puerta del Encino 11” da cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del Cdédigo
Urbano del Estado de Querétaro, respecto a la superficie que se debera transmitir gratuitamente al Municipio
para equipamiento urbano, al formar parte del fraccionamiento Puertas del San Miguel, autorizado en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de agosto de 2006, por el H. Ayuntamiento de Querétaro, del que mediante
Escritura Publica niamero 24,779 de fecha 17 de septiembre de 2009, pasada ante la fe de la Lic. Roberto
Loyola Vera, Titular de la Notaria Publica numero 35, de esta Demarcacion Notarial, se hace constar la
formalizacion de la transmisién de propiedad a Titulo Gratuito en Ejecucién de Fideicomiso y Extincién parcial
del mismo, que otorga Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso nimero 170073720, a quien en lo sucesivo
se le denominara el Fiduciario, a favor de Municipio de Querétaro, en su caracter de Adquirente, para el
fraccionamiento de tipo popular denominado Puertas de San Miguel; inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad mediante los folios inmobiliarios: 00343787/0002, 00343820/0002, 00343874/0002, 00343942/0002,
00343950/0002, 00343981/0002, 00343993/0002, 00344009/0002, 00344020/0002, 00343786/0002, 00343819/0002,
00343873/0002, 00343941/0002, 00343949/0002, 00343980/0002, 00343992/0002, 00344008/0002, 00344019/0002,
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00343872/0002, 00343878/0002, 00343948/0002, 00343956/0002, 00343970/0002, 00343971/0002, 00343925/0002, de
fecha 21 de mayo de 2010, respecto a las siguientes etapas, con lo que se da cumplimiento respecto a las
areas de transmision gratuita para el desarrollo del presente condominio;

e FEtapa 3: una superficie de 13,057,57 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de 4,054.82
m2 por concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3,4, 5,6y
7 de la manzana 47.

e Etapa 4: una superficie de 22,438.24 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
16,312.10 m2 por concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2,
3,4,5,6, 7,8y 9delamanzana 49.

e FEtapa 5: una superficie de 32,631.38 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 7,564.57
m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 20,830.56 m2 por concepto de
areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9y 10 de la
manzana 49.

e Etapa 6: una superficie de 47,447.99 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 40,167.50
m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 28,365.01 m2 por concepto de
areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,12y
13 de la manzana 58.

e Por lo que respecta a la etapa 7 del fraccionamiento Puertas de San Miguel: una superficie de
12,503.38 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 11,487.82 m2 por concepto de
equipamiento urbano y una superficie total de 1,011.38 m2 por concepto de areas verdes, la cual se
encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3 y 4 de la manzana 59.

e FEtapa 10: una superficie de 16,416.09 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de
37,253.51 m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 1,262.43 m2 por
concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2 y 3 de la manzana
63.

e FEtapa 11: una superficie de 30,172,92 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
9,906.63 m2 concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7, 8 y 9 de la manzana 60.

e FEtapa 12: una superficie de 20,511.85 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
6,029.29 m2 concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7y 8 de la manzana 62.

e FEtapa 13: una superficie de 23,879.09 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
9,900.09 m2 concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,
5,6, 7,8y 9dela manzana 61.

8. El desarrollador presenta Publicacion en Gaceta Municipal Numero 48 Tomo I, de fecha 30 de agosto de
2011, en relacién a la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 3, 4, 5,
6, 7, 11, 12 y 13 el Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel, en que se incluye el lote en que se
desarrolla el presente condominio.

9. La Direccién de Aseo y Alumbrado Publico Municipal, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, mediante oficio nimero SSPM/DAAP/1429/2015 de fecha 04 de junio de 2015, emite el Visto
Bueno de proyecto para Area de contenedores de residuos del Condominio Puerta del Encino Lote 11,
Manzana 48, Etapa 4, del fraccionamiento Puertas de San Miguel, ubicado en la Delegacion Félix Osores
Sotomayor, de esta ciudad.

10. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS201602219 de fecha 16 de abril de 2016, dictaminé factible ubicar en el Lote 11, de la Manzana
48, del fraccionamiento Puertas de San Miguel, con superficie de 7,947.11 m2, para sesenta y cinco (65)
viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio.
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11. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio folio 15-203-02, Expediente QR-024-08-D, de fecha 17 de
octubre de 2016, emite la aprobacion de proyecto para la red de agua potable, sanitaria y pluvial, para el
Condominio Puerta del Encino 11 (lote 11), ubicado en Puerta del Encino No. 201, Fraccionamiento Puertas de
San Miguel, para 65 viviendas.

12. La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero CIN201600030, de fecha 27 de mayo de 2016,
emitié6 la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “PUERTA DEL ENCINO 11”, ubicado en Puerta del Encino sin nimero, Manzana 48, Lote 11,
Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta
ciudad, consistente en “65 VIVIENDAS”.

13. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero LCI/00030/201601882, de fecha 09 de junio de
2016, emiti6 la Licencia de Construccién, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
“PUERTA DEL ENCINO 11”7, ubicado en Puerta del Encino numero 201, Manzana 48, Lote 11,
Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la que se autoriza la construccion de 3,909.53 m2, el Bardeo de
384.42 ml y el Alineamiento de 147.44 ml, para 65 VIVIENDAS bajo régimen de propiedad en condominio.

14. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisién del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del condominio, la
cantidad de $5,180.12 (Cinco mil ciento ochenta pesos 12/100 M. N.)

15. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacion $ 2,522,097.54 x1.875% $ 47,289.33

Total $ 47,289.33

(Cuarenta y siete mil doscientos ochentay nueve pesos 33/100 M. N.)

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Sostenible no tiene inconveniente en
emitir la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 11”, ubicado en Puerta del Encino No.
201, Manzana 48, Lote 11, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la Delegacion Municipal
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 7,947.11 m2, consistente en “65
VIVIENDAS”.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017,
el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Condominio y Derechos de Supervisién, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 14 y 15 del Dictamen Técnico, en un plazo méximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a
esta Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro.

3. El promotor podra ser notificado de la Autorizacion del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia simple del comprobante de pago indicado en el Considerado 14.

4. El promotor debera presentar la factibilidad de agua vigente previo a la solicitud de la Autorizacion de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacion de Ventas de Unidades Privativas
del condominio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, tiene a
bien emitir el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a la Arg. Perla Aldhara Ramirez Gomez, Representante Legal de la Sociedad An6nima de
Capital Variable denominada “Comebi del Centro”, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
“PUERTA DEL ENCINO 11”, ubicado en Puerta del Encino Nimero 201, Manzana 48, Lote 11, Etapa 4,
Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad,
con una superficie de 7,947.11 m?, consistente en “65 VIVIENDAS”.

SEGUNDO. EIl promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefialada en el considerando 14 del Dictamen Técnico, a fin de dar
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30
dias héabiles, contados a partir de autorizacion del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

TERCERO. El promotor debera presentar la factibilidad de agua vigente previo a la solicitud de la Autorizacién
de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacién de Ventas de Unidades
Privativas del condominio.

CUARTO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excederd de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizacidon de Venta de Unidades Privativas y la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocion de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas”.

SEXTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirdn las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusién y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacién de Conddéminos, junto con las demas personas que
adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEPTIMO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible del Municipio de Querétaro, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes
impuestas en el presente Acuerdo.

OCTAVO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de
revocacioén de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 30 dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacién. Cabe mencionar, que para realizar la
publicacion del presente Acuerdo, debera presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, copia
de las publicaciones, sefialando que el incumplimiento de la obligacidon de publicar en los plazos establecidos,
dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.
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SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacién, y sé6lo para
efectos de tercero, lo serd al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacioén debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacion Municipal de Félix
Osores Sotomayor y Arg. Perla Aldhara Ramirez Gomez, Representante Legal de “Comebi del Centro”, S.A. de
C.v.

QUERETARO, QRO., A 12 DE MAYO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE

MUNICIPIO DE QUERETARO
Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47,
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 09 (NUEVE)
FOJAS UTILES.
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 21 DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO
DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES Il, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION 1l INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, 11, 12, 13 FRACCION lil, 14 FRACCIONES I, I, Ill, IV, VI, VII, X, XIV' Y XV, 15 FRACCIONES |, 16, 184,
186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES | Y V, DEL
CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO CUARTO FRACCION | PUNTO I.I, DEL
ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 13 (TRECE) DE OCTUBRE DEL 2015 (DOS MIL QUINCE), PUBLICADO EN LA
GACETA MUNICIPAL DE FECHA 20 DE OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE) ANO | NO. 1 TOMO I,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, PLANEACION URBANA Y
ECOLOGIA, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
ultimo pérrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccién |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante Acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria
de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes
facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia del Municipio de
Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre
otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccion
V del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.
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b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de octubre del 2015 (dos mil quince), publicado en la
Gaceta Municipal de fecha 20 de octubre de 2015 (dos mil quince) afio | no. 1 tomo Il, mediante el cual el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo
Econdémico, Planeacién Urbana y Ecologia municipal, la emisién de la autorizacibn en materia de
fraccionamientos, de lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacion Urbana y
Ecologia Municipal, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 18 de enero de 2017, dirigido al Lic. Daniel Rodriguez Parada, Secretario de
Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda,
Secretario del Ayuntamiento, solicita la modificacion al Acuerdo Autorizado el dia 21 de junio de 2016,
identificado con el expediente EXP.-018/16 en el que se autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1 y Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento de tipo residencial
denominado “La Espiga”, ubicado en predios de la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzaélez.

DICTAMEN TECNICO

1. El entonces Titular de Secretario de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia el M. en A.
Gildardo Gutiérrez Méndez, en apego a lo dispuesto en los articulos 115 fraccion V incisos B), D) y F) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7 Y 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; 9° fracciones Il, X y Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion Il inciso D y F, de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado
de Querétaro; 1°, 11, 12, 13 fraccion lll, 14 fracciones |, I, lll, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 fracciones |, 16, 184,
186, 187, 190 Y 196 del Cdadigo Urbano del Estado de Querétaro; 73 fracciones | Y V, del C4digo Municipal de
Querétaro; asi como al Acuerdo Cuarto fraccién | punto 1.1, del Acuerdo tomado por el H. Ayuntamiento de
Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 (trece) de octubre del 2015 (dos mil quince), publicado
en la Gaceta Municipal de fecha 20 de octubre de 2015 (dos mil quince) afio I no. 1 tomo Il, mediante el cual el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaria De Desarrollo
Econémico, Planeacion Urbana Y Ecologia, la emision de la Autorizacién en materia de fraccionamientos; emitié
la Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 1 y Nomenclatura de la
Vialidades del fraccionamiento de tipo residencial denominado “La Espiga”, ubicado en predios de la Ex
Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzales, de esta ciudad.

2. En atencion a lo dispuesto por los articulos 4 y 12 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro, los cuales determinan, el primero de ellos los requisitos de validez del acto administrativo, en tanto el
segundo la facultad de la Autoridad para el inicio y tramitacion oficiosa o a peticion de parte del procedimiento
administrativo, se tiene, que el presente acto administrativo obedece a fin de corregir errores mecanograficos y
de redaccién que se asientan dentro del acto administrativo sefialado en el punto que antecede, correcciéon que
se realiza atendiendo a las normas vigentes al momento de su emision, al tenor de lo anterior se tiene, lo
siguiente:

3. Una vez revisado los datos contenidos en el Acuerdo de fecha 21 de junio del 2016, identificado con el
expediente EXP.-018/16, en el que se Autorizé la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa
1 y la Nomenclatura de las Vialidades del fraccionamiento de tipo residencial denominado “La Espiga”, ubicado
en predios de la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad le sefialo
lo siguiente.

“.... DICE:
ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a la persona moral denominada, Hacienda el Campanario, S.A. de C.V., a través de su
representante legal Ing. Rogeiro Castafieda Sachs, la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial denominado “La Espiga”, ubicado en
predios de la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzéles, de esta ciudad....”
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“.... DEBE DE DECIR:
ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Fideicomiso Irrevocable de Administracion, identificado con el nimero 1,490, a través
de su representante legal Ing. Rogeiro Castafieda Sachs, la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial denominado “La Espiga”,
ubicado en predios de la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

1

TRANSITORIOS

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifiqgue lo anterior a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Oficina del
Abogado General del Municipio, Direccion de Ingresos del Municipio de Querétaro, Direccién de Catastro del
Municipio de Querétaro, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y a la Sociedad denominada “Hacienda El
Campanario, S.A. de C.V.”, a través de su representante legal, Ing. Rogeiro Castafieda Sachs.....”

“....DEBE DE DECIR:
TRANSITORIOS

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Oficina del
Abogado General del Municipio, Direccion de Ingresos del Municipio de Querétaro, Direccién de Catastro del
Municipio de Querétaro, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez y al Fideicomiso Irrevocable de
Administracién, identificado con el nimero 1,490, a través de su representante legal Ing. Rogeiro Castafieda
Sachs...... ”

4. Mediante oficio nimero SAY/154/2017, de fecha 18 de enero de 2017, se hace constar que los integrantes
de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunién de trabajo de fecha 13 de enero de
2017, en la que por Unanimidad de Votos Autorizaron el siguiente asunto:

Acuerdo por el que se Autoriza la modificacién de su similar de fecha 21 de junio de 2016, identificado con el
expediente 018/16, en el que se Autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion dela Etapa 1, del
fraccionamiento de tipio residencial denominado “La Espiga”, ubicado en predios de la Ex Hacienda Menchaca,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzéles, de esta ciudad.

Lo anterior, con fundamento en el Resolutivo CUARTO del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 13 de
octubre de 2015, relativo a la Delegacion de facultades a la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion
Urbana y Ecologia para emitir autorizaciones en Materia de Desarrollo Urbano.

Notifico lo anterior para los fines legales a que haya lugar, no omitiendo informarle que debera remitir la
documentacién correspondiente para la publicacion de los mismos.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana
y Ecologia, a través de su Titular, tiene a bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Esta Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia Autoriza la modificacién
del Acuerdo de fecha 21 de junio del 2016, mediante el cual aprobd Autorizacidon de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 y la Nomenclatura del fraccionamiento de tipo
residencial denominado “La Espiga”, ubicado en predios de la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez, quedando de la siguiente manera:

“....DEBE DE DECIR:
ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Fideicomiso Irrevocable de Administracion, identificado con el numero 1,490, a través
de su representante legal Ing. Rogeiro Castafieda Sachs, la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial denominado “La Espiga”,
ubicado en predios de la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

7

“....DEBE DE DECIR:

TRANSITORIOS

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Oficina del
Abogado General del Municipio, Direccion de Ingresos del Municipio de Querétaro, Direccién de Catastro del
Municipio de Querétaro, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez y al Fideicomiso Irrevocable de
Administracién, identificado con el nimero 1,490, a través de su representante legal Ing. Rogeiro Castafieda
Sachs. ..... 7

SEGUNDO.- Prevalecen todas y cada uno de las obligaciones que no fueron motivos de enmienda, contenidas
en el Acuerdo Autorizado el dia 21 de junio de 2016, identificado con el expediente EXP.-018/16 en el que se
autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y Nomenclatura del Fraccionamiento
de tipo residencial denominado “La Espiga”, ubicado en predios de la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en dos ocasiones en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia
Municipal, copia de las publicaciones, sefialando que el incumplimiento de la obligacion de publicar en los
plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia Municipal, a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.
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TERCERO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo serd al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, le dé seguimiento a las condicionantes establecidas
en el presente documento.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifiqgue lo anterior a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién
Municipal, Secretaria de Servicios PUblicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria
de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Direccion de Catastro Municipal, Direccién de
Ingresos Municipal, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzéalez y al Fideicomiso Irrevocable de Administracion,
identificado con el nimero 1,490, a través de su representante legal Ing. Rogeiro Castafieda Sachs.

QUERETARO, QUERETARO, A 31 DE ENERO DE 2016.
ATENTAMENTE

Lic. Daniel Rodriguez Parada
Secretario de Desarrollo Econémico,

Planeacion Urbanay Ecologia
Rabrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CECALLOS Y CSTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 05 (CINCO) FOJAS UTILES.-----------=------=-
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 05 DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rdubrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION I
INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO:; 1, 14 FRACCION I, 16 FRACCIONES I, XII,
XY XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 112, 113, 114, 119, 143, 147 DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO VIGENTE HASTA EL DiA 30 DE JUNIO DE 2012 Y EN TERMINOS DEL ARTICULO SEXTO
TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” DE FECHA 31 DE MAYO DE 2012, AL ENCONTRARSE
PREVISTA EL INICIO EN SU FORMACION EL DESARROLLO INMOBILIARIO QUE NOS OCUPA, DURANTE LA
VIGENCIA DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 FRACCIONES I, V, VI y IX
DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO CUARTO FRACCION | PUNTO I.I, DEL
ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA
13 (TRECE) DE OCTUBRE DEL 2015 (DOS MIL QUINCE), PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL DE FECHA 20 DE
OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE) ANO | NO. 1 TOMO II, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO
ECONOMICO, PLANEACION URBANA Y ECOLOGIA, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el dltimo péarrafo de su articulo 9
que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos
o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fracciéon I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva
las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que
contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y
permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y
autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Caodigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la entonces Secretaria de Desarrollo
Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia del Municipio de
Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el
ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccién V del articulo
115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cdadigo
Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de octubre del 2015 (dos mil quince), publicado en la Gaceta
Municipal de fecha 20 de octubre de 2015 (dos mil quince) afio | no. 1 tomo Il, mediante el cual el Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana
y Ecologia municipal, la emisién de la autorizacion en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo
siguiente:
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“...ACUERDO

. CUARTO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion
Urbana y Ecologia Municipal, el ejercicio de las facultades siguientes:

I.- En materia de fraccionamientos:

...I.1. El otorgamiento de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccién IV del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro).

...SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria
de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia Municipal, a través de su Titular, como el area encargada del
desarrollo urbano del Municipio de Querétaro.

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Gnicamente seran expedidas en los casos en
que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
el Reglamento de Construccién para el Municipio de

Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ...”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia Municipal, a través de
su Titular, es la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escritos de fecha 25 de enero de 2016, dirigido al M. en A. Gildardo Gutiérrez Méndez, Secretario de Desarrollo
Econdmico, Planeaciéon Urbana y Ecologia, presentado por la Lic. Sara Juliana Galvan Garcia, Apoderada para Actos de
Administracion de SCOTIABANK INVERLAT, S.A., I.B.M., solicita la Autorizacion para la Licencia de Ejecucidn de Obras
de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”, ubicado en la
Fraccion 1 resultante de la Subdivision de la fraccion 2 de la Parcela 19 Z-1, P 1/1, del Ejido Menchaca, en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante escritura publica nimero 29,562 de fecha 29 de septiembre de afio 2010, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de esta ciudad en los Folios Inmobiliarios nimeros 226608/5, 80080/5, 227872/5, con fecha 21 de
diciembre de 2010; se hizo constar el contrato de Fideicomiso de Administracion identificado con el nimero “170074371”,
que celebraron por una parte la sociedad mercantil denominada “Misiéon Inmobiliaria”, Sociedad Anénima de Capital
Variable, en su caracter de “Fideicomitente A” y “Fideicomisario en Primer Lugar”, por otra parte la sociedad mercantil
“Desarrolladora Edificare” Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de “Fideicomitente B” y “Fideicomisario en
Segundo Lugar”, y por ultimo “Scotiabank Inverlat”, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, en su caracter de “Fiduciario”, por virtud del cual se afectaron los siguientes inmuebles: Parcelas
ndameros 19 Z-1 P1/1, 17 Z-1 P1/1, 21 Z-1 P1/1, todas ellas pertenecientes al Ejido Menchaca, en la delegacion Epigmenio
Gonzélez, Municipio de Querétaro; con superficies de 8-14-22.44 Ha., 7-77-76.19 Ha. y 8-64-63.28 Ha. respectivamente.

2. Mediante escritura publica nimero 29,774 de fecha 13 de octubre de 2010, pendiente de inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad; se hace constar el poder especial en cuanto a su objeto, pero
general en cuanto a sus facultades para actos de administracion, que otorga “Scotiabank Inverlat”’, Sociedad Andénima,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su carécter de Fiduciario en el Fideicomiso
identificado con el nimero “170074371”, a favor de la Licenciada Sara Juliana Galvan Garcia.

3. Mediante oficio nimero SSPM/324/DTM/IT/2011, de fecha 24 de marzo de 2011, la Direccion de Transito adscrita a la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal, emitié el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial para desarrollo habitacional
ubicado en las Parcelas 17 Z-1 P1/1, 19 Z-1 P1/1 y 21 Z-1 P1/1 del Ejido Menchaca, en la Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzélez de esta ciudad, correspondiente a los desarrollos “La Cantera I” y “La Cantera II”; debiendo dar cumplimiento a las
acciones de mitigacion vial indicadas en dicho documento.

4. Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0161/2011, de fecha 6 de mayo de 2011, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitio la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental respecto a la
procedencia exclusivamente para 500 viviendas que se edificaran sobre las parcelas 17 Z-1 P1/1 y 19 Z-1 P1/1 del Ejido
Menchaca, para los desarrollos habitacionales denominados “La Cantera I’ y “La Cantera II”, en la Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzélez de esta ciudad; debiendo dar cumplimiento a las acciones de mitigacion vial indicadas en dicho
documento.

5. Mediante licencia de Subdivision de Predios nimero FUS201100038 de fecha 25 de enero de 2011, la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal determiné factible autorizar la subdivision de la Parcela 19 Z-1 P1/1 del Ejido Menchaca en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta C|udad gue cuenta con una superficie total de 81,497.47 m?, en dos
fracciones con superficies de 2,922.11 m? y 78,575.36 m?, de las cuales la fraccion 1 corresponde a una sec0|on de la
Avenida Paseo de las Moras que se debera transmitir a tltulo gratuito mediante escritura publica a favor de Municipio de
Querétaro, debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro.
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6. Mediante licencia de Subdivision de Predios nimero FUS201100139 de fecha 14 de marzo de 2011, la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal determiné factible autorizar la subdivision de la Fraccion 2 de la Parcela 19 Z-1 P1/1 del E]IdO
Menchaca, en la Delegaciéon Epigmenio Gonzalez de esta C|udad que cuenta con una superf|C|e total de 78,575. 36 m2, en
ocho fraccmnes con superficies de 51,643.16 m?, 12,719.10 m? 530.60 m?, 1,499.61 m?, 1,142.50 m?, 10,859.68 m?, 58 29
m? y 122.42 m?, de las cuales la fraccién 8 corresponde a una secmon de Ia Avenida Paseo de las Moras y las Fracuones
3,4,5y7 corresponden a Areas de Donacion para Equipamiento Urbano, que se deberan transmitir a titulo gratuito
mediante escritura publica a favor de Municipio de Querétaro, debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro.

7. Mediante escritura publica numero 34,486 de fecha 23 de diciembre de 2011, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio en los Folios Inmobiliarios 413271/1, 413272/1, 413274/1 y 413275/1 con 10 de febrero de 2012;
se hace constar la protocolizacion del oficio y plano numero “FUS201100038”, autorizados con fecha 25 de enero de 2011,
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano mediante el cual se autoriza subdividir en 2 fracciones el inmueble que
cuenta con una superficie de 81,497.47 m? ubicado en la Parcela 19 Z-1 P1/1 del EdeO Menchaca de esta ciudad,
guedando subd|V|d|d0 de la siguiente manera Fraccién 1 con superficie de 2,922.11 m? ; 'y Fracciéon 2 con superficie de
78,575.36 m°.

8. Mediante escritura publica nimero 34,679 de fecha 13 de enero de 2012, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo los folios 413278/1, 413587/1, 413700/1, 413701/1, 413702/1, 413705/1, 413706/1 y 413707/1 con
fecha 10 de febrero de 2012; se hace constar la protocolizacion del oficio y plano nimero “FUS201100139”, autorizados con
fecha 14 de marzo de 2011 por la Direccién de Desarrollo Urbano, mediante el cual se autoriza subdividir la Fraccion 2 con
superficie 78,575.36 m referida en el considerando anterior, en ocho fracciones, de las que la Fraccion 1 resulta una
superficie 51,643.16 m? corresponde a la fraccién en la que se lleva a cabo el desarrollo del fraccionamiento objeto del
presente estudio.

9. Mediante Dictamen de Uso de Suelo numero DUS201200404, de fecha 27 de febrero de 2012, la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal dictaminé factible la modificacion del dictamen de uso de suelo humero DUS2010005169 de
fecha 8 de noviembre de 2010, para ubicar en la parcela 19 Z-1 P1/1 del Ejido Menchaca, Delegacién Epigmenio Gonzéalez
de esta ciudad, con una superficie de 51,643.16 m?, para ubicar un desarrollo habitacional de hasta seiscientas veinticuatro
(624) con viviendas bajo régimen de propiedad en condomlnlo con una densidad de poblacion de 400 Hab/Ha.

10. El promotor debera presentar evidencia del cumplimiento de las condicionantes indicadas en el Dictamen de Uso de
Suelo nimero DUS201200404, de fecha 27 de febrero de 2012, respecto a presentar la validacion de la Comision Estatal
de Aguas y/o Comision Nacional del Agua, para el desalojo de las aguas pluviales (escurrimientos naturales y los que
genere el proyecto a desarrollar), sefialando la infraestructura necesaria que se deberd contemplara a efecto de mitigar el
impacto que se pueda genera por riesgo de inundacién en la zona.

11. La Direccién de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/2137/2012, de fecha 24 de julio de 2012,
emitio la Autorizacién del Proyecto de Lotificacion del fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera 117, ubicado
en la Fraccion 1 de la Fraccion 2 de la Parcela 19 Z-1 P1/1 del Ejido Menchaca, en la Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzélez de esta ciudad.

12. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/3492/2013, de fecha 8 de noviembre de 2013,
emitid la Revision del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera 117, ubicado en
la Fraccion 1 de la Fraccion 2 de la Parcela 19 Z-1 P1/1 del Ejido Menchaca, en la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad, derivado del incremento de 65 lotes y de la disminucién de 4 viviendas, sin rebasar la densidad, ni
modificar la traza autorizada, quedando las superficies de la siguiente manera:

Tabla de Superficies Generales Fraccionamiento "La Cantera Il"

Autorizado DDU/CPU/FC/2137/2012 Propuesta de Relotificacion
Uso Superficie % No. Viviendas | No. Lotes Uso Superficie % No. Viviendas | No. Lotes
L Habitacional 31,483.44 60.96% 402 65
Habitacional 35,301.18 68.36% 406 4 Comercial 76153 T 47% o 7
Equipamiento 12,596.03 24.39% 0 1 Donacion 12,596.03 24.39% 0 1
Vialidad 3,745.95 7.25% 0 0 Vialidad 6,802.11 13.17% 0 0
Total Total
Fraccionamiento 51,643.16 100.00% 406 5 Fraccionamiento 51,643.16 100.00% 402 70
Etapa 1
Autorizado DDU/CPU/FC/2137/2012 Propuesta de Relotificacion
Uso Superficie % No. Viviendas | No. Lotes Uso Superficie % No. Viviendas | No. Lotes
Habitacional 6,936.00 33.43% 62 62
Habitacional 17,916.91 86.35% 204 2 Condominal 7,163.17 34.52% 120 1
Comercial 761.58 3.67% 0 4
Equipamiento 0 0.00% 0 0 Donacion 0 0.00% 0 0
Vialidad 2,832.77 13.65% 0 0 Vialidad 5,888.93 28.38% 0 0
Total Etapa 1 20,749.68 100.00% 204 2 Total Etapa 1 20,749.68 100.00% 182 67
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Etapa 2
Autorizado DDU/CPU/FC/2137/2012 Propuesta de Relotificacion

Uso Superficie % No. Viviendas | No. Lotes Uso Superficie % No. Viviendas | No. Lotes
Habitacional 0 0.00% 0 0
Habitacional 17,384.27 56.27% 202 2 Condominal 17,384.27 56.27% 220 2
Comercial 0 0.00% 0 0
Equipamiento 12,596.03 40.77% 0 1 Donacion 12,596.03 40.77% 0 1
Vialidad 913.18 2.96% 0 0 Vialidad 913.18 2.96% 0 0
Total Etapa 2 30,893.48 100.00% 202 3 Total Etapa 2 30,893.48 100.00% 220 3

13. Mediante sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 26 de noviembre de 2013, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprob6
el Acuerdo relativo a la autorizacion de la Relotificacion, Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién, asignacion de
Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

14. Para dar cumplimiento al Acuerdo SEGUNDO del Acuerdo referido en el punto anterior, el promotor presenta escritura
namero 41,831, de fecha 29 de agosto de 2014, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en los Folios
Inmobiliarios 00497585/0003, 00497587/0002, 00497586/0002 de fecha 29 de octubre de 2014; en la que se hace constar la
formalizacién de la transmision de propiedad en ejecucion de fideicomiso y extincion parcial del mismo bajo la modalidad de
donacion pura a favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de 12,596.03 m?, por concepto de donacion Para
equipamiento urbano, equivalente al 24.39% de la superficie total del desarrollo; asi como una superficie de 6,802.11 m* por
concepto de vialidades del fraccionamiento.

15. El promotor presenta oficio con folio nimero SSPM/DAAP/1843/2013, de fecha 11 de septiembre de 2013, emitido por
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, en el que se otorga la Autorizacion del Proyecto de Alumbrado Publico, con
el cual da cumplimiento al Acuerdo SEPTIMO, del Acuerdo de fecha 26 de noviembre de 2013.

16. Para dar cumplimiento al Acuerdo de fecha 26 de noviembre de 2013, relativo a la autorizacién de la Relotificacion,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asignacion de Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1
del Fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II” Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad,
el promotor presenta copia simple de los siguientes recibos de pago:

e Recibo Unico de pago con folio Z-657890, de fecha 20 de diciembre del 2013, expedido por la Secretaria de
Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $45,654.18 (cuarenta y cinco mil seiscientos cincuenta y cuatro
pesos 18/100 M. N.), por concepto de derechos de supervision de la Etapa 1 del fraccionamiento.

e Recibo Unico de pago con folio Z-657894, de fecha 20 de diciembre del 2013, expedido por la Secretaria de
Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $2,781.29 (dos mil setecientos ochenta y uno pesos 29/100 M. N.),
correspondiente a los Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento.

e Recibo Unico de pago con folio Z-657887, de fecha 20 de diciembre del 2013, expedido por la Secretaria de
Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $108,175.89 (ciento ocho mil ciento setenta y cinco pesos 89/100
M. N.), por concepto de Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 del fraccionamiento, por lo
que se da cumplimiento al Acuerdo DECIMO OCTAVO.

e Recibo Unico de pago con folio Z-657893, de fecha 20 de diciembre del 2013, expedido por la Secretaria de
Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $23,372.89 (veintitrés mil trescientos setenta y dos pesos 89/100
M. N.), por concepto de Impuestos por Superficie Vendible Comercial de la Etapa 1 del fraccionamiento, por lo que
se da cumplimiento al Acuerdo DECIMO NOVENO.

17. Para dar cumplimiento al Acuerdo de fecha 26 de noviembre de 2013, relativo a la autorizacion de la Relotificacién,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asignacion de Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1
del Fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II” Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad,
el promotor presenta la siguiente documentacion:

e Copia simple de la publicaciéon del Acuerdo de autorizacién en la Gaceta Municipal nimero 28, tomo |, de fecha 21 de
enero de 2014, asi como en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, La Sombra de Arteaga Nimero 31
y 32 de fecha 06 de junio de 2014 y 13 de junio de 2014 respectivamente con la cual se da cumplimiento al transitorio
PRIMERO, del Acuerdo antes mencionado.

e Copia de la escritura nimero 41,830, de fecha 29 de agosto de 2014, en la que se hace otorga la protocolizacién del
Acuerdo tomado en la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de Querétaro, de fecha 26 de noviembre de 2013,
mediante el cual se Autoriz6 la Relotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, asignacion de
Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en los Folios Inmobiliarios 00413278/0007, 00413278/0008, 00497501/0003, 00497501/0004, 00497501/0005, 00497549/0001,
00497550/0001, 00497518/0001, 00497519/0001, 00497520/0001, 00497521/0001, 00497522/0001, 00497523/0001,
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00497524/0001, 00497525/0001, 00497526/0001, 00497527/0001, 00497528/0001, 00497529/0001, 00497530/0001,
00497531/0001, 00497532/0001, 00497533/0001, 00497534/0001, 00497535/0001, 00497536/0001, 00497537/0001,
00497538/0001, 00497539/0001, 00497540/0001, 00497541/0001, 00497542/0001, 00497543/0001, 00497544/0001,
00497546/0001, 00497547/0001, 00497548/0001, 00497545/0001, 00497552/0001, 00497551/0001, 00497553/0001,
00497554/0001, 00497555/0001, 00497556/0001, 00497557/0001, 00497558/0001, 00497559/0001, 00497560/0001,
00497561/0001, 00497562/0001, 00497563/0001, 00497564/0001, 00497565/0001, 00497566/0001, 00497567/0001,
00497568/0001, 00497569/0001, 00497570/0001, 00497571/0001, 00497572/0001, 00497573/0001, 00497574/0001,
00497575/0001, 00497576/0001, 00497577/0001, 00497578/0001, 00497579/0001, 00497580/0001, 00497581/0001,
00497582/0001, 00497583/0001, 00497584/0001, 00497585/0001, de fecha 29 de octubre de 2014.

18. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficios niumero VE/1679/2015 de fecha 22 de octubre de 2015, emiti6 la
ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 301 viviendas del
desarrollo denominado “La Cantera II”, ubicado en la Parcela No. 17 y 19 Z-1 P1/1, Ejido Menchaca, en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad.

19. Mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/4461/2015, de fecha 06 de noviembre de 2015, la Direccién de Desarrollo
Urbano, sefiala que la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”, ubicado en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzéalez de esta ciudad, cuenta con un 17.05% de avance en las obras de urbanizacién ejecutadas,
por lo que el promotor debera otorgar una fianza a favor del Municipio de Querétaro por la cantidad de $2,625,777.07 (dos
millones seiscientos veinticinco mil setecientos setenta y siete pesos 07/100 M.N.), misma que servira para garantizar la
ejecucion de las obras faltantes de dicha Etapa del Fraccionamiento; para lo cual el promotor presenta lo siguiente:

e Fianza expedida por ACE Fianzas Monterrey, de fecha 06 de noviembre de 2015, con nimero de fianza 1677016, por un
monto de $2°625,777.07 (dos millones seiscientos veinticinco mil setecientos setenta y siete pesos 07/100 M.N.), la cual
servira para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

20. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2016, el
propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 2
del fraccionamiento, la siguiente cantidad.

DERECHOS DE SUPERVISION DEL FRACCIONAMIENTO
"LA CANTERA II" ETAPA 2

$758,540.18 X 1.50% $11,378.10

TOTAL $11,378.10

21. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2016, el
propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Impuestos por Superficie Vendible
Habitacional, la siguiente cantidad:

IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 2

Habitacional 17,384.27 M2 X $9.00 $156,458.43

TOTAL $156,458.43
22. Mediante oficio nUmero SAY/2266/2016, de fecha 19 de abril de 2016, se informa que el dia 14 de abril de 2016, los
integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunién de trabajo en la cual por
UNANIMIDAD DE VOTOS se autorizo el siguiente asunto:

2. Acuerdo relativo a la solicitud de Autorizacién para la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa
2 del Fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II” ubicado en la Fraccién 1 resultante de la
subdivisién de la Fraccion 2 de la Parcela 19 Z-1 P1/1 del Ejido Menchaca, Perteneciente a la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez.

Es por lo anterior, y de conformidad con lo que disponen los Articulos 11, 12, 13, 15 y 16 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro, en los cuales se establece las facultades que tiene el Municipio para conocer, aprobar y
autorizar desarrollos inmobiliarios, asi como vigilar, aprobar y sancionar en materia de construcciones, de igual
manera conforme a lo dispuesto por los Articulos 145 y 146 del cuerpo normativo antes citado, asi como al
Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de octubre del 2015 (dos mil quince), publicado en la Gaceta Municipal de
fecha 20 de octubre de 2015 (dos mil quince) afio | No. 1 Tomo Il, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia,
la emision de la Autorizacion para la Licencia de Ejecucién de obras de Urbanizacion, en los términos sefialados en
el Acuerdo Cuarto, Fraccién | punto uno, del Acuerdo de Cabildo de mérito.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:
RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y
Ecologia, considera FACTIBLE que se otorgue la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para la Etapa 2 del
fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”, ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez
de esta ciudad, de conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas ordenamientos
legales aplicables.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2016, asi como
lo establecido en el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera cubrir ante la Secretaria
de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 2 del fraccionamiento, la cantidad sefialada
en el Considerando 20 del presente Acuerdo, en un plazo maximo de 30 dias naturales a partir de la autorizacion del
presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeacion Urbana y Ecologia, Municipal.

3.  Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2016, asi como
lo establecido en el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera cubrir ante la Secretaria
de Finanzas Municipal, por concepto de Impuestos por Superficie Vendible Habitacional del fraccionamiento, la cantidad
sefialada en el Considerando 21 del presente Dictamen Técnico, en un plazo méaximo de 30 dias naturales a partir de la
autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de
Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, Municipal.

4.  El promotor debera presentar previo a la autorizacion para la venta de lotes y/o cualquier otro tramite relacionado con
el fraccionamiento, ante esta Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, Municipal, los Proyectos
de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, debidamente Autorizados por el organismo operador correspondiente, para
la Etapa 2 del fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzélez de esta ciudad.

5.  El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia Municipal,
en un plazo de sesenta (60) dias a partir de la presente autorizacién y/o previo a la autorizacion para la venta de lotes y/o
cualquier otro tramite relacionado con el fraccionamiento, el proyecto de Areas Verdes debidamente aprobado por la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, por lo que debera coordinarse con dicha Dependencia para definir
oportunamente la infraestructura necesaria, el equipamiento y el mobiliario urbano que serd necesario para dichas areas y
que debera ejecutar a su costa, para el fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”.

6. El promotor debera presentar informes semestrales, a partir de la autorizacion del presente Acuerdo, avalados por la
dependencia correspondiente, respecto al avance en el cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas
en el Dictamen Impacto Vial con folio SSPM/324/DTM/IT/2011, de fecha 24 de marzo de 2011.

7.  El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia Municipal,
en un plazo méaximo de 90 dias naturales a partir de la autorizacion del presente y/o previo a la solicitud de cualquier tramite
relacionado con el fraccionamiento, la factibilidad vigente para el servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial,
emitido por la Comisién Estatal de Aguas, en el que se especifique que es para el total de las viviendas y lotes comerciales
del fraccionamiento la Cantera II.

8. El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia Municipal,
en un plazo méaximo de 90 dias naturales a partir de la publicacion del presente y/o previo a la solicitud de cualquier tramite
relacionado con el fraccionamiento, la validacion de la Comision Estatal de Aguas y/o Comision Nacional del Agua, para el
desalojo de las aguas pluviales (escurrimientos naturales y los que genere el proyecto a desarrollar), sefialando la
infraestructura necesaria que se debera contemplar a efecto de mitigar el impacto que se pueda genera por riesgo de
inundacion en la zona.

9. El promotor debera presentar en un plazo maximo de 90 dias naturales a partir de la publicaciéon del presente y/o
previo a la solicitud de cualquier tramite relacionado con el fraccionamiento, la ratificacion del dictamen de Impacto
Ambiental para el total de las viviendas, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de
Querétaro, toda vez que el presentado solo es exclusivamente para 500 viviendas, para los desarrollos habitacionales
denominados “La Cantera I’ y “La Cantera II”, en la Delegacién Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

10. Con fundamento en el articulo 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la Licencia de Ejecucion de
Obras de urbanizacién tendra vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento, En caso que
el desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad
competente la renovacion de la licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, previamente a su vencimiento.
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11. Con fundamento en el articulo 148 y 164 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor sera responsable
de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se lleve
a cabo la entrega de las mismas a la autoridad correspondiente.

12. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.

13. Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusién de predios, ésta podra ser autorizada siempre y cuando en ella se
contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento

14. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para
el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, 1ll, IX y XX; donde indica que
esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no
autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones
legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas
residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso
contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113 , 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de
hasta de 1,000 salarios minimos vigentes en la zona y el retiro del anuncio, asi como la suspension de anuncios inherentes
al desarrollo.

15. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia Municipal, evidencia del
cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

16. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Municipal de Epigmenio Gonzéalez. Asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizard comercio o servicios, debido a
que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso.

17. El desarrollador deberd instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

18. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales el promotor tiene pleno conocimiento.

19. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacién quedara sin efecto.

Se emite el presente acto con fundamento en los articulos 1, 11 fraccion |, 12, 13, 15 fraccion |, 16 fraccion 1V, 130, 145,
146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 fracciones IV, V y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 y
225 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro, asi como al Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre del 2015, publicado en la Gaceta Municipal de fecha 20
de octubre del 2015, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega entre otras facultades a esta
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, la emisién de la Autorizacion para la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, en los términos sefialados en el acuerdo Cuarto fraccidn I.I. del Acuerdo de Cabildo
de mérito.

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a la Lic. Sara Juliana Galvan Garcia, Apoderada para Actos de Administracién de SCOTIABANK
INVERLAT, S.A,, 1.B.M., la autorizacién para la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento
de la Etapa 2, de tipo popular denominado “La Cantera II”’, ubicado en la Fraccion 1 resultante de la Subdivisién de la
fraccion 2 de la Parcela 19 Z-1, P 1/1, del Ejido Menchaca, en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

SEGUNDO: Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2016,
asi como lo establecido en el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 2 del fraccionamiento, la cantidad
sefialada en el Considerando 20 del presente Acuerdo, en un plazo maximo de 30 dias naturales a partir de la autorizacion
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del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Econdémico,
Planeacion Urbana y Ecologia, Municipal.

TERCERO: Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2016,
asi como lo establecido en el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Impuestos por Superficie Vendible Habitacional del fraccionamiento, la
cantidad sefalada en el Considerando 21 del presente Dictamen Técnico, en un plazo maximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacién del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria
de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, Municipal.

CUARTO: El promotor debera presentar previo a la autorizacién para la venta de lotes y/o cualquier otro tramite relacionado
con el fraccionamiento, ante esta Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, Municipal, los
Proyectos de agua potable, alcantarilado y drenaje pluvial, debidamente Autorizados por el organismo operador
correspondiente al fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”, ubicado en la Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzélez de esta ciudad.

QUINTO: El promotor deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia
Municipal, en un plazo de sesenta (60) dias a partir de la presente autorizacién y/o previo a la autorizacién para la venta de
lotes y/o cualquier otro tramite relacionado con el fraccionamiento, el proyecto de Areas Verdes debidamente aprobado por
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, por lo que deberad coordinarse con dicha Dependencia para definir
oportunamente la infraestructura necesaria, el equipamiento y el mobiliario urbano que serd necesario para dichas areas y
que debera ejecutar a su costa, para el fraccionamiento de tipo popular denominado “La Cantera II”.

SEXTO: El promotor debera presentar informes semestrales, a partir de la autorizacion del presente Acuerdo, el avance del
cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el Dictamen Impacto Vial con folio
SSPM/324/DTM/IT/2011, de fecha 24 de marzo de 2011.

SEPTIMO: El promotor deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia
Municipal, en un plazo méaximo de 90 dias naturales a partir de la autorizacién del presente y/o previo a la solicitud de
cualquier tramite relacionado con el fraccionamiento, la factibilidad vigente para el servicio de agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial, emitido por la Comision Estatal de Aguas, en el que se especifique que es para el total de las viviendas y
lotes comerciales del fraccionamiento la Cantera Il.

OCTAVO: El promotor deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia
Municipal, en un plazo maximo de 90 dias naturales a partir de la publicacion del presente y/o previo a la solicitud de
cualquier tramite relacionado con el fraccionamiento, la validacion de la Comision Estatal de Aguas y/o Comision Nacional
del Agua, para el desalojo de las aguas pluviales (escurrimientos naturales y los que genere el proyecto a desarrollar),
sefialando la infraestructura necesaria que se debera contemplar a efecto de mitigar el impacto que se pueda genera por
riesgo de inundacion en la zona.

NOVENO: EIl promotor deberéa presentar en un plazo maximo de 90 dias naturales a partir de la publicacién del presente y/o
previo a la solicitud de cualquier tramite relacionado con el fraccionamiento, la ratificacion del dictamen de Impacto
Ambiental para el total de las viviendas, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de
Querétaro, toda vez que el presentado solo es exclusivamente para 500 viviendas, para los desarrollos habitacionales
denominados “La Cantera I” y “La Cantera II”, en la Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

DECIMO: Con fundamento en el articulo 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la Licencia de Ejecucion de
Obras de urbanizacion tendra vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento, En caso que
el desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad
competente la renovacion de la licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, previamente a su vencimiento.

DECIMO PRIMERO: Con fundamento en el articulo 148 y 164 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor
serd responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta
en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas a la autoridad correspondiente.

DECIMO SEGUNDO: De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

DECIMO TERCERO: Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusién de predios, ésta podra ser autorizada siempre y
cuando en ella se contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento.
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DECIMO CUARTO: En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, [11, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en
las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en
caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con
multa de hasta de 1,000 salarios minimos vigentes en la zona y el retiro del anuncio, asi como la suspensiéon de anuncios
inherentes al desarrollo.

DECIMO QUINTO: El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia Municipal,
evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

DECIMO SEXTO: En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal de Epigmenio Gonzalez. Asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizar4 comercio o servicios,
debido a que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso.

DECIMO SEPTIMO: El desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el
disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el
Articulo 161 del Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO OCTAVO: El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictimenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de
las cuales el promotor tiene pleno conocimiento.

DECIMO NOVENO: A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas
con anterioridad en acuerdos y/o dictAmenes, la presente autorizacion quedara sin efecto.

Se emite el presente acto con fundamento en los articulos 1, 11 fraccién |, 12, 13, 15 fraccion |, 16 fraccion 1V, 130,
145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 fracciones IV, V y VI, 187, 192, 196, 197, 198,
201, 202 y 225 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro, asi como al Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre del 2015, publicado en la Gaceta
Municipal de fecha 20 de octubre del 2015, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, la emision de la
Autorizacion para la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, en los términos sefialados en el acuerdo
Cuarto fraccion I.I. del Acuerdo de Cabildo de mérito.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal y por dos veces en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulaciéon en el Municipio de
Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo
del fraccionador.

El promotor deberd presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacién Urbana y Ecologia Municipal,
copia de las publicaciones, sefialando que el incumplimiento de la obligacién de publicar en los plazos establecidos, dara
lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de natificacion, y sélo para efectos de
tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a
la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia Municipal, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la
oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.
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CUARTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que natifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General
de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Oficina del Abogado General del Municipio, Direccién de
Catastro Municipal, Direccion de Ingresos Municipal, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez y a la Lic. Sara Juliana
Galvan Garcia, Apoderada para Actos de Administracion de SCOTIABANK INVERLAT, S.A., |.B.M.

QUERETARO, QUERETARO, A 03 DE MAYO DE 2016.
ATENTAMENTE

M. en A. Gildardo Gutiérrez Méndez
Secretario de Desarrollo Econémico,
Planeacion Urbanay Ecologia
Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CECALLOS Y CSTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO.

CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA'Y QUE OBRA
EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 12 (DOCE) FOJAS UTILES. -
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 01 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

PRIMERA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, 11 FRACCION 1, 12, 13 FRACCION lIl, 242, 244 FRACCION 1V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO: ASi COMO ARTICULO 73 FRACCION |, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
Ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacidn de éstos.

3.- Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demés documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambi6
de denominacién por disposicion del mismo érgano colegiado mediante Sesion de Cabildo de 25 de septiembre
de 2015 a Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, y mediante Sesién de Cabildo
de fecha 9 de mayo de 2017 se maodifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual
tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cdédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccién |, que la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion
urbana y zonificaciéon, consigna la fraccibn V del articulo 115 de la Constitucion Federal,
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cdédigo Urbano del
Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal
Afio |, No. 1, Tomo Il de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIIl, de fecha 23 de octubre de
2015; el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acordd lo siguiente “... ACUERDO...
SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, se
entiende a la entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, como el area encargada del
desarrollo urbano del Municipio de Querétaro....”
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5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” , la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro

6. En razon de esta reforma, el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que
corresponde alos Municipios la aprobacién y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho
cédigo; de la siguiente forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS
Al area encargada del desarrollo urbano, Io
correspondiente a las etapas previstas en las fracciones |,
I, Ill, IV, V y VIl del articulo 244 de este Cédigo.

7.- Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el
cual se encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il. Autorizacion de estudios técnicos;

l1l. Visto bueno del proyecto de distribucién y denominaciéon de condominio;

IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estard exento de presentar la autorizacién de estudios
técnicos sefalada en la fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras
de urbanizacion y en el proyecto de lotificacién del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el
Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas, sin omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para un condominio, que no se encuentra en el supuesto del articulo
254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Que mediante escrito, presentado por el C. Jorge Alejandro Valero Valencia, Representante Legal de
Fideicomiso 851-01238, Banco Regional de Monterrey, S.A., en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita
la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el condominio Habitacional de
Tipo Residencial denominado “CONDOMINIO C”, perteneciente a la Unidad Condominal Misién de San
Jerdnimo, ubicada en Anillo Vial Il Fray Junipero Serra niUmero 7200, Fraccién del Predio El Salvador, en la
Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad, consistente en “11 AREAS PARA VIVIENDA”; y
requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nUmero 38,029 de fecha 3 de mayo de 2016, pasada ante la fe de la Lic. Ivan
Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria Publico nimero 30, de esta Demarcacién Notarial, se hace constar el
contrato de Fideicomiso Administracion no Empresarial Medio de pago y traslativo de dominio de Inmueble
ndmero 851-01238, en lo sucesivo el Fideicomiso y/o el Contrato de Fideicomiso, que celebran de una primera
parte la sociedad mercantil denominada Promotora de Nuevos Mercados, S.A. de C.V., en lo sucesivo se le
denominara como el Fideicomitente y Fideicomisario A: de una segundo parte la sociedad mercantil



11 de agosto de 2017 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 16107

denominada Corporativo Pando, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, a quien en lo
sucesivo se le denominara como el Fideicomitente y Fideicomisario B; de una tercera parte la sociedad
mercantil denominada Invierte Colima Uno, Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, a
quien en lo sucesivo se le denominard como el Fideicomitente y Fideicomisario C; y a quien en su conjunto se
les denominara como los Fideicomitentes y/o los Fideicomitentes y Fideicomisarios; y de una Ultima parte
Banco Regional de Monterrey, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mdltiple, Banregio Grupo Financiero,
Division Fiduciaria, a quien en lo sucesivo se le denominara como el Fiduciario, con la comparecencia del sefior
Jorge Alejandro Valero Valencia, por su propio derecho, en lo sucesivo el Depositario; Inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad en el folio inmobiliario 00305503/0005, de fecha 20 de mayo de 2016.

2. Mediante Escritura Publica nimero 38,758 de fecha 2 de Junio de 2016, pasada ante la fe de la Lic. lvan
Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria Publico nimero 30, de esta Demarcacion Notarial, se hace constar el
Poder Especial que otorga Banco Regional de Monterrey Sociedad Anonima, Institucion de Banca Mdltiple
Banregio Grupo Financiero, Como Fiduciario del contrato ndmero 851-01238, a favor de los sefiores el
Arquitecto Jorge Alejandro Valero Valencia, Eladimir Antonio Rivas Valdez y Nabor Zepeda Mufioz.

3. Mediante Escritura Publica numero 99,783 de fecha 14 de febrero de 2012, pasada ante la fe de la Lic.
Alejandro Esquivel Macedo, Notario Titular de la Notaria nimero 8 de esta Demarcacién Notarial, comparecen
los sefiores Jose Agustin Valero Santillan, Arquitecto Jorge Alejandro Valero Valencia y el Licenciado en
Administracién de Empresas José Agustin Valero Kuhnert, quienes formalizan por medio del presente
instrumento la Constitucion de una Sociedad Mercantil denominada Promotora de Nuevos Mercados, Sociedad
Andénima de Capital Variable, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, en el
folio mercantil electrénico nimero 42599-1.

4. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio No. VE/1166/2016 de fecha 14 de junio de 2016, otorga
prorroga de vigencia para la factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado y drenaje pluvial, para
un conjunto Habitacional de 1,052 viviendas localizado en la Fraccion Segunda de la Ex Hacienda de
Menchaca del Municipio de Querétaro, Qro.

5. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo
namero DUS201604294 autorizado en fecha 04 de julio de 2016, dictaminé factible ubicar en el predio ubicado
en Anillo Vial Il Fray Junipero Serra No. 7200, fraccion del predio el Salvador, Delegaciéon Municipal Epigmenio
Gonzélez, con clave catastral 140108601001003, once (11) viviendas, bajo régimen de propiedad en
condominio.

6. La Comision Federal de Electricidad, mediante folio nUmero DP-359/2016 de fecha 29 de agosto de 2016,
emitié la factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de Banco Regional de Monterrey
S.A. que se encuentra ubicada en Anillo Vial Il Fray Junipero Serra No. 7200 Condominio C, Misidn de San
Jerénimo del Municipio de Querétaro, Qro.

7. La entonces Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacién Urbana y Ecologia ahora Secretaria de
Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero APC20160095, de fecha 19 de agosto de 2016, emiti6 el Visto
Bueno de Proyecto en Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado
“CONDOMINIO C”, perteneciente a la Unidad Condominal Misién de San Jer6nimo, ubicada en Anillo Vial Il
Fray Junipero Serra numero 7200, Fraccion del Predio El Salvador, en la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzélez de esta ciudad, consistente en “11 AREAS PARA VIVIENDA”.

8. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio No. VE/0361/2017 de fecha 10 de marzo de 2017, otorga
prorroga de vigencia para la factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado y drenaje pluvial, para
un conjunto Habitacional de 1,052 viviendas localizado en la Fraccion Segunda de la Ex Hacienda de
Menchaca del Municipio de Querétaro, Qro.

9. EIl promotor presenta oficio y planos autorizados por Abastecedora Queretana de Aguas y Alcantarillado,
S.A. de C.V,, el cual funge con organismo operador avalado por la Comisién Estatal de Aguas, Expediente QR-
016-08-D2 de fecha 6 de junio de 2017, del proyecto autorizado de la red general de agua potable, drenaje
sanitario y drenaje pluvial, para el predio denominado Condominio C. ubicado en la Unidad Condominal San
Jerénimo en el Municipio de Querétaro que cuenta con un total de 11 viviendas.
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10. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emision del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, la cantidad de
$5,180.12 (Cinco mil ciento ochenta 12/100 M. N.)

11. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacion $ 1,680,761.30 x1.875% $31,514.27

Total $ 31,514.27
(Treinta 'y un mil quinientos catorce pesos 27/100 M. N.)

12. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Impuestos por
Superficie Vendible Habitacional, la siguiente cantidad:

Impuesto por Superficie Vendible Habitacional de Tipo Residencial

Superficie Vendible 8,599.70 m2  x $33.22 $285,644.20

Total $285,644.20
(Doscientos ochenta y cinco mil seiscientos cuarenta y cuatro pesos 20/100 M.N.).

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para el
Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “CONDOMINIO C”, perteneciente a la Unidad
Condominal Misidn de San Jer6nimo, ubicada en Anillo Vial Il Fray Junipero Serra nUmero 7200, Fraccion
del Predio El Salvador, en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad, consistente en“11
AREAS PARA VIVIENDA”.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017,
el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Condominio y Derechos de Supervisién, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 10 y 11 del Dictamen Técnico, en un plazo méximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a
esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Municipal.

3. El promotor podra ser notificado de la Autorizacion del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia simple del comprobante de pago indicado en el Considerado 10.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, tiene a
bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a C. Jorge Alejandro Valero Valencia, Representante Legal de Fideicomiso 851-01238,
Banco Regional de Monterrey, S.A., la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “CONDOMINIO C”,
perteneciente a la Unidad Condominal Misidon de San Jer6nimo, ubicada en Anillo Vial Il Fray Junipero Serra
ndamero 7200, Fraccién del Predio El Salvador, en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad,
consistente en“11 AREAS PARA VIVIENDA”.

SEGUNDO. El promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefialada en el considerando 11 a fin de dar cumplimiento al
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Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, asi como el Impuestos por Superficie
Vendible Habitacional, la cantidad sefialada en el considerando 12 del Dictamen Técnico, en un plazo no mayor
a 30 dias habiles, contados a partir de autorizacion del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

TERCERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizacion de Venta de Unidades Privativas y la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que ... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocién de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas”.

QUINTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusion y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacién de Conddéminos, junto con las demas personas que
adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEXTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente
Acuerdo. Derivado de lo anterior y dado que la presente autorizacién es para areas para vivienda, se podra
realizar la construccién de viviendas hasta que cuente con la autorizacion de venta de unidades privativas y
obtenga las licencias de construccién correspondientes.

SEPTIMO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacion se procedera a la revocacion
del presente Acuerdo.

Derivado de lo anterior y dado que la presente autorizacion es para areas para vivienda, se podra realizar la
construccion de viviendas hasta que cuente con la autorizacién de venta de unidades privativas y obtenga las
licencias de construccion correspondientes.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrd un plazo de 20 dias hébiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion. Cabe mencionar, que para realizar la
publicacion del presente Acuerdo, debera presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones,
sefialando que el incumplimiento de la obligacién de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder
a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de natificacion, y solo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.
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TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la
oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Obras Publicas Municipales, oficina del Abogado General del Municipio, Delegacion Municipal de Epigmenio
Gonzalez y al C. Jorge Alejandro Valero Valencia, Representante Legal de Fideicomiso 851-01238, Banco
Regional de Monterrey, S.A.

QUERETARO, QRO., A 12 DE JUNIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE

Rubrica

EL SUSCRITO NOTARIO, CER TIF 1 C A: QUE LA PRESENTE COPIA QUE CONSTA DE 08 FOJAS
UTILES, CONCUERDA EXACTAMENTE CON EL ORIGINAL QUE SE TUVO A LA VISTA Y CON EL QUE FUE
DEBIDAMENTE COTEJADA, PARA CONSTANCIA, LO ANTERIOR QUEDO ASENTADO BAJO EL NUMERO
412/17 EN EL REGISTRO DE COTEJOS DE ESTA NOTARIA AGREGANDOSE COPIA AL APENDICE DEL
MISMO.

SE EXTIENDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A LOS 05 DIAS DEL
MES DE JULIO DE 2017.

DOY FE

LIC. ALEJANDRO ESQUIVEL MACEDO
NOTARIO PUBLICO TITULAR NUMERO 8
R.F.C. EUMA-650719RM9

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION 1l INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
11, 12, 13, 15 FRACCION |, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCION V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; Y 73 FRACCION |, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el d&mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
Ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacidn de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccién |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y deméas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién Il incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié
de denominacién por disposicion del mismo érgano colegiado mediante Sesion de Cabildo de fecha 25 de
septiembre de 2015 a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesion
de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017, se modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, la cual tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cdédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién
urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal,
Constituciéon Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Coédigo Urbano del
Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicd en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro

6. En razén de esta reforma, el articulo 12 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que
corresponde alos Municipios la aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho
cédigo, de la siguiente forma:
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EN MATERIA DE CONDOMINIOS
Al Ayuntamiento le corresponderd la autorizacion para la
venta de unidades privativas de aquellas unidades
condominales o condominios que requieran obras de
urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento

autorizado.
Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente
a las etapas previstas en las fracciones |, II, lll, IV, V y VII del

articulo 244 de este Cdédigo, lo_relativo a la fracciéon VI,
podra ser autorizado siempre vy cuando el condominio no
requiera obras de urbanizacién

7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual
se encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I.  Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il.  Autorizacién de estudios técnicos;

Ill.  Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominio, en caso de aplicar;

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacién paraventa de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizacién de estudios
técnicos sefalada en la fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras
de urbanizacion y en el proyecto de lotificacién del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el
Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas, sin omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y Autorizacion para Venta de las Unidades Privativas.

9. Que mediante escrito presentado por la Arqg. Perla Aldhara Ramirez Gémez, Representante Legal de la
Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “Comebi del Centro”, S.A. de C.V., en la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio
y la Autorizacién de Ventas de Unidades Privativas, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado en Avenida Puerta del Encino numero 101, Manzana 48,
Lote 6, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad, consistente en “90 VIVIENDAS”; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine
lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 5,215 de fecha 18 de junio de 2001, pasada ante la fe del Lic. José
Luis Bravo Mendoza, Notario Publico nimero 29, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., se hace constar la
constitucién de una sociedad denominada Comebi del Centro, S.A. de C.V., inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y Comercio, bajo el del Folio Mercantil/ Folio de Mueble nimero 815, de fecha 18 de enero de 2002.
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2. Mediante Escritura PUblica nimero 64,111 de fecha 07 de febrero de 2013, pasada ante la fe del Lic. Luis
Felipe Ordaz Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 5, de esta Demarcacion Notarial, se hace
constar la transmision de propiedad en Ejecucion de Fideicomiso y Extincién Parcial del mismo, que otorga The
Bank of New York Mellon, Sociedad Anénima, Institucion Banca Mdltiple en su caracter de Fiduciario en el
Fideicomiso nimero F/00748, como fideicomisario a favor de la sociedad mercantil denominada Comebi del
Centro, Sociedad Andnima de Capital Variable; para los Lotes de terreno marcados con los nimeros 5, 6, 7 de
la Manzana 48, todos ellos ubicados en la etapa 4 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”,
de la Delegacién Félix Osores Sotomayor, Municipio de Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, mediante los folios inmobiliarios: 00343793/0011, 00343794/0011, 00343795/0011,
00343983/0011, 00343984/0012, 00343985/0011, 00343986/0011, 00343987/0010, 00343988/0011, 00343989/0014,
00343990/0011, 00343991/0011, de fecha 28 de octubre de 2013.

3. Mediante Escritura Publica nimero 26,498 de fecha 18 de febrero de 2010, pasada ante la fe de Lic.
Alejandro Duclaud Vilares, Notario Publico adscrito a la Notaria nimero 35, de esta demarcacién notarial, se
hace constar la protocolizacion del oficio expedido mediante oficio No. DDU/COPU/FC/5416/2009 de fecha 30
de noviembre de 2009, por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible a través de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante el
cual se autoriza la Relotificacién de las Etapas 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13, del Fraccionamiento denominado
Puertas de San Miguel, ubicado en la Delegacion Félix Osores Sotomayor, dentro del que se encuentra el
presente condominio, a solicitud de Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso nimero 170073720,
compareciendo la sociedad mercantil denominada Promotora Inmobiliaria San Miguel Carrillo, Sociedad
Anénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente D y Fideicomisario en Cuarto lugar; la sociedad
mercantil Comebi del Centro, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente G y
Fideicomisario en Séptimo lugar; la sociedad mercantil ALDE INV, Sociedad Andénima de Capital Variable, en
su caracter de Fideicomitente H y Fideicomisario en Octavo lugar; Banco Mercantil del Norte, Sociedad
Anédnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Acreedor Hipotecario en
primer lugar y Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, como Fiduciaria del Fideicomiso numero
80525, Radix Il, en su caracter de Acreedor Hipotecario en primer lugar; inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio mediante los folios inmobiliarios: 00342956/0005, 00342957/0005, 00161159/0024,
00342958/0005, 00342959/0005, 00342960/0005, 00342961/0009, 00342962/0005, 00342963/0006,
00342964/0006, de fecha 19 de abril de 2010.

4. Mediante Escritura Publica niamero 26,307 de fecha 11 de mayo de 2016, pasada ante la fe de Lic. Jaime
Delgado Alcalde, Notario Publico adscrito a la Notaria niumero 20, en la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., se
hace constar el otorgamiento de un Poder Especial en cuanto a su objeto pero general en cuanto a sus
facultades para actos de Administracion, que otorga la sociedad mercantil denominada Comebi del Centro, S.A.
de C.V., a favor de Perla Aldhara Ramirez Gomez.

5. La Comision Federal de Electricidad, a través de la Subgerencia de Distribucion Querétaro, mediante oficio
y planos de fecha 06 de abril de 2009, informa que existe factibilidad para proporcionar el servicio de energia
eléctrica requerido para el fraccionamiento localizado en Camino a Mompani sin nimero.

6. En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 11 (once) de abril de 2006 (dos mil seis), el H. Ayuntamiento de
Querétaro aprobd el acuerdo relativo a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes y Nomenclatura de las Etapas 3, 4 y 5; y cambio de denominaciéon de
fraccionamiento “Real de San Miguel” a “Puertas de San Miguel”’, ubicado en la Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad.

7. El desarrollador presenta Publicacion en Gaceta Municipal Numero 48 Tomo Il, de fecha 30 de agosto de
2011, en relacion a la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 3, 4, 5,
6, 7, 11, 12 y 13 el Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel, en que se incluye el lote en que se
desarrolla el presente condominio.

8. Mediante Escritura Publica nUmero 24,779 de fecha 17 de septiembre de 2009, pasada ante la fe de la Lic.
Roberto Loyola Vera, Titular de la Notaria Publica nimero 35, de esta Demarcacion Notarial, se hace constar la
formalizacion de la transmision de propiedad a Titulo Gratuito en Ejecucion de Fideicomiso y Extincion parcial
del mismo, que otorga Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso nimero 170073720, a quien en lo sucesivo
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se le denominara el Fiduciario, a favor de Municipio de Querétaro, en su caracter de Adquirente, para el
fraccionamiento de tipo popular denominado Puertas de San Miguel; inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad mediante los folios inmobiliarios: 00343787/0002, 00343820/0002, 00343874/0002, 00343942/0002,
00343950/0002, 00343981/0002, 00343993/0002, 00344009/0002, 00344020/0002, 00343786/0002,
00343819/0002, 00343873/0002, 00343941/0002, 00343949/0002, 00343980/0002, 00343992/0002,
00344008/0002, 00344019/0002, 00343872/0002, 00343878/0002, 00343948/0002, 00343956/0002,
00343970/0002, 00343971/0002, 00343925/0002, de fecha 21 de mayo de 2010, respecto a las siguientes
etapas, con lo que se da cumplimiento a las areas de transmision gratuita para el desarrollo del presente
condominio:

e Etapa 3: una superficie de 13,057,57 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de 4,054.82
m2 por concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3,4,5,6y
7 de la manzana 47.

e FEtapa 4: una superficie de 22,438.24 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
16,312.10 m2 por concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2,
3,4,5,6,7, 8y 9delamanzana 49.

e FEtapa 5: una superficie de 32,631.38 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 7,564.57
m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 20,830.56 m2 por concepto de
areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9 y 10 de la
manzana 49.

e FEtapa 6: una superficie de 47,447.99 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 40,167.50
m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 28,365.01 m2 por concepto de
areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,12 y
13 de la manzana 58.

e Por lo que respecta a la etapa 7 del fraccionamiento Puertas de San Miguel: una superficie de
12,503.38 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de 11,487.82 m2 por concepto de
equipamiento urbano y una superficie total de 1,011.38 m2 por concepto de areas verdes, la cual se
encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3 y 4 de la manzana 59.

e FEtapa 10: una superficie de 16,416.09 m2 por concepto de vialidades, una superficie total de
37,253.51 m2 por concepto de equipamiento urbano y una superficie total de 1,262.43 m2 por
concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2 y 3 de la manzana
63.

e FEtapa 11:. una superficie de 30,172,92 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
9,906.63 m2 concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,
5,6, 7, 8 y 9 de la manzana 60.

e FEtapa 12: una superficie de 20,511.85 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
6,029.29 m2 concepto de areas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7y 8 de la manzana 62.

e FEtapa 13: una superficie de 23,879.09 m2 por concepto de vialidades y una superficie total de
9,900.09 m2 concepto de &reas verdes, la cual se encuentra distribuida en las areas verdes 1, 2, 3, 4,
5,6, 7,8y 9 de la manzana 61.

9. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo
numero DUS201500777 autorizado en fecha 18 de febrero de 2015, dictaminé factible ubicar en el Lote 6, de la
Manzana 48, del fraccionamiento Puertas de San Miguel, con superficie de 11,507.44 m2, ciento diez (110)
viviendas, bajo régimen de propiedad en condominio.

10. La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico Municipal, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, mediante oficio numero SSPM/DAAP/0141/2015 de fecha 07 de diciembre de 2015, emite el Visto
Bueno de proyecto para Area de contenedores de residuos al Condominio Puerta del Encino, de tipo popular,
propuesto en el predio con clave catastral 140100128324001, ubicado en el fraccionamiento Puertas de San
Miguel, en la Delegacion Félix Osores Sotomayor, de esta ciudad.
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11. La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio y planos con folio 15-203-03, Expediente QR-024-08-D, de
fecha 03 de junio de 2016, emite la aprobacion de proyecto para la red de agua potable, sanitaria y pluvial, para
el Condominio Puerta del Encino 6 (lote 6), ubicado en Avenida Puerta del Encino No. 101, Fraccionamiento
Puertas de San Miguel, para 90 viviendas.

12. La entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero CIN201600026, de fecha 18 de abril de 2016, emitio la
Autorizacion de Proyecto en Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
“PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado en Avenida Puerta del Encino ndmero 101, Manzana 48, Lote 6,
Fraccionamiento Puertas de San Miguel, consistente en “90 VIVIENDAS”.

13. La Direccibn de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante oficio nimero
LCl1/00026/201601217, de fecha 02 de mayo de 2016, emiti6 la Licencia de Construccién, para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado en Avenida Puerta del Encino
ndmero 101, Manzana 48, Lote 6, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la que se autoriza la
construccion de 4,055.43 m2, el Bardado de 423.08 ml y el Alineamiento de 33.24 ml, para 90 viviendas bajo
régimen de propiedad en condominio.

14. La entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, mediante folio EXP. C-007/17, de fecha 27 de enero de 2017, emite Autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado en Avenida Puerta del Encino nimero 101, Manzana 48,
Lote 6, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad, consistente en “90 VIVIENDAS”.

15. Para dar cumplimiento al Acuerdo SEGUNDO del Acuerdo con folio EXP. C-007/17, de fecha 27 de enero
de 2017 emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, en que se Autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion para el condominio Habitacional Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado
en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, el desarrollador presenta copia simple de
los siguientes comprobantes de pago:

e Folio Z-2971604 de fecha 07 de abril de 2017, por la cantidad de $5,923.00 (Cinco mil novecientos veintitrés
pesos 00/100 M.N.) por concepto del Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién.

e Folio Z-2971603 de fecha 07 de abril de 2017, por la cantidad de $47,787.00 (Cuarenta y siete mil
setecientos ochenta y siete pesos 00/100 M.N.) por concepto de Derechos de Supervision del condominio.

16. Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO del Acuerdo con folio EXP. C-007/17, de fecha 27 de enero
de 2017 emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, en que se Autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion para el condominio Habitacional Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 67,
ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, el desarrollador presenta copia
simple de los siguientes publicaciones:

e Gaceta Municipal numero 40 de fecha 02 de mayo de 2017 Tomo Il.
e Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, la Sombra de Arteaga, No. 33 Tomo
CL, de fecha 2 de junio de 2017.

17. La Direccion de Desarrollo Urbano emiti6 mediante oficio nimero DDU/COU/FC/1013/2017 de fecha 8 de
marzo de 2017, el avance de obras de urbanizacién del condominio Habitacional Tipo Popular denominado
“PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado en Avenida Puerta del Encino nimero 101, Fraccionamiento Puertas de
San Miguel, en el cual se indica que se verificd y constatd: que el condéomino cuenta con un avance del 39.71%
en las obras de urbanizacién ejecutadas. Por lo anterior la empresa debera otorgar una fianza a favor del
Municipio de Querétaro, la cual servira para garantizar contra vicios ocultos en la urbanizacién, incluida la mala
calidad de la obra o de los materiales empleados, por la cantidad de $2°337,329.36 (Dos millones trescientos
treinta y siete mil trescientos veintinueve pesos 36/100 M.N.), correspondiente al 60.29% de obras pendientes
por realizar.
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Presupuesto % de Obra Pendiente % Adicional de Obra Pendiente
$3,459,092.64 X 60.29% X 100% + 30%
[ Total Fianza $2,337,329.36 |

(Dos millones trescientos treinta y siete mil trescientos veinte y nueve pesos 36/100 M.N.).

18. Para dar cumplimiento al oficio DDU/COU/FC/1013/2017 de fecha 8 de marzo de 2017, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano, el promotor presenta fianza folio nimero 17A12881 fecha 08 de marzo de
2017, emitida por la afianzadora DORAMA, S.A., por un monto de $2°337,329.36 (Dos millones trescientos
treinta y siete mil trescientos veintinueve pesos 36/100 M.N.), a favor del Municipio de Querétaro, la cual servira
para garantizar contra vicios ocultos en la urbanizacion, incluida la mala calidad de la obra o de los materiales
empleados.

19. La Direccibn de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante oficio folio
DDU/COU/FC/2211/2017, de fecha 15 de mayo de 2017, emite la aceptacion de la fianza folio nimero
17A12881 fecha 08 de marzo de 2017, emitida por la afianzadora DORAMA, S.A., requerida en el oficio
DDU/COU/FC/1013/2017 de fecha 8 de marzo de 2017.

20. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nUmero VE/0547/2017 y VE/0548/2017, Expediente QR-
024-08-D, de fecha 31 de marzo de 2017, otorga prorroga de vigencia de factibilidad para el servicio publico de
agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial a un Conjunto Habitacional para 1,900 y 2,000 viviendas
respectivamente, localizado en Parcelas de la 57 a la 91, Fraccién 2, Resultante de la Subdivisién de la Parcela
92, de la 93 a la 95, de la 98 a la 102, de la 105 a la 107, 110 y 112 Z-1 P1/2, ejido san Miguel Carillo del
Municipio de Querétaro, Qro. en lo sucesivo el desarrollo Puertas de San Miguel.

21. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales por concepto de la Emision del
presente Dictamen Técnico, para la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el Condominio denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, la cantidad de $6,593.30 (Seis mil
guinientos noventa y tres pesos 30/100 M.N.).

22. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisién
del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el
Condominio denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, |la cantidad de $6,121.48 (Seis mil ciento veintilin pesos
48/100 M. N.).

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para
el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado en Avenida
Puerta del Encino nimero 101, Manzana 48, Lote 6, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 11,507.44 mz2, consistente
en “90 VIVIENDAS”.

2. De conformidad al Articulo 212 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se considera régimen de
propiedad en condominio, para los efectos de este Cddigo, aquel en que los departamentos, viviendas, casas,
locales, naves industriales, cajones de estacionamiento o &reas que se construyan o constituyan en un
inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya sea
que pertenezcan a uno o a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la via publica por un elemento
coman.

3. Con base en el articulo 258 fraccion VIII del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahi
establecido, debera depositar una fianza por la cantidad de $4,856,377.43 (Cuatro millones ochocientos
cincuenta y seis mil trescientos setenta y siete pesos 43/100 M.N), a favor de los Condéminos y/o cada uno de
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ellos en su parte proporcional, la cual servira para responder de la ejecucién y garantizar contra vicios y fallas
ocultas en la construccion de 4,055.43 m2, que corresponden a la construccién de las viviendas y éareas
comunes que conforman el condominio, indicados en la licencia de construcciéon nimero LCI/00026/201601217,
emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano; fianza que tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de la
emisién de la Terminacion de la Obra.

4. Con base al articulo 237 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de
compraventa debera indicarse que cada propietario podra realizar obras y reparaciones en el interior de su
departamento, vivienda, casa o local, pero le estara prohibida toda innovacién o modificacion que afecte a la
estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio, que puedan perjudicar su estabilidad,
seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podra abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar la fachada o las
paredes exteriores en forma que reste armonia al conjunto o que perjudique a la estética general del inmueble.

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, debera abstenerse de todo acto, aln en el interior
de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacion, estorbe o dificulte el uso comun.

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisicién de inmuebles en
Condominio se establezca lo dispuesto en los articulos 224 y 229 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Por otra parte debera indicarse a cada condémino dentro de la protocolizacién de su escritura lo siguiente:
Ubicacion de su cajon de estacionamiento
Lugar en el que se debe depositar la basura.
Los gastos de mantenimiento seran por cuenta del grupo de condéminos beneficiados.
Respetar el reglamento de administracion del condominio.
Respetar el uso de suelo autorizado.
Respetar las areas de uso comun.
Prohibir la invasion y/o bardado de las mismas.

Cualquier tipo de obra dentro del condominio deberad ser aprobada previamente mediante asamblea de
condéminos debidamente protocolizada, y solicitar su autorizacion correspondiente ante esta dependencia.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 258 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el
Régimen de propiedad en Condominio, el propietario o propietarios deberan declarar su voluntad en escritura
publica, en la cual se hara constar:

“[...]11. La denominacién;

II. La ubicacion, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde catastral que corresponda al
condominio de que se trate, realizando la especificacién precisa de todas las areas, sefialando expresamente si
el condominio se encuentra ubicado dentro de un conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de
construcciones, deberan sefialarse los limites de los edificios o secciones que deban constituir condominios
independientes;

lll. La licencia de ejecucién de obras de urbanizaciébn de condominio y los datos de identificacion de las
licencias, planos, autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realizacion del
condominio;

IV. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y colindancias,
asi como el o los cajones de estacionamiento de vehiculos que le correspondan;

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominio;
VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa;

VIl. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su plena
identificacion;
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VIIl. Los datos de identificacion de la poliza de fianza, para responder de la ejecucion y conclusion de la
construccion y urbanizacion. El monto de la fianza y los términos de la misma seran determinados por la
autoridad competente;

IX. La obligacion de los condéminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento y
administracion del condominio, asi como para la constitucion del fondo de reserva correspondiente;

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio;

XI. La documentacion legal que acredite la autorizacion y transmision de las areas de transmisién gratuita a
favor del Municipio;

XIl. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el
valor total de condominio;

XIll. La autorizacion de venta sujeta al avance de obra de urbanizacién, que debera ser por lo menos de un
treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado;

XIV. La acreditacion de pago de impuestos y derechos de supervision;
XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y
XVI. Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria.

Al apéndice de la escritura, se agregaran el plano general, los planos de cada una de las unidades de
propiedad exclusiva, los documentos administrativos que dan origen a la autorizacién del condominio, asi como
el Reglamento del condominio. [...]"

5. Asi mismo esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, considera FACTIBLE la
Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas de el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado en Avenida Puerta del Encino nimero 101, Manzana 48,
Lote 6, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad, con una superficie de 11,507.44 m2 consistente en “90 VIVIENDAS”, asi como la definicién
de los términos para dicha autorizacion, toda vez que cumple con lo establecido por el CAdigo Urbano del
Estado de Querétaro, mismo que de manera textual sefiala:

“[...] Articulo 260. El desarrollador podra obtener autorizacidén para venta de unidades privativas, aun cuando
no se hayan concluido totalmente las obras de urbanizacién del condominio, etapa, seccién o fase, mediante
solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos:

I. Que la licencia para ejecucion de obras de urbanizacidn se encuentre vigente [...]"; sefalado en el
considerando 14 del Dictamen Técnico.

“[...] ll. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion del condominio, etapa,
seccién o fase, asentado en la bitdcora de las obras de urbanizacion [...]"; sefialado en el considerando 17 del
Dictamen Técnico.

“[...] lll. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan. [...]"; sefialado en el considerando 15 del
Dictamen Técnico.

“[...] Articulo 261. Dentro de los sesenta dias siguientes a la emision de la autorizacion para venta de unidades
privativas del condominio, por parte de la autoridad competente, el desarrollador debera constituir garantia ante
dicha autoridad, la cual, a juicio de la ésta podra consistir en:

I. Fianza emitida por compafiia autorizada a favor de la autoridad competente, por el valor total de las obras de
urbanizacion que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminacién en el condominio, etapa, seccién o
fase, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquéllas en el plazo que se fije; [...];
sefialado en el considerando 18 del Dictamen Técnico.

6. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estara
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas, en términos del
articulo 264 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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7. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirdn las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivisién o fusién y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa, la
asociacién de condéminos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

8. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién
alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, tiene
a bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a la Arg. Perla Aldhara Ramirez Gomez, Representante Legal de “Comebi del Centro”,
S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO, ASi COMO LA AUTORIZACION DE LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “PUERTA DEL ENCINO 6”, ubicado en Avenida
Puerta del Encino nimero 101, Manzana 48, Lote 6, Etapa 4, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, en la
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 11,507.44 mz2, consistente
en “90 VIVIENDAS”.

SEGUNDO. La presente autorizacién de Venta de Unidades Privativas, tendra la misma vigencia que la
establecida en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, en caso de prorroga podra modificarse el
monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién, atendiendo a las
condiciones técnicas Y juridicas que prevalezcan a la fecha, de conformidad con lo establecido por el Codigo
Urbano del Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables.

TERCERO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio
Fiscal 2017, el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen
Técnico relativo a la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y a la
Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas, las cantidades sefialadas en los Considerandos 21 y 22
respectivamente del Dictamen Técnico, en un plazo méximo de 30 dias naturales a partir de la autorizacion del
presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Municipal.

El promotor podra ser notificado de la Autorizacion del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia simple de los comprobantes de pago antes mencionados.

CUARTO. Previo a la protocolizacion e inscripcion del presente Acuerdo, debera realizar la protocolizacién
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, de la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién del condominio en cuestion.

QUINTO. EIl desarrollador del condominio sera responsable del mantenimiento y conservacioén del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacién de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion de las obras de
urbanizaciéon del mismo a los condéminos, de conformidad al Articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEXTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estara
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocidn de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacién para Venta de Unidades Privativas, en términos del
articulo 264 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluirdn las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivisién o fusion y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la



Péag. 16120 PERIODICO OFICIAL 11 de agosto de 2017

obligacion del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa, la
asociacién de condominos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

OCTAVO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones
gue sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente
acuerdo.

NOVENO: A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de
revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Perioédico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendr4 un plazo de 20 dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion. Cabe mencionar, que para realizar la
publicacion del presente Acuerdo, debera presentar los pagos por derechos e impuestos anteriormente citados.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones,
sefialando que el incumplimiento de la obligacién de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder
a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacién, y so6lo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior,
deberd remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccidon de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacion Municipal de Félix
Osores Sotomayor y a la Arg. Perla Aldhara Ramirez Gémez, representante legal de la empresa denominada
“Comebi del Centro”, S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 19 DE JUNIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CECALLOS Y CSTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LAVISTAY
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 14 (CATORCE) FOJAS [ [ =Sy ————
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 13 DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de julio de 2017, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro aprobé el Acuerdo por el que se Reestructuran la Secretaria Ejecutiva y la Secretaria General de
Gobierno Municipal, el cual textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 6, 115 FRACCION Il DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 4 Y 7 DE LA LEY DE
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 2, 30
FRACCION V, 38 FRACCION |, 146, 147, 148, 149 Y 150 FRACCIONES I, Il Y lll DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
gue, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. Que el derecho de acceso a la informacion publica es un derecho fundamental que es tutelado por el articulo
6 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 4 y 7 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Querétaro, el cual sefiala que toda informacién en posesion de cualquier
autoridad, entidad, érgano y organismo federal, estatal y municipal, es publica. Asimismo, instituye el principio
de maxima publicidad al cual debe cefiirse todo el quehacer gubernamental.

3. El 13 de octubre de 2003, en Sesidn Ordinaria de Cabildo se aprobé la reestructura de la Secretaria General
de Gobierno Municipal, que contard para el despacho de sus asuntos con la Unidad de Informacion
Gubernamental del Municipio de Querétaro, adscrita a la Secretaria del Ayuntamiento, se traslada a la
Secretaria General de Gobierno Municipal.

4. En Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 22 de octubre de 2013, el Ayuntamiento de Querétaro aprobé
el Acuerdo por el que se crea la Secretaria Técnica del Presidente Municipal como una unidad administrativa y
6rgano de apoyo, absorbiendo los recursos, funciones y atribuciones que venia desempefiando el Centro de
Estudios y Proyectos, eliminandose de la estructura organica municipal éste 6rgano desconcentrado.

5. En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de Septiembre de 2015, se aprobd el Acuerdo por el que
se modifica la Estructura Organica de la Administracién Publica Municipal, en cuyo punto Sexto se autoriz6 el
cambio de nomenclatura de la Secretaria Ejecutiva.

6. En este sentido, la Secretaria Ejecutiva envid el oficio SE/311/2017, a la Secretaria de Administracion,
solicitando la modificacién de la reestructura organica de la Secretaria Ejecutiva, para que en el ambito de su
competencia, se determine la viabilidad de dicha solicitud.
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7. Dentro de las Consideraciones vertidas en el Dictamen técnico administrativo de la Secretaria Ejecutiva,
emitido por la Secretaria de Administracion, refiere, entre otros, que ante el escaso ejercicio de transparencia y
rendiciéon de cuentas, la corrupcién amenaza el desarrollo ya que inhibe la inversiéon, la competitividad, la
economia, asi como el ingreso individual y familiar. Se deduce, por lo tanto, que si bien la corrupcién debe ser
combatida por la sociedad en su conjunto, es el Gobierno Abierto el responsable de desarrollar estrategias para
direccionar y coordinar acciones.

Hasta ahora en México, la observacién de las deliberaciones en la transparencia, rendicion de cuentas y
anticorrupcion se han centrado en el dmbito Federal, otorgando poca atencién al estudio de cémo rinden
cuentas los gobiernos estatales y municipales. La omision es preocupante ante el creciente monto de recursos
publicos orientados a garantizar obras y servicios asociados al cumplimiento de mandatos constitucionales.

Sin duda, la descentralizaciéon y las transferencias financieras a los gobiernos subnacionales no se han
acompafiado de procesos de modernizacion institucional que incluyan reglas claras y criterios sancionatorios en
caso de incumplimiento. Consecuentemente se han generado espacios para la opacidad, el dispendio y la
corrupcion, contrario a lo que el Gobierno Abierto busca.

Y como resultado de la implementacién del Sistema Municipal de Transparencia, Rendicién de Cuentas y
Anticorrupcién, se solicita realizar lo conducente para que la estructura de la Secretaria Ejecutiva se modifique
de acuerdo a las funciones a desempenar.

8. Los articulos 2 y 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro otorga a los ayuntamientos
atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las
materias de su competencia, a través de reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demés documentos que
contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio.

9. El articulo 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece que en la medida que se
modifiquen las condiciones socioeconémicas de los Municipios, en virtud de su crecimiento demografico,
surgimiento y desarrollo de actividades productivas, modificacion de las condiciones politicas y mdltiples
aspectos de la vida comunitaria, los ayuntamientos deberan adecuar su reglamentacion municipal, con el fin de
preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo arménico de la sociedad.

10. Mediante oficio SA/0616/2017, suscrito por el C. Rubén Raymundo Gomez Ramirez, Secretario de
Administracion, por medio del cual remite a la Secretaria del Ayuntamiento, el Dictamen Técnico Administrativo,
correspondiente a la Secretaria Ejecutiva de fecha 24 de abril de 2017, a fin de que sea sometido a
consideracion del Honorable Ayuntamiento; formandose para tal efecto en el Departamento de Proyectos de
Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento, el expediente CG/367/DPC/2017.

11. De igual forma, el Dictamen Técnico Administrativo emitido por la Secretaria de Administracion
correspondiente a la Reestructura de la Secretaria Ejecutiva, esta considerada en los siguientes términos:

Conclusion:

Se pone a consideracion la aprobacion de los movimientos de estructura con base en el articulo 30 de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro en su inciso V que a la letra dice:

“Crear las secretarias, direcciones y departamentos que sean necesarios para el despacho de los negocios
del orden administrativo y la eficaz prestacion de los servicios publicos municipales...”

e Cambio de adscripcion y de nomenclatura de la Unidad de Informacion Gubernamental del Municipio
de Querétaro de la Secretaria General de Gobierno, a la Secretaria Ejecutiva como Unidad de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, con la estructura que tiene definida.

En consecuencia de la aprobacién por el H. Ayuntamiento, se aprueban los movimientos de estructura de
las Unidades Administrativas de la Secretaria Ejecutiva con base en el articulo 50 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro en su inciso XVI.
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“Autorizar, previo acuerdo con el Presidente Municipal la creacién de las nuevas unidades administrativas
que se requieran y que no necesiten acuerdo del Ayuntamiento...”

e Cambio de Nomenclatura de la Coordinacién de Difusién y Vinculacion a la Coordinacion Operativa.

e Cambio de Nomenclatura de la Coordinacién Técnica a la Secretaria Técnica.

e Cambio de Nomenclatura de la Coordinaciéon General del Sistema Municipal de Transparencia,
Rendicion de Cuentas y Anticorrupcion a la Coordinacién General de Rendiciéon de Cuentas.

e Creacién de la Unidad de Vinculacion y Participacion Ciudadana.

Quedando la nueva estructura en los siguientes términos:

SECRETARIA
EJECUTIVA

SECRETARIA
TECNICA

DIRECCION DE
PLANEACION Y
EVALUACION

12. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento remitié6 mediante oficio SAY/4931/2017, de fecha 18 de julio de 2017,
el expediente referido a la Comision de Gobernacién, para su estudio y consideracion.

13. En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisién para conocer el presente asunto, la Comision de
Gobernacion en concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal 2015-2018 establece en su Eje 5 “Gobierno
Abierto”, como objetivo general, aumentar la confianza de la sociedad en la gestibn municipal a través del
gobierno abierto, la participacién ciudadana y la gestion para resultados con sentido ético, partiendo de la
estrategia de implementar mecanismos para la simplificacién administrativa, la optimizacién de los recursos, la
transparencia y la rendiciéon de cuentas, asi como para el logro de resultados en beneficio de la poblacién del
Municipio de Querétaro, éste drgano colegiado considera viable la reestructura de la Secretaria Ejecutiva y de
la Secretaria General de Gobierno Municipal, en los términos precisados en el Considerando 11 del presente
Acuerdo...”
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Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprob6 en el punto 6, apartado lll, inciso
6) del Orden del Dia, por unanimidad de votos de sus integrantes presentes, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO. Se reestructuran de la Secretaria Ejecutiva y la Secretaria General de Gobierno en los términos
precisados en el Dictamen Técnico Administrativo referido los Considerandos 7 y 11 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Administraciéon y a cada una de las Dependencias involucradas en la
presente reestructuracion Municipal, elabore en un término de 90 dias naturales contados a partir de la
aprobacion del presente acuerdo, los Manuales de Procedimientos y de Organizacion correspondientes y
realice los trabajos necesarios para la correcta integracion de su estructura organizacional.

TERCERO. Se instruye al Secretario de Finanzas, para que erogue las cantidades necesarias para llevar a
cabo el cumplimiento del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendltimo parrafo, 180 y 181 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cddigo
Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la
publicaciéon del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de
Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la
misma.

SEGUNDQO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo 20
fraccion XVIII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria Ejecutiva, Secretaria Particular, la Secretaria General de Gobierno Municipal, la
Secretaria de Administracion, la Secretaria de Finanzas, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de
Desarrollo Humano y Social, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Seguridad Publica
Municipal, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Gestiébn Delegacional, Secretaria de
Movilidad, al Titular de la Oficina del Abogado General, al Titular de la Auditoria Municipal de Fiscalizacién del
Municipio de Querétaro y al titular del Tribunal Municipal de Responsabilidades Administrativas del Municipio de
Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA
QUE VA EN 4 FOJAS UTILES EL 26 DE JULIO DE 2017, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA.

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRATIVO SGA/3565/2017
ASUNTO: CERTIFICACION DE ACUERDO

Tequisquiapan, Qro., 17 de mayo de 2017

EL CIUDADANO HECTOR CARBAJAL PERAZA, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO:

QUE MEDIANTE SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017, EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO., EN EL QUINTO PUNTO INCISO C) DEL ORDEN
DEL DIA, EMITIO EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.- POR UNANIMIDAD CON CATORCE VOTOS A FAVOR; CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO
EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V, INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES Il Y
Il DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO IV,). 121 AL 128 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL
DE TEQUISQUIAPAN, 44 Y 56 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN; SE APRUEBA NOMBRAR COMO CERRADA DE MEDIA LUNA LA CALLE
QUE FUE DONADA POR LA C. MARIA ESPERANZA ALVARADO ORTIZ, CON UNA SUPERFICIE DE 770.6 M?,
DEL PREDIO UBICADO EN PASEO DE LA MEDIA LUNA NO. 37, BARRIO DE SAN JUAN, DE ESTE MUNICIPIO
DE TEQUISQUIAPAN; ASi COMO NOMBRAR AL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, A LOS
SINDICOS MUNICIPALES Y A LA OFICIAL MAYOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO PARA
LLEVAR A CABO LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE, MISMO QUE SE INSERTA A
LA LETRA, A PARTIR DE SUS CONSIDERANDOS:

“CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que esta Comisidn de Gobernacion y Proteccién Civil es competente para analizar, estudiar y dictaminar
sobre el escrito de fecha 28 de marzo de 2017, signado por el C. Jesls Victor Palafox Guerrero, mediante el cual
solicita presentar ante el H. Cabildo la propuesta de nombrar como Cerrada de Media Luna la calle que fue donada
por las CC. Maria Esperanza Alvarado Ortiz y Fatima Palafox Alvarado, asi como nombrar a los funcionarios publicos
gue habran de llevar a cabo la firma de la escritura publica correspondiente.

SEGUNDO.- Que de conformidad a lo establecido en el articulo 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los municipios, en los términos de las Leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para.. Inciso d) autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

TERCERO.- Que la Ley Organica Municipal el Estado de Querétaro en su articulo 30 sefiala que los ayuntamientos
son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las
materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos
gue contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su
vigencia y permanencia.

CUARTO.- El presente dictamen tiene como finalidad el estudio y, en su caso la aprobacién de la solicitud de nombrar
como Cerrada de Media Luna la calle que fue donada por las CC. Maria Esperanza Alvarado Ortiz y Fatima Palafox
Alvarado, asi como nombrar a los funcionarios publicos que habran de llevar a cabo la firma de la escritura publica
correspondiente
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QUINTO.- Que para los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto y
se realice el analisis correspondiente del presente asunto, se tomd en cuenta la opinién técnica vertida por el
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas, misma que en fecha 10 de mayo de 2017 se recibe en la
Secretaria General del Ayuntamiento y la cual se transcribe a la letra:

PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DUVE-1240/2017

No. DUS-006/2017

ASUNTO: Opinién Técnica.
Tequisquiapan, Querétaro a 10 de Mayo de 2017.

HECTOR CARBAJAL PERAZA.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2015-2018.

A SOLICITUD DEL C. JESUS VICTOR PALAFOX GUERRERO.
PRESENTE.

En atencion a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo el dia 09 de Mayo de 2017 mediante Oficio No.
SGA/3523/2017, del cual se desprende la solicitud de nombrar la calle donada por la CC. Maria Esperanza
Alvarado Ortiz y Fatima Palafox Alvarado como CERRADA DE LA MEDIA LUNA. Con fundamento legal en lo
dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9°
FRACCIONES Il Y lll DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO 1V,). 121
AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION Il DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 al respecto la Direccion de Desarrollo Urbano
y Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

. Que mediante oficio SGA/3523/2017 de fecha 09 de Mayo de 2017, el C. Héctor Carbajal Peraza Secretario
General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracién 2015-2018 solicita la Opinidén Técnica
para Nombrar como Cerrada de Media Luna la calle donada anteriormente por la CC. Maria Esperanza
Alvarado Ortiz y Fatima Palafox Alvarado.

. Presenta para acreditar la propiedad Escritura Publica nimero 26,582, Expediente nUmero 71465,14 CSS/DCG,
y Tomo 233 Expedida por la Notaria Publica NUumero 2, Perteneciente a la Demarcacion Notarial de San Juan
del Rio, Querétaro. De fecha 12 de Noviembre de 2014, Pasando ante la fe del Lic. Daniel Cholula Guasco
Notario Adscrito a la Notaria Publica Nimero 2. A su vez presenta comprobante de Inscripcion en el Registro
Puablico de la Propiedad y del Comercio en la Subdireccién de San Juan del Rio, de fecha 24 de Noviembre de
2014, pasando ante la fe de la Lic. Blanca Sanchez, Blanco Subdirectora del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, inscrita con niumero de folio; 00131068/0001, 00131070/0001, 00131075/0001, 00131076/0001,
00131072/0001, 00131077/001, 00131078/001, 00131079/0001, 00131080/001, 00131081/0001,
001314082/0001,

CONSIDERACIONES:
I.  Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tequisquiapan, documento

técnico juridico cuya actualizacién fue aprobada por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en la
Vigésima Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el
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Diario Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad con fecha veinticinco de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro
uno seccién especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la Oficina
Central del Registro Pablico de la Propiedad pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Hernandez, Directora
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro; encontrandose el predio en
comento con un uso de suelo en Zona “H2” (ZONA HABITACIONAL HASTA 200/ HAB. POR HECTAREA) con
fundamento en los Articulos 10,13 Fraccion 1l y 323 de Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Que de acuerdo a la inspeccién de fecha 09 de Mayo de 2017, realizada por personal técnico adscrito a la

Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente el area destinada para calle cuenta con
los siguientes servicios:

TABLA PERTENECIENTE AL CONDOMINIO.

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
Red de Agua Potable
Red de Energia Eléctrica
Red de Drenaje
Alumbrado Publico
Pavimento Empedrado
Linea Telefénica

XXX [X XX

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccidon V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en
el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Por lo tanto ésta Direccién considera la peticion:

Y resuelve:

TECNICAMENTE FACTIBLE

Nombrar el predio como CERRADA DE LA MEDIA LUNA ala calle donada por la CC. Maria Esperanza
Alvarado Ortiz y Fatima Palafox Alvarado.

Colindante con Paseo de la Media Luna, Barrio de San Juan, domicilio conocido.

PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocion del CC. Maria Esperanza
Alvarado Ortiz y Fatima Palafox Alvarado., consistente en Nombrar como CERRADA DE LA MEDIA LUNA.

SEGUNDO.- Sométase a la consideraciéon del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de Cabildo para los efectos
legales a que haya lugar la solicitud de CC. Maria Esperanza Alvarado Ortiz y Fatima Palafox Alvarado.

TERCERO.- Deberéa de notificarse a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE
“GOBIERNO QUE S| CUMPLE”

LIC. JOSE ROMAN JIMENEZ TAPIA
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA,
OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA
RuUbrica
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SEXTO.- Que en razdn a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta mesa de trabajo de
fecha 10 de mayo de 2017 de la Comision de Gobernacion y proteccion Civil, de conformidad con lo establecido en el
articulo 44 del reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, somete a
consideracion del Honorable Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO RIMERO.- La Comisién de Gobernacion y proteccion Civil, es competente para conocer, analizar y
dictaminar, respecto del “escrito de fecha 28 de marzo de 2017, signado por el C. Jesus Victor Palafox Guerrero,
mediante el cual solicita presentar ante el H. Cabildo la propuesta de nombrar como Cerrada de Media Luna la
calle que fue donada por las CC. Maria Esperanza Alvarado Ortiz y Fatima Palafox Alvarado, asi como
nombrar a los funcionarios publicos que habran de llevar a cabo la firma de la escritura publica
correspondiente”.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Los integrantes de la Comisién de Gobernacion y Proteccién CivilLb, APRUEBAN y
proponen a este Honorable Ayuntamiento APRUEBE nombrar como CERRADA DE MEDIA LUNA la calle que fue
donada por las CC. Maria Esperanza Alvarado Ortiz, con una superficie de 770.6 m?, del predio ubicado en paseo de
la media luna No. 37, Barrio de San Juan, de este Municipio de Tequisquiapan, identificado con clave catastral
170100105002078.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comision de Gobernacion y Proteccion Civil,b, APRUEBA y proponen a este
Honorable Ayuntamiento APRUEBE autorizar al Presidente Municipal Constitucional, a los Sindicos Municipales y a
la Oficial Mayor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, suscriban en representacién del Municipio la escritura
publica correspondiente.

TRANSITORIOS

PRIMERO: Una vez aprobado el presente dictamen, el Acuerdo que derive del mismo, debera ser notificado a través
del Secretario General del Ayuntamiento al C. JesuUs Victor Palafox Guerrero, para su conocimiento, fines y efectos
legales a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la presente resolucion al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Oficial Mayor y al Director de Tesoreria Municipal,
para los efectos correspondientes a que haya lugar.

TERCERO.- El presente acuerdo debera de ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, por
una sola vez y por una ocasioén en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, la “Sombra de Arteaga”
para conocimiento general y a costa del solicitante, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el articulo 5 de la ley de
Procedimiento Administrativos para el Estado y Municipios de Querétaro.

CUARTO.- El Acuerdo que derive del presente Dictamen, surtira sus efectos legales el mismo dia de su aprobacion
por el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro.

ATENTAMENTE
Gobierno que Sl cumple
H.AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
COMISION DE GOBERNACION Y PROTECCION CIVIL

C. Raul Orihuela Gonzélez
Presidente Municipal y
Presidente de la Comisién de Gobernacion y Proteccion Civil
Rubrica

C. Verdnica Gonzalez Quirino
Sindico Municipal e
Integrante de la Comision de Gobernacion y Proteccion Civil
Rubrica
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M. en F. Jaime Garrido Gutiérrez
Sindico Municipal e
Integrante de la Comision de Gobernacion y Proteccion Civil
Rubrica”

SEGUNDO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, PARA QUE NOTIFIQUE DE
MANERA PERSONAL, EL ACUERDO QUE DERIVE DEL PRESENTE DICTAMEN AL C. JESUS VICTOR PALAFOX
GUERRERO, PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

TERCERO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO PARA QUE NOTIFIQUE LA
PRESENTE RESOLUCION AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS; AL
OFICIAL MAYOR Y AL DIRECTOR DE TESORERIA MUNICIPAL, PARA LOS EFECTOS CORRESPONDIENTES A
QUE HAYA LUGAR.

CUARTO.- EL PRESENTE ACUERDO DEBERA DE SER PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, POR UNA SOLA VEZ Y POR UNA OCASION EN EL PERIODICO OFICIAL DE
GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, LA “SOMBRA DE ARTEAGA” PARA CONOCIMIENTO GENERAL Y A
COSTA DEL SOLICITANTE, LO ANTERIOR DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 5 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO Y MUNICIPIOS DE QUERETARO.

QUINTO.- EL ACUERDO QUE DERIVE DEL PRESENTE DICTAMEN, SURTIRA SUS EFECTOS LEGALES EL
MISMO DIA DE SU APROBACION POR EL AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

EN LA CIUDAD DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE MAYO DE DOS MIL
DIECISIETE, SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.
5078 = e

C. HECTOR CARBAJAL PERAZA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2015-2018

TEQUISQUIAPAN, QRO.
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES

AVISO
-ﬁ(j‘i,\_.ﬂ\ P
COLON

2015 -2018

MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

CUADRO COMPARATIVO DE LAS PROPUESTAS ECONOMICAS DERIVADO DE LA

INVITACION RESTRIGIDA MCQ/IR/001/2017 “ADQUISICION DE CUATRO VEHICULOS
EQUIPADOS TIPO PATRULLA".

NOMBRE DEL PARTIDA | TOTAL SIN IVA IVA TOTAL NETO
PROVEEDOR

NEGOCIOS

INTERNACIONALES RUIZ | UNICA $1,459,758.64 | $233,561.36 | $1,693,320.00
VELASCO, S.A. de C.V.

CADENA TEXTIL
NACIONAL S.A.DE C.V | UNICA $1,640,000.00 | $262,400.00 | $1,902,400.00

LIC. JUAN LUIS NARVAEZ COLIN
SECRETARIO DE ADMINISTRACION Y PRESIDENTE DEL COMITE DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,

ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE COLON 2015-2018.
Rubrica

UNICA PUBLICACION

COSTO POR PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO

“LA SOMBRA DE ARTEAGA”
[ _*Ejemplar o Namero del Dia [ 0.625 UMA [
[_*Ejemplar Atrasado [ 1.875 UMA [

$47.18 |
$141.54 |

*De conformidad con lo establecido en el Articulo 173 Fraccién VIl de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro.

ESTE PERIODICO CONSTA DE 150 EJEMPLARES, FUE LAS LEYES, DECRETOS Y DEMAS DISPOSICIONES
IMPRESO EN LOS TALLERES GRAFICOS DEL PODER

- FICIALE BLIGAN POR EL oL HECHO DE
EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, EN LA SUB?LICARSéE CE)N E(SBTE PEROIODICO soLo CHO
CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. )




