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FRANCISCO DOMINGUEZ SERVIEN,

Gobernador del Estado de Querétaro, a los habitantes
del mismo, sabed que:

LA QUINCUAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 17, FRACCION XIX, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO Y 81 DE LA LEY ORGANICA DEL PODER LEGISLATIVO DEL
ESTADO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 50., establece que a ninguna
persona se le podra impedir dedicarse a la profesion, industria, comercio o trabajo que le acomode, siendo
licitos, debiendo recibir por consecuencia, la remuneracién econémica correspondiente, para vivir dignamente
en el presente y en el futuro. Asimismo, el articulo 123 de la propia Constitucion, dispone que toda persona
tiene derecho al trabajo digno y socialmente (til.

2. Que el articulo 8, de la Ley Federal del Trabajo, prevé que “Trabajador es la persona fisica que presta a
otra, fisica o moral, un trabajo personal subordinado. Para los efectos de esta disposicidén, se entiende por
trabajo toda actividad humana intelectual o material...”. De igual forma, el articulo 2, de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, define al trabajador como aquella persona fisica que presta un servicio
material e intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento que le fuere expedido o por el hecho de

figurar como tal en las listas de raya de los trabajadores de base o eventuales.

Es asi, que en la interpretacion y aplicacion de las normas laborales, se deberd estar a aquellas que procuren la
justicia social y el reconocimiento de los derechos del trabajador.

3. Que la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, determina que un trabajador tiene derecho a la
pensioén por vejez en los casos que la misma sefiala, por ende, es un derecho irrenunciable. Igualmente en su
articulo 130 aduce que “La Legislatura del Estado se avocara a resolver sobre solicitudes de pensién o
jubilacién conforme a lo establecido en la presente Ley y deméas normatividad aplicable. Cuando se acredite que
el trabajador no cumple con los requisitos de ley sera rechazada la solicitud respectiva”.

4. Que es de explorado derecho, que si un trabajador acumula los afios de servicio requeridos por la ley y
éste sirvibé al Gobierno del Estado, a los gobiernos municipales, a los 6rganos con autonomia constitucional, a
las empresas de participacion estatal o a los organismos descentralizados, le corresponde el derecho de recibir
una pensién por vejez teniendo la obligacion de pago la Ultima entidad donde presté sus servicios, tal como lo
dispone el articulo 133 de la Ley en comento.

5. Que la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro menciona en su articulo 139, que “Tienen
derecho a la pensién por vejez los trabajadores que habiendo cumplido sesenta afios de edad, tuviesen veinte
afos de servicios”. Al propio tiempo, el articulo 141 del citado ordenamiento, dispone que el monto de la
pensidn por vejez se calcule aplicando al sueldo que percibe el trabajador, los porcentajes sefialados en el
mismo.

6. Que mediante escrito de fecha 19 de abril de 2016, el C. JOSE VENANCIO TEOFILO CRUZ IBARRA
solicita al M.V.Z. Francisco Dominguez Servién, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro, su
intervencion ante la Legislatura del Estado de Querétaro, a efecto de que le sea concedido el beneficio de la
pensidn por vejez a que tiene derecho, de conformidad con lo establecido en los articulos 139, 141 y 147,
fraccion | y 148 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, asi como el articulo 186, fraccién I,
inciso d) y ultimo parrafo, inciso a), de la Ley del Sistema de Seguridad Ciudadana del Estado de Querétaro.
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7. Que mediante oficio DRH/01400/2016, de fecha 27 de abril de 2016, signado por el Lic. José de la Garza
Pedraza, Oficial Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, se presentd ante el Poder Legislativo del
Estado de Querétaro, formal solicitud de pensién por vejez a favor del C. JOSE VENANCIO TEOFILO CRUZ
IBARRA,; lo anterior, conforme a lo dispuesto por los articulos 147, fracciéon | y 148 de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, asi como el articulo 186, fraccion I, inciso d) y Gltimo parrafo, inciso a),
de la Ley del Sistema de Seguridad Ciudadana del Estado de Querétaro.

8. Que atendiendo a la informacion remitida por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el C. JOSE
VENANCIO TEOFILO CRUZ IBARRA cuenta con 23 afios, 6 meses y 6 dias de servicio, lo que se acredita
mediante constancia de fecha 19 de abril de 2016, suscrita por el Lic. Héctor Ernesto Bravo Martinez, Director
de Recursos Humanos de Oficialia Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la que se desprende
que el trabajador prest6 sus servicios para ese Poder del 9 de noviembre del 1992 al 15 de mayo de 2016,
(otorgandole la licencia de prejubilacién a partir del 16 de mayo de 2016), siendo el tltimo puesto desempefiado
el de Policia adscrito a la Direccion de Policia Estatal de la Secretaria de Seguridad Ciudadana, percibiendo un
sueldo de $11,409.00 (Once mil cuatrocientos nueve pesos 00/100 M.N.). Con fundamento en el articulo 186,
fraccion 1, inciso d) y ultimo parrafo, inciso a), de la Ley del Sistema de Seguridad Ciudadana del Estado de
Querétaro, le corresponde al trabajador el 95% (noventa y cinco por ciento) del sueldo que venia percibiendo,
resultando la cantidad de $10,838.55 (Diez mil ochocientos treinta y ocho pesos 55/100 M.N.), mas la cantidad
de $3,088.00 (Tres mil ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.) como quinquenios, lo que hace un total de
$13,926.55 (Trece mil novecientos veintiséis pesos 55/100 M.N.), en forma mensual, pues cumple con el
requisito de tener mas de 60 sesenta afios de edad, ya que, segun se desprende del acta de nacimiento
ndmero 67, Oficialia 1, Libro 1, suscrita por la M. en D. Lorena Montes Hernandez, Directora Estatal del
Registro Civil de Querétaro, el C. JOSE VENANCIO TEOFILO CRUZ IBARRA naci6 el 3 de enero de 1956, en
Colén, Qro.

9. Que el articulo 140, parrafo segundo, de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, establece
gue toda fraccién de mas de 6 meses de servicio se considera como afio completo, razén por la que se
reconoce al trabajador una antigiiedad de 24 afios.

Al haberse cubierto los requisitos sefialados en la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, asi como
el articulo 186, fraccién I, inciso d) y ultimo parrafo, inciso a), de la Ley del Sistema de Seguridad Ciudadana del
Estado de Querétaro, para el otorgamiento de la pensién por vejez, resulta viable la peticién que realiza el
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para conceder el mencionado derecho al C. JOSE VENANCIO
TEOFILO CRUZ IBARRA, por haber cumplido més de 60 afios de edad, concediéndosele la pension por vejez
por la cantidad correspondiente al 95% (noventa y cinco por ciento) del Ultimo sueldo percibido, mas sus
quinquenios, asi como las prestaciones que de hecho y por derecho le correspondan, con cargo al Presupuesto
de Egresos del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Por lo anteriormente expuesto, la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado de Querétaro, expide el
siguiente:

DECRETO POR EL QUE SE CONCEDE PENSION POR VEJEZ
AL C. JOSE VENANCIO TEOFILO CRUZ IBARRA

Articulo Primero. En virtud de haberse satisfecho los requisitos sefalados en los articulos 126, 127, 147,
fraccion | y 148 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, asi como el articulo 186, fraccién I,
inciso d) y ultimo parrafo, inciso a), de la Ley del Sistema de Seguridad Ciudadana del Estado de Querétaro y
en justo reconocimiento a los servicios prestados al Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, se concede
pension por vejez al C. JOSE VENANCIO TEOFILO CRUZ IBARRA, quien el ultimo cargo que desempefiara
era el de Policia adscrito a la Direccion de Policia Estatal de la Secretaria de Seguridad Ciudadana,
asignandosele por este concepto, en forma vitalicia, la cantidad de $13,926.55 (TRECE MIL NOVECIENTOS
VEINTISEIS PESOS 55/100 M.N.) mensuales, equivalentes al 95% (noventa y cinco por ciento) del Gltimo
salario que percibia por el desempefio de su puesto, mas los incrementos contractuales y legales que le
correspondan.
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Dicha cantidad sera cubierta con cargo al Presupuesto de Egresos del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro.

Articulo Segundo. La cantidad establecida en el punto anterior, se pagara al C. JOSE VENANCIO TEOFILO
CRUZ IBARRA, a partir del dia siguiente a aquél en que el trabajador haya disfrutado el dltimo salario, por
haber solicitado su baja en el servicio.

TRANSITORIO

Articulo Unico. El presente Decreto entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y OBSERVE.

DADO EN EL SALON DE SESIONES “CONSTITUYENTES 1916-1917” RECINTO OFICIAL DEL PODER
LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, A LOS OCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL DIECISEIS.

~ ATENTAMENTE
QUINCUAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERETARO

MESA DIRECTIVA
Rubrica

DIP. LUIS GERARDO ANGELES HERRERA

PRESIDENTE
Rubrica

DIP. AYDE ESPINOZA GONZALEZ

PRIMERA SECRETARIA
Rubrica

Francisco Dominguez Servién, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de lo dispuesto por los
articulos 22 fraccién I, 23 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro y 8 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro; expido y promulgo el presente Decreto por el que se concede pension
por vejez al C. José Venancio Teéfilo Cruz Ibarra.

Dado en el Palacio de la Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Santiago de
Querétaro, Qro., el dia veintiséis del mes de diciembre del afio dos mil dieciséis, para su debida publicacion y
observancia.

Francisco Dominguez Servién

Gobernador del Estado de Querétaro
Rubrica

Juan Martin Granados Torres

Secretario de Gobierno
Rubrica
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FRANCISCO DOMINGUEZ SERVIEN,

Gobernador del Estado de Querétaro, a los habitantes
del mismo, sabed que:

LA QUINCUAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 17, FRACCION XIX, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO Y 81 DE LA LEY ORGANICA DEL PODER LEGISLATIVO DEL
ESTADO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 50., establece que a ninguna
persona se le podra impedir dedicarse a la profesion, industria, comercio o trabajo que le acomode, siendo
licitos, debiendo recibir por consecuencia, la remuneraciéon econémica correspondiente, para vivir dignamente
en el presente y en el futuro. Asimismo, el articulo 123 de la propia Constitucion, dispone que toda persona
tiene derecho al trabajo digno y socialmente (til.

2. Que el articulo 8, de la Ley Federal del Trabajo, prevé que “Trabajador es la persona fisica que presta a otra,
fisica 0 moral, un trabajo personal subordinado. Para los efectos de esta disposicion, se entiende por trabajo
toda actividad humana intelectual o material...”. De igual forma, el articulo 2, de la Ley de los Trabajadores del
Estado de Querétaro, define al trabajador como aquella persona fisica que presta un servicio material e
intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento que le fuere expedido o por el hecho de figurar
como tal en las listas de raya de los trabajadores de base o eventuales.

Es asi, que en la interpretacion y aplicacion de las normas laborales, se debera estar a aquellas que procuren la
justicia social y el reconocimiento de los derechos del trabajador.

3. Que la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, determina que un trabajador tiene derecho a la
pensioén por vejez en los casos que la misma sefiala, por ende, es un derecho irrenunciable. Igualmente en su
articulo 130 aduce que “La Legislatura del Estado se avocara a resolver sobre solicitudes de pensién o
jubilacién conforme a lo establecido en la presente Ley y deméas normatividad aplicable. Cuando se acredite que
el trabajador no cumple con los requisitos de ley sera rechazada la solicitud respectiva”.

4. Que es de explorado derecho, que si un trabajador acumula los afios de servicio requeridos por la ley y éste
sirvié al Gobierno del Estado, a los gobiernos municipales, a los 6rganos con autonomia constitucional, a las
empresas de participacion estatal o a los organismos descentralizados, le corresponde el derecho de recibir una
pensidn por vejez teniendo la obligacion de pago la Ultima entidad donde presté sus servicios, tal como lo
dispone el articulo 133 de la Ley en comento.

5. Que la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro menciona en su articulo 139, que “Tienen derecho
a la pensién por vejez los trabajadores que habiendo cumplido sesenta afios de edad, tuviesen veinte afios de
servicios”. Al propio tiempo, el articulo 141 del citado ordenamiento, dispone que el monto de la pension por
vejez se calcule aplicando al sueldo que percibe el trabajador, los porcentajes sefialados en el mismo.

6. Que mediante escrito de fecha 18 de abril de 2016, C. DOMINGO ORTIiZ MARTINEZ, solicita al M.V.Z.
Francisco Dominguez Servién, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro, su intervencion ante la
Legislatura del Estado de Querétaro, a efecto de que le sea concedido el beneficio de la pension por vejez a
gue tiene derecho, de conformidad con lo establecido en los articulos 139, 141 y 147, fraccion | y 148 de la Ley
de los Trabajadores del Estado de Querétaro, asi como el articulo 186, fraccién I, inciso d) y ultimo pérrafo,
inciso a, de la Ley del Sistema de Seguridad Ciudadana del Estado de Querétaro.
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7. Que mediante oficio DRH/01376/2016, de fecha 27 de abril de 2016, signado por el Lic. José de la Garza
Pedraza, Oficial Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, se presentd ante el Poder Legislativo del
Estado de Querétaro, formal solicitud de pension por vejez a favor del C. DOMINGO ORTIZ MARTINEZ; lo
anterior, conforme a lo dispuesto por los articulos 147, fraccion | y 148 de la Ley de los Trabajadores del Estado
de Querétaro, asi como el articulo 186, fraccion |, inciso d) y dltimo parrafo, inciso a), de la Ley del Sistema de
Seguridad Ciudadana del Estado de Querétaro.

8. Que atendiendo a la informacién remitida por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el C. DOMINGO
ORTIZ MARTINEZ cuenta con 24 afios, 2 meses y 21 dias de servicio, lo que se acredita mediante constancia
de fecha 18 de abril de 2016, suscrita por el Lic. Héctor Ernesto Bravo Martinez, Director de Recursos
Humanos de Oficialia Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la que se desprende que el
trabajador presto sus servicios para ese Poder del 24 de febrero del 1992 al 15 de mayo de 2016, (otorgandole
la licencia de pre-pension a partir del 16 de mayo de 2016), siendo el Gltimo puesto desempefiado el de Policia
Tercero adscrito a la Direcciéon de Policia Estatal de la Secretaria de Seguridad Ciudadana, percibiendo un
sueldo de $12,778.00 (Doce mil setecientos setenta y ocho pesos 00/100 M.N.). Con fundamento en el articulo
186, fraccién I, inciso d) y ultimo parrafo, inciso a), de la Ley del Sistema de Seguridad Ciudadana del Estado
de Querétaro, le corresponde al trabajador el 95% (noventa y cinco por ciento) del sueldo que venia
percibiendo, resultando la cantidad de $12,139.10 (Doce mil ciento treinta y nueve pesos 10/100 M.N.), mas la
cantidad de $3,088.00 (Tres mil ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.) como quinquenios, lo que hace un total de
$15,227.10 (Quince mil doscientos veintisiete pesos 10/100 M.N.), en forma mensual, pues cumple con el
requisito de tener mas de 60 sesenta afios de edad, ya que, segun se desprende del acta de nacimiento
namero 461, Oficialia 1, Libro 1, suscrita por el M.A.P. Mauricio Noguez Ortiz, Director General del Registro
Civil del Estado de México, el C. DOMINGO ORTIZ MARTINEZ, nacio el 26 de abril de 1956, en Lerma, Estado
de México.

9. Que al haberse cubierto los requisitos sefialados en la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro,
asi como el articulo 186, fraccion I, inciso d) y Ultimo parrafo, inciso a), de la Ley del Sistema de Seguridad
Ciudadana del Estado de Querétaro, para el otorgamiento de la pension por vejez, resulta viable la peticién que
realiza el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para conceder el mencionado derecho al C. DOMINGO
ORTIiZ MARTINEZ, por haber cumplido méas de 60 afios de edad, concediéndosele la pension por vejez por la
cantidad correspondiente al 95% (noventa y cinco por ciento) del Gltimo sueldo percibido, mas sus quinquenios,
asi como las prestaciones que de hecho y por derecho le correspondan, con cargo al Presupuesto de Egresos
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Por lo anteriormente expuesto, la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado de Querétaro, expide el
siguiente:

DECRETO POR EL QUE SE CONCEDE PENSION POR VEJEZ
AL C. DOMINGO ORTIiZ MARTINEZ

Articulo Primero. En virtud de haberse satisfecho los requisitos sefialados en los articulos 126, 127, 147,
fraccion | y 148 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, asi como el articulo 186, fraccién I,
inciso d y ultimo parrafo, inciso a), de la Ley del Sistema de Seguridad Ciudadana del Estado de Querétaro y en
justo reconocimiento a los servicios prestados al Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, se concede pension
por vejez al C. DOMINGO ORTIZ MARTINEZ, quien el dltimo cargo que desempefiara era el de Policia Tercero
adscrito a la Direccién de Policia Estatal de la Secretaria de Seguridad Ciudadana, asignandosele por este
concepto, en forma vitalicia, la cantidad de $15,227.10 (QUINCE MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE PESOS
10/100 M.N.) mensuales, equivalentes al 95% (noventa y cinco por ciento) del Ultimo salario que percibia por el
desempefio de su puesto, mas los incrementos contractuales y legales que le correspondan.

Dicha cantidad serd cubierta con cargo al Presupuesto de Egresos del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro.

Articulo Segundo. La cantidad establecida en el punto anterior, se pagara al C. DOMINGO ORTiZ MARTINEZ,
a partir del dia siguiente a aquél en que el trabajador haya disfrutado el Gltimo salario, por haber solicitado su
baja en el servicio.
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TRANSITORIO

Articulo Unico. El presente Decreto entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y OBSERVE.

DADO EN EL SALON DE SESIONES “CONSTITUYENTES 1916-1917” RECINTO OFICIAL DEL PODER
LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, A LOS OCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL DIECISEIS.

ATENTAMENTE
QUINCUAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA

DIP. LUIS GERARDO ANGELES HERRERA

PRESIDENTE
Rubrica

DIP. AYDE ESPINOZA GONZALEZ
PRIMERA SECRETARIA

Rubrica

Francisco Dominguez Servién, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de lo dispuesto por los
articulos 22 fraccién I, 23 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y 8 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro; expido y promulgo el presente Decreto por el que se concede pension
por vejez al C. Domingo Ortiz Martinez.

Dado en el Palacio de la Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Santiago de
Querétaro, Qro., el dia veintiséis del mes de diciembre del afio dos mil dieciséis, para su debida publicacion y
observancia.

Francisco Dominguez Servién

Gobernador del Estado de Querétaro
Rubrica

Juan Martin Granados Torres

Secretario de Gobierno
Rubrica
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PODER EJECUTIVO
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE

El que suscribe, MARCO ANTONIO SALVADOR DEL PRETE TERCERO, en mi caracter de Secretario de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, como consta en el nombramiento
expedido a mi favor en fecha 01 de octubre de 2015 por el Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro,
Francisco Dominguez Servién, en ejercicio de la facultad que me confiere lo dispuesto por el articulo 16 de la
Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en relacién con los articulos 6 y 7 segundo parrafo
del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” en fecha 14 de agosto de 2015; y

CONSIDERANDO

1.- Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 3, 19 fraccion IV y 25 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Sustentable es la Dependencia Estatal que entre
otras atribuciones legales, se encuentra facultada para “Vigilar el cumplimiento y aplicaciéon de las normas en
materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al medio ambiente para el
desarrollo sustentable, asi como fomentar el desarrollo de escuelas de nivel basico, medio y medio superior
sustentables’;

2.- Que el Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable en su articulo 5 segundo parrafo,
establece que: “Corresponde originalmente al Secretario, el trdmite y resolucibn de los asuntos de la
competencia de la Secretaria. Estas atribuciones se distribuiran y ejerceran entre las Unidades Administrativas
que integran la Secretaria, conforme lo establezcan las disposiciones del presente Reglamento”.

3.- Que el citado Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable en su articulo 7 segundo
parrafo consagra que: “Para la mejor distribucién, desarrollo, tramitacion y resoluciéon de los asuntos de la
competencia de la Secretaria, el Secretario podra mediante Acuerdo que se publique en el Periddico Oficial del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, delegar sus facultades en servidores publicos subalternos, con
excepcion de las enumeradas en las fracciones del presente articulo, y aquellas que las demés disposiciones
aplicables dispongan que deben ser ejercidas directamente por él.”

4.- Que de conformidad con los articulos 19, fracciones Il, IV Y XXVI del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, la Direcciébn de Control Ambiental es la Unidad Administrativa que depende
jerarquicamente del Secretario, la cual tiene a su cargo entre otras atribuciones, “Coordinar la planeacion y
operacion de la verificacion de emisiones contaminantes de los vehiculos automotores registrados en el
Estado”, “Aplicar mecanismos y programas de vigilancia, seguimiento y cumplimiento de acciones dirigidas al
funcionamiento normativo de los centros de verificacidon vehicular’; y demas que le sefiale el citado reglamento,
otras disposiciones aplicables y el Subsecretario del Medio Ambiente..

5.- Que de conformidad con los articulos 2, fracciones VIl y XXII, 26, 28 Y 29 del Reglamento de Verificacion
Vehicular del Estado de Querétaro, esta Dependencia Estatal es competente para:

l. Expedir Constancia de Verificacion en caso de destruccién, extravio o robo del Certificado de
Verificacion, previa verificacion en sus registros que efectivamente haya sido cumplido el Programa por
el vehiculo en cuestion, se haya presentado el comprobante de pago de derechos correspondiente, asi
como la tarjeta de circulacién vigente o acreditar la propiedad del vehiculo



Péag. 20488 PERIODICO OFICIAL 20 de octubre de 2017

Il. Expedir Autorizaciones de Verificacion en las siguientes modalidades:

a. Con descuento: a los propietarios o legales poseedores de los vehiculos que no hayan sido
verificados debido a robo de la unidad, reparacién o alguna causa de fuerza mayor que esté
justificada y probada documentalmente o bien por el simple hecho de manifestar su interés de
regularizarse en materia de verificacion vehicular, y expresen las razones por las cuales no
pudieron cumplir con el Programa. El descuento a pagar a juicio de la Secretaria podra ser total
o parcial de acuerdo a lo sefialado en el Manual de Procedimientos, y

b. Sin descuento: a los propietarios, poseedores o conductores de los vehiculos que no hayan sido
verificados y que no se encuentren contemplados en el supuesto referido en el inciso anterior.

Ill.  Expedir Prérrogas hasta por un maximo de 180 dias naturales a los propietarios, poseedores o
conductores de los vehiculos que no pueden verificar sus unidades debido a robo, reparacion o
cualquier causa de fuerza mayor que impida cumplir en tiempo y forma con el Programa y pueda ser
comprobada documentalmente, podran solicitar a la Secretaria una prérroga de verificacibn que
ampliara el periodo para verificar las emisiones de su automovil, por lo que no se haran acreedores a
sancion alguna, para lo cual deberan realizar los trdmites correspondientes.

6.- Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 9 fraccién Il y 49, 50, 51 y 54 del Programa de
Verificacion Vehicular para el Segundo Semestre del Ejercicio Fiscal 2017, es facultad de esta Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo, a través de la Direccion de Control Ambiental la expedicion de las
Autorizaciones de Verificacion Vehicular, Constancias de Verificacion Vehicular y Prérrogas.

7.- Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3, apartado 3.6 y 3.25, 9 fraccion Il, 50, 51 y 54 del
Programa de Verificacion Vehicular para el Segundo Semestre del Ejercicio Fiscal 2017, es facultad de esta
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo, a través de los Mdédulos de Atencion Ciudadana ,
Constancias de Verificacion Vehicular y Prorrogas.

8. Que en ese sentido, los actos, procedimientos y resoluciones de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
como autoridad administrativa de la Administracion Pudblica Estatal, se encuentran regulados por las
disposiciones contenidas en la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 1 de dicha Ley; y en tal virtud, todo acto administrativo emitido por esta Dependencia
Estatal debe encontrarse debidamente fundamentado y motivado conforme a la Garantia de Legalidad
consignada en los articulos 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

9.- Que el suscrito considera idoneo por razén de su competencia, delegar al Ing. Ricardo Javier Torres
Hernadndez, en su caracter de Director de Control Ambiental de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, las
siguientes facultades:

I.  Expedir Constancia de Verificacion en caso de destruccion, extravio o robo del Certificado de
Verificacién, previa verificacion en sus registros que efectivamente haya sido cumplido el Programa por
el vehiculo en cuestion, se haya presentado el comprobante de pago de derechos correspondiente, asi
como la tarjeta de circulacidn vigente o acreditar la propiedad del vehiculo

Il Expedir Autorizaciones de Verificacion en las siguientes modalidades:
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a. Con descuento: a los propietarios o legales poseedores de los vehiculos que no hayan sido
verificados debido a robo de la unidad, reparacién o alguna causa de fuerza mayor que esté
justificada y probada documentalmente o bien por el simple hecho de manifestar su interés de
regularizarse en materia de verificacion vehicular, y expresen las razones por las cuales no
pudieron cumplir con el Programa. El descuento a pagar a juicio de la Secretaria podra ser total
o parcial de acuerdo a lo sefialado en el Manual de Procedimientos, y

b. Sin descuento: a los propietarios, poseedores o conductores de los vehiculos que no hayan sido
verificados y que no se encuentren contemplados en el supuesto referido en el inciso anterior.

Expedir Prorrogas hasta por un maximo de 180 dias naturales a los propietarios, poseedores o
conductores de los vehiculos que no pueden verificar sus unidades debido a robo, reparacién o
cualquier causa de fuerza mayor que impida cumplir en tiempo y forma con el Programa y pueda ser
comprobada documentalmente, podran solicitar a la Secretaria una prorroga de verificacion que
ampliara el periodo para verificar las emisiones de su automovil, por lo que no se haran acreedores a
sancion alguna, para lo cual deberan realizar los tramites correspondientes.

Asimismo, el citado servidor publico tendra la facultad de delegar en personal adscrito a la Direccién a su cargo
en los casos de ausencia previstas en el articulo 25 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

10.- Que el suscrito considera idéneo por razén de su competencia, delegar a la Ing. Marisol Guerrero Jiménez,
en su cardcter de Jefa de Departamento de Verificacibn Ambiental adscrita a la Direccién de Control Ambiental
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, las siguientes facultades:

V.

VI.

Expedir Constancia de Verificacion en caso de destruccion, extravio o robo del Certificado de
Verificacion, previa verificacién en sus registros que efectivamente haya sido cumplido el Programa por
el vehiculo en cuestion, se haya presentado el comprobante de pago de derechos correspondiente, asi
como la tarjeta de circulacion vigente o acreditar la propiedad del vehiculo

Expedir Autorizaciones de Verificacion en las siguientes modalidades:

a. Con descuento: a los propietarios o legales poseedores de los vehiculos que no hayan sido
verificados debido a robo de la unidad, reparacion o alguna causa de fuerza mayor que esté
justificada y probada documentalmente o bien por el simple hecho de manifestar su interés de
regularizarse en materia de verificacion vehicular, y expresen las razones por las cuales no
pudieron cumplir con el Programa. El descuento a pagar a juicio de la Secretaria podré ser total
o parcial de acuerdo a lo sefialado en el Manual de Procedimientos, y

b. Sin descuento: a los propietarios, poseedores o conductores de los vehiculos que no hayan sido
verificados y que no se encuentren contemplados en el supuesto referido en el inciso anterior.

Expedir Prérrogas hasta por un maximo de 180 dias naturales a los propietarios, poseedores o
conductores de los vehiculos que no pueden verificar sus unidades debido a robo, reparacién o
cualquier causa de fuerza mayor que impida cumplir en tiempo y forma con el Programa y pueda ser
comprobada documentalmente, podran solicitar a la Secretaria una prorroga de verificacion que
ampliara el periodo para verificar las emisiones de su automovil, por lo que no se haran acreedores a
sancioén alguna, para lo cual deberan realizar los tramites correspondientes.
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11.- Que por razén de su competencia y en aras de cumplir con los principios rectores del procedimiento
administrativo, contemplados en el articulo 11 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro, tales como de economia, celeridad, eficiencia, conveniencia y buena fe, debiendo la autoridad
simplificar sus tramites en beneficio del gobernado el suscrito considera idéneo delegar a las CC. Adriana
Salinas Vazquez, en su calidad de Jefa de Area de Atenciéon Ciudadana y C. Martha Moya Vega, Analista de
atencion ciudadana, ambas adscritas al Modulo de Atencion Ciudadana de la Direccién de Control Ambiental de
la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ubicado en el Sétano del Auditorio Josefa Ortiz de Dominguez sito en
Av. Constituyentes s/n esq. Sierra Zimapan, Colonia Villas del Sol, Santiago de Querétaro Qro; las siguientes
facultades:

I.  Expedir Constancia de Verificacion en caso de destruccion, extravio o robo del Certificado de
Verificacién, previa verificacion en sus registros que efectivamente haya sido cumplido el Programa por
el vehiculo en cuestion, se haya presentado el comprobante de pago de derechos correspondiente, asi
como la tarjeta de circulacion vigente o acreditar la propiedad del vehiculo

Il Expedir Prérrogas hasta por un maximo de 180 dias naturales a los propietarios, poseedores o
conductores de los vehiculos que no pueden verificar sus unidades debido a robo, reparacion o
cualquier causa de fuerza mayor que impida cumplir en tiempo y forma con el Programa y pueda ser
comprobada documentalmente, podran solicitar a la Secretaria una prérroga de verificacion que
ampliara el periodo para verificar las emisiones de su automovil, por lo que no se haran acreedores a
sancion alguna, para lo cual deberan realizar los tramites correspondientes.

En virtud de lo anterior, emito el siguiente
ACUERDO

PRIMERO.- Se delega al Ing. Ricardo Javier Torres Hernandez, en su caracter de Director de Control Ambiental
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, las siguientes facultades:

l. Expedir Constancia de Verificacion en caso de destruccion, extravio o robo del Certificado de
Verificacion, previa verificacion en sus registros que efectivamente haya sido cumplido el Programa por
el vehiculo en cuestion, se haya presentado el comprobante de pago de derechos correspondiente, asi
como la tarjeta de circulacién vigente o acreditar la propiedad del vehiculo

Il.  Expedir Autorizaciones de Verificacion en las siguientes modalidades:

a. Con descuento: a los propietarios o legales poseedores de los vehiculos que no hayan sido
verificados debido a robo de la unidad, reparacién o alguna causa de fuerza mayor que esté
justificada y probada documentalmente o bien por el simple hecho de manifestar su interés de
regularizarse en materia de verificacion vehicular, y expresen las razones por las cuales no
pudieron cumplir con el Programa. El descuento a pagar a juicio de la Secretaria podra ser total
o parcial de acuerdo a lo sefialado en el Manual de Procedimientos, y

b. Sin descuento: a los propietarios, poseedores o conductores de los vehiculos que no hayan sido
verificados y que no se encuentren contemplados en el supuesto referido en el inciso anterior.
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M. Expedir Prérrogas hasta por un maximo de 180 dias naturales a los propietarios, poseedores o
conductores de los vehiculos que no pueden verificar sus unidades debido a robo, reparacién o
cualquier causa de fuerza mayor que impida cumplir en tiempo y forma con el Programa y pueda ser
comprobada documentalmente, podran solicitar a la Secretaria una prérroga de verificaciéon que
ampliara el periodo para verificar las emisiones de su automovil, por lo que no se haran acreedores a
sancion alguna, para lo cual deberan realizar los tramites correspondientes.

Asimismo, el citado servidor publico tendra la facultad de delegar en personal adscrito a la Direccién a su cargo
en los casos de ausencia previstas en el articulo 25 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

SEGUNDO.- Se delega a la Ing. Marisol Guerrero Jiménez, en su caracter de Jefa de Departamento de
Verificaciébn Ambiental adscrita a la Direccion de Control Ambiental de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
las siguientes facultades:

I Expedir Constancia de Verificacion en caso de destruccion, extravio o robo del Certificado de
Verificacion, previa verificacién en sus registros que efectivamente haya sido cumplido el Programa por
el vehiculo en cuestion, se haya presentado el comprobante de pago de derechos correspondiente, asi
como la tarjeta de circulacion vigente o acreditar la propiedad del vehiculo

Il.  Expedir Autorizaciones de Verificacion en las siguientes modalidades:

a. Con descuento: a los propietarios o legales poseedores de los vehiculos que no hayan sido
verificados debido a robo de la unidad, reparacién o alguna causa de fuerza mayor que esté
justificada y probada documentalmente o bien por el simple hecho de manifestar su interés de
regularizarse en materia de verificacion vehicular, y expresen las razones por las cuales no
pudieron cumplir con el Programa. El descuento a pagar a juicio de la Secretaria podra ser total
o parcial de acuerdo a lo sefialado en el Manual de Procedimientos, y

b. Sin descuento: a los propietarios, poseedores o conductores de los vehiculos que no hayan sido
verificados y que no se encuentren contemplados en el supuesto referido en el inciso anterior.

1. Expedir Prérrogas hasta por un maximo de 180 dias naturales a los propietarios, poseedores o
conductores de los vehiculos que no pueden verificar sus unidades debido a robo, reparacién o
cualquier causa de fuerza mayor que impida cumplir en tiempo y forma con el Programa y pueda ser
comprobada documentalmente, podran solicitar a la Secretaria una prérroga de verificaciébn que
ampliara el periodo para verificar las emisiones de su automovil, por lo que no se haran acreedores a
sancioén alguna, para lo cual deberan realizar los tramites correspondientes.

TERCERO.- Se delega a las CC. Adriana Salinas Vazquez, en su calidad de Jefa de Area de Atencion
Ciudadana y C. Martha Moya Vega, Analista de atencion ciudadana, ambas adscritas al Mddulo de Atencién
Ciudadana de la Direccién de Control Ambiental de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ubicado en el
Sétano del Auditorio Josefa Ortiz de Dominguez sito en Av. Constituyentes s/n esq. Sierra Zimapan, Colonia
Villas del Sol, Santiago de Querétaro Qro; las siguientes facultades:

l. Expedir Constancia de Verificacion en caso de destruccién, extravio o robo del Certificado de
Verificacion, previa verificacion en sus registros que efectivamente haya sido cumplido el Programa por
el vehiculo en cuestion, se haya presentado el comprobante de pago de derechos correspondiente, asi
como la tarjeta de circulacién vigente o acreditar la propiedad del vehiculo
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Il.  Expedir Prérrogas hasta por un maximo de 180 dias naturales a los propietarios, poseedores o
conductores de los vehiculos que no pueden verificar sus unidades debido a robo, reparacion o
cualquier causa de fuerza mayor que impida cumplir en tiempo y forma con el Programa y pueda ser
comprobada documentalmente, podran solicitar a la Secretaria una prérroga de verificacion que
ampliara el periodo para verificar las emisiones de su automovil, por lo que no se haran acreedores a
sancion alguna, para lo cual deberan realizar los tramites correspondientes.

CUARTO.- El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia de su publicaciéon en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

Dado en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., a los 12 doce dias del mes de octubre del afio 2017 dos mil
diecisiete.

Atentamente

ING. MARCO ANTONIO SALVADOR DEL PRETE TERCERO
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARO
Rubrica
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COMISION ESTATAL DE AGUAS

COMISION ESTATAL DE AGUAS
DIRECCION DIVISIONAL DE ADMINISTRACION

En observancia a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 134, y de conformidad con la Ley
de Obra Publica del Estado de Querétaro, se convoca a los interesados en participar en las siguientes licitaciones, incluidas
en el programa PCEA/2017:

Licitacion Publica Nacional

No. de licitacion. Costo de las Fecha Visita al Junta de Presentacion de Acto de
bases limite para | lugar de |aclaraciones proposiciones y apertura
Inc. IVA adquirir las los apertura técnica econémica
bases trabajos
027-CEA-PCEA-DDPI- $ 3,397.05 26/10/2017 | 24/10/2017 | 26/10/2017 7/11/2017 17/11/2017
17-SROP-27-EL 09:00 09:00 horas 09:00 horas 09:00 horas
horas
Clave Descripcion general de la obra Fecha estimada Capital
FSC de inicio contable
(CCAOP) requerido
0 "Proyecto Ejecutivo denominado Derivacion del Acueducto Il a la Zona 8/12/2017 $ 225,000.00
Nororiente, Qro."

e Las Bases de la Licitacion se encuentran disponibles para consulta en la Comision Estatal de Aguas, especificamente en
la Subgerencia de Licitaciones de Obra Publica de la Direccion Divisional de Administracion, con domicilio en Av. 5 de
Febrero Numero 35, Colonia Las Campanas, C.P. 76010, Santiago de Querétaro, Qro., teléfono: 2110600 ext 1424, los
dias del 20 al 26 de octubre de 2017, con el siguiente horario: 8:30 a 12:30 y de 14:30 a 16:30 horas, en las
Instalaciones de la Convocante, con domicilio en la Avenida 5 de Febrero # 35, Colonia Las Campanas en la ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro. o bien con la opcion de pago directo en el banco: BBV Bancomer, a la cuenta Bancaria:
00116906125, CLABE: 012 680 001169061258, No de Sucursal: 7697. La forma de pago es: En efectivo, cheque de caja
o certificado a favor de la Comision Estatal de Aguas, el Ultimo dia de pago en convocante, Unicamente por la mafiana y
disposicién del Banco.

e Las visitas al lugar de los trabajos se cita en la Subgerencia de Licitaciones de Obra Publica del edificio "Fuentes,
Mantenimiento y Saneamiento” de la Comision, C.P. 76010, Santiago de Querétaro, Qro.

e Las juntas de aclaraciones se llevaran a cabo en: Sala de Juntas “A” del edificio "USOS MULTIPLES" de la Comision,
ubicado en: Av. 5 de Febrero # 35, Colonia Las Campanas, C.P. 76010, Santiago de Querétaro, Qro.

» El acto de presentacion de proposiciones y apertura de las propuestas técnicas se efectuaran en la Sala de Juntas “A”
del edificio "USOS MULTIPLES" de la Comision, Av. 5 de Febrero Numero 35, Colonia Las Campanas, C.P. 76010,
Santiago de Querétaro, Qro.

e La apertura de la propuesta econémica se efectuara en la Sala de Juntas “A” del edificio "USOS MULTIPLES” de la
Comisién, ubicado en Av. 5 de febrero Nimero 35, Colonia Las Campanas, C.P. 76010, Santiago de Querétaro, Qro.

e Ubicacion de las Obras: Santiago de Querétaro, Qro.
e Elidioma en que deberan presentar las proposiciones sera: Espafiol.
e La moneda en que deberan cotizarse las proposiciones sera: Peso mexicano.

e La experiencia y capacidad técnica que deberan acreditar los interesados consiste en: En este proceso deberan
garantizar bajo protesta de decir verdad que cuentan con personal capacitado para llevar a cabo los trabajos (Ver detalle
en bases de licitacion)

Esta hoja corresponde a la publicacién de los siguientes concursos: 027-CEA-PCEA-DDPI-17-SROP-27-EL
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ACREDITACION: Debera presentar los siguientes documentos para que pueda considerarse acreditado:

a.- Acta constitutiva para personas morales; acta de nacimiento y registro federal de contribuyentes para las personas
fisicas Incluir Anexo “E”, con los datos de los documentos antes mencionados, el cual se proporciona en los formatos
anexos de las bases de licitacion.

b.- Declaracion bajo protesta de decir verdad de no encontrarse en los supuestos del articulo 27 de esta ley.

c.- Registro vigente en el Padron de Contratistas de la Secretaria de la Contraloria de Gobierno del Estado. La
especialidad debe ser 1103.

d.- Lineas comerciales de crédito

e.- Carta de conocimiento del inmueble destinado para los trabajos y las caracteristicas del mismo.

f.- Carta de aceptacién para participar en la licitacion y presentacion de la propuesta formal.

g.- Documentacién que compruebe el capital contable minimo solicitado de acuerdo a las bases de licitacion.

h.- Copia simple de alta patronal del IMSS.

i.- Copia simple de la tarjeta patronal vigente expedida por el IMSS.

j.- Copia de comprobante de domicilio fiscal reciente.

k.- Copia de caratula del estado de cuenta bancario donde aparezca impresa la cuenta CLABE.

Los recursos para esta licitacién son de origen ESTATAL.

Los criterios generales para la adjudicacion del contrato seran: La Comision con base en el andlisis comparativo de las
propuesta admitidas, una vez hecha la evaluacion de las proposiciones, por el area técnica y dictaminada por la
Comisién Estatal de Aguas, el contrato se adjudicara a la persona que entre los licitantes, redna las condiciones legales,
técnicas y econdmicas requeridas por la “Comision” y garantice satisfactoriamente el cumplimiento de las obligaciones
respectivas (Ver detalle en bases de licitacion).

No se aceptaran propuestas que sean enviadas por medios remotos de comunicacion electrénica.

Este programa es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido por partido politico alguno y sus recursos
provienen de los ingresos que aportan todos los contribuyentes. Esta prohibido el uso de este programa con fines
politicos electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso indebido de los recursos de este
programa debera ser denunciado y sancionado de acuerdo a la ley aplicable y ante la autoridad competente.

Las condiciones de pago seran las que se establezcan en las bases de la presente licitacion.

Monto de Garantia: Se deberéa presentar una garantia de seriedad por el 5% del monto total de la propuesta, sin incluir el
IVA. Mediante cheque no negociable suscrito a nombre de la Comisién Estatal de Aguas o Fianza. En Moneda Nacional.

Ninguna de las condiciones establecidas en las bases de licitacion, asi como las proposiciones presentadas por los
licitantes, podran ser negociadas.

No podrén participar las personas que se encuentren en los supuestos del articulo 27 de la Ley de Obra Publica del
Estado de Querétaro.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO, A 20 DE OCTUBRE DE 2017.

Lic. Oliver Guajardo Montemayor
Director Divisional de Administracion
Rubrica

Esta hoja corresponde a la publicacion de los siguientes concursos: 027-CEA-PCEA-DDPI-17-SROP-27-EL
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LICITACION PUBLICA NACIONAL 034
SEGUNDA CONVOCATORIA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de
conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro y demas
disposiciones legales y administrativas vigentes en la materia, La Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro a
través del Departamento de Licitaciones, convoca a los interesados en participar en la Licitacién Plblica de Caracter
Nacional 2DA.LP/GEQPA/034/2017, para la contratacién a Precio Unitario y Tiempo Determinado de la Obra:
“MEJORAMIENTO Y REHABILITACION DE CALLE RiO BRAVO (PAVIMENTACION) EN LOS BORDOS
CUATES, HUIMILPAN, QRO, de conformidad con lo siguiente:

Costo de Fecha limite Visita al Junta de Presentacion Apertura j
las Bases | para adquirir Sitio de los Aclaraci de Proposici y 6 Fallo
Bases Trabajos Apertura Técnica
$1,500.00 25-Octubre- 24-Octubre- 25-Octubre- 03-Noviembre- 2017 | 03-Noviembre- 07-Noviembre-
2017 2017 2017 09:00 hrs. 2017 2017
15:00 hrs. 09:00 hrs 10:00 hrs. 14:00 hrs. 12:00 hrs.

» Descripcion de los trabajos: La contratacion materia de esta licitacion es una obra de edificacion que incluye
trabajos preliminares, excavaciones, terraceria, pavimentos, guarniciones y banquetas de conformidad a los
alcances establecidos en bases y catéalogo de conceptos.

« El Plazo de ejecucion para los trabajos sera de: 90 dias naturales, con fecha estimada de inicio el dia 13 de

noviembre de 2017, y de término para el dia 10 de febrero de 2018.

La procedencia de los recursos es Estatal, provenientes del Gobierno del Estado de Querétaro del ejercicio 2017.

« La Acreditacién, entrega de Bases, el lugar de reunion para la visita al sitio de los trabajos, asi como los actos de
junta de aclaraciones, presentacion, apertura de propuestas y Fallo, seran en las oficinas del Departamento de
Licitaciones de la Convocante, cita en Calle Dr. Luis Pasteur No. 27 Norte, Col. Centro Histérico, C.P. 76000,
Querétaro, Qro. Tels. (442) 212.10.31 y (442) 212.69.79, con horario de oficina de 9:00 a 15:00 hrs.

« La Etapa de Acreditacion establecida en el Articulo 40 de Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, sera del

20 al 25 de octubre de 2017 en los horarios de 09:00 a las 15:00 hrs. (requisito indispensable para su participacion).

El Capital Contable minimo requerido para participar sera de $ 0.138 MDP.

El porcentaje de anticipo a otorgar sera del 30% (treinta por ciento) del monto total del contrato.

La garantia de seriedad de la propuesta sera mediante cheque no negociable suscrito a nombre de la Convocante,

que cubra el cinco por ciento del monto total propuesto incluido el IVA.

¢ Las garantias para la formalizacion del contrato seran a través de fianzas expedida por institucion autorizada y de
conformidad con los maximos establecidos en el articulo 55 de la Ley de Obra publica del Estado de Querétaro.

* Sélo podran participar los licitantes que se encuentren con registro vigente en el Padrén de Contratistas de la
Secretaria de la Contraloria del Gobierno del Estado de Querétaro. Los Licitantes deberan acreditar la especialidad
401- Vialidades.

» No podrén participar los licitantes que se encuentren en los supuestos del Articulo 27 de la Ley de Obra Publica
del Estado de Querétaro.

« Las propuestas deberan presentarse en idigma &spafiol y en moneda nacional (peso mexicano).

« Ninguna de las condiciones establecidas en Tag B
licitantes, podran ser negociadas.
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LICITACION PUBLICA NACIONAL 035

SEGUNDA CONVOCATORIA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de
conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro y demas
disposiciones legales y administrativas vigentes en la materia, La Comision Estatal de Infraestructura de Querétaro a
través del Departamento de Licitaciones, convoca a los interesados en participar en la Licitacion Publica de Caracter
Nacional 2DA.LP/GEQPA/035/2017, para la contratacion a Precio Unitario y Tiempo Determinado de la Obra:
‘ADECUACION DEL EDIFICIO QUE ALBERGARA EL CENTI}O DE EVALUCION Y CONTROL DE
CONFIANZA DE LA FISCALIA GENERAL DEL ESTADO DE QUERETARO.., de conformidad con lo siguiente:

| Costode | Fecha limite Visita al [ Junta de Presentacion Apertura

| las Bases | para adquirir Sitio de los Aclaraci de Proposici y Econdmi Fallo

| Bases Trabajos ‘ Apertura Técnica

‘ $1,500.00 | 25-Octubre- 24-Octubre- | 25-Octubre- | 03-Noviembre- 2017 | 03-Noviembre- 08-Noviembre-
2017 | 2017 [ 2017 11:00 hrs. 2017 ) 2017

‘ 15:00 hrs. ‘ 09:00 hrs. 11:00 hrs. 16:00 hrs. | 12:00 hrs.

Descripcion de los trabajos: La contratacion materia de esta licitacion es una obra de edificacion que incluye
trabajos preliminares, estructura, albafileria, canceleria, instalaciones de conformidad a los alcances establecidos
en bases y catélogo de conceptos.

El Plazo de ejecucion para los trabajos sera de: 90 dias naturales, con fecha estimada de inicio el dia 13 de
noviembre de 2017, y de término para el dia 10 de febrero de 2018.

La procedencia de los recursos es Estatal, provenientes del Gobierno del Estado de Querétaro del ejercicio 2017.
La Acreditacion, entrega de Bases, el lugar de reunion para la visita al sitio de los trabajos, asi como los actos de
junta de aclaraciones, presentacion, apertura de propuestas y Fallo, serén en las oficinas del Departamento de
Licitaciones de la Convocante, cita en Calle Dr. Luis Pasteur No. 27 Norte, Col. Centro Historico, C.P. 76000,
Querétaro, Qro. Tels. (442) 212.10.31 y (442) 212.69.79, con horario de oficina de 9:00 a 15:00 hrs.

La Etapa de Acreditacion establecida en el Articulo 40 de Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, sera del
20 al 25 de octubre de 2017 en los horarios de 09:00 a las 15:00 hrs. (requisito indispensable para su participacion).
El Capital Contable minimo requerido para participar sera de $ 0.750 MDP.

El porcentaje de anticipo a otorgar sera del 30% (treinta por ciento) del monto total del contrato.

La garantia de seriedad de la propuesta sera mediante cheque no negociable suscrito a nombre de la Convocante,
que cubra el cinco por ciento del monto total propuesto incluido el IVA.

Las garantias para la formalizacion del contrato seran a través de fianzas expedida por institucion autorizada y de
conformidad con los maximos establecidos en el articulo 55 de la Ley de Obra publica del Estado de Querétaro.
Sélo podran participar los licitantes que se encuentren con registro vigente en el Padron de Contratistas de la
Secretaria de la Contraloria del Gobierno del Estado de Querétaro. Los Licitantes deberan acreditar la especialidad
903- Mantenimiento obra civil, remodelaciones, adecuaciones y rehabilitaciones.

No podran participar los licitantes que se encuentren en los supuestos del Articulo 27 de la Ley de Obra Publica
del Estado de Querétaro. {
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LICITACION PUBLICA NACIONAL 042

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de
conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro y deméas
disposiciones legales y administrativas vigentes en la materia, La Comisién Estatal de Infraestructura de Querétaro a
través del Departamento de Licitaciones, convoca a los interesados en participar en la Licitacién Publica de Caracter
Nacional LP/GEQPA/042/2017, para la contratacion a Precio Unitario y Tiempo Determinado de la Obra:
“MODERNIZACION DE CALLE FRESNO (PAVIMENTACIéN, GUARNICIONES Y BANQUETAS) EN EL
GRANJENO, HUIMILPAN, QRO; de conformidad con lo siguiente:

Costo de Fecha limite Visita al Junta de Presentacion Apertura
las Bases | para adquirir Sitio de los Acl i de Proposici y Econémi Fallo
Bases Trabajos Apertura Técnica
$1,500.00 25-Octubre- 24-Octubre- 25-Octubre- 03-Noviembre- 2017 | 03-Noviemb 07-Novi
2017 2017 2017 10:00 hrs. 2017 2017
15:00 hrs. 09:00 hrs. 12:00 hrs. 13:00 hrs. 14:00 hrs.

* Descripcion de los trabajos: La contratacion materia de esta licitacion es una obra de edificacion que incluye
trabajos preliminares, excavaciones, terraceria, pavimentos, guarniciones y banquetas de conformidad a los
alcances establecidos en bases y catalogo de conceptos.

« El Plazo de ejecucion para los trabajos sera de: 90 dias naturales, con fecha estimada de inicio el dia 13 de
noviembre de 2017, y de término para el dia 10 de febrero de 2018.

« La procedencia de los recursos es Estatal, provenientes del Gobierno del Estado de Querétaro del ejercicio 2017.

« La Acreditacion, entrega de Bases, el lugar de reunion para la visita al sitio de los trabajos, asi como los actos de
junta de aclaraciones, presentacion, apertura de propuestas y Fallo, seran en las oficinas del Departamento de
Licitaciones de la Convocante, cita en Calle Dr. Luis Pasteur No. 27 Norte, Col. Centro Histérico, C.P. 76000,
Querétaro, Qro. Tels. (442) 212.10.31 y (442) 212.69.79, con horario de oficina de 9:00 a 15:00 hrs.

« La Etapa de Acreditacion establecida en el Articulo 40 de Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, sera del
20 al 25 de octubre de 2017 en los horarios de 09:00 a las 15:00 hrs. (requisito indispensable para su participacién).

« El Capital Contable minimo requerido para participar sera de $ 0.15 MDP.

« El porcentaje de anticipo a otorgar sera del 30% (treinta por ciento) del monto total del contrato.

« Lagarantia de seriedad de la propuesta sera mediante cheque no negociable suscrito a nombre de la Convocante,
que cubra el cinco por ciento del monto total propuesto incluido el IVA.

» Las garantias para la formalizacién del contrato seran a través de fianzas expedida por institucion autorizada y de
conformidad con los maximos establecidos en el articulo 55 de la Ley de Obra publica del Estado de Querétaro.

* Solo podran participar los licitantes que se encuentren con registro vigente en el Padrén de Contratistas de la
Secretaria de la Contraloria del Gobierno del Estado de Querétaro. Los Licitantes deberan acreditar la especialidad
401- Vialidades.

* No podran participar los licitantes que se encuentren en los supuestos del Articulo 27 de la Ley de Obra Publica
del Estado de Querétaro.

« Las propuestas deberan presentarse en idio

oi\y‘ en moneda nacional (peso mexicano).
ply lo: antes, la forma de pago de los trabajos y los

criterios generales para la adjudicacion del an de f esta
* No se podran subcontratar partes de la Obra. X
* Ninguna de las condiciones establecidas ep Bases,| ask-tomq de las proposiciones presentadas por los
licitantes, podran ser negociadas.
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GOBIERNO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE COLON, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Daniel Lopez Castillo, Secretario del Ayuntamiento de Colén, Qro., en
uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccion IV de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 (trece) de octubre de 2017 (dos mil
diecisiete), el H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., aprobd por Unanimidad, el Acuerdo por el que se
integra el Consejo Catastral Municipal de Colén, Qro., mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones | y Il de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 1, 2, 27, 30
fracciones I, XIl y XXXIV y 93 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 4, 10, 15, 18,19y
20 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro; 1, 3, 5 fraccion Il, 10 fraccion Il, 16 y 18 fracciones
XIl, XLIX del Reglamento Organico de la Administracién Pablica Municipal de Colén, Qro., corresponde
a este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el que se integra el Consejo Catastral
Municipal de Colén, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un
Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se
ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y
el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién Xl de la Ley Orgénica Municipal
del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y
administrar libremente su Hacienda, la cual se formard de los rendimientos de los bienes que les
pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su
favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los 6rganos de control
gue se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto de
Egresos.

3. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone en su articulo 134 que: “Los
recursos econémicos de que dispongan la Federacion, los estados, los municipios, el Distrito Federal y
los 6rganos politico-administrativos de sus demarcaciones territoriales, se administraran con eficiencia,
eficacia, economia, transparencia y honradez para satisfacer los objetivos a los que estén destinados”.

4. Que por su parte el articulo 93 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro refiere que el
patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los bienes de dominio
privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y
derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacién de las leyes, los reglamentos y la
ejecucioén de convenios.
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10.

Que el articulo 2 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro define a Catastro como el
inventario, registro, y la valuaciéon de los bienes inmuebles ubicados en el territorio del Estado.

Que el articulo 4 de la Ley referida sefiala que el Catastro tiene por objeto registrar los datos que
permitan el conocimiento de las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes inmuebles, a
efecto de obtener elementos que permitan determinar el valor catastral mediante la elaboracion y
conservacion de los registros relativos a la identificacién y valuacién de los bienes inmuebles ubicados
en el territorio del Estado; asimismo, obtener, clasificar, procesar y proporcionar informacion
concerniente al suelo y a las construcciones para estar en posibilidades de realizar diversas acciones.

Que la legislacién en comento establece que son autoridades en materia de catastro, las siguientes:
ARTICULO 10. Son autoridades en materia de catastro:

l. El Gobernador del Estado;

Il. El Secretario de Planeacion y Finanzas;

M. El Director de Catastro; y

IV. Los Ayuntamientos a través de su Presidente Municipal.

Que por su parte, el articulo 15 de la Ley de la materia menciona que son organismos catastrales en el
Estado:

ARTICULO 15. Son organismos catastrales en el Estado:

I El Consejo Catastral Estatal; y
Il. Los Consejos Catastrales Municipales.

Que en ese tenor, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 18 del ordenamiento legal invocado,
los Consejos Catastrales Municipales se integraran de la siguiente manera:

ARTICULO 18. Los Consejos Catastrales Municipales se integraran por:

I Tres consejeros nombrados por el Ayuntamiento, de entre los cuales serd designado el
Presidente del Consejo, quién tendra voto de calidad.

Il. Dos representantes de propietarios de predios urbanos del municipio, elegidos por el
Ayuntamiento y por insaculacion del padréon catastral correspondiente, previa aceptacion de su
nombramiento.

1. Dos representantes de propietarios de predios rusticos del municipio, elegidos por Ayuntamiento
y por insaculacion del padron catastral correspondiente, previa aceptacion de su nombramiento; y

IV.  Un representante designado por el Consejo Municipal de Concertacion Ciudadana que conozca
en materia de desarrollo urbano.

Los integrantes de los Consejos Catastrales Municipales durardn en su encargo un afio, pudiendo
reelegirse.

Que el articulo 19 de la Ley de Catastro en cita dispone que los Ayuntamientos proveeran lo necesario
a efecto de que los Consejos Catastrales Municipales queden conformados en el primer semestre de
cada afo fiscal y en el primer trimestre del afio fiscal siguiente al en que inicie funciones la
administracién municipal correspondiente, remitiendo a la Direccién de Catastro, copia certificada del
acta de Sesion de Cabildo en la que fuera designado el consejo de referencia, debiendo contar con los
datos generales de sus integrantes, en un plazo de treinta dias habiles contados a partir de la Sesion de
Cabildo de mérito.
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11.

12.

13.

14.

15.

Que ahora bien, el articulo 20 de la Legislacién multicitada refiere las facultades y obligaciones de
dichos cuerpos colegiados:

ARTICULO 20. Los Consejos Catastrales Municipales tendran las siguientes facultades y obligaciones:

I.  Dictaminar sobre las propuestas de las tablas de parametros de valores formuladas por la
Direccidn de catastro, correspondientes a su Municipio;

Il.  Asentar en un libro de actas todas las opiniones y acuerdos sobre los asuntos que haya conocido.
Ill. Sesionar, solo si se encuentran reunidos la mayoria de sus miembros; y
IV. Las demas que determine esta Ley y su Reglamento.

Que por su parte, los articulos 48 fraccion XX de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y
16 y 18 fracciéon XLIX del Reglamento Organico de la Administraciéon Municipal de Col6n, Qro., sefiala
gue es obligacién del Secretario de Finanzas llevar a cabo el tramite para la integracién del Consejo
Catastral cumpliendo con las formalidades exigidas por la Ley de la materia y someterlo a consideracion
del Ayuntamiento en los términos sefialados para tal efecto.

Que en cumplimiento a lo sefialado en el punto anterior, con fecha 04 de octubre de 2017 se recibi6
oficio SF/749/2017 signado por el Lic. Julian Martinez Ortiz en su caracter de Secretario de Finanzas a
través del cual solicita lo siguiente:

“...conforme al articulo 18 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro, si no tiene inconveniente,
tenga a bien solicitar la aprobacién de reeleccién del Consejo Catastral Municipal, al H. Ayuntamiento
en la proxima Sesién de Cabildo, ya que se requiere dar continuidad al analisis de la propuesta de
tablas de valores de uso de suelo y construccién, que nos envia la Direccion de Catastro del Estado de
Querétaro, el cual quedaria integrado de la siguiente manera:

NOMBRE CARGO

C. José Alejandro Ochoa Valencia Consejero Presidente

Lic. Jennifer Virginia Garcia Zufiga Consejero

C. Filiberto Ruiz Becerra Consejero

Arg. Maria Cecilia Martinez Mancera Consejero  Municipal de Concertacion
Ciudadana

C. Gilberto Garcia Cristébal Representante de Predio Urbano

Prof. José Gregorio Sdnchez Hernandez Representante de Predio Urbano

C. Martin Navarro Garcia Representante de Predio RUstico

C. José Pedro Le6n Romero Representante de Predio RUstico

Lo anterior derivado de buen trabajo realizado por los integrantes antes mencionados y asi poder
cumplir en tiempo con los lineamientos establecidos, para lo cual anexo hoja de firmas de aceptacion
del cargo”.

Que en cumplimiento al articulo 42 fraccion Il y VII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Colon,
Qro., el Presidente de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica envio del proyecto
correspondiente, e instruy0 a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el
desahogo de la Reunidn de Trabajo de la Comisién de la materia.

Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 35 fraccién Il y 46 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Colén, Qro., los integrantes de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica
se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el Secretario de Finanzas, sefialAndose por parte de
dicho funcionario publico que el asunto planteado y su procedimiento cumple con la normatividad
aplicable, por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto
remitido, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusiéon y analisis del asunto en comento quedando
aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.
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Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Colén, Qro., los
integrantes de la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica elaboran y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento para su aprobacién el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 30 fraccién XXXIV de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro y 18 y 19 de la Ley de Catastro del Municipio de Colén, Qro., este H. Ayuntamiento,
autoriza la integracion del Consejo Catastral del Municipio de Col6n, Qro., de la manera que se sefiala a
continuacion:

NOMBRE CARGO

C. José Alejandro Ochoa Valencia Consejero Presidente

Lic. Jennifer Virginia Garcia Zufiiga Consejero

C. Filiberto Ruiz Becerra Consejero

Arg. Maria Cecilia Martinez Mancera Consejero  Municipal de Concertacion
Ciudadana

C. Gilberto Garcia Cristébal Representante de Predio Urbano

Prof. José Gregorio Sdnchez Hernandez Representante de Predio Urbano

C. Martin Navarro Garcia Representante de Predio Rustico

C. José Pedro Le6n Romero Representante de Predio Rustico

SEGUNDO.- El seguimiento del presente Acuerdo para su debido cumplimiento estara a cargo de la Secretaria
de Finanzas.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiguese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- Comuniquese el presente Acuerdo a la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro, a la
Secretaria de Finanzas para su debido seguimiento y para que por su conducto se le informe a cada uno de los
integrantes del Consejo Catastral del Municipio de Colén para su conocimiento y a la Secretaria de la
Contraloria Municipal para su debida atencion.

Coldén, Qro., a 11 de octubre de 2017. Atentamente. Comisidon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica.
C. José Alejandro Ochoa Valencia. Presidente Municipal y de la Comision. Rabrica. LA. Cruz Nayeli
Monrroy Aguirre. Sindico Municipal. Rabrica. Dr. José Eduardo Ponce Ramirez. Sindico Municipal.
Rubrica.

Se expide la presente certificacion en la Ciudad de Colén, Qro., siendo copia fiel del original que
obra en los archivos de la Secretaria del Ayuntamiento de Col6n, Qro., alos 13 (trece) dias del mes
de octubre de 2017 (dos mil diecisiete).

ATENTAMENTE
“El momento de la Gente”

Lic. Daniel Lopez Castillo

Secretario del H. Ayuntamiento
Rabrica
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47,
FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICA

Que en sesion ordinaria de cabildo de fecha 30 de Agosto de 2017, el H. Ayuntamiento de El
Marqués aprobo la modificacion del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 27 de Enero de 2016, por
actualizacién en el monto de pago de derechos en el ejercicio fiscal 2017, de la forma siguiente:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A)
Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION II, 38 FRACCION
VIII, 150 FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 48 Y
55 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, el Lic. Luis Miguel Correa
Casarin, Apoderado Legal de Puerta del Lobo, solicita actualizacién de pago a realizar respecto del
cambio de uso de suelo a habitacional con una densidad hasta 50 Hab/Ha, con compatibilidad para
el desarrollo de vifiedos para el predio rustico denominado Puerta del Lobo, que pertenecio a la Ex
Hacienda La Griega, en este Municipio de El Marqués, Qro.

2.- Que mediante oficio SAY/1466/2017-2018, el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del
Ayuntamiento, remite a la Direcciéon de Desarrollo Urbano, la peticién del Lic. Luis Miguel Correa
Casarin, Apoderado Legal de Puerta del Lobo, relativa a la actualizacion de pago a realizar respecto
del cambio de uso de suelo a habitacional con una densidad hasta 50 Hab/Ha, con compatibilidad
para el desarrollo de vifiedos para el predio rustico denominado Puerta del Lobo, que pertenecié a la
Ex Hacienda La Griega, en este Municipio de El Marqués, Qro.

3.- Que mediante oficio DDU/CDI/2244/2017, el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de
Desarrollo Urbano Municipal, remite opinién técnica respecto de la peticion del Lic. Luis Miguel Correa
Casarin, Apoderado Legal de Puerta del Lobo, relativa a la actualizacién de pago a realizar respecto
del cambio de uso de suelo a habitacional con una densidad hasta 50 Hab/Ha, con compatibilidad
para el desarrollo de vifiedos para el predio rustico denominado Puerta del Lobo, que pertenecié a la
Ex Hacienda La Griega, en este Municipio de El Marqués, Qro, el cual cita:
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El Marqués

4 Gobierno Municipal
2015 -2018

DEPENDENCIA: PRES!DENCIA MUNICIPAL DE EL MARQUES
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

Coordinacion de Desarrollos Inmobiliarios

RAMO: ADMINISTRATIVO

OFICIO NUMERQ: DDU/CDI2244/2017

NOTA DE TURNO: 1365117

ASUNTO: El que se indica.
La Cafada, EI Marqués, Qro., a 02 de agosto de 2017.

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
PRESENTE

En atencion a su oficio SAY/1466/2017-2018, de fecha 14 de julic del 2017, mediante el cual remite el escrito presentado
por el Lic. Luis Miguel Correa Casarin, Apoderado Legal de Puerta del Lobo, quien solicita la actualizacion de los
derechos derivados del Cambio de Uso de Suelo a habitacional con una densidad de hasta 50 Hab./Ha. con
compatibilidad para el desarrollo de vifledos para un predio rustico denominado "Puerta de Lobe" el cual fue aprobado
mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de enero del 2016.

Al respecto le comunico, que los derechos establecides dentro de dicha autorizacion, en base a la “Ley de Ingresos del
Municipio de EI Margués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, Articulo 23, Fraccion XXI, Numeral 7, por los Dereches por
la Autorizacion de Cambio de Use de Suelo, quedan confermados de la siguiente manera:

I Por Cambio de Uso de Suelo, en sus primeros 500 m2., se debera cubrir 1a cantidad de $3,767.71 (Tres mil
setecientos sesenta y siete pesos 71/100 M.N.).

1. Para el cobro por cada m2. excedente a los primeros 500 m2. establecidos en el parrafo anterior, adicionalmente
se debera cubrir la cantidad de $5'610,165.17 (Cinco millones seiscientos diez mil ciento sesenta y cinco
pesos 17/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose:

DE SUELO M2. EXCEDENTES $5,610,165.17

5610,165.17

Sin embargo, se deja a su consideracion el seguimiento correspondiente para la atencion de lo solicitado, considerando lo
establecido dentro del ACUERDO SEGUNDO, Numeral 2.2 de dicho Acuerdo, haciendo la recomendacion de solicitar la
opinién a la Secrelaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a efecto de que determine si existe algun recargo por
cubrir y le establezca el monto final a pagar y el procedimiento para llevarlo a cabo, debido a que no se cubrié dichos
derechos dentre del plazo establecido en el punto de acuerdo referido. N

enviarle un cordial saludo.

mABCICATLCEAA YRR }
Cep. rehivo, ¥ i3
/ tinutario. :

O GBm

L MARQUES

ENER pRa

Venustiano Carranza no. 2, La Cafada, El Marqués, Querefaro
CF 76240, Tel. {442) 238 84 00
www.elmargues.gob.mx

4.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana
Andr_a(_je, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio niumero SAY/DT/1046/2016-2017, turné a la
C_om|S|_c’)n de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del
Lic. Luis Miguel Correa Casarin, Apoderado Legal de Puerta del Lobo, relativa a la actualizacion de
pago a realizar respecto del cambio de uso de suelo a habitacional con una densidad hasta 50
Hab/Ha, con compatibilidad para el desarrollo de vifiedos para el predio rustico denominado Puerta
del Lobo, que perteneci6 a la Ex Hacienda La Griega, en este Municipio de El Marqués, Qro, para su
andlisis, discusion y posterior emision de dictamen.
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CONSIDERANDO

1.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo que
se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la formulacion,
expedicién y modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

2.- Que es competencia del H. Ayuntamiento, en términos de la normatividad municipal y Legislacion
Estatal vigente, la autorizacion, modificacién, ejecucion, control, vigilancia y regularizacién de los
desarrollos inmobiliarios, tales como fraccionamientos, condominios, conjuntos habitacionales vy
comerciales, asi como de fusiones y subdivisiones de predios urbanos y rasticos.

3.- Que, una vez realizada una exhaustiva revision al acuerdo de cabildo multicitado, se observa que
se realizé el calculo por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal conforme a la Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2017, por lo cual es menester realizar la autorizacion de la
actualizacién de los montos generados por dicha autorizacion, en base a la Ley de Ingresos vigente.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 30
de agosto de 2017, por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. - El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la modificacion del numeral 2.2 punto
SEGUNDO del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 27 de enero de 2016, en términos de lo
establecido en el antecedente 3 (tercero) del presente acuerdo, debiendo en lo subsecuente
sefalarse de la forma siguiente:

1.1 Por Cambio de Uso de Suelo, en sus primeros 500 m2., se debera cubrir la cantidad de $3,767.71
(Tres mil setecientos sesentay siete setentay un pesos 71/100 M. N.).

1.2 Para el cobro por cada m?2 excedente a los primeros 500 m?, establecidos en el parrafo anterior,
adicionalmente se debera cubrir la cantidad de $5°610,165.17 (Cinco millones seiscientos diez mil
ciento sesentay cinco pesos 17/100 M. N.), de acuerdo al siguiente desglose:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE
CAMBIO DE USO DE

SUELO M2 1.25 UMA ($75.49) X $5,610,165.17
EXCEDENTES 891,800.00/15
TOTAL $5,610,165.17

b

SEGUNDO. - Los demés puntos del acuerdo de fecha 27 de enero de 2017, quedan en el mismo
estado como fueron aprobados, para los efectos de su cabal cumplimiento, por lo que se instruye al
Secretario del Ayuntamiento realice las anotaciones marginales correspondientes al acta de mérito y
emita las certificaciones y comunicaciones correctas.

TERCERO. - El solicitante debera cubrir los recargos que en su caso, determine la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, conforme lo sefialo el Titular del area urbanistica.
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TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su aprobacion.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y al
solicitante para su cumplimiento.

Notifiquese y camplase.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EL DIA 30 DE AGOSTO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CANADA, MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QUERETARO.--- S —

S — DOY FE-----

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

CERTIFICA

Que en sesion ordinaria de cabildo de fecha 01 de Marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués aprobé el
mediante el cual se autoriza el Reconocimiento de la vialidad denominada Anillo Vial lll, en las superficies de
3,872.40 m2 y 4,917.02 m2, correspondientes a fracciones de las parcelas 112 Z-1 P3/3 y 113 Z-1 P3/3, del
Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, en este Municipio de El Marqués, Qro., de la forma siguiente:

“...DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A) Y D),
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante escrito recibido en la Secretaria del H. Ayuntamiento, los CC. Antonio Matas Llergo,
Francisco Javier Sdnchez Hernandez, Jesus Alberto Sanchez Hernandez, Benito Adolfo Tagle Jiménez,
asi como Mauricio Javier Salazar Vera, Apoderado Legal de VIVE INMOBILIARIA S.A. DE C.V. Y
Dayana Nayeli Ortiz Smeke, Apoderada Legal del C. Ricardo Pereda L6pez, promoviendo todos con el
caracter de copropietarios, solicitan el Reconocimiento de la vialidad denominada Anillo Vial Ill, en las
superficies de 3,872.40 m2 y 4,917.02 m2, correspondientes a fracciones de las parcelas 112 Z-1 P3/3
Y 113 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, en este Municipio de El Marqués, Qro.

2. Que mediante oficio nimero SAY/2311/2016-2017, el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del
Ayuntamiento turno a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la solicitud de los los CC. Antonio
Matas Llergo, Francisco Javier Sanchez Hernandez, Jesus Alberto Sanchez Hernandez, Benito Adolfo
Tagle Jiménez, asi como Mauricio Javier Salazar Vera, Apoderado Legal de VIVE INMOBILIARIA S.A.
DE C.V. Y Dayana Nayeli Ortiz Smeke, Apoderada Legal del C. Ricardo Pereda Lépez, promoviendo
todos con el caracter de copropietarios, quienes solicitan el Reconocimiento de la vialidad denominada
Anillo Vial Ill, en la superficie de 3,872.40 m2 y 4,917.02 m2, correspondientes a fracciones de las
parcelas 112 Z-1 P3/3 Y 113 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, en este Municipio de
El Marqués, Qro.

3. Se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento oficio numero DDU/CPT/0719/2017, suscrito por el C.
Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, mediante el cual emite la
opinién técnica, respecto de la peticion de los CC. Antonio Matas Llergo, Francisco Javier Sanchez
Hernandez, Jesus Alberto Sanchez Hernandez, Benito Adolfo Tagle Jiménez, asi como Mauricio Javier
Salazar Vera, Apoderado Legal de VIVE INMOBILIARIA S.A. DE C.V. Y Dayana Nayeli Ortiz Smeke,
Apoderada Legal del C. Ricardo Pereda Lépez, promoviendo todos con el caracter de copropietarios,
quienes solicitan el Reconocimiento de la vialidad denominada Anillo Vial 1ll, en la superficie de
3,872.40 m2 y 4,917.02 m2, correspondientes a fracciones de las parcelas 112 Z-1 P3/3 Y 113 Z-1
P3/3, del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, en este Municipio de ElI Marqués, Qro., el cual se
adjunta al soporte del presente.

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los bienes de dominio
privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y
derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de
convenios.
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Que una vez realizado el analisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, en
base a la Opinion Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera
VIABLE, se autorice el Reconocimiento de la vialidad denominada Anillo Vial Ill, en las superficies de 3,872.40
m2y 4,917.02 m2, correspondientes a fracciones de las parcelas 112 Z-1 P3/3 Y 113 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa
Vergara antes Saldarriaga, en este Municipio de ElI Marqués, Qro., con fundamento en lo dispuesto por la
fraccion VI, y dltimo parrafo del Articulo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio
para el Municipio de El Marqués, Qro.

“..ARTICULO 8.La Direccion podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicacion de
fraccionamientos y desarrollos en condominio:

1. AV.
VI.- Opinién técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
Vila XIV...

Asimismo la Direccién podra elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relacién
directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido
cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comision para la emisiéon del dictamen
correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués,
mismo que a la letra dice: “...Las comisiones, contaran con la informacién y el apoyo administrativo que
precisen para el desarrollo de sus trabajos, podran igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos,
miembros de la Administracién Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas
competencias...” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefalado técnicamente por
parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, area especializada en los asuntos urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en sesion ordinaria de fecha 11 de Abril de 2017, por parte
del H. Ayuntamiento de El Marqués, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba el reconocimiento como Infraestructura vial de la
afectacion de las superficies de 3,872.40 m2 y 4,917.02 m2, correspondientes a fracciones de las parcelas 112
Z-1 P3/3 Y 113 Z-1 P3/3, del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga, en este Municipio de El Marqués, Qro.,
correspondientemente; ello en términos de las Opinion Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal descrita en el ANTECEDENTE 3 del presente.

SEGUNDO.- Se aprueba la nomenclatura de la infraestructura vial reconocida en el punto de acuerdo anterior,
bajo la denominacién de “lll Anillo Vial Maderas Origen y Destino”.

TERCERO.- Los solicitantes deberan transmitir a su costa, mediante escritura publica a favor de “Municipio El
Marqués, Querétaro”, las superficies de vialidades objeto del presente, en términos de la opinidn tenica inserta
en el ANTECEDENTE 3 de éste acuerdo, debiendo acatar a 40 metros la seccion transversal de la vialidad
establecida en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes, asi como los convenios de
particulares descritos en la opinién antes referida, modificando por ello las autorizaciones ya otorgadas;
realizando la entrega urbanizada con el visto bueno de la Direccion de Obras Publicas en base a los
lineamientos establecidos en Ley.

CUARTO.- EI solicitante debera pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, en un
plazo no mayor de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente
acuerdo, los derechos correspondientes a la presente autorizacion, de acuerdo a lo establecido por la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017”, Articulo 23, numeral lll, apartado 2.
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QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorizacion, dentro de los
plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento debera remitir la documentacion
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir
de la aprobacion de éste acuerdo, para su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacién en el Municipio,
con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados partir de la segunda
publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
Puablico de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo
confirmen.

SEPTIMO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al Servicio
Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro, y a la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros
correspondientes.

OCTAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y a los solicitantes para su
cumplimiento...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 11 DE ABRIL DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CANADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QUERETARO. DOY FE

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

Rubrica

ULTIMA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de agosto de 2017 dos mil diecisiete, el Honorable
Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a
Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 Hab./Ha. y Servicios (H4S), para el predio ubicado en calle
Fray Junipero Serra, conformado por los lotes 1, 7, 8 y 9 de la Manzana 27/855, esquina con calle José Antonio
de Murguia, en la Etapa 3 del Fraccionamiento Fundadores lll, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor,
el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y D
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO
A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1
FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324, 343 FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
gue, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion puablica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

3. Los cambios de utilizaciébn de suelo y cambios de altura de construccion se refieren a la posibilidad de
modificacion de estos, de acuerdo a los Planes Parciales Delegacionales, atendiendo a la utilizacién del suelo
de un predio y a la altura de la edificacién del mismo.

4. Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, el ciudadano Francisco Javier Espinosa
Santovefia solicitd el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con Densidad de Poblacién de 300 Hab./Ha.
(H3) a Habitacional con Densidad de Poblacién de 400 Hab./Ha. y Servicios (H4S), para el predio derivado de
la fusion de los Lotes 1, 7, 8 y 9, ubicado en la Manzana 27/855, Etapa 3, calle José Antonio de Murguia,
Fundadores I, identificado con Clave Catastral 140100127855001, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, con la finalidad de llevar a cabo un salon de fiestas infantiles; radicandose dicha solicitud, bajo el
expediente nimero 335/DAI/2016.
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5. El solicitante acredita la propiedad del predio en estudio mediante Escritura Publica numero 33, 563 de fecha
26 de mayo de 2016, pasada ante la fe del licenciado Alvaro Guerrero Alcocer, Notario Titular de la Notaria
Publica nimero 3, de la Demarcacién Notarial de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio real 532983/1 de fecha 31 de mayo de 2016.

6. Mediante oficio SAY/DAI/561/2017 de fecha 04 de julio de 2017, la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera una Opinion Técnica respecto al Cambio de Uso de Suelo referido,
dependencia que mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0920/2017 de fecha 31 de julio de 2017, remite la
opinién técnica con nimero de folio 166/17, de la cual se desprende lo siguiente:

“...Antecedentes:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Arqg. Francisco Javier Espinosa Santovefia,
solicita el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con densidad de poblacién de 300 Hab./Ha. (H3) a uso
habitacional con densidad de poblacion de 400 hab./ha y Servicios (H4S), para el predio ubicado en Calle
Fray Junipero Serra esquina José Antonio de Murguia, conformado por los lotes 1, 7, 8 y 9, manzana
27/855, de la Etapa 3 del fraccionamiento Fundadores lll, con superficie de 364.65 m? e identificado con
clave catastral 14 01 001 27 855 001; Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

2. Se acredita la propiedad de los lotes 1, 7, 8 y 9 de la manzana 27/855, ubicados en la Calle Fray Junipero Serra
esquina con Calle José Antonio de Murguia, Etapa 3, del fraccionamiento Fundadores Ill, a favor del C. Francisco
Javier Espinosa Santovefia, mediante escritura 33,563 de fecha 26 de mayo de 2016, documento pasado ante la
fe del Lic. Alvaro Guerrero Alcocer, Notario Titular de la Notaria ndmero 3 de la ciudad de Querétaro, escritura
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio Inmobiliario
532983/0001 de fecha 31 de mayo de 2016.

3. En la citada escritura de propiedad, se protocoliza la autorizacion de fusion de predios, otorgada por la Direccién
de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Folio FUS201600049 de fecha 1 de marzo de 2016,
correspondiente a la fusion de los lotes 1, 7, 8 y 9 de la manzana 27/855, ubicados en la Calle José Antonio de
Murguia, 2Etapa 3, del fraccionamiento Fundadores lIl, que actualmente conforman una poligonal con superficie de
364.65 m”.

4. Conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, documento
técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1°
de abril de 2008, e inscrito el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio plan desarrollo 013/0002 de fecha 22
de abril de 2008, se encontré que la poligonal conformada por los lotes 1, 7, 8 y 9 de la manzana 27/855, ubicados
en la Calle Fray Junipero Serra esquina Calle José Antonio de Murguia, Etapa 3, del fraccionamiento Fundadores
[1l, en estudio, cuentan con uso de suelo Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3).

5. De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor, se verificd que en el punto 2. a) de los lineamientos para zonificacion secundaria, hace
mencion que se considera que en el caso de giros de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2,
H3, H4, H5, y H6, solo sera autorizado hasta 2 locales, uno comercial y el segundo comercial y/o de servicios,
siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m? de construccién en predios de hasta 160 m? de superficie y estén
acompafiados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda, siendo que el
promotor pretende el uso de suelo Comercial y Servicios para la totalidad del predio, sin considerar la vivienda.

Adicionalmente en el punto 2. b), se sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m? de superficie total, que den frente
a vialidad primaria o secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacién correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU, o CS, seran considerados como
H2S 6 H4S, dependiendo de la densidad de poblacién de la zona homogénea donde se ubiquen, siempre y cuando
cumplan con el nimero de cajones de estacionamiento requeridos por el Reglamento de Construccion para el Municipio de
Querétaro, condicionantes que en ninguno de los dos casos, se da cumplimiento.
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6. Con base en lo sefialado en el antecedente anterior inmediato, la Direcciéon de Desarrollo Urbano del Municipio de
Querétaro emite el documento de viabilidad de uso de suelo 1US201609379 de fecha 9 de diciembre de 2016, en
el que se informa que en base a la ubicacion del predio, y que de acuerdo a la tabla de usos de suelo que forma
parte de la normatividad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, lo pretendido esta considerado como uso prohibido, por lo que se determina como no viable ubicar un
salén de fiestas infantiles.

7. El fraccionamiento Fundadores Ill, corresponde a un desarrollo habitacional popular, colindante con los
fraccionamientos Mision Fundadores, Fundadores y Fundadores I, los cuales cuentan con densidades de
poblacién y caracteristicas de desarrollo similares, asi mismo al oriente y sur, se ubican los fraccionamientos El
Rocio y Los Sauces, mismos que cuentan con una densidad de poblacion de 400 hab./ha. (H4) y que albergan
vivienda de tipo de interés social, siendo las vialidades primarias como Avenida Las Fuentes y el Camino a San
Pedro Martir las vialidades principales de la zona, las cuales dadas sus caracteristicas, cuentan con una vocacion
para destinos comerciales y/o de servicios de baja y mediana intensidad, lo que incluye un mercado instado sobre
el Camino a San Pedro Martir, haciendo notar que colinda al poniente con el Parque Recreativo denominado
Alfalfares que proporciona servicios de recreacion y deportes a nivel de Centro de Barrio.

8. En lo que se refiere a los lotes que conforman el predio en estudio, forman parte del fraccionamiento Fundadores
1, el cual cuenta con uso Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3), dentro del cual en base a
Plano de Relotificacion del fraccionamiento autorizado mediante oficio 188/2013 de fecha 13 de noviembre de
2013, por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actual Secretaria de Desarrollo Sostenible,
considerando predios para uso comercial y de servicios de bajay mediana intensidad, en lotes ubicados sobre las
vialidades principales del fraccionamiento, correspondientes a la Avenida Las Fuentes y el Camino a San Pedro
Martir, en los que se han establecido comercios que atienden los requerimientos de colonos del desarrollo y de la
zona, quedando el resto de lotes para usos habitacional unifamiliar, entre los que se encuentran los lotes 1, 7, 8 y
9 de la manzana 27/855, no obstante se hace notar que los predios se encuentran ubicados a una distancia
aproximada de 11 metros del camino a San Pedro Martir, lote intermedio, la cual se trata de una vialidad primaria
de conectividad en la zona lo que le otorga una vocacion para establecimiento de actividades de tipo comercial y
de servicios, lo que influye sobre los predios en estudio.

9. Respecto al proyecto del salon de fiestas que el promotor pretende instalar en el sitio, conforme a la informacion
que proporciona, la edificacion presenta una distribucion con los siguientes espacios; Area de eventos, terraza,
cocina, bodega, area de sanitarios y un area para estacionamiento interno, para lo cual el propietario en su
solicitud manifiesta su compromiso de dar cumplimiento a la dotacién de cajones de estacionamiento que requiera
para el funcionamiento del salén, asi como de generar su acceso a través de la vialidad denominada Fray Junipero
Serra, la cual tiene comunicacién directa con la vialidad denominada Camino a San Pedro Martir, a fin de que no
se genere el paso de vehiculos sobre las vialidades internas del fraccionamiento.

10. De inspeccion al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que la poligonal conformada por los
lotes en estudio, se localiza en la esquina formada por las calle José Antonio de Murguia y Fray Junipero Serra,
vialidades locales del fraccionamiento, desarrolladas a base de carpeta asféltica, que se encuentran en regular
estado de conservacion, la cuales al frente del predio cuentan con guarnicién de concreto, pero se carece de
banqueta, adicionalmente, se tiene que en los lotes que dan frente a la calle José Antonio de Murguia, predominan
los usos habitacionales, no obstante en contra esquina al predio en estudio se ubica una edificacion destinada
para locales comerciales y de servicios, que carecen de autorizacion de uso de suelo para su operacion, asi
mismo se observa que en la zona se cuenta con servicios de infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica y
eléctrica, asi como alumbrado publico, ademéas de contar con servicio frecuente de transporte publico al sur del
predio a una distancia aproximada de 11 metros, sobre la vialidad denominada Camino a San Pedro Martir.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable el cambio de uso de suelo
habitacional con densidad de poblacion de 300 hab./ha. (H3) a uso habitacional con densidad de poblacion de 400 hab./ha.
y servicios (H4S), para el predio ubicado en Calle Fray Junipero Serra conformado por los lotes 1, 7, 8 y 9, manzana 27/855
y superficie de 364.65 m?, esquina con Calle José Antonio de Murguia, en la Etapa 3 del fraccionamiento Fundadores lI;
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, para ubicar un salén de fiestas.

Lo anterior dada la ubicacion del predio, al encontrarse en una zona en proceso de consolidacion con influencia del Camino
a San Pedro Martir, vialidad primaria con vocacion comercial y de servicios, con una actividad de entretenimiento caracter
recreativo que servira para dotar de espacios que brinden servicio a los habitantes de la zona, siempre y cuando en su
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proyecto se garantice la dotacién de cajones de estacionamiento considerados por el reglamento de Construccién para el
municipio de Querétaro de acuerdo a su actividad, con lo que su autorizacién apoyara a la ocupacion de predios baldios
aprovechamiento a la infraestructura ya existente en el sitio, lo que es acorde con lo sefialado en el eje 3 del Plan Municipal
de Desarrollo 2015 — 2018, que contempla la consolidacion de las zonas urbanas, fortaleciendo la utilizaciéon del suelo en
un area que cuenta con condiciones adecuadas de infraestructura, lo que dara un impulso al aprovechamiento y ocupacién
de lotes, ademéas de que se apoyara lo sefialado en el Eje 4 “Ciudad con Desarrollo”, el cual tiene como objetivo:
Aumentar la competitividad econdmica mediante el fortalecimiento de los sectores comercial, y de servicios, en beneficio de
los ingresos de la poblacion del Municipio de Querétaro; sin embargo de considerar viable el H. Ayuntamiento el cambio de
uso de suelo, es necesario se cumpla con lo siguiente:

e Presentar ante la Ventanilla Unica de gestion, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion del
dictamen de uso de suelo, obtencién de la licencia de construccion y demas que requiera para la realizaciéon de su
proyecto, conforme a la normatividad y respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacion de cajones
de estacionamiento al interior del predio para su actividad, de conformidad con lo sefialado en el Reglamento de
construccién para el Municipio de Querétaro, ya que no se permitird el uso de via publica para no afectar a los
colonos, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por
zonificacion que le sefiale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente.

e Presentar el estudio de movilidad emitido y/o avalado por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar
cumplimiento a las medidas de mitigacién vial que esta le indique previo a la obtencién de la licencia de construccion
correspondiente, siendo necesario que se presente evidencia del cumplimiento de las observaciones y obligaciones
impuestas, que incluya la habilitacion de banquetas al frente de su propiedad.

e Obtener de parte de la Unidad Municipal de Proteccion Civil, el visto bueno para el proyecto que pretende llevar a
cabo, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Se deben respetar los horarios de funcionamiento que le sean sefialados en la licencia de funcionamiento
correspondiente, asi como los niveles de ruido permitido que para tal efecto le marque la dependencia competente,
asi como realizar sus actividades al interior del inmueble, ya que no se permitira estacionar vehiculos sobre la via
publica, a fin de no afectar la vitalidad urbana de la zona, ni ocupar con vehiculos las banquetas.

e A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, serd necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de
Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor solicite ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible la expedicion del
recibo de pago de derechos, mismo que debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de
pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales.

¢ Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo del predio por parte del
H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes para realizar la construccién en
el inmueble en un plazo no mayor a 12 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que
el H. Ayuntamiento, restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal correspondiente al predio en estudio, dicho plazo de conformidad con lo sefialado en el oficio
SAY/DAI/1337/20186, el cual la Direccién de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, informa que en
reuniones de trabajo realizadas por la Comision de Desarrollo Urbano se solicita que el plazo de cumplimiento de las
condicionantes impuestas, sea de doce meses.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las
obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que
surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria General de Gobierno Municipal.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditaciéon de personalidad
que el promovente presente ante dicha instancia para su validacion...”
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7. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/5861/2017 de fecha 22 de agosto de 2017, remiti6 a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio.

8. En reunion de trabajo, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que una vez realizado el
analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando
en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha
Comision asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera viable el Cambio de Uso de Suelo
a Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 Hab./Ha. y Servicios (H4S), para el predio ubicado en calle
Fray Junipero Serra, conformado por los lotes 1, 7, 8 y 9 de la Manzana 27/855, esquina con calle José Antonio
de Murguia, en la Etapa 3 del Fraccionamiento Fundadores Ill, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de agosto
de 2017, en el Punto 6, Apartado VII, Inciso 12 del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes
presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO.- SE_ AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblacion de 400
Hab./Ha. y Servicios (H4S), para el predio ubicado en calle Fray Junipero Serra, conformado por los lotes 1, 7,
8 y 9 de la Manzana 27/855, esquina con calle José Antonio de Murguia, en la Etapa 3 del Fraccionamiento
Fundadores lll, Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con la opinién técnica referida
en el Considerando 6 del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- El propietario del predio debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
impuestas dentro de la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, referida en el
Considerando 6 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento, constancia de cada
uno de los cumplimientos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo al solicitante; quien debera remitir una
copia certificada de la Escritura Publica debidamente inscrita, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la
Secretaria del Ayuntamiento, para su conocimiento.

CUARTO.- Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emisiébn de las liquidaciones correspondientes por el pago de
derechos, impuestos y demas contribuciones que se generen y determinen en dicha autorizacion, de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento del pago, mismo que
debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste Acuerdo
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga”, con cargo al propietario del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de 10 dias habiles contados a
partir de su notificacion.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia las
constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién
XVIII del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo
a los titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria
de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Direccién Municipal de Catastro, Unidad Municipal de Proteccién Civil,
Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor y
notifique al C. Francisco Javier Espinosa Santoveia...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 30 DE AGOSTO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO.

DOY FE

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 11 FRACCION I, 12, 13
FRACCION lIl, 242, 244 FRACCION 1V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ASI
COMO ARTICULO 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de
los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesioén Ordinaria de
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambid de
denominacion por disposicion del mismo 6rgano colegiado mediante Sesién de Cabildo de 25 de septiembre de 2015
a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesién de Cabildo de fecha 9 de
mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual tiene entre otras, las
siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, es la
encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el
ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccién V
del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal Afo I,
No. 1, Tomo Il de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIIl, de fecha 23 de octubre de 2015; el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acordé lo siguiente “... ACUERDO... SEGUNDO. Para efectos
de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo
Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de
su Titular, como el &rea encargada del desarrollo urbano del Municipio de Querétaro....”
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5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicéd en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” , la
Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y reforma el
articulo 25 del Cadigo Civil del Estado de Querétaro.

6. En razén de esta reforma, el articulo 12 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que corresponde a
los Municipios la aprobacién y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho cédigo; de la siguiente
forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS

Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente
a las etapas previstas en las fracciones |, II, I, 1V, V y VII del
articulo 244 de este Cadigo.

7.- Dicha reforma, también incluye, entre otros, | texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual se
encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

[l. Autorizacién de estudios técnicos;

Ill. Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacion de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya todo
un fraccionamiento, el promotor estard exento de presentar la autorizacion de estudios técnicos sefialada en la
fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y en el
proyecto de lotificacidn del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en etapas, sin
omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién para un condominio, que no se encuentra en el supuesto del articulo
254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Que mediante escrito, presentado por el Arg. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la
empresa denominada “HUCA”, S.A. de C.V., en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizacion
de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 17, perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL
BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel Hidalgo sin nimero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena,
perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “29 AREAS
PARA VIVIENDA”; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el
siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura PuUblica numero 71,192 de fecha 22 de mayo de 2009, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 7 de esta Demarcacion Notarial,
la cual se encuentra inscrita en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en los folios
inmobiliarios nimeros 00326578/0002, 00346578/0001, 00326579/0001, con fecha 13 de agosto de 2009, en la
gue se hace constar las siguientes protocolizaciones:
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e La subdivisién de predios, mediante folio 2009/240 expedido por la entonces Secretaria de Desarrollo
Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, otorgo la autorizacion para subdividir la Parcela nimero 267 Z-1 P2/4, del Ejido
Santa Maria Magdalena, Municipio de Querétaro, con superficie de 43,350.01 m?2, quedando por lo
tanto en dos fracciones: la primera con una superficie de 35,186.42 m2 y la segunda con una superficie
de 8,163.59 mz2.

e El Contrato de Compraventa de la Fraccion 1 de la Parcela nimero 267 Z-1 P2/4, del Ejido Santa Maria
Magdalena Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, a favor de la sociedad mercantil denominada
Huca, S.A. de C.V., a quien se le denomina la parte compradora.

2. Mediante Escritura Pablica nimero 11,269 de fecha 12 de junio de 2008, pasada ante la fe del Lic.
Gerardo Sanchez Vallejo, adscrito a la Notaria Publica nimero 26, de esta demarcacion notarial, se hace
constar la constitucion de una Sociedad An6nima de Capital Variable denominada Huca, Sociedad Anénima de
Capital Variable, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en el folio mercantil electrénico
namero 34831-1, de fecha 25 de julio de 2008.

3. Mediante Escritura Publica nimero 33,763 de fecha 11 de marzo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacién notarial; la
Sociedad denominada “Huca”, S.A. de C.V., otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién, a favor de Mario Alberto Limon Burgos.

4.  Mediante Escritura Publica nimero 26,018 de fecha 28 de mayo de 2013, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacién notarial; se
hace constar el Acta de Junta de Ejecucion de Deslinde de fecha 15 de junio de 2009, y el plano de Deslinde
Catastral con fecha de Levantamiento del 12 de septiembre de 2008 y fecha del deslinde Catastral, concluido
del 22 de junio de 2009, realizado por la Direccion de Catastro del Municipio de Querétaro, con una superficie
de 36,019.140 m?, del Lote Fraccion 1 ubicado en calle Pino, Ejido Santa Maria Magdalena de esta ciudad;
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio Inmobiliario 00326578/0003 de fecha 09 de julio de
2013.

5. Mediante Escritura PuUblica nimero 36,098 de fecha 21 de febrero de 2017, pasada ante la fe del Lic.
Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacion
notarial; se hace constar la Rectificacion de escritura 33,165, de fecha 02 de diciembre de 2015, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio real 529889 de fecha 02
de diciembre de 2015, se hizo constar la protocolizacion de la Autorizacién de Subdivisién de predio con
namero de folio FUS201500173 de fecha 28 de abril de 2015, en relacion a la subdivisién de 4 fracciones del
inmueble con superficie total de 36,019.140 m2, identificado como Fraccién 1 de la parcela nimero 267 Z-1
P2/4, del ejido Santa Maria Magdalena, Municipio de Querétaro, quedando Fracciéon 1: superficie de
29,443.225 m?, Fraccion 2: 3,271.582 mz2, Fraccion 3: 2,570.395 m2 y Fraccién 4: superficie 733.958 m2, de los
cuales la Fraccion 3 debera transmitir a Titulo Gratuito mediante escritura publica al Municipio de Querétaro,
por concepto de vialidad y la Fraccién 4 constituye un area de afectacion por Dren Pluvial.

6. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nimero SSPM/DT/IT/1027/2009 de fecha
22 de julio de 2009, emiti6 el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial respecto a un Desarrollo Habitacional
denominado Condominio Quetzal Bellavista, localizado en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
gue incluye lo correspondiente al condominio Quetzal Bellavista Condominio 1.

7. La Comisién Federal de Electricidad, mediante folio 08370, de fecha 23 de junio de 2010, emite la
aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica para el fraccionamiento Quetzal
Bellavista, localizado en la Parcela 267-A, Ejido Maria Magdalena, Querétaro; que incluye lo correspondiente al
condominio Quetzal Bellavista Condominio 1.

8. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
mediante folio Exp. 38/10, de fecha 12 de octubre de 2010, emite la Autorizacién para el Reconocimiento
Juridico como Via Publica de una seccién de vialidad ubicada en el predio identificado como Fraccion 2 del
Rancho Bellavista en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, ubicado en la Calle Miguel Hidalgo,
Publicado en Gaceta Municipal No. 34, de fecha 21 de diciembre de 2010 y en el Periédico Oficial del Estado
de Querétaro La Sombra de Arteaga, No. 2, Tomo CXLIV, de fecha 7 de enero de 2011.
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9. La Direcciéon de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante folio CON201100005, de fecha
2 de febrero de 2011, emite la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para la Unidad Condominal
Habitacional de Tipo Popular denominada “QUETZAL BELLAVISTA”, ubicada en calle Miguel Hidalgo sin
namero Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, consistente en: 59 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2: CON 29 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 3: CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4: CON 28 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 5: CON 32 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6: CON 27 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 7 CON: 35 AREAS PARA VIVIENDA.

10. La Comision Estatal de Aguas, mediante folio 12-162-00, Expediente QR-013-09-D, de fecha 08 de
agosto de 2012, emite proyecto aprobado para los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje
pluvial para la Unidad Condominal Quetzal Bellavista ler etapa, ubicada en Fraccion 1 de la Parcela No. 267 Z-
1 P 2/4, Ejido Maria Magdalena, en el Municipio de Querétaro, correspondiente a 176 viviendas, que incluye lo
correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 1.

11. La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS201505758 de fecha 18 de agosto de 2015, el cual modifica al dictamen previo con folio
DUS201003788 de fecha 15 de agosto de 2010, en el que se dictaminé factible el uso de suelo para ubicar en
el Ejido de Santa Maria Magdalena, en la Delegacién Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con
clave catastral 140100120891001 y una superficie de 29,443.22 m?, una Unidad Condominal con doscientas
treinta y ocho (238) casas habitacion, desarrollado en de la siguiente manera: cincuenta y nueve (59) areas
para vivienda; Condominio 1 con veintinueve (29) areas para vivienda; Condominio 2 con veintiocho (28) areas
para vivienda; Condominio 3 con veintiocho (28) areas para vivienda; Condominio 4 con treinta y dos (32)
areas para vivienda; Condominio 5 con veintisiete (27) areas para vivienda; Condominio 6 con treinta y cinco
(35) &reas para vivienda.

12. La Direccién de Aseo y Alumbrado Publico Municipal, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, mediante oficio numero SSPM/DAAP/359/2017 de fecha 19 de mayo de 2017, y plano autorizado,
emite el Visto Bueno de Proyecto, para area de contenedores de residuos del condominio habitacional con una
unidad condominal de 61 viviendas y con 6 condominios 1-(29 viviendas) 2-(28 viviendas) 3-(27 viviendas) 4-
(31 viviendas) 5-(26 viviendas) 6-(35 viviendas) de tipo popular denominado Quetzal Bellavista, propuesto en el
Ejido Santa Maria Magdalena, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

13. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/COU/FC/1467/2016 de fecha 28 de abril
de 2016, emiti6 la Modificacion a la Autorizacién de Proyecto en Condominio, folio CON201100005, de
fecha 2 de febrero de 2011, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL
BELLAVISTA, ubicada en calle Miguel Hidalgo sin namero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena,
perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, debido a la distribucion de &reas
para vivienda, quedando de la siguiente manera: 61 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 1: CON 29
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2: CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 3: CON 27
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4: CON 31 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 5: CON 26
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6: CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.

14. La Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible mediante oficio nimero APC201600063 de fecha 13 de julio de 2016, emitié Autorizacion
de Proyecto en Condominio para el condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL
BELLAVISTA CONDOMINIO 17, perteneciente a la Unidad Condominal QUETZAL BELLAVISTA, ubicada en
calle Miguel Hidalgo sin niumero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “29 AREAS PARA VIVIENDA”.

15. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/COU/FC/5787/2016 de fecha 17 de
noviembre de 2016, emitid la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para la Unidad
Condominal Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL BELLAVISTA, conformada de la siguiente
manera: 61 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 1 CON 29 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2
CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 3 CON 27 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4
CON 31 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 5 CON 26 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6
CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.
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16. Para dar cumplimiento a lo indicado en el oficio DDU/COU/FC/5787/2016 de fecha 17 de noviembre de
2016, en relacion a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para la Unidad Condominal
Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL BELLAVISTA, el promotor presenta copia simple de los
siguientes recibos de pago:

e Folio Z-7605406 de fecha 24 de noviembre de 2016, por la cantidad de $ 3,645.00 (Tres mil seiscientos
cuarenta y cinco pesos 00/100 M.N.) por concepto del Dictamen Técnico de Declaratoria del Condominio.

e Folio Z-7605405 de fecha 24 de noviembre de 2016, por la cantidad de $ 130,832.00 (Ciento treinta mil
ochocientos treinta y dos pesos 00/100 M.N.) por concepto Derechos de Supervision del condominio.

e Folio Z-7607560 de fecha 19 de diciembre de 2016, por la cantidad de $ 267,109.00 (Doscientos
sesenta y siete mil ciento nueve pesos 00/100 M.N.) por concepto de Impuestos por Superficie Vendible de
los condominios de la Unidad Condominal, lo que incluye al presente condominio.

17. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante folio SEDESO/DDU/COU/FC/0663/2017 de fecha 7 de
junio de 2017, considera viable la aceptacion como area de donacién para equipamiento urbano y areas
recreativas la fraccion 2 con una superficie de 3,271.582 m?, de acuerdo al plano de subdivisién del predio con
namero de folio FUS201500173 de fecha 28 de abril de 2005, dentro del mismo predio en el que se llevara a
cabo el desarrollo del condominio, ubicado en calle Miguel Hidalgo sin nimero, fraccién de la parcela 267 Z-1
P2/4, del Ejido Santa Maria Magdalena, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
misma que debera realizar la subdivision correspondiente y posteriormente formalizar su transmisién a favor del
Municipio de Querétaro mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

18. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisién del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion la cantidad de
$4,238.76 (Cuatro mil doscientos treinta y ocho pesos 76/100 M. N.).

19. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacién $ 761,116.14 x1.875% $ 14,270.93

Total $14,270.93
(Catorce mil doscientos setenta pesos 93/100 M. N.)

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizaciéon para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 17,
perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel Hidalgo sin
namero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad, de esta ciudad, con una superficie de 2,913.12 m2, consistente en “29
AREAS PARA VIVIENDA”.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017,
el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion del Condominio y Derechos de Supervision, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 18 y 19 del Dictamen Técnico, en un plazo maximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a
esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Municipal.

3. El promotor deberéa presentar un estudio hidroldgico avalado por la comision Nacional del Agua (CONAGUA)
y proceder, la delimitacion de la zona Federal de los drenes pluviales al interior del predio, como lo indica en
el Dictamen de Uso de Suelo.
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4. El Promotor debera considera en su proyecto el ducto de PEMEX que cruza al predio en la parte sureste, de
acuerdo a lo indicado en el Dictamen de Uso de Suelo, asi como presentar las autorizaciones emitidas por la
dependencia correspondiente.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, tiene a
bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Arg. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la empresa denominada
“HUCA”, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL BELLAVISTA
CONDOMINIO 17, perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel
Hidalgo sin nimero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, consistente en “29 AREAS PARA VIVIENDA”.

SEGUNDO. EIl promotor deberéa cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefialada en el considerando 19 del Dictamen Técnico, asi como dar
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30
dias habiles, contados a partir de autorizacion del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

TERCERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedard sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

CUARTO. Para dar cumplimiento al Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor
debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero SEDESO/DDU/COU/FC/0663/2017 de fecha 7 de junio de
2017 y referida en el considerado 17, en relacién a la transmision gratuita a favor del Municipio de Querétaro,
previo a la Autorizacién de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio.

QUINTO. El promotor debera presentar previo a la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Venta de Unidades Privativas la factibilidad vigente para los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, emitido por la Comisién Estatal de Aguas.

SEXTO. El promotor debera presentar previo a la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Venta de Unidades Privativas el proyecto autorizado emitido por la Comision Estatal de Aguas
referente a los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, para el total de viviendas.

SEPTIMO. El promotor debera presentar un estudio hidrolégico avalado por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) y proceder, la delimitacién de la zona Federal de los drenes pluviales al interior del predio, como lo
indica en el Dictamen de Uso de Suelo.

OCTAVO. EIl Promotor debera considera en su proyecto el ducto de PEMEX que cruza al predio en la parte
sureste, de acuerdo a lo indicado en el Dictamen de Uso de Suelo, asi como presentar las autorizaciones
emitidas por la dependencia correspondiente.

NOVENO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizaciéon de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Cdodigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que ... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocion de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas”.

DECIMO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusiéon y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacion de Conddminos, junto con las demas personas que
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adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el
presente Acuerdo.

Derivado de lo anterior y dado que la presente autorizacion es para areas para vivienda, se podra realizar la
construccion de viviendas hasta que cuente con la autorizacién de venta de unidades privativas y obtenga las
licencias de construccion correspondientes.

DECIMO SEGUNDO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizaciéon quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 30 dias hébiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo serda vinculante para el promotor desde la fecha de natificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, previo a la protocolizacién de la Declaratoria del Régimen de Propiedad
en Condominio que en su momento se autorice, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo
anterior, deberé& remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacién Municipal de
Felipe Carrillo Puerto y al Arq. Mario Alberto Limoén Burgos, Representante Legal de la empresa denominada
“‘HUCA”, S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 6 DE JULIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
MUNICIPIO DE QUERETARO
Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTAY
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 10 (DIEZ) FOJAS [ I =S ———
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 17 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 11 FRACCION I, 12, 13
FRACCION lII, 242, 244 FRACCION 1V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ASI
COMO ARTICULO 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su
articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de
los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesioén Ordinaria de
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié de
denominacion por disposicion del mismo 6rgano colegiado mediante Sesién de Cabildo de 25 de septiembre de 2015
a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesién de Cabildo de fecha 9 de
mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual tiene entre otras, las
siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, es la
encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el
ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccién V
del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal Afio I,
No. 1, Tomo Il de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIIl, de fecha 23 de octubre de 2015; el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acordé lo siguiente “... ACUERDO... SEGUNDO. Para efectos
de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo
Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de
su Titular, como el &rea encargada del desarrollo urbano del Municipio de Querétaro....”




Péag. 20524 PERIODICO OFICIAL 20 de octubre de 2017

5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” , la
Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y reforma el
articulo 25 del Cadigo Civil del Estado de Querétaro.

6. En razén de esta reforma, el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que corresponde a
los Municipios la aprobacién y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho cédigo; de la siguiente
forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS

Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente
a las etapas previstas en las fracciones |, II, Ill, 1V, V y VII del
articulo 244 de este Cadigo.

7.- Dicha reforma, también incluye, entre otros, | texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual se
encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il. Autorizacion de estudios técnicos;

l1l. Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacién para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya todo
un fraccionamiento, el promotor estard exento de presentar la autorizaciéon de estudios técnicos sefialada en la
fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y en el
proyecto de lotificacién del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en etapas, sin
omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para un condominio, que no se encuentra en el supuesto del articulo
254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Que mediante escrito, presentado por el Arg. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la
empresa denominada “HUCA”, S.A. de C.V., en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizacion
de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 2”, perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL
BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel Hidalgo sin ndmero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena,
perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “28 AREAS
PARA VIVIENDA”; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el
siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 71,192 de fecha 22 de mayo de 2009, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niUmero 7 de esta Demarcacion Notarial,
la cual se encuentra inscrita en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en los folios
inmobiliarios numeros 00326578/0002, 00346578/0001, 00326579/0001, con fecha 13 de agosto de 2009, en la
gue se hace constar las siguientes protocolizaciones:
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e La subdivisién de predios, mediante folio 2009/240 expedido por la entonces Secretaria de Desarrollo
Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, otorgo la autorizacién para subdividir el inmueble Parcela nimero 267 Z-1 P2/4,
del Ejido Santa Maria Magdalena, Municipio de Querétaro, con superficie de 43,350.01 m2, quedando
por lo tanto en dos fracciones: la primera con una superficie de 35,186.42 m2 y la segunda con una
superficie de 8,163.59 m2,

e El Contrato de Compraventa de la Fraccion 1 de la Parcela nimero 267 Z-1 P2/4, del Ejido Santa Maria
Magdalena Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, a favor de la sociedad mercantil denominada
Huca, S.A. de C.V., a quien se le denomina la parte compradora.

2. Mediante Escritura Pablica nimero 11,269 de fecha 12 de junio de 2008, pasada ante la fe del Lic.
Gerardo Sanchez Vallejo, adscrito a la Notaria Publica nimero 26, de esta demarcacion notarial, se hace
constar la constitucion de una Sociedad An6nima de Capital Variable denominada Huca, Sociedad Anénima de
Capital Variable, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en el folio mercantil electrénico
namero 34831-1, de fecha 25 de julio de 2008.

3. Mediante Escritura Publica nimero 33,763 de fecha 11 de marzo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacién notarial; la
Sociedad denominada “Huca”, S.A. de C.V., otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién, a favor de Mario Alberto Limon Burgos.

4.  Mediante Escritura Publica nimero 26,018 de fecha 28 de mayo de 2013, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacién notarial; se
hace constar el Acta de Junta de Ejecucion de Deslinde de fecha 15 de junio de 2009, y el plano de Deslinde
Catastral con fecha de Levantamiento del 12 de septiembre de 2008 y fecha del deslinde Catastral, concluido
del 22 de junio de 2009, realizado por la Direccion de Catastro del Municipio de Querétaro, con una superficie
de 36,019.140 m?, del Lote Fraccion 1 ubicado en calle Pino, Ejido Santa Maria Magdalena de esta ciudad;
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio Inmobiliario 00326578/0003 de fecha 09 de julio de
2013.

5. Mediante Escritura Publica nimero 36,098 de fecha 21 de febrero de 2017, pasada ante la fe del Lic.
Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacion
notarial; se hace constar la Rectificacion de escritura 33,165, de fecha 02 de diciembre de 2015, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio real 529889 de fecha 02
de diciembre de 2015, se hizo constar la protocolizacion de la Autorizacién de Subdivisién de predio con
namero de folio FUS201500173 de fecha 28 de abril de 2015, en relacién a la subdivisién de 4 fracciones del
inmueble con superficie total de 36,019.140 m2, identificado como Fraccién 1 de la parcela nimero 267 Z-1
P2/4, del ejido Santa Maria Magdalena, Municipio de Querétaro, quedando Fracciéon 1: superficie de
29,443.225 m?, Fraccién 2: 3,271.582 m?, Fraccién 3: 2,570.395 m2 y Fraccion 4: superficie 733.958 m2, de los
cuales la Fraccion 3 debera transmitir a Titulo Gratuito mediante escritura publica al Municipio de Querétaro,
por concepto de vialidad y la Fraccién 4 constituye un area de afectacion por Dren Pluvial.

6. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nimero SSPM/DT/IT/1027/2009 de fecha
22 de julio de 2009, emitié el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial respecto a un Desarrollo Habitacional
denominado Condominio Quetzal Bellavista, localizado en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
gue incluye lo correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 2.

7. La Comisién Federal de Electricidad, mediante folio 08370, de fecha 23 de junio de 2010, emite la
aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica para el fraccionamiento Quetzal
Bellavista, localizado en la Parcela 267-A, Ejido Maria Magdalena, Querétaro, Qro.; que incluye lo
correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 2.

8. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
mediante folio Exp. 38/10, de fecha 12 de octubre de 2010, emite la Autorizacion para el Reconocimiento
Juridico como Via Publica de una seccién de vialidad ubicada en el predio identificado como Fraccion 2 del
Rancho Bellavista en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, ubicado en la Calle Miguel Hidalgo,
Publicado en Gaceta Municipal No. 34, de fecha 21 de diciembre de 2010 y en el Periddico Oficial del Estado
de Querétaro La Sombra de Arteaga, No. 2, Tomo CXLIV, de fecha 7 de enero de 2011.
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9. La Direcciéon de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante folio CON201100005, de fecha
2 de febrero de 2011, emite la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para la Unidad Condominal
Habitacional de Tipo Popular denominada “QUETZAL BELLAVISTA”, ubicada en calle Miguel Hidalgo sin
namero Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, consistente en: 59 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 2 CON 29 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 3 CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4 CON 28 AREAS PARA VIVIENDA,
CONDOMINIO 5 CON 32 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6 CON 27 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 7 CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.

10. La Comision Estatal de Aguas, mediante folio 12-162-00, Expediente QR-013-09-D, de fecha 08 de
agosto de 2012, emite proyecto aprobado para los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje
pluvial para la Unidad Condominal Quetzal Bellavista ler etapa, ubicado en Fraccion 1 de la Parcela No. 267 Z-
1 P 2/4, Ejido Maria Magdalena, en el Municipio de Querétaro, correspondiente a 176 viviendas, que incluye lo
correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 2.

11. La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS201505758 de fecha 18 de agosto de 2015, el cual modifica al dictamen previo emitido con folio
DUS201003788 de fecha 15 de agosto de 2010, en el que se dictaminé factible el uso de suelo para ubicar en
el Ejido de Santa Maria Magdalena, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con
clave catastral 140100120891001 y una superficie de 29,443.22 m?, una Unidad Condominal con doscientas
treinta y ocho (238) casas habitacion, desarrollado en de la siguiente manera: cincuenta y nueve (59) areas
para vivienda; Condominio 1 con veintinueve (29) areas para vivienda; Condominio 2 con veintiocho (28) areas
para vivienda; Condominio 3 con veintiocho (28) areas para vivienda; Condominio 4 con treinta y dos (32)
areas para vivienda; Condominio 5 con veintisiete (27) areas para vivienda; Condominio 6 con treinta y cinco
(35) &reas para vivienda.

12. La Direccién de Aseo y Alumbrado Publico Municipal, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, mediante oficio numero SSPM/DAAP/359/2017 de fecha 19 de mayo de 2017, y plano autorizado,
emite el Visto Bueno de Proyecto, para area de contenedores de residuos del condominio habitacional con una
unidad condominal de 61 viviendas y con 6 condominios 1-(29 viviendas) 2-(28 viviendas) 3-(27 viviendas) 4-
(31 viviendas) 5-(26 viviendas) 6-(35 viviendas) de tipo popular denominado Quetzal Bellavista, propuesto en el
Ejido Santa Maria Magdalena, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

13. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/COU/FC/1467/2016 de fecha 28 de abril
de 2016, emiti6 la Modificacion a la Autorizacion de Proyecto en Condominio, folio CON201100005, de
fecha 2 de febrero de 2011, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL
BELLAVISTA, ubicada en calle Miguel Hidalgo sin namero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena,
perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, debido a la distribucion de &reas
para vivienda, quedando de la siguiente manera: 61 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 1: CON 29
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2: CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 3: CON 27
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4: CON 31 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 5: CON 26
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6: CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.

14. La Secretaria de Desarrollo Economico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible mediante oficio numero APC201600064 de fecha 13 de julio de 2016, emitié Autorizacion
de Proyecto en Condominio para el condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL
BELLAVISTA CONDOMINIO 2”, perteneciente a la Unidad Condominal QUETZAL BELLAVISTA, ubicada en
calle Miguel Hidalgo sin niumero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “28 AREAS PARA VIVIENDA”.

15. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/COU/FC/5787/2016 de fecha 17 de
noviembre de 2016, emitid la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para la Unidad
Condominal Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL BELLAVISTA, conformada de la siguiente
manera: 61 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 1 CON 29 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2
CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 3 CON 27 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4
CON 31 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 5 CON 26 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6
CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.
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16. Para dar cumplimiento a lo indicado en el oficio DDU/COU/FC/5787/2016 de fecha 17 de noviembre de
2016, en relacion a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para la Unidad Condominal
Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL BELLAVISTA, el promotor presenta copia simple de los
siguientes recibos de pago:

e Folio Z-7605406 de fecha 24 de noviembre de 2016, por la cantidad de $ 3,645.00 (Tres mil seiscientos
cuarenta y cinco pesos 00/100 M.N.) por concepto del Dictamen Técnico de Declaratoria del Condominio.

e Folio Z-7605405 de fecha 24 de noviembre de 2016, por la cantidad de $ 130,832.00 (Ciento treinta mil
ochocientos treinta y dos pesos 00/100 M.N.) por concepto Derechos de Supervisién del condominio.

e Folio Z-7607560 de fecha 19 de diciembre de 2016, por la cantidad de $ 267,109.00 (Doscientos
sesenta y siete mil ciento nueve pesos 00/100 M.N.) por concepto de Impuestos por Superficie Vendible de
los condominios de la Unidad Condominal, lo que incluye al presente condominio.

17. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante folio SEDESO/DDU/COU/FC/0663/2017 de fecha 7 de
junio de 2017, considera viable la aceptacion como area de donacion para equipamiento urbano y areas
recreativas la fraccion 2 con una superficie de 3,271.582 m?, de acuerdo al plano de subdivisién del predio con
namero de folio FUS201500173 de fecha 28 de abril de 2005, dentro del mismo predio en el que se llevara a
cabo el desarrollo del condominio, ubicado en calle Miguel Hidalgo sin nimero, fraccion de la parcela 267 Z-1
P2/4, del Ejido Santa Maria Magdalena, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
misma que debera realizar la subdivision correspondiente y posteriormente formalizar su transmisién a favor del
Municipio de Querétaro mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

18. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisién del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion la cantidad de
$4,238.76 (Cuatro mil doscientos treinta y ocho pesos 76/100 M. N.).

19. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacién $ 727,755.90 x1.875% $ 13,645.42

Total $13,645.42
(Trece mil seiscientos cuarentay cinco pesos 42/100 M. N.)

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 27,
perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel Hidalgo sin
namero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad, de esta ciudad, consistente en “28 AREAS PARA VIVIENDA”.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017,
el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Condominio y Derechos de Supervisién, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 18 y 19 del Dictamen Técnico, en un plazo maximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a
esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

3. El promotor debera presentar un estudio hidrologico avalado por la comisién Nacional del Agua (CONAGUA)
y proceder, la delimitacién de la zona Federal de los drenes pluviales al interior del predio, como lo indica en
el Dictamen de Uso de Suelo.
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4. El Promotor debera considera en su proyecto el ducto de PEMEX que cruza al predio en la parte sureste, de
acuerdo a lo indicado en el Dictamen de Uso de Suelo, asi como presentar las autorizaciones emitidas por la
dependencia correspondiente.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, tiene a
bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Arg. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la empresa denominada
“HUCA”, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL BELLAVISTA
CONDOMINIO 27, perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel
Hidalgo sin ndmero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, de esta ciudad, consistente en “28 AREAS PARA VIVIENDA”.

SEGUNDO. EIl promotor deberéa cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefialada en el considerando 19 del Dictamen Técnico, asi como dar
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30
dias habiles, contados a partir de autorizacion del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

TERCERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedard sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

CUARTO. Para dar cumplimiento al Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor
debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero SEDESO/DDU/COU/FC/0663/2017 de fecha 7 de junio de
2017 y referido en el considerado 17, en relacién a la transmision gratuita a favor del Municipio de Querétaro,
previo a la Autorizacién de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio.

QUINTO. El promotor debera presentar previo a la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Venta de Unidades Privativas la factibilidad vigente para los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, emitido por la Comisién Estatal de Aguas.

SEXTO. El promotor debera presentar previo a la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Venta de Unidades Privativas el proyecto autorizado emitido por la Comisién Estatal de Aguas
referente a los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, para el total de viviendas.

SEPTIMO. El promotor debera presentar un estudio hidrolégico avalado por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) y proceder, la delimitacién de la zona Federal de los drenes pluviales al interior del predio, como lo
indica en el Dictamen de Uso de Suelo.

OCTAVO. EIl Promotor debera considera en su proyecto el ducto de PEMEX que cruza al predio en la parte
sureste, de acuerdo a lo indicado en el Dictamen de Uso de Suelo, asi como presentar las autorizaciones
emitidas por la dependencia correspondiente.

NOVENO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizaciéon de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Cdodigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que ... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocion de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas”.

DECIMO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusién y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacion de Conddminos, junto con las demas personas que
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adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el
presente Acuerdo.

Derivado de lo anterior y dado que la presente autorizacion es para areas para vivienda, se podra realizar la
construccion de viviendas hasta que cuente con la autorizacién de venta de unidades privativas y obtenga las
licencias de construccion correspondientes.

DECIMO SEGUNDO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizaciéon quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 30 dias hébiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo serda vinculante para el promotor desde la fecha de natificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, previo a la protocolizacién de la Declaratoria del Régimen de Propiedad
en Condominio que en su momento se autorice, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo
anterior, deberé& remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacién Municipal de
Felipe Carrillo Puerto y al Arq. Mario Alberto Limoén Burgos, Representante Legal de la empresa denominada
“‘HUCA”, S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 6 DE JULIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
MUNICIPIO DE QUERETARO

Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LAVISTAY
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 10 (DIEZ) FOJAS UTILES.------------emeemeee-
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 17 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

UNICA PUBLICACION




Péag. 20530 PERIODICO OFICIAL 20 de octubre de 2017

GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS:; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 11 FRACCION |, 12, 13
FRACCION I, 242, 244 FRACCION 1V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ASI
COMO ARTICULO 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su
articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de
los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesioén Ordinaria de
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié de
denominacion por disposicion del mismo 6rgano colegiado mediante Sesién de Cabildo de 25 de septiembre de 2015
a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesién de Cabildo de fecha 9 de
mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual tiene entre otras, las
siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, es la
encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el
ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consigna la fracciéon V
del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demds disposiciones legales vy
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal Afio I,
No. 1, Tomo Il de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVII, de fecha 23 de octubre de 2015; el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acordé lo siguiente “... ACUERDO... SEGUNDO. Para efectos
de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de
su Titular, como el &rea encargada del desarrollo urbano del Municipio de Querétaro....”
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5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” , la
Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y reforma el
articulo 25 del Cadigo Civil del Estado de Querétaro.

6. En razén de esta reforma, el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que corresponde a
los Municipios la aprobacién y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho cédigo; de la siguiente
forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS

Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente
a las etapas previstas en las fracciones |, II, Ill, 1V, V y VII del
articulo 244 de este Cadigo.

7.- Dicha reforma, también incluye, entre otros, | texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual se
encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il. Autorizacidn de estudios técnicos;

I1l. Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacién para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya todo
un fraccionamiento, el promotor estard exento de presentar la autorizacién de estudios técnicos sefialada en la
fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y en el
proyecto de lotificacién del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en etapas, sin
omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para un condominio, que no se encuentra en el supuesto del articulo
254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Que mediante escrito, presentado por el Arg. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la
empresa denominada “HUCA”, S.A. de C.V., en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizacion
de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 3”, perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL
BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel Hidalgo sin ndmero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena,
perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “27 AREAS
PARA VIVIENDA”; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el
siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 71,192 de fecha 22 de mayo de 2009, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niumero 7 de esta Demarcacion Notarial,
la cual se encuentra inscrita en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en los folios
inmobiliarios numeros 00326578/0002, 00346578/0001, 00326579/0001, con fecha 13 de agosto de 2009, en la
gue se hace constar las siguientes protocolizaciones:
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e La subdivisién de predios, mediante folio 2009/240 expedido por la entonces Secretaria de Desarrollo
Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, otorgo la autorizacién para subdividir el inmueble Parcela nimero 267 Z-1 P2/4,
del Ejido Santa Maria Magdalena, Municipio de Querétaro, con superficie de 43,350.01 m2, quedando
por lo tanto en dos fracciones: la primera con una superficie de 35,186.42 m2 y la segunda con una
superficie de 8,163.59 m2,

e El Contrato de Compraventa de la Fraccion 1 de la Parcela nimero 267 Z-1 P2/4, del Ejido Santa Maria
Magdalena Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, a favor de la sociedad mercantil denominada
Huca, S.A. de C.V., a quien se le denomina la parte compradora.

2. Mediante Escritura Pablica nimero 11,269 de fecha 12 de junio de 2008, pasada ante la fe del Lic.
Gerardo Sanchez Vallejo, adscrito a la Notaria Publica nimero 26, de esta demarcacion notarial, se hace
constar la constitucion de una Sociedad An6nima de Capital Variable denominada Huca, Sociedad Anénima de
Capital Variable, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en el folio mercantil electrénico
namero 34831-1, de fecha 25 de julio de 2008.

3. Mediante Escritura Publica nimero 33,763 de fecha 11 de marzo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nUmero 32, de esta demarcacion notarial; la
Sociedad denominada “Huca”, S.A. de C.V., otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién, a favor de Mario Alberto Limon Burgos.

4.  Mediante Escritura Publica nimero 26,018 de fecha 28 de mayo de 2013, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacién notarial; se
hace constar el Acta de Junta de Ejecucién de Deslinde de fecha 15 de junio de 2009, y el plano de Deslinde
Catastral con fecha de Levantamiento del 12 de septiembre de 2008 y fecha del deslinde Catastral, concluido
del 22 de junio de 2009, realizado por la Direccion de Catastro del Municipio de Querétaro, con una superficie
de 36,019.140 m?, del Lote Fraccion 1 ubicado en calle Pino, Ejido Santa Maria Magdalena de esta ciudad;
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio Inmobiliario 00326578/0003 de fecha 09 de julio de
2013.

5. Mediante Escritura Publica nimero 36,098 de fecha 21 de febrero de 2017, pasada ante la fe del Lic.
Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacion
notarial; se hace constar la Rectificacion de escritura 33,165, de fecha 02 de diciembre de 2015, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio real 529889 de fecha 02
de diciembre de 2015, se hizo constar la protocolizacion de la Autorizacién de Subdivision de predio con
namero de folio FUS201500173 de fecha 28 de abril de 2015, en relacién a la subdivisién de 4 fracciones del
inmueble con superficie total de 36,019.140 m2, identificado como Fraccién 1 de la parcela nimero 267 Z-1
P2/4, del ejido Santa Maria Magdalena, Municipio de Querétaro, quedando Fraccion 1: superficie de
29,443.225 m?, Fraccién 2: 3,271.582 m?, Fraccién 3: 2,570.395 m2 y Fraccion 4: superficie 733.958 m2, de los
cuales la Fraccion 3 debera transmitir a Titulo Gratuito mediante escritura publica al Municipio de Querétaro,
por concepto de vialidad y la Fraccién 4 constituye un area de afectacion por Dren Pluvial.

6. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nimero SSPM/DT/IT/1027/2009 de fecha
22 de julio de 2009, emiti6 el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial respecto a un Desarrollo Habitacional
denominado Condominio Quetzal Bellavista, localizado en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
gue incluye lo correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 3.

7. La Comisién Federal de Electricidad, mediante folio 08370, de fecha 23 de junio de 2010, emite la
aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica para el fraccionamiento Quetzal
Bellavista, localizado en la Parcela 267-A, Ejido Maria Magdalena, Querétaro, Qro.; que incluye lo
correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 3.

8. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
mediante folio Exp. 38/10, de fecha 12 de octubre de 2010, emite la Autorizacion para el Reconocimiento
Juridico como Via Publica de una seccién de vialidad ubicada en el predio identificado como Fraccion 2 del
Rancho Bellavista en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, ubicado en la Calle Miguel Hidalgo,
Publicado en Gaceta Municipal No. 34, de fecha 21 de diciembre de 2010 y en el Periddico Oficial del Estado
de Querétaro La Sombra de Arteaga, No. 2, Tomo CXLIV, de fecha 7 de enero de 2011.
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9. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante folio CON201100005, de fecha
2 de febrero de 2011, emite la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para la Unidad Condominal
Habitacional de Tipo Popular denominada “QUETZAL BELLAVISTA”, ubicada en calle Miguel Hidalgo sin
namero Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, consistente en: 59 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 2 CON 29 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 3 CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4 CON 28 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 5 CON 32 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6 CON 27 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 7 CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.

10. La Comision Estatal de Aguas, mediante folio 12-162-00, Expediente QR-013-09-D, de fecha 08 de
agosto de 2012, emite proyecto aprobado para los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje
pluvial para la Unidad Condominal Quetzal Bellavista ler etapa, ubicado en Fraccion 1 de la Parcela No. 267 Z-
1 P 2/4, Ejido Maria Magdalena, en el Municipio de Querétaro, correspondiente a 176 viviendas, que incluye lo
correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 3.

11. La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS201505758 de fecha 18 de agosto de 2015, el cual modifica al dictamen previo emitido con folio
DUS201003788 de fecha 15 de agosto de 2010, en el que se dictaminé factible el uso de suelo para ubicar en
el Ejido de Santa Maria Magdalena, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con
clave catastral 140100120891001 y una superficie de 29,443.22 m?, una Unidad Condominal con doscientas
treinta y ocho (238) casas habitacion, desarrollado en de la siguiente manera: cincuenta y nueve (59) areas
para vivienda; Condominio 1 con veintinueve (29) areas para vivienda; Condominio 2 con veintiocho (28) areas
para vivienda; Condominio 3 con veintiocho (28) areas para vivienda; Condominio 4 con treinta y dos (32)
areas para vivienda; Condominio 5 con veintisiete (27) areas para vivienda; Condominio 6 con treinta y cinco
(35) &reas para vivienda.

12. La Direccién de Aseo y Alumbrado Publico Municipal, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, mediante oficio numero SSPM/DAAP/359/2017 de fecha 19 de mayo de 2017, y plano autorizado,
emite el Visto Bueno de Proyecto, para area de contenedores de residuos del condominio habitacional con una
unidad condominal de 61 viviendas y con 6 condominios 1-(29 viviendas) 2-(28 viviendas) 3-(27 viviendas) 4-
(31 viviendas) 5-(26 viviendas) 6-(35 viviendas) de tipo popular denominado Quetzal Bellavista, propuesto en el
Ejido Santa Maria Magdalena, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

13. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/COU/FC/1467/2016 de fecha 28 de abril
de 2016, emiti6 la Modificacion a la Autorizacion de Proyecto en Condominio, folio CON201100005, de
fecha 2 de febrero de 2011, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL
BELLAVISTA, ubicada en calle Miguel Hidalgo sin numero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena,
perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, debido a la distribucion de &reas
para vivienda, quedando de la siguiente manera: 61 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 1: CON 29
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2: CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 3: CON 27
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4: CON 31 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 5: CON 26
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6: CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.

14. La Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible mediante oficio nimero APC201600075 de fecha 13 de julio de 2016, emitié Autorizacion
de Proyecto en Condominio para el condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL
BELLAVISTA CONDOMINIO 3”, perteneciente a la Unidad Condominal QUETZAL BELLAVISTA, ubicada en
calle Miguel Hidalgo sin niumero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “27 AREAS PARA VIVIENDA”.

15. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/COU/FC/5787/2016 de fecha 17 de
noviembre de 2016, emitid la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para la Unidad
Condominal Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL BELLAVISTA, conformada de la siguiente
manera: 61 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 1 CON 29 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2
CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 3 CON 27 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4
CON 31 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 5 CON 26 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6
CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.
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16. Para dar cumplimiento a lo indicado en el oficio DDU/COU/FC/5787/2016 de fecha 17 de noviembre de
2016, en relacion a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para la Unidad Condominal
Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL BELLAVISTA, el promotor presenta copia simple de los
siguientes recibos de pago:

e Folio Z-7605406 de fecha 24 de noviembre de 2016, por la cantidad de $ 3,645.00 (Tres mil seiscientos
cuarenta y cinco pesos 00/100 M.N.) por concepto del Dictamen Técnico de Declaratoria del Condominio.

e Folio Z-7605405 de fecha 24 de noviembre de 2016, por la cantidad de $ 130,832.00 (Ciento treinta mil
ochocientos treinta y dos pesos 00/100 M.N.) por concepto Derechos de Supervision del condominio.

e Folio Z-7607560 de fecha 19 de diciembre de 2016, por la cantidad de $ 267,109.00 (Doscientos
sesenta y siete mil ciento nueve pesos 00/100 M.N.) por concepto de Impuestos por Superficie Vendible de
los condominios de la Unidad Condominal, lo que incluye al presente condominio.

17. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante folio SEDESO/DDU/COU/FC/0663/2017 de fecha 7 de
junio de 2017, considera viable la aceptacion como area de donacién para equipamiento urbano y areas
recreativas la fraccion 2 con una superficie de 3,271.582 m?, de acuerdo al plano de subdivisién del predio con
namero de folio FUS201500173 de fecha 28 de abril de 2005, dentro del mismo predio en el que se llevara a
cabo el desarrollo del condominio, ubicado en calle Miguel Hidalgo sin nimero, fraccion de la parcela 267 Z-1
P2/4, del Ejido Santa Maria Magdalena, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
misma que debera realizar la subdivision correspondiente y posteriormente formalizar su transmisién a favor del
Municipio de Querétaro mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

18. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisién del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion la cantidad de
$4,238.76 (Cuatro mil doscientos treinta y ocho pesos 76/100 M. N.).

19. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacién $ 700,749.76 x1.875% $ 13,139.06

Total $13,139.06
(Trece mil ciento treinta y nueve pesos 06/100 M. N.)

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 37,
perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel Hidalgo sin
namero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad, de esta ciudad, consistente en “27 AREAS PARA VIVIENDA”.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017,
el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Condominio y Derechos de Supervisién, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 18 y 19 del Dictamen Técnico, en un plazo maximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a
esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Municipal.

3. El promotor debera presentar un estudio hidrologico avalado por la comision Nacional del Agua (CONAGUA)
y proceder, la delimitacién de la zona Federal de los drenes pluviales al interior del predio, como lo indica en
el Dictamen de Uso de Suelo.
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4. El Promotor debera considera en su proyecto el ducto de PEMEX que cruza al predio en la parte sureste, de
acuerdo a lo indicado en el Dictamen de Uso de Suelo, asi como presentar las autorizaciones emitidas por la
dependencia correspondiente.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, tiene a
bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Arg. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la empresa denominada
“HUCA”, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL BELLAVISTA
CONDOMINIO 37, perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel
Hidalgo sin ndmero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegaciéon Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, de esta ciudad, consistente en “27 AREAS PARA VIVIENDA”.

SEGUNDO. EIl promotor deberéa cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefialada en el considerando 19 del Dictamen Técnico, asi como dar
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30
dias habiles, contados a partir de autorizacion del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible

TERCERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedard sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

CUARTO. Para dar cumplimiento al Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor
debera cumplir con lo indicado en el oficio nUumero SEDESO/DDU/COU/FC/0663/2017 de fecha 7 de junio de
2017 y referido en el considerado 17, en relacién a la transmision gratuita a favor del Municipio de Querétaro,
previo a la Autorizacién de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio.

QUINTO. El promotor debera presentar previo a la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Venta de Unidades Privativas la factibilidad vigente para los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, emitido por la Comisién Estatal de Aguas.

SEXTO. El promotor debera presentar previo a la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Venta de Unidades Privativas el proyecto autorizado emitido por la Comisién Estatal de Aguas
referente a los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, para el total de viviendas.

SEPTIMO. El promotor debera presentar un estudio hidrolégico avalado por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) y proceder, la delimitacién de la zona Federal de los drenes pluviales al interior del predio, como lo
indica en el Dictamen de Uso de Suelo.

OCTAVO. El Promotor debera considera en su proyecto el ducto de PEMEX que cruza al predio en la parte
sureste, de acuerdo a lo indicado en el Dictamen de Uso de Suelo, asi como presentar las autorizaciones
emitidas por la dependencia correspondiente.

NOVENO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizacion de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Cdodigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que ... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocion de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas”.

DECIMO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusién y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacion de Conddminos, junto con las demas personas que
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adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el
presente Acuerdo.

Derivado de lo anterior y dado que la presente autorizacion es para areas para vivienda, se podra realizar la
construccion de viviendas hasta que cuente con la autorizacién de venta de unidades privativas y obtenga las
licencias de construccion correspondientes.

DECIMO SEGUNDO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictAmenes, la presente autorizacion quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 30 dias hébiles
contados a partir de la notificacién de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo serda vinculante para el promotor desde la fecha de natificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, previo a la protocolizacién de la Declaratoria del Régimen de Propiedad
en Condominio que en su momento se autorice, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo
anterior, deberé& remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccidon de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacién Municipal de
Felipe Carrillo Puerto y al Arq. Mario Alberto Limoén Burgos, Representante Legal de la empresa denominada
“‘HUCA”, S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 6 DE JULIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
MUNICIPIO DE QUERETARO

Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LAVISTAY
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 10 (DIEZ) FOJAS UTILES.------------emeemeee-
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 17 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS:; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO:; 1°, 11 FRACCION 1, 12, 13
FRACCION I, 242, 244 FRACCION 1V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ASI
COMO ARTICULO 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su
articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de
los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesioén Ordinaria de
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié de
denominacion por disposicion del mismo 6rgano colegiado mediante Sesién de Cabildo de 25 de septiembre de 2015
a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesion de Cabildo de fecha 9 de
mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual tiene entre otras, las
siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, es la
encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el
ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccién V
del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demds disposiciones legales y
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal Afio I,
No. 1, Tomo Il de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIII, de fecha 23 de octubre de 2015; el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acordé lo siguiente “... ACUERDO... SEGUNDO. Para efectos
de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo
Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de
su Titular, como el &rea encargada del desarrollo urbano del Municipio de Querétaro....”
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5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” , la
Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y reforma el
articulo 25 del Cadigo Civil del Estado de Querétaro.

6. En razén de esta reforma, el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que corresponde a
los Municipios la aprobacién y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho cédigo; de la siguiente
forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS

Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente
a las etapas previstas en las fracciones |, II, Ill, 1V, V y VII del
articulo 244 de este Cadigo.

7.- Dicha reforma, también incluye, entre otros, | texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual se
encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il. Autorizacion de estudios técnicos;

I1l. Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacién para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya todo
un fraccionamiento, el promotor estard exento de presentar la autorizacién de estudios técnicos sefialada en la
fraccion Il y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y en el
proyecto de lotificacién del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en etapas, sin
omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para un condominio, que no se encuentra en el supuesto del articulo
254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Que mediante escrito, presentado por el Arg. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la
empresa denominada “HUCA”, S.A. de C.V., en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizacion
de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 4”, perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL
BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel Hidalgo sin ndmero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena,
perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “31 AREAS
PARA VIVIENDA”; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el
siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 71,192 de fecha 22 de mayo de 2009, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niumero 7 de esta Demarcacion Notarial,
la cual se encuentra inscrita en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en los folios
inmobiliarios numeros 00326578/0002, 00346578/0001, 00326579/0001, con fecha 13 de agosto de 2009, en la
gue se hace constar las siguientes protocolizaciones:
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e La subdivisién de predios, mediante folio 2009/240 expedido por la entonces Secretaria de Desarrollo
Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, otorgo la autorizacién para subdividir el inmueble Parcela nimero 267 Z-1 P2/4,
del Ejido Santa Maria Magdalena, Municipio de Querétaro, con superficie de 43,350.01 m2, quedando
por lo tanto en dos fracciones: la primera con una superficie de 35,186.42 m2 y la segunda con una
superficie de 8,163.59 m2,

e El Contrato de Compraventa de la Fraccion 1 de la Parcela niUmero 267 Z-1 P2/4, del Ejido Santa Maria
Magdalena Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, a favor de la sociedad mercantil denominada
Huca, S.A. de C.V., a quien se le denomina la parte compradora.

2. Mediante Escritura Pablica nimero 11,269 de fecha 12 de junio de 2008, pasada ante la fe del Lic.
Gerardo Sanchez Vallejo, adscrito a la Notaria Publica nimero 26, de esta demarcacion notarial, se hace
constar la constituciéon de una Sociedad An6énima de Capital Variable denominada Huca, Sociedad Anénima de
Capital Variable, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en el folio mercantil electrénico
namero 34831-1, de fecha 25 de julio de 2008.

3. Mediante Escritura Publica nimero 33,763 de fecha 11 de marzo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nUmero 32, de esta demarcacion notarial; la
Sociedad denominada “Huca”, S.A. de C.V., otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién, a favor de Mario Alberto Limoén Burgos.

4.  Mediante Escritura Publica nimero 26,018 de fecha 28 de mayo de 2013, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacién notarial; se
hace constar el Acta de Junta de Ejecucion de Deslinde de fecha 15 de junio de 2009, y el plano de Deslinde
Catastral con fecha de Levantamiento del 12 de septiembre de 2008 y fecha del deslinde Catastral, concluido
del 22 de junio de 2009, realizado por la Direccion de Catastro del Municipio de Querétaro, con una superficie
de 36,019.140 m?, del Lote Fraccion 1 ubicado en calle Pino, Ejido Santa Maria Magdalena de esta ciudad;
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio Inmobiliario 00326578/0003 de fecha 09 de julio de
2013.

5. Mediante Escritura Publica nimero 36,098 de fecha 21 de febrero de 2017, pasada ante la fe del Lic.
Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32, de esta demarcacion
notarial; se hace constar la Rectificacién de escritura 33,165, de fecha 02 de diciembre de 2015, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio real 529889 de fecha 02
de diciembre de 2015, se hizo constar la protocolizacion de la Autorizacidbn de Subdivisibn de predio con
namero de folio FUS201500173 de fecha 28 de abril de 2015, en relacién a la subdivisién de 4 fracciones del
inmueble con superficie total de 36,019.140 m2, identificado como Fraccién 1 de la parcela nimero 267 Z-1
P2/4, del ejido Santa Maria Magdalena, Municipio de Querétaro, quedando Fraccion 1: superficie de
29,443.225 m?, Fraccién 2: 3,271.582 m?, Fraccién 3: 2,570.395 m2 y Fraccion 4: superficie 733.958 m2, de los
cuales la Fraccion 3 debera transmitir a Titulo Gratuito mediante escritura publica al Municipio de Querétaro,
por concepto de vialidad y la Fraccién 4 constituye un area de afectacion por Dren Pluvial.

6. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nimero SSPM/DT/IT/1027/2009 de fecha
22 de julio de 2009, emitié el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial respecto a un Desarrollo Habitacional
denominado Condominio Quetzal Bellavista, localizado en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
gue incluye lo correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 4.

7. La Comisién Federal de Electricidad, mediante folio 08370, de fecha 23 de junio de 2010, emite la
aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica para el fraccionamiento Quetzal
Bellavista, localizado en la Parcela 267-A, Ejido Maria Magdalena, Querétaro, Qro.; que incluye lo
correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 4.

8. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
mediante folio Exp. 38/10, de fecha 12 de octubre de 2010, emite la Autorizacién para el Reconocimiento
Juridico como Via Publica de una seccién de vialidad ubicada en el predio identificado como Fraccion 2 del
Rancho Bellavista en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, ubicado en la Calle Miguel Hidalgo,
Publicado en Gaceta Municipal No. 34, de fecha 21 de diciembre de 2010 y en el Periddico Oficial del Estado
de Querétaro La Sombra de Arteaga, No. 2, Tomo CXLIV, de fecha 7 de enero de 2011.
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9. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante folio CON201100005, de fecha
2 de febrero de 2011, emite la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para la Unidad Condominal
Habitacional de Tipo Popular denominada “QUETZAL BELLAVISTA”, ubicada en calle Miguel Hidalgo sin
namero Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, consistente en: 59 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 2 CON 29 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 3 CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4 CON 28 AREAS PARA VIVIENDA,
CONDOMINIO 5 CON 32 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6 CON 27 AREAS PARA VIVIENDA;
CONDOMINIO 7 CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.

10. La Comision Estatal de Aguas, mediante folio 12-162-00, Expediente QR-013-09-D, de fecha 08 de
agosto de 2012, emite proyecto aprobado para los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje
pluvial para la Unidad Condominal Quetzal Bellavista ler etapa, ubicado en Fraccion 1 de la Parcela No. 267 Z-
1 P 2/4, Ejido Maria Magdalena, en el Municipio de Querétaro, correspondiente a 176 viviendas, que incluye lo
correspondiente al condominio QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 4.

11. La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS201505758 de fecha 18 de agosto de 2015, el cual modifica al dictamen previo emitido con folio
DUS201003788 de fecha 15 de agosto de 2010, en el que se dictaminé factible el uso de suelo para ubicar en
el Ejido de Santa Maria Magdalena, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con
clave catastral 140100120891001 y una superficie de 29,443.22 m?, una Unidad Condominal con doscientas
treinta y ocho (238) casas habitacion, desarrollado en de la siguiente manera: cincuenta y nueve (59) areas
para vivienda; Condominio 1 con veintinueve (29) areas para vivienda; Condominio 2 con veintiocho (28) areas
para vivienda; Condominio 3 con veintiocho (28) areas para vivienda; Condominio 4 con treinta y dos (32)
areas para vivienda; Condominio 5 con veintisiete (27) areas para vivienda; Condominio 6 con treinta y cinco
(35) &reas para vivienda.

12. La Direccién de Aseo y Alumbrado Publico Municipal, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, mediante oficio numero SSPM/DAAP/359/2017 de fecha 19 de mayo de 2017, y plano autorizado,
emite el Visto Bueno de Proyecto, para area de contenedores de residuos del condominio habitacional con una
unidad condominal de 61 viviendas y con 6 condominios 1-(29 viviendas) 2-(28 viviendas) 3-(27 viviendas) 4-
(31 viviendas) 5-(26 viviendas) 6-(35 viviendas) de tipo popular denominado Quetzal Bellavista, propuesto en el
Ejido Santa Maria Magdalena, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

13. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/COU/FC/1467/2016 de fecha 28 de abril
de 2016, emiti6 la Modificacion a la Autorizacion de Proyecto en Condominio, folio CON201100005, de
fecha 2 de febrero de 2011, para la Unidad Condominal Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL
BELLAVISTA, ubicada en calle Miguel Hidalgo sin namero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena,
perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, debido a la distribucion de &reas
para vivienda, quedando de la siguiente manera: 61 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 1: CON 29
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2: CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 3: CON 27
AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4: CON 31 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 5: CON 26
AREAS PARA VIVIENDA:; CONDOMINIO 6: CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.

14. La Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible mediante oficio nimero APC201600076 de fecha 13 de julio de 2016, emitié Autorizacion
de Proyecto en Condominio para el condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL
BELLAVISTA CONDOMINIO 4”, perteneciente a la Unidad Condominal QUETZAL BELLAVISTA, ubicada en
calle Miguel Hidalgo sin niumero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “31 AREAS PARA VIVIENDA”.

15. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio nimero DDU/COU/FC/5787/2016 de fecha 17 de
noviembre de 2016, emitid la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para la Unidad
Condominal Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL BELLAVISTA, conformada de la siguiente
manera: 61 AREAS PARA VIVIENDA: CONDOMINIO 1 CON 29 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 2
CON 28 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 3 CON 27 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 4
CON 31 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 5 CON 26 AREAS PARA VIVIENDA; CONDOMINIO 6
CON 35 AREAS PARA VIVIENDA.
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16. Para dar cumplimiento a lo indicado en el oficio DDU/COU/FC/5787/2016 de fecha 17 de noviembre de
2016, en relacion a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, para la Unidad Condominal
Habitacional de Tipo Popular denominado QUETZAL BELLAVISTA, el promotor presenta copia simple de los
siguientes recibos de pago:

e Folio Z-7605406 de fecha 24 de noviembre de 2016, por la cantidad de $ 3,645.00 (Tres mil seiscientos
cuarenta y cinco pesos 00/100 M.N.) por concepto del Dictamen Técnico de Declaratoria del Condominio.

e Folio Z-7605405 de fecha 24 de noviembre de 2016, por la cantidad de $ 130,832.00 (Ciento treinta mil
ochocientos treinta y dos pesos 00/100 M.N.) por concepto Derechos de Supervision del condominio.

e Folio Z-7607560 de fecha 19 de diciembre de 2016, por la cantidad de $ 267,109.00 (Doscientos
sesenta y siete mil ciento nueve pesos 00/100 M.N.) por concepto de Impuestos por Superficie Vendible de
los condominios de la Unidad Condominal, lo que incluye al presente condominio.

17. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante folio SEDESO/DDU/COU/FC/0663/2017 de fecha 7 de
junio de 2017, considera viable la aceptacién como area de donacion para equipamiento urbano y areas
recreativas la fraccion 2 con una superficie de 3,271.582 m?, de acuerdo al plano de subdivisién del predio con
namero de folio FUS201500173 de fecha 28 de abril de 2005, dentro del mismo predio en el que se llevara a
cabo el desarrollo del condominio, ubicado en calle Miguel Hidalgo sin nimero, fraccion de la parcela 267 Z-1
P2/4, del Ejido Santa Maria Magdalena, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
misma que debera realizar la subdivision correspondiente y posteriormente formalizar su transmision a favor del
Municipio de Querétaro mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

18. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisién del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion la cantidad de
$4,238.76 (Cuatro mil doscientos treinta y ocho pesos 76/100 M. N.).

19. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacién $ 756,405.34 x1.875% $ 14,182.60

Total $14,182.60
(Catorce mil ciento ochentay dos pesos 60/100 M. N.)

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL BELLAVISTA CONDOMINIO 47,
perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel Hidalgo sin
namero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad, de esta ciudad, consistente en “31 AREAS PARA VIVIENDA”.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2017,
el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion del Condominio y Derechos de Supervision, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 18 y 19 del Dictamen Técnico, en un plazo méaximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a
esta Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, Municipal.

3. El promotor debera presentar un estudio hidrologico avalado por la comision Nacional del Agua (CONAGUA)
y proceder, la delimitacién de la zona Federal de los drenes pluviales al interior del predio, como lo indica en
el Dictamen de Uso de Suelo.
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4. El Promotor debera considera en su proyecto el ducto de PEMEX que cruza al predio en la parte sureste, de
acuerdo a lo indicado en el Dictamen de Uso de Suelo, asi como presentar las autorizaciones emitidas por la
dependencia correspondiente.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, tiene a
bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Arg. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la empresa denominada
“HUCA”, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “QUETZAL BELLAVISTA
CONDOMINIO 4”, perteneciente a la Unidad Condominal “QUETZAL BELLAVISTA” ubicada en calle Miguel
Hidalgo sin ndamero, Parcela 267-A, Ejido Santa Maria Magdalena, perteneciente a la Delegaciéon Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, de esta ciudad, consistente en “31 AREAS PARA VIVIENDA”.

SEGUNDO. El promotor deberéa cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefialada en el considerando 19 del Dictamen Técnico, asi como dar
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30
dias habiles, contados a partir de autorizacién del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

TERCERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedard sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

CUARTO. Para dar cumplimiento al Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor
debera cumplir con lo indicado en el oficio nUmero SEDESO/DDU/COU/FC/0663/2017 de fecha 7 de junio de
2017 y referido en el considerado 17, en relacién a la transmision gratuita a favor del Municipio de Querétaro,
previo a la Autorizacién de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio.

QUINTO. El promotor debera presentar previo a la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Venta de Unidades Privativas la factibilidad vigente para los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, emitido por la Comisién Estatal de Aguas.

SEXTO. El promotor debera presentar previo a la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio y Venta de Unidades Privativas el proyecto autorizado emitido por la Comisién Estatal de Aguas
referente a los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, para el total de viviendas.

SEPTIMO. El promotor debera presentar un estudio hidrolégico avalado por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) y proceder, la delimitacién de la zona Federal de los drenes pluviales al interior del predio, como lo
indica en el Dictamen de Uso de Suelo.

OCTAVO. EIl Promotor debera considera en su proyecto el ducto de PEMEX que cruza al predio en la parte
sureste, de acuerdo a lo indicado en el Dictamen de Uso de Suelo, asi como presentar las autorizaciones
emitidas por la dependencia correspondiente.

NOVENO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizacion de Venta de Unidades Privativas y/o la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que ... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocion de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacion para Venta de Unidades Privativas”.

DECIMO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusion y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacion de Conddéminos, junto con las demas personas que
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adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el
presente Acuerdo.

Derivado de lo anterior y dado que la presente autorizacion es para areas para vivienda, se podra realizar la
construccion de viviendas hasta que cuente con la autorizacion de venta de unidades privativas y obtenga las
licencias de construccion correspondientes.

DECIMO SEGUNDO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacién quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendr4 un plazo de 30 dias héabiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo serda vinculante para el promotor desde la fecha de natificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, previo a la protocolizacion de la Declaratoria del Régimen de Propiedad
en Condominio que en su momento se autorice, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo
anterior, deberé& remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccidon de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacién Municipal de
Felipe Carrillo Puerto y al Arq. Mario Alberto Limén Burgos, Representante Legal de la empresa denominada
“‘HUCA”, S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 6 DE JULIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
MUNICIPIO DE QUERETARO

Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LAVISTAY
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 10 (DIEZ) FOJAS UTILES.------------eeeemeee-
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 17 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de marzo de 2017 dos mil diecisiete, el Honorable
Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza el cambio de uso de suelo a
habitacional con densidad de poblacion de 400 hab./ha. y servicios (H4S), para el predio identificado como lote
1, manzana 77, zona 1, ubicado en la calle Monte Alban N° 400, colonia Loma Bonita, Delegacién Municipal
Félix Osores Sotomayor, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS EST ADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I INCISO
A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1
FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28
FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
gue, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno del aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal,
asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. Los cambios de utilizacion de suelo y cambios de altura de construccion se refieren a la posibilidad de
modificacion de estos, de acuerdo a los Planes Parciales Delegacionales, atendiendo a la utilizacién del suelo
de un predio y a la altura de la edificacién del mismo.

4. Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el ciudadano Jorge Carlos Islas Ramos, solicita el
Cambio de Uso de Suelo, de Uso Habitacional con Densidad de Poblacién de 300 hab./ha. (H3) a uso
Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 hab./ha. y Servicios (H4S), para el predio identificado como lote
1, manzana 77, zona 1, ubicado en la calle Monte Alban N° 400, Colonia Loma Bonita, Delegacién Municipal
Félix Osores Sotomayor, para ubicar oficinas y locales comerciales, la Secretaria del Ayuntamiento radicé el
expediente numero 264/DAI/2016.

5. La solicitante acredita la propiedad del predio respecto del cual solicita la autorizacion para el cambio de uso
de suelo, mediante escritura publica nimero 23,086, de fecha 24 de junio de 2016, documento pasado ante la
Lic. Noemi Elisa Navarrete Ledesma, Notaria Publica, Titular de la Notaria nimero 1 de la Demarcacién de San
Juan del Rio, Querétaro, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electrénico de
Registro, en el Folio Inmobiliario 00291841/0001, de fecha 19 de agosto de 2016.
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6. Derivado de la solicitud referida en el considerando 4 del presente acuerdo, personal adscrito a la
Secretaria del Ayuntamiento verifico en el Sistema Integral Registral SIRE del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio 291841, que el predio identificado con clave catastral
140100128077001, se encuentra libre de gravamen.

7. Mediante oficio SEDECO/DDU/COU/EVDU/0244/2017 de fecha 06 de marzo de 2017, fue remitida por la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, el Estudio Técnico bajo el nimero de Folio
041/17, respecto del Cambio de Uso de Suelo, para el predio ubicado en calle Monte Alban N° 400, Colonia
Loma Bonita, con superficie de 347.00 m2 y clave catastral 14 01 001 28 077 001; Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor, del cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Jorge Carlos Islas Ramos, solicita el Cambio de
Uso de suelo, para el predio ubicado en calle Monte Alban N° 400, Colonia Loma Bonita, con superficie de 347.00
m2y clave catastral 14 01 001 28 077 001; Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor.

Lo anterior dado el interés del solicitante, de llevar a cabo en el predio en estudio, una edificacién para ubicar
oficinas y locales comerciales.

2. Se acredita la propiedad del predio en estudio, correspondiente al lote de terreno marcado con el numero 01,
manzana 77, de la zona 1, ubicado en la Calle Monte Alban N° 400, de la Colonia Loma Bonita, a favor del C. Jorge
Carlos Islas Ramos, mediante escritura publica nimero 23,086, de fecha 24 de junio de 2016, documento pasado
ante la Lic. Noemi Elisa Navarrete Ledesma, Notaria Publica, Titular de la Notaria nimero 1 de la Demarcacion de
San Juan del Rio, Querétaro, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electrénico de
Registro, en el Folio Inmobiliario 00291841/0001, de fecha 19 de agosto de 2016.

De conformidad con lo sefialado en la escritura de propiedad referida, el lote identificado con el nimero 01,
manzana 77, zona 1, ubicado en Calle Monte Alban N° 400, se identifica con la clave catastral 14 01 001 28 077
001, y cuenta con una superficie de 347.00 m2.

3. Una vez consultado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor,
documento técnico juridico de planeacion urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion
Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” el dia 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de
abril de 2008, bajo el Folio Plan de Desarrollo 013/0002, se encontré que el predio en estudio, cuenta con uso de
suelo Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3).

De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor, se verificd que en el punto 2. a) de los lineamientos para zonificacién secundaria, hace mencion
que se considera que en el caso de giros de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4,
H5, y H6, solo sera autorizado hasta 2 locales, uno comercial y el segundo comercial y/o de servicios, siempre y
cuando no rebasen en conjunto 40 m® de construccién en predios de hasta 160 m’ de superficie y estén
acompafiados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda.

Adicionalmente en el punto 2. b), se sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m? de superficie total, que
den frente a vialidad primaria o secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU, o CS,
seran considerados como H2S ¢ H4S, dependiendo de la densidad de poblacion de la zona homogénea donde se
ubiquen, siempre y cuando cumplan con el nimero de cajones de estacionamiento requeridos por el Reglamento
de Construccion para el Municipio de Querétaro, situacion que en ninguno de los dos casos, se da cumplimiento a
lo sefialado en la normatividad referida.

4. Con base en lo referido en los antecedentes anteriores, con fecha 13 de septiembre de 2016, la Direccién de
Desarrollo Urbano del municipio de Querétaro, emitié un Informe de Uso de Suelo con Folio 1US201606948, en el
que sefiala que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona de uso habitacional con densidad de
poblaciéon de 300 hab./ha. (H3), por lo que es factible autorizar un maximo de dos locales, uno comercial y otro
comercial y/o de servicios, siempre y cuando sean anexos a casa habitacion, cuando la suma de la superficie de
los locales no supere una superficie de 40.00 m2 de construccién, que se cuente con accesos independientes para
cada uso y con area de estacionamiento al interior del predio para el total de usos; los giros a establecer en esos
locales, seran Unica y exclusivamente los permitidos en la tabla de normatividad de usos que acomparia al Plan
Parcial de la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.
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5. La colonia Loma Bonita corresponde a un Asentamiento Humano establecido en la zona de uso comun del Ejido
San Miguel Carrillo, en el que predomina la vivienda de tipo popular desarrollada en uno y dos niveles, regularizado
por CORETT con lotes de dimensiones diversas, mezclados con usos comerciales y servicios de tipo basico
ubicados de manera dispersa en calles interiores de la colonia, y con actividades de mediana intensidad sobre las
calles Popocatépetl, Pirineos y Camino a Mompani, asi como con bodegas vy talleres dispersos en calles locales,
algunos de los cuales se han reubicado, limitando el uso de actividades microindustriales para el uso exclusivo de
actividades de tipo de usos comerciales y/o de servicios principalmente las de tipo basico, lo que ha permitido
recuperar de manera gradual el uso habitacional en la zona mezclado con dichos usos.

6. El Promotor presenta una propuesta del proyecto que pretende llevar a cabo en el sitio, el cual contempla una
edificaciéon en cinco niveles, la cual considera un nivel para estacionamiento con capacidad para 13 vehiculos y
estacionamiento para motocicletas y bicicletas, area de escaleras, cuarto de maquinas, un nivel para la ubicacion
de dos locales para comercio y/o servicio, y en los siguientes tres niveles areas de oficinas y sanitarios.

Conforme al proyecto presentado, se observa que los parametros de construccion son mayores a los previstos en
la normatividad por zonificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, para el uso pretendido, por lo que se debera adecuar el proyecto a dicha normatividad, respecto a los
coeficientes de construccion y altura de la edificacion, en que se incluya la dotacion de cajones de estacionamiento
gue considera el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, de acuerdo al uso pretendido de
servicios.

7. El predio en estudio se encuentra en la esquina formada por las calles Monte Alban y Monte Everest, vialidades
locales con seccion vial amplia, en una zona en la que predomina las construcciones para vivienda en uno y dos
niveles, no obstante que la normativa en zonas con uso de suelo Habitacional con densidad de poblacion de 300
Hab./Ha. (H3), permite edificaciones de hasta cuatro niveles, haciendo notar que se cuenta con servicios de
infraestructura sobre la calle Monte Alban, con banquetas y pavimento en regular estado de conservacion y sobre
Monte Everest se no se cuenta con pavimentos, banquetas, ni con servicios de infraestructura, mismos que se
deberéan habilitar.

8. De visita al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que el predio se encuentra sin construccion
en su interior, colindando con casas habitacion, no obstante se observan en la zona locales comerciales de tipo
bésico y en calles cercanas construcciones de oficinas y talleres, con un porcentaje alto de ocupacion en sus lotes,
no obstante se observan predios baldios en diversos sitios.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable el cambio de uso de
suelo, de uso habitacional con densidad de poblacién de 300 hab./ha. (H3) a uso habitacional con densidad de
poblacion de 400 hab./ha. y servicios (H4S), para el predio identificado como lote 1, manzana 77, zona 1, ubicado
en la calle Monte Alban N° 400, colonia Loma Bonita, delegacion municipal Félix Osores Sotomayor, con superficie
de 347.00 m?, para llevar a cabo una edificacion para actividades comerciales y de servicios.

Lo anterior dada su ubicacion y superficie, en una zona con bajo indice de actividades comerciales y de servicios,
mismas que se encuentran dispersas, por lo que la propuesta es acorde con las propuestas de aprovechamientos
de la estructura urbana, lo que permitird la consolidacion de los vacios urbanos existentes, fortaleciendo la
utilizacién del suelo en una zona que cuenta con condiciones adecuadas de infraestructura, mismas que se
deberan complementar con el apoyo de los desarrolladores, al considerar actividades comerciales y de servicios
que deberan ser compatibles en zonificacién habitacional de baja y mediana intensidad, con lo que se busca
incentivar la propuesta de aprovechamiento de la estructura urbana, conforme a lo sefialado en el eje 3 del Plan
Municipal de Desarrollo 2015 — 2018, que contempla la consolidacion de las zonas urbanas, fortaleciendo la
utilizacién del suelo en un area que cuenta con condiciones adecuadas de infraestructura, lo que dara un impulso al
aprovechamiento y ocupacion de lotes, acorde con lo sefialado en el Plan Municipal de Desarrollo, que garantiza la
planeacion urbana y el ordenamiento territorial, y toda vez que el proyecto propuesto puede generar empleos en
beneficio de los habitantes de la ciudad, para lo cual de autorizar el H. Ayuntamiento la modificacién de uso de
suelo, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

. Para el desarrollo de su proyecto debe presentar ante la Ventanilla Gnica de gestion, los proyectos y la
documentacién necesaria para la obtencién del dictamen de uso de suelo, obtencién de la licencia de
construccion y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las
restricciones de construccién, asi como la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio, de
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conformidad con lo sefialado en el Reglamento de construccién para el Municipio de Querétaro, dando
cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacion
que le sefiale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién municipal Félix Osores Sotomayor, de
acuerdo al uso autorizado.

. Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento
a las medidas de seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar
evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

. El promotor debe garantizar la dotacién de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial) necesarias para dotar al predio de dichos servicios, de conformidad con los
proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas y/o
organismo operador segln corresponda, en donde el costo de las obras correrdan por cuenta del propietario
del predio.

e Presentar los estudios geotécnicos y/o de mecanica de suelos necesarios avalados por un perito especializado
en la materia a fin de determinar las medidas de seguridad, restricciones de construccién y de prevencién que
sean consideradas para el desarrollo de cualquier proyecto a generar en el predio, a fin de que se garantice la
seguridad estructural no solo de las edificaciones que se lleven a cabo en los predios en estudio, sino de las
construcciones de los predios colindantes, lo que debe ser considerado previo a emitir las autorizaciones
correspondientes para el desarrollo de su proyecto.

. Presentar el impacto de movilidad emitido y/o avalado por la Secretaria de movilidad del municipio de
Querétaro, dando cumplimiento a las condicionantes impuestas por dicha Secretaria.

. Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién que otorga
el H. Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Obras Publicas Municipales, a fin de
que participe de manera proporcional, en la habilitacion de infraestructura vial y/o de servicios faltantes, sobre
la calle Monte Everest en la colindancia lateral de su propiedad, con la habilitacion de banquetas, que
permitan mejorar la imagen urbana y de movilidad de la zona.

o Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion de uso de suelo del predio
por parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debera dar inicio a realizar los trdmites correspondientes para
regularizar la situacion del inmueble en un plazo no mayor a 12 meses a partir de su autorizacion, ya que de
no hacerlo serd motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente al predio en estudio, dicho plazo de
conformidad con lo sefialado en el oficio SAY/DAI/1337/2016, el cual La Direccion de Asuntos Inmobiliarios de
la Secretaria del Ayuntamiento, informa que en reuniones de trabajo realizadas por la Comision de Desarrollo
Urbano se solicita que el plazo de cumplimiento de las condicionantes impuestas, sea de doce meses.

. A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, serd necesario que previo a la publicacién del Acuerdo
de Cabildo en los periédicos oficiales, el promotor solicite ante la Secretaria de Desarrollo Econdémico
Planeacion Urbana y Ecologia la expedicion del recibo de pago de derechos, mismo que debera cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su
publicacion en los medios oficiales.

. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales
que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al
proceso de revocacion de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar
cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los
plazos establecidos.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion de las Comisiones
correspondientes del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacién correspondiente, no siendo el presente una
autorizacion o negacién a la solicitud presentada por promovente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
decision respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del Ayuntamiento.”
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8. Con fundamento en los Articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante el oficio SAY/1580/2017 de fecha 14 de marzo de 2017, remitié a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para conocimiento y estudio

9. En reunién de trabajo, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictaminé que una vez realizado el
analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento, tomando
en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, considera viable el Cambio de Uso de Suelo, de Uso
Habitacional con Densidad de Poblacién de 300 hab./ha. (H3) a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion
de 400 hab./ha. y Servicios (H4S), para el predio identificado como lote 1, manzana 77, zona 1, ubicado en la
Calle Monte Alban N° 400, Colonia Loma Bonita, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor con superficie
de 347.00 m2...”.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de marzo
de 2017, en el Punto 5, Apartado lll, Inciso 7 del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes
presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO. SE_AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblacién de 400
hab./ha. y Servicios (H4S), para el predio identificado como lote 1, manzana 77, zona 1, ubicado en la Calle
Monte Alban N° 400, Colonia Loma Bonita, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor. Lo anterior de
conformidad con lo sefialado en la Opinién Técnica referida en el considerando 7 siete, del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El propietario del predio debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en el Considerando 7 siete del presente Acuerdo, debiendo
remitir a la Secretaria del Ayuntamiento constancia de cada uno de los cumplimientos.

TERCERO. Se otorga un plazo no mayor a doce meses a partir de la publicacién del presente, a fin de que se
dé inicio con los tramites correspondientes para la obtencién de los permisos y/o dictAmenes emitidos por las
dependencias correspondientes para la ejecucién de su proyecto, a fin de evitar la especulacion del predio
derivado del uso de suelo obtenido, ya que de no hacerlo, serd motivo para que se pueda llevar a cabo la
revocacién del mismo y se restituya al uso original que sefiale el Plan Parcial de la Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor.

CUARTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia; la emision de las liquidaciones
correspondientes por el pago de derechos, impuestos y demés contribuciones que se generen y determinen en
dicha autorizacion, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento del
pago, mismo que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la
Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante; quien debera remitir una copia
certificada de la Escritura Publica debidamente inscrita a la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion
Urbana y Ecologia y a la Secretaria del Ayuntamiento, para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias
habiles, contados a partir de la notificacion del mismo.

SEXTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y
sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su
notificacion; por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, con cargo al propietario del
predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo
a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia del Municipio de
Querétaro; Secretaria de Finanzas, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccion de Desarrollo Urbano,
Direccidon de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Unidad Municipal de Protecciéon Civil, Delegado
Municipal de Félix Osores Sotomayor, y notifique al ciudadano Jorge Carlos Islas Ramos.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 24 DE MARZO DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
010 == = =
DOY FE

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS: 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, 11 FRACCION I, 12, 13 FRACCION lII, 242, 244 FRACCION 1V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO: ASi COMO ARTICULO 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:

a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el d&mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
Ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccién I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demés documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién Il incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificaciéon y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambi6
de denominacién por disposicion del mismo érgano colegiado mediante Sesion de Cabildo de 25 de septiembre
de 2015 a Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, y mediante Sesién de Cabildo
de fecha 9 de mayo de 2017 se maodifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual
tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, es la
encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el
ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consigna la fracciéon V
del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal Afio I,
No. 1, Tomo Il de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIIl, de fecha 23 de octubre de 2015; el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acordé lo siguiente “... ACUERDO... SEGUNDO. Para efectos
de lo dispuesto por el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la entonces Secretaria de
Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
a través de su Titular, como el area encargada del desarrollo urbano del Municipio de Querétaro....”
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5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Coédigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro

6. En razon de esta reforma, el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que
corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho
cédigo; de la siguiente forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS
Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a
las etapas previstas en las fracciones I, Il, Ill, IV, V y VII del
articulo 244 de este Cédigo.

7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual
se encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il. Autorizacion de estudios técnicos;

l1l. Visto bueno del proyecto de distribuciéon y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estard exento de presentar la autorizacién de estudios
técnicos sefalada en la fraccion 1l y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras
de urbanizacion y en el proyecto de lotificacién del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el
Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas, sin omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién para un condominio.

9. Que mediante escrito, presentado por la Lic. Rocio Yazmin Salas Santiesteban Representante Legal de la
empresa denominada “Corporacion Arquitectonica y de Ingenieria CAISA”, S.A. de C.V., en la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, solicita la Autorizaciéon de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para el
Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “CONDOMINIO A AMBROSIA”, perteneciente a la
Unidad Condominal AMBROSIA, ubicada en Paseo de las Lomas sin nimero, Lote 129-A Manzana 1, Etapa 3,
Fraccionamiento Lomas de Juriquilla, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
consistente en: “52 VIVIENDAS”; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente,
apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 45,163 de fecha 31 de diciembre de 2015, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 35, de esta Demarcacion Notarial,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro con de folio inmobiliario
namero 00540772/002 de fecha 18 de agosto del afio 2016, se hace constar la transmisién de propiedad en
ejecucion de Fideicomiso y Extincidn parcial del mismo, del inmueble ubicado en Paseo de las Lomas, Lote
129-A manzana 1 Etapa 3 del fraccionamiento Lomas de Juriquilla, perteneciente a la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, con una superficie de 22,011.94 m2, que otorga Scotiabank
Inverlat, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién
Fiduciaria a quien se designara como el Fiduciario, dentro del Fideicomiso Irrevocable identificado con el
ndamero 170074355, a favor de la sociedad mercantil denominada Corporacion Arquitectonica y de Ingenieria




Péag. 20552 PERIODICO OFICIAL 20 de octubre de 2017

CAISA”, Sociedad Andénima de Capital Variable, a quien se le denominara como la parte adquiriente,
representada por su apoderado legal, el ingeniero Jorge Alberto Calzada Torres.

2. Mediante Escritura Publica nimero 48,865 de fecha 03 del mes de Agosto del afio de 2004, pasada ante la
fe del Lic. José Emmanuel Cardoso Pérez Grovas, Notario Publico Titular de la notaria Pablica nUmero 43, de
la demarcacién notarial del Distrito Federal, se hace constar la constitucién de una Sociedad Andnima de
Capital Variable denominada Corporacién Arquitecténica y de Ingenieria CAISA, S.A. de C.V., inscrito en el
Registro Publico de Comercio, en la Ciudad de México, Distrito Federal, en el Folio Mercantil nimero 324103,
de fecha 9 de septiembre de 2007.

3. Mediante Escritura Pablica nimero 56,051 de fecha 31 de enero de 2017, pasada ante la fe del Lic. Héctor
Manuel Cardenas Villarreal, Titular de la Notaria nimero 201, del Distrito Federal, actualmente Ciudad de
México, se hace constar los poderes generales limitados, que corporacion Arquitectonica y de Ingenieria
CAISA, S.A. de C.V., otorga a favor de la sefiora Rocio Yasmin Salas Santiesteban.

4. La Comisién Federal de Electricidad, mediante folio nimero DP-299/2016, de fecha 21 de julio de 2016,
emite la Factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de Corporacién arquitectonica y de
Ingenieria CAISA, S.A. de C.V., ubicado en el Lote 129 A, Manzana 1, Etapa 3, Fraccionamiento denominado
Lomas de Juriquilla, Delegacion Santa Rosa Jauregui, del Municipio de Querétaro, Qro.

5. La Unidad Condominal da cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, respecto a la superficie que se debera transmitir gratuitamente al Municipio para equipamiento
urbano y areas verdes, al formar parte del fraccionamiento Lomas de Juriquilla, del que mediante escritura
publica nimero 34,026 de fecha 24 del mes de Agosto del afio 2015, pasada ante la fe del Lic. Jorge Garcia
Ramirez, Notario Publico Adscrito de la Notaria Pablica No. 22, de esta demarcacion notarial, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios numero 00453072/0002, 00453073/0002,
00453107/0002, 00453184/0002, 00453194/0002, 00453214/0002, 00453240/0002, 00453261/0002, 00453283/0002,
00453284/0002, 00453293/0002, 00453321/0002, 00453386/0002, 00453431/0002, 00453506/0004, 00453670/0002,
00453671/0002, 00453684/0002, 00453721/0002, 00453731/0002, 00453833/0002, 00540861/0002, 00540889/0002,
00540900/0002, 00540997/0002, 00541008/0002, 00541051/0002, 00541061/0002, 00541177/0002, 00541208/0002,
00541218/0002, 00541223/0002, 00541302/0002, 00541314/0002, 00541364/0002, 00541365/0002, 00541366/0002,
00541418/0002, 00541472/0002, 00541493/0002, 00541513/0002, 00541563/0002, 00541569/0002, 00541684/0002 de
fecha 10 de agosto de 2016, se llevo a cabo la Transmision de Propiedad a Titulo Gratuito a favor del Municipio
de Querétaro de las superficies de vialidad y &reas verdes.

En lo que respecta al area de Equipamiento Urbano del fraccionamiento, su cumplimiento se realiza conforme a
lo dispuesto en el Acuerdo de Cabildo celebrado el 24 de marzo de 2009, en que se Autorizo cubrir en efectivo y
de contado el equivalente al 7.49% del area de donacién por Equipamiento Urbano que se debe otorgar por la
autorizacioén de dicho fraccionamiento.

6. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo
numero DUS201606260 autorizado en fecha 20 de septiembre 2016, dictaminé factible el Uso de Suelo para
ubicar en el predio localizado en Paseo de las Lomas Lote 129-A, Manzana 1, Etapa 3, del Fraccionamiento
Lomas de Juriquilla, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, para una Unidad Condominal
compuesta por tres condominios: Condominio A: cincuenta y dos (52) viviendas; Condominio B: setenta y
cuatro (74) viviendas y Condominio C: setenta y cuatro (74) viviendas.

7. La empresa Bienes Raices Juriquilla S.A. de C.V., siendo el organismo operador para proporcionar los
servicios de agua potable y alcantarillado, mediante oficio folio ADMON IV/SCT-16/C-16, de fecha 14 de
octubre de 2016, emite factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado, para la Unidad Condominal
ubicada en el lote 129-A de la manzana 1, del fraccionamiento Lomas de Juriquilla, de la delegacion Santa
Rosa Jauregui, con una superficie de 22,011.94 m2, para tres condominio que pretende denominar AMBROSIA,
conformado por Condominio A con 52 tomas para vivienda y 1 para areas comunes; Condominio B con 74
tomas para vivienda y 1 para areas comunes y Condominio C con 74 tomas para vivienda y 1 para areas
comunes; y una toma general de 3.

8. La Comision Federal de Electricidad mediante oficio folio DP09016176592016 de fecha 03 de enero de
2017, otorga la aprobacién del proyecto para la construccién de la obra eléctrica A Corporacion Arquitectonica
y de Ingenieria CAISA, S.A. de C.V. ubicado en lote 129-A, Manzana 1, Etapa 3, calle Paseo de las Lomas, del
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fraccionamiento Lomas de Juriquilla, de la Delegaciéon Santa Rosa Jauregui en la ciudad de Querétaro,
Querétaro.

9. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero APC201700014 de fecha 21 de julio de
2017, emitié el Visto Bueno de Proyecto en Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial
denominado “CONDOMINIO A AMBROSIA”, perteneciente a la Unidad Condominal “AMBROSIA”, ubicada
en Paseo de las Lomas sin nimero, Lote 129-A Manzana 1 Etapa 3, Fraccionamiento Lomas de Juriquilla, en
la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, consistente en; “52 VIVIENDAS”.

10. La empresa Bienes Raices Juriquilla S.A. de C.V., siendo el organismo operador para proporcionar los
servicios de agua potable y alcantarillado, mediante planos de fecha 02 de marzo de 2017, emite proyecto para
el servicios de agua potable, drenaje pluvial y drenaje sanitario, para el Condominio A Ambrosia, ubicado en el
lote 129-A de la manzana 1, del fraccionamiento Lomas de Juriquilla, de la delegacién Santa Rosa Jauregui.

11. Mediante oficio nimero SSPM/DAAP/356/2017, de fecha 19 de mayo de 2017, emitido por la Secretaria de
Servicios Municipales a través de la Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, se otorga el Visto Bueno de
Proyecto de area de contenedores de residuos del Condominio Habitacional A-(52 viviendas); B-(74 viviendas);
C-(74 viviendas) de tipo residencial denominado Conjunto AMBROSIA CONDOMINIO A, By C, propuesto en el
Fraccionamiento Lomas de Juriquilla, con clave catastral 140311001230001, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

12. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisién del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, la cantidad de
$7,064.35 (Siete mil sesenta y cuatro pesos 35/100 M. N.)

13. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacion $7,456,468.12 x1.875% $ 139,808.78

Total $ 139,808.78

(Ciento treinta 'y nueve mil ochocientos ocho pesos 78/100 M. N.)

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion para el
Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “CONDOMINIO A AMBROSIA”, perteneciente a la
Unidad Condominal AMBROSIA, ubicada en Paseo de las Lomas sin nimero, Lote 129-A Manzana 1, Etapa 3,
Fraccionamiento Lomas de Juriquilla, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
consistente en: “52 VIVIENDAS”.

2.  Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizaciéon del Condominio y Derechos de Supervisién, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 12 y 13 del Dictamen Técnico, en un plazo méximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacién del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, Municipal.

3. El promotor podréa ser notificado de la Autorizacion del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia simple del comprobante de pago indicado en el Considerado 12.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, tiene a
bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a la Lic. Rocio Yazmin Salas Santiesteban, representante legal de la Sociedad
denominada “Corporaciéon Arquitectdnica y de Ingenieria CAISA”, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION para el Condominio Habitacional de Tipo
Residencial denominado “CONDOMINIO A AMBROSIA”, perteneciente a la Unidad Condominal AMBROSIA,
ubicada en Paseo de las Lomas sin numero, Lote 129-A Manzana 1, Etapa 3, Fraccionamiento Lomas de
Juriquilla, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, consistente en: “52 VIVIENDAS”.

SEGUNDO. EIl promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefalada en el considerando 13 del Dictamen Técnico, a fin de dar
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30
dias habiles, contados a partir de autorizacion del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

TERCERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedard sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizacion de Venta de Unidades Privativas y la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que ... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocion de ventas, la informacién relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacioén para Venta de Unidades Privativas”.

QUINTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las &reas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusiéon y que
estardn destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se estableceréa la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacion de Conddéminos, junto con las demas personas que
adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEXTO. EIl presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el
presente Acuerdo.

SEPTIMO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictAmenes, la presente autorizacion quedard sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrd un plazo de 20 dias hébiles
contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion.

SEGUNDO. EIl presente acuerdo serd vinculante para el promotor desde la fecha de notificacién, y sé6lo para
efectos de tercero, lo serd al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.
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TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Obras Publicas Municipales, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacion Municipal de Santa Rosa
Jauregui y a la Lic. Rocio Yazmin Salas Santiesteban, representante legal de la Sociedad denominada
“Corporacién Arquitectonica y de Ingenieria CAISA”, S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 28 DE JULIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE

DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LAVISTAY
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 08 (OCHO) FOJAS UTILES.------------------—-
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 25 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 26 de Septiembre del 2017, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza el Incremento de Densidad de Poblacién, asi
como la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion respecto del Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
y la Altura Méxima Permitida, para el predio ubicado en Boulevard Jurica La Campana, identificado como lote 9,
manzana 21, Fraccionamiento Residencial Caletto, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO
A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1
FRACCION I, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO:; 25, 28
FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno del aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. Que el Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad competente
podra autorizar la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal
y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado,
documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.
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4. Por tanto, mediante escrito presentado en la Secretaria del Ayuntamiento el 17 de Agosto del 2017, la
Persona Moral denomina Fairmont Plus Inmobiliaria, S.A. de C.V., a través de su Representante Legal el C.
Ramén Guerrero Esquivel, solicita: “a) El reconocimiento de uso de suelo Comercial y de Servicios (CS),
otorgado para el predio en referencia en sustitucion del otorgado (comercial y habitacional) mediante el Informe
de viabilidad de Uso de Suelo, No. 1US201401850 emitido por la Direccién de Desarrollo urbano, con fecha 28
de febrero del 2014... se nos autorice la construccién de 100 viviendas en condominio vertical, 30 locales
comerciales en condominio horizontal, COS 0.60, CUS 6.0, 10 niveles superiores y tres de estacionamiento
subterraneo...”, radicandose el expediente nimero 033/DAI/2017.

5. Se acredita la legal constitucion, la debida representacion y la propiedad del predio mediante los siguientes
instrumentos juridicos:

5.1 Escritura publica niumero 25,416, de fecha 04 de Febrero del afio 2014, pasada ante la fe del licenciado
José Maria Herndndez Ramos, notario titular de la notaria publica nUmero 25 de esta demarcacion
notarial, mediante la cual se formaliza la constitucion de la persona moral denominada FAIRMONT
PLUS INMOBILIARIA S.A. DE C.V., y se acredita la Representacion Legal del ciudadano Ramoén
Guerrero Esquivel; documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
folio mercantil electronico nimero 45974-1 con fecha 11 de Febrero del afio 2014.

5.2 Escritura publica nimero 25,455, de fecha 17 de Febrero del afio 2014, pasada ante la fe del licenciado
José Maria Herndndez Ramos, Notario titular de la Notaria Publica nimero 25 de esta demarcacion
notarial, con la cual se acredita la propiedad del inmueble en estudio; documento inscrito en el Registro
publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario 00205043/0005, con fecha 27 de Mayo
del afio 2014.

6. En cumplimiento al precepto legal, referido en el considerando 3 de este instrumento, mediante el oficio
SAY/DAI/1827/2017 del 05 de Septiembre de 2017, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, emitiera su estudio técnico y/o consideraciones pertinentes en relacién a la peticion del
Incremento de Densidad de Poblacion, asi como la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion respecto del
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y la Altura Maxima Permitida, para el predio ubicado en Boulevard
Jurica La Campana, identificado como lote 9, manzana 21, Fraccionamiento Residencial Caletto, Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui; Dependencia que a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/1161/2017,
remite la opinion técnica 200/17, misma que se cita a continuacion:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Ramén Guerrero Esquivel, Apoderado Legal de la
Persona Moral Fairmont Plus Inmobiliaria S.A. de C.V., solicita la autorizacidon para construir 100 viviendas y 30 locales
comerciales, asi como la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo
(COS) a 0.6, el Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 6.00 y Autorizacion de incremento en la Altura de construccién,
para una edificacion de 10 niveles, para el predio ubicado en Boulevard Jurica La Campana, identificado como lote 9,
manzana 21 del fraccionamiento Residencial Caletto, con superficie de 7,747.08 m2, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui.

2. Mediante escritura 25,416 de fecha 4 de febrero de 2014, pasada ante la fe del Lic. José Maria Hernandez Ramos,
Titular de la Notaria nimero 25 de la demarcacion notarial de Querétaro, se formaliza la constitucion de la Sociedad
Anoénima de Capital Variable denominada Fairmont Plus Inmobiliaria, Sociedad Andnima de Capital Variable, escritura
inscrita en el Registro Publico de La Propiedad bajo el Folio Mercantil Electronico 46974-1, de fecha 5 de febrero de 2014.
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3. El promotor acredita la propiedad a su favor del lote 9, de la manzana 21, fraccionamiento Residencial Caletto,
mediante la escritura 25,455 de fecha 17 de febrero de 2014, documento pasado ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Titular de la Notaria nimero 25 de la demarcacion notarial de Querétaro, documento del cual no se presenta
inscripcion ante el Registro Publico de La Propiedad.

Conforme a lo referido en la citada escritura de propiedad, el predio descrito cuenta con una superficie de 7,747.08 m?.

4. De consulta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y
publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, el 1 de abril de 2008, documento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Plan Desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se
verifico que el predio en estudio cuenta con uso de suelo Habitacional con densidad de poblacion de 300 hab./ha. (H3), para
la fracciéon poniente del predio, siendo que a la fraccion oriente, se observa que cuenta con uso de suelo Comercial y
Servicios (CS).

5. Asi mismo y una vez revisado el plano de Relotificacion del fraccionamiento Residencial Caleto, autorizado por la
Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante folio DDU/CPU/FC/344/2013 para la Etapa 7, se
verificé que el lote 9 de la manzana 21, con superficie de 7,747.08 m?, tiene asignado el uso habitacional con densidad de
poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), otorgandole la posibilidad de llevar a cabo hasta 60 viviendas, considerando al
lote como condominal.

6. Con base en lo sefialado en los antecedentes anteriormente referidos, la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio
de Querétaro emite el Dictamen de uso de suelo DUS201700589 de fecha 3 de febrero de 2017, en la que se informa que el
predio se encuentra localizado en zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), adicionalmente
se sefiala que una vez analizada la peticion del solicitante, y toda vez que el plano de relotificacion del fraccionamiento (exp.
077/14 de fecha 27 de mayo de 2014), Unicamente autoriza sesenta viviendas, por lo que se dictamina no factible el uso de
suelo para ubicar una Unidad Condominal con tres condominios: Condominio “A” para 120 viviendas, Condominio “B” para
30 viviendas; Condominio “C” para 20 locales comerciales y/o de servicios.

7. Posteriormente, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emite la Viabilidad de uso de suelo
1US201401850 con fecha 28 de febrero de 2014, en la que sefiala que el predio se encuentra localizado en zona de uso
habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), adicionalmente refiere que analizada la peticion del solicitante,
y en base a la ubicacidn y al plano autorizado del fraccionamiento Residencial Caletto DDU/CPU/FC/34472013, de fecha 13
de febrero de 2013, se determina viable ubicar un condominio con 60 departamentos y 20 locales comerciales; siempre y
cuando proporcione el area de estacionamiento conforme a lo establecido en la reglamentacion vigente en la materia
(Reglamento de Construccion, Articulo 355, Seccion Il), haciendo notar que previo a su construccion debe obtener de la
Direccion de Desarrollo Urbano, el Dictamen de uso de suelo correspondiente.

8. El fraccionamiento Residencial Caletto, corresponde a un proyecto de tipo residencial medio, el cual cuenta con una
densidad de poblacién de 300 hab./ha, mayor a la considerada para los desarrollos de la zona de Juriquilla colindantes, que
observa una estructura urbana y de infraestructura disefiada para vivienda de tipo residencial, con lotes unifamiliares y
macrolotes en los que se han establecido conjuntos habitacionales, conservando el caracter residencial y residencial
campestre, con una densidad de poblacion promedio de 200 hab/ha, con conexién a través de una vialidad primaria
correspondiente al Boulevard Jurica La Campana, que se comunica hacia la zona norte y sur de Juriquilla, donde al poniente
de la vialidad se concentra la zona con lotes para uso habitacional unifamiliar en médulos interiores, con usos mixtos
habitacional y comercial de baja y mediana intensidad en lotes con frente a dicha vialidad.

Asi mismo al oriente de la vialidad central, se ubican macrolotes para uso mixto comercial y comercial mezclado con
viviendas para su desarrollo con un proyecto en condominio, asignado el niumero de viviendas a desarrollar de acuerdo a su
superficie de manera homogénea, distribuyendo y conservando la densidad de poblacion dictaminada para el
fraccionamiento, lo que les permite un mayor aprovechamiento de acuerdo a los parametros de la normativa por
zonificacién.
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9. En lo que se refiere a la peticion del promotor, manifiesta su intencién de llevar a cabo en el predio en estudio, un
desarrollo habitacional y comercial en condominio vertical para 100 viviendas y 30 locales comerciales, para lo cual
conforme a la densidad de poblacion de 300 hab/ha del fraccionamiento y la superficie de 7,747.08 m? con que cuenta,
estaria en posibilidad de ubicar 31 viviendas y el area comercial, no obstante y toda vez que conforme al plano autorizado
del fraccionamiento Residencial Caletto DDU/CPU/FC/34472013, de fecha 13 de febrero de 2013, se determina viable
ubicar en el lote de la manzana 21, un condominio con 60 departamentos y 20 locales comerciales, sin embargo y para el
proyecto que pretende llevar a cabo con 100 viviendas, requiere de una densidad de poblacién de 645 hab./ha., lo que
equivale a un incremento de 40 viviendas adicionales a las ya autorizadas.

10. El promotor no presenta un proyecto arquitectonico de la construccidon que pretende llevar a cabo en el sitio, no
obstante sefiala la intencién de la generacién de una edificacién vertical desarrollada en 10 niveles, con un uso mixto que
considera locales comerciales en planta baja y viviendas en niveles superiores, para lo cual y con el objeto de dar una
mayor posibilidad de utilizacion del suelo y eficientar sus servicios, bajo el esquema de edificaciones verticales, requiere la
modificacion a los parametros de construccion referidos en la tabla de Normatividad por Zonificacion que acompana el
citado instrumento de planeacion urbana, sefala para una zonificacion secundaria con clasificacion para uso habitacional y
de servicios con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2S), los siguientes coeficientes: Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (COS) de 0.6, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.8, y una altura maxima de 3 niveles y/o 10.50 metros.

Por lo anterior y para el desarrollo de su proyecto dado que plan de desarrollo urbano referido sefiala que la altura maxima
de entrepiso para uso habitacional sera de 3.50 metros de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50 metros para
otros usos, para el desarrollo del proyecto en diez niveles requiere contar con una altura de construccién de construccion no
menor a 36 metros, y de acuerdo a su propuesta conservaria el Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 0.6, sin
embargo para el Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) propone se modifique de 1.8 a 6.0.

11. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona se tiene que el predio cuenta con frente al Boulevard La
Campana, vialidad que esta desarrollado a base de carpeta asféltica que se encuentra al frente del predio en regular estado
de conservacion, adicionalmente al frente del predio cuenta con guarniciones y banqueta de concreto, asi mismo se observa
que en la zona se cuenta con infraestructura urbana a nivel de red sanitaria, hidraulica y eléctrica, asi como alumbrado
publico.

Adicionalmente se observa que el predio se encuentra libre de construccion en su interior, ubicandose al interior del predio
vegetacion seca, asi mismo al frente del predio, este se encuentra delimitado con malla ciclénica.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el estudio correspondiente, se considera técnicamente Viable el cambio de uso de suelo de
habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S) a uso habitacional con densidad de
poblacién de 645 hab./ha. y Servicios, modificacion a la normatividad por zonificaciéon para un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) de 6.00 y una altura de construccién maxima de 36.00 metros, a partir del nivel medio de
banqueta, para el predio ubicado en Boulevard Jurica La Campana, identificado como lote 9, manzana 21,
fraccionamiento Residencial Caletto, con superficie de 7,747.08 m?, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior dada la superficie y ubicacion del predio, al tratarse de un macrolote del fraccionamiento que conserva el uso
habitacional y en una zona en que se han establecido construcciones con actividades comerciales y de servicios de
mediana intensidad con proyectos similares al pretendido, siempre y cuando garantice la dotacién de cajones de
estacionamiento que requiere para su actividad, y se de cumplimiento a lo siguiente:

. Previo a ingresar la documentacion que le permita obtener las autorizaciones para llevar a cabo su proyecto ante la
ventanilla Gnica de gestion del municipio de Querétaro, el promotor debe presentar el documento emitido por la Comision
Estatal de Aguas 6 el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para la dotacién
de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se autoriza que de acuerdo
al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las cuales no
podran ser a través de los lotes colindantes.
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. Presentar ante la Ventanilla Unica de gestion, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del
dictamen de uso de suelo, obtencién de la licencia de construcciéon y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto,
conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada en el Reglamento de construcciéon para el Municipio de Querétaro,
respetando las restricciones de construccion, asi como la dotaciéon de cajones de estacionamiento al interior del predio, de
conformidad con lo sefalado en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo
establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacion que le sefiale el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Delegacién municipal correspondiente.

. Presentar el estudio de movilidad emitido y/o avalado por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar
cumplimiento a las medidas de mitigacién vial que esta le indique previo a la obtencién de la licencia de construccién
correspondiente, siendo necesario que se presente evidencia del cumplimiento de las observaciones y obligaciones
impuestas.

. Previo a su autorizacion, debe ejecutar las obras de urbanizacion con la dotacion de los servicios de infraestructura vial
y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la estructura vial de la zona, de conformidad con el proyecto que la
Secretaria de Movilidad municipal y/o la Comisién Estatal de Infraestructura le autorice, debiendo obtener el alineamiento
carretero correspondiente, en donde las obras viales necesarias, seran a costa del propietario.

o Presentar los estudios geotécnicos y de mecanica de suelos necesarios avalados por un perito especializado en la
materia a fin de determinar las medidas de seguridad, restricciones de construccién y de prevencion que sean consideradas
para el desarrollo de cualquier proyecto a generar en el predio, lo que deberd ser considerado previo a emitir las
autorizaciones correspondientes para el desarrollo de su proyecto.

. Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las
medidas de seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de
cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

o Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de
manera proporcional, en la habilitacién de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas
carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del municipio de Querétaro,
a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del
medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a
desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar
evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

. Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacién de uso de suelo del predio por parte
del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12 meses
a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo ser4 motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros de
construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente al predio en
estudio, dicho plazo de conformidad con lo sefialado en el oficio SAY/DAI/1337/2016, el cual La Direccion de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, informa que en reuniones de trabajo realizadas por la Comisién de
Desarrollo Urbano se solicita que el plazo de cumplimiento de las condicionantes impuestas, sea de doce meses.

. A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacién del Acuerdo de
Cabildo en los periédicos oficiales, el promotor debe solicitar ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la expedicion de la
emision de la liquidacion y/o pase de caja correspondiente, mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su natificacién, para
lo cual debe presentar la constancia de notificacion emitida por la Secretaria del Ayuntamiento.
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. En caso de que con la autorizacién a la modificacion de la normatividad solicitada, se genere un impacto social
negativo en la zona, este sera resuelto de manera conjunta entre la Secretaria General de Gobierno.

. Es obligacién del promotor, dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, debiendo presentar el cumplimiento de las
mismas ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

. Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que
el promovente presente ante dicha instancia para su validacion.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion de las Comisiones
correspondientes del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacion7 correspondiente, siendo facultad del H.
Ayuntamiento la toma de decisién respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la
Secretaria del Ayuntamiento.”

7. Con fundamento en los Articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante el oficio SAY/6765/2017 de fecha 19 de septiembre de 2017, remiti6 a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para conocimiento y estudio.

8. En reunién de trabajo, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que una vez realizado el
analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento, tomando
en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, considera viable el del Incremento de Densidad de
Poblacion, asi como la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion respecto del Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) y la Altura Méxima Permitida, para el predio ubicado en Boulevard Jurica La Campana,
identificado como lote 9, manzana 21, Fraccionamiento Residencial Caletto, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, lo anterior de conformidad con la opinién técnica citada dentro del considerando 6 del presente
instrumento...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobdé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de
Septiembre del 2017, en el punto 6, apartado Il, inciso 10, del Orden del Dia, por Unanimidad de Votos de los
Integrantes Presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Incremento de Densidad de Poblacién, asi como la Modificacién a la Normatividad
por Zonificacion respecto del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y la Altura Maxima Permitida, para el
predio ubicado en Boulevard Jurica La Campana, identificado como lote 9, manzana 21, Fraccionamiento
Residencial Caletto, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, lo anterior de conformidad con lo sefalado en
la Opinion Técnica citada en el considerando 6 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. EIl promotor deberd dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas
dentro de la Opinion Técnica citada en el Considerando 6 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria
del Ayuntamiento constancia de cada uno de los cumplimientos.

TERCERO. Se otorga un plazo no mayor a doce meses a partir de la publicacién del presente, a fin de que se
dé inicio con los tramites correspondientes para la obtencién de los permisos y/o dictamenes emitidos por las
dependencias correspondientes para la ejecucion de su proyecto, a fin de evitar la especulacion del predio
derivado del uso de suelo obtenido, ya que de no hacerlo, serd motivo para que se pueda llevar a cabo la
revocacion del mismo y se restituya al uso original que sefiale el Plan Parcial de la Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui.
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CUARTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periédicos oficiales, el promotor debera solicitar a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emisiéon de las liquidaciones correspondientes por el pago de derechos,
impuestos y demés contribuciones que se generen y determinen en dicha autorizacién, de conformidad a la
“Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento del pago, mismo que debera de cubrir ante
la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo al solicitante; quien debera remitir una copia
certificada de la Escritura Publica debidamente inscrita, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la
Secretaria del Ayuntamiento, para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a partir
de la notificacion del mismo.

SEXTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y
sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10 dias habiles, a partir de su
notificacién; por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del
predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo
a los titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria
de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Movilidad, Direccién de Desarrollo
Urbano, Direccién de Ingresos, Direcciéon Municipal de Catastro, Direccién de Ecologia, Unidad Municipal de
Proteccion Civil, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, y notifique a la persona moral denomina “Fairmont
Plus Inmobiliaria” S.A. de C.V. a través de su Representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 27 VEINTISIETE DE SEPTIEMBRE DE 2017 DOS MIL DIECISIETE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO
DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rdubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO:
1°, 11 FRACCION 1, 12, 13 FRACCION lIl, 242, 244 FRACCION IV, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO: ASi COMO ARTICULO 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:

a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
Ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacidn de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccién |, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y deméas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién Il incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificaciéon y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié
de denominacién por disposicion del mismo érgano colegiado mediante Sesion de Cabildo de 25 de septiembre
de 2015 a Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, y mediante Sesiéon de Cabildo
de fecha 9 de mayo de 2017 se maodifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la cual
tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, es la encargada de
regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las
atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccién V del articulo 115 de la
Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal Afio I, No. 1,
Tomo |l de fecha 20 de octubre de 2015, y en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” No. 81, Tomo CXLVIII, de fecha 23 de octubre de 2015; el H. Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro acordo lo siguiente “... ACUERDO... SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion
Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, como el area
encargada del desarrollo urbano del Municipio de Querétaro....”
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5. El dia 22 de mayo de 2015, se publicdé en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Coédigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro

6. En razén de esta reforma, el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que
corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho
cédigo; de la siguiente forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS
Al area encargada del desarrollo urbano, Io
correspondiente a las etapas previstas en las fracciones |,
I, 111, IV, V y VIl del articulo 244 de este Cédigo.

7. Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual
se encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. EIl procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las
siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

II. Autorizacion de estudios técnicos;

l1l. Visto bueno del proyecto de distribuciéon y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizacion de estudios
técnicos sefalada en la fraccion 1l y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras
de urbanizacion y en el proyecto de lotificacidn del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el
Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas, sin omitir alguna. ?

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es por disposicion
de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién para un condominio, que no se encuentra en el supuesto del articulo
254 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Que mediante escrito, presentado por el Ing. Carlos Garcia Alvarez, Representante Legal de la sociedad
Fomento Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V., en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Unidad Condominal
habitacional de tipo residencial denominada “ALANNA FRESNO”, ubicada en calle Paso de los Toros sin
ndmero, lote 14 manzana 1, Fraccionamiento Ampliacién el Refugio 3, perteneciente a la Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzéalez de esta ciudad, consistente en 2 condominios conformados de la siguiente manera:
“CONDOMINIO A: 10 VIVIENDAS Y CONDOMINIO B: 118 VIVIENDAS”; y requiere a esta autoridad
administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 27,567 de fecha 31 de diciembre de 2014, pasada ante la fe del Lic.
Ivan Lomeli Avendafo, Notario Titular de la Notaria Publica Nimero 30, de esta demacracion Notarial,
instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00504435/0002 y 00504436/0002 de fecha 20 de febrero de 2015, se
hace constar el contrato de compraventa del predio ubicado en Paso de los Toros S/N, Fraccion 1y Fraccion 2,
del lote 14, manzana 1 del predio conocido como Ampliacion El Refugio 3, Delegacion Epigmenio Gonzalez,
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Municipio de Querétaro, con las superficies de 13,930.92 y 13,042.70 m?, a favor de la persona moral
denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, Sociedad Anénima de Capital Variable, representada en este
acto por el sefior Emilio Garcia Cantu, a quien se le denominara como la parte compradora.

2. Mediante Escritura Pablica nimero 41,198 de fecha 29 de Septiembre de 2016, pasada ante la Fe del Lic.
Ivan Lomeli Avendafo, Titular de la Notaria Publica nimero 30, de esta demarcacién notarial, instrumento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro mediante el folio inmobiliario nimero
00546450/0001 de fecha 11 de octubre de 2016, se hace constar la fusién de Predios de los inmuebles
identificados como Fraccion 1 y Fraccion 2, quedando con una superficie total de 26,973.62 m2 identificado con
la clave catastral 140108401151001.

3. Mediante Escritura Plblica nimero 3,012 de fecha 24 de Mayo de 1996, pasada ante la fe del Lic. Enrique
Trevifio Garcia, Notario Publico Suplente de la Notaria Publica niumero 110, de la Ciudad de Monterrey, Estado
de Nuevo Leodn, compareciendo los sefiores Ingeniero José Maria Garza Ponce, Ingeniero Enrique Garza
Trevifio, Ingeniero José Maria Garza Trevifio, Ingeniero Adolfo Garza Trevifio y el Ingeniero Carlos Garza
Trevifio, quienes celebran un contrato de Constitucién de una Sociedad de naturaleza Mercantil Anénima
denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, Sociedad Anénima de Capital Variable registrado bajo el
namero 1193, Vol. 428, Libro No. 3, segundo auxiliar escrituras de sociedades mercantiles seccién de
comercio, Monterrey, N.L. el 13 de junio de 1996, ler R.P.dela P.yde C.

4. Mediante Escritura PUblica nimero 13,095 de fecha 22 de Septiembre de 2014, pasada ante la Fe del Lic.
César Gonzalez Cantq, Titular de la Notaria Pablica nimero 69, de la Ciudad de Monterrey, Estado de Nuevo
Ledn, se hace constar el poder general para Actos de Dominio Limitado en cuanto a su Objeto a favor del
Ingeniero Carlos Garcia Alvarez.

5. Mediante oficio nimero P0271/2012 de fecha 13 de marzo de 2012, la Comisién Federal de Electricidad,
informa que es factible suministrar servicios de energia eléctrica requerido para un lote que se pretende
fraccionar, al que localiza en el Anillo Vial Junipero Serra, en el Fraccionamiento El Refugio Ampliacion I,
Municipio de Querétaro, cuyo propietario es Pangea Desarrollos Inmobiliarios, S.A.P.1. de C.V.

6. Mediante planos con aprobacién de proyecto DP09017179582017 de fecha 02 de junio de 2017, emitidos
por la Comision Federal de Electricidad se aprueba el proyecto red subterranea de energia eléctrica media y
baja tensién y alumbrado publico.

7. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de septiembre de 2012, el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobé el Acuerdo de Cabildo relativo a la Autorizaciéon de Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Nomenclatura de Vialidades y Venta Provisional de Lotes de las 4 etapas del
Fraccionamiento Ampliacion El Refugio 3, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzéalez, de esta ciudad, dentro
del que se encuentra el predio en el que se desarrolla la Unidad Condominal.

8. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante Dictamen de Uso de Suelo numero DUS201607309
autorizado en fecha 06 de diciembre del afio 2016, dictaminé factible el Uso de Suelo para ubicar en el predio
ubicado en Paso de los Toros sin numero, Lote 14 Manzana 1, Fraccionamiento Ampliacién el Refugio 3, con
superficie de 26,973.62 m? perteneciente a la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzéalez de esta ciudad, una
Unidad Condominal compuesta por: Condominio A: Diez (10) viviendas y Condominio B: Ciento Dieciocho
(118) viviendas.

9. Mediante oficio nimero SSPM/DAAP/1047/2016, de fecha 05 de diciembre de 2016, emitido por la
Secretaria de Servicios Municipales a través de la Direccién de Aseo y Alumbrado Publico, se otorga el Visto
Bueno de Proyecto de area de contenedores de residuos de los Condominios Habitacionales (10 y 118
viviendas) denominados Condominio A y Condominio B Alanna Fresno , propuesto en el predio con clave
catastral 140108401151001, el cual est4d ubicado en el Fraccionamiento Ampliacion El Refugio 3, en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad.

10. Mediante escrito de fecha 30 de diciembre de 2016, el Ing. Gerardo Ramirez Zavala, del area técnica de
Residencial El Refugio, emite la aprobacion del proyecto, el cual cumple con la Normatividad y lineamientos
vigentes, relativo a las instalaciones de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial del predio denominado
Condominio Fresno, Lote 14 Manzana 1 del Fraccionamiento Ampliacién El Refugio 3.
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11. Mediante el oficio de fecha 07 de febrero de 2017, emitido por el Lic. Miguel Angel Vega Cabrera,
Representante legal de Residencial El Refugio, en el cual indica que la sociedad mercantil denominada
Fomento Empresarial Inmobiliario, S.A de C.V., es propietaria del inmueble identificado como Fraccién 1 y
Fraccion 2 resultante de la subdivision del lote 14, Manzana 1, etapa 4, del Fraccionamiento Ampliacién El
Refugio 3, Delegacion Epigmenio Gonzalez, del Municipio de Querétaro, para lo cual todo lo relacionado con la
infraestructura hidraulica corresponde a un tercero, quien cuenta con la autorizacion para la prestacion de los
servicios integrales de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en virtud del oficio VE/1797/2015 expedido
por la Comisién Estatal de Aguas, con la que la empresa garantiza proporcionar el servicio de agua potable y
drenaje sanitario a favor de los predios antes citados.

12. La entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero APC201700009 de fecha 10 de mayo de 2017, emiti6 el Visto
Bueno de Proyecto en Condominio, para la unidad condominal Habitacional, de tipo residencial denominada
“ALANNA FRESNO?”, ubicada en calle Paso de los Toros sin nimero, Lote 14, manzana 1 Fraccionamiento
Ampliacion El Refugio 3, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, consistente en 2
condominios conformados de la siguiente manera: “Condominio A: Diez (10) viviendas y Condominio B:
Ciento dieciocho (118) viviendas”.

13. La Unidad Condominal da cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, respecto a la superficie para la transmision gratuita a favor del Municipio de Querétaro, al formar
parte del Fraccionamiento Ampliacién El Refugio 3, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, aprobado en
Sesion Ordinaria de Cabildo el 11 de septiembre de 2012, del que mediante escritura publica nimero 17,112
de fecha 31 de diciembre de 2012, pasada ante la fe de la Lic. Maria Patricia Lorena Sibaja Lépez, adscrita a
la Notaria Publica No. 34, de esta ciudad, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
los siguientes folios inmobiliarios: 00455857/0003, 00455859/0003, 00455860/0003, 00455861/0003,
00455865/0003, 00455877/0003, 00455881/0003, 00455889/0003, 00455899/0003 de fecha 05 de marzo de
2013, se protocoliza la transmisién a titulo gratuito, de una superficie de 64,183.600 m?, por concepto de
equipamiento urbano; una superficie de 27,365.770 m?, por concepto de areas verdes y una superficie de
118,949.980 m? por concepto de vialidades del fraccionamiento.

14. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisién del
presente Dictamen Técnico, relativo a la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién la cantidad de $
5,180.12 (Cinco mil ciento ochenta pesos 12/100 M N.).

15. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio la siguiente cantidad:

Presupuesto Urbanizacion $ 1,554,070.74 x1.875% $ 29,138.83

Total $ 29,138.83

(Veintinueve mil ciento treinta y ocho pesos 83/100 M. N.)

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidon para la
Unidad Condominal habitacional de tipo residencial denominada “ALANNA FRESNO”, ubicada en calle Paso
de los Toros sin ndmero, lote 14, manzana 1, Fraccionamiento Ampliacion el Refugio 3, perteneciente a la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie de 26,973.62 m2 y clave catastral
140108401151001m?, consistente en 2 condominios conformados de la siguiente manera: “Condominio A:
Diez (10) viviendas y Condominio B: Ciento dieciocho (118) viviendas”.
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2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2017, el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Dictamen Técnico de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion del Condominio y Derechos de Supervisién, las cantidades
sefialadas en los Considerandos 14 y 15 del Dictamen Técnico, en un plazo maximo de 30 dias naturales a
partir de la autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, Municipal.

El promotor podra ser notificado de la Autorizacién del Presente Acuerdo, una vez que presente ante esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia simple de los comprobantes de pago indicados en los Considerados
14y 15.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, tiene
a bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al Ing. Carlos Garcia Alvarez, Representante Legal de la sociedad Fomento Empresarial
Inmobiliario, S.A. de C.V., la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION para la UNIDAD CONDOMINAL habitacional de tipo residencial denominada “ALANNA
FRESNO?”, ubicada en calle Paso de los Toros sin numero, lote 14, manzana 1, Fraccionamiento Ampliacién el
Refugio 3, perteneciente a la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad, con una superficie de
26,973.62 m?, consistente en 2 condominios conformados de la siguiente manera: “Condominio A: Diez (10)
viviendas y Condominio B: Ciento dieciocho (118) viviendas”.

SEGUNDO. El promotor deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de
Supervision del condominio, la cantidad sefialada en el considerando 14 del Dictamen Técnico, a fin de dar
cumplimiento al Resolutivo del Dictamen 2 (dos) contenido en el presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 30
dias habiles, contados a partir de autorizacion del presente.

Una vez hecho el pago, el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

TERCERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la
fecha del acuerdo que autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, podra realizarse hasta
en tanto obtenga la Autorizacién de Venta de Unidades Privativas y la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio, dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 264 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, en el que establece que ... “El desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o
promocion de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas”.

QUINTO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivisién o fusién y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir la Asociacion de Condéminos, junto con las demdas personas que
adquieran una unidad privativa. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEXTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el
presente Acuerdo.

SEPTIMO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacion quedara sin efecto.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 20 dias habiles
contados a partir de la notificacién de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de natificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Direccidon de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Obras Publicas Municipales, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacién Municipal de Epigmenio
Gonzélez y al Ing. Carlos Garcia Alvarez, Representante Legal de la sociedad Fomento Empresarial Inmobiliario
S.A. de C.V.

QUERETARO, QRO., A 19 DE JULIO DE 2017.
ATENTAMENTE

DANIEL RODRIGUEZ PARADA
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

Rubrica

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO.
CERTIFICO
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LAVISTAY
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA, MISMO QUE VA EN 8 (OCHO) FOJAS UTILES.------=-===-=nnnnnnnnx
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERETARO A LOS 23 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.

ATENTAMENTE.
“CIUDAD DE TODOS”

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Rubrica

UNICA PUBLICACION
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GOBIERNO MUNICIPAL

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRATIVO SGA / 2622 /2016
ASUNTO: CERTIFICACION DE ACUERDO

TEQUISQUIAPAN, QRO., 26 DE OCTUBRE DE 2016

EL CIUDADANO HECTOR CARBAJAL PERAZA, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, EN USO
DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO:

QUE MEDIANTE SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 26 DE OCTUBRE DE 2016, EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO., EN EL SEXTO PUNTO
INCISO E) DEL ORDEN DEL DIA, EMITIO EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.- POR UNANIMIDAD CON TRECE VOTOS A FAVOR Y UNA AUSENCIA JUSTIFICADA, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V, INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 166, 168, 169, 170, 171, 175, 176, 186, 350 Y 356 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 9 FRACCIONES Il Y lll DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCIONES Il INCISO D), XXIll, 38 FRACCION I, 93, 94 FRACCIONES |, Il Y V, 96 FRACCION V DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80 AL 84 DEL REGLAMENTO DE
POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN; 107 INCISO G) DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN; SE APRUEBA EL DICTAMEN
EN SENTIDO POSITIVO QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO
TANTO SE APRUEBA RECIBIR EN DONACION EL PREDIO QUE SE PROPONE GENERAR COMO
VIALIDAD PUBLICA EN PROPIEDAD PRIVADA, EL CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 751.28 M2,
FRACCION 2 DEL PREDIO IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL 170 100 104 022 001, UBICADO EN
CALLE FELIPE CARRILLO PUERTO ESQUINA CON CALLE GENERAL ARTEAGA, BARRIO DE LA
MAGDALENA, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON LA FINALIDAD DE TENER ACCESO A LOS
PREDIOS RESULTANTES DE LA SUBDIVISION AUTORIZADA, MISMA QUE CUENTA CON LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL SURESTE EN 57.08 MTS Y LINDA CON FRACCION 2;

AL SUROESTE EN 12.66 MTS Y LINDA CON PROPIEDAD DE FRANCISCO OLVERA CHAVEZ;
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AL NOROESTE EN 48.85 MTS Y LINDA CON FRACCION 1 Y 16.80 MTS Y LINDA CON PROPIEDAD
PRIVADA

AL NORESTE EN 13.92 MTS Y LINDA CON CALLE FELIPE CARRILLO PUERTO.

ASIMISMO SE AUTORIZA AL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, AL SECRETARIO DE
DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS Y AL OFICIAL MAYOR A CELEBRAR EL
CONTRATO DE DONACION, ANTE NOTARIO PUBLICO, RESPECTO DE LA TRANSMISION GRATUITA DE
LA VIALIDAD, PREVIO RECONOCIMIENTO QUE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
Y ECOLOGIA HAGA DE LA MISMA; SIEMPRE Y CUANDO DE CUMPLIMIENTO A LAS SIGUIENTES
CONDICIONANTES:

I.- Previo a la entrega de la certificacién del Acuerdo de Cabildo que apruebe lo correspondiente y en un plazo no

mayor a 60 dias naturales, el solicitante debera:

a).- Entregar con documento idéneo y expedido por autoridad competente, con el que se acredite que el predio a
donar se encuentra libre de gravamen y limitacion de dominio.

b).- Entregar manifestacién bajo protesta de decir verdad, debidamente firmada por el propietario del inmueble, en la
gue se establezca claramente que el inmueble descrito en el resolutivo primero del presente Dictamen, no ha tenido
juicios, problemas o ninguna controversia que haya puesto en entredicho la propiedad, posesion, dimension o las
caracteristicas del mismo; que no ha sido aporte de ningun proceso legal que controvierta la propiedad y que
actualmente no existen servidumbres de paso ni derecho pendiente de ninguna persona para ejercer sobre el
inmueble; que no ha tenido problemas de urbanistica, conflicto con vecinos o autoridades; que no existen
procedimientos administrativos sobre el mismo y que no forma parte de una garantia fiscal o de ninguna otra indole.
c).- Coordinar con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas y la Direccion de Desarrollo Urbano,
Vivienda y Ecologia, la denominacién de la Calle que se entrega como vialidad publica, por lo que el solicitante
debera instalar la placa de nomenclatura de conformidad a las especificaciones y disefio que emita la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, previo pago de los derechos correspondientes, asi como entregar a la Secretaria
General del Ayuntamiento, copia simple del documento que autorice la denominacién de la vialidad.

d).- Realizar los trdmites correspondientes a la asignacién de numeros oficiales ante la Direccion de Desarrollo
Urbano.

e).- Obtener las claves catastrales correspondientes a cada predio ante la Direccion de Catastro del Estado.

Il.- El solicitante debera realizar por su cuenta y costo las obras de urbanizacién necesarias, las cuales seran
supervisadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del municipio de Tequisquiapan y
gue consistirdn en la colocacion del adocreto o en su defecto empedrado, contando con un plazo de 180 dias
naturales; al término del cual deberdn de hacer entrega de dichas obras al municipio de Tequisquiapan, previo
dictamen técnico que de ello realice la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo contar con elementos de
disefio que garanticen la circulacion de vehiculos a baja velocidad, permitiendo el acceso de los servicios de
emergencia y el paso a otro vehiculo al mismo tiempo.

lll.- El solicitante debera a su costa, publicar por una sola ocasién el Acuerdo de Cabildo que derive del presente
dictamen, en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Qro., asi como en una sola ocasion, a su costa, en el Periddico

Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, para conocimiento general.
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IV.- El solicitante debera tramitar, a su costa, ante Notario Publico la protocolizacion de la donacién mediante escritura
publica a favor del municipio, en un plazo no mayor a 90 dias naturales, contados a partir de la notificacion del
Acuerdo que derive del presente dictamen, debiendo entregar a la Secretaria General del Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, el testimonio original correspondiente a la donacion.

V.- Unicamente el Municipio podra autorizar las siguientes circunstancias, siempre y cuando se cumplan con los

requisitos establecidos en el articulo 352 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro:
a) Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

b) Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas, rampas y guarniciones de la via publica para la ejecucion
de obras publicas o privadas;

c¢) Construir instalaciones subterraneas o aéreas en la via publica; y

d) Cualquier proceso constructivo que requiera ocupar provisionalmente la via publica con material para la
construccion.

e) En caso de llevar a cabo trabajos con vehiculos que carguen o descarguen materiales para cualquier obra, podra
estacionarse en la via publica, en los horarios y lugares que determine el Municipio, previa autorizacion.

VI.- El predio que se determina como via publica, surtird sus efectos hasta la entrega fisica, material y juridica del
inmueble, por lo que el solicitante deberd entregar a la Secretaria General del Ayuntamiento del Municipio de
Tequisquiapan, copias certificadas del Instrumento Publico que emane de la donacién de la via puablica, ya inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

RESOLUTIVO CUARTO.- Silas condicionantes establecidas en el presente Dictamen no son cumplidas, el Acuerdo
de Cabildo que autorice la determinacion de via publica, quedara sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante a las
sanciones que sefialan los articulos 521 y 522 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, A FIN DE QUE NOTIFIQUE
DE LA PRESENTE RESOLUCION A LA C. ANA ZULEMA RAMIREZ ROBLES, HACIENDOLE SABER QUE
DEBERA PROTOCOLIZAR EL PRESENTE ACUERDO ANTE NOTARIO PUBLICO, A SU COSTA, MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA A FAVOR DEL MUNICIPIO Y UNA VEZ HABIENDO OBTENIDO EL TESTIMONIO
CORRESPONDIENTE, DEBERA ENTREGAR EL ORIGINAL A LA SECRETARIA GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO., EN UN PLAZO QUE NO DEBERA
EXCEDER DE NOVENTA DIAS; DE IGUAL MANERA DEBERA PUBLICAR, A SU COSTA, POR UNA SOLA
OCASION, EN LA GACETA MUNICIPAL, EL PRESENTE ACUERDO, PARA CONOCIMIENTO DE LA
CIUDADANIA; SOLICITANTE QUE QUEDARA EN CONOCIMIENTO PLENO DE QUE LA OMISION DE
CUALESQUIERA DE LAS CONDICIONANTES QUE HAN QUEDADO ASENTADAS EN EL PRESENTE
ACUERDO, EL MISMO QUEDARA SIN EFECTOS; HACIENDOSE ACREEDOR A LAS SANCIONES QUE SE
ESTABLECEN EN EL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN; ASI
COMO PARA SU CONOCIMIENTO, FINES Y EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

TERCERO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, PARA QUE NOTIFIQUE AL
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS Y AL OFICIAL MAYOR,
QUIENES TENDRAN QUE CELEBRAR EL CONTRATO DE DONACION EN FORMA CONJUNTA CON EL
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PRESIDENTE MUNICIPAL, ANTE NOTARIO PUBLICO; ASIi COMO PARA SU CONOCIMIENTO,
CUMPLIMIENTO, FINES Y EFECTOS A QUE HAYA LUGAR.

CUARTO.- SE INSTRUYE AL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, PARA QUE NOTIFIQUE AL
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y ECOLOGIA, QUIEN DEBERA VIGILAR EL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION SENALADAS EN LAS CONDICIONANTES DEL
PRESENTE ACUERDO Y REMITIR A LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, EL INFORME
RESPECTIVO; ASI COMO PARA SU CONOCIMIENTO, CUMPLIMIENTO, FINES Y EFECTOS A QUE HAYA
LUGAR.

EN LA CIUDAD DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO A LOS VEINTISEIS DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE
DOS MIL DIECISEIS, SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE
HAYA LUGAR. DOY FE.

C. HECTOR CARBAJAL PERAZA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2015-2018
TEQUISQUIAPAN, QRO.

Rubrica

UNICA PUBLICACION
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES

EDICTO

EDICTO DE EMPLAZAMIENTO

TRIBUNAL UNITARIO AGRARIO PRIMERA PUBLICACION
DISTRITO 42
QUERETARO.

SERGIO GUADALUPE, MARGARITA, MARIA ANGELES E INES VICENTA
DE APELLIDOS ROMERO VARGAS
PRESENTE.

En autos del expediente 834/2014, se dicté un acuerdo que en lo conducente dice:

“...UNICO.- Se tiene por recibido el escrito de J. GUADALUPE DANIEL BARCENAS GONZALEZ, JOSE
ELEAZAR LIBORIO VILLALON OLVERA Y GILBERTO ALVARADO BARCENAS, presidente, secretario y
tesorero del comisariado ejidal de Santa Rosa Jduregui, municipio y estado de Querétaro, en
atenciédn a su contenido y toda vez que hasta este momento no ha sido posible el
emplazamiento de los demandados SERGIO GUADALUPE, MARGARITA, MARIA ANGELES E INES
VICENTA de apellidos ROMERO VARGAS, debido a que no han sido localizados en el domicilio
proporcionado por los representantes del ejido actor y existe certificacion de que no ha podido
hacerse el emplazamiento, porque se ignora el domicilio fijo en el que pudieren encontrarse los
citados demandados, con fundamento en el articulo 173 de la Ley Agraria se ordena emplazar
mediante edictos a SERGIO GUADALUPE, MARGARITA, MARIA ANGELES E INES VICENTA de
apellidos ROMERO VARGAS, que correrdn a cargo de la parte actora y deberdn publicarse dos
veces dentro del término de diez dias en el periédi ficial del gobierno del estado “La Sombra
de ARTEAGA", en uno de los diarios de mayor circulacién en el municipio de Querétaro, en la
Presidencia del municipio de Querétaro y en los estrados del Tribunal, haciéndoles saber que en
el presente juicio que el ejido Santa Rosa Jauregui, municipio y estado de Querétaro demanda a
MA. GLORIA JUANA ROMERO VARGAS y a la sucesion agraria de PORFIRIO ROMERO HERNANDEZ,
reciamando como prestaciones la restitucion de una superficie 32,800 metros cuadrados
localizados en tierras de uso comUn del ejido actor, para que comparezcan a defender sus
derechos a la audiencia que tendrda verificativo a las DOCE HORAS DEL SEIS DE DICIEMBRE DE DOS
MIL DIECISIETE y que la misma se llevara a cabo en la sala de actuaciones de esta sede
jurisdiccional, ubicada en calle 5 de mayo nUmero 208-B, colonia Centro de esta ciudad de
Querétaro, diligencia en la cual las partes interesadas expondrdn y ratificaran sus pretensiones y
ofrecerd las pruebas de su intencidn; y se proveerd, en su caso, sobre su admisién y desahogo a
fin de que formulen por escrito su contestacién de demanda y ofrezcan las pruebas que
convenga a sus intereses; apercibiéndole que si deja de hacerlo sin justa causa, se le tendra por
conforme con las manifestaciones del accionante y serd declarado confeso sobre las mismas; y
en caso de que acuda de manera extempordnea, sélo podran participar a partir del estado
procesal en que se apersonen, pero no se les admitird prueba sobre excepcidén alguna; asimismo,
REQUIERASELE PARA QUE EN SU PRIMER COMPARECENCIA, YA SEA DE MANERA PERSONAL O POR
ESCRITO, SENALE DOMICILIO PROCESAL EN ESTA CIUDAD, PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES Y
DOCUMENTOS, APERCIBIENDOLE QUE DE NO HACERLO, LAS POSTERIORES NOTIFICACIONES, AUN
LAS DE CARACTER PERSONAL, LE SERAN PRACTICADAS POR MEDIO DE LOS ESTRADOS DE ESTE
TRIBUNAL, y que igual situacién se observard en caso de rebeldia. También hagase saber a los
citados demandados que las copias de fraslado de la demanda y sus anexos estardn a su
disposicién en la oficialia de partes de este Tribunal...t.

Lo anterior se le notifica por medio del pres
dispuesto en el articulo 173 de la Ley Agraria./
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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 134 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de
conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro y demas
disposiciones legales y administrativas vigentes en la materia, La Comisién Estatal de Infraestructura de Querétaro a
través del Departamento de Licitaciones, convoca a los interesados en participar en la Licitacién Publica de Caracter
Nacional LP/GEQPA/043/2017, para la contratacién a Precio Unitario y Tiempo Determinado de la Obra:
REHABILITACION DE PISO EN PASILLO DE ACCESO MERCADO GUADALUPANO, BANQUETA EXTERIOR Y
FACHADA MERCADO DE ARTESANIAS *TEQUESQUICALLI*, DOMO CENTRAL MERCADO DE ARTESANIAS
"TELESFORO TREJO", TEQUISQUIAPAN, QRO; de conformidad con lo siguiente:

Costo de Fecha limite Visita al Junta de Presentacién Apertura
las Bases para adquirir Sitio de los Aclaraciones de Proposiciones y Econémica Fallo
Bases Trabajos Apertura Técnica
$1,500.00 25 de octubre 24 de octubre 25 de octubre 3 de noviembre de 03-Noviembre- 8-Noviembre-
de 2017 de 2017 de 2017 2017 2017 2017
15:00 hrs 09:00 hrs. 13:00 hrs 12:00 hrs. 15:00 hrs 15:00 hrs

e Descripcién de los trabajos: La contratacion materia de esta licitacién es una obra de urbanizacién que incluye
trabajos construccién, mejoramiento, rehabilitacién y mantenimiento de conformidad a los alcances establecidos
en bases y catdlogo de conceptos.

e El Plazo de ejecucién para los trabajos serd de: 90 dias naturales, con fecha estimada de inicio el dia 13 de
noviembre de 2017, y de término para el dia 10 de febrero de 2018.

* La procedencia de los recursos es Estatal, provenientes del Gobierno del Estado de Querétaro del ejercicio 2017.

e La Acreditacién, entrega de Bases, el lugar de reunién para la visita al sitio de los trabajos, asi como los actos de
junta de aclaraciones, presentacién, apertura de propuestas y Fallo, serdn en las oficinas del Departamento de
Licitaciones de la Convocante, cita en Calle Dr. Luis Pasteur No. 27 Norte, Col. Centro Histérico, C.P. 76000,
Querétaro, Qro. Tels. (442) 212.10.31 y (442) 212.69.79, con horario de oficina de 9:00 a 15:00 hrs.

e La Etapa de Acreditacion establecida en el Articulo 40 de Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, seréd del
20 al 25 de octubre de 2017 en los horarios de 09:00 a las 15:00 hrs. (requisito indispensable para su participacién).

* El Capital Contable minimo requerido para participar ser4d de $ 0.175 MDP.

* El porcentaje de anticipo a otorgar sera del 30% (treinta por ciento) del monto total del contrato.

* La garantia de seriedad de la propuesta serd mediante cheque no negociable suscrito a nombre de la Convocante,
que cubra el cinco por ciento del monto total propuesto incluido el IVA.

e Las garantias para la formalizacién del contrato serén a través de fianzas expedida por institucién autorizada y de
conformidad con los méaximos establecidos en el articulo 55 de la Ley de Obra publica del Estado de Querétaro.

e Solo podran participar los licitantes que se encuentren con registro vigente en el Padrén de Contratistas de la
Secretaria de la Contraloria del Gobierno del Estado de Querétaro. Los Licitantes deberan acreditar la especialidad
903- Mantenimiento Obra Civil, Remodlaciones, adecuaciones y rehabilitaciones.

* No podrén participar los licitantes que se encuentren en los supuestos del Articulo 27 de la Ley de Obra Publica
del Estado de Querétaro. g

* Las propuestas deberéan presentarse en id omk espgiiol y en moneda nacional (peso mexicano).

e Las condiciones, requisitos generales qde \debekah tus pl}l’kfs licitantes, la forma de pago de los trabajos y los

& Serarl dy c/onformidad a lo establecido en las Bases.
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COSTO POR PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO

“LA SOMBRA DE ARTEAGA”
[ *Ejemplar o Namero del Dia [ 0.625 UMA [ $47.18 |
|_*Ejemplar Atrasado | 1.875 UMA [ $141.54 |

*De conformidad con lo establecido en el Articulo 173 Fraccion Vil de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro.

ESTE PERIODICO CONSTA DE 150 EJEMPLARES, FUE LAS LEYES, DECRETOS Y DEMAS DISPOSICIONES
IMPRESO EN LOS TALLERES GRAFICOS DEL PODER OFICIALES. OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE

EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, EN LA

CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. PUBLICARSE EN ESTE PERIODICO.




