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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA 
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO 
DE QUERETARO.  

 
C E R T I F I C A 

 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de Junio de 2018, el H. Ayuntamiento de El Marqués aprobó la solicitud 
del Lic. Norberto Alvarado Alegría Apoderado Legal de Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, S.A.P.I. de C.V. quien solicita la 
Renovación de la Autorización Provisional para Venta de Lotes  y Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de las 9 
Etapas del fraccionamiento, la Nomenclatura oficial de vialidades, todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia” ubicado 
en el predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-
1 P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, hoy 
Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de temporal de la 
Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco; 
Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 
81 Z-1 P1/1 ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D resultante de la subdivisión del predio 
identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles identificados como fracción del predio rustico “La Fragua”, 
“El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex Hacienda El 
Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 Hab./Has., 
con comercio y servicios, de la forma siguiente:  
 
CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY 
ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1º, FRACCIÓN III, 156, CUARTO PARRAFO, FRACCION III, 
IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48, Y 55, DEL 
REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:  
 

ANTECEDENTES:  
 

1. Mediante oficio No. SAY/518/2018, el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de este municipio, 

remitió a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la solicitud presentada por el Lic. Norberto Alvarado Alegría, 

en su carácter de Apoderado Legal de la sociedad mercantil denominada PANGEA DESARROLLADORA 

INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., referente a la Renovación de la Autorización Provisional para Venta de Lotes y 

Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de las 9 Etapas del fraccionamiento, la Nomenclatura oficial de 

vialidades, todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia”, ubicado en el predio resultante de la fusión de la 

Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 P1/1 todas del Ejido Santa 

Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, hoy Granja Los Ciruelos, 

Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de temporal de la Fracción Sexta 

del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco; Parcela 32 

Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 81  

Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D resultante de la subdivisión del predio 

identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles identificados como fracción del predio rustico “La 

Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de 

la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con 

Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios, a fin de que se emitiera opinión técnica en el ámbito de su 

competencia.  

 
2. Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Dictamen Técnico con numero de folio: 6/2018, suscrito por el C. 

Manuel Alfredo Bustos Chávez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la petición del Lic. Norberto 

Alvarado Alegría, en su carácter de Apoderado Legal de la sociedad mercantil denominada PANGEA 

DESARROLLADORA INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., referente a la Renovación de la Autorización Provisional 

para Venta de Lotes y Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de las 9 Etapas del fraccionamiento, la 

Nomenclatura oficial de vialidades, todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia”, ubicado en el predio 

resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 

P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, 

hoy Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de 
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temporal de la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del 

Rancho San Francisco; Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la 

fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D 

resultante de la subdivisión del predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles 

identificados como fracción del predio rustico “La Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las 

Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, 

Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios, mismo 

que se transcribe a continuacion:  
 

 OPINION TECNICA 
 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 
 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL 
COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 
 
FOLIO:6/2018 

INTERESADO: 
LIC. NORBERTO ALVARADO ALEGRÍA 
APODERADO LEGAL DE  
PANGEA DESARROLLADORA INMOBILIARIA S.A.P.I. DE C.V. 

DIRECCIÓN: 
AV. ANTEA NÚMERO 1088, PISO 9, COLONIA 
JURICA, DELEGACIÓN FELIX OSORES 
SOTOMAYOR, MUNICIPIO DE QUERÉTARO, QRO. 

NOTA DE TURNO: 0534/18 

FECHA DE SOLICITUD: 28 DE MARZO 2018  

FECHA DE ATENCIÓN: 17 DE MAYO DE 2018  
 

ASUNTO:  
 

El Lic. Norberto Alvarado Alegría Apoderado Legal de Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, S.A.P.I. de C.V. solicita la 
Renovación de la Autorización Provisional para Venta de Lotes  y Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de las 9 
Etapas del fraccionamiento, la Nomenclatura oficial de vialidades, todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia” ubicado 
en el predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-
1 P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, hoy 
Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de temporal de la 
Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco; 
Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 
81 Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D resultante de la subdivisión del predio 
identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles identificados como fracción del predio rustico “La Fragua”,  
“El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex Hacienda El 
Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 Hab./Has., 
con comercio y servicios. 
 
DIAGNOSTICO: 

 

1. Mediante oficio No. SAY/518/2018, recibido en esta Dirección en fecha 28 de marzo de 2018 , el Lic. Gaspar Arana 
Andrade, Secretario del Ayuntamiento de este municipio, remitió la solicitud presentada por el Lic. Norberto 
Alvarado Alegría, en su carácter de Apoderado Legal de la sociedad mercantil denominada PANGEA 
DESARROLLADORA INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., referente a la Renovación de la Autorización Provisional 
para Venta de Lotes y Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de las 9 Etapas del fraccionamiento, la 
Nomenclatura oficial de vialidades, todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia”, ubicado en el predio 
resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 
P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, 
hoy Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de 
temporal de la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del 
Rancho San Francisco; Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la 
fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D 
resultante de la subdivisión del predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles 
identificados como fracción del predio rustico “La Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las 
Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, 
Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios. 

 
2. Mediante oficio de fecha 15 de marzo del 2018, el Lic. Norberto Alvarado Alegría, Apoderado Legal de Pangea 

Desarrolladora Inmobiliaria, S.A.P.I. de C.V., solicitó la Renovación de la Autorización Provisional para Venta de 



3 de agosto de 2018 LA SOMBRA DE ARTEAGA  Pág. 29077 

Lotes  y Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de las 9 Etapas del fraccionamiento, la Nomenclatura 
oficial de vialidades, todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia”  ubicado en el predio resultante de la fusión 
de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 P1/1 todas del Ejido 
Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, hoy Granja Los 
Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de temporal de la 
Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San 
Francisco; Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la fusión de las 
Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D resultante de 
la subdivisión del predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles identificados como 
fracción del predio rustico “La Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y “Fracción 
de las Lindes”, provenientes de la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de suelo 
para Fraccionamiento con Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios., para lo cual anexa copia de la 
siguiente documentación: 

 

 Copia simple de la Escritura Pública No. 17,061 de fecha 20 de noviembre del 2007, pasada ante la fe del Lic. 
Roberto Loyola Vera, Titular de la Notaria Pública No. 35 de esta Demarcación Notarial, mediante la cual se 
hace constar la Constitución de la Sociedad mercantil denominada PANGEA DESARROLLADORA 
INMOBILIARIA S. DE RL. DE C.V., misma que se encuentra inscrita en el Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio bajo el Folio Mercantil electrónico número 33988-1 de fecha 11 de diciembre del 2007.  

 

 Copia simple de la Escritura Pública No. 65,089 de fecha 16 de diciembre del 2011, pasada ante la fe del Lic. 
Roberto Nuñez y Bandera Notario titular de la Notaría número 1 del Distrito Federal, mediante la cual se hace 
constar la Transformación de la Sociedad Mercantil PANGEA DESARROLLADORA INMOBILIARIA S. DE R.L. 
DE C.V., para quedar como PANGEA DESARROLLADORA INMOBILIARIA S.A.P.I. DE C.V., misma que se 
encuentra inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio.  

 

 Copia simple de la Escritura Pública No. 44,391 de fecha 19 de febrero del 2015, pasada ante la fe del Lic. 
Mario Reyes Retana Popovich, Notario adscrito de la Notaria Pública No. 24, de esta Demarcación Notarial, 
mediante la cual se otorga por parte de la Sociedad Mercantil PANGEA DESARROLLADORA INMOBILIARIA 
S.A.P.I. DE C.V., poder a favor del Lic. Norberto Alvarado Alegría, para actos de dominio especial en cuanto su 
objeto, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil electrónico número 
33988-1 de fecha 27 de febrero del 2015. 

 

 Copia simple de la Identificación oficial del Lic. Norberto Alvarado Alegría No. 0404054226913. 
 

3. Que de acuerdo a los datos e información proporcionados, así como al análisis técnico correspondiente, se verificó que: 

 
A. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de abril del 2016, el H. Ayuntamiento de El Marqués otorgó la 

Autorización del Fraccionamiento, Denominación, Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización  de las 9 Etapas del 

fraccionamiento, la Nomenclatura Oficial de Vialidades, todo ello del fraccionamiento identificado como “ZAKIA”  a 

desarrollarse en 9 etapas, para el predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, 

Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San 

Francisco, denominado “El Carmen”, hoy Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San 

Francisco, Dos parcelas de temporal de la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la 

Fracción Sexta del Rancho San Francisco; Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la 

subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y 

Fracción 3-D resultante de la subdivisión del predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles 

identificados como fracción del predio rustico “La Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las 

Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., 

con uso de suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios, con una superficie 

de 1´979,015.606 m2., mismo que cuenta con sus respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de fecha 06 y 20 

de mayo del 2016; en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” de fechas 20 y 27 de mayo 

del 2016; dicho Acuerdo se encuentra protocolizado mediante escritura pública No. 29,788 de fecha 30 de mayo del 

2016, e inscrita ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, en fecha 23 de junio del 2016. 

 
Asimismo, las condicionantes enunciadas dentro del Acuerdo de Cabildo anteriormente señalado, fueron 
analizadas como parte de la opinión técnica con Folio 30/2017 realizado por esta Dirección derivado de la solicitud 
para la autorización del tramite aprobado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de noviembre del 2017, mismo 
que se describe mas adelante. 
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B. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de abril del 2016, el H. Ayuntamiento de El Marqués otorgó la 

Autorización Provisional para Venta de Lotes de las 9 Etapas del fraccionamiento identificado como “ZAKIA”, para el 

predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 

P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, hoy 

Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de temporal de la 

Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco; 

Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 Z-1 

P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D resultante de la subdivisión del 

predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles identificados como fracción del predio rustico 

“La Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de 

la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con 

Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios, con una superficie de 1´979,015.606 m2., mismo que cuenta con 

sus respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de fecha 06 y 20 de mayo del 2016; en el Periódico Oficial de 

Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” de fechas 20 y 27 de mayo del 2016; dicho Acuerdo se encuentra 

protocolizado mediante escritura pública No. 29,788 de fecha 30 de mayo del 2016. 

 
Asimismo, las condicionantes enunciadas dentro del Acuerdo de Cabildo anteriormente señalado, fueron 
analizadas como parte de la opinión técnica con Folio 30/2017 realizado por esta Dirección derivado de la solicitud 
para la autorización del tramite aprobado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de noviembre del 2017, mismo 
que se describe mas adelante. 
 

C. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 08 de noviembre del 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobó 

el acuerdo relativo la actualización del monto que debe garantizarse por parte del fraccionador, única y exclusivamente 

respecto de las obras de urbanización pendientes por ejecutar del Fraccionamiento Habitacional de 350 hab./ha. Con 

comercio y servicios denominado “Zakia”, perteneciente a éste municipio de El Marqués, Qro., a efecto de continuar 

cumpliendo con lo estipulado en los artículos 197 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 
D. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba señalado, a efecto de verificar el cumplimiento de las 

condicionantes señaladas dentro del mismo, se verificó lo siguiente: 

 

 En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEGUNDO, el interesado exhibe la Poliza No. 1989710 
de fecha 24 de noviembre del 2017, emitida por Afianzadora Sofimex, S.A. por un monto de $46,873,523.96 
(Cuarenta y seis millones ochocientos setenta y tres mil quinientos veintitres pesos 96/100 M.N.). 
 

 En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, el interesado presenta copia de las 
publicaciones en la Gaceta Municipal de fecha 15 de diciembre del 2017 y en el Periódico Oficial de Gobierno 
del Estado “La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de enero del 2018. 

 
E. Mediante Sesión Extraordinaria de Cabildo de fecha 24 de noviembre de 2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués, 

Qro., autorizó la Relotificación y Nomenclatura de Calles de nueva creación, Modificación de la Licencia de Ejecución 

de Obras de Urbanización que se encuentra vigente y Ratificación de la Venta Provisional del antes lote 31, Manzana 

1ª, Etapa 7, así como del Lote 38, Manzana 1ª, Etapa 7 que se crea con la presente relotificación del fraccionamiento 

denominado “Zakia” ubicado en el predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, 

Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San 

Francisco, denominado “El Carmen”, hoy Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San 

Francisco, Dos parcelas de temporal de la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la 

Fracción Sexta del Rancho San Francisco; Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la 

subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y 

Fracción 3-D resultante de la subdivisión del predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles 

identificados como fracción del predio rustico “La Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las 

Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., 

con uso de suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios. Dichas 

autorizaciones cuentan con sus respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de fecha 15 de diciembre del 2017 y 

05 de enero del 2018; en el Périódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 

29 de diciembre del 2017 y 05 de enero del 2018, y en los diarios Noticias Querétaro y El Universal Querétaro de 

fechas 29 de diciembre del 2017 y 05 de Enero del 2018. Dicho Acuerdo de Cabildo se encuentra protocolizado 
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mediante escritura pública No. 34,289 de fecha 29 de diciembre del 2017, la cual se encuentra en proceso de su 

inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, dando constancia de ello 

en fecha 26 de enero del 2018, el Lic. José María Hernández Ramos, Titular de la Notaria Pública No. 25, todo ello en 

cumplimiento a lo establecido dentro de su ACUERDO TERCERO Y CUARTO. 

 
F. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba señalado, a efecto de verificar el cumplimiento de las 

condicionantes señaladas dentro del mismo, se verificó lo siguiente: 

 

 En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEGUNDO, inciso a, b y c, el interesado presenta 
copia de los recibos de ingresos con No. de Serie y Folio C65-2514, C652515 y C652516 todos de fecha 14 de 
diciembre del 2017. 
 

 En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEGUNDO, inciso d, el interesado presenta copia de la 
escritura pública No. 35,285 de fecha 26 de marzo del 2018, la cual se encuentra en proceso de su inscripción 
ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, dando constancia de ello en 
fecha 26 de enero del 2018, el Lic. José María Hernández Ramos, Titular de la Notaria Pública No. 25. 
 

 En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEGUNDO, inciso e, el interesado presenta copia de la 
fianza No. 2166923 de fecha 28 de diciembre del 2017, emitida por Afianzadora Sofimex, S.A. por un monto de 
$3,564,675.09 (Tres millones quineitnos sesenta y cuatro mil seiscientos setenta y cinco pesos 09/100 M.N.). 

 

 Respecto a lo establecido en dicho Acuerdo referente al Visto Bueno de Protección civil el interesado presenta 
el acuse de ingreso ante la Dirección de Protección Civil municipal en fecha 15 de mayo del 2018, mediante el 
cual solicita la renovación del Oficio de Visto Bueno  número DPC/543/2017 de fecha 31 de julio del 2017, de 
conformidad a lo establecido en el Artículo 190, Fracción V del Código Urbano vigente, derivado del Acuerdo 
de Cabildo de fecha 20 de abril del 2016, la cual una vez obtendia por el desarrollador, tendrá que ser validada 
por parte de la coordinación de Planeación Territorial adscrita a esta Dirección, derivado a que es requisito para 
la obtención de la Autorización de Estudios Técnicos. 
 

 Respecto al pago por derechos de nomenclatura establecidos dentro de dicho Acuerdo, el interesado acredita 
su pago mediante los recibos de ingresos No. de Serie y Folio C65-2513 y C65-2517, ambos de fecha 14 de 
diciembre del 2017. 

 

G. El interesado exhibe el presupuesto actualizado de las obras de urbanización del fraccionamiento Zakia, por un 

monto total de $166,957,774.89 (Ciento sesenta y seis millones novecientos cincuenta y siete mil setecientos setenta y 

cuatro pesos 89/100 M.N.), del cual aún queda pendiente por ejecutar la cantidad de $12,335,088.52 (Doce millones 

trescientos treinta y cinco mil ochenta y ocho pesos 52/100 M.N.)., de la cual se desglosa por etapas en la siguiente 

tabla: 

UBICACIÓN
PEDIENTE POR 

EJECUTAR

ETAPA 1 678,626.70

ETAPA 2 495,784.50

ETAPA 3 174,410.36

ETAPA 4 5,392,608.95

ETAPA 5 625,444.46

ETAPA 6 383,803.89

ETAPA 7 4,462,476.54

ETAPA 8 47,270.93

ETAPA 9 74,662.19

TOTAL 12,335,088.52

OBRAS DE URBANIZACIÓN 

PENDIENTES POR EJECUTAR

 
 
H. Que derivado de la visita de obra realizada el día 17 de mayo de 2018, por personal de la Coordinación de 

Inspección adscrita a esta Dirección de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado, se establece que las 

obras de urbanización correspondientes al fraccionamiento “Zakia” cuenta con un porcentaje de avance global del 92%. 

 
I. Respecto a la transmisión de las áreas de donación a favor del Municipio de El Marqués, Qro., se verificó que se 

llevaron a cabo mediante los siguientes instrumentos públicos. 
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 Escritura pública No. 29,881 de fecha 20 de junio del 2016, misma que se encuentra inscrita ante el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio en fecha 21 de septiembre del 2016, mediante la cual se hace constar 
la transmisión a favor de este municipio las superficies de donación establecidas dentro del Acuerdo de Cabildo 
de fecha 20 de Abril del 2016. 
 

 Escritura pública No. 35,285 de fecha 26 de marzo del 2018, la cual se encuentra en proceso de su inscripción 
ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, dando constancia de ello en 
fecha 26 de enero del 2018, el Lic. José María Hernández Ramos, Titular de la Notaria Pública No. 25. 

 
OPINIÓN: 
 

1. En base a la documentación presentada, a los antecedentes descritos con los cuales se verifica que el interesado 
ha dado el debido seguimiento a las condicionantes y obligaciones que le han sido establecidas para la 
conformación del fraccionamiento; así como, que el desarrollador aún tiene pendiente por ejecutar obras de 
urbanización previamente aprobadas, esta Dirección emite la presente opinión favorable a lo solicitado por el Lic. 
Norberto Alvarado Alegría como Apoderado Legal de la sociedad mercantil denominada PANGEA 
DESARROLLADORA INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., para la Autorización de la Renovación de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización y Renovación de la Autorización Provisional para Venta de Lotes, 
correspondientes a las 9 Etapas del fraccionamiento, así como la Ratificación de la Nomenclatura oficial de 
vialidades aprobada mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de abril del 2016 y 24 de noviembre del 2017, todo 
ello del fraccionamiento denominado “Zakia”, ubicado en el predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 
P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte 
Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, hoy Granja Los Ciruelos, Parcela 
ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de temporal de la Fracción Sexta del 
Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco; Parcela 32 Z-2 
P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 81  Z-
1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D resultante de la subdivisión del predio 
identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles identificados como fracción del predio rustico “La 
Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de 
la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con 
Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios. 

 
2. Lo anterior, siempre y cuando se cumpla con lo siguiente: 

 
3. Inscribir ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio las escrituras que a continuación se enlistan, 

previo a la Protocolización de la autorización que en su caso se otorgue para la Renovación de la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización y Renovación de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del 
Fraccionamiento referido: 

 
4. Escritura pública No. 34,289 de fecha 29 de diciembre del 2017, mediante la cual se protocolizó la autorización 

emitida mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de noviembre del 2017. 
 

5. Escritura Pública No. 35,285 de fecha 26 de marzo del 2018, mediante la cual se transmitió a favor del Municipio 
de El Marqués, Qro., las superficies de donación derivadas del Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de noviembre de 
2018. 

 
6. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018”, Artículo 23, 

Fracción IV, Numeral 3, deberá cubrir ante la Tesorería Municipal, el importe por concepto de Inspección, 
verificación, física y/o documental (análisis técnico) por la cantidad de $1,508.83 (Mil quinientos ocho pesos 
83/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera: 

 

Otros no especificados 18.72 X $80.60 (UMA) $1,508.83

TOTAL $1,508.83

Verificación Fisica y/o Documental

 
 

7. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 
concepto de Dictamen Técnico referente a los avances de obras de urbanización o autorización provisional para 
venta de lotes de fraccionamientos, por la cantidad de $9,955.71 (Nueve mil novecientos cincuenta y cinco 
pesos 71/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción VI, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El 
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose: 
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Otros no especificados 123.52X $80.60 (UMA) $9,955.71

$9,955.71

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de 

Urbanización o Autorización Provisional para Venta de Lotes 

de Fraccionamientos

 
 

8. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 
concepto de elaboración de Dictamen Técnico para la Renovación Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de Fraccionamientos, la cantidad de $9,955.71 (Nueve mil novecientos cincuenta y cinco pesos 
71/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para 
el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose: 

 

123.52X $80.60 $9,955.71

$9,955.71

Dictamen Técnico para la Renovación de la Licencia de 

Ejecución de Obras de Urbanizacion

 
 
9. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 

concepto de Supervisión de Obras de Urbanización en Fraccionamientos, la cantidad de $185,026.33 (Ciento 
ochenta y cinco mil veintiseis pesos 33/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción XVII, de la Ley de Ingresos 
del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose: 

 

$678,626.70 x 1.5% $10,179.40

$10,179.40

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 1

 
 

$495,784.50 x 1.5% $7,436.77

$7,436.77

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 2

 
 

$174,410.36 x 1.5% $2,616.16

$2,616.16

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa3

 
 

$5,392,608.95 x 1.5% $80,889.13

$80,889.13

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 4

 
 

$625,444.46 x 1.5% $9,381.67

$9,381.67

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 5

 
 

$383,803.89 x 1.5% $5,757.06

$5,757.06

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 6
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$4,462,476.54x 1.5% $66,937.15

$66,937.15

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 7

 
 

$47,270.93 x 1.5% $709.06

$709.06

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 8

 
 

$74,662.19 x 1.5% $1,119.93

$1,119.93

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 9

 
 

10. Presentar ante esta Dirección de Desarrollo Urbano y ante la Secretaría del Ayuntamiento en un plazo no mayor a 
15 días naturales contados a partir de la fecha de la notificación del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice lo 
solicitado por el interesado los recibos oficiales de pago que acrediten estar al corriente del pago de impuesto 
predial. 

 
11. El desarrollador deberá obtener por parte del organismo operador correspondiente de la infraestructura 

hidrosanitaria y pluvial de la zona, los proyectos definitivos liberados para construcción y previo a su ejecución, 
quedando obligado el desarrollador a presentar los proyectos ejecutivos y a realizar la gestion hasta la autorización 
de los mismos. 

 
12. Deberá de cumplir con todas y cada una de las consideraciones señaladas dentro den la Factibilidad de los 

Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial emitidas por el organismo operador, así como las que 
se le indiquen dentro de las renovaciones de la misma, la cual deberá mantener vigentes hasta en tanto se lleva a 
cabo la entrega de la infraestructura hidrosanitaria a dicha institución. 

 
13. Deberá presentar en un plazo no mayor a 45 días habiles contados a partir de la primera publicación en la Gaceta 

Municipal del Acuerdo que en su caso apruebe lo solicitado, la ampliación de la Manifestación de Impacto 
Ambiental, emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, que ampare la totalidad del fraccionamiento. 

 
14. Presentar el Visto Bueno de Protección Civil, el cual tendrá que ser validado por parte de la coordinación de 

Planeación Territorial adscrita a esta Dirección, por ser parte de la Autorización de Estudios Técnicos, de 
conformidad a lo establecido dentro del Artículo 190 del Código Urbano vigente. 

 
15. Toda vez que es un Fraccionamiento de macrolotes, con fundamento en el artículo 179 del Código Urbano del 

estado de Querétaro, en los mismos se podrán edificar condominios, siempre y cuando cumplan con las 
disposiciones establecidas en el Código para su constitución. 

 
16. En caso de autorizarse la Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización solicitada, para la 

totalidad del fraccionamiento que nos ocupa; esta tendrá una vigencia de DOS AÑOS, contados a partir de su 
expedición. 

 
17. La autorización para venta de lotes, tendrá la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecución de 

obras de urbanización, de conformidad a lo establecido dentro del Artículo 200 del Código Urbano vigente. 
 
18. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se deberá indicar tanto en el Acuerdo de Cabildo 

que en su caso apruebe la presente solicitud, como en la escritura que en su caso se derive, relativa a la venta de 
lotes, lo señalado en el Artículo 202, fracción I y II, del Código Urbano del Estado de Querétaro, referente a: 

 
19. Que los lotes, áreas o predios, no serán susceptibles de subdivisiones en otros de dimensiones menores a las 

mínimas autorizadas, puediendo fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y 
 

20. Que los lotes serán destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados. 
 

21. Durante el proceso de la obra y hasta en tanto se lleve a cabo la Entrega Recepción del fraccionamiento al 
municipio, el desarrollador deberá participar con su parte proporcional, en las obras de urbanización e 
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infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de 
El Marqués, Qro. y/o por esta Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 

 

22. Obtener las demás autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en términos de la normatividad 
federal, estatal o municipal, aplicable en la materia derivadas de la ubicación del desarrollo inmobiliario, así como 
dar cumplimiento a lo establecido en las autorizaciones obtenidas a la fecha. 
 

23. De acuerdo a la presente autorización, el cuadro general de superficies de la totalidad del fraccionamiento, queda 
conformada de la siguiente manera, haciendo la aclaración que los cuadros de lotes por manzana, debido a su 
extensión, se detallan dentro del anexo gráfico del presente documento: 

 

…” 
 

3.- Por instrucciones de la C. Zoila Rocío Aguilar Mina, Presidenta Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del 
Ayuntamiento, mediante oficio número SAY/DT/934/2017-2018, turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. 
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Lic. Norberto Alvarado Alegría Apoderado Legal de Pangea 
Desarrolladora Inmobiliaria, S.A.P.I. de C.V. relativa a la Renovación de la Autorización Provisional para Venta de Lotes  y 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de las 9 Etapas del fraccionamiento, la Nomenclatura oficial de vialidades, 
todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia” ubicado en el predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, 
Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, Parcela 95  Z-1 P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del 
Rancho San Francisco, denominado “El Carmen”, hoy Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del 
Rancho San Francisco, Dos parcelas de temporal de la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor 
ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco; Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de 
la subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 Z-1 P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y 
Fracción 3-D resultante de la subdivisión del predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles 
identificados como fracción del predio rustico “La Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y 
“Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de 
suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 Hab./Has., con comercio y servicios; para su análisis, discusión y 
posterior emisión de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de dominio privado; los 
derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, así como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier 
concepto se deriven de la aplicación de las leyes, los reglamentos y la ejecución de convenios.  

 

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, 
son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la fundación, conservación, 
mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de 
modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan 
técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, 
entre otras.  
 

Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, en base a la 
Opinión Técnica emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera FAVORABLE a lo 
solicitado por el Lic. Norberto Alvarado Alegría como Apoderado Legal de la sociedad mercantil denominada PANGEA 
DESARROLLADORA INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., para la Autorización de la Renovación de la Licencia de Ejecución 
de Obras de Urbanización y Renovación de la Autorización Provisional para Venta de Lotes, correspondientes a las 9 
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Etapas del fraccionamiento, así como la Ratificación de la Nomenclatura oficial de vialidades aprobada mediante Acuerdo de 
Cabildo de fecha 20 de abril del 2016 y 24 de noviembre del 2017, todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia”, 
ubicado en el predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, 
Parcela 95  Z-1 P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El 
Carmen”, hoy Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de 
temporal de la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San 
Francisco; Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 
Z-1 P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D resultante de la subdivisión del 
predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles identificados como fracción del predio rustico “La 
Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex 
Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 
Hab./Has., con comercio y servicios; ello n base a las facultades que dicha dependencia detenta y que encuentran su 
fundamento en lo dispuesto por las fracciones IV, VI y IX y el penúltimo párrafo del Artículo 8, del Reglamento de 
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., que señalan: 

  
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de fraccionamientos y 
desarrollos en condominio: 
  

I a III… 
     IV. Opinión técnica para la renovación de licencia de ejecución de obras de urbanización;… 
  

V… 
  
      VI. Opinión técnica para la nomenclatura oficial de vialidades; 

 
VII a VIII… 
 
IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes;… 
  
X al XIV…  

 
Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación directa con el 
proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del presente 
ordenamiento. 
  
Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
  

Concatenado a lo establecido en el artículo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo 
que a la letra dice: “…Las comisiones, contarán con la información y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo 
de sus trabajos, podrán igualmente solicitar la presencia de Servidores Públicos, miembros de la Administración Municipal 
para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias…” en consecuencia, el presente Dictamen 
se elabora en base a lo señalado técnicamente por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada 
en los asuntos urbanísticos…” 

 
Por lo anteriormente expuesto, se aprobó por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, en Sesión Ordinaria de Cabildo de 
fecha 06 de Junio del 2018, el siguiente:  
 

ACUERDO: 

 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba la Autorización de la Renovación de la Licencia de Ejecución 

de Obras de Urbanización y Renovación de la Autorización Provisional para Venta de Lotes, correspondientes a las 9 
Etapas del fraccionamiento, así como la Ratificación de la Nomenclatura oficial de vialidades aprobada mediante Acuerdo de 
Cabildo de fecha 20 de abril del 2016 y 24 de noviembre del 2017, todo ello del fraccionamiento denominado “Zakia”, 
ubicado en el predio resultante de la fusión de la Parcela 122 Z-1 P1/1, Parcela 152  Z-1 P1/1, Parcela 105  Z-1 P1/1, 
Parcela 95  Z-1 P1/1 todas del Ejido Santa Cruz Monte Hermoso, Fracción del Rancho San Francisco, denominado “El 
Carmen”, hoy Granja Los Ciruelos, Parcela ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Dos parcelas de 
temporal de la Fracción Sexta del Rancho San Francisco, Parcela de Labor ubicada en la Fracción Sexta del Rancho San 
Francisco; Parcela 32 Z-2 P1/1 del Ejido El Pozo, Fracción 7 y 8 resultante de la subdivisión de la fusión de las Parcelas 39 
Z-1 P1/1 y 81  Z-1 P1/1  ambas del Ejido de Santa Cruz Monte Hermoso y Fracción 3-D resultante de la subdivisión del 
predio identificado como predio resultante de la fusión de los inmuebles identificados como fracción del predio rustico “La 
Fragua”, “El Solar”, fracciones 1 y 2 “La Mortera”, “Resto de las Lindes” y “Fracción de las Lindes”, provenientes de la Ex 
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Hacienda El Pozo, todas del Municipio de El Marqués, Qro., con uso de suelo para Fraccionamiento con Densidad de 350 
Hab./Has., con comercio y servicios; ello en términos de las Opinión Técnica emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal descrita en el ANTECEDENTE 2 (dos) del presente; por lo cual el cuadro general de superficies de la totalidad del 
fraccionamiento, queda conformada de la siguiente manera, haciendo la aclaración que los cuadros de lotes por manzana, 
debido a su extensión, se detallan dentro del anexo gráfico de la citada opinion antes referida: 

 

 
 
 

SEGUNDO.- El interesado deberá cumplir lo siguiente:   

 
2.1 Inscribir ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio las escrituras que a continuación se enlistan, previo a la 
Protocolización del presente acuerdo: 
 

A. Escritura pública No. 34,289 de fecha 29 de diciembre del 2017, mediante la cual se protocolizó la autorización 
emitida mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de noviembre del 2017. 

 
B. Escritura Pública No. 35,285 de fecha 26 de marzo del 2018, mediante la cual se transmitió a favor del Municipio de 
El Marqués, Qro., las superficies de donación derivadas del Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de noviembre de 2018. 

 
2.2 De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal  2018”, Artículo 23, 
Fracción IV, Numeral 3, deberá cubrir ante la Secretarìa de Finanzas Pùblicas y Tesorería Municipal, el importe por 
concepto de Inspección, verificación, física y/o documental (análisis técnico) por la cantidad de $1,508.83 (Mil quinientos 
ocho pesos 83/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera: 

 

Otros no especificados 18.72 X $80.60 (UMA) $1,508.83

TOTAL $1,508.83

Verificación Fisica y/o Documental

  
 

El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los recibos 
correspondientes a su cumplimiento. 

 
2.3 Deberà cubrir ante la Secretarìa de Finanzas Pùblicas y Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 
concepto de Dictamen Técnico referente a los avances de obras de urbanización o autorización provisional para venta de 
lotes de fraccionamientos, por la cantidad de $9,955.71 (Nueve mil novecientos cincuenta y cinco pesos 71/100 M.N.), 

de acuerdo al Artículo 23, Fracción VI, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio 
Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

Otros no especificados 123.52X $80.60 (UMA) $9,955.71

$9,955.71

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de 

Urbanización o Autorización Provisional para Venta de Lotes 

de Fraccionamientos
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El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los recibos 
correspondientes a su cumplimiento. 
 
2.4 Deberà cubrir ante la Secretarìa de Finanzas Pùblicas y Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 
concepto de elaboración de Dictamen Técnico para la Renovación Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de 
Fraccionamientos, la cantidad de $9,955.71 (Nueve mil novecientos cincuenta y cinco pesos 71/100 M.N.), de acuerdo al 
Artículo 23, Fracción VII de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al 
siguiente desglose: 
 

123.52X $80.60 $9,955.71

$9,955.71

Dictamen Técnico para la Renovación de la Licencia de 

Ejecución de Obras de Urbanizacion

  
 

El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los recibos 
correspondientes a su cumplimiento. 
 
2.5 Deberà cubrir ante la Secretarìa de Finanzas Pùblicas y Tesorería Municipal, los derechos correspondientes por 
concepto de Supervisión de Obras de Urbanización en Fraccionamientos, la cantidad de $185,026.33 (Ciento ochenta y 
cinco mil veintiseis pesos 33/100 M.N.), de acuerdo al Artículo 23, Fracción XVII, de la Ley de Ingresos del Municipio de El 
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose: 
 

$678,626.70 x 1.5% $10,179.40

$10,179.40

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 1

 
 

$495,784.50 x 1.5% $7,436.77

$7,436.77

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 2

 
 

$174,410.36 x 1.5% $2,616.16

$2,616.16

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa3

 
 

$5,392,608.95 x 1.5% $80,889.13

$80,889.13

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 4

 
 

$625,444.46 x 1.5% $9,381.67

$9,381.67

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 5

 
 

$383,803.89 x 1.5% $5,757.06

$5,757.06

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 6
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$4,462,476.54x 1.5% $66,937.15

$66,937.15

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 7

 
 

$47,270.93 x 1.5% $709.06

$709.06

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 8

 
 

$74,662.19 x 1.5% $1,119.93

$1,119.93

Supervisión de Obras de Urbanización Etapa 9

  
 

El interesado deberá exhibir ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano, los recibos 
correspondientes a su cumplimiento. 
 
2.6 Presentar ante la Dirección de Desarrollo Urbano y ante la Secretaría del Ayuntamiento en un plazo no mayor a 15 días 
naturales contados a partir de la fecha de la notificación del presente Acuerdo de Cabildo, los recibos oficiales de pago que 
acrediten estar al corriente del pago de impuesto predial. 

 
2.7 El desarrollador deberá obtener por parte del organismo operador correspondiente de la infraestructura hidrosanitaria y 
pluvial de la zona, los proyectos definitivos liberados para construcción y previo a su ejecución, quedando obligado el 
desarrollador a presentar los proyectos ejecutivos y a realizar la gestion hasta la autorización de los mismos. 

 
2.8 Deberá de cumplir con todas y cada una de las consideraciones señaladas dentro de la Factibilidad de los Servicios de 
Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial emitidas por el organismo operador, así como las que se le indiquen dentro 
de las renovaciones de la misma, la cual deberá mantener vigentes hasta en tanto se lleva a cabo la entrega de la 
infraestructura hidrosanitaria a dicha institución. 

 
2.9 Deberá presentar en un plazo no mayor a 45 días habiles contados a partir del dìa iguiente a la fecha de la primera 
publicación en la Gaceta Municipal del presente Acuerdo, la ampliación de la Manifestación de Impacto Ambiental, emitida 
por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, que ampare la totalidad del fraccionamiento. 

 
2.10 Presentar el Visto Bueno de Protección Civil, el cual tendrá que ser validado por parte de la coordinación de Planeación 
Territorial adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, por ser parte de la Autorización de Estudios Técnicos, de 
conformidad a lo establecido dentro del Artículo 190 del Código Urbano vigente. 

 
2.11 Toda vez que es un Fraccionamiento de macrolotes, con fundamento en el artículo 179 del Código Urbano del Estado 
de Querétaro, en los mismos se podrán edificar condominios, siempre y cuando cumplan con las disposiciones establecidas 
en el Código para su constitución. 

 
2.12 La presente Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización solicitada, para la totalidad del 
fraccionamiento que nos ocupa; tendrá una vigencia de DOS AÑOS, contados a partir de su expedición. 

 
2.13 La autorización para venta de lotes, tendrá la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecución de obras de 
urbanización, de conformidad a lo establecido dentro del Artículo 200 del Código Urbano vigente. 

 
2.14 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se deberá indicar en la escritura que en su caso se 
derive, relativa a la venta de lotes, lo señalado en el Artículo 202, fracción I y II, del Código Urbano del Estado de Querétaro, 
referente a: 
 

A. Que los lotes, áreas o predios, no serán susceptibles de subdivisiones en otros de dimensiones menores a las 
mínimas autorizadas, puediendo fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y 

 
B. Que los lotes serán destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados. 
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2.15 Durante el proceso de la obra y hasta en tanto se lleve a cabo la Entrega Recepción del fraccionamiento al municipio, 
el desarrollador deberá participar con su parte proporcional, en las obras de urbanización e infraestructura necesarias para 
la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal. 

 
2.16 Obtener las demás autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en términos de la normatividad federal, 
estatal o municipal, aplicable en la materia derivadas de la ubicación del desarrollo inmobiliario, así como dar cumplimiento a 
lo establecido en las autorizaciones obtenidas a la fecha. 
 
TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y 

acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, dentro de los plazos 
establecidos en el presente acuerdo, la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación correspondiente ante 
las instancias competentes, para su publicación en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial de 
Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante. 
 
Así mismo, deberá publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulación en el Municipio, con un 
intervalo de cinco días entre cada publicación, a costa del solicitante. 
 
El solicitante deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal las 
constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.  
 
CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la segunda 

publicación del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio a costa del interesado, lo que deberá acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y 
la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
 
QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus 

dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento administrativo de 
revocación del presente Acuerdo. 

 
TRANSITORIOS 

 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su Inscripción en el Registro Público de la 

Propiedad y del Comercio. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de Finanzas 

Públicas y Tesorería Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento.   
 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DÍA 06 DE 
JUNIO DE 2018 DOS MIL DIECIOCHO, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO.-----------------------
---------------------------------------------------------------------------DOY FE------------------------------------------------------------------------------- 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE. 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.  

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA 
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCIÓN II 
INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE 
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1°, 11, 12, 13 FRACCIÓN III, 14 
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CÓDIGO URBANO 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 73 FRACCIONES I Y V, DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO; ASÍ COMO AL 
ACUERDO CUARTO FRACCIÓN I PUNTO I.I, DEL ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO 
EN SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 13 (TRECE) DE OCTUBRE DEL 2015 (DOS MIL QUINCE), 
PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL DE FECHA 20 DE OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE) AÑO I NO. 1 
TOMO II, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, DELEGA ENTRE OTRAS  
FACULTADES A ESTA SECRETARÍA DE DESARROLLO ECONÓMICO, PLANEACIÓN URBANA Y ECOLOGÍA, 
ACTUALMENTE SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISIÓN DE LA AUTORIZACIÓN EN MATERIA 
DE FRACCIONAMIENTOS. 
 

CONSIDERANDOS 
 

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:  

a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y  
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones 

territoriales. 
Lo anterior encuentra su fundamento en el artículo 115 fracción V, incisos a y d, de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos. 

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal  contenida en dicha disposición 

constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el último párrafo de su artículo 9 
que los municipios ejercerán sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos 
o con el control y evaluación de éstos.  

3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su artículo 30 fracción I, que los 

ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva 
las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demás documentos que 
contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y 
permanencia. 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y d), que los 
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas,  son competentes para aprobar la zonificación y 
autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria de Cabildo de 

fecha 13 de octubre de 2003, creó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesión de Cabildo de 
fecha 9 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaría de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, 
las siguientes facultades y atribuciones: 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su artículo 73 fracción I, que la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable, actualmente Secretaría de Desarrollo Sostenible, del Municipio de Querétaro, es la encargada de 
regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las 
atribuciones que en materia de planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del artículo 115 de la 
Constitución Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código 
Urbano del Estado de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias.  

 
Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de octubre del 2015 (dos mil quince), publicado en la Gaceta Municipal de 
fecha 20 de octubre de 2015 (dos mil quince) año I no. 1 tomo II, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio de 
Querétaro, delega entre otras  facultades a Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología, 
actualmente Secretaría de Desarrollo Sostenible, la emisión de la autorización en materia de fraccionamientos, 
estableciendo textualmente lo siguiente: 

 

“… ACUERDO 
 
CUARTO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y 
Ecología, las facultades que se relacionan a continuación, cuyo ejercicio estará condicionado a la autorización previa, 
expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoría de los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología: 
 



Pág. 29090 PERIÓDICO OFICIAL 3 de agosto de 2018 

I. En materia de fraccionamientos: 
I.II. La autorización para venta de lotes. (Artículo 186 fracción VI del Código Urbano del Estado de Querétaro). 
 
OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que señala el presente acuerdo, únicamente serán expedidas en los casos en que los 
solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que señale el Código Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento 
de Construcción para el Municipio de Querétaro, y demás disposiciones legales aplicables. …” 

 

5. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para 

emitir el presente acto administrativo. 

6. Mediante escritos de fecha 08 de febrero de 2018, dirigido al Secretario de Desarrollo Sostenible, Daniel Rodríguez 

Parada, el Arq. Eduardo Greco García Rousselon, Representante Legal de las sociedades Inmobiliaria Corporativa de 
Querétaro, S.A. de C.V., Inmobiliaria Colonial Los Arcos, S.A. de C.V., Edi Técnica, S.A. de C.V. y Núcleo Afra, S.A. de C.V. 
solicita la Modificación para la Venta Provisional de Lotes de las Sección 13 y 14, de la Fase B del Fraccionamiento de 
Tipo Residencial denominado “Milenio III”, ubicado en la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. 

 
DICTAMEN TÉCNICO. 

1. Mediante Escritura Pública número 51,487 de fecha 6 de junio de 2002, pasada ante la fe del Lic. Alejandro 
Maldonado Guerrero, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 4 de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro, las empresas mercantiles denominadas “Inmobiliaria SJT del Valle de Querétaro”, Sociedad 
Anónima de Capital Variable, “Inmobiliaria Corporativa de Querétaro”, Sociedad Anónima de Capital Variable; 
“Inmobiliaria Colonial Los Arcos”, Sociedad Anónima de Capital Variable, “Núcleo Afra”, Sociedad Anónima de 
Capital Variable y “Edi Técnica”, Sociedad Anónima de Capital Variable, representadas cada una de ellas en 
dicho acto por el Arq. Eduardo Fernando García Tapia, quien otorga un poder general para pleitos y 
cobranzas y para actos de administración, a favor de los CC. Ricardo Díaz Esqueda, José Orozco Lima y 
Bertha Patricia Ramírez Juárez para que lo ejerzan conjunta o separadamente. 

2. Mediante Escritura Pública número 13,523 de fecha 16 de enero de 1991, pasada ante la fe del Lic. Rogelio 
Magaña Luna, Notario Público Titular de la Notaría número 156 en la Ciudad de México, Distrito Federal, se 
acredita la constitución de la Sociedad denominada “Inmobiliaria Corporativa de Querétaro”, Sociedad 
Anónima de Capital Variable, dicho instrumento público se encuentra inscrito en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio de aquella Ciudad, bajo el folio mercantil número 140916, con fecha 4 de abril de 
1991. 

3. Mediante Escritura Pública número 132,668 de fecha 21 de Julio de 1972, pasada ante la fe de  la Notaría 
número 87 de la Ciudad de México, Distrito Federal, se acredita la constitución de la Sociedad denominada 
“Inmobiliaria Colonial Los Arcos”, Sociedad Anónima de Capital Variable, dicho instrumento público se 
encuentra inscrito en el Registro Público de Comercio de aquella ciudad, en la sección comercio, libro tercero, 
volumen 849 a fojas 369, bajo el número 370, de fecha en fecha 5 de Enero de 1973. 

4. Mediante Escritura Pública número 1,469 de fecha 29 de Diciembre de 1975, pasada ante la fe de la Notaria 
Pública número 144 de la Ciudad de México, Distrito Federal, se acredita la constitución de la Sociedad 
denominada “Núcleo Afra”, Sociedad Anónima de Capital Variable, inscrita en el Registro Público de 
Comercio de aquella Ciudad, bajo el número 427, del libro tercero, volumen 976 a fojas 459. 

5. Mediante Escritura Pública número 60,324 de fecha 12 de enero de 1977, pasada ante la fe de la Notaria 
Pública número 21 de la Ciudad de México, Distrito Federal, se acredita la constitución de la Sociedad 
denominada “Edi Técnica”, Sociedad Anónima de Capital Variable; dicho instrumento público se encuentra 
inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de aquella Ciudad, bajo el número 412, libro 
tercero, volumen MCXI, a fojas 306, de la Sección Comercio, de fecha 22 de Febrero de 1977. 

6. Mediante Escritura Pública número 27,507 de fecha 16 de octubre de 1991, pasada ante la fe del Lic. José 
Luis Gallegos Pérez, Notario Público Adscrito a la Notaría Pública número 7 de esta Demarcación Notarial de 
Querétaro; comparecen de una parte la señora Laura Corona Acuña de Arias, los señores Juan Manuel 
Corona Acuña y Eugenio Urquiza Vázquez del Mercado, quienes lo hacen en representación de los CC. 
Leticia Urquiza Vázquez del Mercado de Corona, Gabriela Urquiza Vázquez del Mercado, Estela Urquiza 
Vázquez del Mercado, Leticia Vázquez del Mercado Topete, Eduardo Urquiza Vázquez del Mercado, 
representado por el C. Eugenio Urquiza Vázquez, así como Eugenio Urquiza Vázquez del Mercado, por sí 
mismo y de la otra parte, “Inmobiliaria Corporativa de Querétaro”, Sociedad Anónima de Capital Variable 
representada por el señor Carlos Palacios Cortes, “Inmobiliaria Colonial Los Arcos”, Sociedad Anónima de 
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Capital Variable, “Núcleo Afra”, Sociedad Anónima de Capital Variable, así como “Edi Técnica”, Sociedad 
Anónima de Capital Variable, representadas por el señor Fernando García Tapia,   formalizan el contrato de 
compraventa de una fracción que cuenta con una superficie de 1’287,520.74 m2. Documento notarial inscrito 
bajo la Partida 159 del Libro 101-A, Tomo XXXII de la Sección Primera del Registro Público de la Propiedad y 
del Comercio de esta Ciudad, de fecha 11 de noviembre de 1992. 

7. Mediante Escritura número 87,895 de fecha 19 de diciembre de 2011, ante la fe del Lic. Alejandro 
Maldonado Guerrero, Notario Público Titular número 4 de esta Demarcación Notarial, comparecen las 
empresas Mercantiles denominadas, “Inmobiliaria  S.J.T. del Valle de Querétaro”, S.A de C.V., “Inmobiliaria 
Corporativa de Querétaro”, ”, S.A de C.V., “Inmobiliaria Colonial Los Arcos”, S.A de C.V., “Núcleo Afra”, S.A 
de C.V., así como “Edi Técnica”, S.A de C.V. e “Impulsora Q21 ” S.A de C.V., representadas cada una de 
ellas, en este acto por el Arquitecto Eduardo García Tapia y manifiesta que por este medio del presente 
instrumento otorga a favor del Arquitecto Eduardo Greco García Rousselon y del Señor Armando Contreras 
Marín, Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administración. 

8. Por Acuerdo del Ejecutivo del Estado de Querétaro, de fecha 26 de marzo de 1979, se concedió la 
autorización para realizar un fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lomas de Carretas”, ubicado 
en el predio que formó parte del Casco de Carretas. Publicado en el Periódico Oficial “La Sombra de 
Arteaga”, en el Tomo CXIII de fecha 10 de mayo de 1979, mismo que fuera revalidado mediante acuerdo de 
fecha 12 de Febrero de 1980, y publicado en el mismo medio de difusión, en fecha 28 de Agosto del mismo 
año. 

9. Por Acuerdo del Ejecutivo del Estado, de fecha 10 de noviembre de 1992, se reconoce Causahabiencia y se 
autoriza la Licencia para Ejecución de las Obras de Urbanización de la “Fase A y Fase B”, dicho acuerdo fue 
publicado en el Periódico Oficial “La Sombra de Arteaga”, Números 49 y 50 de fecha 26 de noviembre y 3 de 
diciembre del mismo año, respectivamente. 

10. Mediante escritura pública número 17,589 de fecha 8 de diciembre de 1992, pasada ante la fe del Lic. 
Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Público Adscrito a la Notaria número 4 de esta Demarcación Notarial 
de Querétaro, se acredita que la Arq. Carmen Salamanca Riba, en su carácter de Administrador Único de la 
sociedad mercantil “Inmobiliaria SJT del Valle de Querétaro”, Sociedad Anónima de Capital Variable, 
“Inmobiliaria Colonial Los Arcos”, Sociedad Anónima de Capital Variable, “Núcleo Afra”, Sociedad Anónima de 
Capital Variable y “Edi Técnica”, Sociedad Anónima de Capital Variable, transmiten la propiedad a título 
gratuito a favor del Municipio de Querétaro, de las superficies de 11,062.10 m2 por concepto de donación 
para el tanque de agua,  27,196.53 m2, por concepto de áreas verdes, 8420.00 m2 por concepto de 
equipamiento urbano y 116,801.87 m2 de vialidades del fraccionamiento de tipo residencial “Real de 
Carretas”, en la Fase A; y  las superficies de 113,159.25 m2, por concepto de áreas verdes, 33,186.29 m2 por 
concepto de equipamiento urbano y 279,423.58 m2 de vialidades de la Fase B del fraccionamiento “Real de 
Carretas”, ubicado en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. Instrumento público 
inscrito bajo el Folio Mercantil número 39433/1 de fecha 26 de Septiembre de 1996, del Registro Público de la 
Propiedad de esta Ciudad.  

11.  En Sesión Ordinaria de Cabildo, de fecha 5 de julio de 1993, el H. Ayuntamiento de Querétaro, emitió la 
Autorización respecto al cambio de uso de suelo del área correspondiente a la Fase B del fraccionamiento 
“Real de Carretas”. 

12. En Sesión Ordinaria de Cabildo, de fecha 8 de abril de 1996, se autorizó la renovación de la licencia de 
ejecución de obras de urbanización y venta provisional de lotes, relotificación de la “Fase A” del 
fraccionamiento “Real de Carretas” y cambio de denominación del fraccionamiento a “Milenio III”. 

13. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 8 de septiembre de 1997, el H. Ayuntamiento de Querétaro, emitió la 
Autorización de la Renovación, Relotificación y División en ocho secciones de la “Fase B” y, Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización de las Secciones 1 y 2 del fraccionamiento “Milenio III”. 

14. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de marzo de 1998, el H. Ayuntamiento de Querétaro, emitió la 
Autorización a la Modificación de 8 a 13 Secciones, Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la 
Sección 3 y Venta Provisional de Lotes de Secciones 1 y 3, “Fase B” del Fraccionamiento “Milenio III”.  

15. Para dar cumplimiento al resolutivo segundo del Acuerdo de fecha 10 de marzo de 1998, el promotor presenta 
copia del recibo de pago emitido por la Dirección de Ingresos adscrita a la Secretaria de Planeación y 
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Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante el cual realizó el siguiente pago: Recibo Oficial No. 
F-167195 de fecha 3 de abril de 1998, que ampara la cantidad de $37,947.00 (Treinta y siete mil novecientos 
cuarenta y siete pesos 00/100 M.N.), por concepto de derechos de supervisión de la Sección 3 del 
fraccionamiento denominado “Milenio III, Fase B”. 

16. Con oficio DUV-771/98 de fecha 17 de noviembre de 1998, se otorgó la Autorización del Proyecto de 
relotificación del Fraccionamiento de tipo Residencial “Milenio III, Fase B” por parte de la Dirección de 
Desarrollo Urbano y Vivienda, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Gobierno 
del Estado de Querétaro. 

17. Mediante escritura pública número 39,187 de fecha 19 de febrero de 1999, emitida por el Lic. Alejandro 
Maldonado Guerrero, Notario Público número 4 de esta Demarcación Notarial de Querétaro, se acredita que 
el Arq. Eduardo Fernando García Tapia, en su carácter de apoderado legal de Inmobiliaria SJT del Valle de 
Querétaro, Sociedad Anónima de Capital Variable, Inmobiliaria Colonial Los Arcos, Sociedad Anónima de 
Capital Variable, Núcleo Afra, Sociedad Anónima de Capital Variable y Edi Técnica, Sociedad Anónima de 
Capital Variable, transmiten la propiedad a título gratuito a favor del Municipio de Querétaro, las superficies de 
2,236 m2, por concepto de áreas verdes y 1,901.67 m2 de vialidades de la Fase A y el complemento de 
1,596.36 m2 de vialidades de la Fase B por la relotificación del fraccionamiento Milenio III, ubicado en la 
Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. Instrumento público que quedó inscrito bajo el 
Folio Mercantil número 39433/2 de fecha 31 de Enero de 2000, del Registro Público de la Propiedad de esta 
Ciudad. 

18. Con oficio DUV-3136/99 de fecha 9 de julio de 1999 se otorgó la Autorización de Proyecto de relotificación del 
Fraccionamiento de tipo Residencial “Milenio III, Fase B” por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Vivienda, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Gobierno del Estado de 
Querétaro. 

19. Mediante Sesión de Cabildo de fecha 24 de agosto de 1999, el H. Ayuntamiento de Querétaro, emitió la 
Autorización a la Modificación de la “Fase B” en sus Secciones, Manzanas y Lotes del Fraccionamiento 
“Milenio III”, en la Delegación Villa Cayetano Rubio, en esta Ciudad. 

20. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 1999, se Autoriza la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización y Venta Provisional de Lotes de las Secciones 5 y 6 de la “Fase B”, y Cancelación de 
la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Sección 2 de la “Fase B” del Fraccionamiento 
“Milenio III”, Delegación Villa Cayetano Rubio. 

21. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 15 de mayo de 2003, se emitió la Autorización relativa a la Licencia 
para Ejecución de Obras de Urbanización de las Secciones 2, 4, 9 y 11 de la “Fase B” de fraccionamiento 
denominado “Milenio III”, Delegación Villa Cayetano Rubio. 

22. Para dar cumplimiento al resolutivo quinto del acuerdo de fecha 15 de mayo de 2003, el promotor presenta copia de 
los recibos de ingresos emitido por la Dirección de Ingresos adscrita a la Secretaria de Planeación y Finanzas de 
Gobierno del Estado de Querétaro, mediante los cuales realizó los siguientes pagos: 

 Recibo de Ingresos No. H642227 de fecha 27 de junio de 2003, que ampara la cantidad de $147,655.00 (ciento 
cuarenta y siete mil seiscientos cincuenta y cinco pesos 00/100 M.N.), por concepto de derechos de supervisión de la 
Etapa 2 del fraccionamiento denominado “Milenio III”. 

 Recibo de Ingresos No. H642228 de fecha 27 de junio de 2003, que ampara la cantidad de $59,918.00 (Cincuenta y 
nueve mil novecientos dieciocho pesos 00/100 M.N.), por concepto de derechos de supervisión de la Etapa 4 del 
fraccionamiento denominado “Milenio III”. 

 Recibo de Ingresos No. H642226 de fecha 27 de junio de 2003, que ampara la cantidad de $68,277.00 (Sesenta y 
ocho mil doscientos setenta y siete pesos 00/100 M.N.), por concepto de derechos de supervisión de la Etapa 9 del 
fraccionamiento denominado “Milenio III”. 

 Recibo de Ingresos No. H642225 de fecha 27 de junio de 2003, que ampara la cantidad de $136,030.00 (Ciento 
treinta y seis mil treinta pesos 00/100 M.N.), por concepto de derechos de supervisión de la Etapa 11 del 
fraccionamiento denominado “Milenio III”. 

 
23. Mediante oficio número DDU/DU/3675/2003 de fecha 25 de junio de 2003, la Dirección de Desarrollo Urbano 

Municipal autorizó el Proyecto de Relotificación de la “Fase B” del  fraccionamiento denominado “Milenio III”. 
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24. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de abril de 2006, el H. Ayuntamiento aprobó el Acuerdo relativo a la 
Autorización de Nomenclatura para la “Fase B” del fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Milenio 
III”, Delegación Villa Cayetano Rubio. 

25. Para dar cumplimiento al resolutivo segundo del Acuerdo de fecha 25 de abril de 2006, el promotor presenta 
copia simple del recibo único de pago con folio No. G 142884 de fecha 3 de mayo de 2006, por un monto de 
$100,204.80 (Cien mil doscientos cuatro pesos 80/100 M.N.) Expedido por la Secretaría de Economía, 
Finanzas y Tesorería Municipal, por concepto de Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento “Milenio III, 
Fase B”. 

26. Mediante oficio número SEDESU/DDU/CVA/0051/2007 de fecha 16 de enero de 2007, la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal autorizó el Proyecto de Relotificación de la “Fase B” del  fraccionamiento 
denominado “Milenio III”. 

27. El promotor presenta copia del proyecto de electrificación autorizado por la Comisión Federal de Electricidad 
del fraccionamiento “Milenio III, Fase B”, con fecha de revisión 4 de diciembre de 1998, y No. de control 
078/98. 

28. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 29 de enero de 2008, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, 
emitió la autorización relativa a la modificación del Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de abril de 2006, relativo a 
la autorización de Nomenclatura para la Fase “B”  del fraccionamiento “Milenio III”, en la Delegación Municipal 
Villa Cayetano Rubio. 

29. Mediante oficio número DDU/COPU/FC/6778/2008 de fecha 9 de septiembre de 2008, la Dirección de 
Desarrollo Urbano Municipal autorizó el Proyecto de Relotificación de la “Fase B” del  fraccionamiento 
denominado “Milenio III”, debido a un re seccionamiento de dicha fase, pasando de 13 a 19 Secciones. 

30. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de enero de 2009, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, 
emitió la autorización relativa a la Relotificación de las Secciones 8 y 13, así como el Re seccionamiento de 
13 a 19 Secciones de la Fase B, del fraccionamiento “Milenio III”, en la Delegación Municipal Villa Cayetano 
Rubio. 

31. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de julio de 2009, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, 
emitió la autorización relativa de las Normas Técnicas Complementarias del fraccionamiento “Milenio III”, en 
sus Fases “A” y “B”, de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegación 
Municipal Villa Cayetano Rubio. 

32. Mediante oficio No. SSPM/DTM/IT/538/2010 de fecha 22 de marzo de 2010, la Secretaría de Seguridad 
Pública Municipal, emitió el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial, dando alcance al oficio 
SSPM/DT/IT/162/2006, relacionado al Dictamen Técnico de Factibilidad Vial del fraccionamiento “Milenio III, 
Fase A y B” y derivado del análisis  correspondiente. 

33. Por Acuerdo de Sesión de Cabildo de fecha 8 de junio de 2010, se autorizó la cancelación de las 
condicionantes impuestas en el Acuerdo de Cabildo de fecha 8 de abril de 1996 respecto a la modificación del 
acceso al fraccionamiento Milenio III, mediante la ejecución de un paso a desnivel, así como de la 
condicionante señalada en el punto 5.2 del Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de noviembre de 2008, respecto 
a la ampliación y rehabilitación de la Carretera a la Cañada, desde la calle Sendero de la Paz hasta su 
intersección con Calzada de los Arcos, en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio. 

34. Mediante Acuerdo de Secretaría con número de Expediente 11/10 de fecha 26 de julio de 2010, la entonces 
Secretaría de Desarrollo Sustentable, ahora Secretaría de Desarrollo Sostenible, emitió la Autorización de la 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Sección 12, Fase B del fraccionamiento “Milenio III”, 
ubicado en la Delegación Cayetano Rubio de esta ciudad. Autorización protocolizada mediante Escritura 
Pública número 111,629 de fecha 12 de septiembre de 2016 pasada ante la fe del Licenciado Alejandro 
Maldonado Guerrero, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 4 de esta ciudad, instrumento 
inscrito en el Registro Público de la Propiedad Subdirección Querétaro, en el Folio Inmobiliario 
00215302/0005 de fecha 14 de marzo de 2017. 
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35. Para dar cumplimiento al Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, mediante expediente 
número 11/10, de fecha 26 de julio de 2010, relativo a la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Sección 12 del fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Milenio III, Fase B”, 
ubicado en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad; el promotor presenta copia del 
siguiente recibo de pago, el cual ha sido verificado mediante oficio SEDESU/DDU/CPU/0821/2009 de fecha 
23 de agosto de 2009 emitido por dicha Secretaría: 
 Recibo único de pago con folio H 0744281, de fecha 6 de agosto de 2010, emitido por la Secretaría de Finanzas, que 

ampara la cantidad de $143,212.49 (Ciento cuarenta y tres mil doscientos doce pesos 49/100 M. N.), por concepto de 
Derechos de Supervisión de la Sección 12 del fraccionamiento “Milenio III, Fase B”. 

 Oficio folio SEDESU/DDU/CPU/0821/2009 de fecha 23 de agosto de 2009, mediante el cual la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable dio por cumplida la obligación impuesta en el Acuerdo del Ejecutivo de fecha 10 de noviembre 
de 1992, presentando el Recibo de pago No. C 978862, de fecha 1 de julio de 1994, emitido por la Secretaría de 
Fianzas de Gobierno del Estado de Querétaro, el cual ampara la cantidad de $700,173.15 (Setecientos mil ciento 
setenta y tres pesos 15/100 M.N.) por concepto de Impuestos por Superficie Vendible del fraccionamiento “Milenio III, 
Fase B”. 

36. Para dar cumplimiento al Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, mediante Expediente 
número 13/10, de fecha 26 de julio de 2010, relativo a la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Sección 13 del fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Milenio III, Fase B”, 
ubicado en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad; el promotor presenta copia de los 
siguientes recibos de pago: 
 Recibo único de pago con folio H 0744280, de fecha 6 de agosto de 2010, emitido por la Secretaría de Finanzas, que 

ampara la cantidad de $97,349.79 (Noventa y siete mil trescientos cuarenta y nueve pesos 79/100 M. N.), por 
concepto de Derechos de Supervisión de la Sección 13 del fraccionamiento “Milenio III, Fase B”. 

 Recibo de pago No. C 978862, de fecha 1 de julio de 1994, emitido por la Secretaría de Fianzas de Gobierno del 
Estado de Querétaro, el cual ampara la cantidad de $700,173.15 (Setecientos mil ciento setenta y tres pesos 15/100 
M.N.) por concepto de Impuestos por Superficie Vendible del fraccionamiento “Milenio III, Fase B”. 

37. Para dar cumplimiento al Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, mediante expediente 
número 14/10, de fecha 26 de julio de 2010, relativo a la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Sección 14 del fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Milenio III, Fase B”, 
ubicado en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad; el promotor presenta copia de los 
siguientes recibos de pago: 
 Recibo único de pago con folio H 0744282, de fecha 6 de agosto de 2010, emitido por la Secretaría de Finanzas, el 

cual ampara la cantidad de $103,336.28 (Ciento tres mil trescientos treinta y seis pesos 28/100 M. N.), por concepto 
de Derechos de Supervisión de la Sección 14 del fraccionamiento “Milenio III, Fase B”. 

 Recibo de pago No. C 978862, de fecha 1 de julio de 1994, emitido por la Secretaría de Fianzas de Gobierno del 
Estado de Querétaro, que ampara la cantidad de $700,173.15 (Setecientos mil ciento setenta y tres pesos 15/100 
M.N.) por concepto de Impuestos por Superficie Vendible del fraccionamiento “Milenio III, Fase B”. 

38. Para dar cumplimiento al Resolutivo del Dictamen número 2, del Acuerdo número Exp. 11/10 de fecha 26 de 
junio de 2010, presenta oficio SSPM/DMI/CNI/0411/2015, de fecha 05 de agosto de 2015, emitido por la 
Secretaría de Servicios Públicos Municipales, en el que se autoriza el proyecto de áreas verdes, para la Fase 
B Sección 12, del Fraccionamiento Milenio III, ubicado en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio, de 
esta ciudad. 

39. Para dar cumplimiento al Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, mediante expediente 
número 14/10, de fecha 26 de julio de 2010, relativo a la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Sección 14 del fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Milenio III, Fase B”, 
ubicado en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad; el promotor presenta Escritura 
Pública Número 40,860 de fecha 18 de octubre de 2011,  ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos 
Barredo. Notario Público Titular Número 31, de esta Demarcación Notarial, Registro Público de la Propiedad 
bajo el Folio Real número 00215303/0008 de fecha 16 de diciembre de 2011. 

40. Mediante oficio SSPM/DAAP/2955/2014, de fecha 29 de octubre de 2014, relativo a la autorización del 
Proyecto de Alumbrado Público, para la Etapa 12 de la Fase B, del Fraccionamiento Tipo Residencial “Milenio 
III”, ubicado en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad, se da cumplimiento al 
Resolutivo del Dictamen número 3 del Acuerdo número Expediente 11/10 de fecha 26 de junio de 2010. 

41. Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO, del Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable con número de expediente 011/10, de fecha 26 de junio de 2010, el promotor presenta copia 
simple de la Gaceta Municipal No. 23, de fecha 07 de septiembre de 2010 y del Periódico Oficial del Gobierno 
del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 54 de fecha 01 de octubre de 2010 y No. 55 de fecha 08 de octubre 
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de 2010, relativo a la publicación del Acuerdo en que se otorga la Autorización de la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización de la Sección 12 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Milenio III, 
Fase B”, ubicado en la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad. 

42. Mediante oficio No. DDU/CPU/FC/4764/2010 de fecha 30 de noviembre de 2010, la Dirección de Desarrollo 
Urbano señala que la Sección 13 del fraccionamiento de tipo residencial “Milenio III”, cuenta con el 60.53% de 
avance en las obras de urbanización ejecutadas por lo que el promotor cumple con lo señalado en el artículo 
154, fracción III del Código Urbano para el Estado de Querétaro; debiendo presentar una  póliza de fianza por 
la cantidad de $3,330,080.03 (Tres millones trescientos treinta mil ochenta pesos 03/100 MN), la cual servirá 
para garantizar la ejecución y conclusión de las obras de urbanización faltantes de la Sección 13 del 
fraccionamiento. 

43. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo el día 24 de mayo de 2011, el H. Ayuntamiento del Municipio de 
Querétaro aprobó el Acuerdo de Cabildo relativo a la autorización de venta provisional de Lotes para las 
Secciones 13 y 14 del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Milenio III, Fase B” ubicado en la 
Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio. 

44. En cumplimiento a la Sesión Ordinaria de Cabildo el día 24 de mayo de 2011, en su antecedente 7.42, 
Transitorio Primero y Transitorio Tercero el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobó el Acuerdo de 
Cabildo relativo a la autorización de venta provisional de Lotes para las Secciones 13 y 14 del 
Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Milenio III, Fase B”: 
 Antecedente 7.42: El Desarrollador presenta, escritura 40,857 de fecha 18 de octubre de 2011, ante la fe de la Lic. 

Estela de la Luz Gallegos Barredo. Notario Público Titular Número 31, de esta Demarcación Notarial, Registro Público 
de la Propiedad bajo el Folio Real número 39433/14 de fecha 20 de diciembre de 2011, se hace constar la 
Transmisión gratuita a favor del Municipio de Querétaro, de una superficie de 2,565.58 m2 para vialidades del 
fraccionamiento Milenio III. 

 Transitorio Primero: Escritura Pública Número 40, 858 de fecha 18 de octubre de 2011, ante la fe de la Lic. Estela de 
la Luz Gallegos Barredo. Notario Público Titular Número 31, de esta Demarcación Notarial, Instrumento Inscrito en el 
Registro Público de la Propiedad y  del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00039433/0015, 
00215420/000/, 00215421/0002, 00215425/0002, 00215426/0002, 00215427/0002 al 00215433/0002, 00215523/0002 
al 00215535/0002, 00215537/0002 al 00215539/0005, 00215549/0005, 00292876/0002, 00292877/0002, 
00292878/0002, 00406931/0001, 00406936/0001, 00406937/0001, 00406937/0001, 00406938/0001, 00039433/0016, 
00406951/0001, al 00406988/0001 de fecha 20 de diciembre de  se hace constar la Protocolización del presente 
Acuerdo. 

 Transitorio Tercero: publicaciones del periódico oficial de Gobierno del estado de Querétaro la Sombra de Arteaga, 
Tomo CXLIV de fecha 08 de julio de 2011, Número 37 y Tomo CXLIV de fecha 15 de julio de 2011, Número 38. 

45. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de julio de 2015, el Ayuntamiento del Municipio 
Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se autoriza la Relotificación de las Secciones 13, 18 y 19 del 
Fraccionamiento Milenio III, Fase B, Delegación Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad, quedando el 
fraccionamiento en su Fase B, con 18 Secciones, toda vez que la superficie de la Sección 19, así como lotes 
de la Sección 18, se incorporan a la Sección 13, la cual se incrementa con 49 en el número de lotes, 
modificando la Superficie Vendible Habitacional que aumenta en 22,526.66 m². 

 

 

 

 

 

Se hace notar que los lotes de las Etapas 18 y 19 que se incorporan a la Etapa 13, corresponde a predios ubicados 
en la ladera norte de la Fase B del fraccionamiento Milenio III, en un área que dadas sus características físicas, 
importancia cultural y cualidades ambientales, se propone conservar, teniendo los lotes previsto su acceso a  través 
de una sección de la calle Sendero Panorámico, misma que en este momento no se desarrollará con obras de 
urbanización, hasta en tanto se determine el destino de la zona en conjunto.   

CUADRO SE SECCIONES Y NUMERO DE LOTES 

RELOTIFICACION DDU/CPU/4747/2011 PROPUESTA DE RELOTIFICACIÓN 

SECCIÓN LOTES SUPERFICIE (M2) LOTES SUPERFICIE (M2) 

13 39 23,777.27 88 46,303.93 

18 42 11,714.03 30 10,208.26 

19 33 12,766.39 0 0.00 

TOTAL 3759 860,034.47 3759 860,034.47 
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46. Para cumplir con el Acuerdo Tercero y Transitorio Primero de la Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 
de julio de 2015, el Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se autoriza la 
Relotificación de las Secciones 13, 18 y 19 del Fraccionamiento Milenio III, Fase B, Delegación Villa Cayetano 
Rubio, de esta ciudad, el promotor presenta: 
 Acuerdo Tercero: Escritura Pública número 107,073 de fecha 21 de octubre de 2015, ante la fe del Lic. Alejandro 

Maldonado Guerra, Notario Público Titular de la Notaria Pública número 4 de esta ciudad, instrumento inscrito en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00215303/0037 
y 00361418/0002 de fecha 2 de abril de 2017, se hace constar la Protocolización del citado Acuerdo. 

 Publicación del Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, la Sombra de Arteaga Tomo CXLVIII de fecha 
21 de agosto de 2015, Número 58. 

47. Mediante Acuerdo de Secretaría con número de Expediente 26/15 de fecha 15 de septiembre de 2015, la 
entonces Secretaría de Desarrollo Sustentable, ahora Secretaría de Desarrollo Sostenible, emitió la 
Autorización de la Renovación de Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Sección 12, Fase B 
del fraccionamiento “Milenio III”, ubicado en la Delegación Cayetano Rubio de esta ciudad. 

48.  Para cumplir con el Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de Secretaría con número de 
Expediente 26/15 de fecha 15 de septiembre de 2015, la entonces Secretaría de Desarrollo Sustentable, 
ahora Secretaría de Desarrollo Sostenible, emitió la Autorización de la Renovación de Licencia de Ejecución 
de Obras de Urbanización de la Sección 12, Fase B del fraccionamiento “Milenio III”, ubicado en la 
Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, el promotor presenta: 
 Escritura Pública número 114,164 de fecha 17 de abril de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Maldonado 

Guerrero, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 4 de esta ciudad, instrumento inscrito en el Registro 
Público de la Propiedad Subdirección Querétaro, en el Folio Inmobiliario 00215302/0006 de fecha 07 de agosto de 
2017, se hace constar la Protocolización del presente Acuerdo. 

 Publicación de la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro de fecha 05 de julio de 2016, Año 
I, Número 19  

49. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio  número SEDESO/DDU/COU/FC/1377/2017 de fecha 
23 de octubre de 2017, emite el resello de plano, el cual corresponde Milenio III, Fase B, Secciones 13,18 y 
19, en sustitución del plano que acompaña al oficio SEDESO/DDU/COU/FC/042/2017 de fecha 19 de enero 
de 2017, quedando las superficies autorizadas como sigue: 

 

 

50. Toda vez que derivado de la Relotificación se incrementa la superficie de vialidad, sin embargo no se 
ejecutara en este momento hasta en tanto se determine si se incorpora al área de conservación prevista, se 
deberá mantener vigente la fianza debiendo presentar una póliza de fianza por la cantidad de $3,330,080.03 
(tres millones trescientos treinta mil ochenta pesos 03/100 mn), la cual servirá para garantizar la ejecución y 
conclusión de las obras de urbanización faltantes de la sección 13 del fraccionamiento.  

51. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, 
el promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen 
Técnico por la Modificación de la Venta Provisional de Lotes de la Sección 13, Fase B del fraccionamiento 
“Milenio III”, la cantidad de $5,530.772. 

52. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, 
el promotor deberá cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen 
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Técnico por la Modificación de la Venta Provisional de Lotes de la Sección 14, Fase B del fraccionamiento 
“Milenio III”, la cantidad de $5,530.772. 

Mediante oficio número SAY/3485/2018, de fecha 16 de mayo de 2018, se informa que el día 12 de mayo de 2018, 
los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, llevaron a cabo la reunión de trabajo en la cual 
por UNANIMIDAD DE VOTOS, se autorizó el siguiente asunto: 

Acurdo por el que se autoriza la Ampliación para de la Venta Provisional de Lotes de de las Secciones 13 y 14, de 
la Fase B del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Milenio III”, ubicado en la Delegación Villa 
Cayetano Rubio de esta ciudad. 

Lo anterior con fundamento en el Resolutivo Cuarto del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 13 de octubre de 
2015, relativo a la Delegación de facultades a la Secretaria de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología 
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,  para emitir autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano 
actualmente Secretaría de Desarrollo Sostenible. 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 
 
 

1. Una vez realizado el análisis técnico correspondiente, esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, Autoriza, a las 
sociedades Inmobiliaria Corporativa de Querétaro, S.A. de C.V., Inmobiliaria Colonial Los Arcos, S.A. de C.V., Edi Técnica, 
S.A. de C.V. y Núcleo Afra, S.A. de C.V., la Autorización del Dictamen Técnico, que antecede para la Ampliación para de 
la Venta Provisional de Lotes de de las Secciones 13 y 14, de la Fase B del Fraccionamiento de Tipo Residencial 
denominado “Milenio III”, ubicado en la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. 

La vialidad que se encuentra en la en la Fase 13 de la Sección Fase B , que se anexo mediante la Relotificación emitida 
mediante Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de julio de 2015, el Ayuntamiento del Municipio Querétaro, como se 
señala en el considerando 44 se autoriza la Relotificación de las Secciones 13, 18 y 19 del Fraccionamiento Milenio III, 
Fase B, Delegación Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad, quedando el fraccionamiento en su Fase B, con 18 Secciones, 
toda vez que la superficie de la Sección 19 se incorpora a la Sección 13, no requiere de Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización, debido a que en el proyecto final no se ejecutará la vialidad indicada en el plano, no obstante se tendrán que 
realizar las adecuaciones para que concuerde con el proyecto final. 

2. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor 
deberá de realizar los pagos correspondientes por los servicios prestados en el presente documento. 

 Dictamen Técnico por la Modificación de la Venta Provisional de Lotes de la Sección 13, Fase B, como se señala 
en el considerando 51. 

 Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Modificación de la Venta Provisional de Lotes de la Sección 
14, Fase B, como se señala en el considerando 52. 

 
Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización deberán de ser cubiertos en el plazo de los veinte días 
hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Artículo 
33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor deberá remitir copia simple de los 
comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal. 
 
3. Conforme a los establecido en el Artículo 213 del Código Urbano del Estado de Querétaro, la superficie mínima de la 
unidad privativa en un condominio, deberá reunir las características de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la 
Ley de Vivienda, así como cumplir con los parámetros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y 
políticas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y protección al medio 
ambiente. 

4. Se podrá constituir el régimen de propiedad en condómino, mediante escritura pública, cuando se cumpla con lo 
establecido en los Artículos 12, 222, 223,224 y 242 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

5. Previo a solicitar la Autorización del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor deberá presentar evidencia de 
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaría de Desarrollo Sostenible. 

6. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podrá ubicar vivienda, y solamente se autorizarán los giros comerciales 
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación 
Villa Cayetano Rubio; Asimismo, los lotes destinados a transmisión gratuita, deberán de conservar su uso asignado, por lo 
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que no podrán ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales, Estatales o Municipales de 
acuerdo a lo señalado en los Artículos 156 y 157 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

7. El desarrollador del fraccionamiento será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y 
servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al municipio, de conformidad al Artículo 
164 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

8. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción alguna en los 
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano del Estado de Querétaro. 

9. El Promotor deberá instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias con la nomenclatura de la 
calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización correspondiente, el diseño de las 
placas y el nombre de la calle deberán ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Artículo 161 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro. 

10. De acuerdo a lo señalado en el Artículo 202 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las 
ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las cláusulas restrictivas para asegurar que por parte de los 
compradores, los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se 
destinarán a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la 
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento. 

11. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberá de ubicarse en los 
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Artículos 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y 
Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Diseño y Colocación de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del 
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que deberá de coordinarse con la Dirección 
de Desarrollo Urbano Municipal; así como de acuerdo al Artículos 113; donde indica que está prohibido colocar o instalar 
anuncios de cualquier clasificación o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo 
dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demás disposiciones legales y administrativas aplicables; 
en vía pública, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario será motivo de 
infracción conforme al Artículo 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de 
hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediación y Actualización) y el retiro del anuncio a costa del propietario, titular y/o 
responsable solidario, así como la suspensión, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo. 

12. El Promotor deberá cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, 
previstos en las leyes fiscales aplicables. 

13. El Promotor deberá dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los 
dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión del presente dictamen, de las 
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones 
ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al procedimiento administrativo de revocación de 
la presente autorización. 

 

Se emite el presente acto con fundamento en los artículos 1, 11 fracción I, 12, 13, 15 fracción I, 16 fracción IV, 130, 
145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 fracciones IV, V y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 
201, 202 y 225 del Código Urbano del Estado de Querétaro, artículo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos 
del Estado de Querétaro, así como al Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de octubre del 2015, publicado en la Gaceta 
Municipal de fecha 20 de octubre de 2015 (dos mil quince) año I No. 1 Tomo II, mediante el cual el Ayuntamiento del 
Municipio de Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, la emisión de la 
Autorización para la Venta de Lotes, en los términos señalados en el Acuerdo Cuarto, Fracción I.II, del Acuerdo de 
Cabildo de mérito. 

 
A C U E R D O 

PRIMERO. Una vez realizado el análisis técnico correspondiente, esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, Autoriza, a las 

sociedades Inmobiliaria Corporativa de Querétaro, S.A. de C.V., Inmobiliaria Colonial Los Arcos, S.A. de C.V., Edi Técnica, 
S.A. de C.V. y Núcleo Afra, S.A. de C.V., la Autorización del Dictamen Técnico, que antecede para la Ampliación para de 
la Venta Provisional de Lotes de de las Secciones 13 y 14, de la Fase B del Fraccionamiento de Tipo Residencial 
denominado “Milenio III”, ubicado en la Delegación Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. 

La vialidad que se encuentra en la en la Fase 13 de la Sección Fase B , que se anexo mediante la Relotificación emitida 
mediante Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de julio de 2015, el Ayuntamiento del Municipio Querétaro, como se 
señala en el considerando 44 se autoriza la Relotificación de las Secciones 13, 18 y 19 del Fraccionamiento Milenio III, 
Fase B, Delegación Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad, quedando el fraccionamiento en su Fase B, con 18 Secciones, 
toda vez que la superficie de la Sección 19 se incorpora a la Sección 13, no requiere de Licencia de Ejecución de Obras de 
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Urbanización, debido a que en el proyecto final no se ejecutará la vialidad indicada en el plano, no obstante se tendrán que 
realizar las adecuaciones para que concuerde con el proyecto final. 

SEGUNDO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, el 

promotor deberá de realizar los pagos correspondientes por los servicios prestados en el presente documento. 

 Técnico por la Modificación de la Venta Provisional de Lotes de la Sección 13, Fase B, como se señala en el 
considerando 51. 

 Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Modificación de la Venta Provisional de Lotes de la Sección 
14, Fase B, como se señala en el considerando 52. 

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización deberán de ser cubiertos en el plazo de los veinte días 
hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Artículo 
33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor deberá remitir copia simple de los 
comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal. 

 

TERCERO. Conforme a los establecido en el Artículo 213 del Código Urbano del Estado de Querétaro, la superficie mínima 

de la unidad privativa en un condominio, deberá reunir las características de una vivienda digna y decorosa, en los términos 
de la Ley de Vivienda, así como cumplir con los parámetros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y 
políticas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y protección al medio 
ambiente. 

CUARTO. Se podrá constituir el régimen de propiedad en condómino, mediante escritura pública, cuando se cumpla con lo 

establecido en los Artículos 12, 222, 223,224 y 242 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

QUINTO. Previo a solicitar la Autorización del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor deberá presentar 

evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaría de Desarrollo 
Sostenible. 

SEXTO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podrá ubicar vivienda, y solamente se autorizarán los giros 

comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la 
Delegación Villa Cayetano Rubio; Asimismo, los lotes destinados a transmisión gratuita, deberán de conservar su uso 
asignado, por lo que no podrán ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales, Estatales 
o Municipales de acuerdo a lo señalado en los Artículos 156 y 157 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

SÉPTIMO. El desarrollador del fraccionamiento será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 

urbanización y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al municipio, de 
conformidad al Artículo 164 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

OCTAVO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción alguna 

en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano del Estado de 
Querétaro. 

NOVENO. El Promotor deberá instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias con la nomenclatura 

de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización correspondiente, el diseño de las 
placas y el nombre de la calle deberán ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Artículo 161 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro. 

DÉCIMO. De acuerdo a lo señalado en el Artículo 202 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras 

relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las cláusulas restrictivas para asegurar que por 
parte de los compradores, los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los 
mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el 
uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento. 

DÉCIMO PRIMERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberá de 

ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Artículos 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 
63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Diseño y Colocación de Banners) del Reglamento de 
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Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que deberá de 
coordinarse con la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal; así como de acuerdo al Artículos 113; donde indica que está 
prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificación o material en los siguientes lugares: en las zonas no 
autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demás disposiciones 
legales y administrativas aplicables; en vía pública, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; 
en caso contrario será motivo de infracción conforme al Artículo 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica 
que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediación y Actualización) y el retiro del anuncio a 
costa del propietario, titular y/o responsable solidario, así como la suspensión, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al 
desarrollo. 

 

DÉCIMO SEGUNDO. El Promotor deberá cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o 

aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 

 

DÉCIMO TERCERO. El Promotor deberá dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han 

impuesto en los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión del presente 
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de 
las obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al procedimiento administrativo 
de revocación de la presente autorización. 

 
T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO.  Una vez autorizado por la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento, y obtenida la 

Autorización de esta Secretaría, publíquese el presente Acuerdo por una sola ocasión en la Gaceta Municipal y por dos 
veces en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulación 
en el Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco días entre cada publicación, en la inteligencia que los gastos 
generados serán a cargo del desarrollador.  

El promotor deberá presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones, señalando que el 
incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos establecidos, dará lugar a proceder a la revocación del presente 
Acuerdo. 

 

SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el promotor desde la fecha de notificación, y sólo para efectos de 

tercero, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 

 

TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y de 

Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberá remitir copia certificada 
ante esta Secretaría de Desarrollo Sostenible a la Secretaría del Ayuntamiento y a la Oficina del Abogado General del 
Municipio de Querétaro. 

 

CUARTO. Se le instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano de seguimiento a las obligaciones impuestas  en este Acuerdo. 
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QUINTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaría General 

de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de Administración Municipal, Secretaría de Servicios 
Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del 
Municipio, Dirección de Catastro Municipal, Dirección de Ingresos Municipal, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio y al 
Arq. Eduardo Greco García Rousselon, Representante Legal de las sociedades Inmobiliaria Corporativa de Querétaro, S.A. 
de C.V., Inmobiliaria Colonial Los Arcos, S.A. de C.V., Edi Técnica, S.A. de C.V. y Núcleo Afra, S.A. de C.V. 

 
 
 

QUERÉTARO, QUERÉTARO, A 07 DE JUNIO DE 2018. 
A T E N T A M E N T E 

 
 
 
 

MARÍA ELENA ADAME TOVILLA 
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE. 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE 
QUERÉTARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47, FRACCIÓN IV DE LA LEY 
ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO. -------------------------------------------------------------------------------------- 
--------------------------------------------------------------------------CERTIFICO---------------------------------------------------------------------------- 

QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y 
QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARÍA, MISMO QUE VA EN 16 (DIECISÉIS) FOJAS ÚTILES. -------------- 
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE QUERÉTARO A LOS 5 DÍAS DEL MES DE JULIO DE DEL AÑO DOS MIL 
DIECIOCHO. 
 

A T E N T A M E N T E 
“CIUDAD DE TODOS” 

 
 
 
 
 
 

LIC. RAFAEL FERNÁNDEZ DE CEVALLOS Y CASTAÑEDA 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES 
 

AVISO 
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AVISO 
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AVISO 

 
 
 

COSTO POR PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO 
“LA SOMBRA DE ARTEAGA” 

*Ejemplar o Número del Día 0.625 UMA $ 50.37 

*Ejemplar Atrasado 1.875 UMA $ 151.12 

 
*De conformidad con lo establecido en el Artículo 173 Fracción VII de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro. 

 

 

 
 
 
 
 

 
 

ESTE PERIÓDICO CONSTA DE 90 EJEMPLARES, FUE 
IMPRESO EN LOS TALLERES GRÁFICOS DEL PODER 
EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EN LA CIUDAD 
DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO. 

LAS LEYES, DECRETOS Y DEMÁS DISPOSICIONES  
OFICIALES, OBLIGAN POR EL SÓLO HECHO DE  
PUBLICARSE EN ESTE PERIÓDICO. 


