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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO 

DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA 

MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO Y 20 FRACCIÓN IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE 

AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO, 

 

C E R T I F I C O 

 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 catorce de julio de 2020 dos mil veinte, el Honorable 

Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se Autoriza el incremento de densidad 

de 15 lotes ubicados en calle Farallón, manzana 176, fraccionamiento Ciudad Satélite, delegación Félix Osores 

Sotomayor, que a la letra señala: 

 

“…CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIONES I PRIMER PÁRRAFO, II Y V INCISO A Y D 

DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION II INCISOS 

A Y D, 38 FRACCIÓN VIII DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1 FRACCION 

II, 28 FRACCIONES IV Y 326 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, 1, 25, 28 FRACCION 

II Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO, Y 

 

C O N S I D E R A N D O: 

 

1. El artículo 115  fracción II, de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los 

Municipios están investidos de personalidad jurídica y manejan su patrimonio; en el artículo 30 fracción I, de la 

Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como órgano de gobierno 

de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policía y gobierno, reglamentos, circulares y 

disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la 

administración pública municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios públicos de su 

competencia. 

 

2. En términos de lo que establece la fracción V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios 

están facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de Desarrollo Urbano Municipal, así 

como autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones 

territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomía, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover 

el ordenamiento de su territorio, así como el uso equitativo y racional del suelo. 

 

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. 

Ayuntamiento están conformados por el conjunto de estudios, políticas, normas técnicas, líneas de acción y 

disposiciones jurídicas relativas a la ordenación y regulación de los asentamientos humanos, así como la 

fundación, conservación, mejoramiento, consolidación y crecimiento de los centros de población en el territorio 

del Municipio, los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales que les dieron 

origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o sobrevengan causas de interés 

social que les afecte, entre otras. 

 

4. La Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus artículos 121 al 128, los alcances de 

los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificación. 
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por 

todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General de 

Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Orgánica Municipal del Estado de 

Querétaro y Código Municipal de Querétaro. 

 

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la Tabla de 

Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilización, Ocupación, Absorción de Suelo y altura de 

construcción máxima permitida.  

 

7. Que el Código Urbano del Estado de Querétaro, en su artículo 326, refiere que la autoridad competente 

podrá autorizar la modificación del uso de suelo de un predio o de una edificación, de conformidad con los 

programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal 

y, en su caso, por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Poder Ejecutivo del Estado, 

documentos que deberán estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y 

necesarios al proyecto en particular. 

 

8. Compete al H. Ayuntamiento resolver el incremento de densidad de 15 lotes ubicados en calle Farallón, 

manzana 176, fraccionamiento Ciudad Satélite, que se identifican como: 

 

 1.- lote 41, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 006; 

2.- lote 42, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 007;  

3.- lote 44, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 009; 

4.- lote 49, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 014;  

5.- lote 50, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 015;  

6.- lote 51, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 016; 

7.- lote 52, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 017; 

8.- lote 53, con superficie de 403.3 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 018;  

9.- lote 59, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 024;  

10.- lote 60, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 025; 

11.- lote 61, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 026; 

12.- lote 62, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 027;  

13.- lote 63, con superficie según datos de catastro de 248.18 m2 y según el plano del fraccionamiento superficie 

de 244.50 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 028; 

14.- lote 70, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 035; 

15.- lote 71, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 036; delegación Félix Osores 

Sotomayor. 

 

9. El 05 de junio del 2020, se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento, el escrito signado por las ciudadanas 

Amalia Gómez Flores, Alejandra Guadalupe Gómez Flores y Martha Elena Elton Puente, mediante el cual solicitan 

el incremento de densidad de 15 lotes ubicados en calle Farallón, manzana 176, fraccionamiento Ciudad Satélite, 

que se identifican como lote 41, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 006; lote 42, con 

superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 007; lote 44, con superficie de 250 m2 y clave catastral 

14 01 001 27 176 009; lote 49, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 014; lote 50, con 

superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 015; lote 51, con superficie de 250 m2 y clave catastral 

14 01 001 27 176 016; lote 52, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 017; lote 53, con 

superficie de 403.3 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 018; lote 59, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 

14 01 001 27 176 024; lote 60, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 025; lote 61, con 

superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 026; lote 62, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 

14 01 001 27 176 027;  lote 63, con superficie según datos de catastro de 248.18 m2 y según el plano del 
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fraccionamiento superficie de 244.50 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 028; lote 70, con superficie de 244.5 

m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 035;  lote 71, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 

176 036; delegación Félix Osores Sotomayor, radicándose dicha petición en la Secretaría del Ayuntamiento bajo 

el expediente número 073/DAI/2020. 

 

10. El solicitante acredita personería y propiedad del predio, a través de los siguientes Instrumentos Públicos: 

 

10.1 Se acredita la propiedad de los lotes 44, 59, 62, 63, 70 y 71, todos ubicados en calle Farallón, manzana 

176, fraccionamiento Ciudad Satélite, en favor de la ciudadana Amalia Gómez Flores, mediante escritura 

pública número 8,801, Volumen LXVIII, de fecha 19 de diciembre del 2013, otorgada ante la fe del licenciado 

José María Sepúlveda Mendoza, Notario Titular de la Notaria Pública número 26, de la demarcación territorial 

de León, Guanajuato, documento que se encuentra inscrito ante el Registro Público de la Propiedad y del 

Comercio, Subdirección Querétaro, a través de los folios inmobiliarios 00486416/0001, 00486417/0001, 

00486419/0001, 00486420/0001, 00486422/0001 y 00486423/0001, de fecha 23 de mayo de 2014.  
 

10. 2 Se acredita la propiedad de los lotes 41, 42 y 53, todos ubicados en calle Farallón, manzana 176, 

fraccionamiento Ciudad Satélite, en favor de la ciudadana Alejandra Guadalupe Gómez Flores, mediante 

escritura pública número 8,804, Volumen LXVIII, de fecha 17 de diciembre del 2013, otorgada ante la fe del 

licenciado José María Sepúlveda Mendoza, Notario Titular de la Notaria Pública número 26, de la 

demarcación territorial de León, Guanajuato, documento que se encuentra inscrito ante el Registro Público 

de la Propiedad y del Comercio, Subdirección Querétaro, a través de los folios inmobiliarios 00486249/0001, 

00486252/0001, 00486251/0001, de fecha 23 de mayo de 2014. 
 

10.3 Se acredita la transmisión de derechos de propiedad a la sucesión a bienes de Everardo Gómez Flores, 

representada por su albacea, la ciudadana Martha Elena Elton Puente, de los lotes 49, 50, 51, 52, 60, y 61, 

todos ubicados en calle Farallón, manzana 176, fraccionamiento Ciudad Satélite, en favor de la ciudadana 

Martha Elena Elton Puente, mediante escritura pública número 119,373, de fecha 28 de abril del 2020, 

otorgada ante la fe del licenciado Alejandro Esquivel Macedo, Notario Titular de la Notaria Pública número 8, 

de la demarcación territorial de la Ciudad de Querétaro, documento que se encuentra en trámite de inscripción 

el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, Subdirección Querétaro, constando lo anterior mediante 

certificación del citado Notario, de fecha 25 de junio del 2020. 
 

11. Mediante el oficio SAY/DAI/839/2020 la Secretaría del Ayuntamiento, solicitó a la Secretaría de Desarrollo 

Sostenible, emitiera su estudio técnico y/o consideraciones pertinentes a lo solicitado. 
 

12. En cumplimiento a lo ordenado en el artículo 73 del Código Municipal de Querétaro, el Maestro en Derecho 

Genaro Montes Díaz, Secretario de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, remitió a la Secretaría del 

Ayuntamiento la opinión técnica a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0576/2020, bajo el Folio número 

051/2020 relativa al incremento de densidad de 15 lotes ubicados en calle Farallón, manzana 176, 

fraccionamiento Ciudad Satélite, que se identifican como lote 41, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 

01 001 27 176 006; lote 42, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 007; lote 44, con superficie 

de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 009; lote 49, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 

27 176 014; lote 50, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 015; lote 51, con superficie de 

250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 016; lote 52, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 

176 017; lote 53, con superficie de 403.3 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 018; lote 59, con superficie de 

244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 024; lote 60, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 

27 176 025; lote 61, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 026; lote 62, con superficie de 

244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 027;  lote 63, con superficie según datos de catastro de 248.18 m2 

y según el plano del fraccionamiento superficie de 244.50 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 028; lote 70, con 

superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 035;  lote 71, con superficie de 244.5 m2 y clave 

catastral 14 01 001 27 176 036; delegación Félix Osores Sotomayor, cuyo contenido es el siguiente: 
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 “…ANTECEDENTES: 

 

1. Mediante escrito dirigido al Secretario del Ayuntamiento, las  CC. Amalia Gómez Flores, Alejandra Guadalupe Gómez 

Flores y Martha Elena  Elton Puente, solicitan el incremento de densidad de población para los predios identificados como 

Lotes 41, 42, 44, 49, 50, 51, 52, 53, 59, 60, 61, 62, 63, 70 y 71 de la Manzana 176, Fraccionamiento Ciudad Satélite;  

Delegación Félix Osores Sotomayor. 

Lo anterior  con la finalidad de desarrollar la construcción de 6 departamentos por lote con una superficie habitable de 75.00 

m² por departamento, distribuidos en 3 niveles y un nivel de estacionamiento. 

2. Mediante Escritura Pública 8,804 de fecha 17 de diciembre de 2013, pasada ante la fe del Lic. José María Sepúlveda 

Mendoza, Titular de la Notaría Pública Número 26, La Sociedad Mercantil denominada “Promotora Queretana”, Sociedad 

Anónima de Capital Variable, representada en este acto por la Lic. Verónica Gómez Flores mancomunando su firma con la 

Lic. Alejandra Guadalupe Gómez Flores transmiten a la ciudadana  la Lic. Alejandra Guadalupe Gómez Flores los derechos 

de propiedad de los inmuebles que se describen a continuación; dicho documento no presenta inscripción ante el Registro 

Público de la Propiedad, situación que debe ser verificada y validada por la Secretaría del Ayuntamiento para dar trámite a lo 

solicitado. 

 

 

Clave Catastral Lote Manzana  Ubicación Superficie 

140100127176006 41 176 Calle Farallón 250.00 m² 

140100127176007 42 176 Calle Farallón 250.00 m² 

140100127176018 53 176 Calle Farallón 403.25 m² 

 

3. A través de la Escritura 8,801, pasada ente la fe del Lic.  José María Sepúlveda Mendoza, Titular de la Notaría Pública 

Número 26, La Sociedad Mercantil denominada “Promotora Queretana”, Sociedad Anónima de Capital Variable, representada 

en este acto por la Lic. Verónica Gómez Flores mancomunando su firma con la Lic. Alejandra Guadalupe Gómez Flores 

transmiten a la ciudadana  la Lic. Amalia Gómez Flores los derechos de propiedad de los inmuebles que se describen a 

continuación; dicho documento no presenta inscripción ante el Registro Público de la Propiedad, situación que debe ser 

verificada y validada por la Secretaría del Ayuntamiento para dar trámite a lo solicitado. 

 

Clave Catastral Lote Manzana  Ubicación Superficie 

140100127176009 44 176 Calle Farallón 250.00 m² 

140100127176024 59 176 Calle Farallón 244.50 m² 

140100127176027 62 176 Calle Farallón 244.50 m² 

140100127176028 63 176 Calle Farallón 248.18 m² 

140100127176035 70 176 Calle Farallón 244.50 m² 

140100127176036 71 176 Calle Farallón 244.50 m² 

 

4. A través de la Escritura pública 119,373 de fecha 28 de abril de 2020, pasada ente la fe del Lic. Alejandro Esquivel 

Macedo, Titular de la Notaría Pública Número 8 de la Demarcación Notarial de Querétaro, la sociedad mercantil denominada 

“Promotora Queretana”, Sociedad Anónima de Capital Variable, representada en este acto por la Lic. Verónica Gómez 

Flores y la Lic. Alejandra Guadalupe Gómez Flores transmiten a la Sucesión a Bienes de Everardo Gómez Flores, 

representada por su Albacea, Martha Elena Elton Puente  los derechos de propiedad de los inmuebles que se describen a 

continuación; dicho documento no presenta inscripción ante el Registro Público de la Propiedad. 
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Clave Catastral Lote Manzana  Ubicación Superficie 

140100127176009 49 176 Calle Farallón 250.00 m² 

140100127176024 50 176 Calle Farallón 244.50 m² 

140100127176027 51 176 Calle Farallón 244.50 m² 

140100127176028 52 176 Calle Farallón 248.18 m² 

140100127176035 60 176 Calle Farallón 244.50 m² 

140100127176036 61 176 Calle Farallón 
244.50 m² 

 

5. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Municipal 

Félix Osores Sotomayor, documento técnico jurídico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesión Ordinaria de 

Cabildo del día 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” 

No. 19 el 1º de abril de 2008, y que se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad con fecha 22  de abril de 

2008 en el Folio Plan de Desarrollo 013/0002, se observó que los  predios en estudio cuentan con uso de suelo Habitacional 

con densidad de población de 400 Hab./Ha. (H4) sobre calle local. 

6. De revisión a la Normatividad por Zonificación que señala el Plan Parcial antes referido, en predios con uso de suelo 

Habitacional con densidad de población de 400 Hab./Ha. (H4), es permitido un Coeficiente de Ocupación de 0.75 y un 

Coeficiente de Utilización del Suelo de 3.00 para desarrollar una construcción de 4 niveles o su equivalente a 14.00 metros 

de altura. 

7. Con base a lo señalado en el párrafo anterior, la Dirección de  Desarrollo Urbano, emitió los Informes de Uso de suelo a 

través de los siguientes folios, en los que se señala que con base a su ubicación y a la superficie del predio y la densidad de 

población de 400 Hab./Ha., se determina No Viable ubicar 6 departamentos en cada lote.  

 

 

Folio Ubicación  Clave Catastral Superficie 

IUS202004538 Calle Farallón s/n 140100127176006 250.00 m² 

IUS202004541 Calle Farallón s/n 140100127176007 250.00 m² 

IUS202004544 Calle Farallón s/n 140100127176009 250.00 m² 

IUS202004558 Calle Farallón s/n 140100127176014 250.00 m² 

IUS202004557 Calle Farallón s/n 140100127176015 250.00 m² 

IUS202004556 Calle Farallón s/n 140100127176016 250.00 m² 

IUS202004555 Calle Farallón s/n 140100127176017 250.00 m² 

IUS202004542 Calle Farallón s/n 140100127176018 403.30 m² 

IUS202004550 Calle Farallón s/n 140100127176024 244.50 m² 

IUS202004554 Calle Farallón s/n 140100127176025 244.50 m² 

IUS202004552 Calle Farallón s/n 140100127176026 244.50 m² 

IUS202004547 Calle Farallón s/n 140100127176027 244.50 m² 

IUS202004546 Calle Farallón s/n 140100127176028 248.20 m² 

IUS202004545 Calle Farallón s/n 140100127176035 244.50 m² 

IUS202004551 Calle Farallón s/n 140100127176036 244.50 m² 
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8. El fraccionamiento ciudad satélite corresponde  a un fraccionamiento  desarrollado en diferentes secciones y cuenta con 

una densidad de población de 400 Hab./Ha. (H4), en donde predomina la vivienda de interés social desarrollada en uno y dos 

niveles. La zona en la que se ubica el predio en estudio se encuentra parcialmente desarrollada al contar con lotes vacíos, 

colinda con los fraccionamientos el Garambullo, Fundadores, Josefa Ortíz de Domínguez, entre otros, en los que predomina 

el uso de suelo Habitacional con densidad de población de 400 Hab./Ha. y en lo que predomina la vivienda de interés social 

con el desarrollo de vivienda unifamiliar, así como de vivienda desarrollada en desarrollos multifamiliares en edificaciones de 

hasta 4 niveles como el pretendido en predios ubicados al oriente de los lotes en estudio a una distancia no mayor a 400.00 

metros.  

Los lotes en estudio tienen acceso a través de la calle Farallón, vialidad local ubicada al sur de la Avenida de la Luz, 

desarrollada a base de empedrado, misma que cuenta con servicios de infraestructura adecuados para el desarrollo de usos 

habitacionales, colinda con una super manzana al oriente de la calle Farallón destinada en su totalidad para uso Habitacional, 

misma que no ha sido desarrollada y que se encuentra libre de construcción.  

9. Considerando la superficie de terreno con que cuentan los lotes en estudio y la densidad de población de 400 

Hab./Ha. (H4) asignada, se pueden desarrollar hasta 2 viviendas por lote en promedio,, derivado de lo cual el promovente, 

solicita el incremento de densidad de población, con la finalidad de llevar a cabo un proyecto que le permita desarrollar hasta 

6 viviendas en cada uno de los predios, para lo cual considera edificaciones de cuatro niveles, considerando el primer nivel 

para área de estacionamiento, y el resto de niveles para destinarlos a vivienda. 

10.   De acuerdo con el proyecto presentado, se tiene contemplado la construcción de 6 departamentos en cada lote 

con una superficie habitable de 75.00 m² por departamento, distribuidos en tres niveles y un nivel de estacionamiento con 

capacidad para 7 cajones de estacionamiento con una altura de 14.90 metros, por lo que considerando lo señalado en la 

Normatividad por zonificación será necesario un incremento de altura, al ser la altura máxima permitida en la zonificación del 

predio de 14.00 metros. 

11. De visita al sitio, para conocer las características de la zona, se tiene que los predios en estudio cuentan con frente a la 

Calle Farallón, desarrollada a base de empedrado con un arroyo de 10.00 metros, contando con guarniciones de concreto y 

banquetas al frente del predio y actualmente no cuentan con construcción, observando que en la zona se cuenta con 

infraestructura básica para su desarrollo como red de energía eléctrica, red hidráulica y sanitaria, así como alumbrado público 

y el servicio de transporte público continuo en la zona, existiendo en la zona actividades habitacionales, comerciales, de 

servicios, destacando que la vivienda predominante en la zona es de interés social en desarrollos habitacionales unifamiliares, 

así como en vivienda multifamiliar en edificaciones de hasta 4 niveles.  

 

OPINIÓN TÉCNICA: 

Una vez realizado el análisis correspondiente, se considera que los lotes 41, 42, 44, 49, 50, 51, 52, 53, 59, 60, 61, 62, 63, 70 

y 71, de la manzana 176 ubicados en la calle farallón del fraccionamiento Ciudad Satélite; Delegación Félix Osores 

Sotomayor, cuentan con condiciones de ubicación para que se otorgue el incremento de densidad de población solicitado, 

para llevar a cabo edificaciones de 4 niveles con una altura de 14.90 metros y ubicar seis viviendas por lote, toda vez que la 

zona es una zona impactada y los lotes corresponden a vacíos urbanos sin desarrollar que no hacen uso de la infraestructura 

instalada en la zona, por lo que con su desarrollo se evitará la especulación del terreno y se generará un proyecto que se 

integrará a zona urbana de la zona apoyando el mercado de vivienda de interés social en la ciudad del cual se tiene un déficit, 

no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones autorizar el incremento de densidad de población 

solicitado, y en caso de que sea autorizado se debe de dar cumplimiento a lo siguiente: 

 

 Previo a llevar cualquier tipo de trámite ante la autoridad municipal, el propietario del predio, debe dotarlo de los servicios 

de infraestructura urbana necesarios para la integración del predio a actividades urbanas requeridas, tales como energía 

eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la 

Comisión Federal de Electricidad y según corresponda, que incluya la dotación de banquetas al frente del predio y alumbrado 

público en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correrán por cuenta del propietario del predio. 
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 Presentar el documento emitido por la Comisión Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que 

se garantice que se tiene capacidad para la dotación de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, así como 

el documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podrá llevar a cabo las descargas sanitarias, a 

la red operada por dichas entidades, las cuales no podrán ser a través de los lotes colindantes. 

 Debe obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido y avalado por la Secretaría de Movilidad, respecto al proyecto 

a desarrollar debiendo presentar evidencia de cumplimiento, de las condicionantes u obras que le hayan sido impuestas para 

su desarrollo, previo a obtener las autorizaciones que le permitan llevar a cabo su proyecto 

 Presentar ante la Ventanilla Única de Gestión municipal, los proyectos y la documentación necesaria para la obtención 

del dictamen de uso de suelo, obtención de la licencia de construcción y demás que requiera para llevar a cabo su proyecto, 

conforme a la normatividad y reglamentación señalada en el Reglamento de construcción para el Municipio de Querétaro, 

respetando las restricciones de construcción, así como la dotación de cajones de estacionamiento al interior del predio, de 

conformidad con lo señalado en el Reglamento de construcción para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo 

establecido al Código Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificación que le señale el Plan Parcial de 

Desarrollo Urbano de la Delegación municipal correspondiente. 

 Obtener por parte de la Unidad de Protección Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las 

medidas de seguridad y de prevención que le sean señaladas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de 

cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.  

 Dadas las características del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendrá con la autorización que otorga el H. 

Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaría de Servicios Públicos Municipales, a fin de que participe de 

manera proporcional, en la habilitación de espacios públicos recreativos que tenga considerados dicha dependencia debido 

a la falta de dichos equipamientos, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Dirección 

de Ecología del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan 

considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo 

a las características del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda 

llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas. 

 Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el incremento de densidad de población solicitada por 

parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los trámites correspondientes en un plazo no mayor a 6 

meses a partir de su autorización, ya que de no hacerlo será motivo para que el H. Ayuntamiento lleve a cabo la revocación 

del Acuerdo de Cabildo. 

 A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicación del Acuerdo de Cabildo 

en los periódicos oficiales, se realice el pago de la autorización otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante 

la Secretaría de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaría del Ayuntamiento, para su publicación en 

los medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 días hábiles a partir 

de su notificación a la instancia encargada de emitir los pases de caja correspondientes. 

 En caso de que con la autorización otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que 

surjan, serán resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaría del Ayuntamiento y la Secretaría de Gobierno 

Municipal. 

 

 En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podrá dar inicio al proceso de 

revocación de la autorización otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligación del promotor dar cumplimiento de las 

obligaciones impuestas, con su presentación ante la Secretaría del Ayuntamiento, en los plazos establecidos. 

 Es obligación del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. 

Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el incremento de densidad de población y la 

modificación a la normatividad por zonificación solicitada. 

 Es facultad y responsabilidad de la Secretaría del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditación de 

personalidad que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validación y el cumplimiento de las condicionantes 

impuestas, al ser la dependencia titular de los procedimientos solicitados. 
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 Es facultad y responsabilidad de la Secretaría de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorización otorgada por 

el H. Ayuntamiento. 

 Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las 

obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento…” 

 

13. Recibido en la Secretaría del Ayuntamiento la Opinión Técnica citada en el considerando 12 del presente 

instrumento, en términos de lo dispuesto en el artículo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, 

que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento serán turnados de oficio a la 

Comisión que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al 

Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaría del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/3284/2020 de fecha 07 de julio 

de 2020, remitió a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología  el expediente en cita, para su conocimiento y 

estudio, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 38, fracción VIII, de la Ley Orgánica Municipal del Estado 

de Querétaro, que dispone: 
 

“ARTÍCULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluación respecto 

a los distintos ramos de la administración pública municipal. En cada Municipio se deberán constituir como 

mínimo las siguientes:… 
 

VIII.  DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA.- Cuya competencia será: la formulación del Plan de 

Desarrollo Urbano Municipal; la zonificación y determinación de las reservas territoriales y áreas de protección 

ecológica, arqueológica, arquitectónica e histórica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la 

fracción V del artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos.” 
 

14. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 fracción VIII, de la Ley Orgánica Municipal del Estado 

de Querétaro, la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología dictaminó que, una vez realizado el análisis 

correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en uso de las facultades que le 

asisten a dicha Comisión así como al máximo órgano del Gobierno Municipal, se considera viable incremento de 

densidad de 15 lotes ubicados en calle Farallón, manzana 176, fraccionamiento Ciudad Satélite, que se 

identifican como lote 41, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 006; lote 42, con superficie 

de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 007; lote 44, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 

27 176 009; lote 49, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 014; lote 50, con superficie de 

250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 015; lote 51, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 

176 016; lote 52, con superficie de 250 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 017; lote 53, con superficie de 

403.3 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 018; lote 59, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 

27 176 024; lote 60, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 025; lote 61, con superficie 

de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 026; lote 62, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 

001 27 176 027;  lote 63, con superficie según datos de catastro de 248.18 m2 y según el plano del 

fraccionamiento superficie de 244.50 m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 028; lote 70, con superficie de 244.5 

m2 y clave catastral 14 01 001 27 176 035;  lote 71, con superficie de 244.5 m2 y clave catastral 14 01 001 27 

176 036; delegación Félix Osores Sotomayor; lo anterior de conformidad con la Opinión Técnica 051/20 emitida 

por la Secretaría de Desarrollo Sostenible…” 

 

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 14 catorce de 

julio de 2020, en el Punto 6, Apartado V, Inciso 14 del orden del día, por mayoría de votos de los integrantes 

presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente: 
 

“...A C U E R D O 
 

PRIMERO. SE AUTORIZA  el incremento de densidad de 15 lotes ubicados en calle Farallón, manzana 176, 

fraccionamiento Ciudad Satélite, delegación Félix Osores Sotomayor, lo anterior de conformidad con la Opinión 

Técnica 051/20 emitida por la Secretaría de Desarrollo Sostenible y referida en el considerando 12 de este 

instrumento. 
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SEGUNDO. El presente acuerdo deberá protocolizarse ante Notario Público e inscribirse en el Registro Público de 

la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo al solicitante debiendo remitir copia certificada de 

dicho documento a la Secretaría de Desarrollo Sostenible y a la Secretaría  del Ayuntamiento para su 

conocimiento, en un plazo no mayor a 90 días, contados a partir de la notificación del mismo; lo anterior una vez 

que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.  

 

TERCERO. El propietario del predio deberá dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones 

impuestas dentro del estudio técnico citado en el Considerando 12 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la 

Secretaría  del Ayuntamiento y a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los 

cumplimientos, en el entendido de que previo al cumplimiento de este Resolutivo, el presente instrumento deberá 

inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 

 

CUARTO. Previa publicación del Acuerdo de Cabildo en los periódicos oficiales, el promotor deberá solicitar a 

la Secretaría de Desarrollo Sostenible, la emisión de la liquidación correspondiente al pago de aprovechamientos  

generados y determinados por la presente autorización, de conformidad con el oficio DI/2019/471 de fecha 28 de 

enero de 2019 suscrito por la Dirección de Ingresos, el cual señala que el área responsable de la cuantificación y 

determinación de los conceptos autorizados, así como la emisión de la liquidación o pase de caja correspondiente, 

es dicha dependencia; mismo que deberá de cubrir ante la Secretaría de Finanzas en un plazo que no exceda de 

10 días hábiles a partir de su notificación y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaría del Ayuntamiento. 

De no cubrir la contribución en el plazo establecido, el monto se actualizará, apegándose para su cálculo a lo 

dispuesto en el Código Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el artículo 37 de la Ley ya 

referida. 

 

QUINTO. Se instruye a la Unidad Municipal de Protección Civil, a fin de evaluar el proyecto pretendido por el 

promotor e indique las características que deberán ser integradas al proyecto urbano y arquitectónico, hasta dar 

su Visto Bueno a dicho proyecto. 

 

SEXTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y 

sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 

administrativo de revocación del presente Acuerdo. 

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo por una sola ocasión en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del 

Municipio de Querétaro y en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", 

con cargo a las propietarias de los predios, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su 

cumplimiento ante la Secretaría del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de 10 días hábiles a partir de su 

notificación. 

 

SEGUNDO.  El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación en la Gaceta Oficial del 

Ayuntamiento del Municipio de Querétaro. 
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TERCERO. Se instruye a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Dirección de Desarrollo 

Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias 

correspondientes a la Secretaría del Ayuntamiento. 

 

CUARTO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fracción XVIII, 

del artículo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los 

titulares de la Secretaría General de Gobierno Municipal, Secretaría de Desarrollo Sostenible, Secretaría de 

Movilidad, Secretaría de Finanzas, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Dirección de Ecología, Unidad 

Municipal de Protección Civil, Dirección de Desarrollo Urbano, Dirección de Ingresos, Delegación Municipal Félix 

Osores Sotomayor y se notifique a las ciudadanas Amalia Gómez Flores, Alejandra Guadalupe Gómez Flores y 

Martha Elena Elton Puente…” 

 

 

 

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL 

DÍA 15 QUINCE DE JULIO DE 2020 DOS MIL VEINTE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, 

QUERÉTARO.-----------------------------------------------------------------------------------DOY FE---------------------------------- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES 
 

AVISO 
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AVISO 
 

 
 
 

COSTO POR PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO 
“LA SOMBRA DE ARTEAGA” 

*Ejemplar o Número del Día 0.625 UMA $ 54.30 

*Ejemplar Atrasado 1.875 UMA $ 162.90 
 

*De conformidad con lo establecido en el Artículo 173 Fracción VII de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

ESTE PERIÓDICO CONSTA DE 90 EJEMPLARES, FUE 
IMPRESO EN LOS TALLERES GRÁFICOS DEL PODER 
EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EN LA CIUDAD DE 
SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO. 

LAS LEYES, DECRETOS Y DEMÁS DISPOSICIONES  

OFICIALES, OBLIGAN POR EL SÓLO HECHO DE  

PUBLICARSE EN ESTE PERIÓDICO. 


