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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
La suscrita, ciudadana, Lic. María Elena Sánchez Trejo, Secretaria del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 
en uso de las facultades que me confiere el artículo 28 fracciones I y IV del Reglamento Orgánico del Municipio 
de Corregidora, Querétaro, hago constar, y 
 

C E R T I F I C O 
 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 17 (diecisiete) de marzo de 2022 (dos mil veintidós) el H. 
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo mediante el cual se emite Autorización de Venta de 
Unidades Privativas y Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el Condominio 
Habitacional denominado “VILLA DE VALDIVIESO” ubicado en la fracción 1 del Predio resultante de la 
Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52 y Fracción Primera y Segunda de la 
Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6, del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Querétaro, 
solicitado por la persona moral denominada “Comercial Oder S.A. de C.V.”, mismo que se transcribe 
textualmente a continuación: 
 
“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento: 
 
Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos a) y d) de la Constitución Política 
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fracción VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos 
Humanos; 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 30 fracción II, inciso D), 121 y 122 de la Ley 
Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 14 Fracción II, 13 Fracciones I, XII, XIII y XIX, 17, 82, 83, 109, 
111, 113, 114, 118, 119, 143, 147, 154 Fracción III, 156, 167, 226 Fracción V y VI, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 
265 y demás relativos del Código Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18 y 25 del Reglamento Orgánico de la 
Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro.; 15 fracción  XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior 
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo 
mediante el cual se emite Autorización de Venta de Unidades Privativas y Declaratoria de Régimen de 
Propiedad en Condominio para el Condominio Habitacional denominado “VILLA DE VALDIVIESO” 
ubicado en la fracción 1 del Predio resultante de la Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, Fracción de 
la Parcela 52 y Fracción Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6, del Ejido El 
Pueblito, Municipio de Corregidora, Querétaro, solicitado por la persona moral denominada “Comercial 
Oder S.A. de C.V.”, cuyo expediente administrativo se identifica con el número DAC/AI/012/2022 y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 
1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el artículo 115 fracción I de la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos, los estados tienen como base de su división territorial y de su organización política y administrativa, 
el municipio libre, los cuáles serán gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al 
gobierno municipal se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el 
gobierno del Estado. 

 
2. Asimismo, el artículo 115 fracción II, párrafo segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos y el artículo 30 fracción I de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro establecen que los 
ayuntamientos tendrán facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberán 
expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policía y gobierno, los reglamentos, circulares y 
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que 
organicen la administración pública municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios 
públicos de su competencia y aseguren la participación ciudadana y vecinal.. 

 
3. Que el Código Urbano del Estado de Querétaro, en su artículo 226, marca que el procedimiento del que 

trata la presente sección, se conforma de etapas, siendo las siguientes: 
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I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; 
II. Autorización de estudios técnicos; 
III. Visto bueno del proyecto de distribución y denominación de condominio; 
IV. Licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio, en caso de aplicar; 
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio; 
VI. Autorización para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estará exento de obtener la 

misma cuando el predio forme parte o se incluya en un fraccionamiento que haya dado cumplimiento 
en los términos de la Sección Cuarta del Capítulo anterior, teniéndose así por satisfecho; y 

VII. Dictamen técnico de entrega y recepción de las obras de urbanización del condominio. 
 
Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad Condominal, forme parte o incluya todo 
un fraccionamiento, el promotor estará exento de presentar la autorización de estudios técnicos señalada en la 
fracción II y que así se hayan contemplado en la licencia de ejecución de obras de urbanización y en el proyecto 
de lotificación del fraccionamiento autorizado. 
 
De acuerdo a las características de cada condominio o unidad Condominal se podrán agrupar en etapas. 
 
4. Que el Código Urbano del Estado de Querétaro, en su artículo 237, contempla precisamente la definición 

de régimen de propiedad en condominio y sus características, lo cual se transcribe a continuación: 
 

“Artículo 237. La Declaratoria del régimen de propiedad en condominio, es el documento jurídico 
administrativo emitido por autoridad municipal correspondiente, que describe al condominio que se autoriza, 
así como las condiciones que deberá cumplir el desarrollador, entre las que se incluyen áreas de transmisión 
gratuita, pago de impuestos y derechos. 
 
Tratándose de condominio de uso habitacional, éste tendrá un máximo de 240 unidades privativas. 
 
Los requisitos para emitir la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio estarán a lo dispuesto en el 
Reglamento Municipal correspondiente. 

 
5. Por su parte el artículo 238, del Código Urbano vigente establece que a fin de emitir la Declaratoria a que 

se refiere el artículo anterior, la autoridad competente verificará que se haya cumplido con lo previsto en el 
presente Capítulo, así como en las demás previsiones legales en materia de desarrollo urbano y de prestación 
de servicios públicos. 

 
6. En cuando a la constitución de régimen de propiedad en condominio, ello se encuentra regulado por el 
 

“…Artículo 240. Para construir el régimen de propiedad en condominio, el propietario o propietarios deberán 
declarar su voluntad en escritura pública, en la cual se hará constar: 

 
I. La denominación; 
II. La ubicación, dimensiones y lindero de terreno, así como el deslinde catastral que corresponda al 

condominio de que se trate, realizando la especificación precisa de todas las áreas, relacionando los 
antecedentes correspondientes si el condominio se encuentra ubicado dentro de una unidad 
Condominal. En caso que se trate de grupos de construcciones, deberán señalarse los límites de los 
edificios o secciones que deban constituir condominios independientes; 

III. La memoria descriptiva del condominio elaborada por valuador con nombramiento expedido en 
términos de la Ley de Valuación Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, que incluirá: 

 
a. La descripción, y datos de identificación de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas 

y colindancias, así como el o los cajones de estacionamiento de vehículos que le 
correspondan; 

 
b. El indiviso que corresponda a cada unidad de propiedad privativa y el porcentaje que 

representa del condominio. 
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c. El uso general del condominio y el particular de cada unidad de propiedad privativa; 

 
d. Los bienes de propiedad común, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su 

plena identificación; 
 

IV. Los datos de identificación de la póliza de fianza, para responder de la ejecución y conclusión de la 
construcción y urbanización. El monto de la fianza y los términos de la misma serán determinados por 
la autoridad competente; 

V. La obligación de los condóminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el 
mantenimiento y administración del condominio, así como para la constitución del fondo de reserva 
correspondiente; 

VI. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio; 
VII. La documentación legal que acredite la autorización y transmisión de las áreas de transmisión gratuita 

a favor del Municipio. 
VIII. El valor que, a través del avalúo elaborado por valuador con nombramiento en términos de la Ley de 

Valuación Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, se asigne a cada unidad de propiedad privativa 
del derecho singular y exclusivo de propiedad que tiene el condominio y el porcentaje que le 
corresponda sobre el valor total del condominio; 

IX. La autorización de venta sujeta al avance de obra de urbanización; que deberá ser por lo menos de 
un treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado; 

X. La acreditación de pago de impuestos y derechos de supervisión; 
XI. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales. 

 
7.  Que en materia de Condominios, es importante establecer lo que al efecto señala el artículo 241 del Código 

Urbano del Estado de Querétaro: Para que el desarrollador obtenga autorización para la venta de 
unidades privativas deberá presentar el avance de obra de urbanización, misma que deberá tener por 
lo menos un treinta por ciento de avance respecto del presupuesto autorizado. 

 
8. Que lo relativo a la autorización para venta de unidades privativas de los condominios se encuentra 

regulada dentro del artículo 242 del Código Urbano del Estado de Querétaro, dispositivo legal que a la letra 
establece lo siguiente: 

 

“…Artículo 242. Dentro de los sesenta días siguientes a la emisión de la autorización para venta de unidades 
privativas del condominio, por parte de la autoridad municipal correspondiente, el desarrollador deberá 
constituir garantía ante dicha autoridad, la cual, a juicio de ésta podrá consistir en: 

 

I. Fianza emitida por compañía autorizada a favor de la autoridad municipal correspondiente, por el valor 
total de las obras de urbanización que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminación en el 
condominio, etapa, sección o fase, más un treinta por ciento para garantizar la construcción de 
aquellas en el plazo que se fije; 

II. Hipoteca sobre inmuebles distintos de los que queden sujetos al régimen de propiedad en condominio, 
que basten para garantizar los montos o porcentajes previstos en este artículo; y 

III. Depósito en efectivo por el diez por ciento del presupuesto total de las obras de urbanización. 
 
9. Que, en adición a lo establecido en el Considerando anterior, el artículo 245 del Código Urbano del Estado 

de Querétaro lo siguiente; “… Artículo 245. El desarrollador estará obligado a incluir en todo tipo de 
publicidad o promoción de ventas, la información relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en 
condominio y la autorización para venta de unidades privativas. 

 

La publicidad del condominio deberá contener las características básicas del régimen en que se encuentra y 
con las cuales fue autorizado, así como el tipo de material que utilizará, el cual deberá ser acorde a lo 
manifestando en su presupuesto de obras. 

 
10. Que en fecha 24 de febrero de 2022, se recibió en la Secretaría del H. Ayuntamiento del Municipio de 

Corregidora, Querétaro, escrito signado por el Lic. Carlos Esponda Morales, en su carácter de 
Administrador Único y Representante Legal de la persona moral denominada “Comercial Oder S.A. de 
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C.V.”, mediante el cual solicitó se emitiera la correspondiente Opinión Técnica respecto a la viabilidad 
de otorgar la Declaratoria de Régimen en Propiedad en Condominio y Autorización para Ventas de 
Unidades Privativas en el referido condominio. 

 
11. Para dar seguimiento a la petición del promovente, la Secretaría del Ayuntamiento mediante oficio 

SAY/DAC/AI/476/2022, solicitó a la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología de este Municipio, 
la Opinión Técnica para que la Comisión de Desarrollo Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente 
asunto y pronunciarse al respecto. 

 
12. En respuesta a lo anterior, el Lic. José Moisés Moreno Melo, Titular de la Secretaría de Movilidad, 

Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Corregidora, Querétaro, emitió el oficio número 
SEMODUE/DDU/DAU/119/2022, de fecha 04 de marzo de 2022, mediante el cual remite a la Secretaría del 
Ayuntamiento, la Opinión Técnica No. DDU/DAU/OT/024/2022, dentro de la cual se contienen los siguientes 
aspectos y consideraciones: 

 

12.1 DATOS GENERALES DEL SOLICITANTE 

Propietario: Comercial Oder, S.A.  de C.V.  
Representante 
Legal: Lic. Carlos Esponda Morales 

    

12.2 DATOS DEL PREDIO   

Ubicación:  
 
 

Fracción 1 del predio resultante de la fusión de la 
Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 
52 y Fracción Primera y Segunda de la Fracción 1 
de la Parcela 66, todas  Z-1 P3/6 Superficie Total:  64,389.279 m² 

Localidad: Ejido El Pueblito   

 
 
   

 
12.3 ASUNTO DE LA SOLICITUD 
 

AUTORIZACIÓN DE VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS Y DECLARATORIA DE RÉGIMEN DE 
PROPIEDAD EN CONDOMINIO PARA EL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “VILLA DE 
VALDIVIESO” UBICADO EN LA FRACCIÓN 1 DEL PREDIO RESULTANTE DE LA FUSIÓN DE LA 
FRACCIÓN C DE LA PARCELA 52, FRACCIÓN DE LA PARCELA 52 Y FRACCIÓN PRIMERA Y SEGUNDA 
DE LA FRACCIÓN 1 DE LA PARCELA 66, TODAS Z-1 P3/6, DEL EJIDO EL PUEBLITO 

 
12.4 UBICACIÓN DEL INMUEBLE:  
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12.5 PETICIÓN 
 
En seguimiento a su similar SAY/DAC/AI/476/2022 ingresado a esta Dependencia bajo el folio de recepción 
SEMODUE/RS/2022/500, en el que solicita dar atención a la petición realizada por el Lic. Carlos Esponda Morales 
en su calidad de administrador único de la persona moral “Comercial Oder, S.A. de C.V.”, quien solicita:  
 
“…como administrador único de Comercial Oder, S.A. de C.V. propietaria y promotor del Condominio mixto que 
lleva por denominación Villa de Valdivieso , que viene desarrollando sobre la Fracción  con superficie 
64,389.279m2, del Predio Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52, y Fracción Primera 
y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6 del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., 
identificada con la calve catastral 06 01 001 118 066 999; por el presente solicito tenga a bien con fundamento 
en el Artículo  12 párrafo segundo, Artículo 226 fracciones V y VI, y Artículo 241 del Código Urbano del Estado 
de Querétaro, otorgar para el referido condominio, la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y 
Autorización para Venta de Unidades Privativas. 
 
Lo anterior, con base en que se cuenta ya con la Licencia de ejecución de Obras de Urbanización, urbanización 
que acusa un avance del 87.42%, así como el haber cubierto los derechos y/o impuestos correspondientes de la 
referida licencia y supervisión de obras. 
 
El condominio se encuentra conformado de la manera siguiente: 
 

 
…” (Sic.) 
 
De lo antes señalado y por lo que ve a las atribuciones de la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y 
Ecología, me permito informar lo siguiente: 
 
12.6 INTERÉS JURÍDICO DEL SOLICITANTE 
 

a) Mediante Escritura Pública No. 30,005 de fecha 26 de octubre de 1989, el Lic. Carlos Otero 
Rodríguez, Notario Público Titular de la Notaría No. 10 del Distrito de Tlalnepantla, México, hizo constar la 
Constitución de la Sociedad Mercantil denominada “COMERCIAL ODER”, S.A. de C.V. Inscrita en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio de México D. F. bajo el Folio Mercantil No. 135704 de 
fecha 22 de octubre de 1990. 
 

b) Mediante oficio DDU/DAU/1621/2019 de fecha 16 de julio de 2019 con expediente SP-70/19 la 
Dirección de Desarrollo Urbano de este Municipio emite la Autorización de Subdivisión del predio 
identificado como Fusión de la Fracción C de la Parcela 52 Z-1 P3/6, Fracción de la Parcela 52 Z-1 P3/6, 
Fracción primera resultante de la fracción 1 de la parcela 66 Z-1 P3/6 y Fracción Segunda resultante de la 
Fracción 1 de la Parcela 66, Z-1 P3/6, todas del Ejido El Pueblito con superficie total de 87,457.81m2 
resultando de la misma 3 fracciones con las siguientes superficies: Fracción 1 de 64,380.86 m2, Fracción 
2 de 22,107.25 m2 y Fracción 3 de 969.70 m2. 
 

c) Mediante Escritura Pública No. 118,811 de fecha 10 de diciembre de 2019, el Lic. Alejandro 
Esquivel Macedo, Notario Público Titular de la Notaría No. 8 de este Distrito Judicial, hizo constar la 
protocolización de Autorización de Subdivisión con oficio DDU/DAU/1621/2019 de fecha 16 de julio de 

CONDOMINIO MIXTO VILLA DE VALDIVIESO 

UBICACIÓN: AVENIDA PUERTA REAL NO. 19, MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QRO. 

CONCEPTO PARTE ÁREA (M2) 
USO UNIDADES PROPUESTAS 

USM-024/2020 220 VIVIENDAS 

ÁREA PRIVATIVA 
HORIZONTAL 33,832.386 M2 HABITACIONAL 164 Viviendas Unifamiliares 

VERTICAL 9,186.968 M2 HABITACIONAL 56 Departamentos 

ÁREA COMÚN VERTICAL 25,106.455 M2   

TOTAL  68,125.809 M2  164 Viviendas Unifamiliares y 56 
Departamentos 
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2019, de la cual se desprende la Fracción 1 del predio resultante de la Fusión de la Fracción C de la Parcela 
52 Z-1 P3/6, Fracción de la Parcela 52 Z-1 P3/6, Fracción primera resultante de la fracción 1 de la parcela 
66 Z-1 P3/6 y Fracción Segunda, resultante de la Fracción 1 de la Parcela 66, Z-1 P3/6, todas del Ejido El 
Pueblito con una superficie de 64,380.86 m2. Inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio 
del Estado de Querétaro, bajo Folio Inmobiliario 588092/1 de fecha 29 de mayo de 2018. 
 
d) Mediante Escritura Pública No. 120,420 de fecha 20 de octubre de 2020, pasada ante la fe del 
Lic. Alejandro Esquivel Macedo, Titular de la Notaria Pública No. 8, de la Demarcación Notarial de 
Querétaro, hace constar la comparecencia de la sociedad mercantil Comercial Oder con el fin de llevar a 
cabo la Protocolización del Plano de Deslinde Catastral identificado con Folio DT2020043 con fecha 01 de 
octubre de 2020 emitido por la Dirección de Catastro del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, respecto 
de los predios identificados como Fracción 1, 2 y 3, todos resultantes de la subdivisión del predio Fusión 
de la Fracción C de la Parcela 52 Z-1 P3/6, fracción de la Parcela 52 Z-1 P3/6, Fracción primera resultante 
de la Fracción 1 de la Parcela 66 Z-1 P3/6 y Fracción segunda resultante de la Fracción 1 de la Parcela 66 
Z-1 P3/6, Ejido El Pueblito, indicando las superficies de 64,389.279 m2, 22,107.250m2 y 969.67 m2 
respectivamente. 

 
12.7 PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN  
 
Por lo que ve al procedimiento de autorización del condominio establecido en el artículo 226 y demás relativos 
del Código Urbano del Estado de Querétaro, así como en lo dispuesto en artículo 189 del Reglamento de 
Desarrollos Inmobiliarios para el Municipio de Corregidora, Querétaro, el condominio denominado “VILLA DE 
VALDIVIESO” cuenta con los siguientes antecedentes: 
 

I. Mediante oficio DDU/DPDU/298/2020 de fecha 06 de febrero de 2020 con expediente USM-024/2020, 
la Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, otorgó el Dictamen de Uso de Suelo 
FACTIBLE para UN CONDOMINIO CONSISTENTE EN UN MÁXIMO DE 386 VIVIENDAS. 
 

II. Por lo que ve a los Estudios Técnicos establecidos en el artículo 190 del Código Urbano del 
Estado de Querétaro, estos deben estar vigentes durante todo el proceso de autorización del condominio, 
los cuales se acreditan de la siguiente manera:  
 

a) Presenta Estudio de Mecánica de Suelos para diseño de pavimento para vialidades del 
fraccionamiento elaborado y avalado por GEO Ingeniería ALFVEN, S.A de C.V.  de fecha abril de 2015 
signado por el Ing. Mauricio Barrera Bucio. 
 

b) Con oficio de folio SEMODUE/DM/24/2021 de fecha 22 de enero de 2021, la Dirección de 
Movilidad de este Municipio, aprueba el Dictamen de Factibilidad Vial para el proyecto consistente en 
un condominio con un máximo de 386 viviendas para el predio localizado en Fracción 1 del predio 
resultante de la Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52 y Fracción Primera 
y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6, del Ejido El Pueblito. 
 

c) Mediante oficio SG/CEPC/1207/2020 de fecha 21 de diciembre de 2020, la Coordinación Estatal 
de Protección Civil del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite la Opinión de Grado de Riesgo 
del predio ubicado en la Fracción1 del Predio resultante de la Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, 
Fracción de la Parcela 52 y Fracción Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 
P3/6, del Ejido El Pueblito, en el Municipio de Corregidora, Qro., debiendo acatar las recomendaciones 
ahí citadas. 
 

d) Mediante oficio SG/CMPC/OGR/LC/DI/014/2020 de fecha 11 de diciembre de 2020, la Dirección 
de Protección Civil del Municipio de Corregidora, emite la Opinión de Grado de Riesgo del predio 
ubicado en la Fracción1 del Predio resultante de la Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, Fracción 
de la Parcela 52 y Fracción Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6, del 
Ejido El Pueblito, en el Municipio de Corregidora, Qro., debiendo acatar las recomendaciones ahí 
citadas. 
 

e) Mediante oficio No. B00.921.04.-691/15 de fecha 20 de marzo de 2015, la Comisión Nacional 
del Agua emite la Validación del Estudio Hidrológico en el que se encuentra el condominio, debiendo 
acatar las recomendaciones ahí citadas. 
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f) Mediante oficio No. CEI/SI/DPCH/00008/2019 de fecha 15 de enero de 2020, la Comisión Estatal 
de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite la Validación del Estudio 
Hidrológico denominado “Estudio Hidrológico para la Fracción 1ra y 2da de la Fracción 1 de la Parcela 
66 ubicado en Corregidora, Qro” debiendo acatar las recomendaciones ahí citadas. 
 

g) Mediante oficio No. SEDESU/307/2020 de fecha 07 de septiembre de 2020, la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite autorización en Materia de 
Impacto Ambiental del proyecto habitacional, para el predio ubicado en la Fusión de la Fracción C  de 
la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52 y Fracciones Primera y Segunda de la Fracción 1 uno de la 
Parcela 66, todas Z-1 P3/6 del Ejido El Pueblito, en el Municipio de Corregidora, Qro., para un total de 
334 viviendas, debiendo acatar las recomendaciones ahí citadas. 
 

h) Mediante oficio No. SEDESU/054/2021 de fecha 01 de marzo de 2021, la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite autorización de ampliación 
del número de viviendas en Materia de Impacto Ambiental del proyecto habitacional, para el predio 
ubicado en la Fusión de la Fracción C  de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52 y Fracciones Primera 
y Segunda de la Fracción 1 uno de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6 del Ejido El Pueblito, en el Municipio 
de Corregidora, Qro., debiendo acatar las recomendaciones ahí citadas. 
 

i) Con oficio DDDF/01984/2021 SCG-16503-21 de fecha 27 de septiembre de 2021, con 
expediente VC-004-13-D la Comisión Estatal de Aguas emite Prórroga de vigencia de Factibilidad de 
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para el desarrollo en comento, con una 
vigencia hasta el 26 de marzo de 2022.  
 

j) Con oficio VE/0188/2022 SCG-2331-22 de fecha 11 de febrero de 2022, con expediente VC-
004-13-D la Comisión Estatal de Aguas emite Prórroga de vigencia de Factibilidad de Servicios de Agua 
Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para el desarrollo en comento, con una vigencia hasta el 10 de 
agosto de 2022.  
 

k) Mediante oficio DP249/2020 de fecha 19 de marzo 2020 la Comisión Federal de Electricidad 
División Bajío emite Factibilidad de Servicio para un Desarrollo Inmobiliario ubicado en la Fracción1 del 
Predio resultante de la Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52 y Fracción 
Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6, del Ejido El Pueblito, en el 
Municipio de Corregidora, Qro. 
 

l) Mediante folio DT2020043 de fecha 01 de octubre de 2020, la Dirección de Catastro adscrita a la 
Secretaría de Planeación y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitió el Deslinde 
Catastral para el predio identificado con clave catastral 060100118066999, en el cual se desprende la 
superficie de 64,389.279 m2. 
 

III. Mediante oficio DDU/DAU/1657/2021 de fecha 01 de junio de 2021 la Dirección de Desarrollo 
Urbano de este Municipio emitió el Visto Bueno al Proyecto de Distribución y Denominación de Condominio 
para el condominio “VILLA DE VALDIVIESO” consistente en 164 viviendas unifamiliares y 56 
departamentos, en el predio ubicado en la Fracción 1 del predio resultante de la fusión de la Fracción C de 
la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52 y Fracción Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, 
todas Z-1 P3/6, conformándose por las siguientes superficies: 
 

RESUMEN 

CONCEPTO SUPERFICIE 

ÁREAS PRIVATIVAS 43,019.354 m2 

ÁREAS COMUNES 25,106.455 m2 

TOTAL 68,125.809 m2 
 

IV. Mediante oficio SEMODUE/DDU/DAU/736/2021 de fecha 12 de octubre de 2021, la Dirección 
de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro., emite la Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de Condominio para el condominio habitacional “VILLA DE VALDIVIESO”. 

 

Asimismo, en fecha 27 de enero de 2022 la Dirección de Desarrollo Urbano realizó una inspección en el 
condominio y documentó un Avance de Obras de Urbanización a través del oficio DDU/DAU/310/2022 
identificando que existe avance en la urbanización en un 87.42%  
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V. Por lo que ve a la transmisión gratuita normada en el artículo 156 del Código, en respuesta 
a su similar SAY/DAC/AI/680/2021 esta Dependencia envió Opinión Técnica al respecto, en este 
sentido, se deberá determinar la procedencia del mismo previo a la resolución de la presente 
Opinión Técnica.  

 
12.8 OPINIÓN TÉCNICA 
 
De conformidad con los antecedentes referidos, así como con el análisis realizado en los documentos que obran 
en la Dirección de Desarrollo Urbano, la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología verificó que la 
solicitud cumple con lo establecido en el Código Urbano del Estado de Querétaro vigente y en el Reglamento de 
Desarrollos Inmobiliarios para el Municipio de Corregidora, Qro., por tanto se considera técnicamente viable la 
AUTORIZACIÓN DE VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS Y DECLARATORIA DE RÉGIMEN DE PROPIEDAD 
EN CONDOMINIO PARA EL CONDOMINIO DENOMINADO VILLA DE VALDIVIESO CONSISTENTE EN 164 
VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y 56 DEPARTAMENTOS. 
 
13. En caso de que el H. Ayuntamiento de Corregidora resuelva procedente la autorización señalada, el promotor 

estará obligado a dar cumplimiento a las condicionantes que se enlistan a continuación: 
 

Por lo que ve a la Autorización para Venta de Unidades Privativas: 
 

13.1. Deberá incluir en las escrituras de los contratos de compraventa de cada unidad privativa del 
condominio, las cláusulas necesarias para asegurar que los compradores identifiquen 
plenamente cada una de estas unidades, así como las áreas comunes no serán susceptibles 
de subdivisión o fusión y estarán destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido 
aprobadas. Asimismo, se establecerá la obligación del adquirente a constituir, junto con las 
demás personas que adquieran una unidad privativa, la Asociación de Condóminos, para los 
efectos legales establecidos en el Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

13.2. De conformidad con el artículo 201 del Código Urbano del Estado de Querétaro, “El desarrollador 
estará obligado a incluir en todo tipo de publicidad impresa y en los contratos de transmisión que 
otorgue, el número y la fecha de autorización”; por tal razón, deberá solicitar y obtener por esta 
Dependencia la Autorización de Publicidad correspondiente para cada uno de los anuncios 
promocionales pretendidos. 

 

13.3. En un plazo no mayor a 15 días hábiles a partir de la notificación del presente, y de conformidad 
con lo dispuesto en el artículo 23 fracción XIV numeral 5 de la Ley de Ingresos del Municipio de 
Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022, por el Dictamen Técnico de Autorización de 
Venta de Unidades Privativas del condominio “VILLA DE VALDIVIESO” deberá cubrir la 
cantidad de $15,530.00 (quince mil quinientos treinta pesos 00/100 M.N.) 

 

13.4. En un plazo no mayor a 15 días hábiles a partir de la notificación del presente, y de conformidad 
con lo dispuesto en el artículo 23 fracción XIV numeral 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de 
Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022, por la Autorización de Venta de Unidades 
Privativas del condominio “VILLA DE VALDIVIESO” deberá cubrir la cantidad de $6,485.00 
(seis mil cuatrocientos ochenta y cinco pesos 00/100 M.N.). 

 

13.5. En un plazo no mayor a 15 días hábiles a partir de la notificación del presente, y de conformidad 
con lo dispuesto en el Artículo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para 
el Ejercicio Fiscal 2022, por impuesto por superficie vendible del condominio “VILLA DE 
VALDIVIESO”, deberá cubrir la cantidad de $ 1,021,887.14 (un millón veintiún mil 
ochocientos ochenta y siete pesos 14/100 M.N.). 

 
Por lo que ve a la Autorización de Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio: 

 

13.6. Deberá formalizarse mediante Escritura Pública e inscribirse en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio, debiendo notificar a la Secretaría del Ayuntamiento y al área 
encargada de Desarrollo Urbano no proveído.  

 

13.7. De conformidad con el Código Urbano del Estado de Querétaro vigente dar cumplimiento a: 
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A) Artículo 148, “El desarrollador será responsable del mantenimiento y conservación del 

desarrollo inmobiliario, así como de la prestación de servicios, en tanto se realiza la entrega y 
recepción de las obras de urbanización del mismo a la autoridad municipal correspondiente”; 
“Por lo que corresponde al servicio de energía eléctrica, servicio hidrosanitario y de agua 
potable de cada vivienda o, en su caso, de cada unidad privativa, serán cubiertos por quien 
realice el consumo particular”; sin embargo y conforme con el artículo 260 fracción III, “El 
condómino deberá cubrir los gastos y consumos que le correspondan por el uso, goce y disfrute 
de su unidad de propiedad privativa”. 

 
B) Artículo 240 fracción IV, en un plazo no mayor a 15 días hábiles deberá contar con una póliza 

de fianza a favor de los condóminos, de manera proporcional, por el 25% del valor total de la 
construcción de las áreas comunes, la cual servirá para responder por su conclusión, 
correspondiendo a la Licencia de Construcción No. 094/2022 de fecha 31 de enero de 2022. 
El monto de la fianza será por $1,096,808.35 (un millón noventa y seis mil ochocientos 
ocho pesos 35/100 M.N.), dicha póliza deberá contar con vigencia de un año a partir de la 
expedición del aviso de terminación de obra. Cumplido el plazo de la garantía sin que se 
hubieran presentado vicios ocultos, se procederá a la cancelación de ésta, previa solicitud 
hecha por el desarrollador ante la asamblea de condóminos según sea su caso, debiendo 
enterar a esta Dirección de la existencia de la misma. 

 
C) Artículo 247, una vez concluida la totalidad de las obras de construcción y urbanización del 

condominio deberá solicitar a esta Dependencia el Dictamen Técnico de Entrega y Recepción; 
en relación con este artículo, deberá mantener vigente la póliza Póliza de Fianza 3029-02882-
4, emitida por Aseguradora ASERTA, S.A. de C.V. Grupo Financiero ASERTA, expedida el día 
04 de febrero de 2022, por un importe de $11,550,496.17 (once millones quinientos 
cincuenta mil cuatrocientos noventa y seis pesos 17/100 M. N.).a favor del Municipio de 
Corregidora, Querétaro, la cual servirá para garantizar la buena calidad, correcta ejecución y 
conclusión de las obras de urbanización, así como los defectos, incluida la mala calidad de la 
obra o de los materiales empleados y de los servicios de agua potable, drenaje pluvial y 
alcantarillado sanitario, energía eléctrica y otros del condominio “VILLA DE VALDIVIESO”, la 
cual deberá estar vigente hasta en tanto no se autorice el mencionado Dictamen. 
 

13.8. La presente Autorización se complementa con un anexo gráfico de matematización y sembrado, 
verificado por el Director Responsable de Obra, el Arq. Isidro Castro Rojas con Cédula 
Profesional 4737270 por lo que cualquier omisión o alteración al dibujo y urbanización del 
condominio será responsable solidario del propietario. 

 
13.9. Asimismo, se deberá hacer constar que la propuesta del Reglamento Interno del Condominio 

contenga por lo menos lo señalado en el Titulo Tercero Capítulo Séptimo Sección Decimoquinta 
del mencionado Código Urbano. 

 
13.10. Por lo que ve al pago por los Derechos que la presente genera y de conformidad con la Ley 

de Ingresos vigente para el Municipio de Corregidora, Qro., deberá enterar a la Secretaría de 
Tesorería y Finanzas lo siguiente: 

 
a) Por lo dispuesto en la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio 

fiscal 2022, por la emisión de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio 
para el condominio “VILLA DE VALDIVIESO” deberá cubrir la cantidad de $30,915.00 
(treinta mil novecientos quince pesos 00/100 M.N.). 

 
14. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 41 fracciones II y VII del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisión de Desarrollo Urbano mediante el envío del 
proyecto correspondiente, instruyó a la Secretaría del Ayuntamiento, emitir la Convocatoria para el desahogo de 
la Reunión de Trabajo de la Comisión. 
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15. Que en base a los artículos 34, numeral 11, fracción IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento 
de Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comisión, se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por lo 
cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opinión Técnica de referencia y el proyecto 
remitido, procedieron a la valoración, análisis y discusión del presente asunto, quedando finalmente como se 
plasma en este instrumento y deciden someterlo a la consideración del Ayuntamiento para su aprobación. 
  
16. Dicho acuerdo se encuentra alineado conforme a la perspectiva de los Derechos humanos, 
entendiéndose como tal, que toda política pública deberá considerar como hilos conductores, los principales 
valores que emanan de la declaración universal y de todos los textos declarativos y convencionales, como lo son 
el principio de la dignidad, el principio de no discriminación, así como el principio de la sociedad democrática, lo 
que se traduce en una mejor gobernanza. 
 
17. Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano 
con base en los artículos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la 
consideración de este H. Ayuntamiento, la aprobación del siguiente: 
 

A C U E R D O 
 
PRIMERO. Con fundamento legal en lo dispuesto por el artículo 226 Fracción V del Código Urbano del 
Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro autoriza la Declaratoria de Régimen de 
Propiedad en Condominio para el condominio denominado como “Villa de Valdivieso”, ubicado en la 
fracción 1 del Predio resultante de la Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52 y 
Fracción Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6, del Ejido El Pueblito, 
Municipio de Corregidora, Querétaro. 
 
SEGUNDO. Con fundamento legal en lo dispuesto por el artículo 226 Fracción VI del Código Urbano del 
Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro autoriza la Venta de Unidades Privativas 
para el condominio denominado “Villa de Valdivieso”, ubicado en la fracción 1 del Predio resultante de la 
Fusión de la Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52 y Fracción Primera y Segunda de la 
Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6, del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Querétaro. 
 
TERCERO. La empresa denominada Comercial Oder S.A. de C.V., deberá dar cumplimiento a todas y cada 
una de las condicionantes y/o obligaciones establecidas dentro del Considerando TRECE de la presente 
resolución. 
 
CUARTO. Conforme a lo indicado en el Considerando TRECE del presente Acuerdo, el interesado deberá 
cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., 
para el ejercicio fiscal 2022, en forma anterior a la publicación del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal 
por lo que deberá proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaría del Ayuntamiento a fin de que 
dicha Dependencia pueda autorizar la publicación del Acuerdo en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro. 
 
QUINTO. En adición a lo señalado en el Resolutivo inmediato anterior, el promotor queda obligado a proporcionar 
directamente ante la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología, copias de los recibos de pago de las 
contribuciones en comento. 
 
SEXTO. Con base en el artículo 13 fracción VII del Código Urbano del Estado de Querétaro y 25 del Reglamento 
Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., se instruye a la Secretaría de Movilidad, 
Desarrollo Urbano y Ecología, para que integre un expediente relativo al seguimiento del presente Acuerdo para 
los siguientes efectos:  
 

a) Para que se verifique que el desarrollador cubra el pago de los impuestos, derechos y demás aspectos 
fiscales que se generan a su cargo con motivo de la aprobación del presente Acuerdo, y 

 
b) Se verifique el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al 

desarrollador. 
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Lo anterior en virtud de que la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología es justamente el área 
técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el área ante la que el propio 
promotor llevará a cabo trámites derivados del presente Acuerdo. 

 
SÉPTIMO. - Asimismo, se instruye a la Secretaría de Tesorería y Finanzas de este Municipio, para que de igual 
forma y dentro del ámbito de su competencia dé seguimiento a las obligaciones a su cargo, derivadas del Acuerdo 
de Cabildo en cita. 
 
OCTAVO. En el supuesto de que el promotor incumpla con las obligaciones establecidas en el presente 
instrumento jurídico, de conformidad a lo dispuesto en el Artículo 10 de la Ley de Procedimientos Administrativos 
del Estado de Querétaro será causal de su revocación. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO. El presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del promotor en el medio de difusión, la Gaceta 
Municipal “La Pirámide” y el Periódico Oficial del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, “La Sombra de 
Arteaga” por dos ocasiones. 
 

SEGUNDO. Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 32 fracción V de la Ley 
de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2022, el interesado deberá realizar el 
pago de dicha publicación dentro del plazo de diez días hábiles contado a partir de la notificación de la 
presente resolución. 
 

TERCERO. Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelación, el promotor deberá entregar ante la 
Secretaría del Ayuntamiento y ante la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de 
Corregidora, Qro., copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 días. 
 

CUARTO. El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en el medio de difusión señalado con 
antelación. 
 

QUINTO. El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Público, para lo cual se le 
concede un plazo de sesenta días hábiles contados a partir de su notificación y una vez protocolizado, deberá 
ser inscrito a su costa ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado, debiendo finalmente 
remitir una copia certificada de dicha inscripción ante la Secretaría del Ayuntamiento para su conocimiento. 
 

SEXTO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de Secretaría 
de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Dirección de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, así como 
a la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología, la Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría 
de Control y Evaluación de este Municipio, así como a la parte promovente…” 
 
EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 17 (DIECISIETE) DE MARZO DE 2022 (DOS MIL VEINTIDÓS) 
ATENTAMENTE: MTRO. ROBERTO SOSA PICHARDO, PRESIDENTE MUNICIPAL- RÚBRICA, MTRA. 
ANDREA PEREA VÁZQUEZ, REGIDORA INTEGRANTE- RÚBRICA, LIC. RUTH  UGALDE VERGARA, 
REGIDORA INTEGRANTE, RÚBRICA ------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN, PARA LOS EFECTOS LEGALES Y/O ADMINISTRATIVOS A 
LOS QUE HAYA LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 18 (DIECIOCHO) DÍAS DEL MES 
DE MARZO DE 2022 (DOS MIL VEINTIDÓS). ---------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------DOY FE.------------------------------------------------------------------- 
 

 
A T E N T A M E N T E 

 
LIC. MARÍA ELENA SÁNCHEZ TREJO. 
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO. 

Rúbrica 

 
PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

 

La suscrita, ciudadana, Lic. María Elena Sánchez Trejo, Secretaria del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 

en uso de las facultades que me confiere el artículo 28 fracciones I y IV del Reglamento Orgánico del Municipio 

de Corregidora, Querétaro, hago constar, y 

 

C E R T I F I C O 

 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 17 (diecisiete) de marzo de 2022 (dos mil veintidós) el H. 

Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobó el Acuerdo por el cual se emite autorización para la recepción 

del pago respecto del 10% del área de donación para el condominio al que se le denomina “VILLA DE 

VALDIVIESO”, ubicado en la Fracción segunda (B); Fracción cuarta (D); y Fracción Quinta (E), todas 

resultado de la subdivisión del predio formado por la fusión de las Parcelas 53, 67 y 83 Z-1 P3/6; Polígono 

resultado de la fusión de la Fracción 1 área 3A-III del predio Vanegas y Fracciones A2 y A4 del predio 

producto de la Fusión de las Parcelas 53, 67 y 83 Z-1 P3/6; Fracción resultante de la subdivisión de la 

Parcela 52 Z-1 P3/6; Fracción Primera; y Fracción Segunda; ambas resultantes de la subdivisión de la 

Fracción 1 de la Parcela 66 Z-1 P3/6, con una superficie total de 29,690.3394 m2, solicitado por la persona 

moral denominada “Comercial Oder S.A. de C.V.”, mismo que se transcribe textualmente a continuación: 

 

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento: 

 

Con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos a) y d) de la Constitución Política 

de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fracción VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos 

Humanos; 35 de la Constitución Política del Estado de Querétaro; 30 fracción II, inciso d), 121 y 122 de la Ley 

Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 130 al 151, 156, 160 al 165, 

178, 181, 184 al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado de Querétaro; 15 fracción XVIII, 

29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento 

Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde a éste H. Ayuntamiento 

conocer y resolver el Acuerdo por el cual se emite autorización para la recepción del pago respecto del 10% 

del área de donación para el condominio al que se le denomina “VILLA DE VALDIVIESO”, ubicado en la 

Fracción segunda (B); Fracción cuarta (D); y Fracción Quinta (E), todas resultado de la subdivisión del 

predio formado por la fusión de las Parcelas 53, 67 y 83 Z-1 P3/6; Polígono resultado de la fusión de la 

Fracción 1 área 3A-III del predio Vanegas y Fracciones A2 y A4 del predio producto de la Fusión de las 

Parcelas 53, 67 y 83 Z-1 P3/6; Fracción resultante de la subdivisión de la Parcela 52 Z-1 P3/6; Fracción 

Primera; y Fracción Segunda; ambas resultantes de la subdivisión de la Fracción 1 de la Parcela 66 Z-1 

P3/6, con una superficie total de 29,690.3394 m2, solicitado por la persona moral denominada “Comercial 

Oder S.A. de C.V.”, cuyo expediente administrativo se identifica con el número DAC/AI/011/2022 y 

 

A N T E C E D E N T E S 

 

1. En Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de octubre de 2016, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 

aprobó el “Acuerdo por el que se autoriza recibir el pago en efectivo del monto equivalente al valor de 

la superficie de 29,690.339 m2 correspondiente al 10% de donación a la que estarán obligados los 

desarrollos inmobiliarios a efectuarse en los predios ubicados en el Ejido El Pueblito y/o Predio 

Vanegas, propiedad de Comercial Oder, S.A. de C.V., así como de la superficie de 106.081 m2 

correspondiente al 0.13% faltante de donación al que se encuentra obligado el fraccionamiento 

“Puerta Real II” (sic). 
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Siendo los predios correspondientes los indicados en la siguiente tabla: 

 

DESCRIPCIÓN DE INMUEBLES SUPERFICIE TOTAL  10% DONACION 

FRACCIÓN 

SEGUNDA (B) 

Resultado de la subdivisión del predio formado por 

la fusión de las parcelas 53,67 y 83 Z-1 P3/6 del 

Ejido el Pueblito 

22,940.337 m2 2,294.0337 m2 

FRACCIÓN 

CUARTA (D) 

Resultado de la subdivisión del predio formado por 

la fusión de las parcelas 53,67 y 83 Z-1 P3/6 del 

Ejido El Pueblito 

9,409.708 m2 940.9708 m2 

FRACCIÓN 

QUINTA (E 

Resultado de la subdivisión del predio formado por 

la fusión de las parcelas 53,67 y 83 Z-1 P3/6 del 

Ejido El Pueblito 

70,635.644 m2 7,063.5644 m2 

POLÍGONO 

Resultado de la fusión de la fracción 1 área 3A-III 

del predio Vanegas y fracciones A2 y A4 del predio 

producto de la fusión de las parcelas 53, 67 y 83 

Z-1 P3/6 del Ejido El Pueblito 

 

 

121,131.085 m2 12,113.1085 m2 

FRACCIÓN De la parcela 52 Z-1 P3/6 del Ejido El Pueblito  24,381.650 m2 2,438.165 m2 

FRACCIÓN 

PRIMERA 

De la fracción 1 uno de la parcela 66 Z-1 P3/6 del 

Ejido El Pueblito  
18,404.970 m2 1,840.497 m2 

FRACCIÓN 

SEGUNDA 

De la fracción 1 uno de la parcela 66 Z-1 P3/6 del 

Ejido El Pueblito  
30,000.000 m2 3,000.00 m2 

 TOTAL 296,903.394 m2 29,690.3394 m2 

 

Una vez expuesto lo anterior, el promovente ha efectuado la aplicación de la superficie para la autorización de 

varios condominios, los cuales se describen en la tabla siguiente: 

 

APLICACIÓN DEL 10% DE DONACIÓN DEL ACUERDO DE CABILDO DE 24 DE OCTUBRE DE 2016 

Unidad Condominal/condominio 
Superficie del predio 

(m2) 

10% donación (m2) 

Villa las Baixas 17,619.164 1,761.9164 

Villa de los Cantos 70,635.644 7,063.5644 

Villa de Ronda 59,384.766 5,938.4766 

Villa de Rueda 59,452.833 5,945.2833 

TOTAL 207,092.407 20,709.2407 

 

En contexto de lo anterior, la superficie restante es la siguiente: 

 

Descripción Superficie (m2) 
10% donación 

(m2) 

Superficie aprobada en el Acuerdo de 

Cabildo de 24 de octubre de 2016 
296,903.394 29,690.3394 

Superficie aplicada en diversos desarrollos 207,092.407 20,709.2407 

Superficie restante 89,8101.987 8,981.0987 
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2. Mediante oficio DDU/DAU/365/2018 de fecha 12 de febrero de 2018 con expediente FP-30/17 la Dirección 

de Desarrollo Urbano emite la Autorización de Fusión de predios ubicados como Fracción C de la Parcela 52 

Z-1 P3/6 de superficie 14,671.19m², fracción de la Parcela 52 Z-1 P3/6  de superficie 24,381.650m2, Fracción 

primera resultante de la fracción 1 de la Parcela 66 Z-1 P3/6 de superficie 18,404.97m2  y fracción segunda 

resultante de la fracción 1 de la Parcela 66 Z-1 P3/6, 30,000.00m2, todas del Ejido El Pueblito,  formando una 

superficie total de 87,457.81 m². 

 

3. Mediante oficio DDU/DAU/1621/2019 de fecha 16 de julio de 2019 con expediente SP-70/19 la Dirección de 

Desarrollo Urbano de este Municipio emite la Autorización de Subdivisión del predio identificado como Fusión 

de la Fracción C de la Parcela 52 Z-1 P3/6, fracción de la Parcela 52 Z-1 P3/6, Fracción primera resultante 

de la Fracción 1 de la Parcela 66 Z-1 P3/6 y Fracción segunda resultante de la Fracción 1 de la Parcela 66 

Z-1 P3/6, Ejido El Pueblito, resultando de la misma 3 fracciones con las siguientes superficies: Fracción 1 de 

64,380.86 m2, Fracción 2 de 22,107.25m2, Fracción 3 de 969.70 m2. 

 

4. Mediante Escritura Pública No. 120,420 de fecha 20 de octubre de 2020, pasada ante la fe del Lic. Alejandro 

Esquivel Macedo, Titular de la Notaria Pública No. 8, de la Demarcación Notarial de Querétaro, hace constar 

la comparecencia de la sociedad mercantil Comercial Oder con el fin de llevar a cabo la Protocolización del 

Plano de Deslinde Catastral identificado con Folio DT2020043 con fecha 01 de octubre de 2020 emitido por 

la Dirección de Catastro del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, respecto de los predios identificados 

como Fracción 1, 2 y 3, todos resultantes de la subdivisión del predio Fusión de la Fracción C de la Parcela 

52 Z-1 P3/6, fracción de la Parcela 52 Z-1 P3/6, Fracción primera resultante de la Fracción 1 de la Parcela 66 

Z-1 P3/6 y Fracción segunda resultante de la Fracción 1 de la Parcela 66 Z-1 P3/6, Ejido El Pueblito, indicando 

las superficies de 64,389.279 m2, 22,107.250m2 y 969.67 m2 respectivamente.  

 

5. Mediante oficio DDU/DAU/1657/2021 de fecha 01 de junio de 2021 la Dirección de Desarrollo Urbano de este 

Municipio emitió el Visto Bueno al Proyecto de Distribución y Denominación de Condominio para el 

condominio “Villa de Valdivieso” consistente en 164 viviendas unifamiliares y 56 departamentos, en el predio 

ubicado en la Fracción 1 del predio resultante de la fusión de la Fracción C de la Parcela 52, y Fracción 

Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6 y con una superficie total de 64,389.279 

m2. 

  

C O N S I D E R A N D O 

 

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el artículo 115 fracción I de la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos, los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno 

municipal se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del 

Estado. 

 

2. Asimismo, el artículo 115 fracción II, párrafo segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que 

organicen la administración pública municipal, así como para regular las materias, procedimientos, funciones y 

servicios públicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano. 

 

3. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, incisos d) y f) de la 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X; 30 fracción II, inciso d), 121 y 

122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fracción I, 13, 15 fracción I, 16, 18, 40, 41, 

130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demás relativos y aplicables del Código Urbano del Estado 

de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y 
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vigilar el cumplimiento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el 

uso de suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construcción; así como para autorizar y 

vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios. 

 

4. Que el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de Querétaro dice: “En todos los desarrollos 

inmobiliarios el desarrollador deberá transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total 

del predio para equipamiento urbano, mismo que deberá entregarse habilitado para su uso, según el destino que 

se asigne. 

 

5. Que el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de Querétaro dice, en su fracción III, se establece 

que “En el supuesto que la localización del desarrollo inmobiliario, o bien, sus características específicas lo 

admitan, se podrán realizar permutas parciales o totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de 

conformidad con el estudio valuatorio”, especificándose que dicho documento deberá ser elaborado por perito 

valuador autorizado y la superficie propuesta deberá reunir las siguientes características: 

 

• Ubicarse dentro del territorio municipal, contar con adecuada accesibilidad y servicios; 

• Estar en sitios de interés municipal, preferentemente en zonas urbanas; 

• Contar con una calidad equiparable de conformidad con el estudio valuatorio, el cual debe considerar el valor 

de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano a que se refiere el artículo 152 del mismo 

Código Urbano y deberá realizarse por un perito valuador inmobiliario, y; 

• No considerarse dentro de la superficie predios con alguna afectación o restricción; 

 

6. Que en el mes de octubre del año 2021, se recibió en la Secretaría del H. Ayuntamiento del Municipio de 

Corregidora, Querétaro, escrito signado por el Lic. Carlos Esponda Morales, en su carácter de Administrador 

Único y Representante Legal de la persona moral denominada “Comercial Oder S.A. de C.V.”, mediante 

el cual solicitó se contemplara el pago en efectivo del 10% de la superficie total de los predios, por 

equipamiento urbano para el condominio conocido como “Villa de Valdivieso”. 

 

7. Para dar seguimiento a la petición del promovente, la Secretaría del Ayuntamiento mediante oficio 

SAY/DAC/AI/680/2021, solicitó a la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología de este Municipio, la 

Opinión Técnica para que la Comisión de Desarrollo Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto 

y pronunciarse al respecto. 

 

8. En respuesta a lo anterior, el Lic. José Moisés Moreno Melo, Titular de la Secretaría de Movilidad, 

Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Corregidora, Querétaro, emitió el oficio número 

SEMODUE/DDU/DAU/0048/2022, de fecha 28 de febrero de 2022, mediante el cual remite a la Secretaría del 

Ayuntamiento, la Opinión Técnica No. DDU/DAU/OT/009/2022, dentro de la cual se contienen los siguientes 

aspectos y consideraciones: 

 

8.1 DATOS GENERALES DEL SOLICITANTE 

Propi

etario

: Comercial Oder, S.A.  de C.V.  

Repr

esent

ante 

Legal

: Lic. Carlos Esponda Morales 
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8.2 DATOS DEL PREDIO   

Ubica

ción:  

 

 

Fracción segunda (B); Fracción cuarta (D); y Fracción quinta (E), todas resultado de la subdivisión del 

predio formado por la fusión de las Parcela 53, 67 y 83 Z-1 P3/6; Polígono resultado de la fusión de la 

Fracción 1 área 3A-III del predio Vanegas y Fracciones A2 y A4 del predio producto de la Fusión de las 

Parcelas 53, 67 y 83 Z-1 P3/6;  Fracción resultante de la subdivisión de la Parcela 52 Z-1 P3/6; Fracción 

Primera; y Fracción Segunda; ambas resultantes de la subdivisión de la Fracción 1 uno de la Parcela 66 

Z-1 P3/6.  

Locali

dad: Ejido El Pueblito Superficie Total:  29,690.3394 m² 

 

8.3 ASUNTO DE LA SOLICITUD 

 

Autorización de la recepción del 10% del área de donación para el condominio al que se le denomina 

“VILLA DE VALDIVIESO” mediante  la APLICACIÓN de la superficie aprobada en el acuerdo de cabildo 

de fecha 24 DE OCTUBRE DE 2016 A TRAVÉS DEL CUAL EL H. AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, 

QRO., APROBÓ EL “ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA RECIBIR EL PAGO EN EFECTIVO DEL 

MONTO EQUIVALENTE AL VALOR DE LA SUPERFICIE DE 29,690.339 M2 CORRESPONDIENTE AL 10% 

DE DONACIÓN A LA QUE ESTARÁN OBLIGADOS LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS A EFECTUARSE 

EN LOS PREDIOS UBICADOS EN EL EJIDO EL PUEBLITO Y/O PREDIO VANEGAS, PROPIEDAD DE 

COMERCIAL ODER, S.A. DE C.V., ASÍ COMO DE LA SUPERFICIE DE 106.081 M2 CORRESPONDIENTE 

AL 0.13% FALTANTE DE DONACIÓN AL QUE SE ENCUENTRA OBLIGADO EL FRACCIONAMIENTO 

“PUERTA REAL II” solicitado por la persona moral COMERCIAL ODER, S.A. DE C.V. 

 

8.4 UBICACIÓN DEL INMUEBLE:  

 

   
 

8.5 PETICIÓN 

En seguimiento a su similar SAY/DAC/AI/680/2021 ingresado a esta Dependencia bajo el folio de recepción 

SEMODUE/RS/2022/006, en el que solicita dar atención a la petición realizada por el Lic. Carlos Esponda Morales 

en su calidad de administrador único de la persona moral “Comercial Oder, S.A. de C.V.”, quien solicita:  

“…A.- Desarrollos Inmobiliarios y Predios objeto del pago por el referido concepto, Fracciones del predio Fusión 

de Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52, y Fracciones Primera y Segunda de la Fracción 1 de 

la Parcela 66, todas Z-1 P3/6 del Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro.: 
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DESARROLLO 

INMOBILIARIO EN 

CONDOMINIO 

 

FRACCIÓN 

 

SUPERFICIE 
CLAVE 

CATASTRAL 

 

SUP. EU 10% (M2) 

Villa de Valdivieso 1 64,389.279 060100118066999 6,438.927 

Villa de Pontevedra 2 22,107.250 060100118066993 2,210.275 

 

B.-En seguimiento a su Oficio SAY/DAC/AI/1481/2021 del pasado 29 de julio, SE REITERA LO SOLICITADO, 

PARA EL PAGO EN EFECTIVO DEL 10% DE LA SUPERFICIE TOTAL DE LOS PREDIOS, POR 

EQUIPAMIENTO URBANO (EU), PARA CADA UNO DE LOS DOS DESARROLLOS RELACIONADOS, 

TENIENDO EN CONSIDERACIÓN LO SIGUIENTE: 

 

1.- CONDOMINIO VILLA DE VALDIVIESO. En lo que toca a este condominio, es de mérito citar que ha 

sido autorizado para su desarrollo mediante Oficio DDU/DAU/1657/2021 de fecha 1° de junio de 2021. 

Por lo que se reitera tener por pagada dicha obligación, conforme a la aplicación del Acuerdo de Cabildo 

emitido por el H. Ayuntamiento, de fecha 24 de octubre de 2016 (referido más adelante en el inciso letra 

C, numeral 1) en que se efectuó el pago definitivo del 10% de la superficie en que se desarrolla el 

condominio de referencia. Entonces compuesto de tres predios, a los que de entre otro, fueron 

fusionados y subdivididos dando origen al predio objeto del desarrollo, en específico se pagó sobre la 

superficie de 72,786.62m2. En razón de que el condominio Villa de Valdivieso (Fracción 1) consta solo 

de 64,389.279m2, queda un remanente de 8,397.341 M2 para el siguiente desarrollo. 

 

2.- CONDOMINIO VILLA DE PONTEVEDRA. Dejar pendiente o en suspenso este desarrollo, hasta en 

tanto no sea autorizado para su desarrollo. 

 

C.- PARA LO ANTERIOR ES DE MÉRITO E INDISPENSABLE CONSIDERAR LOS SIGUIENTES 

ANTECEDENTES: 

 

1.- PAGO DEFINITIVO DEL 10% DE EQUIPAMIENTO URBANO. Como se desprende de la identificación 

de cada fracción, estas provienen de la fusión de los predios Fracción C de la Parcela 52, Fracción de 

la Parcela 52, y Fracciones Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6 del 

Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., de las cuales con excepción de la primera citada, de 

las tres últimas, mediante Acuerdo de Cabildo emitido por el H. Ayuntamiento, de fecha 24 de octubre 

de 2016, y de entre otros, se pagó en definitiva y en efectivo el 10% de la superficie total de los predios, 

para desarrollos inmobiliarios futuros, previsto en el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de 

Querétaro, relativo a la transmisión gratuita en favor del Municipio de Corregidora, acuerdo 

protocolizado en escritura pública 112,449 de la Notaría 8, de fecha 5 de abril de 2017, en que se hizo 

constar el respectivo pago y publicaciones respectivas, que de acuerdo con los avalúos presentados 

base y fundamento de lo acordado, de los predios que nos ocupan, quedo cubierta la obligación referida; 

en resumen de la manera siguiente: 

 

FRACCIONES TODAS DE 

EJIDO EL PUEBLITO. 
SUPERFICIE (M2) SUP. EU 10% (M2) 

VALOR AVALÚO 

24/10/2016 

Fracción de la Parcela 52 24,381.65 2,438.165 $1,783,980.00 

Fracción 1ª. de la Fracción 

1 de la Parcela 66 
18,404.97 1,840.497 $1,412,850.00 

Fracción 1ª.  De la Fracción 

1 de la Parcela 66 
30,000.00 3,000.000 $2,000,630.00 

TOTALES 72,786.62 7,278.662 $5,197,460.00 
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2.- FUSIÓN. Con posterioridad y en razón de conformar los predios objeto de los desarrollos que nos 

ocupan, mediante escritura 117,749 de la Notaría 8 de fecha 27 de junio de 2017, se fusionaron en uno 

solo con superficie total de 87,457.81m2, quedando integrado en razón de lo pagado, de la siguiente 

forma: 

PREDIO FUSIONADO Sup Total (M2) 10% de E.U. (M2) 
PAGADO ACUERDO 

24/10/2016 

Sup. Pagada del 10% de 

Equipamiento Urbano 
72,786.62 7,278.662 $5,197,460.00 

Sup. Restante por pagar del 

10% de Equipamiento Urbano 
14,671.19 1,467.119 POR DEFINIR 

SUPERFICIE TOTAL 87,457.81 8,745.781  

 

3.- SUBDIVISIÓN DEL PREDIO FUSIONADO. Siguiendo el orden y definición de los predios objeto de los 

desarrollos, mediante escritura pública 118,811 de la Notaría 8 de fecha 10 de diciemb re de 2019, se 

Subdividió el Predio Fusión de Fracción C de la Parcela 52, Fracción de la Parcela 52, y Fracciones 

Primera y Segunda de la Fracción 1 de la Parcela 66, todas Z-1 P3/6 del Ejido El Pueblito, Municipio de 

Corregidora, Qro., con superficie 87,457.81m2, en las siguientes tres fracciones, de las cuales solo las 

dos primeras son el objeto de los desarrollos que nos ocupan, mismas que conforme al deslinde 

catastral Folio DT2020043, protocolizado en escritura pública 120,420 de la Notaría 8 de fecha 20 de 

octubre de 2020, cuentan con las superficies siguientes: 

 

FRACCIÓN 
SUPERFICIE (M2) 

SUBDIVISIÓN 

SUPERFICIE (M2) 

DESLINDE 

CATASTRAL 

DESARROLLO 

INMOBILIARIO EN 

CONDOMINIO 

10% de E.U. 

(M2) 

FRACCIÓN 1 64,380.86 64,389.279 VILLA DE VALDIVIESO 6,438.928 

FRACCIÓN 2 22,107.25 22,107.250 
VILLA DE 

PONTEVEDRA 
2,210.725 

FRACCIÓN 3 969.70 969.67 NO APLICA  

TOTAL 87,457.81 87,466.199   

 

 …” (Sic.) 

 

De lo antes señalado y por lo que ve a las atribuciones de la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y 

Ecología, me permito informar lo siguiente: 

 

(…) 

 

8.6 OPINIÓN TÉCNICA 

De conformidad con el Código Urbano del Estado de Querétaro en su artículo 156 indica “En todos los desarrollos 

inmobiliarios el desarrollador deberá transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total 

del predio para equipamiento urbano, mismo que deberá entregarse habilitado para su uso, según el destino que 

se asigne” (sic) 

 

Bajo esta tesitura, y de acuerdo con la información presentada por el promovente, así como la que obra en esta 

Dependencia, se identificó que el condominio denominado “Villa de Valdivieso”, se encuentra obligado a 

transmitir una superficie de 6,438.927 m² por concepto de Equipamiento Urbano. 
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DESARROLLO INMOBILIARIO 

DENOMINACIÓN 

SUPERFICIE DEL 

DESARROLLO 

(m2) 

10% 

DONACIÓN 

(m2) 

VILLA DE 

VALDIVIESO 
64,389.279 6,438.927 

 

Asimismo, y de acuerdo con el Antecedente 1 señalado líneas arriba, dentro de la Sesión Ordinaria de Cabildo 

de fecha 24 de octubre de 2016, en donde la persona moral Comercial Oder, S.A. de C.V., realizó el pago por 

donación anticipada de diversos predios, me permito informarle que el promovente ha efectuado la aplicación de 

dicha superficie para la autorización de varios condominios, que para efectos de esclarecimiento me permito 

enlistar en la siguiente tabla: 

 

APLICACIÓN DEL 10% DE DONACIÓN DEL ACUERDO DE CABILDO DE 24 DE OCTUBRE DE 2016 

Unidad Condominal/condominio 
Superficie del predio 

(m2) 

10% donación (m2) 

Villa las Baixas 17,619.164 1,761.9164 

Villa de los Cantos 70,635.644 7,063.5644 

Villa de Ronda 59,384.766 5,938.4766 

Villa de Rueda 59,452.833 5,945.2833 

TOTAL 207,092.407 20,709.2407 

 

Así las cosas, la superficie restante es la siguiente: 

Descripción Superficie (m2) 
10% donación 

(m2) 

Superficie aprobada en el Acuerdo de 

Cabildo de 24 de octubre de 2016 
296,903.394 29,690.3394 

Superficie aplicada en diversos desarrollos 207,092.407 20,709.2407 

Superficie restante 89,8101.987 8,981.0987 

 

En este sentido para el condominio en comento corresponderá una superficie de donación de 6,438.927m2, por 

lo que habrá un saldo a restante en la superficie de 2,542.171 m2. 

 

No obstante, es menester de esta Dependencia informarle que dentro Acuerdo de Cabildo de 2016 se indicó 

dentro del Considerando 15, lo que a la letra se cita: 

 

“…CONSIDERA VIABLE autorizar el pago en efectivo del monto equivalente al valor de la superficie de 

29,,690.339 m2 correspondiente al 10% de donación a la que estarán obligados los desarrollos inmobiliarios a 

efectuarse en los predios ubicados en el ejido El Pueblito y/o Predio Vanegas, propiedad de Comercial Oder S.A. 

de C.V., en el entendido de que si el desarrollador fusiona alguno de los predios referidos con otro predio, distinto 

a los relacionados en el presente acuerdo, con el objeto de generar otro desarrollo inmobiliario, en su momento 

se realizará el análisis correspondiente a fin de verificar el cumplimiento de la obligación de donación de 

equipamiento urbano y áreas verdes que establece el Código Urbano del Estado. Dicho monto deberá ser 

determinado por la Secretaría de Administración del Municipio de Corregidora de conformidad con el estudio 

valuatorio emitido por un perito valuador autorizado...”(sic) 
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Una vez valorado lo expuesto con anterioridad, la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología 

CONSIDERA VIABLE Autorización de la recepción del 10% del área de donación para el condominio al 

que se le denomina “VILLA DE VALDIVIESO” mediante  la APLICACIÓN de la superficie aprobada en el 

acuerdo de cabildo de fecha 24 DE OCTUBRE DE 2016 A TRAVÉS DEL CUAL EL H. AYUNTAMIENTO DE 

CORREGIDORA, QRO., APROBÓ EL “ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA RECIBIR EL PAGO EN 

EFECTIVO DEL MONTO EQUIVALENTE AL VALOR DE LA SUPERFICIE DE 29,690.339 M2 

CORRESPONDIENTE AL 10% DE DONACIÓN A LA QUE ESTARÁN OBLIGADOS LOS DESARROLLOS 

INMOBILIARIOS A EFECTUARSE EN LOS PREDIOS UBICADOS EN EL EJIDO EL PUEBLITO Y/O PREDIO 

VANEGAS, PROPIEDAD DE COMERCIAL ODER, S.A. DE C.V., ASÍ COMO DE LA SUPERFICIE DE 106.081 

M2 CORRESPONDIENTE AL 0.13% FALTANTE DE DONACIÓN AL QUE SE ENCUENTRA OBLIGADO EL 

FRACCIONAMIENTO “PUERTA REAL II” solicitado por la persona moral COMERCIAL ODER, S.A. DE C.V.  

 

9. En caso de que el H. Ayuntamiento considere resolver procedente la solicitud, se deberán precisar las 

siguientes condicionantes: 

 

CONDICIONANTES 
 

9.1 Se entenderá que quedará a favor la superficie correspondiente a 2,542.171 m² derivada del 

mencionado Acuerdo de Cabildo, sin embargo y toda vez que se llevó a cabo la fusión de la 

Fracción C de la Parcela 52 Z-1 P3/6 del Ejido El Pueblito, será necesario que para la aplicación 

de dicha superficie en Desarrollos Inmobiliarios subsecuentes, presentar un Estudio 

Valuatorio, emitido por un perito valuador en términos de la Ley de Valuación Inmobiliaria para el 

Estado de Querétaro, en el que se haga constar el valor de cada uno de los polígonos de los 

desarrollos a ejecutar, se reitera la necesidad de tomar en cuenta los mismos como completamente 

“urbanizados y de calidad equiparable” (sic), así como también considerar el valor “totalmente 

urbanizados incluyendo el mobiliario urbano” (sic), a fin de que la Secretaría de Administración emita 

un dictamen técnico en el que se realice comparativo del monto pagado y los valores actualizados 

para así determinar los montos faltantes. 
 

9.2 En un plazo no mayor a 15 días naturales a partir de la notificación de la presente autorización, de 

conformidad con lo dispuesto en el Artículo 23 fracción XX numeral 6 de la Ley de Ingresos del 

Municipio de Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022, deberá cubrir por concepto de “Por otras 

verificaciones y dictámenes técnicos,” la cantidad de $5,000.00 (cinco mil pesos 00/100 m.n.) 
 

9.3 Presentar ante esta Dependencia en un plazo no mayor a 15 días naturales copia de su publicación 

en la Gaceta Municipal. 
 

9.4 En un plazo no mayor a 60 días hábiles, deberá protocolizar e inscribir ante el Registro Público del 

Estado de Querétaro, el Acuerdo de Cabildo que resulte de la presente opinión técnica, debiendo 

notificar por escrito a esta Secretaria. 
 

10. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 41 fracciones II y VII del Reglamento Interior del 

Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisión de Desarrollo Urbano mediante el envío 

del proyecto correspondiente, instruyó a la Secretaría del Ayuntamiento, emitir la Convocatoria para el 

desahogo de la Reunión de Trabajo de la Comisión. 
 

11. Que en base a los artículos 34, numeral 11, fracción IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento 

de Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comisión, se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, 

por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opinión Técnica de referencia y 
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el proyecto remitido, procedieron a la valoración, análisis y discusión del presente asunto, quedando 

finalmente como se plasma en este instrumento y deciden someterlo a la consideración del Ayuntamiento 

para su aprobación. 

  

12. Dicho acuerdo se encuentra alineado conforme a la perspectiva de los Derechos humanos, 

entendiéndose como tal, que toda política pública deberá considerar como hilos conductores, los 

principales valores que emanan de la declaración universal y de todos los textos declarativos y 

convencionales, como lo son el principio de la dignidad, el principio de no discriminación, así como el 

principio de la sociedad democrática, lo que se traduce en una mejor gobernanza. 

 

13. Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano 

con base en los artículos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten 

a la consideración de este H. Ayuntamiento, la aprobación del siguiente: 

 

A C U E R D O 

 

PRIMERO. El Municipio de Corregidora, Qro., autoriza la recepción de la donación para el Condominio al 

que se le denomina “Villa de Valdivieso” mediante la aplicación de la superficie aprobada en el Acuerdo 

de Cabildo de fecha 24 de octubre de 2016 a través del cual, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 

aprobó el “Acuerdo por el que se autoriza recibir el pago en efectivo del monto equivalente al valor de la 

superficie de 29,690.339 m2, correspondiente al 10% de donación a la que estarán obligados los 

desarrollos inmobiliarios a efectuarse en los predios ubicados en el Ejido El Pueblito y/o Predio 

identificado como “Vanegas”, propiedad de la persona moral denominada “Comercial Oder, S.A. de C.V.”, 

así como de la superficie de 106.081 m2 correspondiente al 0.13% faltante de donación al que se encuentra 

obligado el Fraccionamiento denominado “Puerta Real II”, solicitado por la persona moral denominada 

“Comercial Oder, S.A. de C.V.”, quedando de la siguiente manera: 

 

DESARROLLO INMOBILIARIO 

DENOMINACIÓN 

SUPERFICIE DEL 

DESARROLLO 

(m2) 

10% 

DONACIÓN 

(m2) 

VILLA DE 

VALDIVIESO 
64,389.279 6,438.927 

 

SEGUNDO. La persona moral denominada “Comercial Oder, S.A. de C.V.” en virtud del numeral inmediato 

anterior, cuenta con un saldo restante de 2,542.171 m2 (dos mil quinientos cuarenta y dos punto ciento setenta y 

un metros cuadrados), mismos que, para ser tomados en cuenta por este Municipio, el desarrollador antes 

mencionado deberá presentar el estudio valuatorio vigente emitido por perito autorizado, mismo que deberá ser 

validado por la Secretaría de Administración del Municipio de Corregidora, Querétaro; esto de acuerdo al 

considerando número 15 del acuerdo referido con anterioridad de fecha 24 de octubre de 2016.  

 

TERCERO. Previo a la emisión de cualquier otro trámite correspondiente al inmueble objeto del presente Acuerdo, 

el promovente deberá cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o condiciones que se describen en 

el Considerando NUEVE de esta resolución. 
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CUARTO. Conforme a lo indicado en el Considerando NUEVE del presente Acuerdo, el interesado deberá 

cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., 

para el ejercicio fiscal 2022, en forma anterior a la publicación del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal 

por lo que deberá proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaría del Ayuntamiento a fin de que 

dicha Dependencia pueda autorizar la publicación del Acuerdo en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro. 

 

QUINTO. En adición a lo señalado en el Resolutivo inmediato anterior, el promotor queda obligado a proporcionar 

directamente ante la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología, copias de los recibos de pago de las 

contribuciones en comento. 

 

SEXTO. El presente acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realización de obras de urbanización 

ni de construcción alguna, por lo tanto, el promotor deberá obtener en su momento las licencias, vistos buenos, 

permisos y autorizaciones correspondientes señaladas por el Código Urbano del Estado de Querétaro y demás 

normatividad vigente y aplicable. 

 

SÉPTIMO. Con base en el artículo 13 fracción VII del Código Urbano del Estado de Querétaro y 25 del 

Reglamento Orgánico de la Administración Pública del Municipio de Corregidora, Qro., se instruye a la Secretaría 

de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología, para que integre un expediente relativo al seguimiento del presente 

Acuerdo para los siguientes efectos:  

 

a) Para que se verifique que el desarrollador cubra el pago de los impuestos, derechos y demás aspectos 

fiscales que se generan a su cargo con motivo de la aprobación del presente Acuerdo, y 

 

b) Se verifique el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al 

desarrollador. 

 

Lo anterior en virtud de que la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología es justamente el área técnica 

con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el área ante la que el propio promotor 

llevará a cabo trámites derivados del presente Acuerdo. 

 

OCTAVO. - Asimismo, se instruye a la Secretaría de Tesorería y Finanzas de este Municipio, para que de igual 

forma y dentro del ámbito de su competencia dé seguimiento a las obligaciones a su cargo, derivadas del Acuerdo 

de Cabildo en cita. 

 

NOVENO. En el supuesto de que el promotor incumpla con las obligaciones establecidas en el presente 

instrumento jurídico, de conformidad a lo dispuesto en el Artículo 10 de la Ley de Procedimientos Administrativos 

del Estado de Querétaro será causal de su revocación. 

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO. El presente Acuerdo deberá ser publicado a costa del promotor en el medio de difusión, la Gaceta 

Municipal “La Pirámide” y el Periódico Oficial del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, “La Sombra de 

Arteaga” por una sola ocasión. 

 

SEGUNDO. Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el artículo 32 fracción V de la Ley 

de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2022, el interesado deberá realizar el 

pago de dicha publicación dentro del plazo de diez días hábiles contado a partir de la notificación de la 

presente resolución. 
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TERCERO. Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelación, el promotor deberá entregar ante la 

Secretaría del Ayuntamiento y ante la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de 

Corregidora, Qro., copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 días. 

 

CUARTO. El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en el medio de difusión señalado con 

antelación. 

 

QUINTO. El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Público, para lo cual se le 

concede un plazo de treinta días hábiles contados a partir de su notificación y una vez protocolizado, deberá ser 

inscrito a su costa ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado, debiendo finalmente 

remitir una copia certificada de dicha inscripción ante la Secretaría del Ayuntamiento para su conocimiento. 

 

SEXTO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de Secretaría 

de Desarrollo Urbano y Obras Públicas y Dirección de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, así como 

a la Secretaría de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecología, la Secretaría de Tesorería y Finanzas y la Secretaría 

de Control y Evaluación de este Municipio, así como a la parte promovente…” 

 

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 17 (DIECISIETE) DE MARZO DE 2022 (DOS MIL VEINTIDÓS) 

ATENTAMENTE: MTRO. ROBERTO SOSA PICHARDO, PRESIDENTE MUNICIPAL- RÚBRICA, MTRA. 

ANDREA PEREA VÁZQUEZ, REGIDORA INTEGRANTE- RÚBRICA, LIC. RUTH  UGALDE VERGARA, 

REGIDORA INTEGRANTE, RÚBRICA ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN, PARA LOS EFECTOS LEGALES Y/O ADMINISTRATIVOS A 

LOS QUE HAYA LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 18 (DIECIOCHO) DÍAS DEL MES 

DE MARZO DE 2022 (DOS MIL VEINTIDÓS). ---------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------DOY FE.------------------------------------------------------------------- 

 

 

 

A T E N T A M E N T E 

 

 

 

 

LIC. MARÍA ELENA SÁNCHEZ TREJO. 

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO. 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

 

EL M. EN A.P. RODRIGO MESA JIMÉNEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD 

QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47, FRACCIÓN IV, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO. 

 

C E R T I F I C A 

 

Que en Sesión Ordinaria de fecha 27 de enero de 2022, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, aprobó el 

Acuerdo relativo a la Autorización para Venta de Lotes del desarrollo “Spartek”, ubicado en el predio identificado 

como Parcela No. 118 Z-4 P1/2, del Ejido Palo Alto, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de la 

forma siguiente: 

 

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 

LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 

FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1º, 

FRACCIÓN II, 28, 40, 41, 42, 48 Y 49 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 8 DEL 

REGLAMENTO INTERIOR DE ÉSTE AYUNTAMIENTO, Y CON BASE A LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 

 

I. Se recibió en fecha 06 de diciembre de 2021, escrito signado por el C. Sergio Gustavo Luengas Ávila, 

representante legal de Grupo SPH, S.A. de C.V., mediante el cual, solicita someter a consideración de 

este H. Ayuntamiento la autorización para la venta provisional de lotes para el fraccionamiento 

denominado “Spartek”, ubicado en la Parcela 118 Z-4, P1/2, Ejido Palo Alto, perteneciente a este 

municipio. 

 

II. Se recibió opinión técnica identificada con el folio 02/2022, emitida por la Secretaría de Desarrollo 

Sustentable, mediante la que se determina como VIABLE la petición formulada por la solicitante. Se 

inserta a continuación: 
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III. Se turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, 
la solicitud del C. Sergio Gustavo Luengas Ávila, representante legal de Grupo SPH, S.A. de C.V., para 
someter a consideración de este H. Ayuntamiento la autorización para la venta provisional de lotes para 
el fraccionamiento denominado “Spartek”, para su análisis, discusión y posterior emisión de dictamen. 

 

CONSIDERANDO 
 

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de dominio 
privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, así como todas aquellas obligaciones y derechos 
que por cualquier concepto se deriven de la aplicación de las leyes, los reglamentos y la ejecución de convenios.  

 

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio, 
los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o 
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización más satisfactoria o 
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.  
 

Que una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, en 
base a la Opinión Técnica emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal, dependencia que emitió 
opinión VIABLE en el ámbito de su competencia, la solicitud del C. Sergio Gustavo Luengas Ávila, en su carácter 
de Representante Legal de la persona moral GRUPO SPH, S.A. DE C.V., para la Autorización para Venta de 
Lotes respecto del desarrollo bajo el nombre de “Spartek”, ubicado sobre el predio identificado como Parcela No. 
118 Z-4 P1/2, del Ejido Palo Alto, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 
57,666.584 m2. 

 

Concatenado a lo establecido en el artículo 78, último párrafo, del Reglamento Interior del H. 
Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice: “…Los dictámenes de comisión se basarán técnicamente 
en los informes y opiniones que las dependencias municipales emitan, al ser éstos los técnicos especialistas en 
las materias que se analizan…” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado 
técnicamente por parte de la Secretaría de Desarrollo Sustentable, que tiene adscrita la Dirección de Desarrollo 
Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos…" 

 

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por parte del 
Titular de la Secretaría de Desarrollo Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en los 
artículos 14, fracciones VII y XIII, y 41, último párrafo, del Reglamento Interior de la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable del Municipio de El Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, quien es el área especializada en los asuntos urbanísticos 

 

Por lo anteriormente expuesto, se somete a la aprobación del H. Ayuntamiento, el siguiente: 
 

ACUERDO: 
 

PRIMERO. El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la Autorización para Venta de Lotes respecto del desarrollo 
bajo el nombre de “Spartek”, ubicado sobre el predio identificado como Parcela No. 118 Z-4 P1/2, del Ejido Palo 
Alto, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 57,666.584 m2. 
 

SEGUNDO. El interesado estará obligado a dar cumplimiento a las obligaciones y condicionantes que se enlistan 
a continuación: 

 

2.1 Por las contribuciones causadas se pagará lo siguiente: 
 

2.1.1 En términos de lo dispuesto por el artículo 24, fracción XII, numeral 1 de la Ley de Ingresos del 
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022, deberá de cubrirse dentro de un 
plazo no mayor a diez días hábiles contados a partir de su autorización los derechos por concepto 
de inspección, verificación física y/o documental (análisis técnico).  

 

2.1.2 En términos de lo dispuesto por el artículo 24, fracción XII, numeral 3 de la Ley de Ingresos del 
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022, deberá de cubrirse dentro de un 
plazo no mayor a diez días hábiles contados a partir de su autorización los derechos por concepto 
de elaboración de Opinión Técnica referente a los Avances de Obras de Urbanización o 
Autorización Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos.  
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2.1.3 En términos de lo dispuesto por el artículo 16 fracción I, de la Ley de Ingresos del Municipio de 
El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022, deberá de cubrirse dentro de un plazo no mayor 
a quince días hábiles contados a partir de su autorización el Impuesto por Superficie Vendible 
sobre Fraccionamientos de acuerdo al siguiente desglose de superficies, el cual se encuentra 
conforme al acuerdo de cabildo de fecha 11 de noviembre de 2021: 

 

USO SUPERFICIE (M2)

Industrial Ligera 41,094.044

Comercio y Servicios 401.965

SUPERFICIE VENDIBLE

 
 

2.2 A efecto de garantizar la conclusión de las obras de urbanización resultantes del Fraccionamiento en 
estudio, el interesado deberá depositar una fianza o garantía hipotecaria a favor de “Municipio de El 
Marqués, Querétaro”, en un plazo no mayor a TREINTA DÍAS HÁBILES contados a partir de la primer 
fecha de publicación en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" 
del Acuerdo de Cabildo que apruebe la presente solicitud, por la cantidad de $7,366,968.35 (SIETE 
MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS 35/100 
M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el artículo 198, fracción IV, 
del Código Urbano del Estado de Querétaro; la cual servirá para garantizar la ejecución y conclusión de 
las citadas obras de urbanización de dicho desarrollo, y sólo será liberada bajo autorización expresa y 
por escrito de la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, previo Dictamen Técnico emitido 
por la Dirección de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas 
correspondientes para mantenerla vigente, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias 
involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste será el 
único responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización de su desarrollo, hasta 
en tanto se lleve la entrega-recepción de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro. 

 

Presupuesto de obras de urbanización por 

ejecutar $5,666,898.73

(+ 30%) $1,700,069.62

TOTAL DE GARANTÍA $7,366,968.35

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTÍA

 
 

2.3 En un plazo no mayor a 30 días hábiles contados a partir de la fecha en que el presente Acuerdo de 
Cabildo que surta los efectos legales correspondientes, deberá exhibir la validación de la Renovación del 
Estudio Hidrológico por parte de la Comisión Estatal de Infraestructura; cabe señalar que, en caso de que 
el resolutivo impacte al proyecto, es responsabilidad del desarrollador realizar las adecuaciones que 
resulten necesarias a las autorizaciones emitidas a la fecha.  
 

2.4 En un plazo no mayor a 30 días hábiles y previo a la protocolización e inscripción en Registro Público de 
la Propiedad y del Comercio del presente Acuerdo de Cabildo, deberá presentar copia simple de las 
publicaciones en el Periódico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, correspondientes 
al Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de noviembre de 2021. 
 

2.5 Previo a la protocolización e inscripción en Registro Público de la Propiedad y del Comercio del presente 
Acuerdo de Cabildo deberá dar cumplimiento a lo siguiente: 

 

2.5.1 Presentar la inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Querétaro de 
las escrituras no. 17,233  y 17,915, referidas en los ANTECEDENTES 3.1 y 3.2 de la opinión 
técnica 02/2022, que es parte integrante del presente Acuerdo de Cabildo; cabe señalar que es 
responsabilidad del desarrollador cubrir los requisitos de ley que requiera dicho ente registral 
para su inscripcion.  

 

2.5.2 Presentar protocolización e inscripción en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de 
Querétaro del documento referido en el numeral 4.1.14 del PROCEDIMIENTO DE 
AUTORIZACIÓN de la de la opinión técnica 02/2022, que es parte integrante del presente 
Acuerdo de Cabildo; cabe señalar que es responsabilidad del desarrollador cubrir los requisitos 
de ley que requiera dicho ente registral para su inscripcion.  
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2.6 Deberá dar cabal seguimiento y cumplimiento a los resolutivos establecidos en las autorizaciones 
referidas en  los numerales 4.1.9 y 4.1.10 del PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN de la de la opinión 
técnica 02/2022, que es parte integrante del presente Acuerdo de Cabildo. 
 

2.7 Dar cabal cumplimiento y seguimiento al Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de enero de 2022. 
 

2.8 Deberá cada predio contenido dentro del fraccionamiento, respetar los coeficientes, compatibilidades de 
uso, restricciones, condicionantes y demás normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de 
Desarrollo Urbano que en su proyecto rija la zona, de acuerdo al uso que le corresponda conforme a su 
ubicación, así como lo establecido en la manifestación de impacto ambiental. 
 

2.9 El interesado deberá garantizar la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios 
del desarrollo inmobiliario, hasta en tanto cuente con los requerimientos necesarios para realizar la 
Entrega – Recepción del mismo a este Municipio, de conformidad a lo establecido dentro del Artículo 164 
del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 

2.10 El desarrollador deberá participar con su parte proporcional, en las obras de urbanización e infraestructura 
necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El 
Marqués, Qro. y/o por la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
 

2.11 Es responsabilidad del desarrollador contar y cumplir con las demás autorizaciones, licencias y permisos 
que sean necesarios en términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia 
para la ubicación del desarrollo inmobiliario, y en caso de que derivado de las mismas afecten el citado 
proyecto deberá llevar a cabo las adecuaciones a que haya lugar. 
 

2.12 Es responsabilidad del desarrollador mantener vigentes las autorizaciones, licencias y permisos emitidos 
al proyecto en estudio en términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia 
para la ubicación del desarrollo inmobiliario. 
 

2.13 La presente Autorización para Venta de Lotes del fraccionamiento en mención tendrá la misma vigencia 
que la establecida en la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización autorizada mediante acuerdo 
de cabildo de fecha 17 de diciembre de 2020. 
 

2.14 En un plazo no mayor a 10 días hábiles contados a partir de la fecha en que el presente Acuerdo de 
Cabildo surta los efectos legales correspondientes, deberá obtener el Dictamen Técnico para la 
Autorización de la Publicidad de Fraccionamientos que se implementará en el Fraccionamiento. 
 

2.15 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se hace de su conocimiento lo señalado 
en el artículo 202, fracción I y II, del Código Urbano del Estado de Querétaro, que señala: 

 

I. Que los lotes, áreas o predios, no serán susceptibles de subdivisiones en otros de dimensiones 
menores a las mínimas autorizadas, pudiendo fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y 

 

II. Que los lotes serán destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobado. 
 

TERCERO. Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorización, deberá publicarse 
el presente acuerdo, a costa del fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La 
Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo mínimo de seis días 
naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación. Asimismo, deberá protocolizarse el presente 
ante Notario Público e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado, 
lo que deberá acreditar el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
remitiendo las constancias que así lo confirmen. 
 
CUARTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo 
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 
administrativo de revocación del presente Acuerdo.   
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TRANSITORIOS 
 
1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro y sólo el inicio de la vigencia de la Ampliación 
de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, será de conformidad al Artículo 112 del Código Urbano 
para el Estado de Querétaro del año 1992. 
 
2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 
Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Secretaría de Desarrollo Sustentable, y al solicitante para su 
cumplimiento. 
 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL 
27 VEINTISIETE DE ENERO DE 2022 (DOS MIL VEINTIDÓS), EN LA CAÑADA, MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, 
QUERÉTARO.-----------------------------------------------DOY FE---------------------------------------------------------------------- 
 
 
 

M. EN A.P. RODRIGO MESA JIMÉNEZ 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO MAESTRO EN ADMINISTRACIÓN PÚBLICA RODRIGO MESA JIMÉNEZ, SECRETARIO 
DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, 
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO. 
 

C E R T I F I C A 
 
QUE EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 03 TRES DE MARZO DE 2022 DOS MIL VEINTIDÓS, EL H. 
AYUNTAMIENTO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO, APROBÓ EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISIÓN 
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA RELATIVO A LA “DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO A FAVOR 
DE ESTE MUNICIPIO PARA INFRAESTRUCTURA VIAL, ASÍ COMO EL RECONOCIMIENTO Y 
NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDAD RESPECTO DE LOS CAMINOS QUE DAN ACCESO A LA 
COMUNIDAD DENOMINADA LA LABORCILLA Y LA QUE DA ACCESO AL EJIDO TUACHI A 
DENOMINARSE “CAMINO A LA LABORCILLA” Y “AVENIDA DEL OLMO”, MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, 
QRO; RESPECTIVAMENTE.”, AL TENOR SIGUIENTE:  
 
“DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 
LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO; 150 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; Y CON BASE EN LOS SIGUIENTES: 
 

ANTECEDENTES: 
 

1. Que, mediante escrito recibido en fecha 06 de diciembre de 2021 en la Secretaría del H. Ayuntamiento, 
los C.C. Álvaro Leaño Espinosa y Ernesto Rubio Díaz Leal, en su carácter de representantes legales de 
la persona moral Comercializadora y Distribuidora Logirdam Sociedad Anónima de Capital Variable 
[instrumento notarial 7,715 de 11 once de enero de 2018 dos mil dieciocho, Notaría Pública 13, de la 
ciudad de Guadalajara Jalisco), solicitan someter a consideración de este H. Ayuntamiento se autorice el 
reconocimiento de vialidad, transmisión a título gratuito, asignación de nomenclatura y en consecuencia 
la división de vialidades, respecto de los caminos que dan acceso a la comunidad denominada La 
Laborcilla y la que da acceso al Ejido Tuachi.  

 
2. Que en fecha 25 de febrero de 2022, se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Opinión Técnica 

SEDESU/DDU/CPT/0229/2022 suscrita por el Arq. Juan Manuel Guerrero Palma, respecto de la petición 
de los C.C. Álvaro Leaño Espinosa y Ernesto Rubio Díaz Leal, en su carácter de representantes legales 
de la persona moral Comercializadora y Distribuidora Logirdam Sociedad Anónima de Capital Variable., 
siendo la siguiente: 
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3. Se turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la 
solicitud de los C.C. Álvaro Leaño Espinosa y Ernesto Rubio Díaz Leal, en su carácter de representantes 
legales de la persona moral Comercializadora y Distribuidora Logirdam Sociedad Anónima de Capital 
Variable, por la que solicitan reconocimiento de vialidad, transmisión a título gratuito, asignación de 
nomenclatura y en consecuencia la división de vialidades, respecto de los caminos que dan acceso a la 
comunidad denominada La Laborcilla y la que da acceso al Ejido Tuachi; para su análisis, discusión y 
posterior emisión de dictamen. 

 
CONSIDERANDO 

 
PRIMERO.- Que, una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, con base en la Opinión 
Técnica emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, dependencia que considera TÉCNICAMENTE 
VIABLE la DONACIÓN A TÍTULO GRATUITO a favor de este Municipio para infraestructura vial, así como el 
RECONOCIMIENTO Y NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDAD de lo siguiente: 
 

1. Superficie de 8,084.988 m2., destinada a vialidad pública, con una sección vial de 10.00 m., y una longitud 
de 539.617 m., con Nomenclatura Oficial de “Camino a la Laborcilla”. 

 
2. Superficie de 6,349.276 m2., destinada a vialidad pública, con una sección vial de 11.40 m., y una longitud 

de 719.094 m., con Nomenclatura Oficial de “Avenida del Olmo”. 
 
Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el artículo 155 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto en la fracción VI y por el último párrafo del Artículo 8, del 
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., que 
textualmente señala:  
 
“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 
fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
 

I. Opinión técnica para cambio de uso de suelo; 
 

II. Opinión técnica para la licencia de ejecución de obras de urbanización; 
 

III. Opinión técnica referente a los avances en las obras de urbanización; 
 

IV. Opinión técnica para la renovación de licencia de ejecución de obras de urbanización; 
 

V. Opinión técnica de causahabiencia, cuando hay adquisición total o parcial de un predio con permisos 
y licencias de fraccionamiento; 

 

VI. Opinión técnica para la nomenclatura oficial de vialidades; 
 

VII. Opinión técnica para la ubicación de las áreas para equipamiento urbano en fraccionamientos y 
desarrollos en condominio; 

 

VIII. Opinión técnica sobre asuntos referentes a las permutas, pago en especie ó pago en efectivo de las 
áreas de donación de fraccionamientos y condominios; 

 

IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes; 
 

X. Opinión técnica para ajuste de medidas y superficies; 
 

XI. Opinión técnica para la autorización de publicidad de fraccionamientos y condominios; 
 

XII. Opinión técnica para la cancelación de fraccionamientos y condominios; 
 

XIII. Opinión técnica para la autorización definitiva y entrega-recepción al Municipio, por una o más etapas 
de fraccionamientos; y 

 

XIV. Opinión técnica aprobatorio de ejecución de obras de urbanización en desarrollos en condominio. 
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Asimismo, la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación directa 
con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del 
presente ordenamiento. 
  

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 
correspondiente…” 
 

Concatenado a lo establecido en el artículo 78 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
Querétaro, mismo que a la letra dice:  
 

“…ARTÍCULO 78. Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones contarán con la información y el apoyo 
administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos; lo cual se solicitará a través del Secretario del 
Ayuntamiento, quien turnará a los órganos y dependencias que correspondan, los asuntos de su competencia a 
efecto de que emitan Dictamen u opinión técnica o remitan la información que se requiera al respecto. 
 

Los servidores públicos proporcionarán la información requerida; en caso contrario de que se notifique a la 
Auditoría Superior Municipal a efecto de deslindar las responsabilidades que correspondan por su omisión. 
 

Podrán igualmente solicitar a través del Secretario del Ayuntamiento, contando con la autorización del Presidente 
Municipal, ya sea en Sesión del Ayuntamiento, o en Sesión de Comisión, la presencia de servidores públicos 
municipales para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias.  
 

Las sesiones de comisión no podrán ser públicas, por ello los servidores públicos municipales y las personas que 
sean invitadas solo podrán permanecer durante el tiempo que se les requiera para informar, orientar o aclarar los 
asuntos, pero no para estar durante la deliberación y toma de acuerdos o elaboración de dictámenes. 
 

Los dictámenes de comisión se basarán técnicamente en los informes y opiniones que las dependencias 
municipales emitan, al ser éstos los técnicos especialistas en las materias que se analizan…”  
 

La dependencia municipal que emita una opinión técnica para consideración de los miembros de las Comisiones 
Permanentes de dictamen del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, será directamente responsable de su 
contenido en el ámbito de sus atribuciones. 
 
TERCERO.- En consecuencia, el presente Dictamen se elabora con base en lo señalado técnicamente por parte 
del Titular de la Secretaría de Desarrollo Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en 
los artículos 14, fracciones VII y XIII, y 41, último párrafo, del Reglamento Interior de la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable del Municipio de El Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita la 
Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, quien es el área especializada en los asuntos urbanísticos. 
 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, es que se somete a la aprobación del H. Ayuntamiento de El Marqués, 
el siguiente: 
 

ACUERDO: 
 
PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos de la opinión técnica emitida por la 
Secretaría de Desarrollo Sustentable descrito en el ANTECEDENTE 2 (dos) del presente Acuerdo, la DONACIÓN 
A TÍTULO GRATUITO a favor de este Municipio para infraestructura vial, así como el RECONOCIMIENTO Y 
NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDAD de lo siguiente: 
 

1. Superficie de 8,084.988 m2., destinada a vialidad pública, con una sección vial de 10.00 m., y una 
longitud de 539.617 m., con Nomenclatura Oficial de “Camino a la Laborcilla”. 

 

2. Superficie de 6,349.276 m2., destinada a vialidad pública, con una sección vial de 11.40 m., y una 
longitud de 719.094 m., con Nomenclatura Oficial de “Avenida del Olmo”. 

 
SEGUNDO.- Lo anterior, tomando en cuenta las siguientes consideraciones: 
 

A) El solicitante deberá realizar el pago por concepto de nomenclatura oficial de vialidades, de acuerdo a lo 
estipulado en la Ley de Ingresos vigente en su Artículo 24, Fracción V, del Municipio de El Marqués, Qro., 
dentro de los primeros diez días contados a partir de su respectiva aprobación; 
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B) Posterior al Reconocimiento y Asignación de Nomenclatura de Vialidad, el interesado deberá solicitar la 
Subdivisión de predios, misma que deberá respetar la sección determinada en la Opinión Técnica y ser 
autorizada por esta Secretaría, así como cubrir los pagos de derechos correspondientes; 

 

C) El solicitante deberá transmitir mediante Escritura Pública a favor de este Municipio de El Marqués, Qro., 
la superficie de vialidad objeto del presente, quedando debidamente inscrita ante el Registro Público de 
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, y se considere como patrimonio municipal e 
infraestructura vial. 

 

D) No podrá por ningún motivo darse otro uso a la superficie en cuestión que no sea específicamente 
infraestructura para vialidad pública; 

 

E) El solicitante deberá realizar todos y cada uno de los procedimientos necesarios que le dicten las 
autoridades competentes a fin de concretar el proyecto; 

 

F) En cuanto al señalamiento vial vertical y horizontal, así como de las placas de nomenclatura, correrán a 
costa del solicitante, así como obtener la validación correspondiente ante la Dirección de Obras Públicas 
Municipal, Tránsito Municipal o a la Dirección de Movilidad Municipal; 

 

G) La urbanización de las vialidades estará a cargo del desarrollador, deberá apegarse al Código Urbano 
del Estado de Querétaro y llevarse a cabo en un plazo no mayor a 2 años contados a partir de la 
autorización. 

 

H) La vialidad deberá entregarse completamente habilitada, mediante un acta de Entrega-Recepción, ante 
la dependencia correspondiente. 

 

I) Aunado a lo anterior, la sección de la vialidad susceptible de reconocimiento por parte de este Municipio, 
de las vialidades denominadas “Camino a la Laborcilla” y “Avenida del Olmo”, y toda vez que la sección 
se encuentra delimitada por construcciones existentes; se configuren bajo las medidas que actualmente 
prevalecen en sitio; sin embargo, se podrá ampliar esta vialidad para complementar los requerimientos 
técnicos que indica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Cañada-Saldarriaga, Municipio de El 
Marqués, Qro., publicado en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 08 
de junio de 2018, e inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro 
bajo el Folio No. 00000055/0002 el día 03 de marzo de 2020 y la Memoria Técnica anexa al Programa 
citado, para una Vialidad Local, con la sección vial mínima de 12.00m, incluyendo banquetas mínimas 
de 2.00m. 

 

 
 
 
 
 
TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 
la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación correspondiente ante las instancias competentes, 
para su publicación por una ocasión en la “Gaceta Municipal” y en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado 
“La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante. 
 
CUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo 
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 
administrativo de revocación del Acuerdo.  
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TRANSITORIOS 

 
1.- La publicación del presente Acuerdo, no implica el cumplimiento de las condicionantes determinadas por la 
Secretaría de Desarrollo Sustentable, sino únicamente la publicidad y/o efectos publicitarios respectivos. 
 
2.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro público 
de la Propiedad y el Comercio. 
 
3.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, notificar el contenido de este Acuerdo a la Secretaría de Finanzas 
Públicas y Tesorería Municipal, a la Secretaría de Desarrollo Sustentable, a la Secretaria de Administración, para 
cumplimiento del mismo; y a la Secretaria de Servicios Públicos Municipales, a la Secretaría de Obras Públicas 
y al Comité de Planeación para el Desarrollo Municipal COPLADEM para su conocimiento. Al Servicio Postal 
Mexicano, a la Dirección de Catastro del Estado de Querétaro, así como al solicitante para su cumplimiento.” 
 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL 
DIA 03 TRES DE MARZO DE 2022 DOS MIL VEINTIDÓS, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO EL MARQUES, 
QUERETARO----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -----
-------------------------------------------------------------------------DOY FE.---------------------------------------------------------------- 
 
 

 
 
 

M. EN A.P. RODRIGO MESA JIMÉNEZ 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL 

MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 

C E R T I F I C A C I O N 
 

LA QUE SUSCRIBE, CIUDADANA LICENCIADA YESENIA OLVERA TREJO, SECRETARIA DEL 
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO; DE CONFORMIDAD A LO 
DISPUESTO POR EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO, ASÍ COMO EL ARTÍCULO 45 FRACCIÓN XVII DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL 
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO; HAGO CONSTAR Y: 
 

CERTIFICO Y HAGO CONSTAR 
 

QUE EN SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO NÚMERO H.A.M.P.E.Q/ORDINARIA/543/2022, DE FECHA 25 -
VEINTICINCO- DE FEBRERO DE 2022 -DOS MIL VEINTIDOS-, EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE 
PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO, APROBÓ POR MAYORIA DE VOTOS, EN EL PUNTO QUINTO DEL 
ORDEN DEL DÍA, NUMERAL 5.2, EL PRESENTE ACUERDO QUE A LA LETRA REZA: 
 

A C U E R D O 
 

U N I C O: SE CONSIDERA FACTIBLE QUE EL H. AYUNTAMIENTO AUTORICE LA ACEPTACIÓN DE LA 
DONACION DE LA FRACCION IX, DE LA PARCELA 357 Z-1 P1/1 DEL EJIDO EL SAUZ, A FAVOR DEL 
MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 2,673.310 METROS CUADRADOS, 
TODO ELLO, CONDICIONADO A QUE LA PARTE INTERESADA DE CUMPLIMIENTO A LAS 
CONDICIONANTES Y OBSERVACIONES ASENTADAS A CONTINUACIÓN: 
 

A. PUBLICAR POR UNA SOLA OCASIÓN, EN EL PERIODICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA 
SOMBRA DE ARTEAGA” Y GACETA MUNICIPAL, EL ACUERDO QUE SE DERIVE DEL PRESENTE 
DICTAMEN E INSCRIBIRLO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO. 

 

B. REALIZAR LA TRANSMISION A TITULO GRATUITO, A FAVOR DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, 
QUERETARO, EN ESCRITURA PUBLICA DEL INMUEBLE MATERIA DEL DICTAMEN 
CORRESPONDIENTE, MISMO QUE ES ACEPTADO EN ESTE ACTO EN DONACIÓN, PARA SER 
UTILIZADO COMO VIALIDAD PUBLICA E INSCRIBIR DICHO INSTRUMENTO EN EL REGISTRO 
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, LO ANTERIOR A COSTA DEL INTERESADO, ASI 
COMO LOS IMPUESTOS, DERECHOS Y HONORARIOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO DE LA 
ESCRITURACIÓN RESPECTIVA. 

 

C. DEBERÁ ACREDITAR EL PAGO POR CONCEPTO DE DICTAMEN O ESTUDIO TECNICO, RESPECTO 
DE LOS TRAMITES INGRESADOS A TRAVÉS DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO Y DE 
ACUERDO A LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO, PARA EL 
EJERCICIO FISCAL 2022. 

 

D. DEBERÁ ACREDITAR EL PAGO POR CONCEPTO DE CERTIFICACIÓN, DE ACUERDO A LA LEY DE 
INGRESOS DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022. 

 

E. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTAS CONDICIONANTES PODRA SER CAUSAL PARA DEJAR SIN EFECTOS 
JURIDICOS EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE, ASI COMO EL PRESENTE ACUERDO, LO CUAL 
DEBERÁ SER SOMETIDO A CONSIDERACIÓN DEL H. AYUNTAMIENTO PARA SU ANÁLISIS Y 
RESOLUCIÓN. 

 
T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO: PUBLIQUESE EL ACUERDO ANTERIOR, POR UNA SOLA OCASIÓN EN EL PERIODICO OFICIAL 
DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” Y EN LA GACETA MUNICIPAL DE PEDRO 
ESCOBEDO, QUERÉTARO, EN UN PLAZO NO MAYOR A 10 DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA 
NOTIFICACIÓN DEL MISMO A LOS INTERESADOS, TODO ELLO A SU COSTA Y UNA VEZ HECHO LO 
ANTERIOR, DEBERA ENTREGAR UN EJEMPLAR DE CADA PUBLICACIÓN A LA SECRETARIA DEL H. 
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO, MISMOS QUE SE GLOSARAN 
COMO ANEXO DEL ACTA CORRESPONDIENTE.  
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SEGUNDO: EL PRESENTE ACUERDO DEBERÁ PROTOCOLIZARSE E INSCRIBIRSE EN EL REGISTRO 
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL COMERCIO CON COSTO AL INTERESADO, Y UNA VEZ REALIZADO LO 
ANTERIOR, SE REMITIRA COPIA DEBIDAMENTE CERTIFICADA A LA SECRETARIA DEL H. 
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO, MISMO QUE SE GLOSARA COMO 
ANEXO DEL ACTA RESPECTIVA. 
 
TERCERO: COMUNÍQUESE LO ANTERIOR AL INTERESADO. 
 
CUARTO: UNA VEZ QUE EL BIEN INMUEBLE MENCIONADO CON ANTERIORIDAD, SEA ENTREGADO EN 
DONACION AL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO, ESTE DEBERÁ SER INVENTARIADO AL 
PATRIMONIO MUNICIPAL. RAZON POR LA CUAL NOTIFIQUESE EN SU OPORTUNIDAD A LA SECRETARIA 
DE ADMNISTRACION DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO, PARA LOS EFECTOS 
LEGALES CONDUCENTES. 
 
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE PEDRO ESCOBEDO, QUERÉTARO, EL DÍA 25 -VEINTICINCO- 
DEL MES DE FEBRERO DEL AÑO 2022 -DOS MIL VEINTIDOS-, VA EN 02 –DOS- FOJAS ÚTILES EN SU 
CARA ANTERIOR Y SIRVE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.- DOY FE.---------- 
 
 
 

 
 

ATENTAMENTE 
 
 
 

_____________________________ 
LIC. YESENIA OLVERA TREJO 

SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO 
DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO. 

R U B R I C A 
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----------------------------------------------------------C E R T I F I C A C I O N---------------------------------------------------------- 
 
LA QUE SUSCRIBE LIC. YESENIA OLVERA TREJO, SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO 
CONSTITUCIONAL DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., CON FUNDAMENTO LEGAL  POR LO DISPUESTO EN 
EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, ASÍ 
COMO DEL ARTÍCULO 45 FRACCIÓN XVIII DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL  H. AYUNTAMIENTO DE 
PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO.---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
-----------------------------------------------------CERTIFICO Y HAGO CONSTAR --------------------------------------------------- 
QUE EN EL PUNTO 5 -CINCO-, NUMERAL 5.2 –CINCO PUNTO DOS-, DEL ORDEN DEL DÍA DE LA SESIÓN 
ORDINARIA DE CABILDO No. H.A.M.P.E.Q/ORDINARIA/543/2022, CELEBRADA EL DÍA 25 -VEINTICINCO- 
DE FEBRERO DE 2022 -DOS MIL VEINTIDOS-, EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO 
ESCOBEDO, QRO; APROBÓ POR MAYORIA DE VOTOS, EL PRESENTE ACUERDO QUE A LA LETRA 
SEÑALA: ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
 
“…EN USO DE LA VOZ EL ING. ISIDRO AMARILDO BARCENAS RESENDIZ, PRESIDENTE MUNICIPAL 
CONSTITUCIONAL DE PEDRO ESCOBEDO, SEÑALA: “…UNA VEZ QUE HA SIDO DEBIDAMENTE 
DISCUTIDO EL PUNTO, SOMETO A VOTACION DE ESTE H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION EL 
DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE 
PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO Y ACUERDO, MEDIANTE EL CUAL SE CONSIDERA FACTIBLE QUE EL 
H. AYUNTAMIENTO AUTORICE LA ACEPTACIÓN DE LA DONACIÓN DE LA FRACCION IX, DE LA PARCELA 
357 Z-1 P1/1 DEL EJIDO EL SAUZ, A FAVOR DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO., CON UNA 
SUPERFICIE DE 2,673.310 METROS CUADRADOS. POR LO QUE SOLICITO QUIEN ESTE A FAVOR 
MANIFIESTE EL SENTIDO DE SU VOTACION DE MANERA ECONOMICA LEVANTANDO LA MANO, A 
EFECTO DE QUE LA SECRETARIA DEL AYUNTMIENTO INFORME EL RESULTADO DE LA VOTACION”------ 
 
EN USO DE LA VOZ LA C. LIC. YESENIA OLVERA TREJO, SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE 
PEDRO ESCOBEDO, QRO. SEÑALA: “…SEÑOR PRESIDENTE, LE INFORMO QUE EL RESULTADO DE LA 
VOTACION ES DE 8 -OCHO- VOTOS A FAVOR, 0 -CERO- VOTOS EN CONTRA, 0 -DOS- ABSTENCIONES 
DEL REGIDOR PROF. MARTIN FIGUEROA OLVERA Y REGIDORA C. JUANA PATRICIA OJEDA GRIFALDO, 
POR LO QUE SE DECLARA APROBADO EL PUNTO QUINTO NUMERAL 5.2 POR MAYORIA DE VOTOS”.--- 
 
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO, EL DÍA 25 -VEINTICINCO- 
DEL MES DE FEBRERO DEL AÑO 2022 -DOS MIL VEINTIDOS-, VA EN 01 -UNA- FOJA UTIL EN SU CARA 
ANTERIOR Y SIRVE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.- DOY FE.------------------- 
 

 
ATENTAMENTE 

 
 
 

LIC. YESENIA OLVERA TREJO 
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO 

DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, Q RO. 
R U B R I C A 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
EL CIUDADANO LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIÉRREZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, 
EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 47 FRACCIÓN IV DE LA LEY ORGÁNICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO Y 20 FRACCIÓN IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL 
AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO, 

 
CERTIFICA 

 
Que en Sesión Ordinaria de Cabido el día ocho de junio de dos mil diez, el H. Ayuntamiento del Municipio de 
Querétaro aprobó el Acuerdo de Cabildo relativo a la Autorización de cambio de uso de suelo de Preservación 
Ecológica Protección Especial (PEPE) a uso de Industria Ligera (IL), Comercio y Servicios (CS), para una fracción 
con superficie de 154,068.61 m2 del predio localizado en la Carretera Querétaro-Chichimequillas s/n, Fracción 
VII de la Ex Hacienda de San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González, el cual señala 
textualmente: 
 
“… H. AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO: 
 
CON FUNDAMENTO EN LA FRACCIÓN I DEL ARTÍCULO 6°, 115 FRACCIÓN V INCISOS D) Y F) DE LA 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 9° FRACCIONES II Y III DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 2, 4 PÁRRAFO PRIMERO Y 24 DE LA LEY ESTATAL DE ACCESO A LA INFORMACIÓN 
GUBERNAMENTAL EN EL ESTADO DE QUERÉTARO; 30 FRACCIÓN II INCISO D), 38 FRACCIÓN VIII Y DEL 
121 AL 128 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1° FRACCIÓN II, 28 
FRACCIÓN II, 36 Y 253 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 25, 28 Y 34 DÉL 
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO, Y 

 
CONSIDERANDO 

 
1. Que de conformidad con la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y Constitución Política del 
Estado Querétaro, los Municipios poseen personalidad jurídica y patrimonio propios y se encuentran facultados 
para aprobar las disposiciones que organicen la administración pública municipal que regulen las materias, 
procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia. Por ello corresponde al H. Ayuntamiento 
resolver lo referente a la autorización de cambio de uso de suelo de Preservación Ecológica Protección Especial 
(PEPE) a uso de Industria Ligera (IL), Comercio y Servicios (CS), para una fracción con superficie de 154,068.61 
m2., del predio localizado en la Carretera Querétaro-Chichimequillas s/n, Fracción VII de la Ex Hacienda de San 
José El AIto, Delegación Municipal Epigmenio González. 
 
2. Que el derecho de acceso a información pública es un derecho fundamental que esta tutelado por el Artículo 
6° de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, el cual señala: “... Toda la información en 
posesión de cualquier autoridad, entidad, órgano y organismo federal, estatal y municipal, es pública...". Así 
mismo instituye el principio de máxima publicidad, el cual debe ceñirse todo el quehacer público gubernamental. 
 
3. El Derecho de Acceso a la Información Pública y la Transparencia son dos elementos esenciales que debe 
estar presentes en la Administración Pública Municipal, en el marco de un estado democrático que exige respeto 
al derecho a la información y una rendición de cuentas sistemática de la función pública. 
 
4. Que la Transparencia en la función pública debe construirse sobre una firme convicción de cambio en el manejo 
de la información gubernamental en un arduo trabajo consuetudinario de los servidores públicos municipales para 
propiciarla, con el objeto de cumplir con la responsabilidad social que tiene el Municipio con su calidad de sujeto 
obligado a la Ley Estatal de Acceso a la información Gubernamental en el Estado de Querétaro. 
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5. Que si bien la información solicitada, deberá entregarse tal y como obra en los archivos, expedientes o cualquier 
otro medio de acopio, sin alteraciones, mutilaciones y deberá, asimismo, mostrarse de manera clara y 
comprensible. Tal como lo menciona el artículo 24 de la Ley Estatal de Acceso a la Información Gubernamental 
en el Estado de Querétaro. 
 

6. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. 
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la 
fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del Municipio y 
de sus siete Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales 
de las condiciones o circunstancias que les dieron origen,  surjan técnicas diferentes que permitan una realización 
más satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras. 
 

7. La Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus artículos 121 a 128, los alcances de los 
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificación. 
 

8. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas por 
todo aquel particular que acredite su legítimo interés jurídico, basados en las disposiciones de la Ley General de 
Asentamientos Humanos, Código Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro y Código Municipal de Querétaro. 
 

9. Los usos de suelo se refieren a la actividad específica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar 
un predio debido a su conformación física, crecimiento de los centros poblacionales, cambios económicos, 
sociales y demográficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificación debido a estas u otras circunstancias. 
 

10. Mediante escrito de fecha 28 de septiembre de 2009, dirigido al Lic. J. Apolinar Casillas Gutiérrez, Secretario 
del Ayuntamiento, el Ing. Homero Pablo Sibaja Kusulas, solicita el cambio de uso de suelo de Preservación 
Ecológica Protección Especial (PEPE) a uso de Industria Ligera (IL), Comercio y Servicios (CS), para una fracción 
con superficie de 154,068.61 m2 del predio localizado en la Carretera Querétaro-Chichimequillas s/n, Fracción 
VII de la Ex Hacienda de San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González, el cual obra en el 
expediente número 197/DAI/09, radicado en la Secretaria del Ayuntamiento. 
 

Lo anterior con la finalidad de establecer en una fracción del predio el servicio de alojamiento (hotel) y restaurante, 
área de comercio y servicios, contemplando una fracción para establecer industria ligera, anexo a una planta de 
gas L.P., existente en el predio. 
 

11. Mediante escritura pública número 12,656 de fecha 13 de julio de 1994, emitida por el Lic. Sergio Alcocer 
Muñoz, Notario Público Titular Número 11 de la demarcación notarial de Querétaro, se acredita la propiedad del 
predio en estudio, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo la partida de 201 del Libro 
103-A Tomo XXVII en el que se formaliza la adquisición a favor de la C. María Soledad Gutiérrez López de la 
Fracción VII en que se dividió la Ex Hacienda de San José El Alto. 
 

12. Se exhibe de igual forma copia certificada de la Escritura Pública número 7,451 de fecha 22 de marzo de 
2004, pasada ante la fe del Lic. Jesús María Rodríguez Hernández, Notario Titular de la Notaría Pública No 34 
de esta Demarcación Notarial, donde se acredita que la C. María Soledad Gutiérrez López otorga a favor del C. 
Homero Pablo Sibaja Kusulas, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administración y de amplio 
dominio, irrevocable pero especial en cuanto a su objeto, para que lo ejercite única y exclusivamente sobre el 
predio conocido como Fracción VII en las que se dividió la Ex Hacienda de San José El Alto, Querétaro, inmueble 
motivo del presente asunto. 
 

13. Se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Estudio Técnico con número de Folio 194/09 de fecha 28 de 
octubre de 2009, expedido por el Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable 
Municipal, relativo al cambio de uso de suelo de Preservación Ecológica Protección Especial (PEPE) a uso de 
Industria Ligera (IL), Comercio y Servicios (CS), para una fracción con superficie de 154,068.61 m2, del predio 
localizado en la Carretera Querétaro-Chichimequillas s/n, Fracción VII de la Ex Hacienda de San José El Alto, 
Delegación Municipal Epigmenio González, el cual obra en el expediente número 197/DAI/09, desprendiéndose 
de su contenido lo siguiente: 
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13.1 DE ACUERDO CON LOS DATOS DE LA ESCRITURA DE PROPIEDAD, EL PREDIO MOTIVO DEL 
PRESENTE SE IDENTIFICA CON LA CLAVE CATASTRAL 14 01 101 65 240 033, CON UNA 
SUPERFICIE DE 196,839.43 M2 Y LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: 

• NORESTE: EN 405.55 METROS CON FRACCIÓN VIII, 

• SUR: EN 437.66 METROS CON FRACCIÓN VI, 

• ORIENTE: EN DOS LÍNEAS QUE MIDEN LA PRIMERA 147.87 METROS 

Y LA SEGUNDA 362.66 METROS CON LA CARRETERA QUERÉTARO-

CHICHIMEQUILLAS, Y 

• PONIENTE:  EN CUATRO LÍNEAS QUE MIDEN LA PRIMERA 263.46 

METROS, LA SEGUNDA 95.26 METROS, LA TERCERA 47.09 METROS Y LA 

CUARTA 132.21 METROS CON EJIDO SAN JOSÉ EL ALTO. 

 
13.2 DE ACUERDO CON DATOS PROPORCIONADOS POR EL PROMOTOR, LA SECRETARÍA DE 

DESARROLLO URBANO OBRAS PÚBLICAS Y ECOLOGÍA DE GOBIERNO DEL ESTADO, EMITIÓ 
EL DICTAMEN DE USO DE SUELO NO. 00232 EXPEDIENTE SUE-1171/94 DE FECHA 8 DE MAYO 
DE 1995, EN EL QUE SE AUTORIZÓ LA UBICACIÓN DE UNA PLANTA DE GAS L.P., EN UNA 
FRACCIÓN DEL PREDIO CON SUPERFICIE DE 6,156.00 M2 SIENDO EL RESTO DEL PREDIO EL 
QUE PRESENTE DESARROLLAR PARA LOS USOS PROPUESTOS. 

 
13.3 UNA VEZ CONSULTADO EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACIÓN 

EPIGMENIO GONZÁLEZ, DOCUMENTO TÉCNICO JURÍDICO APROBADO POR EL H. 
AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO EN SESIÓN ORDINARIA DEL DÍA 11 DE DICIEMBRE DEL 2007 
Y PUBLICADO EN EL PERIÓDICO OFICIAL DE GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE 
ARTEAGA” EL 1° DE ABRIL DE 2008 E INSCRITO EN EL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD 
CON FECHA 22 DE ABRIL DE 2008 BAJO FOLIO PLAN DE DESARROLLO 009/0002, SE OBSERVÓ 
QUE EL PREDIO EN ESTUDIO SE ENCUENTRA UBICADO EN USO DE SUELO DE PRESERVACIÓN 
ECOLÓGICA PROTECCIÓN ESPECIAL (PEPE). 

 
13.4 MEDIO NATURAL: DEL ANÁLISIS QUE LA DIRECCIÓN DE ECOLOGÍA MUNICIPAL EMITE CON 

RESPECTO AL MEDIO FÍSICO DEL PREDIO EN ESTUDIO SE RESUME LO SIGUIENTE:  
 

A. GEOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA: EL ÁREA EN ESTUDIO SE CARACTERIZA POR TENER 

BASALTO Y SU FORMACIÓN ES DE ORIGEN VOLCÁNICO, UBICÁNDOSE EL SITIO DE 

ESTUDIO EN UN TERRENO DE MESETAS LÁVICAS EN LA CERCANÍA DE UNA DE LAS 

CAÑADAS ORIENTALES DE LA CIUDAD DE QUERÉTARO (CAÑADA DE SAN PEDRITO EL 

OBRAJE) RELACIONADAS AL CONO VOLCÁNICO EXTINTO CONOCIDO COMO SANTA CRUZ 

DE LAS ROCAS BASÁLTICAS DE COLOR GRIS OSCURO, SON MARICAS O SE HAN 

FRACTURADO EN FORMA DE COLUMNAS, ALTERNAN CON ROCAS DE COLOR ROJIZO 

(TEZONTLE) MUY POROSAS Y FRACTURADAS LLAMADAS BRECHAS VOLCÁNICAS, LA 

ALTITUD DEL PREDIO VARÍA DE LOS 2,123 A LOS 2,150 MSNM, PRESENTA UNA PENDIENTE 

SUAVE CON DIRECCIÓN DESCENDIENTE SURORIENTE-NORTE-NORPONIENTE, EN 

RANGOS MENORES A 10% A EXCEPCIÓN DE UNA PEQUEÑA ÁREA EN SU PARTE 

SURORIENTE QUE SUPERA ESE RANGO. 

 
B. EDAFOLOGÍA: LOS VERTISOLES SON EL TIPO DE SUELO DOMINANTE DE LA REGIÓN Y 

PARA EL CASO DEL PREDIO DE ESTUDIO ES DEL TIPO DE VERTISOL, DE LOS MENOS 

PROFUNDOS (ALREDEDOR DE 55 – 85 CM), DESCANSANDO SOBRE ROCA BASÁLTICA, 

TEZONTLE O TEPETATE CREMA O ROJIZO (VERTISOL DURIPÉLICO). 

 
C. PRESENCIA DE FALLAS U OTROS FACTORES DE RIESGO: EN LA ZONA DE ESTUDIO NO 

SE ENCUENTRAN FALLAS NATURALES. 

 
D. VEGETACIÓN: EL PREDIO DE ESTUDIO SE TRATA EN UNA PARTE DEDICADO A LA 

AGRICULTURA TEMPORAL PERMANENTE, Y ACTUALMENTE SE CULTIVA MAÍZ (ZEA 

MAYS), EL RESTO PRESENTA UN ESTADO SUCESIONAL DE MATORRAL SUBINERME CON 

ASOCIACIÓN DE NOPALERAS Y CARDONAL, CON LA PRESENCIA DE PASTIZAL Y 

ALGUNOS ARBUSTOS DISPERSOS, BÁSICAMENTE HUIZACHE (ACACIA FARNESIANA). 
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E. HIDROLOGÍA E INFILTRACIÓN: LA ZONA DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN LA REGIÓN 

HIDROLÓGICA RH12 O LERMA – SANTIAGO, CUENCA RÍO LAJA, CUYOS ESCURRIMIENTOS 

DE ESTA ZONA VIERTEN AL CAUCE DEL RÍO APASEO Y POSTERIORMENTE A LA CUENCA 

DEL RÍO LAJA. ASI MISMO, SE LOCALIZA DENTRO DE LA MICROCUENCA JURICA Y 

PRESENTA UN ESCURRIMIENTO EN SU LADO PONIENTE QUE LA ATRAVIESA EN 

DIRECCIÓN PARTE NORTE-SUR. CON RESPECTO A SU HIDROLOGÍA SUBTERRÁNEA, EL 

PREDIO SE LOCALIZA SOBRE EL ACUÍFERO DEL VALLE DE QUERÉTARO, Y TIENE UNA 

INFILTRACIÓN VARIADA, SIENDO MAYOR LA INFILTRACIÓN MODERADA (50-80 MM/AÑO), 

CON UNA ZONA EN SU PARTE CENTRAL CON INFILTRACIÓN CLASIFICADA COMO ALTA Y 

MUY ALTA (80 A 120 MM Y 120 A 150 MM RESPECTIVAMENTE). 

 
F. ÁREA DE CONSERVACIÓN O CAÑADAS: EN EL CONTEXTO DEL PROGRAMA DE 

ORDENAMIENTO ECOLÓGICO DE GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, LA ZONA DE 

ESTUDIO SE UBICA EN LA UNIDAD DE GESTIÓN AMBIENTAL (UGA) LA No. 267 

DENOMINADA ZONA CONURBADA DE LA CIUDAD DE QUERÉTARO, LA CUAL ES UNA UGA 

URBANA, DENTRO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLÓGICO REGIONAL DEL 

ESTADO DE QUERÉTARO (PEOT), PERO COLINDA EN SU PARTE ESTE CON LA UGA No. 

272 PEÑA COLORADA. 

 
13.5 VIALIDADES: SE TIENE ACCESO AL PREDIO A TRAVÉS DE LA CARRETERA ESTATAL A 

CHICHIMEQUILLAS, QUE CORRESPONDE A UNA VIALIDAD SECUNDARIA REGIONAL, MISMA 
QUE COMUNICA HACIA POBLADOS DEL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, LA CUAL POR SUS 
CONDICIONES DE TRAZO Y SECCIÓN DE DOS CARRILES EN EL ÁREA EN QUE SE UBICA EL 
PREDIO EN ESTUDIO PRESENTA PROBLEMAS DE TRÁNSITO Y ACCESIBILIDAD. DICHA 
VIALIDAD HA SIDO RECIENTEMENTE REHABILITADA Y AMPLIADA EN SUS CARRILES A PARTIR 
DE SU CONEXIÓN CON LA PROLONGACIÓN CORREGIDORA NORTE HASTA LA ZONA DE SAN 
JOSÉ EL ALTO Y MENCHACA EN SU INTERSECCIÓN CON EL ANILLO VIAL II FRAY JUNÍPERO 
SERRA, SIN EMBARGO A PARTIR DE ESTE SITIO PASANDO POR EL LUGAR EN QUE SE 
ENCUENTRA EL PREDIO EN ESTUDIO, NO SE HA REHABILITADO LA CARPETA ASFÁLTICA, Y SE 
CUENTA CON DOS CARRILES PARA EL PASO DE VEHÍCULOS EN UN SENTIDO CADA UNO, SIN 
BANQUETAS Y DETERIORADO EN ALGUNOS SITIOS POR EL PASO FRECUENTE DE VEHÍCULOS 
DE TIPO MEDIO Y LIGERO, Y CON MENOR FRECUENCIA DE TRANSPORTE PESADO. 

 
13.6 ACTUALMENTE Y DE ACUERDO AL PLAN PARCIAL VIGENTE PARA LA DELEGACIÓN EPIGMENIO 

GONZÁLEZ, AL SUR  DEL SITIO EN QUE SE ENCUENTRA EL PREDIO EN ESTUDIO Y AL ORIENTE 
DE LA CARRETERA A CHICHIMEQUILLAS, SE UBICA UNA ZONA CON USO DE SUELO DE 
INDUSTRIA LIGERA, CONSIDERADA POR EL ESTABLECIMIENTO DE ACTIVIDADES AGRÍCOLAS 
INICIALMENTE Y EN LA ACTUALIDAD DE BODEGAS DE ALMACENAJE, ASÍ COMO TALLERES DE 
DIVERSOS GIROS, LOS CUALES SE HAN IDO CONSOLIDANDO, POR LO QUE SE CONSIDERÓ 
SU INCORPORACIÓN PARA REGULARIZAR, LIMITANDO SU CRECIMIENTO. 

 
13.7 ASÍ MISMO DADA LA CERCANÍA CON LAS UNIDADES PENITENCIARIAS, SE RECOMIENDA 

LIMITAR EL CRECIMIENTO DE TODO TIPO DE ACTIVIDADES URBANAS EN LAS ZONAS 
CERCANAS, A EFECTO DE PREVEER POR CUESTIONES DE SEGURIDAD UN DESARROLLO 
INADECUADO QUE AFECTE LAS ACTIVIDADES DE LOS CITADOS CENTROS PENITENCIARIOS, 
LOS CUALES DEBEN ENCONTRARSE FUERA DE LAS ZONAS PREVISTAS PARA USO URBANO, 
LO QUE SE CONSIDERA TOMAR EN CUENTA PARA PREVEER UN EFECTO DE CONURBACIÓN 
QUE INCIDIRÍA SOBRE LAS ÁREAS COLIDANTES, TANTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO 
COMO DE EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, LO QUE SE RECOMIENDA CONSULTAR CON 
GOBIERNO DEL ESTADO. 

 
13.8 DE ACUERDO AL PROYECTO PRESENTADO POR EL PROMOTOR, SE TIENE CONTEMPLADO 

DESARROLLAR AL NORPONIENTE DE PREDIO, COLINDANTE CON LA PLANTA DE GAS L.P. UNA 
ZONA CON 40 LOTES PARA USO DE INDUSTRIA LIGERA Y BODEGAS DE ALMACENAMIENTO, 
CONSIDERANDO UNA VIALIDAD Y UNA FRANJA VERDE INTERMEDIA CON ÁREA PREVISTA 
PARA USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS CON ACCESO DIRECTO POR LA CARRETERA A 
CHICHIMEQUILLAS, CON LA CONSTRUCCIÓN DE UN MOTEL, ÁREA DE ESTACIONAMIENTO Y 
ÁREAS PARA UBICAR EDIFICIOS EN DOS NIVELES PARA LOCALES COMERCIALES EN PLANTA 
BAJA Y OFICINAS EN UN PRIMER NIVEL. 
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13.9  INFRAESTRUCTURA: CERCANO AL SITIO EN QUE SE ENCUENTRA EL PREDIO SE OBSERVAN 

LÍNEAS DE ELECTRICIDAD DONDE NO SE OBSERVA ALUMBRADO PÚBLICO, SIN TENER MAYOR 
INFORMACIÓN RESPECTO A LA DOTACIÓN DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y 
ALCANTARILLADO HACIA EL PREDIO, YA QUE NO SE OBSERVA UNA RED MUNICIPAL 
GENERAL, EN BASE A LO CUAL SU DOTACIÓN DEBERÁ SER PREVISTA POR EL PROMOTOR. 

 
13.10 DE INSPECCIÓN AL SITIO POR PERSONAL TÉCNICO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO 

URBANO, SE OBSERVÓ LO SIGUIENTE: 
 

A. EN EL LINDERO ORIENTE DE LA CARRETERA A CHICHIMEQUILLAS SE HAN CONSOLIDADO 

PEQUEÑAS INDUSTRIAS EN LAS QUE SE DESARROLLAN ACTIVIDADES QUE VAN DESDE 

TALLERES DE HERRERÍA, BODEGAS DE ALMACENAMIENTO DE MATERIALES, 

PROCESADORAS DE ALIMENTOS, ETC. 

 
B. LA VIALIDAD QUE DA FRENTE AL PREDIO ES LA CARRETERA A CHICHIMEQUILLAS, LA 

CUAL ES UNA VIALIDAD DESARROLLADA A BASE DE CARPETA ASFÁLTICA CON ARROYO 

DE 7.00 METROS DE ANCHO EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACIÓN, SIN BANQUETAS 

Y SIN SERVICIOS DE ALUMBRADO PÚBLICO. 

 
C. UNA FRACCIÓN DEL PREDIO ESTÁ SIENDO OCUPACA POR INSTALACIONES DE UNA 

ESTACIÓN DE GAS L.P. 

 
D. EL PREDIO SE UBICA A UNA DISTANCIA APROXIMADA DE 280.00 METROS DEL CENTRO 

DE READAPTACIÓN SOCIAL. 

 

14. Derivado de lo mencionado en los considerandos anteriores, la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
Municipal emitió la siguiente: 
 

OPINIÓN TÉCNICA: 
 

14.1 UNA VEZ REALIZADO EL ANÁLISIS CORRESPONDIENTE, ESTA SECRETARÍA DE DESARROLLO 
SUSTENTABLE PONE A CONSIDERACIÓN DEL AYUNTAMIENTO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE 
PRESERVACIÓN ECOLÓGICA PROTECCIÓN ESPECIAL (PEPE) A USO DE INDUSTRIA LIGERA (IL) Y 
COMERCIO Y SERVICIOS (CS), PARA UNA FRACCIÓN DEL PREDIO LOCALIZADO EN LA CARRETERA 
QUERÉTARO – CHICHIMEQUILLAS S/N, FRACCIÓN VII, DE LA EX HACIENDA DE SAN JOSÉ EL ALTO, 
IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 140 11 01 65 240 033 CON SUPERFICIE DE 154,068.61 M2, 
EN LA DELEGACIÓN MUNICIPAL EPIGMENIO GONZÁLEZ, ANEXO A LA PLANTA DE GAS L.P. EXISTENTE 
EN EL RESTO DEL PREDIO. 
 
14.2 LO ANTERIOR DADA SU CERCANÍA CON LOS CENTROS ESTATALES PENITENCIARIOS QUE POR 
CUESTIONES DE SEGURIDAD DEBEN ESTAR FUERA DE LAS ZONAS URBANAS, POR LO QUE SE 
DEBERÁ PREVEER LA INCORPORACIÓN DE USOS AFINES EN LA ZONA, CONSIDERANDO QUE 
DENTRO DE LOS USOS PROPUESTOS SE PROPONE EL DE ALOJAMIENTO, COMO PARTE DE LOS 
SERVICIOS DE APOYO A DICHOS CENTROS, SIN EMBARGO EL RESTO DE USOS COMERCIALES, 
INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS PODRÍA GENERAR UN INCREMENTO DE FLUJO VEHICULAR EN LA 
ZONA, LO QUE SE TIENE QUE TOMAR EN CUENTA PARA REHABILITACIÓN DE LA CARRETERA A 
CHICHIMEQUILLAS, MISMA QUE NO CUENTA CON LA INFRAESTRUCTURA VIAL TANTO DE SECCIÓN 
COMO DE SERVICIOS ADECUADOS PARA SOPORTAR UN INCREMENTO EN LOS FLUJOS 
VEHICULARES QUE SE GENERARÍAN POR LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL Y COMERCIAL PROPUESTA, 
QUE INDUCIRÍA UNA OCUPACIÓN DEL SUELO QUE INCENTIVARÍA EL CRECIMIENTO EN LOS LOTES 
COLINDANTES, GENERANDO UN EFECTO DE CONURBACIÓN NO PREVISTO CON LAS COMUNIDADES 
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS CON LAS QUE TENDRÍA INFLUENCIA, ASÍ COMO LA DOTACIÓN 
PREVIA DE LA INFRAESTRUCTURA BÁSICA PARA SU DESARROLLO, DEBIDO A LO CUAL Y DE 
CONSIDERAR VIABLE EL PRESENTE CAMBIO DE USO DE SUELO, SE CONSIDERA QUE EL PROMOTOR 
DEBERÁ DAR CUMPLIMIENTO A LO SIGUIENTE:  
 
A. PRESENTAR ANTE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, LOS PROYECTOS Y 

LA DOCUMENTACIÓN QUE SE LE REQUIERA CON LA OBTENCIÓN DEL DICTAMEN DE USO DE 

SUELO, LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN, LICENCIAS Y PERMISOS DE 

CONSTRUCCIÓN Y DEMÁS QUE REQUIERA PARA LA REALIZACIÓN DE SU PROYECTO. 
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B. PREVIO A SU DESARROLLO, DEBERÁ CONTAR CON LAS FACTIBILIDADES DE SERVICIOS DE 

AGUA POTABLE Y DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL, EMITIDOS POR LA COMISIÓN 

ESTATAL DE AGUAS, ASÍ COMO LAS FACTIBILIDADES CORRESPONDIENTES EMITIDAS POR LA 

COMISIÓN FEDERAL DE ELECTRICIDAD. 
 

C. A FIN DE REDUCIR EL IMPACTO AMBIENTAL EN ESA ZONA, EL DESARROLLADOR DEBERÁ 

CUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE MITIGACIÓN QUE SE INDIQUEN EN LA MANIFESTACIÓN DE 

IMPACTO AMBIENTAL APROBADA POR PARTE DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO 

SUSTENTABLE DE GOBIERNO DEL ESTADO Y LAS CORRESPONDIENTES QUE SEÑALE LA 

SEMARNAT. 
 

D. PRESENTAR EL DICTAMEN DE IMPACTO VIAL EMITIDO POR LA SECRETARÍA DE SEGURIDAD 

PÚBLICA MUNICIPAL PARA EL PROYECTO EN LA ZONA DE INFLUENCIA Y DERIVADO DEL MISMO, 

REALIZAR LAS MEDIDAS DE MITIGACIÓN Y/O CORRECCIÓN QUE LA MISMA INDIQUE, ENTRE LAS 

QUE SE DEBERÁ GENERA UN CARRIL DE DESACELERACIÓN PARA ACCESAR AL PREDIO Y 

GARANTIZAR LA REHABILITACIÓN DE LA CARRETERA A CHICHIMEQUILLAS, CON LA 

AMPLIACIÓN DE LOS CARRILES PARA SOPORTAR LOS FLUJOS VEHICULARES GENERADOS POR 

LAS ACTIVIDADES PROPUESTAS, CON EL MEJORAMIENTO DE LA CARPETA ASFÁLTICA BAJO 

LOS LINEAMIENTOS Y DERECHOS DE VÍA QUE LE INDIQUE LA COMISIÓN ESTATAL DE CAMINOS 

Y/O LA SECRETARÍA DE SEGURIDAD PÚBLICA, CON CARGO A LOS DESARROLLADORES DEL 

PROYECTO. 
 

E. SE RECOMIENDA LA UTILIZACIÓN DE PAVIMENTOS DE TIPO PERMEABLE EN LOS EXTERIORES, 

ASÍ COMO LA SEPARACIÓN DE LOS RESIDUOS SÓLIDOS, DEBIENDO CONTAR CON UNA ZONA 

EN LA CUAL SE TENGAN CONTENEDORES PARA LLEVAR A CABO DICHA ACTIVIDAD. 
 

F. EN CUANTO LOS GIROS DE LAS INDUSTRIAS Y EL TIPO DE COMERCIO Y SERVICIOS A 

ESTABLECER, SERÁN ACORDES CON LOS PARÁMETROS DE LA TABLA DE USOS DE SUELO DEL 

PLAN PARCIAL DE LA DELEGACIÓN EPIGMENIO GONZÁLEZ, NO AUTORIZANDO USOS 

HABITACIONALES EN EL PREDIO. 
 

G. PREVIO A LA SOLICITUD DE CUALQUIER TRÁMITE QUE SE PRETENDA LLEVAR A CABO A 

TRAVÉS DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO, DEBERÁ PRESENTAR EL VISTO BUENO 

EMITIDO POR LA SECRETARÍA DE SEGURIDAD CIUDADANA DE GOBIERNO DEL ESTADO PARA 

DETERMINAR SI EXISTE RESTRICCIÓN ALGUNA, DADA SU CERCANÍA CON EL CENTRO DE 

READAPTACIÓN SOCIAL DE SAN JOSÉ EL ALTO…”. 

 

Por lo anteriormente, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobó por Mayoría de votos en el Punto 4 Apartado II 
Inciso a) del Orden del Día, el siguiente: 

ACUERDO 
 

“…PRIMERO. SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO de Preservación Ecológica Protección Especial 
(PEPE) a uso de Industria Ligera (IL), Comercio y Servicios (CS), para una fracción con superficie de 154,068.61 
m2, del predio localizado en la Carretera Querétaro-Chichimequillas s/n, Fracción VII de la Ex Hacienda de San 
José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González. 
 
SEGUNDO. El propietario deberá dar cumplimiento a las obligaciones impuestas en los incisos del A. al G. del 
Considerando 14.2 del presente Acuerdo. 
 
TERCERO. El presente Acuerdo no autoriza al promotor, realizar obras de urbanización ni de construcción 
alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano para el Estado 
de Querétaro. 
 
CUARTO. En caso de incumplir cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, se tendrá por revocado el 
mismo.  
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TRANSITORIOS 
 

PRIMERO. Publíquese por una sola ocasión en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al interesado, para lo cual tendrá un plazo de diez días hábiles 
contados a partir de la notificación del presente Acuerdo 
 
SEGUNDO. El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación en la Gaceta Municipal 
 
TERCERO. El presente Acuerdo deberá protocolizarse ante Notario Público e inscribirse en el Registro Público 
de la Propiedad y de Comercio de Querétaro, con costo al interesado, quien deberá remitir una copia certificada 
a la Secretaría del Ayuntamiento para su conocimiento 
 
CUARTO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable Municipal, Secretaría General de Gobierno Municipal, Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal, Dirección Municipal de Catastro, Dirección General Jurídica, Delegación Municipal Epigmenio 
González y al Ing. Homero Pablo Sibaja Kusulas…”. 
 
SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, 
A LOS NUEVE DÍAS DEL MES DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL NUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE 
QUERÉTARO, QRO. ---------------------------------------------------------------------------------------------- -------------------------
-----------------------------------------------------------------------DOY FE------------------------------------------------------------------- 
 

 
LIC. J. APOLINAR CASILLAS GUTIÉRREZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 

 
LICENCIADO M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL 
MUNICIPIO DE QUERÉTARO, EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN 
IV DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - CERTIFICO- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
QUE LAS PRESENTES SON COPIA FIEL Y CONCUERDAN CON LA COPIA CERTIFICADA POR EL 
ENTONCES SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIÉRREZ, QUE 
OBRAN EN LOS ARCHIVOS DE LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, 
MISMAS QUE VAN EN 9 (NUEVE) FOJAS ÚTILES.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO., EL 9 DE MARZO DE 
2022.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 
 

M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE 
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 47 FRACCIÓN IV, DE LA LEY ORGÁNICA 
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO Y 20 FRACCIÓN IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL 
AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO; 

 
C E R T I F I C O: 

 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 07 de diciembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del 
Municipio de Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se autoriza la colocación y construcción de controles 
de acceso y sus elementos anexos, para el Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de 
Juriquilla”, Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, el que textualmente señala: 
 
“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES I PRIMER PÁRRAFO, II Y V INCISOS A Y D 
DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCIÓN II INCISO 
D, 38 FRACCIÓN VIII DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 25, 28 FRACCIÓN 
II Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO; 1 FRACCIÓN II, 111, 114, 
115, FRACCIONES I, II Y III, 155, 178 y 180 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 13, 17, 
Y 22 DEL REGLAMENTO DE CONTROLES DE ACCESO Y CASETAS DE VIGILANCIA DEL MUNICIPIO DE 
QUERÉTARO Y: 
 

C O N S I D E R A N D O: 
 

1. El artículo 115  fracción II, de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los 
Municipios están investidos de personalidad jurídica y manejan su patrimonio; en esa misma disposición 
constitucional y en el artículo 30 fracción I, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro se contempla 
que, los Ayuntamientos, como órgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de 
policía y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus 
respectivas jurisdicciones, que organicen la administración pública municipal, que regulen las materias, 
procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia y que aseguren la participación ciudadana y 
vecinal. 
 
2. En términos de lo que establece la fracción V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios 
están facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de Desarrollo Urbano Municipal, así 
como autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones 
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomía, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover 
el ordenamiento de su territorio, así como el uso equitativo y racional del suelo. 
 
3. Los elementos urbanos complementarios, de propiedad privada o pública, ya sean fijos o móviles, 
permanentes o temporales, ubicados en vía pública o en espacios públicos que sirven de apoyo a la 
infraestructura, mejoran la seguridad y forman parte de la imagen del Municipio, es importante precisar que los 
conceptos de controles de accesos e instalación de casetas de vigilancia tienen como finalidad la creación de un 
instrumento que permita a los habitantes del municipio de Querétaro, contar con una herramienta de prevención 
en materia de seguridad pública. 
 
4. El Artículo 22 del Reglamento de Controles de acceso y casetas de vigilancia del Municipio de Querétaro 
establece: “…Las construcciones, instalaciones, material y equipo que formen parte de la caseta de vigilancia y 
controles de acceso a los fraccionamientos, que sean construidas sobre inmuebles propiedad del Municipio, la 
vía pública o bienes de uso común, sean calles o camellones, áreas verdes o de equipamiento, pasarán a ser 
propiedad del Municipio de Querétaro, sin que proceda indemnización o retribución alguna al solicitante ni al 
fraccionamiento…”. 
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5. En Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada en fecha 12 de noviembre de 2019, el Honorable Ayuntamiento del 
Municipio de Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se autoriza a la persona moral “Cecsa de Querétaro del 
Centro”, S.A. de C.V., a hacer Uso de la Vía Pública, con la instalación de un elemento distintivo del 
fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, en la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui; documento protocolizado 
mediante Escritura Pública número 2,890, de fecha 28 de febrero de 2020, pasada ante la fe del Licenciado 
Moisés Solís García, Notario Público Titular de la Notaría Publica número 33 de la ciudad de Santiago de 
Querétaro, Estado de Querétaro, debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y el Comercio de 
la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 619106/0001, de fecha 05 de 
agosto del año 2020. 
 
6. Mediante escrito recibido en la Secretaría del Ayuntamiento en fecha 14 de julio de 2021, signado por el 
Ingeniero Luis Miguel Rivas López, Representante Legal de “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., por 
medio del cual solicita: “… A. La Autorización del Control de Acceso al Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”; B. 
La autorización para la construcción del control de acceso y sus elementos anexos…” , para el Fraccionamiento 
“Lago de Juriquilla”, ubicado en la fusión de las parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 del Ejido 
El Nabo, Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, radicándose el presente asunto en la Secretaría del 
Ayuntamiento bajo el expediente número 107/DAI/2021. 
 
7. Se acredita la personalidad del solicitante y la propiedad del inmueble en estudio, a través de los siguientes 
Instrumentos Públicos:  

7.1. Mediante la Escritura Pública número 7,012, de fecha 04 de febrero del año 2002, pasada ante la fe de la 
Licenciada Sonia Alcántara Magos, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 18, de la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en la cual se hace constar la fusión de la persona moral 
denominada “Serene Recosta” S.A. de C.V. con la sociedad mercantil “Cecsa de Querétaro del Centro” S.A. 
de C.V., acreditándose de igual manera la personalidad del solicitante; documento que se encuentra 
debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y el Comercio de la ciudad de Santiago de 
Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil 22957/0017, de fecha 26 de febrero del año 2002. 
 

7.2. Mediante la Escritura Pública número 22,757, de fecha 17 de octubre del año 2013, pasada ante la fe del 
Licenciado Alejandro Serano Berry, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 33, de la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad de las parcelas 216 Z-3 P1/1 y 217 Z-
3 P1/1, ubicadas en el Ejido El Nabo; documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Público 
de la Propiedad y el Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo los folios 
inmobiliarios número 192008/0004 y 192009/0004, en fecha 02 de octubre de 2014. 
 

7.3. Mediante la Escritura Pública número 22,758, de fecha 17 de octubre del año 2013, pasada ante la fe del 
Licenciado Alejandro Serano Berry, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 33, de la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad de las parcelas 218 Z-3 P1/1, 220 Z-3 
P1/1, 221 Z-3 P1/1, 222 Z-3 P1/1 y 223 Z-3 P1/, ubicadas en el Ejido El Nabo; documento que se encuentra 
debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y el Comercio de la ciudad de Santiago de 
Querétaro, Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios número 206135/005, 169486/005, 169482/005, 
169483/005, 169490/005, en fecha 02 de octubre de 2014.    
 

7.4. Mediante la Escritura Pública número 19,135, de fecha 17 de octubre del año 2013, pasada ante la fe del 
Licenciado Iván Lomelí Avendaño, Notario Público Titular de la Notaría Pública número 30, de la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad de la parcela 219 Z-3 P1/1, ubicada en 
el Ejido El Nabo; documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Público de la Propiedad y 
el Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario número 
169487/004, en fecha 12 de noviembre de 2014. 
 

7.5. Mediante la Escritura Pública número 17,267, de fecha 13 de enero del año 2015, pasada ante la fe del 
Licenciado Arturo Maximiliano García Pérez, Notario Público Adscrito de la Notaría Pública número 18, de la 
ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad de la parcela 373 Z-Z P1/1, 
ubicada en el Ejido El Nabo; documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Público de la 
Propiedad y el Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 
número 447754/003, en fecha 23 de marzo de 2015. 
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7.6. Mediante la Escritura Publica número 33,884, de fecha 18 de mayo de 2017, pasada ante la fe del 
Licenciado Moisés Solís García, Notario Público Adscrito de la Notaría Publica número 33 de la ciudad de 
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se hizo constar la protocolización de la licencia de fusión de las 
parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 del Ejido El Nabo, número 12/2017, emitida por la 
Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro en fecha 12 de enero de 2017, formando una sola 
unidad topográfica, con una superficie de 215,566.548 metros cuadrados; la cual se encuentra debidamente 
inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado 
de Querétaro, bajo el número de folio inmobiliario 565800/0001, en fecha 30 de junio de 2017. 
 

8. Mediante oficio SAY/4139/2021, el día 02 de agosto de 2021, la Secretaría del Ayuntamiento, solicitó a la 
Licenciada Ana María Osornio Arellano, Secretaría de Administración, que emitiera sus consideraciones respecto 
a la petición referida, toda vez que dicha dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio 
de Querétaro. En cumplimiento a lo solicitado, se remitió el similar SA/432/2021, recibido en la Secretaría del 
Ayuntamiento en fecha 19 de agosto de 2021, en el cual se manifiesta lo siguiente: 
 

“…Es por lo anterior que tengo a bien emitir las siguientes consideraciones: 
 
1. Se deberán seguir los lineamientos establecidos en el Reglamento de Controles de Acceso y Casetas de 

Vigilancia del Municipio de Querétaro (se anexa copia). 
 

2. Por cuanto refiere a la determinación de los asuntos relativos a la ocupación de las vialidades, áreas verdes y 
permisos correspondientes, se sugiere solicite la opinión que considere conveniente a las áreas competentes 
bajo los términos de lo establecido en los artículos 3, 6 y 7 del Reglamento de Controles de Acceso y Casetas 
de Vigilancia del Municipio de Querétaro. 
 

3. Se acredita la propiedad mediante Escritura Pública 39,047 de fecha 19 de Diciembre de 2018, en la que se 
transmitió al Municipio de Querétaro, una superficie de 9,643.20 m2, por concepto y área verdes y  47,586.84 
m2,  por  el concepto de vialidades,  por lo que el predio solicitado es propiedad Municipal…”.  

 
9. A través del oficio número SAY/DAI/0941/2021, el Licenciado Rodrigo de la Vega Muñoz, Director de Asuntos 
Inmobiliarios de la Secretaría del Ayuntamiento, solicitó al Maestro en Derecho Genaro Montes Díaz, entonces 
Secretario de Desarrollo Sostenible, la emisión del estudio técnico correspondiente a la petición en comento. 
Remitiéndose la Opinión Técnica con Folio 096/21, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0845/2021, 
recibido en fecha 12 de noviembre del año 2021, de la cual se desprende lo siguiente: 
 
“…ANTECEDENTES: 
 

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaría del Ayuntamiento, el Ing. Luis Miguel Rivas López representante legal de “Cecsa 
Querétaro, S.A. de C.V.”, solicita la autorización para la colocación y construcción de controles de acceso y sus elementos 
anexos del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, de la Delegación Municipal Santa Rosa 
Jáuregui.  
 

2. Mediante escritura pública 7,012 de fecha 4 de febrero de 2002, documento pasado ante la fe de la Lic. Sonia Alcántara 
Magos, Notario Público Titular de la Notaría Número 18 de la demarcación Notarial de Querétaro, se formaliza la 
protocolización del acta de asamblea en la que se aprobó la modificación de la denominación de la Sociedad “Serena Recosta”, 
S.A. de C.V., para quedar como “CECSA de Querétaro del Centro” S.A. de C.V., escritura inscrita en el Registro Público de 
La Propiedad bajo el Folio Mercantil 2295/0017 de fecha 26 de febrero de 2002. 
 

3. Se autoriza la denominación del Fraccionamiento de Tipo Residencial como “Lago de Juriquilla”, la Lotificación del 
Fraccionamiento, Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 1, Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Etapa, la Asignación de la Nomenclatura de las Vialidades, todas las anteriormente mencionadas del 
Fraccionamiento Tipo Residencial como “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusión de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 
221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo en la Delegación de Santa Rosa Jáuregui, mediante escritura 37, 
337 de fecha 04 de julio de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solís García, Notario Adscrito a la Notaría Pública número 33 de 
esta Demarcación Notarial, documento que se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad bajo el Sello 
Electrónico de Registro, en los folios inmobiliarios mencionados en dicha escritura. 
 

4. A través de la escritura 39, 047 de fecha 19 de diciembre de 2018, documento pasado ante la fe del Lic. Moisés Solís 
García, Notario Adscrito a la Notaría Pública número 33 de esta Demarcación Notarial, se formaliza la transmisión de 
propiedad respecto a la superficie de 10, 778.89 m2 por concepto de Equipamiento Urbano, 9, 643.20 m2 por concepto de 
Áreas Verdes, 2,268.77 m2 por concepto de Plaza Pública y 47,586.84 m2 por concepto de Vialidades a favor del Municipio 
de Querétaro, todas estas superficies pertenecientes al Fraccionamiento de Tipo Residencial Denominado Lago de Juriquilla, 
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ubicado en la fusión de las parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 2221 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de 
la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, documento que se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad, 
bajo el Sello Electrónico de Registro, bajo los folios inmobiliarios: 608743/1, 608744/1, 608745/1, 608746/1, 608747/1, 
608748/1, 608749/1, 608752/1, 608750/1, 608751/ de fecha 20 de mayo de 2019 
 

5. Presenta protocolización del Acuerdo aprobado por el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en Sesión Ordinaria 
de Cabildo de fecha 12 de noviembre de 2019, por el cual se autoriza hacer uso de la Vía Pública con la instalación de un 
elemento distintivo del fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, mediante escritura 
pública número 2,890 de fecha 28 de febrero de 2020, documento pasado ante la fe del Lic. Moisés Solís García, Notario 
Titular de la Notaría Pública número 33 de esta Demarcación Notarial, documento el cual no presenta inscripción ante el 
Registro Público de la Propiedad, situación que debe ser verificada por el H. Ayuntamiento. 
 

6. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Municipal 
Santa Rosa Jáuregui, documento técnico jurídico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesión ordinaria de 
Cabildo del día 11 de diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo de 2008, y publicado en el periódico oficial de Gobierno 
del Estado “La Sombra de Arteaga” no. 19 el 1º de abril de 2008, e inscrito en el Registro Público de la Propiedad en el Folio 
Plan de Desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se encontró que la poligonal conformada por las Parcelas 216, 217, 
218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 del Ejido El Nabo, en la cual se desarrolla el fraccionamiento Lago de Juriquilla, cuenta 
con Uso de Suelo Habitacional con densidad de población de 150 hab. /ha. (H1.5) 
 

7. No obstante, mediante Acuerdo de Cabildo otorgado por el H. Ayuntamiento en Sesión de Cabildo de fecha 23 de mayo 
de 2017, se otorgó el Cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de población de 150 hab./ha. a uso habitacional 
con densidad de población de 200 hab./ha. y servicios (H2S), para las parcelas 216 Z-3 P 1/1, 217 Z-3 P 1/1, 218 Z-3 P 1/1, 
219 Z-3 P 1/1, 220 Z-3 P 1/1, 221 Z-3 P 1/1, 222 Z-3 P 1/1 y 223 Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo y de infraestructura vial a 
habitacional con densidad de población de 200 hab./ha. y servicios (H2S), para la Parcela 373 Z-Z P 1/1 del Ejido El Nabo, 
Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, a través del escrito que presenta el solicitante ante la Secretaría del Ayuntamiento, 
se manifiesta el interés, para que se otorgue al predio la asignación de uso para habilitar y acondicionar el predio propiedad 
municipal con la habilitación de espacios abiertos jardinados, áreas para caminar, espacios de recreación, cuerpos de agua 
entre otros espacios. 
 

8. El fraccionamiento “Lago de Juriquilla” se encuentra en proceso de desarrollo en diversas parcelas del Ejido el Nabo, al 
norte de la ciudad y se localiza en las inmediaciones de fraccionamientos como Cumbres del Lago y Villas del Mesón, 
fraccionamientos que cuentan con un carácter de tipo residencial en donde predomina la vivienda unifamiliar y la densidad de 
población varía de los 50 hab./ha. a los 150 hab./ha. 
 

9. El Acceso al fraccionamiento Lago de Juriquilla, se genera a través de la vialidad denominada Lago de Pátzcuaro la cual 
se genera a base de adocreto y cuenta con cuatro carriles separando los sentidos de circulación por un camellón central, a 
través de la citada vialidad se genera el acceso al fraccionamiento Lago de Juriquilla, el cual actualmente cuenta con un motivo 
de acceso, el cual fue previamente autorizado por el H. Ayuntamiento mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de noviembre 
de 2019. 
 

10. Derivado de lo referido en el antecedente anterior inmediato, el solicitante manifiesta su interés de instalar controles de 
acceso al fraccionamiento y para lo cual solicita al H. Ayuntamiento la autorización para su colocación y construcción de los 
mismos, y para lo cual de conformidad con la información presentada se observa que se pretenden instalar tres controles de 
acceso a base de plumas de control, considerando tres controles para accesar al fraccionamiento y tres para salida, así mismo 
se considera contar con elementos complementarios para la operación de las mismas, las cuales se pretenden instalar en un 
camellón al centro de la vialidad y en la cual se consideran los siguientes espacios: dos casetas de control, una en el acceso 
y otra en la salida, área de servicios sanitarios, cocina, área de descanso, área de bodega (guardado y almacenamiento) y 
cuarto de maquinas. 
 

11. En lo que se refiere a las vialidades primarias y a las vialidades secundarias del fraccionamiento, se hace notar que éstas 
sirven de enlace y de integración del fraccionamiento con el resto de la ciudad, mismas que de conformidad con lo dispuesto 
en el Artículo 94 y Artículo 95 de la Ley para la Organización Política y Administrativa del Municipio Libre del Estado de 
Querétaro establece que las vialidades son de dominio público y de uso común.  
 

De igual manera, y con base en el Artículo 25 Inciso f) del reglamento referido, señala que no se autorizará el uso de las vías 
públicas para la instalación de rejas, objetos, aparatos o botes de basura, y otros elementos cuya instalación o ubicación 
entorpezca el libre tránsito en arroyos y aceras de dominio público, por lo que no se podrá delimitar el libre tránsito peatonal 
y/o vehicular en la zona.  
 

12. Adicionalmente se tiene que con fundamento en el Artículo 13 del Reglamento de Controles de Acceso y Casetas de 
Vigilancia del Municipio de Querétaro, señala que al establecer controles de acceso, con o sin caseta de vigilancia, a los 
fraccionamientos, se deberá garantizar en todo momento la libertad de tránsito, por tanto, cualquier persona podrá ingresar y 
transitar, ya sea en su vehículo o caminando, dentro del fraccionamiento. 
 

13. De visita a la zona se verificó que actualmente en el acceso al fraccionamiento ya se cuenta con la construcción del 
elemento distintivo, así como de las obras complementarias correspondientes a un cuarto de máquinas, cocina, baño, área 
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de guardado, área de descanso, área de vigilancia entrada, área de vigilancia salida, en donde las vialidades se desarrollan 
en una sección de la vialidad a base de empedrado y en otras secciones a base de adocreto, además de contar con 
guarniciones de concreto con sección de hombro caído, contando en algunas secciones con banquetas realizadas a base de 
concreto, los servicios en la zona se encuentran ocultos y se cuenta con infraestructura a nivel de red sanitaria e hidráulica. 
 
OPNIÓN TÉCNICA:   
 

Una vez realizado el análisis correspondiente, y de así considerarlo el H. Ayuntamiento de Querétaro se considera que se 
cuenta con condiciones para que se apruebe la colocación y construcción de controles de acceso y sus elementos anexos del 
Fraccionamiento de tipo Residencial como “Lago de Juriquilla”, de la Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui a fin de 
garantizar la seguridad y poder contar con mecanismos que permitan generar un control de acceso y salida del 
fraccionamiento, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones, el definir o no su autorización, y en 
caso de que se apruebe lo conducente se debe dar cumplimiento con lo siguiente 
 

▪ Para la colocación y construcción de los controles de acceso y elementos complementarios que se requieran, el promotor 
se debe coordinar con la Secretaría de Movilidad a fin de que se apruebe el proyecto para su construcción, debiendo cumplir 
con los lineamientos que dicha dependencia le indique, y una vez concluidas las obras que se hayan llevado a cabo, se debe 
dar aviso a la Secretaría de Administración sobre la conclusión de las misma.  
 

▪ Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Protección Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo 
acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, 
restricciones de construcción y de prevención que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de 
dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes. 
 

▪ El promotor previó a llevar a cabo cualquier trámite ante la ventanilla única de gestión, debe presentar los estudios y 
proyectos emitidos, avalados y autorizados por la Secretaría de Movilidad municipal, debiendo presentar evidencia del 
cumplimiento a las observaciones y medidas de mitigación que le sean señaladas por dicha dependencia. 
 

▪ El promotor se debe coordinar con la Secretaría de Administración a fin de que se lleve a cabo un convenio en el que se 
determinen las condiciones de resguardo de la superficie a ocupar, a fin de asegurar el mantenimiento adecuado de los 
espacios a ocupar, documento en el que se deben señalar las obligaciones del solicitante, respecto a los pagos de derechos 
que se generen por el uso de alumbrado público, pago de servicios de energía eléctrica, servicios sanitarios e hidráulico y 
mantenimiento de las construcciones por parte de la empresa. 
 

▪ No se podrá limitar, condicionar ni obligar a los residentes y ciudadanía en general a pagar cuota alguna para accesar, 
transitar y salir del fraccionamiento tanto de manera peatonal como vehicular, ya que corresponde a una sección de la vía 
pública de la ciudad que sirve de enlace y de integración del fraccionamiento con el resto de la ciudad, ya que de hacerlo será 
motivo para que el H. Ayuntamiento pueda llevar a cabo la revocación del acuerdo de cabildo correspondiente. 
 

▪ La Autorización de la colocación de controles de acceso, no autoriza el proyecto presentado para su análisis, por lo que 
para la aprobación de la obra que se pretenda llevar a cabo, debe cumplir con la normatividad correspondiente, así como con 
las características que para tal fin le autorice la Secretaría de Movilidad del Municipio de Querétaro. 
 

▪ En caso de que con la autorización, se genere un impacto social negativo en la zona, éste será resuelto de manera 
conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaría del Ayuntamiento y la Secretaría de Gobierno Municipal. 
 

▪ En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podrá dar inicio al proceso de 
revocación de la autorización otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligación del promotor dar cumplimiento de las 
obligaciones impuestas, con su presentación ante la Secretaría del Ayuntamiento, en los plazos establecidos. 
 

• Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado lo solicitado ante el H. Ayuntamiento de Querétaro, 
debe dar inicio a realizar los trámites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorización ya que de 
no hacerlo será motivo para que el H. Ayuntamiento, revoque la autorización otorgada, debiendo dar aviso del cumplimiento 
a la Secretaría del Ayuntamiento. 
 

• En caso de no dar cumplimiento a las obligaciones y condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podrá dar inicio al 
proceso de revocación de la autorización otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligación del promotor presentar las 
evidencias de cumplimiento ante la Secretaría del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.  
 

• Es facultad y responsabilidad de la Secretaría del Ayuntamiento validar los documentos de propiedad y acreditación de 
personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su verificación. 
 

•  Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las 
obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento…”. 
 

10. Recibido en la Secretaría del Ayuntamiento el Estudio Técnico precitado emitido por la Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, en términos de lo dispuesto en el artículo 14, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, 
que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento serán turnados de oficio a la 
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Comisión que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al 
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaría del Ayuntamiento remitió a través del oficio SAY/0914/2021, de fecha 01 
de diciembre de 2021, a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología el expediente en cita, para su conocimiento 
y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 fracción VIII, de la Ley Orgánica Municipal del Estado 
de Querétaro que dispone: 

 

“ARTÍCULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluación respecto a los 
distintos ramos de la administración pública municipal. En cada Municipio se deberán constituir como mínimo las 
siguientes:… 
 

VIII.  DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA.- Cuya competencia será: la formulación del Plan de Desarrollo 
Urbano Municipal; la zonificación y determinación de las reservas territoriales y áreas de protección ecológica, 
arqueológica, arquitectónica e histórica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracción V del 
artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos.” 

 
11. En reunión de trabajo, la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología dictaminó que realizado el análisis de la 
documentación que obra en el expediente radicado en la Secretaría del Ayuntamiento y tomando en cuenta la 
naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisión así como al 
máximo órgano del Gobierno Municipal, se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza la colocación y 
construcción de controles de acceso y sus elementos anexos, para el Fraccionamiento de tipo Residencial 
denominado “Lago de Juriquilla”, Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, de conformidad con los 
Considerandos 4, 8 y 9, del presente Acuerdo. 
 
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de diciembre 
de 2021, en el Punto 6, Apartado III, Inciso 5), del Orden del Día, por unanimidad de votos de los integrantes 
presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:  

 
A C U E R D O: 

 

PRIMERO. SE AUTORIZA la colocación y construcción de controles de acceso y sus elementos anexos, para el 
Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui, 
de conformidad con los Considerandos 4, 8 y 9, del presente Acuerdo. 
 

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada 
Erika María Terán Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicación del Acuerdo de Cabildo en los periódicos 
oficiales, el promotor dentro de los 10 días hábiles siguientes a la notificación del presente Acuerdo, deberá 
solicitar a la Secretaría de Desarrollo Sostenible; la emisión de las liquidaciones correspondientes y realizar el 
pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demás contribuciones que se generen y determinen en 
dicha autorización, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro aplicable al momento de su 
notificación. De no cubrir la contribución en el plazo establecido, el monto se actualizará, apegándose para su 
cálculo a lo dispuesto en el Código Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el artículo 37 de 
la Ley ya referida. Es obligación del promotor presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaría 
de Desarrollo Sostenible, la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Ingresos. 
 

TERCERO. El presente Acuerdo deberá protocolizarse ante Notario Público e inscribirse en el Registro Público 
de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo al 
promotor, debiendo remitir copia certificada de la Escritura Pública de protocolización, así como de la boleta de 
inscripción, a la Secretaría de Desarrollo Sostenible y a la Secretaría  del Ayuntamiento para su conocimiento; lo 
anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente 
Acuerdo.   
 

CUARTO. El promotor tiene la obligación de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes 
establecidas dentro de la Opinión Técnica emitida por la Secretaría de Desarrollo Sostenible, citada dentro de los 
Considerandos 4, 8 y 9, del presente Instrumento, debiendo remitir a la Secretaría del Ayuntamiento y a la 
Secretaría de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos. 
 

QUINTO.  Se instruye a la Secretaría de Administración, la Consejería Jurídica y a la Secretaria de Servicios 
Públicos Municipales, para que de conformidad con la normatividad administrativa y ordenamientos legales 
aplicables, celebren un convenio con el promotor en el que se determinen las condiciones de resguardo de la 
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superficie autorizada, a fin de asegurar el mantenimiento adecuado de los espacios a ocupar, documento en el 
que se deben señalar las obligaciones del promotor, respecto de los pagos de derechos que se generen por el 
uso de alumbrado público, pago de servicios de energía eléctrica, servicios sanitarios e hidráulico y mantenimiento 
de las construcciones por parte del promotor; así como las cláusulas que se consideren pertinentes para la 
realización del objeto de dicho convenio. Por lo antes expuesto, todos y cada uno de los gastos resultantes de la 
presente autorización correrán a cargo del solicitante. 
 

SEXTO. Se instruye a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Dirección de Desarrollo 
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinión Técnica citada en 
los Considerandos 4, 8 y 9, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la 
Secretaría del Ayuntamiento.  
 

SÉPTIMO. Se instruye a la Secretaría de Movilidad y a la Secretaría de Servicios Públicos Municipales, para que 
con el solicitante den seguimiento a los trámites y gestiones que resulten necesarias para el debido cumplimiento 
del presente Acuerdo. 
 

OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarías en el ámbito de su competencia a verificar el seguimiento 
del presente Acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaría del Ayuntamiento. 
 

NOVENO. Con base al Artículo trece del Reglamento de Controles de Acceso y Casetas de Vigilancia del 
Municipio de Querétaro, el promotor o en su caso la asociación de colonos que se integre responsable de la 
operación del Fraccionamiento, deberá garantizar en todo momento la libertad de tránsito, por lo tanto, cualquier 
persona podrá ingresar y transitar, ya sea en vehículo o caminando dentro del Fraccionamiento. 
 

DÉCIMO El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y 
sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 
administrativo de revocación del mismo. 

 
T R A N S I T O R I O S: 

 

PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo por una sola ocasión en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del 
Municipio de Querétaro y en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", 
con cargo al solicitante debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la 
Secretaría del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de 30 días hábiles. 
 

SEGUNDO.  El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación. 
 

TERCERO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fracción XVIII 
del artículo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los 
titulares de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, Secretaría de Movilidad, Secretaría de Administración, 
Secretaría de Finanzas, Secretaría de Gobierno Municipal, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, 
Coordinación Municipal de Protección Civil, Dirección de Desarrollo Urbano, Instituto de Ecología y Cambio 
Climático, Dirección de Ingresos, Dirección Municipal de Catastro, Consejería Jurídica, Delegación Municipal 
Santa Rosa Jáuregui y a la sociedad “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., a través de su representante 
legal...”. 
 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL 
DÍA 07 DE DICIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QUERÉTARO. DOY FE.  

 
M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
Rúbrica 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 
11, 12, 13 FRACCIÓN III, 14 FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 
190 Y 196 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CÓDIGO 
MUNICIPAL DE QUERÉTARO; ASÍ COMO AL ACUERDO EN SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 
9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, 
SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA 
EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO. 
 

CONSIDERANDOS 
 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas: 
 

a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y 
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones 
territoriales. 

 
Lo anterior encuentra su fundamento en el Artículo 115 fracción V incisos a y d, de la Constitución Política de los 
Estados Unidos Mexicanos. 
 
2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal contenida en dicha 
disposición constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el último 
párrafo de su Artículo 9, que los Municipios ejercerán sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través 
de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos. 
 
3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su Artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva 
y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y 
demás documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el 
municipio, determinando su vigencia y permanencia. 
 
De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y d), 
que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar 
la zonificación y autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 
 
4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó la Secretaría de Desarrollo Sustentable, misma que mediante 
Sesión de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaría de Desarrollo 
Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones: 
 
a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su Artículo 73 fracción I, que la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable, actualmente Secretaría de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de 
regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones 
que en materia de planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del Artículo 115 de la Constitución 
Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano del Estado 
de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias. 
 
b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, 
Delega entre otras facultades a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, la emisión de la autorización en materia 
de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente: 
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“… ACUERDO 
 

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesión Ordinaria de Cabildo 
de fecha 09 de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano. 
 

SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, el 
ejercicio de las facultades siguientes: 
 

I.- En materia de fraccionamientos: 
 

I.I. La autorización de la denominación del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o 
fuera de fraccionamientos autorizados. (Artículo 186 fracción V del Código Urbano del Estado de 
Querétaro). 
 

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, las 
facultades que se relacionan a continuación, cuyo ejercicio estará condicionado a la autorización previa, 
expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoría de los integrantes de la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología:  
 

I.- En materia de fraccionamientos: 
 

I.II. La autorización para venta de lotes. (Artículo 186 fracción VI del Código Urbano del Estado de 
Querétaro). 
 

SÉPTIMO. Las licencias y autorizaciones que señala el presente acuerdo, únicamente serán expedidas 
en los casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que señale el Código 
Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construcción para el Municipio de Querétaro, y demás 
disposiciones legales aplicables.  
 

OCTAVO. Se instruye a la Secretaría de Administración, así como a la Consejería Jurídica del Municipio 
de Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se 
deriven de ésta Delegación de facultades, para dar certeza técnica, jurídica y administrativa. 
 

DÉCIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores públicos que desempeñen las funciones que 
se deriven del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y 
administrativas por la emisión y, en su caso, responsabilidad de sus actos...…” 

 
5. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad 
facultada para emitir el presente acto administrativo. 
 
6. Mediante escrito de fecha 27 de enero de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, 
la Lic. Tania Palacios Kuri, la Sociedad Anónima de Capital Variable “VGMP DESARROLLOS”, representada por 
el Ing. Sergio Antonio Reyes García, solicita la Venta Provisional de Lotes, del Fraccionamiento de Tipo 
Residencial conocido como “La Ceiba”, ubicado en Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, 
resultante de la subdivisión de la Fusión de la Fracción 1, resultante de la Subdivisión de la Parcela 4 Z-1 P1/1 
del Ejido La Purísima y de la Fracción 4, resultante de la Subdivisión de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido La 
Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio y con una superficie de 23,774.46 m2. 
 

DICTAMEN TÉCNICO 
 
1. Mediante Escritura Pública número 39,236 de fecha 16 de julio de 2016, ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud 

Vilares, entonces Notario Adscrito a la Notaria Pública Número 35, de esta Demarcación Notarial, 
instrumento inscrito ante el Registro Público de la Propiedad de esta ciudad, bajo el Folio Real número 
204099/6 de fecha 03 de noviembre de 2016, se hace constar la Transmisión de la Propiedad por dación de 
pago que celebran por una parte, como transmitente, el señor Alejandro Tiburcio García Álvarez y por otra 
parte, Sociedad Mercantil denominada “Inmobiliaria 5M”, Sociedad Anónima de Capital Variable, respecto al 
siguiente inmueble: Parcela número 4 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano 
Rubio de esta ciudad, con una superficie de 2-60-55.74 Has. 
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2. Mediante Escritura Pública número 62,019 de fecha 09 de abril de 2018, ante la fe del Lic. Patricio Garza 
Bandala, Notario 18 de la Ciudad de México, actuando como asociado de la Lic. Ana Patricia Bandala 
Tolentino, Notario 195, de la misma Ciudad, instrumento inscrito ante el Registro Público de Comercio, bajo 
el folio NCI: 201900093448, se hace constar la constitución de “VGMP DESARROLLOS”, Sociedad Anónima 
de Capital Variable, que otorgan los señores José Antonio Sebastián García Luque, Sergio Antonio Reyes 
García, Roberto Luis García González, Guillermo Barradas Cendón y Juan Carlos Reyes García. 

 

Así mismo el Consejo de Administración como Administrador Único otorga Poder para Pleitos y Cobranzas, 
Poder General para Actos de Administración, Poder General para Actos de Dominio, entre otros, al Director 
General el Señor Sergio Antonio Reyes García, como Apoderado A. 

 

3. Mediante Escritura Pública número 101,935 de fecha 18 de noviembre de 2020, ante la fe del Lic. Pedro 
Cevallos Alcocer, Notario Titular de la Notaría Pública número 7, de esta Demarcación Notarial, inscrita en 
el Registro Público de la Propiedad bajo el folio Inmobiliario: 00634606/0002 de fecha 13 de abril 2021, 
comparecen la Sociedad Mercantil denominada “Inmobiliaria 5M”, Sociedad Anónima de Capital Variable, 
Representada en este acto por su Apoderado Legal el Señor Sergio Antonio Reyes García, a quien en lo 
sucesivo se le denominara la parte transmitente y por otra parte la Sociedad Mercantil denominada “VGMP 
DESARROLLOS”, Sociedad Anónima de Capital Variable, Representada en este acto por su 
apoderado legal el Señor Sergio Antonio Reyes García, a quien en lo sucesivo se le denominara la 
parte Adquiriente, quienes comparecen para llevar a cabo la formalización de aportación de inmuebles: 
 

• Fracción 1, resultante de la subdivisión de la Parcela 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal 
Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, con una superficie de 24,950.027 m2. 
 

• Fracción 4, resultante de la subdivisión de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal 
Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, unidad topográfica con una superficie de 26,150.027 m2. 

 

4. La Dirección de Catastro Municipal, emite Deslinde Catastral con folio DMC2011005, de fecha 11 de 
noviembre de 2011, para el predio identificado como Parcela número 4 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, 
Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, con una superficie real de 26,047.462 m2. 
 

5. Mediante oficio y plano número FUS201900043 de fecha 11 de febrero de 2019, la Coordinación de Control 
Urbano, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano, autorizó Subdividir en 2 Fracciones el predio 
identificado como parcela número 4 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano 
Rubio de esta ciudad, quedando como: Polígono 1: 24,950.027 m2 y Polígono 2: 1,097.435 m2. 

 

6. La Comisión Federal de Electricidad, mediante oficio número DP220/20 de fecha 10 de marzo de 2020, emite 
la factibilidad para el suministro de energía eléctrica, para un Desarrollo Habitacional, para el predio 
identificado como Parcela número 4 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano 
Rubio de esta ciudad. 
 

7. Mediante Escritura Pública número 51,692 de fecha 02 de junio de 2021, ante la fe del Lic. Pedro Cevallos 
Alcocer, Notario Titular de la Notaría Pública número 7, de esta Demarcación Notarial, inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad en el Folio Inmobiliario 00204099/0007 de fecha 09 de octubre de 2020, se hace 
constar la Protocolización del Plano Autorizado de fecha 04 de noviembre de 2011, emitido por la Dirección 
de Catastro Municipal con folio DMC2011005, el cual contiene el Deslinde Catastral del predio identificado 
como Parcela número 4 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta 
ciudad, con una superficie real de 26,047.462 m2. 
 

8. La Secretaría de Hacienda y Crédito Público, emite cedula de identificación fiscal para la razón social 
denominada “VGMP DESARROLLOS”, Sociedad Anónima de Capital Variable, con clave de registro federal 
de contribuyentes VDE1904095U9, domicilio fiscal en la Calle José María Arteaga, número 217, Colonia 
Niños Héroes, Delegación Municipal Centro Histórico, Código Postal 76010. 
 

9. La Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio 
SEDESU/231/2020 de fecha 23 de junio de 2020, emite Dictamen de Impacto Ambiental del Proyecto 
denominado la Ceiba Etapa 1, que se pretende desarrollar en una superficie de 8,128.93 m2 y 325.55 m2, 
ubicado en la Parcela número 4 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio 
de esta ciudad.  
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10. La Coordinación de Ordenamiento Urbano, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano, mediante Licencia 

de Fusión número FUS202000107 de fecha 17 de junio de 2020, autoriza la Fusión para conformar una 
superficie total de 26,150.027 m2, del predio identificado como Fracción 1, de la Parcela 4 Z-1 P1/1, 
Fracción 4 de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido la Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta 
ciudad. 
 

11. Mediante Escritura Pública número 100,915 de fecha 02 de julio de 2020, ante la fe del Lic. Pedro Cevallos 
Alcocer, Notario Titular de la Notaría Pública número 7, de esta Demarcación Notarial, instrumento inscrito 
ante el Registro Público de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00631300/0002 
y 00631301/0002 de fecha 04 de noviembre de 2020, se hace constar la Protocolización del Acuerdo de 
Cabildo, autorizado mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de noviembre de 2019, se aprueba 
el cambio de uso de suelo habitacional, con densidad de población de 400 hab/ha y servicios (H4S), así 
como el máximo incremento de construcción para el predio con clave catastral 140108402015010. 
 

12. Mediante Escritura Pública número 100,905 de fecha 01 de julio de 2020, ante la fe del Lic. Pedro Cevallos 
Alcocer, Notario Titular de la Notaría Pública número 7, de esta Demarcación Notarial, inscrita en el Registro 
Público de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00634606/0001  de fecha 03 de marzo de 2020, se hace 
constar la Protocolización de la Autorización de los Predios identificada con el número FUS202000107 y el 
plano correspondiente de fecha 17 de junio de 2020, para conformar una superficie de 26,150.027 m2, emitido 
por la Coordinación de Ordenamiento Urbano, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano, del predio 
identificado como Fracción 1, de la Parcela 4 Z-1 P1/1, Fracción 4 de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido la 
Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. 
 

13. La Coordinación Municipal de Protección Civil, autorizo el Dictamen Previo de Obra, número 
CMPC/DPO/285/2020 de fecha 04 de diciembre de 2020, para un Desarrollo Habitacional con 204 viviendas, 
para el predio ubicado en la Fracción 1 A, de la Parcela 4 y Fracción 4 de la Parcela 3, P1/1 del Ejido La 
Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad con una superficie de 23,774.46 m2, e 
identificado con clave catastral 140108402015010. 

 
14. La Secretaría de Movilidad, mediante oficio SEMOV/926/2020, con folio de referencia 430000/2020/9085, 

430000/2020/9571 de fecha 04 de diciembre de 2020, emite Dictamen de Impacto en Movilidad, para un 
Desarrollo Habitacional con 204 viviendas y área comercial el predio identificado como Fusión de la Fracción 
1 A, de la Parcela 4 y Fracción 4 de la Parcela 3, P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa 
Cayetano Rubio de esta ciudad y con clave catastral 140108402015010. 
 

15. La Coordinación de Ordenamiento Urbano, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano, mediante Licencia 
de Subdivisión de predios con número FUS202100184 de fecha 14 de abril de 2021, mediante el cual se 
autorizó subdividir en 2 Fracciones el predio identificado como Fusión de la Fracción 1, de la Parcela 4 y 
Fracción 4 de la Parcela 3, P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta 
ciudad, con las siguientes Fracciones: 

 

FRACCIÓN SUPERFICIE 

1a 23,774,468 m2 

1b 2,375.559 m2 

 
16. Mediante Escritura Pública número 103,255 de fecha 02 de junio de 2021, ante la fe del Lic. Pedro Cevallos 

Alcocer, Notario Titular de la Notaría Pública número 7, de esta Demarcación Notarial, instrumento inscrito 
ante el Registro Público de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00648134/0001 
y 00648136/0001 de fecha 19 de agosto de 2021, se hace constar la subdivisión de predios identificados con 
número de Licencia FUS202100184 y el plano correspondiente de fecha 14 de abril de 2021, mediante el 
cual se Autorizó subdividir en 2 Fracciones el predio identificado como Fusión de la Fracción 1, de la Parcela 
4 y Fracción 4 de la Parcela 3, P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de 
esta ciudad. 
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17. La Operadora Querétaro Moderno, S.A. de C.V., mediante oficio número OQM/204/09/2021 de fecha 03 de 
septiembre de 2021, expediente LP-0109-2021, emite la factibilidad para los servicios de agua potable, 
alcantarillado, saneamiento y disposición de aguas residuales para un Desarrollo Urbano de 204 viviendas, 
localizado en la Fracción 1 A, de la Parcela 4 y Fracción 4 de la Parcela 3, P1/1 del Ejido la Purísima, 
Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad con una superficie de 23,774.46 m2. 
 

18.  La Secretaría de Finanzas, mediante Recibo Oficial número R-2032643 de fecha 06 de agosto de 2021, 
emite el pago del Impuesto Predial para el predio localizado en la Fracción 1 A, de la Parcela 4 y Fracción 4 
de la Parcela 3, P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad con 
una superficie de 23,774.46 m2, e identificado con clave catastral 140108402015010. 
 

19. La Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio 
SEDESU/1391/2021 de fecha 13 de octubre de 2021, emite la ampliación de vigencia del Dictamen de 
Impacto Ambiental, emitido mediante SEDESU/231/2020 de fecha 23 de junio de 2020, para el Proyecto 
denominado la Ceiba Etapa 1, que se pretende desarrollar en una superficie de 8,128.93 m2 y 325.55 m2, 
ubicado en la Parcela número 4 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio 
de esta ciudad. 
 

20. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante 
Dictamen de Uso de Suelo número DUS202111651 de fecha 11 de noviembre de 2021, emite la modificación 
del Dictamen número DUS202105956, para un Desarrollo Habitacional Comercial y/o de Servicios con 
204 viviendas y área comercial, para una superficie de 23,774.46 m2; para el predio ubicado en Fracción 
1 A, de la Parcela 4 y Fracción 4 de la Parcela 3, P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa 
Cayetano Rubio de esta ciudad con una superficie de 23,774.46 m2. 
 

21. La Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/858/2021 de 
fecha 19 de noviembre de 2021, Autoriza el Visto Bueno de Lotificación del Fraccionamiento de Tipo 
Residencial, que pretende denominar “La Ceiba”, ubicado en la Avenida Campanario Norte, Fusión de la 
Fracción 1a, de la Parcela 4, y Fracción 4 de la Parcela 3 P1/1 del Ejido la Purísima, Delegación Municipal 
Villa Cayetano Rubio e identificado con la clave catastral 140108402015010 y con una superficie de 
23,774.46 m2. 
 

22. Por lo dispuesto en el Código Urbano del Estado de Querétaro, en su Artículo 191. El Visto Bueno del 
Proyecto de Lotificación, consiste en la aprobación que realice la autoridad competente, al plano del 
fraccionamiento que presente el desarrollador y en el que deberá contemplarse la distribución de lotes, 
ubicación de vialidades, los accesos de entrada y salida y carriles de aceleración o desaceleración; así como 
la transmisión a título gratuito de la superficie para equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que 
lo restrinja o limite. 
 

Una vez llevado a cabo el análisis, se AUTORIZA la Lotificación del Fraccionamiento de Tipo 
Residencial, “La Ceiba”, ubicado en Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, de la Parcela 4, 
y Fracción 4 de la Parcela 3 P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio y con 
una superficie de 23,774.46 m2; quedando la superficie de la siguiente manera: 

 

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES FRACCIONAMIENTO “ LA CEIBA” 

USO SUPERFICIE % NO. LOTES NO. VIVIENDAS 

HABITACIONAL 16,049.62 67.51% 2 204 

COMERCIAL Y 
SERVICIOS 3,909.71 16.45% 1 0 

DONACIÓN DE 
ÁREA VERDE 2,549.70 10.72% 4 0 

RESERVA DEL 
PROPIETARIO 335.72 1.41% 4 0 

VIALIDAD 929.71 3.91% 0 0 

TOTAL 23,774.46 100.00% 11 204 
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Para cumplir con lo establecido en el Artículo 156 del Código Urbano del Estado de Querétaro, el 
Desarrollador debe trasmitir a Título gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Pública 
debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de 
Querétaro, por concepto de Área Verde una superficie de 2,549.70 m2, y por concepto de Vialidades una 
superficie de 929.71 m2. 
 
En la Superficie destinada, como Reserva del Propietario, no se podrá ubicar Uso Habitacional y/o Comercial, 
debido a que el Fraccionamiento cuenta con Áreas destinadas para dicho uso. 
 

23. La Secretaría de Desarrollo Sostenible, emite Acuerdo identificado con expediente número EXP.- 01/2022 
de fecha 11 de enero de 2021, relativo a la Denominación, Nomenclatura, Licencia de Ejecución de las Obras 
de Urbanización y Lotificación del Fraccionamiento de Tipo Residencial, denominado “La Ceiba”, ubicado en 
la Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, de la Parcela 4, y Fracción 4 de la Parcela 3 P1/1 
del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad y con una superficie de 
23,774.46 m2. . 

 
24. El Desarrollador presenta cumplimiento a los Acuerdo Quinto, Sexto Transitorio Primero y Transitorio 

Tercero, del Acuerdo identificado con el expediente número EXP.- 01/2022 de fecha 11 de enero de 2021, 
relativo a la Denominación, Nomenclatura, Licencia de Ejecución de las Obras de Urbanización y Lotificación 
del Fraccionamiento de Tipo Residencial, denominado “La Ceiba”, ubicado en la Avenida Campanario 
Norte, Fusión de la Fracción 1a, de la Parcela 4, y Fracción 4 de la Parcela 3 P1/1 del Ejido La Purísima, 
Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad y con una superficie de 23,774.46 m2 , presenta: 

 
➢ Acuerdo Quinto: Mediante Constancia Tramite de Escritura, emitida por el Lic. Pedro Cevallos Alcocer, 

Pedro Cevallos Alcocer, Notario Titular de la Notaría Pública número 7, de esta Demarcación Notarial, se 
encuentra en proceso de escrituración, la transmisión gratuita a favor del Municipio de Querétaro. 
 

➢ Acuerdo Sexto: Recibos emitidos por la Secretaría de Finanzas, recibo oficial número B-20072 de fecha 
18 de enero de 2022, por los Derechos de Nomenclatura. 

 

• Por los Derechos de Supervisión, recibo oficial número B-20067 de fecha 18 de enero de 2022. 

• Por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional, CDFI  serie ING4792529 de fecha 20 de enero 
de 2022. 

• Por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial y de Servicios, CDFI serie ING4792524 de fecha 20 
de enero de 2022. 

• Por los Impuestos de Superficie de Reserva del Propietario, CDFI serie ING4792525 de fecha 20 de 
enero de 2022. 

• Emisión del presente Dictamen Técnico por la Lotificación, recibo oficial número B-20068 de fecha 18 de 
enero de 2022. 

• Emisión del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, recibo 
oficial número B-20069 de fecha 18 de enero de 2022. 

• Emisión del presente Dictamen Técnico, relativo a la Dictamen Técnico por la Denominación y 
Nomenclatura, recibo oficial número B-20070 de fecha 18 de enero de 2022. 

 
➢ Transitorio Primero: Primera Publicación de la Gaceta Municipal de fecha 01 de febrero de 2022, Año II, 

Número 10, Tomo II, quedando pendiente la segunda publicación y las publicaciones en el Periódico 
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”. 
 

➢ Transitorio Tercero: Mediante Constancia Tramite de Escritura, emitida por el Lic. Pedro Cevallos Alcocer, 
Pedro Cevallos Alcocer, Notario Titular de la Notaría Pública número 7, de esta Demarcación Notarial, se 
encuentra en proceso de escrituración, el Acuerdo identificado con el expediente número EXP.- 01/2022 
de fecha 11 de enero de 2021, relativo a la Denominación, Nomenclatura, Licencia de Ejecución de las 
Obras de Urbanización y Lotificación del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “La 
Ceiba”. 
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25. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, mediante oficio 
DDU/COU/FC/242/2022 de fecha 19 de enero de 2022, emite el avance de las obras de urbanización, para 
el Fraccionamiento de Tipo Residencial, denominado “La Ceiba”, ubicado en la Avenida Campanario Norte, 
Fusión de la Fracción 1a, de la Parcela 4, y Fracción 4 de la Parcela 3 P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación 
Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad y con una superficie de 23,774.46 m2. 

 

Una vez que personal adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar 
visita física, se verificó y constató que en el Fraccionamiento denominado La Ceiba cuenta con un avance 
estimado de 89.16% en las obras de urbanización ejecutadas, por lo que deberá otorgar una fianza a favor 
de Municipio de Querétaro, emitida por una compañía afianzadora debidamente autorizada en términos de 
la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanización que falten por 
ejecutar, más el treinta por cierto para garantizar la ejecución y construcción de éstas en el plazo de dos 
años, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $ 163,983.92 (Ciento sesenta y tres 
mil novecientos ochenta y tres pesos 92/100 M.N.) correspondiente al 10.84% de obras pendientes por 
realizar. 

 

26. La Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio 
SEDESU/042/2022 de fecha 02 de febrero de 2022, emite Dictamen de Impacto Ambiental del Proyecto 
denominado la Ceiba, que se pretende desarrollar en una superficie de 15,583.6072 m2, ubicado en la 
Parcela número 4 Z-1 P1/1, del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad. 

 

27. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, 
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen 
Técnico por la Autorización de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial, 
denominado “La Ceiba”, ubicado en la Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, de la Parcela 
4, y Fracción 4 de la Parcela 3 P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio y con 
una superficie de 23,774.46 m2, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos 61/100 M.N.). 

 

MEDIANTE OFICIO NÚMERO SAY/0525/2022, DE FECHA 04 DE MARZO DE 2022, SE INFORMA QUE 
EL DÍA 04 DE MARZO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y 
ECOLOGÍA, LLEVARON A CABO LA REUNIÓN DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE 
VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO: 
 

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA VENTA PROVISIONAL DE LOTES PARA EL 
FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL DENOMINADO “LA CEIBA”, UBICADO EN AVENIDA 
CAMPANARIO NORTE, FUSIÓN DE LA FRACCIÓN 1A, RESULTANTE DE LA SUBDIVISIÓN DE LA 
FUSIÓN DE LA FRACCIÓN 1, RESULTANTE DE LA SUBDIVISIÓN DE LA PARCELA 4 Z-1 P1/1 DEL 
EJIDO LA PURÍSIMA Y DE LA FRACCIÓN 4, RESULTANTE DE LA SUBDIVISIÓN DE LA PARCELA 3 
Z-1 P1/1 DEL EJIDO LA PURÍSIMA, DELEGACIÓN MUNICIPAL VILLA CAYETANO RUBIO. 
 

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, 
EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A 
ESTA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISIÓN DE LA AUTORIZACIÓN EN 
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS. 

 
RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 

 

1. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la Sociedad Anónima de Capital Variable “VGMP 
DESARROLLOS”, la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento de Tipo Residencial 
denominado “La Ceiba”, ubicado en Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, resultante de la 
subdivisión de la Fusión de la Fracción 1, resultante de la Subdivisión de la Parcela 4 Z-1 P1/1 del Ejido La 
Purísima y de la Fracción 4, resultante de la Subdivisión de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, 
Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 23,774.46 m2. 
 

La presente Autorización de Venta Provisional de Lotes, tendrá la misma vigencia, que la establecida en 
la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización emitida mediante Acuerdo identificado con el expediente 
EXP.- 01/22 de fecha 11 de enero de 2022, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado 
“La Ceiba”, ubicado en Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, resultante de la subdivisión 
de la Fusión de la Fracción 1, resultante de la Subdivisión de la Parcela 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima y 
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de la Fracción 4, resultante de la Subdivisión de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación 
Municipal Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 23,774.46 m2, en caso de prorroga podrá modificarse 
el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecución de las obras de urbanización atendiendo a las 
condiciones técnicas y jurídicas que prevalezcan a la fecha. 
 

2. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, 
el Desarrollador debe cubrir el pago por el Servicio prestado al presente Dictamen por la Autorización de la 
Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial, denominado “La Ceiba”, ubicado en la 
Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, de la Parcela 4 y Fracción 4 de la Parcela 3 P1/1 del 
Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 23,774.46 m2, como lo 
señala el Considerando 27, del presente Dictamen. 

 

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización deben ser cubiertos en el plazo de los veinte 
días hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo 
establecido en el Artículo 33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el 
Desarrollador, debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible 
Municipal. 
 

3. El Desarrollador debe de dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio 
Tercero, en el plazo establecido en el Acuerdo relativo a la Denominación, Lotificación, Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización y Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo 
Residencial denominado “La Ceiba”, de fecha 11 de enero de 2021, Acuerdo identificado con el 
expediente número EXP.- 01/2022. 

 

4. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y esta Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, la Ratificación del Dictamen de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, que señale que es un Fraccionamiento de tipo 
Residencial que se denomina “La Ceiba”. 

 

5. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y esta Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, en un periodo no mayor a 120 días naturales contados a partir de la autorización del presente 
documento, Fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compañía afianzadora debidamente 
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de 
urbanización que falten por ejecutar para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “La Ceiba”, 
como lo señala el Considerando 25. 

 

6. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con 
el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberán ser transmitidas gratuitamente por 
el Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo señala el Artículo 178 del Código Urbano del 
Estado de Querétaro. 

 

7. En los lotes generados por la autorización de un Fraccionamiento, podrán edificarse condominios, siempre 
y cuando, el Desarrollador así lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorización del 
Fraccionamiento, precisándolo en el anteproyecto de lotificación y cumplan con las disposiciones 
establecidas para su constitución, como lo señala el Artículo 179 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

8. Conforme a los establecido en el Artículo 213 del Código Urbano del Estado de Querétaro, la superficie 
mínima de la unidad privativa en un condominio, deberá reunir las características de una vivienda digna y 
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, así como cumplir con los parámetros y lineamientos 
establecidos en los programas, instrumentos y políticas emitidos por las autoridades federales y estatales en 
materia de vivienda, desarrollo urbano y protección al medio ambiente. 

 

9. En los lotes con uso de suelo comercial no se podrá ubicar vivienda, y solamente se autorizarán los giros 
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de 
Desarrollo Urbano de la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio así mismo, los lotes destinados a 
transmisión gratuita, deberán de conservar su uso asignado, por lo que no podrán ser destinados para ubicar 
infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo señalado en los Artículos 
156 y 157 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
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10. Se podrá constituir el régimen de propiedad en condómino, mediante escritura pública, cuando se cumpla 
con lo establecido en los Artículos 12, 216, 217, 224 y 226 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

11. Previo a solicitar la Autorización del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar 
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaría de 
Desarrollo Sostenible. 

 

12. El Desarrollador será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios 
de las vialidades, producto de la presente autorización hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las 
mismas la Municipio de Querétaro. 

 

13. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción 
alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano 
del Estado de Querétaro. 

 

14. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias con la 
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización 
correspondiente, el diseño de las placas y el nombre de la calle deberán ser autorizados previamente por el 
Municipio, de conformidad con el Artículo 161 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

15. De acuerdo a lo señalado en el Artículo 202 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras 
relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las cláusulas restrictivas para 
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones menores 
que las autorizadas y que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, 
pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los 
predios estén dentro del mismo fraccionamiento. 

 

16. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberá  ubicarse en 
los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Artículos 13, 27 y 28 del Reglamento de 
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que 
deberá de coordinarse con la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal; así como de acuerdo al Artículos 
108 fracción I, III, IX y XX; donde indica que está prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier 
clasificación o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo 
dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demás disposiciones legales aplicables; en 
vía pública, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales 
o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso 
contrario será motivo de infracción conforme al Artículo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara 
con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediación y Actualización) y el retiro del anuncio, así como 
la suspensión de anuncios inherentes al desarrollo. 

 

17. El Desarrollador se encargará de promover la formación de la Asociación de Colonos del fraccionamiento, lo 
anterior de conformidad Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

18. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o 
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 

 

19. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en 
los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión del presente 
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos 
anteriores y de las obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al 
procedimiento administrativo de revocación de la presente autorización. 

 
SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 1, 11 FRACCIÓN I, 12, 13, 15 
FRACCIÓN I, 16 FRACCIÓN IV, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 
186 FRACCIONES IV, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO 
DE QUERÉTARO, ARTÍCULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO 
DE QUERÉTARO, SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, 
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, DELEGA ENTRE OTRAS 
FACULTADES A ESTA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISIÓN DE LA 



29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10473 

AUTORIZACIÓN EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO 
SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN 
SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE 
DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE 
AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL 
EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.II. LA 
AUTORIZACIÓN DE RELOTIFICACIÓN DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ÉSTA NO 
IMPLIQUE LA MODIFICACIÓN DE VIALIDADES Y/O  DE ÁREAS DE TRANSMISIÓN GRATUITA (ÁREAS 
VERDES Y ÁREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO).TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE 
IMPLIQUEN LA MODIFICACIÓN DE VIALIDADES Y/O DE ÁREAS DE TRANSMISIÓN GRATUITA (ÁREAS 
VERDES Y ÁREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERÁN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO. 
TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARÍA DE 
DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACIÓN, CUYO 
EJERCICIO ESTARÁ CONDICIONADO A LA AUTORIZACIÓN PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL 
ACUERDO TOMADO POR LA MAYORÍA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO 
URBANO Y ECOLOGÍA: I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.II. LA AUTORIZACIÓN PARA 
VENTA DE LOTES. (ARTÍCULO 186 FRACCIÓN VI DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO), SÉPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SEÑALA EL PRESENTE 
ACUERDO, ÚNICAMENTE SERÁN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES 
CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SEÑALE EL CÓDIGO URBANO DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN PARA EL MUNICIPIO DE 
QUERÉTARO, Y DEMÁS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. 

 
A C U E R D O 

 
PRIMERO. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la Sociedad Anónima de Capital Variable 
“VGMP DESARROLLOS”, la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento de Tipo Residencial 
denominado “La Ceiba”, ubicado en Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, resultante de la 
subdivisión de la Fusión de la Fracción 1, resultante de la Subdivisión de la Parcela 4 Z-1 P1/1 del Ejido La 
Purísima y de la Fracción 4, resultante de la Subdivisión de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación 
Municipal Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 23,774.46 m2. 
 
La presente Autorización de Venta Provisional de Lotes, tendrá la misma vigencia, que la establecida en la 
Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización emitida mediante Acuerdo identificado con el expediente EXP.- 
01/22 de fecha 11 de enero de 2022, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “La Ceiba”, 
ubicado en Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, resultante de la subdivisión de la Fusión de la 
Fracción 1, resultante de la Subdivisión de la Parcela 4 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima y de la Fracción 4, 
resultante de la Subdivisión de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano 
Rubio, con una superficie de 23,774.46 m2, en caso de prorroga podrá modificarse el monto de la fianza 
establecida para garantizar la ejecución de las obras de urbanización atendiendo a las condiciones técnicas y 
jurídicas que prevalezcan a la fecha. 
 
SEGUNDO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 
2022, el Desarrollador debe cubrir el pago por el Servicio prestado al presente Dictamen por la Autorización de la 
Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial, denominado “La Ceiba”, ubicado en la 
Avenida Campanario Norte, Fusión de la Fracción 1a, de la Parcela 4 y Fracción 4 de la Parcela 3 P1/1 del Ejido 
La Purísima, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 23,774.46 m2, como lo señala el 
Considerando 27, del presente Dictamen. 
 
Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización deben ser cubiertos en el plazo de los veinte 
días hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido 
en el Artículo 33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador, debe 
remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal. 
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TERCERO. El Desarrollador debe de dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Séptimo, Transitorio Primero y 
Transitorio Tercero, en el plazo establecido en el Acuerdo relativo a la Denominación, Lotificación, Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización y Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo 
Residencial denominado “La Ceiba”, de fecha 11 de enero de 2021, Acuerdo identificado con el expediente 
número EXP.- 01/2022. 
 
CUARTO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y esta Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, la Ratificación del Dictamen de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaría de Desarrollo Sustentable 
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, que señale que es un Fraccionamiento de tipo Residencial que se 
denomina “La Ceiba”. 
 
QUINTO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y esta Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, en un periodo no mayor a 120 días naturales contados a partir de la autorización del presente 
documento, Fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compañía afianzadora debidamente autorizada 
en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanización que 
falten por ejecutar para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “La Ceiba”, como lo señala el 
Considerando 25. 
 
SEXTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar 
con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberán ser transmitidas gratuitamente por el 
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo señala el Artículo 178 del Código Urbano del Estado 
de Querétaro. 
 
SÉPTIMO. En los lotes generados por la autorización de un Fraccionamiento, podrán edificarse condominios, 
siempre y cuando, el Desarrollador así lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorización 
del Fraccionamiento, precisándolo en el anteproyecto de lotificación y cumplan con las disposiciones establecidas 
para su constitución, como lo señala el Artículo 179 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
OCTAVO. Conforme a los establecido en el Artículo 213 del Código Urbano del Estado de Querétaro, la superficie 
mínima de la unidad privativa en un condominio, deberá reunir las características de una vivienda digna y 
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, así como cumplir con los parámetros y lineamientos establecidos 
en los programas, instrumentos y políticas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de 
vivienda, desarrollo urbano y protección al medio ambiente. 
 
NOVENO. En los lotes con uso de suelo comercial no se podrá ubicar vivienda, y solamente se autorizarán los 
giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de 
Desarrollo Urbano de la Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio así mismo, los lotes destinados a transmisión 
gratuita, deberán de conservar su uso asignado, por lo que no podrán ser destinados para ubicar infraestructura 
o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo señalado en los Artículos 156 y 157 del Código 
Urbano del Estado de Querétaro. 
 
DÉCIMO. Se podrá constituir el régimen de propiedad en condómino, mediante escritura pública, cuando se 
cumpla con lo establecido en los Artículos 12, 216, 217, 224 y 226 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
DÉCIMO PRIMERO. Previo a solicitar la Autorización del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador 
debe presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la 
Secretaría de Desarrollo Sostenible. 
 
DÉCIMO SEGUNDO. El Desarrollador será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización y servicios de las vialidades, producto de la presente autorización hasta en tanto se lleve a cabo la 
entrega de las mismas la Municipio de Querétaro. 
 
DÉCIMO TERCERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 
construcción alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código 
Urbano del Estado de Querétaro. 
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DÉCIMO CUARTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias 
con la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización 
correspondiente, el diseño de las placas y el nombre de la calle deberán ser autorizados previamente por el 
Municipio, de conformidad con el Artículo 161 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
DÉCIMO QUINTO. De acuerdo a lo señalado en el Artículo 202 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en 
las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las cláusulas 
restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones 
menores que las autorizadas y que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, 
pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios 
estén dentro del mismo fraccionamiento. 
 
DÉCIMO SEXTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberá  
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Artículos 13, 27 y 28 del 
Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; 
por lo que deberá de coordinarse con la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal; así como de acuerdo al 
Artículos 108 fracción I, III, IX y XX; donde indica que está prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier 
clasificación o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto 
como predio compatible en el presente Reglamento y demás disposiciones legales aplicables; en vía pública, 
sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales 
que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario será motivo de 
infracción conforme al Artículo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 
UMA (Unidades de Mediación y Actualización) y el retiro del anuncio, así como la suspensión de anuncios 
inherentes al desarrollo. 
 
DÉCIMO SÉPTIMO. El Desarrollador se encargará de promover la formación de la Asociación de Colonos del 
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
DÉCIMO OCTAVO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, 
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 
 
DÉCIMO NOVENO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le 
han impuesto en los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión 
del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los 
Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará 
inicio al procedimiento administrativo de revocación de la presente autorización. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 
PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Artículo 189, del Código Urbano del 
Estado de Querétaro que señala:  
 
Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VII del artículo 186, deberán publicarse a costa del 
fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en 
la Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, 
mediando un plazo mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  
 
Así mismo, deberán protocolizarse ante Notario Público e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) 
 
El plazo para que el desarrollador realice la publicación y protocolización de las autorizaciones a que se refiere 
este artículo, será de sesenta días hábiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la 
autorización. En la escritura deberán relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la 
transmisión gratuita de las áreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15). 
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El promotor deberá presentar ante ésta Secretaría de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, señalando 
que el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos establecidos, dará lugar a proceder a la 
revocación del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificación, y sólo para 
efectos de terceros, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 
 
TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y 
de Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo máximo de 60 sesenta días 
hábiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorización; una vez realizado lo anterior, 
deberá remitir copia certificada ante esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, a la Secretaría del Ayuntamiento y 
a Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro  
 
CUARTO. Se le instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en 
este Acuerdo. 
 
QUINTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaría 
General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de Administración Municipal, 
Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas Municipales, Secretaría de Movilidad, 
Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro, Delegación Municipal Villa Cayetano Rubio y a la Sociedad 
Anónima de Capital Variable “VGMP DESARROLLOS”, representada por el Ing. Sergio Antonio Reyes García. 
 
 
 

Querétaro, Querétaro, a 10 de marzo de 2022 
A t e n t a m e n t e 

 
 
 

Lic. Tania Palacios Kuri 
Secretaria de Desarrollo Sostenible 

Rúbrica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE 
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 47 FRACCIÓN IV, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL 
DEL ESTADO DE QUERÉTARO Y 20 FRACCIÓN IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE 
QUERÉTARO; 

 
C E R T I F I C O: 

 
Que en Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 22 de febrero de 2022, el Honorable Ayuntamiento del Municipio 
de Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificación del Asentamiento Humano Denominado 
“Altos del Salitre”, Delegación Municipal Epigmenio González, que a la letra señala: 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN II Y V INCISOS A, D Y F DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCIÓN II INCISO D, F Y 38 FRACCIÓN VIII, 
DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 149 DEL CÓDIGO URBANO PARA EL 
ESTADO DE QUERÉTARO; ARTÍCULO 73 DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE QUERÉTARO; 22, 23 PRIMER 
PÁRRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERÉTARO, Y:  
 

C O N S I D E R A N D O:   
 

1. El artículo 115  fracción II, de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los 
Municipios están investidos de personalidad jurídica y manejan su patrimonio; en esa misma disposición 
constitucional y en el artículo 30 fracción I, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, 
los Ayuntamientos, como órgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policía y 
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas 
jurisdicciones, que organicen la administración pública municipal, que regulen las materias, procedimientos, 
funciones y servicios públicos de su competencia y que aseguren la participación ciudadana y vecinal. 
 

2. Con el objeto de regularizar los asentamientos humanos que han ido creciendo de manera irregular, es decir fuera 
del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la Regularización de los Asentamientos Humanos 
Irregulares del Estado de Querétaro, aprobada con fecha 19 de marzo de 2009 por la LV Legislatura del Estado de 
Querétaro, publicada en el periódico oficial del estado “La Sombra de Arteaga” número 20 de fecha 20 de Marzo de 
2009, instrumento jurídico que tiene como finalidad dar certeza jurídica de propiedad de los lotes que ya se 
encuentran ocupados por los particulares, permitiendo avanzar en los procesos de regularización y escrituración del 
Asentamiento Humano. 
 

3. Que en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Diciembre de 2008, y con la finalidad de otorgar certeza 
jurídica a los habitantes de este Municipio al Regularizar el Asentamiento Humano Irregular Denominado “Altos del 
Salitre”, ubicado en las parcelas 126 y 127 P 1/1 del Ejido San Pablo, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,  
aprobó el Acuerdo relativo al Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Población de 300 Hab/Ha, 
para la parcela 127 Z-1 P1/1, Ejido San Pablo, Delegación Municipal Epigmenio González, por cuanto ve a la parcela 
126 Z-1 P 1/1, se encuentra en zona destinada a uso habitacional con densidad de población de 200 Hab/Ha. de 
conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Municipal Epigmenio González, aprobado 
en sesión ordinaria de cabildo de fecha 11 de Diciembre de 2007. 
 

4. En fecha 14 de agosto del año 2012, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobó el Acuerdo de cabildo 
relativo a la Autorización de Regularización del Asentamiento Humano Denominado “Altos del Salitre” ubicado en 
las Parcelas 126 y 127 P 1/1 del Ejido San Pablo, Delegación Municipal Epigmenio González, con una superficie de 
124, 791.45. 
 

La regularización del Asentamiento Humano denominado “Altos del Salitre” ubicado en las parcelas 126 y 127 Z-1 
P1/1, del Ejido San Pablo, con superficie de 124,791.45 m2, se autorizó por ser parte del Programa de Regularización 
de Asentamientos Humanos Irregulares ubicados en el Municipio de Querétaro, aprobado mediante Acuerdo de 
Cabildo de fecha 22 de junio del año 2010, y de conformidad con el Convenio de Colaboración para el Desarrollo 
Urbano y la Regularización Integral de Asentamiento Humano del Municipio de Querétaro. 
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5. El día 05 de Noviembre de 2021, la Licenciada Tania Palacios Kuri, Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite el 
visto bueno de Relotificación del Asentamiento Humano denominado “Altos del Salitre”, a través del cual nos informa:  
 

“…En atención a su oficio número 1.8.22/T/1224/2121, de fecha 07 de octubre de 2021, mediante el cual solicita el Visto Bueno 
de Relotificación del Asentamiento Humano denominado "Altos del Salitre", ubicado en la Parcela 126 Z-1 P 1/1 y 127 Z-1 P 1/1 
del Ejido San Pablo, perteneciente a la Delegación Epigmenio González de esta ciudad, toda vez que en el oficio 
DC/DSCE/5488/2021, de fecha 03 de septiembre de 2021, emitido por la Dirección de Catastro del Municipio de Querétaro, se 
solicitan aclaraciones en las manzanas 14 y 15 del Asentamiento, detectando inconsistencias en las superficies. 
 

Al respecto, le informo que una vez realizada la revisión correspondiente a su solicitud, esta Secretaría considera Viable emitir 
el Visto Bueno de Relotificación del Asentamiento Humano denominado "Altos del Salitre”, ubicado en la Parcela 126 Z-1 P 1/1 
y 127 Z-1 P 1/1, del Ejido San Pablo perteneciente a la Delegación Epigmenio González de esta ciudad, derivado de que la 
Superficie de Equipamiento disminuyó aproximadamente 197.64 m2, el cual se repartió entre la Superficie vendible, Superficie 
de vialidades y Equipamiento…”  
 

6. El día 02 de Diciembre del año 2021, ingresó a la Secretaría del Ayuntamiento, el oficio número 
1.8.22/T/1571/2021, signado por la Arquitecta Larissa Ibarra Valdés, Representante Regional del Instituto Nacional 
del Suelo Sustentable, en el Estado de Querétaro, a través del cual solicita:  
 

“…En seguimiento al Proceso de regularización por parte de este Instituto, nos permitimos solicitar a usted su apreciable 
consideración para que pueda ser aprobado por Acuerdo de Cabildo la autorización de la "Relotificación" del asentamiento 
humano denominado "Altos del Salitre', ubicado sobre las Parcelas 126 Z-1 P 1/1 y 127 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, teniéndose 
para tal efecto, la autorización correspondiente al Visto Bueno de Relotificación mediante Oficio 
SEDESO/DDU/COU/FC/768/2021,de fecha 05 de noviembre de 2021, por parte de la dirección de Catastro Municipal tras 
detectarse durante su revisión inconsistencias entre cartografía digital e impresa…”  
 

Radicándose dicha solicitud bajo el número de expediente 55/DEG F2. 
 

7. Derivado de lo anterior, se solicitó a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, a través del oficio SAY/DAI/316/2021, 
de fecha 09 de Diciembre de 2021, emitiera sus consideraciones por cuanto ve a la solicitud de Relotificación del 
Asentamiento Humano denominado “Altos del Salitre”, Delegación Municipal Epigmenio González, de conformidad 
con lo establecido en el artículo 73 del Código Municipal, así como el artículo 73 de la Ley Orgánica Municipal del 
Estado de Querétaro.  
 

8. Derivado del punto inmediato anterior, a través del Oficio SEDESO/DDU/COU/FC/065/2022, de fecha 21 de enero 
de 2022, la Licenciada Tania Palacios Kuri, Secretaría de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, remite 
el Estudio Técnico con Folio ET-F/001/2022, relativo a la Relotificación del Asentamiento Humano denominado 
“Altos del Salitre”, mismo que se cita a continuación:  
 

“…ANTECEDENTES: 
 

1. Mediante oficio dirigido al M. en D. Jesús Roberto Franco González, Secretario del Ayuntamiento, la Arq. Larissa Ibarra 
Valdés, Representante Regional en el Estado de Querétaro del Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), solicita la 
Autorización de Relotificación del Asentamiento Humano denominado "Altos del Salitre", ubicado en las Parcelas 126 Z-
1 P 1/1 y 127 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo, Delegación Municipal Epigmenio González, con superficie de 124,791.45 m². 
 

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir 
fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularización de Asentamientos Humanos Irregulares, 
Predios Urbanos, Predios Rústicos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el 
Poder Ejecutivo del Estado, con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento jurídico publicado en el Periódico Oficial de 
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con fecha 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad dar 
certeza jurídica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y 
económicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con 
lo señalado en el Artículo 29, Fracción I del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularización contendrá la aprobación 
entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificación, la nomenclatura de calles, la autorización de venta, el nombre del 
asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituración de la propiedad a favor de los beneficiarios. 
 

3. Se acredita la propiedad a favor del C. José Tomás Manuel Ramírez Guzmán la Parcela 126 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo 
con superficie de 6-22-67.49 Ha, mediante el Título de Propiedad No. 000000000978, de fecha 15 de noviembre de 2002, 
otorgado por el Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real No. 
00136356/0001 de fecha 14 de enero de 2003. 
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4. De acuerdo con los datos del Título de Propiedad, la Parcela 126 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo con superficie de 6-22-67.49 
Ha y las siguientes medidas y colindancias: 
 

• Al Noreste: En 274.60 metros con Asentamiento Humano, 110.29 metros con Parcela 115, 110.03 metros con 
Parcela 116 y 73.02 metros con Parcela 117. 

• Al Sureste: En 115.33 metros con Parcela 127, 

• Al Suroeste: En 579.22 metros con Parcela 130, 

• Al Noroeste: En 103.84 metros con Ejido El Salitre. 
 
5. Se acredita la propiedad a favor del C. José Pueblito Juárez Baltazar de la Parcela 127 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo con 
superficie de 6-25-23.96 Ha, mediante el Título de Propiedad No. 000000000979, de fecha 15 de noviembre de 2002, otorgado 
por el Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real No. 001364/0001 
de fecha 15 de enero de 2003. 
 
6. De acuerdo con los datos del Título de Propiedad, la Parcela 127 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo con superficie de 6-25-23.96 
Ha y las siguientes medidas y colindancias: 
 

• Al Noreste: En 37.09 metros con Parcela 117, 109.96 metros con Parcela 118,  110.06 metros con Parcela 119, 110.10 
metros con Parcela 120, 110.07 metros con Parcela 121 y 43.38 metros con Parcela 122. 

• Al Sureste: En 125.37 metros con Parcela 128, 

• Al Suroeste: En 520.11 metros con Parcela 131. 

• Al Noroeste: En 115.33 metros con Parcela 126. 
 
7. Mediante Escritura Pública número 20,701 de fecha 9 de diciembre de 1999, pasada ante la fe del Lic. Roberto Reyes 
Olvera, Notario Público Adscrito a la Notaría Pública Número 1 de esta demarcación, Inscrito en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio bajo el folio de Personas Morales 00001658/0001 de fecha 10 de julio de 2000, se protocoliza la 
Constitución de la Asociación denominada “Francisco J. Murguía”, A. C., en la que se designa al C. Isaías Pérez Ángeles como 
Presidente del Consejo Directivo de la Asociación. 
 
8. Mediante la Escritura Pública número 12,457 de fecha 22 de noviembre de 2001 pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier 
Olvera Villaseñor, Notario Público Titular de la Notaría Pública Número 21, de esta demarcación, pendiente de inscripción en el 
Registro Público de la Propiedad, se hace constar el Mandato Especial Irrevocable para Pleitos y Cobranzas, para administrar 
Bienes y Ejercer Actos de Dominio, Única y Exclusivamente respecto a la Parcela 126 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, que otorgan 
los C. José Tomás Manuel Ramírez Guzmán y Juliana Ma. Guadalupe Trejo Pérez, a favor de J. Isaías Pérez Ángeles también 
conocido como J. Isaías Pérez Ángeles. 
 
9. Mediante la Escritura Pública número 13,051 de fecha 18 de junio de 2002 pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera 
Villaseñor, Notario Público Titular de la Notaría Pública Número 21, de esta demarcación, pendiente de inscripción en el Registro 
Público de la Propiedad, se hace constar el Mandato Especial Irrevocable para Pleitos y Cobranzas, para administrar Bienes y 
Ejercer Actos de Dominio, Única y Exclusivamente respecto a la Parcela 127 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, que otorgan los CC. 
José Pueblito Juárez Baltazar y Manuela Soria Rodríguez, a favor del C. J. Isaías Pérez Ángeles también conocido como J. 
Isaías Pérez Ángeles. 
 
10. Mediante la Escritura Pública número 23,015 de fecha 23 de enero de 2009 pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera 
Villaseñor, Notario Público Titular de la Notaría Pública Número 21, de esta demarcación, inscrita en el Registro Público de la 
Propiedad bajo los folios inmobiliarios 00136356/0003 y 000136423/0003 el día 3 de julio de 2009, se hace constar el Mandato 
Especial e Irrevocable, para Pleitos y cobranzas, para Administrar Bienes y Ejercer Actos de Dominio, que otorgan  los CC. José 
Tomás Manuel Ramírez Guzmán y Juliana Ma. Guadalupe Trejo Pérez y los CC. José Pueblito Juárez Baltazar y Manuela Soria 
Rodríguez, representados en este acto por la “Asociación Francisco J. Murguía”, A.C., a favor de la Comisión para la 
Regularización de la Tenencia de la Tierra, con relación a las Parcelas 126 Z-1 P1/1 y 127 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo. 
 
11. Mediante Licencia de Fusión de Predios número 2009/59 de fecha 10 de marzo de 2009, la Dirección de Desarrollo Urbano 
Municipal emitió la autorización para fusionar dos lotes con superficie de las fracciones de 62,267.49 m2 y 62,523.96 m2, 
quedando una superficie total de 124,791.45 m2. 
 
12. Habiendo revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Municipal Epigmenio González, Documento 
Técnico Jurídico de Planeación Urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 
11 de diciembre de 2007, publicado en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, No. 19 de fecha 1º 
de abril de 2008 e inscrito en el Registro Público de la Propiedad el día 22 de abril de 2008, se encontró que la Parcela  126  Z-
1 P 1/1, Ejido San Pablo, se encuentra en zona destinada a uso habitacional con densidad de población de 200 hab./ha, y la 
Parcela  127  Z-1 P 1/1, Ejido San Pablo se encuentra en  zona de Preservación Ecológica Protección Ecológica (PEPE). 
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13. Mediante oficio con folio número DDU/CPU/FC/4529/2011 de 7 de octubre de 2011, la Dirección de Desarrollo Urbano, 
emitió la Autorización del proyecto de Lotificación del Asentamiento Humano denominado “Altos del Salitre”, que se desarrolla en 
las Parcelas 126 Z-1 P1/1 y 127 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, en la Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 
 
14. Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de agosto de 2012, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, 
aprobó el Acuerdo de Cabildo, relativo a la Autorización de Regularización del Asentamiento Humano denominado "Altos del 
Salitre" ubicado en las Parcelas 126 y 127 Z-1 P 1/1, del Ejido San Pablo, en la Delegación Municipal Epigmenio González. 
 
15. Mediante oficio número SEDESO/DDU/COU/FC/768/2021 de fecha 05 de noviembre de 2021, la Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, emitió el Visto Bueno de Relotificación del Asentamiento Humano denominado "Altos del Salitre", ubicado en la 
Parcela 126 Z-1 P1/1 y 127 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con base 
en la Ley para la Regularización de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rústicos, Predios Familiares 
y Predios Sociales del Estado de Querétaro, del cual el proyecto de relotificación y las superficies del Asentamiento Humano 
denominado "Altos del Salitre", se desglosan de la siguiente manera: 
 

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES  CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES 

ASENTAMIENTO HUMANO "ALTOS DEL SALITRE"  ASENTAMIENTO HUMANO "ALTOS DEL SALITRE" 

DDU/CPU/FC/4529/2011     07-OCTUBRE-2011  RELOTIFICACIÓN 

USO SUPERFICIE M2 % NO. LOTES  USO SUPERFICIE M2 % NO. LOTES 

SUP. VENDIBLE 69,977.92 56.08% 507  SUP. VENDIBLE 69,854.38 55.98% 507 

SUP. VIALIDADES 36,448.96 29.21% 0  SUP. VIALIDADES 36,770.38 29.47% 0 

EQUIPAMIENTO 1,901.85 1.52% 1  EQUIPAMIENTO 1,704.21 1.37% 1 

ÁREA VERDE 16,462.72 13.19% 1  ÁREA VERDE 16,462.28 13.19% 1 

TOTAL DEL 
ASENTAMIENTO 

124,791.45 100.00% 509  TOTAL DEL 
ASENTAMIENTO 

124,791.45 100.00% 509 

 
16. Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos requeridos por la Ley para la Regularización de los Asentamientos 
Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, la entonces Delegada Federal de la CORETT, la M. en D. Ana Cristina Díaz 
Miramontes, mediante oficio número 1.8.22.1/T/560/09, de fecha 5 de febrero de 2009, informa que la ocupación real del 
Asentamiento corresponde al 38% de sus lotes, contando con una antigüedad de 4 años, por lo que respecto a la antigüedad en 
la ocupación del asentamiento humano se da cumplimiento a lo establecido en el Artículo 3 Fracciones VII de la citada Ley, sin 
embargo respecto al porcentaje de ocupación del asentamiento no se da cumplimiento a lo señalado dentro del propio artículo 
3, en su fracción III.  
 
17. Así mismo, se verificó que el Asentamiento Humano “Altos del Salitre” no cuenta con servicios básicos de infraestructura, 
como lo señala el artículo III de la citada Ley en su fracción IX, toda vez que en lo que se refiere a la infraestructura de 
electrificación cuenta con el 0.00%, donde la electrificación hacia los lotes no se garantiza que cuente a con autorización por 
parte de la Comisión federal de Electricidad, el agua potable es abastecida mediante pipas, referente al alcantarillado se cuenta 
con un 0.00%, el alumbrado público no se ha dotado, contando con vialidades con un avance del 0.00%, guarniciones y 
banquetas en un 0.00%. Derivado de lo anterior, la Asociación Civil denominada  “Francisco J. Murgía”, A.C., deberá celebrar un 
Convenio con el Ayuntamiento en que se obligue a la Asociación en la  garantizar la ejecución y conclusión de las obras de 
urbanización faltantes del Asentamiento Humano, con la dotación de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto la 
Asociación será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios del Asentamiento Humano, 
hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal, de conformidad con lo señalado en el artículo 6 en su 
fracción VII de la citada Ley. 
 
18. Derivado de lo señalado en la Ley para la Regularización de Asentamientos Humanos, se acepta recibir por concepto de 
donación para Equipamiento Urbano la superficie de 1,704.21 m2, para Áreas Verdes 16,462.28 m2 y la superficie de 36,770.38 
m², por concepto de vialidades del Asentamiento Humano. Dicha transmisión deberá protocolizarse mediante Escritura Pública 
debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio, a favor del Municipio de Querétaro a título gratuito. 
 
19. Se ratifica la Nomenclatura autorizada en la Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de agosto de 2011, por el 
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro. 
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• Francisco Villa 

• Encino 

• Caoba 

• Nogal 

• Perote 

• Sándalo 

• Dátil 

• Laurel 

• Álamo 

• Ficus 

• Abedul 

• Eucalipto 

• Jacaranda 

• Roble 

• Cedro 

• Pino 

• Oyamel 

• Ahuehuete 

• Tabachines 

• Sabino 

• Fresno 

• Pirúl 

• Sauces 

• Guadalupe 

• Palma 
  

20. La "Asociación Francisco J. Murguía, A.C." debe instalar y dar mantenimiento a las placas de nomenclatura por cuenta 
propia, de acuerdo a las especificaciones y al diseño que se indique.  
 

21. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el promotor 
debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales, el Impuesto de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento 
Humano denominado "Altos del Salitre" la siguiente cantidad: 

 

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO 

Superficie Vendible 
Habitacional 

69,854.38 m2  x  $10.425 $ 728,231.91 

 T O T A L $ 728,231.91 
 

22. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el promotor 
debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorización de Venta 
Provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado "Altos del Salitre", de $ 3,913.70 (Tres mil novecientos trece pesos 
70/100 M.N.). 
 

23. En las Escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se incluirán 
las cláusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones menores que las autorizadas y 
que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar 
el uso ni la densidad de los mismos. 
 
OPINIÓN TÉCNICA. 
 

Una vez realizado el análisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los 
lineamientos de la Ley para la Regularización de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rústicos, 
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado, con fecha 17 de 
noviembre de 2016, instrumento jurídico publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de 
Arteaga", el día 13 de enero de 2017, esta Secretaría de Desarrollo Sostenible considera VIABLE la Autorización de 
Relotificación del Asentamiento Humano denominado "Altos del Salitre", ubicado en la Fracción D de la Parcela 485 Z-4 
P1/2 del Ejido Santa Rosa Jáuregui, Delegación Municipal Santa Rosa Jáuregui de esta ciudad, la cual comprende la 
Autorización de Relotificación y Autorización de Venta Provisional de Lotes, así como los lineamientos para llevar a cabo 
la escrituración de la propiedad a favor de los beneficiarios conforme al Plano Autorizado en el Visto Bueno de Relotificación, 
emitido por la Secretaría de Desarrollo Sostenible con oficio número SEDESO/DDU/COU/FC/768/2021 de fecha 05 de noviembre 
de 2021. 
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El Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), debe coordinarse con la Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro, 
adscrita a la Secretaría General de Gobierno y con la Secretaría de Administración, para transmitir mediante Escritura Pública 
debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a favor del Municipio de 
Querétaro a título gratuito, la superficie de 1,704.21 m2, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie de 16,462.28 m2, 
por concepto de Áreas Verdes y la superficie de 36,770.38 m², por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano 
denominado "Altos del Salitre", debiendo remitir copia certificada de dicha escritura, a la Secretaría del Ayuntamiento, a la 
Secretaría de Administración y a ésta Secretaría de Desarrollo Sostenible. 
 

La Asociación Civil denominada "Asociación Francisco J. Murguía, A.C.", debe celebrar el Convenio de Participación con el 
Municipio de Querétaro, respecto a gestionar y ejecutar la obras de urbanización faltantes para el Asentamiento Humano "Altos 
del Salitre", con la dotación de servicios e infraestructura correspondientes, que incluye terracerías, guarniciones, banquetas y 
pavimento en arroyos, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de Querétaro. 
 

Se ratifica la Nomenclatura autorizada en la Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de agosto de 2011, por el Honorable 
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro. 
 

• Francisco Villa 

• Encino 

• Caoba 

• Nogal 

• Perote 

• Sándalo 

• Dátil 

• Laurel 

• Álamo 

• Ficus 

• Abedul 

• Eucalipto 

• Jacaranda 

• Roble 

• Cedro 

• Pino 

• Oyamel 

• Ahuehuete 

• Tabachines 

• Sabino 

• Fresno 

• Pirúl 

• Sauces 

• Guadalupe 

• Palma 
 

Queda a consideración del H. Ayuntamiento la exención del pago de los impuestos señalados en la Ley de Ingresos del Municipio 
de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, que el promotor debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales, por concepto 
de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano denominado "Altos del Salitre", monto indicado en el antecedente 
23 de la presente Opinión Técnica. 
 

Queda a consideración del H. Ayuntamiento la exención del pago de los impuestos señalados en la Ley de Ingresos del Municipio 
de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, que el promotor debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipales, por concepto 
de los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorización de Venta Provisional de Lotes del Asentamiento Humano 
"Altos del Salitre", monto indicado en el antecedente 24 de la presente Opinión Técnica. 
 

La Asociación Civil denominada "Asociación Francisco J. Murguía, A.C.", debe dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las 
obligaciones impuestas dentro de la Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de agosto de 2011, debiendo remitir a la 
Secretaría del Ayuntamiento constancia de cada uno de los cumplimientos. 
 

Así mismo, la definición de los términos para dicha autorización, quedan a consideración de la Comisión de Desarrollo Urbano y 
Ecología para su análisis y dictamen de conformidad con lo establecido por el Código Urbano del Estado de Querétaro y demás 
Ordenamientos Legales aplicables. 
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El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularización de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios 
Urbanos, Predios Rústicos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo 
del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento jurídico publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro "La Sombra de Arteaga", el día 13 de enero de 2017…” 

 
9. Recibido en la Secretaría del Ayuntamiento el citado Estudio Técnico, en términos de lo dispuesto en el artículo 
14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al 
Secretario del Ayuntamiento serán turnados de oficio a la Comisión que corresponda, a fin de que presente sus 
consideraciones y, en su caso, el proyecto de Acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaría del Ayuntamiento, 
mediante oficio SAY/0320/2022, de fecha 16 de Febrero de 2021, remitió a la Comisión de Desarrollo Urbano y 
Ecología el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 
fracción VIII de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro que dispone: 
 
“ARTÍCULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluación respecto a los distintos 
ramos de la administración pública municipal. En cada Municipio se deberán constituir como mínimo las siguientes:… 
 
VIII.  DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA.- Cuya competencia será: la formulación del Plan de Desarrollo Urbano 
Municipal; la zonificación y determinación de las reservas territoriales y áreas de protección ecológica, arqueológica, 
arquitectónica e histórica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracción V del artículo 115 de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos.” 

 
10. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 fracción VIII, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de 
Querétaro, la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, se reunió para analizar el presente asunto, y en ejercicio 
de las facultades que le asisten a la misma, así como al máximo órgano del Gobierno Municipal, y conforme al 
Estudio Técnico emitido por la Secretaría de Desarrollo Sostenible, considera viable la Relotificación del 
Asentamiento Humano Denominado “Altos del Salitre”, Delegación Municipal Epigmenio González. 
 
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de febrero de 
2022, en el Punto 5, apartado V, inciso 10 del orden del día, por unanimidad de votos de los integrantes presentes 
del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:  

 
A C U E R D O: 

  
PRIMERO. SE AUTORIZA la Relotificación del Asentamiento Humano Denominado “Altos del Salitre”, Delegación 
Municipal Epigmenio González; de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 8 del presente 
Acuerdo. 
 
SEGUNDO. Se instruye a la Consejería Jurídica y al Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), a realizar la 
protocolización del presente Acuerdo y su inscripción en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de la 
ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, a costa del Municipio de Querétaro, debiendo remitir copias 
certificadas de dichas constancias a las Secretarías de Desarrollo Sostenible y del Ayuntamiento para su 
conocimiento, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del 
presente Acuerdo.  
 
TERCERO. Se instruye a la Consejería Jurídica, la Secretaría de Administración, y la Asociación Civil denominada 
“Asociación Francisco J. Murgía” A.C.”, y bajo la supervisión técnica del Instituto Nacional del Suelo Sustentable 
(INSUS) a realizar los trámites y gestiones correspondientes para la transmisión a título gratuito de la superficie 
1,704.21 m2, por concepto de equipamiento urbano, la superficie de 16,462.28 m2 por concepto de áreas verdes y 
la superficie de 36,770.38 m2, por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “Altos del Salitre”, 
debiendo remitir copia certificada de dicha escritura, a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, Secretaría de 
Administración y Secretaría del Ayuntamiento, de conformidad con el considerando 8 del presente acuerdo. 
 
CUARTO. En las Escrituras Públicas de propiedad que se emitan a favor de los colonos poseedores de los 
inmuebles, se incluirán las cláusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirán en otros de 
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron 
aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos. 
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QUINTO. La Asociación Civil denominada “Asociación Francisco J. Murgía” A.C.”, debe dar cabal cumplimiento a 
todas y cada una de las obligaciones establecidas dentro del Estudio Técnico ET-F/001/2022, citado dentro del 
considerando 8 del presente Acuerdo. 
 

SEXTO. Se instruye a la Consejería Jurídica y a la Secretaría de Obras Públicas y aquellas que tengan injerencia, 
a coordinarse la Asociación Civil denominada “Asociación Francisco J. Murgía” A.C.”, quienes bajo la supervisión 
técnica del Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) deberán celebrar un Convenio de Participación para 
garantizar la ejecución y conclusión de las Obras de Urbanización faltantes; en tanto, la Asociación será responsable 
de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se 
lleve a cabo la entrega recepción de tales obras al Municipio de Querétaro; conforme a lo estipulado en el Estudio 
Técnico citado en el considerando 8 Remitiendo copia de las constancias correspondientes a la Secretaría del 
Ayuntamiento. 
 

SÉPTIMO. Se instruye a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Dirección de Desarrollo 
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del Estudio Técnico, citado en el 
considerando 8 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaría del 
Ayuntamiento. 
 

OCTAVO. Se dejan a salvo los derechos y las obligaciones establecidas en el acuerdo de cabildo aprobado el día 
14 de Agosto de 2012, a través del cual el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizó la regularización del asentamiento 
humano denominado “Altos del Salitre”. 
 

NOVENO. Se instruye a cada una de las Secretarías en el ámbito de su competencia a verificar el seguimiento del 
presente Acuerdo, y remitir copia de las constancias a la Secretaría del Ayuntamiento.    
 

DECIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste Acuerdo y 
sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 
administrativo de revocación del mismo. 
 

T R A N S I T O R I O S: 
 

PRIMERO.  Publíquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 días hábiles, a partir de su notificación; 
por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y por dos ocasiones en el Periódico Oficial del 
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", en la inteligencia que dichas publicaciones en términos 
de lo dispuesto por el artículo 21 del Código Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentran exentas de pago de los 
derechos que se generen con motivo de la mismas. 
 

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación en la Gaceta Oficial del Municipio 
de Querétaro. 
 

TERCERO. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en los artículos 47 
fracción VIII, de la Ley Orgánica del Municipio de Querétaro, y 20 fracción XVIII, del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, Secretaría General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas, Secretaría de Administración, 
Secretaría de Obras Públicas Municipales, Secretaría de Desarrollo Humano y Social, Dirección de Desarrollo 
Urbano, Dirección Municipal de Catastro, Consejería Jurídica, Delegación Municipal Epigmenio González, Instituto 
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y a la Asociación Civil denominada “Asociación Francisco J. Murgía” A.C.”. 
 
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DÍA 
23 DE FEBRERO DE 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, ESTADO DE QUERÉTARO.-------
------------------------------------------------------------------------DOY FE---------------------------------------------------------------------- 

 
 

M. EN D. JESÚS ROBERTO FRANCO GONZÁLEZ 
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

Rúbrica 

 
ÚLTIMA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 
ESTADO DE QUERÉTARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 
11, 12, 13 FRACCIÓN III, 14 FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIÓN I, 16, 184, 186, 187, 
190 Y 196 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 73 FRACCIÓN I Y V, DEL CÓDIGO 
MUNICIPAL DE QUERÉTARO; ASÍ COMO AL ACUERDO, QUE EN SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO 
CELEBRADA EL 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO 
QUERÉTARO, APROBÓ EL ACUERDO POR EL QUE SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA 
SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE 
DESARROLLO URBANO. 
 

CONSIDERANDOS 
 
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas: 
 

a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y 
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones 
territoriales. 

 

Lo anterior encuentra su fundamento en el Artículo 115 fracción V incisos a y d, de la Constitución Política de los 
Estados Unidos Mexicanos. 
 
2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal contenida en dicha 
disposición constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el último 
párrafo de su Artículo 9, que los Municipios ejercerán sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través 
de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos. 
 
3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su Artículo 30 fracción I, que los 
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva 
y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y 
demás documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el 
municipio, determinando su vigencia y permanencia. 
 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y d), 
que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar 
la zonificación, autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 
 
4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante acuerdo tomado en Sesión Ordinaria de 
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó la Secretaría de Desarrollo Sustentable, misma que mediante 
Sesión de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaría de Desarrollo 
Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones: 
 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su Artículo 73 fracción I, que la Secretaría de Desarrollo 
Sustentable, actualmente Secretaría de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de 
regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones 
que en materia de planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del Artículo 115 de la Constitución 
Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano del Estado 
de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias. 
 

b) Mediante Sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 de noviembre del 2021, el Honorable Ayuntamiento del 
Municipio de Querétaro, aprobó el Acuerdo por el que se Delegan Facultades a la titular de la Secretaría de 
Desarrollo Sostenible para emitir Autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, el que textualmente 
señala: 
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“… ACUERDO 

 
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de octubre de 
2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el 
considerando 13 del presente acuerdo. 
 
TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, las 
facultades que se relacionan a continuación, cuyo ejercicio estará condicionado a la autorización previa, 
expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoría de los integrantes de la Comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología:  
 
I. En materia de fraccionamientos: 
I.I. El otorgamiento de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización. (Artículo 186 fracción IV del Código 
Urbano del Estado de Querétaro). 
I.II. La autorización para venta de lotes. (Artículo 186 fracción VI del Código Urbano del Estado de Querétaro). 
 
OCTAVO. Se instruye a la Secretaría de Administración, así como a la Secretaría de Gobierno, a través de su 
Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del 
Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegación de facultades, para dar certeza técnica, jurídica y 
administrativa. 
 
DÉCIMO. La delegación de facultades que mediante este acuerdo realiza el Honorable Ayuntamiento, no 
implica una pérdida de las mismas, sino que debe entenderse como una autorización temporal para su 
ejercicio, en la inteligencia de que el Honorable Ayuntamiento podrá suspender o cancelar tales facultades. ..” 

 
5. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad 
facultada para emitir el presente acto administrativo. 
 
6. Mediante escrito de fecha 25 de noviembre de 2021, dirigido a la Titular de la Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, la Lic. Tania Palacios Kuri, el C.P. Luis Rosales Vudoyra, Apoderado Legal del Fideicomiso número 
2506 Banco Invex S.A., I.B.M. Invex Grupo Financiero, solicita la Renovación de la Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización de la Etapa 1 y la Renovación de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento 
de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la fracción 8 resultante de la subdivisión del predio 
ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González, de esta ciudad. 
 

DICTAMEN TÉCNICO 
 
1. Mediante Escritura Pública número 23,958 de fecha 03 de diciembre de 2007, ante la fe del Lic. Fernando 
Lugo García Pelayo Notario Público Titular de la Notaria número 24 de este Distrito Judicial, instrumento inscrito 
en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 
00240880/003 de fecha 17 de julio de 2008, se hace constar el contrato de compraventa que celebran por una 
parte María Teresa Alcocer Suzan y María del Refugio Alcocer Suzan y en lo sucesivo la sociedad denominada 
“Colinas de San Pedro”, S.A. de C.V., representado por su administrador único el Señor Eduardo Vera Alcocer, 
en lo sucesivo la parte compradora, de la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex 
Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal de Epigmenio González, de esta ciudad, con una superficie de 
86,111.41 m2 . 
 
2. Mediante Escritura Pública número 28,101 de fecha 11 de agosto de 2015, ante la fe del Lic. Moisés Solís 
García, Notario Adscrito a la Notaria Pública número 33 de esta demarcación notarial, de la que es el Titular, 
Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado 
de Querétaro bajo el folio inmobiliario número 00240880/0008 de fecha 21 de septiembre de 2015, se hace 
constar la conformación de un contrato de fideicomiso irrevocable de administración no empresarial inmobiliario 
identificado bajo el número 2506, que celebran por una parte  la sociedad denominada “Colinas de San Pedro”, 
S.A. de C.V., representado por su administrador único el Señor Eduardo Vera Alcocer, quien se le denomina 
Fideicomitente “A” y la Sociedad mercantil denominada “Constructora IRU” S.A. de C.V., representada en este 
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acto por el Señor Jaime Sánchez Cervantes a quien en lo sucesivo se le denomina el Fideicomitente “B”, y el 
Banco INVEX, S.A. I.B.M., INVEX Grupo Financiero, en carácter de Fiduciario, representado en este acto por su 
Delegado Fiduciario el Lic. Gabriel Oseguera Velasco.  
 
3. Mediante Escritura Pública número 29,140 de fecha 09 de noviembre de 2015, ante la fe del Lic. Moisés Solís 
García, Notario Adscrito a la Notaria Pública número 33 de esta demarcación notarial, de la que es el Titular, 
Alejandro Serrano Berry, se hace constar la comparecencia de Banco INVEX, S.A. I.B.M., INVEX Grupo 
Financiero, representado en este acto por sus Delegados Fiduciarios el Lic. Gabriel Oseguera Velasco y Octavio 
Esquivel Mañón, actuado únicamente en su carácter de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administración 
no Empresarial Inmobiliario, identificado bajo número 2506 y se manifiesta que viene a otorgar y al efecto otorgar 
Poder Especial, Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General para Pleitos y Cobranza, Poder General 
para Actos de Administración a los Señores Jaime Sánchez Cervantes, Carlos Fernando Urien Larracoechea y 
Luis Rosales Vudoyra. 
 
4. El Desarrollador presenta Cedula de Identificación Fiscal con clave de registro federal de contribuyentes: 
BIN940223KE0, Banco Invex, S.A. de C.V., Institución de Banca Múltiple, con domicilio fiscal en BLVD. Manuel 
Ávila Camacho, número 40, piso 09, colonia Lomas de Chapultepec, Código Postal 11000, en la Ciudad de 
México. 
 
5. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, del Municipio de 
Querétaro, emitió mediante Licencia de Subdivisión de Predios, número 2007-229, de fecha 15 de junio de 2007, 
la autorización para subdividir un predio ubicado en la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado 
en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal de Epigmenio González, de esta ciudad. con una superficie 
total de 982,001.736 m2, en ocho fracciones con las siguientes superficies: 
 

CLAVE CATASTRAL 140110102060001 SUPERFICIE 449, 562. 00 m2 
CLAVE CATASTRAL 140110102060002 SUPERFICIE 177, 014.92 m2 
CLAVE CATASTRAL 140110102060003 SUPERFICIE 44, 723.29 m2 
CLAVE CATASTRAL 140110102060004 SUPERFICIE 45, 661.51 m2 
CLAVE CATASTRAL 140110102060005 SUPERFICIE 38, 963.71 m2 
CLAVE CATASTRAL 140110102060006 SUPERFICIE 20, 701.31 m2 
CLAVE CATASTRAL 140110102060007 SUPERFICIE 119, 263. 57 m2 
CLAVE CATASTRAL 140110102060008 SUPERFICIE 86, 111.41 m2 

 
6. La Coordinación de Planeación Urbana, adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano del Municipio de 
Querétaro, mediante oficio No. DDU/CPU/FC/3210/2012, de fecha 25 de octubre de 2012, emitió el Alineamiento 
Vial para el predio identificado como Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex Hacienda San Pedrito, 
Delegación Municipal Epigmenio González, de esta ciudad. 
 
7. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sustentable actualmente Secretaría 
de Desarrollo Sostenible, mediante oficio número DDU/CPU/FC/750/2013 de fecha 25 de marzo de 2013, emitió 
el Visto Bueno al Proyecto de Lotificación, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado 
en la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación 
Municipal Epigmenio González. 
 
8. La Comisión Federal de Electricidad, mediante oficio No. DP-112/16 de fecha 14 de marzo de 2016, emite la 
factibilidad para suministrar el servicio de energía eléctrica, para el desarrollo denominado “El Monte”, ubicado 
en la Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio 
González, de esta ciudad. 
 
9. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. 
VE/0682/2016 de fecha 29 de marzo de 2016, emite la ratificación de la Factibilidad de los Servicios de Agua 
Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 413 viviendas y 2 lotes comerciales para el desarrollo denominado 
“El Monte”, ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del predio Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal 
Epigmenio González, de esta ciudad, con una vigencia de 6 meses a partir de la fecha de su recepción y el 
presente oficio sustituye VE/0246/2016 de fecha 08 de febrero de 2016. 
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10. La Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio número 
SEDESU/SSMA/177/2016 de fecha 27 de abril de 2016, autorizo el Impacto Ambiental para una superficie de 
86,111.41 m2, y exclusivamente para 413 viviendas y 2 lotes comerciales, las 177 viviendas restantes serán 
autorizadas una vez que presenten la factibilidad de agua emitida por la Comisión Estatal de Aguas, con vigencia 
de un año calendario para el proceso de construcción, para el desarrollo denominado El Monte ubicado en la 
Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González, 
de esta ciudad. 
 
11. La Secretaría de Servicios Públicos Municipales, mediante oficio SSPM/DAAP/0308/2016, de fecha 07 de 
mayo de 2016, emitió la Autorización del proyecto de Alumbrado Público para el desarrollo denominado El Monte 
ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal 
Epigmenio González, de esta ciudad. 
 
12. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio número 16-128 
de fecha 07 de septiembre de 2016, número de expediente QR-004-12-D, emitió la Revisión y la Aprobación para 
517 viviendas, para el desarrollo denominado El Monte ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del predio en 
la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González, de esta ciudad. 
 
13. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio número 
VE/1963/2016 de fecha 07 de octubre de 2016, con número de expediente QR-004-12-D, emite prórroga de 
vigencia para 413 viviendas y 2 lotes comerciales, debido a la reducción de tomas de acuerdo al convenio 
modificatorio de fecha 01 de agosto de 2013, se otorga una prórroga de la vigencia para el cumplimiento de la 
totalidad de condicionantes establecidas, hasta el día 29 de marzo de 2017, para el desarrollo denominado El 
Monte ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal 
Epigmenio González, de esta ciudad. 
 
14. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante Autorización de 
Proyecto con número de factibilidad VE/0682/2016 de fecha 29 de marzo de 2016, número de expediente QR-
004-12-D. con fecha de aprobación 07 de septiembre de 2016, emitió los planos de redes generales de agua 
potable, redes generales de alcantarillado, redes generales de alcantarillado pluvial y redes generales de 
alcantarillado sanitario, para el desarrollo denominado El Monte ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del 
predio en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González, de esta ciudad.  
 
15. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante 
Dictamen de Uso de Suelo con folio DUS201608649 de fecha 24 de noviembre de 2016, emitió la modificación 
del dictamen DUS201202075 de fecha 10 abril de 2014, para un Desarrollo Habitacional con 517 viviendas y 7 
áreas comerciales para para el desarrollo denominado El Monte ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del 
predio en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, identificado 
con la clave catastral 140110102060008. 
 
16. La Secretaría de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio número SEMOV/2132/2016 de fecha 
20 de diciembre de 2016, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad, para un Desarrollo Habitacional con 517 
viviendas, para el desarrollo denominado El Monte ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex 
Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal de Epigmenio González, de esta ciudad.  
 
17. La Secretaría de Desarrollo Económico, Planeación Urbana y Ecología actualmente Secretaría de Desarrollo 
Sostenible, mediante oficio número SEDECO/DDU/COU/FC/173/2017 de fecha 17 de febrero de 2017, emite el 
Visto Bueno correspondiente al proyecto de Relotificación para el desarrollo denominado El Monte ubicado en la 
Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González, 
de esta ciudad, a desarrollarse en 2 etapas modificando la traza urbana, incrementando el número de lotes 
comerciales y de servicios y disminuyendo el número de lotes habitacionales, sin rebasar la densidad autorizada, 
ni modificar la superficie total del predio, quedando las superficies del Fraccionamiento de la siguiente manera: 
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TABLA GENERAL DE SUPERFICIES FRACCIONAMIENTO EL MONTE 

VISTO BUENO DE LOTIFICACIÓN DDU/CPU/FC/750/2013 PROPUESTA RELOTIFICACIÓN 

CONCEPTO 
SUPERFICIE 

(m2) 
(%) 

No. 
DE 

LOTE
S 

No. DE 
VIVIEND

AS 
CONCEPTO 

SUPERFI
CIE (m2) 

(%) 
No. DE 
LOTES 

No. DE 
VIVIENDAS 

HABITACIONAL 56,300.89 65.38 63 517 
HABITACION
AL 

60,020.46 69.70 11 517 

COMERCIAL Y 
SERVICIOS (CS) 

6,796.60 7.89 2 0 
COMERCIAL 
Y SERVICIOS 
(CS) 

4,693.37 5.45 6 0 

AREA VERDE 644.19 0.75 2 0 AREA VERDE 0.00 0.00 0 0 

EQUIPAMIENTO 
URBANO 

9,396.27 10.91 1 0 
DONACIÓN 
(EQUIPAMIEN
TO URBANO) 

8,650.80 10.05 1 0 

VIALIDAD 12,973.46 15.07 0 0 VIALIDAD 12,746.78 14.80 0 0 

TOTAL 86,111.41 100.00 68 517 TOTAL 86,111.41 100.00 18 517 

  
 
 

       

 PROPUESTA RELOTIFICACIÓN ETAPA 1 

 
CONCEPTO 

SUPER
FICIE 
(m2) 

(%) No. DE LOTES 
No. DE 

VIVIENDAS 

 HABITACION
AL 

32,381.
51 

76.35 5 372 

 COMERCIAL 
Y SERVICIOS 
(CS) 

1,367.8
3 

3.23 4 0 

 DONACIÓN 
(EQUIPAMIEN
TO) 

0.00 0.00 0 0 

 
VIALIDAD 

8,660.3
4 

20.42 0 0 

 
TOTAL 

42, 
409.68 

100.0
0 

9 372 

  
 
 

    

                   PROPUESTA RELOTIFICACIÓN ETAPA 2 

 
CONCEPTO 

SUPER
FICIE 
(m2) 

(%) No. DE LOTES 
No. DE 

VIVIENDAS 

 HABITACION
AL 

27,638.
95 

63.24 6 145 

 COMERCIAL 
Y SERVICIOS 
(CS) 

3,325.5
4 

7.61 2 0 

 DONACIÓN 
(EQUIPAMIEN
TO) 

8,650.8
0 

19.80 1 0 

 
VIALIDAD 

4,086.4
4 

9.35 0 0 

 
TOTAL 

43,701.
73 

100.0
0 

9 145 
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18. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio número 
VE/0549/2017 de fecha 31 de marzo de 2017, expediente QR-004-12-D, emite la prórroga para los servicios de 
agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 413 viviendas y 2 lotes comerciales, para el desarrollo 
denominado El Monte ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex Hacienda San Pedrito, 
Delegación Municipal de Epigmenio González, de esta ciudad. 
 
19. La Secretaría de Desarrollo Sostenible mediante Acuerdo identificado con expediente folio EXP.-18/2017, 
de fecha 22 de julio de 2017, Autorizó la Denominación, Lotificación, Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Etapa 1 y Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, en 
la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal 
de Epigmenio González, de esta ciudad. 
 
20. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Noveno Transitorio Primero y Transitorio 
Tercero del Acuerdo identificado con expediente folio EXP.-18/2017, de fecha 22 de julio de 2017, Autorizo la 
Denominación, Lotificación, Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 1 y Nomenclatura del 
Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, Delegación Municipal de Epigmenio González, el 
Desarrollador presenta lo siguiente: 
 

QUINTO. Mediante escritura Pública número 2,847 de fecha 26 de noviembre de 2017, ante la fe del Lic. 
Enrique Burgos García Notario Público Titular de la Notarial Número 38, de esta demarcación notarial, 
instrumento inscrito ante el Registro Público de la Propiedad del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, 
bajo los folios inmobiliarios 00240880/0016, 00581298/0001, 00581299/0001 y 00581300/0001 de fecha 
22 de marzo de 2018, se hace constar la transmisión a Título gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, 
una superficie de 8,650.80 m2, por concepto de Equipamiento Urbano y una superficie de 12,746.78 m2, 
por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento. 
 
SEXTO. Comprobantes de pago emitidos por la Secretaría de Finanzas del Municipio relativo a:  

• Recibo oficial No. Z-7344869, de fecha 28 de junio de 2017, por los Derechos de Nomenclatura de las 
vialidades del Fraccionamiento. 

• Recibo oficial No. Z-7344867, de fecha 28 de junio de 2017, por los Derechos de Supervisión de la Etapa 
1, del Fraccionamiento. 

• Comprobantes de Ingresos No. ING 1423070 e ING 1423071 de fecha 08 de septiembre de 2017, relativo 
a los Impuesto de Superficie Vendible Habitacional y Superficie Vendible Comercial y de Servicios, del 
Fraccionamiento. 

• Recibo oficial No. Z-7344870, de fecha 28 de junio de 2017, relativo a los servicios prestados al Dictamen 
Técnico por la Lotificación del Fraccionamiento. 

• Recibo oficial No. Z-7344871, de fecha 28 de junio de 2017, relativo a los servicios prestados al Dictamen 
Técnico por la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 1 del Fraccionamiento 

• Recibo oficial No. Z-7344868, de fecha 28 de junio de 20107, relativo a los servicios prestados al Dictamen 
Técnico por la Denominación y Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento. 
 
SÉPTIMO. Mediante oficio y plano folio DP09017010112017 de fecha 05 de abril de 2017, la Comisión 
Federal de Electricidad, emite la autorización y aprobación del proyecto de electrificación para el desarrollo 
denominado El Monte ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del predio en la Ex Hacienda San Pedrito, 
Delegación Municipal de Epigmenio González, de esta ciudad. 
 
NOVENO. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio 
No. VE/0521/2018 de fecha 28 de marzo de 2018, emite la ratificación de las Factibilidad de los Servicios 
de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 413 viviendas y 2 lotes comerciales para el 
desarrollo denominado “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 de la subdivisión del predio Ex Hacienda San 
Pedrito, Delegación Municipal de Epigmenio González, de esta ciudad, con una vigencia de 6 meses a 
partir de la fecha de su recepción y el presente oficio sustituye VE/01775/2017 de fecha 27 de octubre de 
2017. 
 
TRANSITORIO PRIMERO. El Desarrollador presenta publicación en la Gaceta Oficial del Municipio de 
Querétaro de fecha 19 de septiembre de 2017, año II, número 50 Tomo II, publicaciones del Periódico 
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Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra de Arteaga de fecha 06 de octubre de 2017 Tomo 
CL, Número 68, Tomo CL de fecha 13 de octubre de 2017, número 70 y publicación del Diario de Querétaro 
de fecha 16 de octubre de 2017, Diario de Querétaro de fecha martes 24 de octubre de 2017. 
 
TRANSITORIO TERCERO. Mediante escritura Pública número 2,620 de fecha 07 de noviembre de 2017, 
ante la fe del Lic. Enrique Burgos García Notario Público Titular de la Notarial Número 38, de esta 
demarcación notarial, instrumento inscrito ante el Registro Público de la Propiedad del Poder Ejecutivo del 
Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00240880/0012, 00240880/0013, 00581296/003, 
00240880/0015, del 21 de marzo de 2018, se hace constar la protocolización del Acuerdo de autorización. 

 
21. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite Aprobación de proyecto 
ejecutivo (oficio y planos) con número de expediente QR-004-12-D, de fecha 24 de enero de 2018, para agua 
potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial para el Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, 
ubicado en la Fracción 8 resultante de la subdivisión de predio de la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación 
Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 
 
22. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, emitió mediante oficio 
DDUI/COU/FC/1928/2018 de fecha 02 de mayo de 2018, el porcentaje de Avance de Obras de Urbanización de 
la Etapa 1 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 resultante de 
la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González de 
esta ciudad: 
 
Una vez que personal adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el 
párrafo que precede en que se realiza visita física, cuenta con un avance estimado de 41.43% en las obras de 
urbanización ejecutadas, por lo que deberá otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por 
compañía afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el 
valor total de las obras de urbanización que falten por ejecutar, más el treinta por cierto para garantizar la 
ejecución y construcción de éstas en el plazo de dos años, teniendo que el monto correspondiente asciende a la 
cantidad de $4´071,963.74 (Cuatro millones setenta y uno mil novecientos sesenta y tres pesos 74/100 M.N.) 
correspondiente al 58.57% de obras pendientes por realizar. 
 
23. En cumplimiento al antecedente inmediato el Desarrollador presenta Póliza de Fianza emitida por Afianzadora 
SOFIMEX S.A., de fecha 02 de mayo de 2018, monto correspondiente a la cantidad de $4,071,963.74 (Cuatro 
millones setenta y uno mil novecientos sesenta y tres pesos 74/100 M.N), correspondiente al 58.57% para 
garantizar la ejecución y conclusión de obras pendientes por realizar. 
 
24. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible emite mediante oficio 
DDU/COU/FC/2217/2018, de fecha 17 de mayo de 2018, la validación de la Póliza de Fianza emitida por 
Afianzadora SOFIMEX S.A., de fecha 02 de mayo de 2018. 
 
25. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible emite mediante oficio 
DDU/COU/FC/5164/2021, de fecha 24 de agosto de 2021, la supervisión de las Obras de Urbanización del 
Fraccionamiento denominado El Monte, Etapa 1 ubicado en Delegación Municipal Epigmenio González de esta 
ciudad, le comunico lo siguiente: 
 
Una vez que personal adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el 
párrafo que precede en que se realiza visita física, se verificó y constató que la Etapa 1 del Fraccionamiento 
denominado El Monte, cuenta con un avance estimado de 84.89% en las obras de urbanización ejecutadas, por 
lo que deberá otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compañía afianzadora 
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras 
de urbanización que falten por ejecutar, más el treinta por cierto para garantizar la ejecución y construcción de 
éstas en el plazo de dos años, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,620,575.72 
(Un millón seiscientos veinte mil quinientos setenta y cinco pesos 72/100 M.N.) correspondiente al 15.11 % de 
obras pendientes por realizar. 
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26. La Afianzadora SOFIMEX S.A., emite Fianza número 2600103, de fecha 24 de agosto de 2021, a favor de 
Municipio de Querétaro, por un monto de $1, 620,575.72 (Un millón seiscientos veinte mil quinientos setenta y 
cinco pesos 72/100 M.N.), para la Etapa 1 del Fraccionamiento El Monte, ubicado en Delegación Municipal 
Epigmenio González de esta ciudad, para garantizar la terminación de las obras de urbanización. 
 
27. La Dirección de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible emite mediante oficio 
DDU/COU/FC/6228/2021, de fecha 12 de octubre de 2021, la validación de la Póliza de Fianza emitida por 
Afianzadora SOFIMEX S.A., número 2600103 de fecha 24 d agosto de 2021, a favor de Municipio de Querétaro, 
por un monto de $1,620,575.72 (Un millón seiscientos veinte mil quinientos setenta y cinco pesos 72/100 M.N.), 
para la Etapa 1 del Fraccionamiento El Monte, ubicado en Delegación Municipal Epigmenio González de esta 
ciudad. 
 
28. La Secretaría de Desarrollo Sostenible, mediante acuerdo de delegación de facultades, emite el acuerdo 
identificado con el expediente Exp. 34/2018 de fecha 25 de septiembre de 2018, relativo a la Venta Provisional 
de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la Fracción 
8 resultante de la subdivisión de predio de la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González 
de esta ciudad. 
 
29. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto, Transitorio Primero y Transitorio 
Tercero, del Acuerdo emitido por la Secretaría de Desarrollo Sostenible, identificado con el expediente Exp. 
34/2018 de fecha 25 de septiembre de 2018, relativo a la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del 
Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 resultante de la subdivisión 
de predio de la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, el 
Desarrollador presenta lo siguiente: 
 

SEGUNDO: La Secretaría de Finanzas, emite el Recibo Oficial Número Z-7992969 de fecha 08 octubre 
de 2018, por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorización Provisional de Venta de Lotes 
de la Etapa 1 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”. 
TERCERO. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante Oficio 
número VE/0594/2021, SCG-20268-21 expediente QR-004-12-D de fecha 19 de noviembre de 2021, emite 
la factibilidad para los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para el Fraccionamiento 
de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 resultante de la subdivisión de predio 
de la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, con una 
vigencia de 180 días a partir del 16 de noviembre de 2021. 
CUARTO. La Secretaría de Servicios Públicos Municipales emite la Autorización del Proyecto de Áreas 
Verdes y Servicio de Riego, medite oficio y planos identificados con el folio SSPM/DMIAV/2143/2019 de 
fecha 26 de septiembre de 2019, para el Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado 
en la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación 
Municipal Epigmenio González, de esta ciudad. 
QUINTO: La Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro mediante 
oficio SEDESU/SSMA/1399/2021 de fecha 18 de octubre de 2021, emite la  Ampliación de Vigencia del 
Impacto Ambiental, del oficio SEDESU/SSMA/177/2016 de fecha 27 de abril de 2016, para 
Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 resultante de la 
subdivisión de predio de la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González de esta 
ciudad. 
TRANSITORIO PRIMERO: Publicación de la Gaceta  Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 23 de 
octubre de 2018, Año I, Número 2, Tomo II, Publicación en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado “La 
Sombra de Arteaga”, Tomo CLI, Número 100 de fecha 09 de noviembre de 2018. 
TRANSITORIO TERCERO: Escritura Pública número 7,410 de fecha 20 de febrero de 2019, pasada ante 
la fe del Lic. Enrique Burgos Hernández, Notario Titular de la notaría número 38 de esta Demarcación 
Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de 
Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00609696/0001, 00609697/0001, 00609698/0001, 00609699/0001, 
00609700/0001, 00609701/0001, 00609702/0001, 00609703/0001 y 00609704/0001 de fecha 14 de junio 
de 2019, se hace constar la Protocolización del Acuerdo. 
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30. El Desarrollador presenta presupuesto de Obras de Urbanización con las siguientes partidas: Preliminares, 
Terracerías, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Público, Señalización, Obras de cabecera, Red 
de drenaje sanitario, Red de drenaje pluvial, Red de agua potable, Red eléctrica de media tensión, Rede de voz 
y datos, para la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “El Monte” y en cumplimiento en lo señalado en la Ley 
de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022 y en los Artículos 143 y 163 del Código 
Urbano del Estado de Querétaro el Desarrollador debe cubrir ante Secretaría de Finanzas del Municipio de 
Querétaro, el concepto de Derechos de Supervisión, la siguiente cantidad: 
 

DERECHOS DE SUPERVISIÓN DE LA ETAPA 1 
DEL FRACCIONAMIENTO EL MONTE 

$1,246,993.74 x 1.875% $23,381.13 
  Total. $23,381.13 

 
(Veintitrés mil trescientos ochenta y uno pesos 13/ 100 M.N.) 

 
31. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, 
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico 
por la Renovación de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 1 del Fraccionamiento 
denominado “El Monte”, la siguiente cantidad de $4,201.92. (Cuatro mil doscientos un pesos 92/100 M.N.). 
 
32. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, 
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico 
por la Renovación de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento “El Monte”, la siguiente cantidad de 
$4,201.92. (Cuatro mil doscientos un pesos 92/100 M.N.). 
 
MEDIANTE OFICIO NÚMERO SAY/0142/2022, DE FECHA 21 DE ENERO DE 2022, SE INFORMA QUE EL 
DÍA 21 DE ENERO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y 
ECOLOGÍA, LLEVARON A CABO LA REUNIÓN DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS, 
AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO: 
 
ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA RENOVACIÓN DE LA LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS 
DE URBANIZACIÓN DE LA ETAPA 1 Y LA RENOVACIÓN DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL 
FRACCIONAMIENTO DE TIPO POPULAR DENOMINADO “EL MONTE”, UBICADO EN LA FRACCIÓN 8 
RESULTANTE DE LA SUBDIVISIÓN DEL PREDIO UBICADO EN LA EX HACIENDA SAN PEDRITO, 
DELEGACIÓN MUNICIPAL EPIGMENIO GONZÁLEZ, DE ESTA CIUDAD. 
LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL RESOLUTIVO TERCERO, DEL ACUERDO DE CABILDO 
APROBADO EN FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACIÓN DE FACULTADES 
PARA LA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA 
DE DESARROLLO URBANO. 
 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 
 
1. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Renovación de Licencia de Ejecución de Obras de 
Urbanización de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la 
Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal 
Epigmenio González de esta ciudad, a favor del Fideicomiso número 2506 Banco Invex S.A., I.B.M. Invex Grupo 
Financiero, a través de su Apoderado Legal el C. Luis Rosales Vudoyra. 
 
La presente Autorización, de Renovación de Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 1, 
tendrá vigencia de 2 años, contados a partir de la Autorización del presente documento, en caso que el 
Desarrollador no realice las obras de urbanización, deberá solicitar la renovación previamente a su vencimiento, 
las características y especificaciones de las obras de urbanización atenderán las recomendaciones que 
establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los Artículos 146 y 160 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro, así mismo se encargará también de promover la formación de la 
Asociación de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Código Urbano del Estado de Querétaro. 
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2. Una vez realizado el análisis técnico correspondiente, esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, pone a 
consideración de la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología la Autorización de la Renovación de la Venta 
Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado 
en la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación 
Municipal Epigmenio González, de esta ciudad, a favor del Fideicomiso número 2506 Banco Invex S.A., I.B.M. 
Invex Grupo Financiero, a través de su Apoderado Legal el C. Luis Rosales Vudoyra. 
 
La presente Autorización de Venta de Lotes tendrá la misma vigencia, que la establecida en la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la 
Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal 
Epigmenio González de esta ciudad, en caso de prorroga podrá modificarse el monto de la fianza establecida 
para garantizar la ejecución de las obras de urbanización atendiendo a las condiciones técnicas y jurídicas que 
prevalezcan a la fecha. 
 
3. Para cumplir con lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, 
el Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el presente 
documento: 
 

• Derechos de Supervisión de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “El Monte”, como lo señala el 
Considerando 30, del presente Estudio Técnico. 

• Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovación de la Licencia de Ejecución de las Obras 
de Urbanización de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “El Monte”, como lo señala el 
Considerando 31, del presente Estudio Técnico. 

• Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovación de la Venta Provisional de Lotes de la 
Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “El Monte ”, como lo señala el Considerando 32, del presente 
Estudio Técnico. 

 
Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización deben ser cubiertos en el plazo de los veinte 
días hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido 
en el Artículo 33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador, deberá 
remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal. 
 
4. Al Desarrollar la Etapa 2, debe presentar la ampliación del Impacto Ambiental, emitido por la Secretaría de 
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro por el total de viviendas y el total de superficie 
del Fraccionamiento “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex 
Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 
 
5. Al Desarrollar la Etapa 2, debe de presentar la factibilidad para los servicios de agua potable, alcantarillado y 
drenaje pluvial, vigente y para el total de viviendas del Fraccionamiento “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 
resultante de la subdivisión de predio de la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González 
de esta ciudad 
 
6. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso, el Fraccionamiento debe contar con el 
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y debe ser transmitida gratuitamente por el 
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Pública, inscrita en el Registro Público de 
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, como lo señala el Artículo 178 del Código Urbano del 
Estado de Querétaro. 
 
7. En los Lotes generados por la autorización de un Fraccionamiento, podrá edificarse condominios, siempre y 
cuando, el Desarrollador así lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorización del 
Fraccionamiento, precisándolo en el anteproyecto de lotificación y cumplan con las disposiciones establecidas 
para su constitución, como lo señala el Artículo 179 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
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8. Conforme a lo establecido en el Artículo 213, del Código Urbano del Estado de Querétaro, la superficie mínima 
de la unidad privativa en un condominio, debe reunir las características de una vivienda digna y decorosa, en los 
términos de la Ley de Vivienda, así como cumplir con los parámetros y lineamientos establecidos en los 
programas, instrumentos y políticas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, 
desarrollo urbano y protección al medio ambiente. 
 

9. Se podrá constituir el régimen de propiedad en condómino, mediante escritura pública, cuando se cumpla con 
lo establecido en los Artículos: 12, 224,226 y 241 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

10. Previo a solicitar la Autorización del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar 
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaría de 
Desarrollo Sostenible. 
 

11. El Desarrollador será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios 
de las vialidades, producto de la presente autorización hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al 
Municipio de Querétaro. 
 

12. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción 
alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano del 
Estado de Querétaro. 
 

13. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias con la 
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización 
correspondiente, el diseño de las placas y el nombre de la calle deben ser autorizados previamente por el 
Municipio, de conformidad con el Artículo 161, del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

14. De acuerdo a lo señalado en el Artículo 202, del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras 
relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las cláusulas restrictivas para 
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones menores que 
las autorizadas y que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en 
cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro 
del mismo fraccionamiento. 
 

15. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podrá ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros 
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo 
Urbano de la Delegación Municipal Epigmenio González, así mismo, en los lotes habitacionales no se autorizará 
comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con áreas destinadas para dicho uso, así como los 
lotes destinados a transmisión gratuita, deberán de conservar su uso asignado, por lo que no podrán ser 
destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo 
señalado en los Artículos 156 y 157, del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

16. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o 
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 
 

17. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en 
los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión del presente 
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos 
anteriores y de las obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al 
procedimiento administrativo de revocación de la presente autorización. 
 

18. En caso de que con la autorización otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales 
que surjan, serán resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaría de Gobierno Municipal. 
 

19. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitió una autorización referida en el presente 
documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido 
en la autorización otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situación social al respecto, esta será 
atendida por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaría de Desarrollo Sostenible y/o 
Dirección de Desarrollo Urbano, definir al respecto. 
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SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 1, 11 FRACCIÓN I, 12, 13, 15 
FRACCIÓN I, 16 FRACCIÓN IV, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 
FRACCIONES IV, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO, ARTÍCULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO, SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, EL 
HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO QUERÉTARO, APROBÓ EL ACUERDO POR EL QUE SE 
DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA 
EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, EL QUE TEXTUALMENTE SEÑALA: 
ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO APROBADO EN SESIÓN ORDINARIA DE 
CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN 
MATERIA DE DESARROLLO URBANO, DE CONFORMIDAD CON EL CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE 
ACUERDO; ACUERDO TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA 
SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A 
CONTINUACIÓN, CUYO EJERCICIO ESTARÁ CONDICIONADO A LA AUTORIZACIÓN PREVIA, EXPRESA 
Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORÍA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISIÓN 
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA: I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.I. EL 
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN. (ARTÍCULO 186 
FRACCIÓN IV DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO); ACUERDO OCTAVO. SE INSTRUYE 
A LA SECRETARÍA DE ADMINISTRACIÓN, ASÍ COMO A LA SECRETARÍA DE GOBIERNO, A TRAVÉS DE 
SU CONSEJERÍA JURÍDICA DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, A DAR SEGUIMIENTO A LAS 
TRANSMISIONES GRATUITAS A FAVOR DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, QUE SE DERIVEN DE ÉSTA 
DELEGACIÓN DE FACULTADES, PARA DAR CERTEZA TÉCNICA, JURÍDICA Y ADMINISTRATIVA; 
DÉCIMO. LA DELEGACIÓN DE FACULTADES QUE MEDIANTE ESTE ACUERDO REALIZA EL HONORABLE 
AYUNTAMIENTO, NO IMPLICA UNA PÉRDIDA DE LAS MISMAS, SINO QUE DEBE ENTENDERSE COMO 
UNA AUTORIZACIÓN TEMPORAL PARA SU EJERCICIO, EN LA INTELIGENCIA DE QUE EL HONORABLE 
AYUNTAMIENTO PODRÁ SUSPENDER O CANCELAR TALES FACULTADES, Y DEMÁS DISPOSICIONES 
LEGALES APLICABLES. 
 

ACUERDO 
 
PRIMERO. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Renovación de Licencia de Ejecución de 
Obras de Urbanización de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, 
ubicado en la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, 
Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, a favor del Fideicomiso número 2506 Banco Invex 
S.A., I.B.M. Invex Grupo Financiero, a través de su Apoderado Legal el C. Luis Rosales Vudoyra. 
 

La presente Autorización, de Renovación de Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización de la Etapa 1, 
tendrá vigencia de 2 años, contados a partir de la Autorización del presente documento, en caso que el 
Desarrollador no realice las obras de urbanización, deberá solicitar la renovación previamente a su vencimiento, 
las características y especificaciones de las obras de urbanización atenderán las recomendaciones que 
establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los Artículos 146 y 160 del 
Código Urbano del Estado de Querétaro, así mismo se encargará también de promover la formación de la 
Asociación de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
SEGUNDO. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Autoriza la Renovación de la Venta Provisional de 
Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 
resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio 
González, de esta ciudad, a favor del Fideicomiso número 2506 Banco Invex S.A., I.B.M. Invex Grupo Financiero, 
a través de su Apoderado Legal el C. Luis Rosales Vudoyra. 
 

La presente Autorización de Venta de Lotes tendrá la misma vigencia, que la establecida en la Licencia de 
Ejecución de Obras de Urbanización del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “El Monte”, ubicado en la 
Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal 
Epigmenio González de esta ciudad, en caso de prorroga podrá modificarse el monto de la fianza establecida 
para garantizar la ejecución de las obras de urbanización atendiendo a las condiciones técnicas y jurídicas que 
prevalezcan a la fecha. 
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TERCERO. Para cumplir con lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio 
Fiscal 2022, el Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados 
en el presente documento: 
 

• Derechos de Supervisión de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “El Monte”, como lo señala el 
Considerando 30, del presente Estudio Técnico. 

 

• Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovación de la Licencia de Ejecución de las Obras 
de Urbanización de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “El Monte”, como lo señala el 
Considerando 31, del presente Estudio Técnico. 

 

• Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovación de la Venta Provisional de Lotes de la 
Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “El Monte ”, como lo señala el Considerando 32, del presente 
Estudio Técnico. 

 

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización deben ser cubiertos en el plazo de los veinte 
días hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido 
en el Artículo 33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador, deberá 
remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal. 
 
CUARTO. Al Desarrollar la Etapa 2, debe presentar la ampliación del Impacto Ambiental, emitido por la Secretaría 
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro por el total de viviendas y el total de 
superficie del Fraccionamiento “El Monte”, ubicado en la Fracción 8 resultante de la subdivisión del predio ubicado 
en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 
 
QUINTO. Al Desarrollar la Etapa 2, debe de presentar la factibilidad para los servicios de agua potable, 
alcantarillado y drenaje pluvial, vigente y para el total de viviendas del Fraccionamiento “El Monte”, ubicado en la 
Fracción 8 resultante de la subdivisión de predio de la Ex Hacienda San Pedrito, Delegación Municipal Epigmenio 
González de esta ciudad 
 
SEXTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso, el Fraccionamiento debe contar 
con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y debe ser transmitida gratuitamente por el 
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Pública, inscrita en el Registro Público de 
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, como lo señala el Artículo 178 del Código Urbano del 
Estado de Querétaro. 
 
SÉPTIMO. En los Lotes generados por la autorización de un Fraccionamiento, podrá edificarse condominios, 
siempre y cuando, el Desarrollador así lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorización 
del Fraccionamiento, precisándolo en el anteproyecto de lotificación y cumplan con las disposiciones establecidas 
para su constitución, como lo señala el Artículo 179 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
OCTAVO. Conforme a lo establecido en el Artículo 213, del Código Urbano del Estado de Querétaro, la superficie 
mínima de la unidad privativa en un condominio, debe reunir las características de una vivienda digna y decorosa, 
en los términos de la Ley de Vivienda, así como cumplir con los parámetros y lineamientos establecidos en los 
programas, instrumentos y políticas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, 
desarrollo urbano y protección al medio ambiente. 
 
NOVENO. Se podrá constituir el régimen de propiedad en condómino, mediante escritura pública, cuando se 
cumpla con lo establecido en los Artículos: 12, 224,226 y 241 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
DÉCIMO. Previo a solicitar la Autorización del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe 
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la 
Secretaría de Desarrollo Sostenible. 
 
DÉCIMO PRIMERO. El Desarrollador será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 
urbanización y servicios de las vialidades, producto de la presente autorización hasta en tanto se lleve a cabo la 
entrega de las mismas al Municipio de Querétaro. 
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DÉCIMO SEGUNDO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 
construcción alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código 
Urbano del Estado de Querétaro. 
 
DÉCIMO TERCERO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias 
con la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización 
correspondiente, el diseño de las placas y el nombre de la calle deben ser autorizados previamente por el 
Municipio, de conformidad con el Artículo 161, del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 
DÉCIMO CUARTO. De acuerdo a lo señalado en el Artículo 202, del Código Urbano del Estado de Querétaro, en 
las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las cláusulas 
restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones 
menores que las autorizadas y que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, 
pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios 
estén dentro del mismo fraccionamiento. 
 
DÉCIMO QUINTO. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podrá ubicar vivienda y solamente se 
autorizaran los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan 
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Municipal Epigmenio González, así mismo, en los lotes 
habitacionales no se autorizará comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con áreas 
destinadas para dicho uso, así como los lotes destinados a transmisión gratuita, deberán de conservar su uso 
asignado, por lo que no podrán ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales 
o Estatales, de acuerdo a lo señalado en los Artículos 156 y 157, del Código Urbano del Estado de Querétaro 
 
DÉCIMO SEXTO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos 
o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 
 
DÉCIMO SÉPTIMO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le 
han impuesto en los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión 
del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los 
Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará 
inicio al procedimiento administrativo de revocación de la presente autorización. 
 
DÉCIMO OCTAVO. En caso de que con la autorización otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o 
aspectos sociales que surjan, serán resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaría de Gobierno 
Municipal. 
 
DÉCIMO NOVENO. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitió una autorización referida 
en el presente documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a 
lo establecido en la autorización otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situación social al 
respecto, esta será atendida por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaría de Desarrollo 
Sostenible y/o Dirección de Desarrollo Urbano, definir al respecto. 
 

T R A N S I T O R I O S 
 
PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Artículo 189, del Código Urbano del 
Estado de Querétaro que señala:  
 
Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VII del artículo 186, deberán publicarse a costa del 
fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en 
la Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, 
mediando un plazo mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  
 
Así mismo, deberán protocolizarse ante Notario Público e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) 
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El plazo para que el desarrollador realice la publicación y protocolización de las autorizaciones a que se refiere 
este artículo, será de sesenta días hábiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la 
autorización. En la escritura deberán relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la 
transmisión gratuita de las áreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15). 
 
El Desarrollador deberá presentar ante ésta Secretaría de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, 
señalando que el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos establecidos, dará lugar a proceder a 
la revocación del presente Acuerdo. 
 
SEGUNDO. El presente Acuerdo será vinculante para el Desarrollador desde la fecha de autorización, y sólo para 
efectos de terceros, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 
 
TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse ante el Instituto de la Función Registral 
del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador; una vez realizado lo anterior, deberá remitir 
copia certificada a la Secretaría de Desarrollo Sostenible, a la Secretaría del Ayuntamiento y a la Consejería 
Jurídica del Municipio de Querétaro. 
 
El plazo para que el Desarrollador realice la protocolización de la presente autorización, será de sesenta días 
hábiles, contados a partir del siguiente al que se le haya notificado la autorización. 
 
CUARTO. Se le instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano, que dé seguimiento a las obligaciones impuestas 
en este Acuerdo. 
 
QUINTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaría 
General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de Administración Municipal, 
Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas Municipales, Secretaría de Movilidad, 
Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro, Delegación Municipal Félix Osores Sotomayor y al C. Luis 
Rosales Vudoyra, Apoderado Legal del Fideicomiso número 2506 Banco Invex S.A., I.B.M. Invex Grupo 
Financiero. 
 

 
Querétaro, Querétaro, a 27 de enero de 2022 

A t e n t a m e n t e 
 
 
 
 

Lic. Tania Palacios Kuri 
Secretaria de Desarrollo Sostenible 

Rúbrica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIMERA PUBLICACIÓN 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
 
DICTAMEN DE LA COMISION DE “DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA”, RESPECTO A LA SOLICITUD 
DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL A CENTRO URBANO (CU) MIXTO, PARA LA 
INSTALACION DE UN RESTAURANT Y HOTEL, EN UNA FRACCION DEL PREDIO UBICADO EN CALLE 
PRIMAVERA S/N, COLONIA CENTRO EN LA DELEGACION DE SAN PABLO, MUNICIPIO DE TOLIMAN, 
QRO; PROPIEDAD DE LA C. JUANA RAMON GARCIA. 
 
Tolimán, Querétaro, a 12 de septiembre de 2021. 
 
H. AYUNTAMIENTO DE TOLIMAN, QUERÉTARO 
Por medio del presente informamos a este H. Ayuntamiento, en referencia al oficio de notificación del acuerdo 
suscrito por la Profesora María del Pilar Sánchez Valencia Secretaria del Ayuntamiento de Tolimán, Qro., 
mediante el cual remite a esta Comisión Permanente de Desarrollo Urbano y Ecología para su estudio y dictamen 
la solicitud de Cambio de Uso de Suelo de Habitacional a Centro Urbano (CU) Mixto, para la instalación de un 
Restaurant y Hotel, en una fracción del predio ubicado en la calle Primavera s/n, Colonia Centro, en la Delegación 
de San Pablo, Municipio de Tolimán, Qro; Propiedad de la C. Juana Ramón García. 
 

A N T E C E D E N T E S: 
 
1.- Código Urbano del Estado de Querétaro, publicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de 
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, numero 27 de fecha 31 de mayo del 2012 y todas sus reformas. 
 
2.- Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tolimán, publicado en el Periódico Oficial del Estado de 
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con fecha 02 de septiembre del 2009. 
 
3.- El Oficio firmado por la C. Juana Ramón García, de fecha 24 de agosto del 2021, dirigido al Ing. Alberto 
Mendoza Pérez, Titular de la dependencia Encargada de la Ejecución y Administración de las Obras Publicas del 
Municipio de Tolimán, Qro; solicitando un cambio de uso de suelo para la instalación de un Restaurant y Hotel 
únicamente en una superficie de 300.00 m2., ya que el predio en estudio cuenta con una superficie total de 
2,110.00 m2., y se encuentra ubicado en la calle Primavera s/n, Colonia Centro, en la Delegación de San Pablo, 
Municipio de Tolimán, Qro; con clave catastral No. 18 02  074 01 005 007, propiedad de la C. Juana Ramón 
García. 
 
4.- La opinión técnica del Ing. Juan José Patiño Castillo Coordinador de Desarrollo Urbano y Ecología, de la 
Dependencia Encargada de la Ejecución y Administración de Obras Públicas del Municipio de Tolimán, Qro; 
respecto a la viabilidad y factibilidad del predio, en relación al uso de suelo que se le pretende dar, por parte de 
la solicitante. 
 

C O N S I D E R A N D O: 
 
Primero. - Esta Comisión Permanente de Desarrollo Urbano y Ecología es competente para emitir el presente 
dictamen, en términos de lo previsto por el artículo 38 fracción VIII, en relación con el diverso 30 fracción I inciso 
D) de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro y 115 fracción V inciso D) de la Constitución Política de 
los Estados Unidos Mexicanos. 
 
Segundo.- La C. Juana Ramón García, por propio derecho compareció y se encuentra legitimada para solicitar 
el cambio de uso de suelo de habitacional a Centro Urbano (CU) Mixto, para la instalación de un Restaurant y 
Hotel en una superficie de 300.00 m2., fracción del predio ubicado en la calle Primavera s/n, Colonia Centro, en 
la Delegación de San Pablo, Municipio de Tolimán, Qro; con clave catastral No. 18 02  074 01 005 007, propiedad 
de la C. Juana Ramón García; en términos de lo previsto en el artículo 8 de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos, acreditando al efecto su interés jurídico de acuerdo a las documentales públicas y privadas 
ofrecidas en su expediente, las cuales consisten en: Escrito de solicitud signado por la C. Juana Ramón García, 
Contrato de Compraventa con Escritura Publica No. 4,467, de fecha 18 de julio de 1989, pasada ante la fe del 
Lic. Francisco González Jáuregui Notario Público de la Notaria Publica número 15, de la ciudad de Querétaro, 
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Qro. Croquis de ubicación del predio en mención, Copia simple de identificación del INE de la solicitante, copia 
simple del recibo de pago del servicio ante la Comisión Federal de Electricidad con numero 76640 20-05-12 y por 
ultimo comprobante del pago del impuesto predial con clave catastral número 18 02  074 01 005 007, con número 
de folio serie K23421 de fecha 04 de enero del 2021, documentales que a juicio de esta comisión de Desarrollo 
Urbano y Ecología, merecen valor probatorio pleno, y en consecuencia, como ya se señaló, son aptas para 
acreditar el interés jurídico de la solicitante. 
 
Tercero. - De la revisión hecha por esta comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, se encontró que: 
 

• El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, establece para el predio en estudio, una zonificación H-1, 
100 habitantes por hectárea, en donde, de acuerdo a la tabla No. 63 de Compatibilidad de Uso de Suelo, 
el giro de “Restaurant y Hotel” están prohibidos. Específicamente el Uso mixto habitacional y de servicios, 
toda vez que se trata del establecimiento de un “Restaurant y Hotel”, en un área de 300.00 m2., sin 
embargo considerando que el predio se localiza en una zona con claves (CU, H-05, H-1 y EI) de acuerdo 
a las coordenadas y medidas siguientes:  

 

COORDENADAS UTM, DEL PREDIO UBICADO EN SAN PABLO, TOLIMÁN, QRO.  
USO (H-1)     PROPIETARIA: C. JUANA RINCÓN   
  SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: 2,109.00 m2 

PUNTO DISTANCIA VÉRTICE 
 

COORDENADAS 

X Y 

1 2 47.20 m 1 406246.03 mE 2306844.00 mN 

2 3 42.30 m 2 406291.31 mE 2306841.25 mN 

3 4 47.80 m 3 406301.00 mE 2306887.00 mN 

4 1 46.50 m 4 406256.00 mE 2306890.00 mN 

ÁREA DE TOTAL = 2,109.00 M2 

 

COORDENADAS UTM, DEL PREDIO UBICADO EN SAN PABLO, TOLIMÁN, QRO.  
USO (CU) Centro Urbano     PROPIETARIA: C. JUANA RINCÓN   
  SUPERFICIE SUJETA A CAMBIO DE USO DE SUELO: 300.00 m2 

PUNTO DISTANCIA VÉRTICE 
 

COORDENADAS 

X Y 

1 5 10.00 m 1 406246.03 mE 2306844.00 mN 

5 6 30.00 m 5 406256.00 mE 2306843.00 mN 

6 7 10.00 m 6 406256.00 mE 2306887.05 mN 

7 1 30.00 m 7 406252.00 mE 2306873.00 mN 

ÁREA DE CAMBIO DE USO DE SUELO = 300.00 M2 

 

• Donde la vivienda coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y de servicios, cuya zona de 
influencia es un distrito urbano o el conjunto de varias unidades barriales; que se constituyen en Centros 
Vecinales, Centros de Barrio o Corredores Barriales y alrededor de corredores urbanos, siendo 
adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de alto impacto, así como las actividades 
productivas de baja incidencia en el medio ambiente; Aunado a que en la actualidad en la delegación San 

COORDENADAS UTM,  DEL PREDIO UBICADO EN SAN PABLO, TOLIMÁN, QRO. 
USO (H-1)     PROPIETARIA: C. JUANA RINCÓN       
RESTO DE LA SUPERFICIE SUJETA A CAMBIO DE USO DE SUELO: 1,809.00 m2 

PUNTO DISTANCIA VÉRTICE 
 

COORDENADAS 

X Y 

5 2 37.20 m 5 406256.00 mE 2306843.00 mN 

2 3 42.30 m 2 406291.31 mE 2306841.25 mN 

3 4 47.80 m 3 406301.00 mE 2306887.00 mN 

4 7 16.50 m 4 406256.00 mE 2306890.00 mN 

7 6 10.00 m 7 406252.00 mE 2306873.00 mN 

6 5 30.00 m 6 406256.00 mE 2306887.05 mN 

RESTO DEL ÁREA DE TOTAL = 1,809.00 M2 



Pág. 10502 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

Pablo no se cuenta con ningún establecimiento de este tipo, por lo que se considera que el cambio de 
uso de suelo en comento podría ser un detonante del turismo y de la economía local de la región, lo que 
ayudaría en la generación de empleos directos e indirectos en la zona. Por lo que de acuerdo a la 
documentación presentada y a la normatividad establecida en el instrumento de planeación vigente, esta 
Comisión Permanente emite opinión favorable y positiva para la instalación de un “Restaurant y Hotel”, 
en un área de 300.00 m2.  

 

• En consecuencia esta Comisión Permanente de Desarrollo Urbano y Ecología considera factible el 
cambio de uso de suelo en una superficie de 300.00 m2. del predio ubicado en la calle Primavera s/n, 
colonia centro en la Delegación de San Pablo, del Municipio de Tolimán, Qro, propiedad de la C. Juana 
Ramón García en donde se tiene proyectado el establecimiento de un Restaurant y Hotel, tomando en 
consideración el beneficio social y el impacto económico que generara en la zona y en el resto del 
municipio, toda vez que actualmente en el Municipio de Tolimán, estos servicios están concentradas en 
la cabecera y en algunas otras delegaciones, no así en la Delegación de San Pablo. 

 
Cuarto. - La Coordinación de Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de Tolimán, Querétaro, no presentó 
objeción alguna para que se autorice el cambio de uso de suelo de habitacional a Centro Urbano (CU) mixto, para 
la instalación de un Restaurant y Hotel en una superficie de 300.00 m2., ubicado en la calle Primavera s/n, Colonia 
Centro, en la Delegación de San Pablo, Municipio de Tolimán, Qro; propiedad de la C. Juana Ramón García, ni 
informo que el inmueble, cuyo cambio de uso de suelo de habitacional a centro urbano (CU) mixto, se encuentre 
contemplado o considerado en una zona de reserva ecológica o afectada como reserva territorial. Con base en 
las consideraciones anteriores, con apoyo y fundamento en lo dispuesto por el artículo 8 y 115 fracción V inciso 
d) de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y 30 fracciones I y 38 fracción VIII de la Ley 
Orgánica Municipal esta Comisión Permanente de Desarrollo Urbano y Ecología resuelve lo siguiente: 
 

R E S O L U T I V O S: 
 
Primero. - Esta Comisión Permanente de Desarrollo Urbano y Ecología es competente para emitir el presente 
dictamen de Cambio de uso de suelo de Habitacional a Centro Urbano (CU) Mixto para una fracción del predio 
ubicado en la calle Primavera s/n, Colonia Centro, en la Delegación de San Pablo, Municipio de Tolimán, Qro; 
propiedad de la C. Juana Ramón García, quien acredita su interés jurídico, con clave catastral 18 02 074 01 005 
007. 
 
Segundo. - Esta Comisión Permanente de Desarrollo Urbano y Ecología considera procedente y en consecuencia 
propone al pleno del H. ayuntamiento del Municipio de Tolimán autorice y apruebe el cambio de uso de suelo 
de habitacional a Centro Urbano (CU) mixto, para la instalación de un Restaurant y Hotel, en una fracción 
del predio ubicado en la calle Primavera s/n, Colonia Centro, de la Delegación de San Pablo, del Municipio 
de Tolimán, Querétaro; las cuales han quedado precisadas con sus coordenadas y datos geo 
referenciados en el considerando tercero de este dictamen; propiedad de la C. Juana Ramón García, esto 
de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Tolimán, Qro. (POELMT). El 
cambio de Uso de Suelo referido con anterioridad y aprobado deberá ser inscrito por el solicitante en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio, protocolizado ante Notario Público y publicado en el periódico oficial del 
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.  
 
Tercero. - En relación a la determinación del cobro, costo e impuestos que habrá de cubrir la C. Juana Ramón 
García propietaria del predio ubicado en la calle Primavera s/n, Colonia Centro, de la Delegación de San Pablo, 
del Municipio de Tolimán, Querétaro, con clave catastral 18 02 074 01 005 007, por los trámites y el Cambio de 
Uso de Suelo de Habitacional a Centro Urbano (CU) mixto, que le sea autorizado, se ajustará a lo aprobado en 
la Ley de Ingresos del Municipio de Tolimán, para el ejercicio fiscal 2021, por lo que se dará aviso a la tesorería 
municipal, para los efectos del pago de derechos que habrá de realizar la solicitante. 
 
Cuarto. - Notifíquese el presente dictamen al solicitante de forma personal. 
Así lo dictaminaron y resolvieron los miembros de la Comisión Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento 
de Tolimán, Qro; a los 12 doce días del mes de septiembre de 2021. 
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A T E N T A M E N T E 
“JUNTOS POR TOLIMÁN” 

COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA Y ECONOMICO 
DEL MUNICIPIO DE TOLIMAN, QRO. 

 
 

MTRA. EN D. MA. GUADALUPE ALCÁNTARA DE SANTIAGO 
Presidente de la Comisión 

de Desarrollo Urbano y Ecología 
Rúbrica 

 
 

PROF. ARMANDO RAMÓN GARCÍA 
Primer Vocal de la Comisión 

de Desarrollo Urbano y Ecología 
Rúbrica 

 
 

PROF. MA. ELENA GRANADOS DE LEÓN 
Segundo Vocal de la Comisión 

de Desarrollo Urbano y Ecología 
Rúbrica 

 
 

CERTIFICACION 
------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------
EN LA CIUDAD DE TOLIMÁN, ESTADO DE QUERÉTARO, A LOS 12 DOCE DÍAS DEL MES DE ABRIL DEL 
AÑO 2022 DOS MIL VEINTIDOS, EL CIUDADANO LICENCIADO JOSE GUADALUPE GARCIA MORA, EN MI 
CARÁCTER DE SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TOLIMÁN, QUERÉTARO, DE 
CONFORMIDAD CON EL ARTÍCULO 47 FRACCIÓN IV Y VII DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO 
DE QUERÉTARO, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO: QUE EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA 
CERTIFICADA DEL DICTAMEN ORIGINAL DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, DEL 
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TOLIMÁN, QUERETARO 2018 – 2021;  APROBADO POR UNANIMIDAD 
DE SUS INTEGRANTES EN LA SESIÓN ORDINARIA NUMERO 71 SETENTA Y UNO DE CABILDO DEL H. 
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TOLIMÁN, EN FECHA 14 CATORCE DE SEPTIEMBRE DEL 2021 DOS 
MIL VEINTIUNO, EL CUAL CONSTA DE CINCO (05) FOJAS ÚTILES DEBIDAMENTE SELLADAS Y 
COTEJADAS, DOCUMENTO QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE 
TOLIMAN, QUERETARO; DOY FE.------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 
 

 
RESPETUOSAMENTE 

“GETPU DE NU`I” “CERCA DE TI” 
 
 
 

LIC. JOSE GUADALUPE GARCIA MORA 
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO 

DE TOLIMAN, QUERETARO 
ADMINISTRACION 2021-2024 

Rúbrica 
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES 
 

AVISO 
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29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10507 

  



Pág. 10508 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

 

AVISO 

 

 



29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10509 

  



Pág. 10510 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

 

AVISO 

 



29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10511 

 
  



Pág. 10512 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

 

AVISO 

 

  



29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10513 

 

AVISO 

 

  



Pág. 10514 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

 

AVISO 

 

  



29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10515 

 

AVISO 

 

  



Pág. 10516 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

 

AVISO 

 

  



29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10517 

 

AVISO 

 

  



Pág. 10518 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

 

AVISO 

 

  



29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10519 

 

AVISO 

 

  



Pág. 10520 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

 

AVISO 

 

  



29 de abril de 2022 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 10521 

 

AVISO 

 

  



Pág. 10522 PERIÓDICO OFICIAL 29 de abril de 2022 

 

AVISO 

 

 
 
 
 
 

COSTO POR PERIÓDICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO 
“LA SOMBRA DE ARTEAGA” 

*Ejemplar o número del día 0.625 UMA $ 60.13 

*Ejemplar atrasado 1.875 UMA $ 180.41 
 

*De conformidad con lo establecido en el Artículo 173 Fracción VII de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ESTE PERIÓDICO CONSTA DE 40 EJEMPLARES, FUE 
IMPRESO EN LOS TALLERES GRÁFICOS DEL PODER 
EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EN LA CIUDAD 
DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO. 

LAS LEYES, DECRETOS Y DEMÁS DISPOSICIONES  

OFICIALES OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE  

PUBLICARSE EN ESTE PERIÓDICO. 


