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GOBIERNO MUNICIPAL 
EL MARQUÉS 

 

EL CIUDADANO MAESTRO EN ADMINISTRACION PUBLICA RODRIGO MESA JIMÉNEZ, SECRETARIO 

DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, 

DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO. 

 

C E R T I F I C A 

 

Que en Sesión Ordinaria de fecha 09 de marzo de 2023, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, aprobó 

que la ETAPA 1 de la Vialidad denominada “PASEO CENTRAL”, sea ejecutada en DOS FASES identificadas 

como: Sección “A”, cuerpo Sur, y Sección “B”, cuerpo norte, de la forma siguiente: 

 

 “…DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 

LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO; 150 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL 

DEL ESTADO DE QUERÉTARO; Y CON BASE EN LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 

 

1. Que, mediante escrito presentado en fecha 24 de febrero de 2023, en la Secretaría del H. Ayuntamiento, 

se recibió petición formulada por el por el representante legal del COMITÉ DE COOPERACION VIALIDAD 

PASEO CENTRAL, quien expresa una serie de consideraciones sobre los diversos acuerdos de cabildo 

emitidos para dar cumplimiento a la ejecución de la construcción de la Vialidad Paseo Central mediante 

la figura de Obras de Captación y cooperación, quien solicita lo siguiente: 

 

“…solicito que la etapa 1 enmarcada en el acuerdo de cabildo mencionada en el párrafo que antecede; es decir 

de fecha 06 de mayo de 2021, se seccione en 2 tramos, a saber: 

 

A) Etapa 1, sección “A”, cuerpo sur; y 

B) Etapa 1, sección B, cuerpo norte …” 

 

2. Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento Opinión Técnica SEDESU/DDU/CPT/0372/2023 

suscrita por el Arq. Juan Manuel Guerrero Palma, respecto de la petición citada líneas arriba, siendo la 

siguiente: 

 

 

 

 “…  
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…”     

 

3.- Se turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la petición 

formulada por el representante legal del COMITÉ DE COOPERACION VIALIDAD PASEO CENTRAL, quien 

expresa una serie de consideraciones sobre los diversos acuerdos de cabildo emitidos para dar cumplimiento a 

la ejecución de la construcción de la Vialidad Paseo Central mediante la figura de Obras de Captación y 

Cooperación. 

 

CONSIDERANDO 

 

Que, una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, en base a la Opinión Técnica 

emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, dependencia que considera VIABLE por cuanto al 

requerimiento de que la ETAPA 1 de la Vialidad denominada “PASEO CENTRAL”, sea ejecutada en DOS FASES 

identificadas como: Sección “A”, cuerpo Sur, y Sección “B”, cuerpo norte, conforme a las autorizaciones emitidas 

previamente, siempre y cuando no se deje de cumplir con los puntos de acuerdo emitidos con anterioridad. 

 

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el artículo 155 del Código Urbano del Estado de Querétaro.  

 

Con fundamento en lo dispuesto en la fracción VI y por el último párrafo del Artículo 8, del Reglamento de 

Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., que señala:  

 

“…ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 

fraccionamientos y desarrollos en condominio:  

 

I. Opinión técnica para cambio de uso de suelo;  

 

II. Opinión técnica para la licencia de ejecución de obras de urbanización;  

 

III. Opinión técnica referente a los avances en las obras de urbanización;  

 

IV. Opinión técnica para la renovación de licencia de ejecución de obras de urbanización;  

 

V. Opinión técnica de causahabiencia, cuando hay adquisición total o parcial de un predio con permisos y licencias 

de fraccionamiento;  

 

VI. Opinión técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;  

 

VII. Opinión técnica para la ubicación de las áreas para equipamiento urbano en fraccionamientos y desarrollos 

en condominio;  

 

VIII. Opinión técnica sobre asuntos referentes a las permutas, pago en especie ó pago en efectivo de las áreas 

de donación de fraccionamientos y condominios;  

 

IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes;  

 

X. Opinión técnica para ajuste de medidas y superficies;  

 

XI. Opinión técnica para la autorización de publicidad de fraccionamientos y condominios;  

 

XII. Opinión técnica para la cancelación de fraccionamientos y condominios;  
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XIII. Opinión técnica para la autorización definitiva y entrega-recepción al Municipio, por una o más etapas de 

fraccionamientos; y  

 

XIV. Opinión técnica aprobatorio de ejecución de obras de urbanización en desarrollos en condominio.  

 

Asimismo, la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación directa 

con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del 

presente ordenamiento.  

 

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 

correspondiente…”  

 

Concatenado a lo establecido en el artículo 78 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 

Querétaro, mismo que a la letra dice: “…ARTÍCULO 78. Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones 

contarán con la información y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos; lo cual se 

solicitará a través del Secretario del Ayuntamiento, quien turnará a los órganos y dependencias que correspondan, 

los asuntos de su competencia a efecto de que emitan Dictamen u opinión técnica o remitan la información que 

se requiera al respecto.  

 

Los servidores públicos proporcionarán la información requerida; en caso contrario de que se notifique a la 

Auditoría Superior Municipal a efecto de deslindar las responsabilidades que correspondan por su omisión.  

 

Podrán igualmente solicitar a través del Secretario del Ayuntamiento, contando con la autorización del Presidente 

Municipal, ya sea en Sesión del Ayuntamiento, o en Sesión de Comisión, la presencia de servidores públicos 

municipales para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias.  

 

Las sesiones de comisión no podrán ser públicas, por ello los servidores públicos municipales y las personas que 

sean invitadas solo podrán permanecer durante el tiempo que se les requiera para informar, orientar o aclarar los 

asuntos, pero no para estar durante la deliberación y toma de acuerdos o elaboración de dictámenes.  

Los dictámenes de comisión se basarán técnicamente en los informes y opiniones que las dependencias 

municipales emitan, al ser éstos los técnicos especialistas en las materias que se analizan…”  

 

La dependencia municipal que emita una opinión técnica para consideración de los miembros de las Comisiones 

Permanentes de dictamen del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, será directamente responsable de su 

contenido en el ámbito de sus atribuciones.  

 

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por parte del Titular de 

la Secretaría de Desarrollo Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en los artículos 14, 

fracciones VII y XIII, y 41, último párrafo, del Reglamento Interior de la Secretaría de Desarrollo Sustentable del 

Municipio de El Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita la Dirección de 

Desarrollo Urbano Municipal, quien es el área especializada en los asuntos urbanísticos…” 

 

Por lo anteriormente expuesto, se aprobó en Sesión Ordinaria de Cabildo, el siguiente: 

 

“… ACUERDO 

 

PRIMERO. - El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos de la opinión técnica emitida por la 

Secretaría de Desarrollo Sustentable inserta en el ANTECEDENTE 2 (dos) del presente Acuerdo, que la ETAPA 

1 de la Vialidad denominada “PASEO CENTRAL”, sea ejecutada en DOS FASES identificadas como: Sección 

“A”, cuerpo Sur, y Sección “B”, cuerpo norte, conforme a las autorizaciones emitidas previamente. 

 

SEGUNDO. – El solicitante deberá de dar cumplimiento a lo siguiente:  
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1. Que la ejecución de la vialidad deberá cumplirse dentro del periodo establecido en el Acuerdo de Cabildo 

de fecha 10 de noviembre de 2022, obteniendo previamente las autorizaciones correspondientes. 

 

2. El solicitante está obligado a dar puntual atención y cumplimiento a los puntos de Acuerdo establecidos 

en los Acuerdo de Cabildo de fechas: 26 de septiembre de 2018, 11 de abril de 2019, 17 de diciembre de 2020, 

06 de mayo de mayo de 2021, y 10 de noviembre de 2022, descritos en la opinan técnica inserta en el apartado 

de antecedentes, presentando la documentación que así lo acredite para estar en posibilidad de emitir y analizar 

opiniones técnicas. 

 

TERCERO. - Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., 

la Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación correspondiente ante las instancias competentes, 

para su publicación por una ocasión en la “Gaceta Municipal” y en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado 

“La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante.  

 

CUARTO. - El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo 

y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 

administrativo de revocación del Acuerdo.  

 

TRANSITORIOS 

 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro público 

de la Propiedad y el Comercio.  

 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento, notificar el contenido de este Acuerdo a la Secretaría de 

Desarrollo Sustentable, a la Secretaría de Administración, Secretaría de Servicios Públicos Municipales, 

Secretaría de Obras Públicas y al COPLADEM para su conocimiento.  

 

3.- Los plazos comprendidos en el presente, para dar cumplimiento a las obligaciones contenidas, comenzaran a 

correr a partir de correspondiente notificación de la aprobación del presente…” 

 

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL 

DIA 09 DE MARZO DE 2023, EL MARQUÉS, QUERÉTARO--------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------------

----------------------------------------------------------------------DOY FE--------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 

 
Rúbrica 

M. EN A.P. RODRIGO MESA JIMÉNEZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO  
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GOBIERNO MUNICIPAL 
EL MARQUÉS 

 

EL CIUDADANO MAESTRO EN ADMINISTRACIÓN PÚBLICA RODRIGO MESA JIMÉNEZ, SECRETARIO 

DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTÍCULO 47, FRACCIÓN IV, 

DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO. 

 

C E R T I F I C A 

 

QUE EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 20 VEINTE DE ABRIL DE 2023 DOS MIL VEINTITRÉS, EL H. 

AYUNTAMIENTO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO, APROBÓ EL DICTAMEN DE LA COMISIÓN DE  

DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA DEL H. AYUNTAMIENTO, RELATIVO A LA AUTORIZACIÓN DE LA 

VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO DENOMINADO ANTELLA, UBICADO EN AVENIDA 

PASEO LILA NO. 1001, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCIÓN 5 DEL LOTE SITUADO AL SUR 

PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO SAN FRANCISCO, DEL MUNICIPIO EL MARQUÉS, 

QRO., PARA LA UBICACIÓN DE UN CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADO POR 158 

VIVIENDAS. 

 

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 

LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCIÓN VIII, DEL 121, 

AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 226 FRACCIÓN VI, 228 y 230 

DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 48 Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE 

ÉSTE AYUNTAMIENTO; Y, CON BASE EN LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES 

 

I. Que en fecha 10 de marzo de 2023, se recibió en la Secretaría el Ayuntamiento, escrito signado por la 

Arquitecta Alma Edith Muñiz Pérez, apoderada legal de Promotora de Casas Platino, Sociedad Anónima 

de Capital Variable, mediante el cual, solicita la autorización para venta de unidades privativas, para el 

condominio denominado ANTELLA, ubicado en Avenida Paseo de Lila número 1001, sobre el predio 

identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente de una fracción del Rancho San Francisco, 

perteneciente al Municipio El Marqués, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 28,057.998 metros 

cuadrados. Mismo que se digitalizan a continuación: 
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II. Que mediante oficio SAY/DAC/576a/2023 de fecha 14 de marzo de 2023, el Secretario de Ayuntamiento 

solicitó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable de este Municipio la opinión técnica respecto de la 

solicitud de la Arquitecta Alma Edith Muñiz Pérez, apoderada legal de Promotora de Casas Platino, 

Sociedad Anónima de Capital Variable, mediante el cual, solicita la autorización para venta de unidades 

privativas, para el condominio denominado ANTELLA, ubicado en Avenida Paseo de Lila número 1001, 

sobre el predio identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente de una fracción del Rancho 

San Francisco, perteneciente al Municipio El Marqués, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 

28,057.998 metros cuadrados 

 

III. Que en fecha 14 de abril de 2023, se recibió Opinión Técnica identificada con el folio 12/2023, emitida 

por la Secretaría de Desarrollo Sustentable de este Municipio, mediante la que se determina como 

VIABLE lo solicitado por la Arq. Alma Edith Muñiz Pérez, Apoderada Legal de PROMOTORA DE CASAS 

PLATINO, S.A. DE C.V., relativo a la autorización de la Venta de Unidades Privativas del condominio 

denominado Antella, ubicado en Avenida Paseo Lila No. 1001, en el predio identificado como fracción 5 

del lote situado al sur proveniente de una fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El 

Marqués, Qro., para la ubicación de UN CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADO POR 

158 VIVIENDAS, misma que se digitaliza a continuación: 

 

“…  

  
  

 OPINION TECNICA 

PARA PRESENTAR A REVISIÓN ANTE LA 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO 

 

SECRETARÍA DE DESARROLLO SUSTENTABLE 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL 

COORDINACIÓN DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS 

 

 

FOLIO: 12/2023 

INTERESADO: 

ARQ. ALMA EDITH MUÑIZ PÉREZ 

APODERADA LEGAL DE 

PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V. 

DIRECCIÓN: 

AV. PASEO LILA N° 1001, SOBRE EL PREDIO 

IDENTIFICADO COMO FRACCIÓN 5 DEL LOTE SITUADO 

AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO 

SAN FRANCISCO, DEL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QRO. 

NOTA DE TURNO: SEDESU/0727/2023 

FECHA DE SOLICITUD: 28 de marzo de 2023 

FECHA DE ATENCIÓN: 29 de marzo de 2023 

 

1. INTRODUCCIÓN: 

 

1.1.  Mediante escrito recibido por la Secretaría del Ayuntamiento, la Arq. Alma Edith Muñiz Pérez, Apoderada Legal 

de PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V., solicita “… AUTORIZACIÓN PARA VENTAS DE 

UNIDADES PRIVATIVAS para el condominio denominado ANTELLA ubicada en PASEO DE LILA N° 1001, 

SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCIÓN 5 DEL LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE 

UNA FRACCIÓN DEL RANCHO SAN FRANCISCO…”, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. 

 

2. INTERES JURÍDICO:  

 

2.1.  Copia simple del Instrumento Número 41,091 de fecha 10 de enero de 2023 pasada ante la fe del Lic. Carlos 

Alberto Ordoñez Vogel, Titular de la Notaría Pública no. 28 de la Ciudad de San Luis Potosí, S.L.P., mediante 

la cual hace constar el poder otorgado por PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V. a favor de 

Damaris Birai Roque Rubio, Alma Edith Muñiz Pérez y Gabriel Bojorquez Manzo, la cual se encuentra inscrita 

ante el Registro Estatal de Poderes Notariales bajo el Folio 125,111 en fecha 18 de enero de 2023. 
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2.2. Copia simple de la identificación oficial con fotografía de la Arq. Alma Edith Muñiz Pérez, como Apoderada Legal de 

PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V. 

 

3. ANTECEDENTES: 

 

3.1.  Copia simple de la Escritura no. 4,757 de fecha 29 de julio de 2003 pasada ante la fe del Lic. Leopoldo de la Garza 

Marroquín, Titular de la Notaría Pública no. 33 de San Luis Potosí, mediante la cual hace constar LA 

CONSTITUCIÓN DE UNA SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE por el que se constituye 

PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V., en el que intervienen “GRUPO V.L. CORPORATIVO, S.A. 

DE C.V.”, representada por el Sr. Aurelio Cadena Malacara, misma que se encuentra debidamente inscrita en el 

Registro Público de la Propiedad y de Comercio del estado de San Luis Potosí bajo el folio 20,041 de fecha 22 de 

agosto de 2003. 

3.2.  Mediante Escritura Pública 506 de fecha 22 de diciembre de 2000, pasada ante la fe del Lic. Luis Antonio 

Rangel Méndez, notario titular de la Notaría Pública número 6, de la Demarcación de Querétaro, se hace constar 

el CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO celebrado entre la sociedad mercantil 

denominada “CONSTRUTEC QUERÉTARO”, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada 

por FERNANDO IGNACIO RUIZ VELASCO MÁRQUES como parte vendedora y por la otra parte la sociedad 

mercantil denominada “PROMOTORA DE CASAS PLATINO”, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE 

representada por ERNESTO MONTAÑO NAVARRO relativa al inmueble identificado como FRACCIÓN 5 DEL 

LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO SAN FRANCISCO, DEL 

MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QRO., con una superficie de 28,057.998 m², inscrita bajo el folio 00656733/0002 

en fecha 13 de enero de 2022. 

3.3. Mediante Escritura Pública 858 de fecha 06 de agosto de 2021, pasada ante la fe del Lic. Luis Antonio Rangel 

Méndez, notario titular de la Notaría Pública número 6, de la Demarcación de Querétaro, se hace constar entre 

otros LA CANCELACIÓN DE RESERVA DE DOMINIO celebrado por la sociedad mercantil denominada 

“CONSTRUTEC QUERÉTARO”, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por 

FERNANDO IGNACIO RUIZ VELASCO MÁRQUES relativa al inmueble identificado como FRACCIÓN 5 DEL 

LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO SAN FRANCISCO, DEL 

MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QRO., con una superficie de 28,057.998 m², inscrita bajo el folio 00656733/0003 

en fecha 16 de febrero de 2022. 

3.4. Mediante oficio número DUS-0224/2021 de fecha 27 de julio de 2021, emitido por la Dirección de Desarrollo 

Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó el Dictamen de Uso de Suelo, para el predio identificado como 

fracción 5 del lote situado al sur proveniente de una fracción del rancho san francisco, del Municipio de El 

Marqués, Qro., con una superficie de 28,057.998 m², para la ubicación de UN CONDOMINIO HABITACIONAL 

MIXTO CONFORMADO POR 158 VIVIENDAS; del cual se acredita haber cubierto los derechos 

correspondientes mediante el recibo de ingresos con número de serie y folio F15-5279 de fecha 09 de 

septiembre de 2021. 

3.5.  Mediante oficio con número CEI/SI/DPCH/00257/2022 de fecha 31 de enero de 2022, emitido por la Comisión 

Estatal de Infraestructura, se otorgó la Validación del Estudio Hidrológico. 

3.6.  Mediante oficio con número OQM/44/03/2022 de fecha 01 de marzo de 2022, emitido por Operadora Querétaro 

Moderno, se otorgó la Factibilidad de los Servicios Integrales de Agua. 

3.7.  Mediante oficio con número DP115/21 de fecha 04 de marzo de 2022, emitido por la Comisión Federal de 

Electricidad, se otorgó la Factibilidad de suministrar el servicio de Energía Eléctrica. 

3.8.  Mediante oficio con número de folio EVIA-0004/2022 de fecha 14 de marzo de 2022, emitido por la Dirección 

de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó la Autorización de Estudios Técnicos de Impacto 

Vial, del cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con número 

de folio F19-9135 de fecha 12 de enero de 2022. 

3.9.  Mediante oficio con número de folio EURB-0003/2022 de fecha 15 de marzo de 2022, emitido por la Dirección 

de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó la Autorización de Estudios Técnicos de Impacto 

Urbano, del cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con 

número de folio F57-835 de fecha 21 de enero de 2022. 
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3.10.  Mediante oficio con número de folio ISV_0002/2022 de fecha 04 de abril de 2022, emitido por la Dirección de 

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó el Informe de Sección Vial, del cual acredita haber 

cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con número de folio F19-10576 de fecha 

23 de marzo de 2022. 

3.11.  Mediante oficio número SEDESU/172/2022 de fecha 07 de abril de 2022, emitido por la Secretaría de Desarrollo 

Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, otorgó la autorización en Materia de Impacto 

Ambiental, para la construcción y operación en una superficie de 28,057.99 m2. 

3.12.  Mediante oficio con número de folio ACC-0002/2022 de fecha 02 de junio de 2022, emitido por la Dirección de 

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó la Autorización de Acceso Carretero Municipal, del cual 

acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con número de folio F58-

3777 de fecha 13 de junio de 2022. 

3.13.  Mediante oficio número CMPC/0588/DDR/032/2022 de fecha 14 de junio de 2022, la Coordinación Municipal 

de Protección Civil, otorgó el Diagnóstico de Riesgos referente predio identificado como fracción 5 del lote 

situado al sur proveniente de una fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El Marqués, Qro., con 

una superficie de 28,057.998 m², perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro. 

3.14.  Mediante oficio número SEDESU/DMA/0880/2022 de fecha 29 de junio de 2022, emitido por la Secretaría 

Desarrollo Urbano, se otorgó el Dictamen de Tala, Conservación y Trasplante para el proyecto denominado 

“Desarrollo Antella”, del cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de 

ingresos con número de folio F08-8377 de fecha 06 de julio de 2022. 

3.15.  Mediante oficio número DDU/CPT/0518/2022 de fecha 13 de julio de 2022, emitido por la Dirección de 

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó la Modificación del Estudio de Impacto Vial, del cual 

acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con número de folio F15-

12545 de fecha 29 de agosto de 2022. 

3.16.  Mediante oficio con número de folio VCON-0057/2022 de fecha 18 de julio de 2022, emitido por esta Secretaría, 

se otorgó el Visto Bueno al Proyecto de Condominio para el Condominio denominada “Antella”, ubicado en el 

predio identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente de una fracción del Rancho San Francisco, 

del municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 28,057.998 m², perteneciente a este Municipio de El 

Marqués, Qro..; para la ubicación de UN CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADO POR 158 

VIVIENDAS: del cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos 

número F62-3406 de fecha 28 de julio de 2022. 

3.17.  Mediante oficio número PRO-0042/2022 de fecha 18 de julio de 2022, emitido por la Dirección de Desarrollo 

Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó la Autorización de Prototipos, del cual acredita haber cubierto los 

derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con número de folio F62-3405 de fecha 28 de julio 

de 2022. 

3.18.  Mediante oficio con número de folio NO-0775/2022 de fecha 16 de agosto de 2022, emitido por la Dirección de 

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó el Certificado de Números Oficiales, del cual acredita 

haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con número de folio F62-4142 de 

fecha 24 de agosto de 2022. 

3.19.  Mediante oficio con número de folio VCON-0091/2022 de fecha 19 de octubre de 2022, emitido por la Dirección 

de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó la Modificación de Visto Bueno a Proyecto de 

Condominio, del cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con 

número de folio F62-5604 de fecha 24 de octubre de 2022. 

3.20.  Mediante oficio número PRO-0064/2022 de fecha 19 de octubre de 2022, emitido por la Dirección de Desarrollo 

Urbano adscrita a esta Secretaría, se otorgó la Autorización de Prototipos, del cual acredita haber cubierto los 

derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos con número de folio F62-5605 de fecha 24 de octubre 

de 2022. 

3.21.  Mediante oficio número CMPC/0896/DDR/075/2022 de fecha 26 de octubre de 2022, la Coordinación Municipal 

de Protección Civil, otorgó el Diagnóstico de Riesgos referente predio identificado como fracción 5 del lote 

situado al sur proveniente de una fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El Marqués, Qro., con 

una superficie de 28,057.998 m², perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro. 
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3.22.  Mediante oficio número Vo.Bo.CMPC/VBO/081/2021 de fecha 04 de noviembre de 2022, la Coordinación 

Municipal de Protección Civil, otorgó el Visto Bueno de Obra en Construcción, para la ejecución de obra dentro 

del predio identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente de una fracción del Rancho San 

Francisco, del municipio de El Marqués, Qro. 

3.23.  Mediante oficio con número de folio LC-1666/22 de fecha 08 de noviembre de 2022, emitido por esta Secretaría, 

se otorgó la Licencia de Construcción para UN CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADOMPOR 

158 VIVIENDAS Y ÁREAS COMUNES, para el predio ubicado en AVENIDA PASEO LILA N° 1001; del cual 

acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de ingresos con números F62-5949 

de fecha 08 de noviembre de 2022. 

3.24.  Mediante oficio con número de SEDESU/DDU/CL/1707/2022 de fecha 15 de noviembre de 2022, emitido por 

esta Secretaría, se otorgó Resello de Plano A-2/4 de la Licencia de Construcción LC-1666/22. 

3.25.  Mediante oficio con número de folio LAOU-0073/2021 de fecha 23 de noviembre de 2022 emitido por esta 

Secretaría, se otorgó la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización para el Condominio 

denominado “Antella”, ubicado en el predio identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente de 

una fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El Marqués, Qro.; del cual acredita haber cubierto los 

derechos correspondientes mediante los recibos de ingresos con números F62-6571, F62-6572 y F62-6573 de 

fechas 28 de noviembre de 2022. 

3.26.   Mediante oficio con número de folio DEC-0002/2023 de fecha 03 de marzo de 2023, emitido por esta 

Secretaría, se otorgó la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado “Antella”, 

ubicado en Avenida Paseo Lila No. 1001, en el predio identificado como fracción 5 del lote situado al sur 

proveniente de una fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El Marqués, Qro., para la ubicación de 

UN CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADO POR 158 VIVIENDAS; del cual acredita haber 

cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de ingresos número F16-16119 de fecha 07 de marzo 

de 2023. 

4.  PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN: 
 

4.1. En relación al procedimiento de autorización de condominios en su etapa venta de unidades privativas prevista 

en los artículos 12, 13, 226, 241, 242, 243, 244, 244, 245 y 246 del Código Urbano del Estado de Querétaro, y 

demás aplicables, se verificó lo siguiente: 
 

4.1.1. Mediante oficio SAY/DAC/576a/2023 ingresado en esta Secretaría de Desarrollo Sustentable en fecha 27 de 

marzo de 2023, el M. en A. P. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento solicita la opinión técnica 

en el ámbito de nuestra competencia, en relación a escrito presentado por la Arq. Alma Edith Muñiz Pérez, 

Apoderada Legal de Promotora de Casas Platino, S.A. de C.V., en el cual solicita el Permiso de Ventas de 

Unidades Privativas del condominio habitacional horizontal denominado “Antella”. 
 

4.1.2. Como parte de lo establecido dentro de la Declaratoria de Régimen de Propiedad de Condominio citada dentro 

de los antecedentes en el numeral 3.26., se exhibe lo siguiente: 
 

4.1.2.1. Copia simple de la póliza de fianza con folio no. 1762850 de fecha 03 de marzo de 2023, expedida por 

Dorama, Institución de Garantías S.A.,  por un monto de $24,208,489.50 (VEINTICUATRO MILLONES 

DOSCIENTOS OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS 50/100 M.N.) para 

garantizar la ejecución y la conclusión de la construcción de 158  viviendas que contemplan una 

construcción total de 16,888.274 m² (1,193.951 m² sin techar) de construcción y 860.91m de bardeo, de 

acuerdo a la Licencia de Construcción con número de folio LC-1666/2022 de fecha 08 de noviembre de 

2022, del condominio “Antella”. 
 

4.1.3. Que presenta presupuesto de obras de urbanización por un monto por ejecutar de $3,502,234.45 (TRES 

MILLONES QUINIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS 45/100 M.N.). 
 

4.1.4. Que presenta Cédula Profesional No. 7134653 y Credencial del Colegio de Arquitectos del Estado de Querétaro 

No. CIROCEQ-22/07/M165, de la Arq. Alma Edith Muñiz Pérez, como Director Responsable de Obra. 
 

5. ARGUMENTOS: 
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5.1. En virtud de lo señalado por los artículos 11 fracción I y 12 del Código Urbano del Estado de Querétaro, 1, 3, 4, 

7 fracción III, 12 inciso B fracción IX, 14, 40, 41 fracción II, 53 y 54 fracción I del Reglamento Interior de la 

Secretaría de Desarrollo Sustentable del municipio de El Marqués, Querétaro, establece que la Secretaría de 

Desarrollo Sustentable, por conducto de la Dirección de Desarrollo Urbano es la instancia facultada para 

elaborar opiniones técnicas para la ubicación de fraccionamientos y desarrollos en condominio.  
 

5.2. Bajo esta tesitura, y toda vez de entrar al estudio de fondo del tema que nos ocupa con la finalidad de dictaminar 

respecto a la solicitud al rubro citado, la Secretaría realizó un minucioso análisis del cual se verificaron diversos 

aspectos, señalando los siguiente: 
 

5.2.1. El Área de Inspección y Vigilancia Urbana y Ambiental adscrita a esta Secretaría, llevo a cabo la inspección 

correspondiente, para verificar el avance de las obras de urbanización dentro del condominio Antella, ubicado 

en Avenida Paseo Lila No. 1001, en el predio identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente 

de una fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El Marqués, Qro., indicando mediante Reporte de 

Inspección y Fotográfico un avance del 70 %. 
 

5.2.2. Que se acredita mediante copia simple del recibo F07-17991 de fecha 8 de marzo de 2023, tener pagado 

impuesto predial hasta el 2do bimestre de 2023. 
 

5.2.3. Que presenta la Renovación de Vigencia de Factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado, 

saneamiento y disposición de aguas residuales, emitida por el organismo operador Operadora Querétaro 

Moderno, con número de oficio OQM/52/02/2023. 
 

5.2.4. Convenio de Cesión Parcial de Derechos y obligaciones a título gratuito de la factibilidad condicionada de los 

servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposición de aguas residuales. 
 

5.2.5. Que presenta Aprobación de Proyecto de fecha 03 de octubre de 2022, emitido por la Comisión Federal de 

Electricidad, relativos al servicio de energía eléctrica para el Condominio denominado Antella. 
 

5.2.6. Que mediante oficio SEDESU/DDU/CPT/0602/2023 de fecha 14 de abril de 2023, se emite la opinión técnica 

de la Causahabiencia en relación a la donación del 10%, en términos al cumplimiento de lo dispuesto en el 

artículo 156 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

6. OPINIÓN TÉCNICA: 
 

6.1. Una vez analizados los antecedentes y argumentos referidos en los documentos que obran en esta Secretaría 

de Desarrollo Sustentable de este municipio, así como de verificar que la solicitud cumpla con lo establecido en 

el Código Urbano del Estado de Querétaro y el Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio 

para el Municipio de El Marqués, Querétaro, esta Secretaría considera VIABLE en el ámbito de su competencia, 

para que se someta a consideración del H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., lo solicitado por la 

Arq. Alma Edith Muñiz Pérez, Apoderada Legal de PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V., lo 

relativo a la autorización de la Venta de Unidades Privativas del condominio denominado Antella, ubicado en 

Avenida Paseo Lila No. 1001, en el predio identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente de 

una fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El Marqués, Qro., para la ubicación de UN 

CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADO POR 158 VIVIENDAS. 
 

7. OBLIGACIONES Y/O CONDICIONANTES: 
 

7.1. Por lo anteriormente expuesto, el interesado estará obligado a dar cumplimiento a las obligaciones y 

condicionantes que se enlistan a continuación: 
 

7.2. Por las contribuciones causadas se pagará lo siguiente: 
 

7.2.1. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2023”, artículo 

24, fracción XII, numeral 1, se deberá cubrirse en un plazo no mayor a 10 días hábiles contados a partir de su 

autorización, los derechos correspondientes por inspección, verificación física y/o documental (análisis técnico). 
 

7.2.2. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2023”, artículo 

24, fracción XII, numeral 7, se deberá cubrir en un plazo no mayor a 10 días hábiles contados a partir de su 

autorización, los derechos correspondientes por la elaboración de opinión técnica referente a la Venta de 

Unidades Privativas de Unidades Condominales y/o Condominios. 
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7.2.3. El desarrollador deberá dar el seguimiento correspondiente ante el área encargada de las finanzas del 

Municipio, a fin de cubrir dentro de los quince días hábiles posteriores a la autorización en caso de emitirse, el 

impuesto sobre Fraccionamientos y Condominios de acuerdo al artículo 16, fracción I, de la Ley de Ingresos 

del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2023, conforme a lo siguiente: 

 

 
 

7.3. Contará con un plazo de 30 días hábiles contados a partir de la fecha de publicación en el Periódico Oficial de 

Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de 

esta misma Secretaría, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorización de la Publicidad que se 

pretenda implementar para el condominio referido, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de 

acuerdo a lo previsto por de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2023. 

Así mismo, el desarrollador está obligado a dar cumplimiento a lo establecido dentro del artículo 245 del Código 

Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 

7.4. En caso de aprobarse lo solicitado por el interesado, el desarrollador tendrá que presentar ante la Secretaría 

de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal de El Marqués, Qro., en un plazo no mayor a 60 días contados a 

partir de la fecha en que el Acuerdo de Cabildo que apruebe la presente solicitud surta los efectos legales 

correspondientes, la siguiente fianza otorgada por institución autorizada; a favor del “Municipio de El Marqués, 

Querétaro”, de conformidad con lo establecido en el artículo 242, fracción I, del Código Urbano del Estado de 

Querétaro; haciendo la precisión que, una vez obtenido el Aviso de Conclusión de Obras de Urbanización, dicha 

fianza podrá ser cancelada por la autoridad municipal correspondiente, previa solicitud del desarrollador, de 

acuerdo a lo previsto por el artículo 244 del citado Código: 
 

7.4.1. Por la ejecución y conclusión de las obras de urbanización del condominio “Antella”, por la cantidad de 

$4,552,904.79 (Cuatro millones quinientos cincuenta y dos mil novecientos cuatro pesos 79/100 M.N.), en 

términos de lo previsto por la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de Urbanización, identificada bajo 

el folio LAOU-0073/2021 de fecha 23 de noviembre de 2022. 
 

7.5.  En un plazo de sesenta días hábiles contados a partir de la aprobación del Acuerdo de Cabildo que en su caso 

apruebe la presente solicitud, deberá presentar: 
 

7.5.1. Copia de la autorización de Operadora Querétaro Moderno S.A.P.I. de C.V. respecto del CONVENIO DE 

CESION PARCIAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES A TITULO GRATUITO DE LA FACTIBILIDAD 

CONDICIONADA DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, SANEAMIENTO Y 

DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES PARA 7129 VIVIENDAS, de fecha 28 de septiembre de 2022, en 

cumplimiento a la CLAUSULA TERCERA del citado instrumento. 
 

7.5.2. Copia de los proyectos aprobados de Energía Eléctrica por parte de la entidad competente para la prestación 

de dicho servicio. 
 

7.6.  El interesado deberá garantizar la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios del 

desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se realice el dictamen técnico aprobatorio de las obras de urbanización, 

de conformidad a lo establecido dentro del artículo 164 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 

Cabe mencionar que deberá de insertar dentro del cuerpo del instrumento público en el que se constituya el 

régimen de propiedad en condominio que el abastecimiento, operación y mantenimiento de los servicios de 

agua potable, drenaje, alcantarillado, será responsabilidad del desarrollador, corriendo a su costa los cargos 

que generen, esto, hasta en tanto la Comisión Estatal de Aguas o algún otro organismo operador independiente 

autorizado por el Municipio, tenga la infraestructura para realizar la prestación de los servicios al predio. 
 

7.7. De conformidad a lo establecido dentro del artículo 246 del citado Código, en la escritura del contrato de 

compraventa de una unidad de propiedad privativa de condominio, se incluirán las cláusulas necesarias para 

asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las unidades privativas, así como 

las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que estarán destinadas a los fines y 

usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la obligación del adquiriente a 

constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de condóminos, para 

los efectos legales establecidos en el Código. 

TIPO USO SUPERFICIE VENDIBLE

HABITACIONAL MEDIO 28,057.998 m²
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7.8. Deberá dar cabal seguimiento y cumplimiento a la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la 

materia para la ubicación del proyecto pretendido. 
 

7.9. Deberá participar con su parte proporcional, en las obras de urbanización e infraestructura necesarias para la 

zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por la 

Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
 

7.10. Deberá cada lote al interior del condominio, respetar los coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, 

condicionantes y demás normatividades establecidas dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano que 

rija en la zona donde se ubica el proyecto en estudio. 
 

La presente Opinión Técnica es un documento informativo de carácter técnico que se emite dentro del ámbito de la 

competencia de la Secretaría de Desarrollo Sustentable del municipio de El Marqués, Querétaro única y exclusivamente, por 

lo que no implica ninguna clase de autorización de conformidad con lo dispuesto por los artículos 11 fracción I y 12 del Código 

Urbano del Estado de Querétaro, 1, 3, 4, 7 fracción III, 12 inciso B fracción IX, 14, 40, 41 fracción II, 53 y 54 fracción I del 

Reglamento Interior de la Secretaría de Desarrollo Sustentable del municipio de El Marqués, Querétaro, concatenado con el 

artículo 8 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio del municipio de El Marqués, Querétaro, 

quedando a consideración de los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento, en ejercicio 

de las facultades que les son conferidas en el Código Urbano del Estado de Querétaro y en el Reglamento de 

Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., que de estimarlo procedente se someta 

dicha solicitud a Sesión de Cabildo para su respectiva autorización en pleno, concatenado a lo que se derive de las opiniones 

de las instancias que se vean involucradas para el resolutivo de lo solicitado. 
 

* Se anexa copia de los documentos.  
 

 

A T E N T A M E N T E 

“HECHOS QUE TRANSFORMAN” 

 
 

 

________________________________________________________________________ 

ARQ. JUAN MANUEL GUERRERO PALMA 

SECRETARÍO DE DESARROLLO SUSTENTABLE 
 

…”  
 

IV. Que en fecha 17 de abril de 2023, se turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. 

Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, la solicitud de la Arquitecta Alma Edith Muñiz Pérez, apoderada 

legal de Promotora de Casas Platino, Sociedad Anónima de Capital Variable, mediante el cual la 

autorización de la Venta de Unidades Privativas del condominio denominado Antella, ubicado en Avenida 

Paseo Lila No. 1001, en el predio identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente de una 

fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El Marqués, Qro., para la ubicación de UN 

CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADO POR 158 VIVIENDAS, la opinión técnica y el 

expediente administrativo abierto con motivo de la solicitud de mérito, para su análisis, discusión y 

posterior emisión de dictamen y: 
 

CONSIDERANDO 
 

1.- Que de acuerdo a lo dispuesto por el artículo 115 fracción I de la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal 

se ejercerá de manera exclusiva y no habrá autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado. 
 

2.- Asimismo, el artículo 115 fracción II párrafo Segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que 

organicen la administración pública municipal, así como para regular las materias, procedimientos, funciones y 

servicios públicos de su competencia así como lo relativo al Desarrollo Urbano. 
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3.- Que la constitución del régimen de propiedad en condominio es el acto jurídico formal que el propietario o 

propietarios de un inmueble, instrumentan ante notario público declarando su voluntad de establecer esa 

modalidad de propiedad para su mejor aprovechamiento, el régimen de propiedad en condominio se constituirá 

de acuerdo a la reglamentación municipal correspondiente.  
 

4.- Que la unidad condominal podrá constituirse con independencia del número de edificios, plantas de cada edificio 

o construcción, número de casas, departamentos, pisos, locales, naves, lotes de terreno delimitados o lotes de 

terreno que integren cada uno de los condominios que forman el conjunto y del tipo de condominios integrados; sin 

embargo, tratándose de condominios de uso habitacional, el número máximo de unidades privativas será de 240, 

esto de conformidad en lo dispuesto en el artículo 216 del Código Urbano del Estado de Querétaro.  
 

5.- Que el artículo 213 fracción XVIII del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece que se entiende por 

Unidad de Propiedad Privativa: El edificio, departamento, piso, vivienda, casa, local, nave de un inmueble, lote 

de terreno o terreno delimitado y los elementos anexos que le correspondan, tales como estacionamientos, cuarto 

de servicio, jaulas de tendido, lavaderos y cualquier otro elemento que no sean áreas y bienes de uso común 

sobre el cual el condómino tiene un derecho de propiedad y de uso exclusivos, siempre que esté establecido en 

la escritura constitutiva del régimen e individual 
 

6.- Que el artículo 241 del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece que para que el desarrollador 

obtenga autorización para la venta de unidades privativas deberá presentar el avance de obra de urbanización, 

misma que deberá tener por lo menos un treinta por ciento de avance respecto del presupuesto autorizado. 
 

7.- En cuanto al tema del Procedimiento de Autorización de un Condominio se conforma de etapas, siendo el 

artículo 226 del Código Urbano del Estado de Querétaro, establece: 
 

Artículo 226. El procedimiento del que trata la presente sección, se conforma de etapas, siendo las siguientes:  

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;  

II. Autorización de estudios técnicos;  

III. Visto bueno del proyecto de distribución y denominación de condominio;  

IV. Licencia de ejecución de obras de urbanización de condominio, en caso de aplicar. 

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;  

VI. Autorización para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estará exento de obtener la 

misma cuando el predio forme parte o se incluya en un fraccionamiento que haya dado cumplimiento 

en los términos de la Sección Cuarta, del Capítulo anterior, teniéndose así por satisfecho; y 

VII. Dictamen técnico de entrega y recepción de las obras de urbanización del condominio.  
 

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya todo 

un fraccionamiento, el promotor estará exento de presentar la autorización de estudios técnicos señalada en 

la fracción II y que así se hayan contemplado en la licencia de ejecución de obras de urbanización y en el 

proyecto de lotificación del fraccionamiento autorizado.  
 

De acuerdo a las características de cada condominio o unidad condominal se podrán agrupar en etapas.  
 

8.- Es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo que se encuentra 

ubicado dentro del territorio de su jurisdicción, así como participar en la formulación, expedición y modificación 

de los planes de desarrollo urbano municipal. 
 

7.- Que, una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el presente dictamen, 

con base en la Opinión Técnica emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable de este Municipio, descrita 

en el apartado de Antecedentes del presente Acuerdo; que determina como viable la autorización de la Venta de 

Unidades Privativas del condominio denominado Antella, ubicado en Avenida Paseo Lila No. 1001, en el predio 

identificado como fracción 5 del lote situado al sur proveniente de una fracción del Rancho San Francisco, del 

municipio de El Marqués, Qro., para la ubicación de UN CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADO 

POR 158 VIVIENDAS. 
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8.- Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por la fracción IX y último párrafo del artículo 8, del Reglamento 

de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Querétaro, que a la letra 

dicen:  
 

“ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación 

de fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
 

IX. Opinión técnica para la autorización para la venta provisional de lotes…” 
 

Asimismo, la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan 

relación directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, 

para el debido cumplimiento del presente ordenamiento. 
 

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión 

del dictamen correspondiente…” 
 

Concatenado a lo establecido en el artículo 78 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de 

El Marqués, mismo que dispone:  
 

“…Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones contarán con la información y el apoyo 

administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos; lo cual se solicitará a través del 

Secretario del Ayuntamiento, quien turnará a los órganos y dependencias que correspondan, los 

asuntos de su competencia a efecto de que emitan Dictamen u opinión técnica o remitan la 

información que se requiera al respecto…”  
 

9.- En consecuencia, el presente Dictamen se elabora con base a lo señalado técnicamente por parte de la 

Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, área especializada en los asuntos urbanísticos y, acorde al contenido 

de los artículos 12, 13, 226, 241, 242, 243, 244, 244, 245 y 246 del Código Urbano del Estado de Querétaro, y 

demás aplicables. 
 

Por lo anteriormente expuesto, el Ayuntamiento emite el siguiente: 
 

ACUERDO 
 

PRIMERO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, Autoriza la Venta de Unidades Privativas del 

condominio denominado “Antella”, ubicado en Avenida Paseo Lila No. 1001, en el predio identificado como 

fracción 5 del lote situado al sur proveniente de una fracción del Rancho San Francisco, del municipio de El 

Marqués, Qro., para la ubicación de UN CONDOMINIO HABITACIONAL MIXTO CONFORMADO POR 158 

VIVIENDAS. 
 

SEGUNDO. El interesado está obligado a dar cumplimiento a las obligaciones y condicionantes que se enlistan 

a continuación, mismo que deberá realizar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Secretaría de Desarrollo 

Sustentable de este Municipio, para su cumplimiento y validación correspondiente:  
 

OBLIGACIONES Y/O CONDICIONANTES: 
 

1. Por las contribuciones causadas se pagará lo siguiente: 
 

1.1. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 

2023”, artículo 24, fracción XII, numeral 1, debe cubrir en un plazo no mayor a 10 días hábiles 

contados a partir de la notificación del presente acuerdo, los derechos correspondientes por 

inspección, verificación física y/o documental (análisis técnico). 
 

1.2. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 

2023”, artículo 24, fracción XII, numeral 7, se debe cubrir en un plazo no mayor a 10 días hábiles 

contados a partir de la notificación del presente acuerdo, los derechos correspondientes por la 

elaboración de opinión técnica referente a la Venta de Unidades Privativas de Unidades 

Condominales y/o Condominios. 
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1.3. El desarrollador deberá dar el seguimiento correspondiente ante el área encargada de las finanzas 

del Municipio, a fin de cubrir dentro de los quince días hábiles posteriores a la notificación del 

presente acuerdo el impuesto sobre Fraccionamientos y Condominios de acuerdo al artículo 16, 

fracción I, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2023, 

conforme a lo siguiente: 
 

 
 

2. Contará con un plazo de 30 días hábiles contados a partir de la fecha de la última publicación en el Periódico 

Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, del presente acuerdo, para obtener por parte de la 

Secretaría de Desarrollo Sustentable de este Municipio, el Dictamen Técnico correspondiente para la 

Autorización de la Publicidad que se pretenda implementar para el condominio referido, debiendo cubrir 

dentro del mismo plazo los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por de la Ley de Ingresos 

del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2023. Así mismo, el desarrollador está obligado a 

dar cumplimiento a lo establecido dentro del artículo 245 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 
 

3. El desarrollador tendrá que presentar ante la Secretaría de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal de El 

Marqués, Qro., en un plazo no mayor a 60 días contados a partir de la notificación del presente acuerdo, la 

siguiente fianza otorgada por institución autorizada; a favor del “Municipio de El Marqués, Querétaro”, de 

conformidad con lo establecido en el artículo 242, fracción I, del Código Urbano del Estado de Querétaro; 

haciendo la precisión que, una vez obtenido el Aviso de Conclusión de Obras de Urbanización, dicha fianza 

podrá ser cancelada por la autoridad municipal correspondiente, previa solicitud del desarrollador, de acuerdo 

a lo previsto por el artículo 244 del citado Código: 
 

3.1. Por la ejecución y conclusión de las obras de urbanización del condominio “Antella”, por la cantidad 

de $4,552,904.79 (Cuatro millones quinientos cincuenta y dos mil novecientos cuatro pesos 79/100 

M.N.), en términos de lo previsto por la Licencia Administrativa de Ejecución de Obras de 

Urbanización, identificada bajo el folio LAOU-0073/2021 de fecha 23 de noviembre de 2022. 
 

4.  En un plazo de 60 sesenta días hábiles contados a partir de la notificación del presente Acuerdo de Cabildo, 

deberá presentar: 
 

4.1. Copia de la autorización de Operadora Querétaro Moderno S.A.P.I. de C.V. respecto del CONVENIO 

DE CESION PARCIAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES A TITULO GRATUITO DE LA 

FACTIBILIDAD CONDICIONADA DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, 

SANEAMIENTO Y DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES PARA 7129 VIVIENDAS, de fecha 28 

de septiembre de 2022, en cumplimiento a la CLAUSULA TERCERA del citado instrumento. 
 

4.2. Copia de los proyectos aprobados de Energía Eléctrica por parte de la entidad competente para la 

prestación de dicho servicio. 
 

5. El interesado deberá garantizar la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios del 

desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se realice el dictamen técnico aprobatorio de las obras de urbanización, 

de conformidad a lo establecido dentro del artículo 164 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. 

Cabe mencionar que deberá de insertar dentro del cuerpo del instrumento público en el que se constituya el 

régimen de propiedad en condominio que el abastecimiento, operación y mantenimiento de los servicios de 

agua potable, drenaje, alcantarillado, será responsabilidad del desarrollador, corriendo a su costa los cargos 

que generen, esto, hasta en tanto la Comisión Estatal de Aguas o algún otro organismo operador independiente 

autorizado por el Municipio, tenga la infraestructura para realizar la prestación de los servicios al predio. 
 

6. De conformidad a lo establecido dentro del artículo 246 del citado Código, en la escritura del contrato de 

compraventa de una unidad de propiedad privativa de condominio, se incluirán las cláusulas necesarias para 

asegurar que por parte de los compradores se conozcan las características de las unidades privativas, así 

TIPO USO SUPERFICIE VENDIBLE

HABITACIONAL MEDIO 28,057.998 m²
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como las áreas comunes que no serán susceptibles de subdivisión o fusión y que estarán destinadas a los 

fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerá la obligación del adquiriente 

a constituir, junto con las demás personas que adquieran una unidad privativa, la asociación de condóminos, 

para los efectos legales establecidos en el Código. 
 

7. Deberá dar cabal seguimiento y cumplimiento a la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la 

materia para la ubicación del proyecto pretendido. 
 

8. Deberá participar con su parte proporcional, en las obras de urbanización e infraestructura necesarias para 

la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por 

la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal. 
 

9. Deberá cada lote al interior del condominio, respetar los coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, 

condicionantes y demás normatividades establecidas dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano que 

rija en la zona donde se ubica el proyecto en estudio. 
 

TERCERO. Una vez aprobado el presente Acuerdo y acreditado haber realizado los pagos de los derechos 

generados por la presente autorización, deberá publicarse el presente acuerdo, a costa del fraccionador en el 

Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en la Gaceta Municipal, 

por dos veces, mediando un plazo mínimo de seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la 

publicación.  
 

CUARTO. Asimismo, deberá protocolizarse el presente ante Notario Público e inscribirse en el Registro Público 

de la Propiedad del Estado de Querétaro a costa del interesado, lo que deberá acreditar el solicitante ante la 

Secretaría del Ayuntamiento y la Secretaría de Desarrollo Sustentable remitiendo las constancias que así lo 

confirmen. 
 

QUINTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en este Acuerdo y 

sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 

administrativo de revocación del presente Acuerdo. 
 

TRANSITORIOS 
 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de la inscripción en el Registro Público 

de la Propiedad del Estado de Querétaro. 
 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría de 

Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Secretaría de Desarrollo Sustentable, Dirección de Desarrollo Urbano 

y al solicitante para su cumplimiento." 

 

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIÓN PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL 

DÍA 20 VEINTE DE ABRIL DE 2023 DOS MIL VEINTITRÉS, EN LA CAÑADA, MUNICIPIO EL MARQUÉS, 

QUERÉTARO.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------DOY FE.------------------------------------------------------------------ 

 
Rúbrica 

M. EN A.P. RODRIGO MESA JIMÉNEZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

MUNICIPIO EL MARQUÉS, QUERÉTARO 

 

 
 
 
 
 

RIMERA PUBLICACIÓN  



Pág. 16024 PERIÓDICO OFICIAL 19 de mayo de 2023 

GOBIERNO MUNICIPAL 
EL MARQUÉS 

 

 

EL CIUDADANO MAESTRO EN ADMINISTRACION PUBLICA RODRIGO MESA JIMÉNEZ, SECRETARIO 

DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47, FRACCION IV, 

DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO. 

 

C E R T I F I C A 

 

Que en Sesión Ordinaria de fecha 20 de abril de 2023, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, aprobó la 

Causahabiencia, respecto de la donación de los predios, identificados como FRACCIONES 5 Y 6, AMBAS DEL 

LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCION DEL RANCHO SAN FRANCISCO, UBICADO EN 

EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, ESTADO DE QUERÉTARO, de la forma siguiente: 

 

“…CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN V, INCISOS A) Y D), DE 

LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO; 30, FRACCIÓN II, INCISOS A) Y D), 38, 

FRACCIÓN VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 165, 

DEL CÓDIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERÉTARO; 2, FRACCIÓN VI, 8, FRACCION V, 11 

PÁRRAFO SEGUNDO, 93 FRACCIÓN IV, DEL REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS 

EN CONDOMINIO PARA EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS; 40, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL 

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, QUERÉTARO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES: 

 

ANTECEDENTES: 

 

1.- Que mediante el oficio número SAY/DAC/766a/2023, se turnó a la Secretaría de Desarrollo Sustentable la 

solicitud formulada por los ciudadanos los ciudadanos Mauricio Javier Salazar Vera, representante legal del 

FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN IRREVOCABLE NO EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS 

INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSIÓN, IDENTIFICADO CON EL NÚMERO 2754, FIDUCIARIA 

BANCO ACTINVER , S.A.I.B.M., GRUPO FINANCIERO, y del COMITÉ DE COOPERACIÓN DE VIALIDAD 

PASEO ZIRÉ, Javier Ruiz Velazco Aguado, Representante Legal de  CONSTRUTEC QUERÉTARO S.A. DE C.V. 

y Ernesto Montaño Navarro como como Representante Legal de Promotora de Casas Platino S.A. de C.V., 

consistente en lo siguiente: 

 

“…solicitamos de manera atenta y respetuosa se autorice mediante Acuerdo de Cabildo la Calidad de 

“CAUSAHABIENTE” a la persona moral denominada PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V. y que 

por consiguiente se le reconozca el derecho creado y consolidado sobre la donación que le corresponde de los 

predios sito en: FRACCIÓN 5 y 6, LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO 

SAN FRANCISCO, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, ESTADO DE QUERÉTARO…” 

 

2.- Que se recibió en la Secretaría del Ayuntamiento opinión técnica, suscrita por el Arq. Juan Manuel Guerrero 

Palma, Secretario de Desarrollo Sustentable, respecto de la solicitud formulada por los ciudadanos Mauricio 

Javier Salazar Vera representante legal del Fideicomiso Administrativo Irrevocable número 2754, y del COMITÉ 

DE COOPERACIÓN DE VIALIDAD PASEO ZIRÉ Javier Ruiz Velasco Aguado representante legal de 

CONSTRUTEC QUERETARO S.A. DE C.V. y Ernesto Montaño Navarro representante legal de Promotora de 

Casas Platino S.A. de C.V. Opinión que se inserta a continuación: 

 

“… 
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3.  Se turnó a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la 

solicitud formulada por los ciudadanos Mauricio Javier Salazar Vera representante legal del Fideicomiso 

Administrativo Irrevocable número 2754, y del COMITÉ DE COOPERACIÓN DE VIALIDAD PASEO ZIRÉ, 

Javier Ruiz Velasco Aguado representante legal de CONSTRUTEC QUERETARO S.A. DE C.V. y Ernesto 

Montaño Navarro representante legal de Promotora de Casas Platino S.A. de C.V.  para su análisis, discusión 

y posterior emisión de dictamen. 
 

CONSIDERANDO 
 

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio público, los bienes de 

dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, así como todas aquellas obligaciones 

y derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicación de las leyes, los reglamentos y la ejecución 

de convenios.  
 

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos por el H. 

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y políticas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular 

la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el territorio del 

Municipio, los cuales son susceptibles de modificación cuando existen variaciones sustanciales de las 

condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realización 

más satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.  
 

Que, una vez realizado el análisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el presente, 

en base a la Opinión Técnica emitida por la Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal, que emite como 

VIABLE en el ámbito urbanístico, en cuanto al requerimiento presentado por el interesado respecto a la  

CAUSAHABIENCIA en favor de la persona moral denominada PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. 

DE C.V. y que por consiguiente se le reconozca el derecho creado y consolidado sobre la donación que le 

corresponde y conforme a lo establecido dentro del Convenio de Causahabiencia que forma parte integrante 

de la presente opinión, ello respecto de los predios identificados como: 
 

•FRACCIÓN 5, LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO SAN 

FRANCISCO, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, ESTADO DE QUERÉTARO, con una superficie 

de 28,057.998 metros cuadrados. 
 

•FRACCIÓN 6, LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO SAN 

FRANCISCO, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, ESTADO DE QUERÉTARO, con una superficie 

de 23,247.548 metros cuadrados. 
 

Ello, siempre y cuando no se deje de cumplir por la parte Causante con los puntos resolutivos de los acuerdos 

aprobados por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro de fechas 15 de agosto de 2018 y 23 de 

septiembre de 2021 y 24 de marzo de 2023, así como dar atención a las consideraciones establecidas en la 

presente opinión. 
 

Lo anterior conforme a lo dispuesto por el artículo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en 

Condominios para el Municipio de El Marqués, Querétaro, que señala: 
 

ARTÍCULO 8. La Dirección podrá elaborar las siguientes opiniones técnicas para la ubicación de 

fraccionamientos y desarrollos en condominio: 
 

I  a IV… 

V. Opinión técnica de causahabiencia, cuando hay adquisición total o parcial de un predio con permisos y 

licencias de fraccionamiento; 

VI a XIV… 
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Asimismo la Dirección podrá elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que tengan relación 

directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido 

cumplimiento del presente ordenamiento. 
 

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirán a la Comisión para la emisión del dictamen 

correspondiente…" 
 

Concatenado a lo establecido en el artículo 78 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, 

Querétaro, mismo que a la letra dice: “…ARTÍCULO 78. Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones 

contarán con la información y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos; lo cual 

se solicitará a través del Secretario del Ayuntamiento, quien turnará a los órganos y dependencias que 

correspondan, los asuntos de su competencia a efecto de que emitan Dictamen u opinión técnica o remitan 

la información que se requiera al respecto. 
 

Los servidores públicos proporcionarán la información requerida; en caso contrario de que se notifique a la 

Auditoría Superior Municipal a efecto de deslindar las responsabilidades que correspondan por su omisión. 
 

Podrán igualmente solicitar a través del Secretario del Ayuntamiento, contando con la autorización del 

Presidente Municipal, ya sea en Sesión del Ayuntamiento, o en Sesión de Comisión, la presencia de 

servidores públicos municipales para que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas 

competencias.  
 

Las sesiones de comisión no podrán ser públicas, por ello los servidores públicos municipales y las personas 

que sean invitadas solo podrán permanecer durante el tiempo que se les requiera para informar, orientar o 

aclarar los asuntos, pero no para estar durante la deliberación y toma de acuerdos o elaboración de 

dictámenes. 
 

Los dictámenes de comisión se basarán técnicamente en los informes y opiniones que las dependencias 

municipales emitan, al ser éstos los técnicos especialistas en las materias que se analizan…”  
 

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo señalado técnicamente por parte del Titular 

de la Secretaría de Desarrollo Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en los 

artículos 14, fracciones VII y XIII, y 41, último párrafo, del Reglamento Interior de la Secretaría de Desarrollo 

Sustentable del Municipio de El Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita la 

Dirección de Desarrollo Urbano Municipal, quien es el área especializada en los asuntos urbanísticos. 
 

…” 
 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobó por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, 

el siguiente: 
 

“…A C U E R D O 
 

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la CAUSAHABIENCIA en favor de la persona 

moral denominada PROMOTORA DE CASAS PLATINO, S.A. DE C.V. y que por consiguiente se le 

reconozca el derecho creado y consolidado sobre la donación que le corresponde y conforme a lo establecido 

dentro del Convenio de Causahabiencia que forma parte integrante de la opinión técnica emitida por al 

Secretaría de Desarrollo Sustentable, inserta en el apartado de antecedentes, ello respecto de los predios 

identificados como: 
 

•FRACCIÓN 5, LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO SAN 

FRANCISCO, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, ESTADO DE QUERÉTARO, con una superficie 

de 28,057.998 metros cuadrados. 
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•FRACCIÓN 6, LOTE SITUADO AL SUR PROVENIENTE DE UNA FRACCIÓN DEL RANCHO SAN 

FRANCISCO, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUÉS, ESTADO DE QUERÉTARO, con una superficie 

de 23,247.548 metros cuadrados. 
 

La parte Causante debe cumplir con los puntos resolutivos de los acuerdos aprobados por parte del H. 

Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro de fechas 15 de agosto de 2018 y 23 de septiembre de 2021 y 24 de 

marzo de 2023, así como dar atención a las consideraciones establecidas en la presente opinión. 
 

SEGUNDO. Se deberá atender por parte del Causante el cumplimiento a los puntos resolutivos establecidos 

en los Acuerdos de Cabildo de fechas: 15 de agosto de 2018 y 23 de septiembre de 2021, 24 de marzo de 

2023, presentando la documentación que así lo acredite. 
 

TERCERO. El causante deberá realizar todos y cada uno de los procedimientos necesarios que le dicten las 

autoridades competentes a fin de concretar el proyecto, conforme a los Acuerdos de Cabildo ya descritos. Se 

instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable realice los señalamientos sobre los procedimientos 

necesarios a la parte causante. 
 

CUARTO.- La Secretaría del Ayuntamiento deberá remitir la documentación correspondiente ante las 

instancias competentes, una vez que se hayan realizado el pago de derechos por la presente autorizacion, 

para su publicación en una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado 

“La Sombra de Arteaga”, a costa del solicitante. 
 

El causahabiente deberá acreditar ante la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano 

Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en este Punto de Acuerdo.  
 

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la 

publicación del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro 

Público de la Propiedad y del Comercio a costa del causahabiente, lo que deberá acreditar el solicitante ante 

la Secretaría del Ayuntamiento y la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que 

así lo confirmen. 
 

SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en este Acuerdo 

y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del procedimiento 

administrativo de revocación del presente Acuerdo. 
 

TRANSITORIOS 
 

1.- El presente Acuerdo surtirá los efectos legales correspondientes a partir de su inscripción en el Registro 

Público de la Propiedad y el Comercio del Estado, para lo que tendrá un plazo no mayor a sesenta días hábiles, 

contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado el presente Acuerdo, a costa del causahabiente, 

lo que se deberá acreditar ante la Secretaría de Desarrollo Sustentable, debiendo dicha Secretaría verificar y 

validar el cumplimiento del mismo y rendir un informe de ello a la Secretaría del Ayuntamiento remitiendo las 

constancias que así lo confirmen. 
 

2.- Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaría 

de Finanzas Públicas y Tesorería Municipal, Secretaría de Desarrollo Sustentable, y al solicitante para su 

cumplimiento…" 
 

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL 

DIA 20 DE ABRIL DE 2023, EL MARQUES, QUERETARO-------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------DOY FE-----------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 
Rúbrica 

M. EN A.P. RODRIGO MESA JIMÉNEZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
EZEQUIEL MONTES 

 

EL SUSCRITO, LIC. OSWALDO TREJO MONTES, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO., GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024, EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS 

ARTÍCULOS 47 FRACCIONES IV Y V DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 

135 FRACCIÓN XI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO.,------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

--------------------------------------------------------------- C E R T I F I C O: ------------------------------------------------------------- 

QUE EN EL ACTA NÚM. 47 (CUARENTA Y SIETE) DE SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO, CELEBRADA EL 

DÍA 14 (CATORCE) DE FEBRERO DEL AÑO 2023 (DOS MIL VEINTITRÉS), SE ENCUENTRA ASENTADO EL 

PUNTO NÚM. 4.- SE SOMETE A CONSIDERACIÓN Y EN SU CASO APROBACIÓN, LA SOLICITUD REMITIDA 

MEDIANTE OFICIO NÚMERO SSP/483/23/LX POR LAS DIPUTADAS LIZ SELENE SALAZAR PÉREZ Y LAURA 

ELENA TOVAR SAAVEDRA, PRESIDENTA Y PRIMERA SECRETARIA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA LX 

LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO, RESPECTO AL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE LA 

SEXAGÉSIMA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO APRUEBA LA «MINUTA PROYECTO DE 

DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UNA FRACCIÓN X AL ARTÍCULO 116 DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, EN MATERIA DE SÍMBOLOS DE LAS ENTIDADES 

FEDERATIVAS», A EFECTO DE QUE ESTE AYUNTAMIENTO EMITA EL SENTIDO DE SU VOTO.- - - - - - - - - -  

--------------------------------------------------------------- A C U E R D O S: ------------------------------------------------------------- 

CON FUNDAMENTO LEGAL EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115 DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 Y 39 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO 

LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO; 82 DE LA LEY ORGÁNICA DE PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO 

DE QUERÉTARO; 146 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 

 

 

C O N S I D E R A N D O 

 

1. DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 115 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE 

LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, LOS MUNICIPIOS ESTÁN DOTADOS DE AUTONOMÍA Y 

PATRIMONIO PROPIO, Y LOS AYUNTAMIENTOS SE ENCUENTRAN FACULTADOS PARA EMITIR 

DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS DE CARÁCTER GENERAL DENTRO DE SU RESPECTIVO 

ÁMBITO DE COMPETENCIA. 

2. QUE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO ES LA NORMA FUNDAMENTAL DEL 

ESTADO, LA CUAL, ATENDIENDO A LO DISPUESTO EN SU ARTÍCULO 39 Y DEPENDIENDO DE LAS 

NECESIDADES Y CIRCUNSTANCIAS QUE PREVALEZCAN EN EL ESTADO, PODRÁ SER ADICIONADA 

O REFORMADA, PARA LO CUAL SE REQUIERE LA APROBACIÓN DEL CONSTITUYENTE 

PERMANENTE, CONSISTENTE EN LAS DOS TERCERAS PARTES DEL NÚMERO TOTAL DE 

INTEGRANTES DE LA LEGISLATURA DEL ESTADO Y EL VOTO FAVORABLE DE LAS DOS TERCERAS 

PARTES DE LOS AYUNTAMIENTOS. 

3. CONFORME A LO ESTABLECIDO POR EL ARTÍCULO 82 DE LA LEY ORGÁNICA DEL PODER 

LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, CUANDO LA LEGISLATURA APRUEBE REFORMAS O 

ADICIONES A LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO, SE 

REMITIRÁ A LOS AYUNTAMIENTOS COPIA CERTIFICADA DEL PROYECTO DE LEY APROBADO. LOS 

AYUNTAMIENTOS DEBERÁN FUNDAR Y MOTIVAR EL SENTIDO DE SU VOTO, MISMO QUE PODRÁ 

SER A FAVOR O EN CONTRA. 

4. A TRAVÉS DE OFICIO NÚMERO SSP/483/23/LX, LAS DIPUTADAS LIZ SELENE SALAZAR PÉREZ Y 

LAURA ANDREA TOVAR SAAVEDRA, PRESIDENTA Y PRIMERA SECRETARIA RESPECTIVAMENTE, 

DE LA MESA DIRECTIVA DE LA LX LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO, REMITEN A ESTE 

AYUNTAMIENTO EL «PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UNA FRACCIÓN X AL 

ARTÍCULO 116 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, EN 
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MATERIA DE SÍMBOLOS DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS», APROBADO EN LA SESIÓN DEL 

PLENO DE LA LX LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO CELEBRADA EL 26 DE ENERO DEL 

2023 Y REMITIDO A LA SECRETARÍA DE AYUNTAMIENTO EL DÍA 3 DE FEBRERO DEL 2023. 

5. QUE EN EL CONSIDERANDO 15 DEL CITADO DOCUMENTO, SE FUNDA QUE «ESTA ADICIÓN DEJA 

LA POSIBILIDAD DE QUE LOS ESTADOS REGULEN LA FORMA EN QUE SUS SÍMBOLOS LOS 

IDENTIFICAN PARA FORTALECER Y PRESERVAR SU PATRIMONIO EN EL MARCO DE LAS 

REFORMAS CONSTITUCIONALES HACIA UN MÉXICO PLURICULTURAL».  

6. QUE EN EL CONSIDERANDO 16 DEL DOCUMENTO EN CITA, SE ASIENTA QUE «LA REFORMA 

ADICIONA LA FRACCIÓN X AL ARTÍCULO 116 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS 

UNIDOS MEXICANOS, CON EL OBJETIVO DE QUE LAS LEGISLATURAS DE LOS CONGRESOS 

LOCALES PUEDAN LEGISLAR EN MATERIA DE SÍMBOLOS ESTATALES, A FIN DE FOMENTAR EL 

PATRIMONIO CULTURAL, HISTORIA E IDENTIDAD DE LOS ESTADOS QUE CONFORMAN LA 

REPÚBLICA, RESPETANDO EN TODO MOMENTO LA SUPREMACÍA DE LOS SÍMBOLOS PATRIOS, 

CONTEMPLADOS EN LA LEY SOBRE EL ESCUDO, LA BANDERA Y EL HIMNO NACIONALES». 

 

POR LO ANTERIOR, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QUERÉTARO APROBÓ 

POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE SUS INTEGRANTES, EL SIGUIENTE: 

 

A C U E R D O 

 

ÚNICO: CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 35 Y 39 DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO Y 82 DE LA LEY ORGÁNICA DEL PODER 

LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, POR UNANIMIDAD, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE 

EZEQUIEL MONTES, QUERÉTARO, MANIFIESTA SU VOTO A FAVOR DEL «PROYECTO DE DECRETO POR 

EL QUE SE ADICIONA UNA FRACCIÓN X AL ARTÍCULO 116 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS 

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, EN MATERIA DE SÍMBOLOS DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS», 

APROBADO EN LA SESIÓN DEL PLENO DE LA LX LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO 

CELEBRADA EL 26 DE ENERO DEL 2023, EN LOS TÉRMINOS DEL CONSIDERANDO CUATRO.  

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO. - PUBLÍQUESE EL PRESENTE ACUERDO POR UNA SOLA OCASIÓN EN EL PERIÓDICO OFICIAL 

DE GOBIERNO DEL ESTADO «LA SOMBRA DE ARTEAGA», ASÍ COMO EN EL BIMESTRE RESPECTIVO DE 

LA «GACETA MUNICIPAL DE EZEQUIEL MONTES, QRO.» 

 

SEGUNDO. - EL PRESENTE ACUERDO ENTRARÁ EN VIGOR AL MOMENTO DE SU APROBACIÓN POR EL 

AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL MONTES, QRO. 

 

TERCERO. - SE INSTRUYE A LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO A EFECTO DE QUE REMITA LA 

CERTIFICACIÓN CORRESPONDIENTE DEL PRESENTE ACUERDO A LA LX LEGISLATURA DEL ESTADO 

DE QUERÉTARO.  

 

 

SE EXPIDE LA PRESENTE EN EZEQUIEL MONTES, ESTADO DE QUERÉTARO A LOS QUINCE DÍAS DEL 

MES DE MARZO DEL AÑO DOS MIL VEINTITRÉS. DOY FE.------------------------------------------------------------------- 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. OSWALDO TREJO MONTES 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
EZEQUIEL MONTES 

 

EL SUSCRITO, LIC. OSWALDO TREJO MONTES, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO., GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024, EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS 

ARTÍCULOS 47 FRACCIONES IV Y V DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 

135 FRACCIÓN XI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

--------------------------------------------------------------- C E R T I F I C O: ------------------------------------------------------------- 

QUE EN EL ACTA NÚM. 47 (CUARENTA Y SIETE) DE SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO, CELEBRADA EL 

DÍA 14 (CATORCE) DE FEBRERO DEL AÑO 2023 (DOS MIL VEINTITRÉS), SE ENCUENTRA ASENTADO EL 

PUNTO NÚM. 5.- SE SOMETE A CONSIDERACIÓN Y EN SU CASO APROBACIÓN, LA PETICIÓN ENVIADA 

A TRAVÉS DE OFICIO NÚMERO C/055/23/LX POR EL SECRETARIO DE SERVICIOS PARLAMENTARIOS 

DE LA LX LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO, LIC. FERNANDO CERVANTES JAIMES, A 

TRAVÉS DEL CUAL REMITE EL PROYECTO DE «LEY QUE REFORMA EL ARTÍCULO 3 DE LA 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO», A EFECTO DE QUE 

ESTE AYUNTAMIENTO EMITA EL SENTIDO DE SU VOTO.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

--------------------------------------------------------------- A C U E R D O S: ------------------------------------------------------------- 

CON FUNDAMENTO LEGAL EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 115 DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 Y 39 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO 

LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO; 82 DE LA LEY ORGÁNICA DE PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO 

DE QUERÉTARO; 146 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 

 

C O N S I D E R A N D O 

 

1. DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 115 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA 

DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, LOS MUNICIPIOS ESTÁN DOTADOS DE AUTONOMÍA Y 

PATRIMONIO PROPIO, Y LOS AYUNTAMIENTOS SE ENCUENTRAN FACULTADOS PARA EMITIR 

DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS DE CARÁCTER GENERAL DENTRO DE SU RESPECTIVO 

ÁMBITO DE COMPETENCIA. 

2. QUE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE QUERÉTARO ES LA NORMA FUNDAMENTAL 

DEL ESTADO, LA CUAL, ATENDIENDO A LO DISPUESTO EN SU ARTÍCULO 39 Y DEPENDIENDO 

DE LAS NECESIDADES Y CIRCUNSTANCIAS QUE PREVALEZCAN EN EL ESTADO, PODRÁ SER 

ADICIONADA O REFORMADA, PARA LO CUAL SE REQUIERE LA APROBACIÓN DEL 

CONSTITUYENTE PERMANENTE, CONSISTENTE EN LAS DOS TERCERAS PARTES DEL NÚMERO 

TOTAL DE INTEGRANTES DE LA LEGISLATURA DEL ESTADO Y EL VOTO FAVORABLE DE LAS 

DOS TERCERAS PARTES DE LOS AYUNTAMIENTOS. 

3. CONFORME A LO ESTABLECIDO POR EL ARTÍCULO 82 DE LA LEY ORGÁNICA DEL PODER 

LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, CUANDO LA LEGISLATURA APRUEBE REFORMAS 

O ADICIONES A LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO, 

SE REMITIRÁ A LOS AYUNTAMIENTOS COPIA CERTIFICADA DEL PROYECTO DE LEY APROBADO. 

LOS AYUNTAMIENTOS DEBERÁN FUNDAR Y MOTIVAR EL SENTIDO DE SU VOTO, MISMO QUE 

PODRÁ SER A FAVOR O EN CONTRA. 

4. A TRAVÉS DE LA CIRCULAR NÚMERO C/055/23/LX DE FECHA 26 DE ENERO DEL 2023,, EL LIC. 

FERNANDO CERVANTES JAIMES, TITULAR DE LA SECRETARÍA DE SERVICIOS PARLAMENTARIOS 

DE LA LX LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO, REMITE A ÉSTE AYUNTAMIENTO EL 

PROYECTO DE «LEY QUE REFORMA EL ARTÍCULO 3 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO 

LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO», APROBADO EN LA SESIÓN DEL PLENO DE LA LX 

LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERÉTARO CELEBRADA EL 26 DE ENERO DEL 2023 Y RECIBIDO 

EN LA SECRETARÍA DEL  AYUNTAMIENTO EL DÍA 13 DE FEBRERO DEL 2023. 
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5. QUE LA MOVILIDAD URBANA ES EL CONJUNTO DE DESPLAZAMIENTOS, TANTO DE PERSONAS 

COMO DE MERCANCÍAS QUE SE PRODUCEN EN UNA CIUDAD CON EL OBJETIVO DE RECORRER 

LA DISTANCIA QUE SEPARA UN LUGAR DE OTRO. LOS MOVIMIENTOS QUE SE REALIZAN EN LAS 

CIUDADES PUEDEN SER NO MOTORIZADAS, (PEATONAL, EN BICICLETA, PATINES, ETC.), O 

MOTORIZADAS (MOTO, COCHE, CAMIONETA, TRÁILER, AUTOBÚS, TREN, METRO, ETC.) Y ESTÁ 

ORIENTADA A SATISFACER LAS NECESIDADES DE LAS POBLACIONES, SIENDO UN FACTOR 

DETERMINANTE PARA LA PRODUCTIVIDAD ECONÓMICA, LA FACILIDAD PARA LA ADQUISICIÓN 

DE PRODUCTOS O SERVICIOS, Y LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS. 

6. QUE AL NO EXISTIR REGULACIÓN HOMOGÉNEA EN TODO EL PAÍS, CADA ESTADO Y MUNICIPIO 

SE REGULA DE MANERA INDEPENDIENTE EN LAS MATERIAS DE MOVILIDAD, LÍMITES DE 

VELOCIDAD, PRUEBAS DE ALCOHOLEMIA Y/O SUSTANCIAS PSICOACTIVAS, Y SEGURIDAD VIAL. 

7. QUE EN FECHA 17 DE MAYO DE 2022, SE PUBLICÓ EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACIÓN, 

LA LEY GENERAL DE MOVILIDAD Y SEGURIDAD VIAL, MISMA QUE HA SIDO BASE PARA LA 

REFORMA DE DIVERSAS LEYES ESTATALES; SIN EMBARGO, SE CONSIDERA INDISPENSABLE 

QUE LA CONSTITUCIÓN LOCAL RECONOZCA Y GARANTICE EL DERECHO A LA MOVILIDAD EN 

NUESTRO ESTADO, ARMONIZÁNDOLA PARA QUE ESTÉ EN CONCORDANCIA CON LA 

CONSTITUCIÓN FEDERAL, ASÍ COMO CON LA LEY GENERAL DE MOVILIDAD Y SEGURIDAD VIAL. 

 

POR LO ANTERIOR, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QUERÉTARO APROBÓ 

POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE SUS INTEGRANTES, EL SIGUIENTE: 

 

A C U E R D O 

 

ÚNICO: CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 35 Y 39 DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERÉTARO Y 82 DE LA LEY ORGÁNICA DEL PODER 

LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, POR UNANIMIDAD, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE 

EZEQUIEL MONTES, QUERÉTARO, MANIFIESTA SU VOTO A FAVOR DEL PROYECTO DE «LEY QUE 

REFORMA EL ARTÍCULO 3 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE 

QUERÉTARO», APROBADO EN LA SESIÓN DEL PLENO DE LA LX LEGISLATURA DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO CELEBRADA EL 26 DE ENERO DEL 2023, EN LOS TÉRMINOS DEL CONSIDERANDO CUATRO.  

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO. - PUBLÍQUESE EL PRESENTE ACUERDO POR UNA SOLA OCASIÓN EN EL PERIÓDICO OFICIAL 

DE GOBIERNO DEL ESTADO «LA SOMBRA DE ARTEAGA», ASÍ COMO EN EL BIMESTRE RESPECTIVO DE 

LA «GACETA MUNICIPAL DE EZEQUIEL MONTES, QRO.» 

 

SEGUNDO. - EL PRESENTE ACUERDO ENTRARÁ EN VIGOR AL MOMENTO DE SU APROBACIÓN POR EL 

AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL MONTES, QRO. 

 

TERCERO. - SE INSTRUYE A LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO A EFECTO DE QUE REMITA LA 

CERTIFICACIÓN CORRESPONDIENTE DEL PRESENTE ACUERDO A LA LX LEGISLATURA DEL ESTADO 

DE QUERÉTARO.  

 

SE EXPIDE LA PRESENTE EN EZEQUIEL MONTES, ESTADO DE QUERÉTARO A LOS QUINCE DÍAS DEL 

MES DE MARZO DEL AÑO DOS MIL VEINTITRÉS. DOY FE.------------------------------------------------------------------- 

 

 
Rúbrica 

LIC. OSWALDO TREJO MONTES 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO  
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GOBIERNO MUNICIPAL 
EZEQUIEL MONTES 

 

EL SUSCRITO, LIC. OSWALDO TREJO MONTES, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO., GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024, EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS 

ARTÍCULOS 47 FRACCIONES IV Y V DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 

135 FRACCIÓN XI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO.,------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

---------------------------------------------------------------- C E R T I F I C O: ------------------------------------------------------------ 

QUE EN EL ACTA NÚM. 48 (CUARENTA Y OCHO) DE SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO, CELEBRADA EL 

DÍA 28 (VEINTIOCHO) DE FEBRERO DEL AÑO 2023 (DOS MIL VEINTITRÉS), SE ENCUENTRA ASENTADO 

EL PUNTO NÚM. 8.- SE SOMETE A CONSIDERACIÓN Y EN SU CASO APROBACIÓN, LA PETICIÓN 

ENVIADA A TRAVÉS DE OFICIO NÚMERO ING/047/2023 ENVIADA POR EL LIC. ANTONIO DE JESÚS 

MONTES RAMÍREZ, SECRETARIO DE TESORERÍA Y FINANZAS, RELATIVA A LA APLICACIÓN DE 

ESTÍMULO FISCAL EN MATERIA DE IMPUESTO PREDIAL (REDUCCIÓN DEL 100% EN MULTAS Y 

RECARGOS). - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

----------------------------------------------------------------- A C U E R D O S: ----------------------------------------------------------- 

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 31 FRACCIÓN IV Y 115 FRACCIÓN IV DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 11, 14 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 

ESTADO DE QUERÉTARO; ASÍ COMO LO DISPUESTO EN LOS ARTÍCULOS 8 FRACCIÓN VI DEL CÓDIGO 

FISCAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 2, 29, 48 FRACCIONES II, IV, VIII Y XIII, 102 FRACCIÓN III, 103, 

104 Y 105 DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 2, 10 FRACCIONES I Y II, 

14, 15, 18, 51 FRACCIÓN V, 94, 95, 98, 101, 104 Y 105 DE LA LEY DE HACIENDA DE LOS MUNICIPIOS DEL 

ESTADO DE QUERÉTARO, 1, 3, 8 FRACCIÓN III, 18 FRACCIONES II, IV, IX Y XII DEL REGLAMENTO 

INTERNO DE ADMINISTRACIÓN PÚBLICA DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QRO., PUBLICADO EN 

EL PERIÓDICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” CON 

FECHA 10 DE ENERO DEL 2020;  Y 1, 2, 4, 7, 8, 9, 20, 46 FRACCIÓN III,  102, 106 FRACCIÓN II, 109, 296, 

297, 301, 302, 308 Y 310  DEL REGLAMENTO DE POLICÍA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE EZEQUIEL MONTES, 

QRO., PUBLICADO EN EL PERIÓDICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERÉTARO “LA 

SOMBRA DE ARTEAGA” CON FECHA 10 DE ENERO DEL 2020; Y 1, 5 FRACCIÓN III, 9 Y 11 DEL 

REGLAMENTO DE COMERCIO PARA EL MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QRO., Y 
 

C O N S I D E R A N D O 
 

QUE PARA LA RECAUDACIÓN, RESULTA NECESARIO IMPLEMENTAR MEDIDAS O ACCIONES 

GUBERNAMENTALES QUE PERMITAN BRINDAR LA OPORTUNIDAD A LOS DIVERSOS CONTRIBUYENTES 

PARA REGULARIZAR SU SITUACIÓN RESPECTO A ADEUDOS RELACIONADOS CON IMPUESTO PREDIAL 

QUE A LA FECHA SE REGISTRAN, CON ELLO PODRÁ DEPURARSE LA BASE DE DATOS DE MOROSIDAD 

Y EVITAR QUE SIGAN INCURRIENDO LOS CIUDADANOS DE ESTE MUNICIPIO, EN SUPUESTOS DE 

INCUMPLIMIENTO.  DE ACUERDO A LO PRECEPTUADO EN LOS ARTÍCULOS 175 Y 179 DE LA LEY DE 

HACIENDA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO, SE RECONOCE COMO FACULTAD 

POTESTATIVA PARA EL ENCARGADO DE LAS FINANZAS PÚBLICAS MUNICIPALES, DE REDUCIR HASTA 

EN UN 100% LOS CONCEPTOS DE MULTAS Y RECARGOS, SOMETIENDO A CONSIDERACIÓN DEL 

AYUNTAMIENTO LA APROBACIÓN DE ESTÍMULO FISCAL. 
 

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, SE SOMETE A VOTACIÓN Y SE LLEGA AL SIGUIENTE:  
 

A C U E R D O: 
 

ESTE AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE SUS FACULTADES, APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS 

LA PETICIÓN DEL LIC. ANTONIO DE JESÚS MONTES RAMÍREZ, SECRETARIO DE TESORERÍA Y 

FINANZAS, Y LE OTORGA AUTORIZACIÓN PARA QUE SE APLIQUEN BENEFICIOS FISCALES EN 

BENEFICIO DE LA POBLACIÓN, EN LOS SIGUIENTES TÉRMINOS: 
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En materia de Impuesto Predial: 

Se autoriza la reducción del 100% en los conceptos de multas y recargos que se hayan generado con motivo de adeudos 

por concepto de: 

 

Impuesto Predial 

 

 

      

 

 

           

 

Impuesto sobre Traslado de Dominio 

Impuesto por Fusión 

Impuesto por Subdivisión 

 

 

 

 

 

 

 

SE EXPIDE LA PRESENTE EN EZEQUIEL MONTES, ESTADO DE QUERÉTARO A LOS DOS DÍAS DEL MES 

DE MAYO DEL AÑO DOS MIL VEINTITRÉS. DOY FE.---------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. OSWALDO TREJO MONTES 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 

  

Periodo 01 de marzo del 2023 al 31 de mayo del 2023 

Porcentaje de Reducción 100 % 

Accesorios sujetos a reducción Multas y Recargos 

Periodo 01 de marzo del 2023 al 31 de mayo del 2023 

Porcentaje de Reducción 100 % 

Accesorios sujetos a reducción Multas y Recargos 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
EZEQUIEL MONTES 

 

EL SUSCRITO, LIC. OSWALDO TREJO MONTES, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO., GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024, EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS 

ARTÍCULOS 47 FRACCIONES IV Y V DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 

135 FRACCIÓN XI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO.,------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

------------------------------------------------------------------ C E R T I F I C O: ---------------------------------------------------------- 

QUE EN EL ACTA NÚM. 50 (CINCUENTA) DE SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO, CELEBRADA EL DÍA 28 

(VEINTIOCHO) DE MARZO DEL AÑO 2023 (DOS MIL VEINTITRÉS), SE ENCUENTRA ASENTADO EL PUNTO 

NÚM. 5.- SE SOMETE A CONSIDERACIÓN Y EN SU CASO APROBACIÓN, LA PETICIÓN ENVIADA A 

TRAVÉS DE OFICIO NÚMERO DDS/0017/23 POR EL C. JULIO CÉSAR DOMÍNGUEZ TERÁN, DIRECTOR DE 

DESARROLLO SOCIAL, RESPECTO A LA APROBACIÓN DEL PROGRAMA «ACCIONES PARA TU 

ECONOMÍA, AGUA PARA TODOS, MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES».- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

-------------------------------------------------------------------- A C U E R D O S: -------------------------------------------------------- 

I. CON LA ABSTENCIÓN DEL ING. IVÁN RESÉNDIZ RAMÍREZ, SE APRUEBA POR MAYORÍA 

CALIFICADA DEL AYUNTAMIENTO, LA SOLICITUD DEL C. JULIO CÉSAR DOMÍNGUEZ TERÁN, 

DIRECTOR DE DESARROLLO SOCIAL, RESPECTO AL PROGRAMA «ACCIONES PARA TU 

ECONOMÍA, AGUA PARA TODOS, MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES»; 

II. COMUNÍQUESE ESTE ACUERDO AL ÓRGANO INTERNO DE CONTROL, A LA SECRETARÍA DE 

TESORERÍA Y FINANZAS, LA DIRECCIÓN DE GOBIERNO, LA COORDINACIÓN DE 

COMUNICACIÓN SOCIAL, Y A LA COORDINACIÓN DE ADQUISICIONES, PARA EL TRÁMITE Y 

CUMPLIMIENTO QUE A CADA UNO DE ELLOS CORRESPONDA; 

III. PUBLÍQUESE EL PRESENTE ACUERDO EN EL PERIÓDICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL 

ESTADO DE QUERÉTARO «LA SOMBRA DE ARTEAGA», ASÍ COMO EN EL BIMESTRE 

CORRESPONDIENTE DE LA «GACETA MUNICIPAL DE EZEQUIEL MONTES, QRO.», EN LOS 

SIGUIENTES TÉRMINOS:  
 

La Lic. Magda Guadalupe Pérez Montes, Presidente Municipal Constitucional de Ezequiel Montes, Querétaro, 

hace saber a sus habitantes que con fundamento en lo dispuesto por los artículos 115 de la Constitución Política 

de los Estados Unidos Mexicanos, y 30 fracción VII de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, y  
 

CONSIDERANDO 
 

1. El agua es uno de los recursos naturales básicos y primordiales para la sobrevivencia y subsistencia de los 

seres vivos, para el caso del uso doméstico, ésta debe ser limpia, potable y libre de contaminantes. Sin 

embargo, como consecuencia del crecimiento acelerado de la población y las deficiencias para abastecer 

el ritmo creciente de la demanda de los servicios de agua es importante contribuir con el abastecimiento 

de este servicio básico para toda la población ezequielmontense. 
 

2. Derivado de esta deficiencia se ha acrecentado la necesidad de captar y/o almacenar agua potable lo que a su 

vez ha incrementado el número de hogares que tienen la necesidad de un sistema de captación de agua.  
 

3. De acuerdo al panorama demográfico de INEGI 2020 – 2021, en el municipio de Ezequiel Montes el 29% 

de la población no cuenta con tinaco como sistema de almacenamiento de agua potable. 
 

4. A nivel internacional, México se comprometió a contribuir con los Objetivos de Desarrollo Sostenible 

establecidos en la Agenda 2030 de las Naciones Unidas, específicamente para erradicar la pobreza, mitigar 

el hambre y la malnutrición, así como luchar contra la desigualdad y la injusticia; por lo cual, actualmente 

se está trabajando en un cambio a nivel nacional a través de una nueva política de gobierno que atiende 

estas necesidades. 
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5. De conformidad con lo señalado, se verificó que el Programa objeto de las presentes Reglas de Operación 

no se contrapone, ni afecta otros programas y acciones del Gobierno Municipal, en cuanto a su diseño, 

beneficios, apoyos otorgados y población objetivo, así como que se cumplen las disposiciones aplicables. 
 

6. Por tanto, con fecha 28 de marzo de 2023, La Lic. Magda Guadalupe Pérez Montes, Presidente Municipal 

Constitucional de Ezequiel Montes y el C. Julio César Domínguez Terán, director de Desarrollo social, 

presentan para su aprobación el programa, Acciones por tu economía, agua para todos, para el Municipio 

de Ezequiel Montes 
 

Por lo expuesto, el Ayuntamiento de Ezequiel Montes, Qro., en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha veintiocho 

de marzo del año dos mil veintitrés, por mayoría calificada de votos aprobó lo siguiente: 

 

REGLAS DE OPERACIÓN DEL PROGRAMA «ACCIONES PARA TU ECONOMÍA, 

AGUA PARA TODOS, MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES»; 
 

1. Objetivos. 

a) Objetivo General:  

 Atender la problemática del desabastecimiento de agua potable, así como contribuir a 

reducir los índices de carencia por acceso a los servicios públicos publicados por el 

CONEVAL. 

 Apoyar a las familias más vulnerables del municipio de Ezequiel Montes, que no tienen 

acceso a un sistema de almacenamiento de agua potable. 
 

2. Lineamientos. 

a) Cobertura: El Programa tiene cobertura a nivel municipal, con base en la suficiencia y 

disponibilidad presupuestal autorizada por la Secretaría de Tesorería y Finanzas para el ejercicio 

fiscal 2023. 
 

b) Población Objetivo: Familias con niñas, niños y/o adolescentes, así como adultos mayores, 

habitantes en el Municipio de Ezequiel Montes, que no cuenten con un sistema de 

almacenamiento de agua potable. 
 

c) Tipo y Monto de apoyo: 

 Tipo: El apoyo será en especie. 

 Monto: El monto será de 1 tinaco, por familia. 
  

3. Derechos y Obligaciones de las personas beneficiarias. 

a) Derechos: Las personas beneficiarias tienen derecho a: 

 Ser tratadas con respeto y dignidad en apego a los derechos humanos, así como ser 

atendidos con eficacia y calidad. 

 Contar con la información clara y oportuna para participar en el programa. 

 Recibir el apoyo descrito en este programa. 

 Recibir atención sin costo alguno. 

 Recibir orientación de la dependencia responsable para presentar sugerencias o quejas. 

 Recibir la protección de sus datos personales de acuerdo a la normativa aplicable y conforme 

al aviso de privacidad. 

 Los demás que determine la dependencia responsable. 
 

b) Obligaciones: Las personas beneficiarias deben cumplir con las siguientes obligaciones 

 Participar de manera coordinada y corresponsable en el programa. 

 Proporcionar en tiempo, forma y de manera veraz la información y documentación que le sea 

requerida para su registro en el programa. 

 Facilitar las visitas que se practiquen en sus domicilios para constatar la correcta aplicación 

de los recursos públicos del Programa. 
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 Destinar los recursos públicos única y exclusivamente para los fines indicados en las 

presentes Reglas de Operación. 

 Toda la documentación recibida se tomará por presentada de buena fe y firmada bajo 

protesta de decir verdad, siendo los interesados, solicitantes y/o beneficiarios responsables 

por la falsedad o error que pudiera existir en los documentos. 
 

4. Criterios de Elegibilidad y Requisitos de acceso.  

a) Criterios de Elegibilidad: 

 Ser habitante en el municipio de Ezequiel Montes. 

 Tener por lo menos 1 dependiente económico o ser adulto mayor. 

 No contar con tinaco como sistema de almacenamiento de agua potable. 

 Tener espacio suficiente para colocar el tinaco. 

b) Requisitos: 

 Identificación oficial. Original y copia. 

 Solicitud y/o estudio socioeconómico debidamente lleno. 

 Clave Única de Registro de Población (CURP). Original y copia. 

 Comprobante de domicilio no mayor a 3 meses. Original y copia. 
 

5. Mecánica operativa. 

a) Programación presupuestal: 

 De conformidad con la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de 

Querétaro, los recursos públicos deberán guardar equilibrio entre los ingresos y los 

egresos autorizados en la Ley de Ingresos y el Presupuesto de Egresos del Municipio 

De Ezequiel Montes conforme al ejercicio fiscal que corresponda. 

 El presente programa cuenta con la suficiencia presupuestal conforme al oficio número 

EG/032-2022-24 emitido por la Secretaría de Tesorería y Finanzas. 

 De igual forma, los alcances del mismo serán ejecutados de acuerdo a la suficiencia 

presupuestal que para tal efecto se requiera. 
 

b) Registro de solicitudes:  

 Las personas interesadas podrán realizar su registro vía electrónica en la página del 

Municipio (www.ezequielmontes.gob.mx), debiendo cumplir con los requisitos, 

documentos y plazos establecidos en las presentes Reglas de Operación y en la 

convocatoria correspondiente. El trámite de registro es gratuito y no significa su 

incorporación al Programa. 
 

c) Proceso de Operación: 

 La Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes, emitirá la 

convocatoria correspondiente y la hará pública a través de los medios de difusión que 

estime pertinentes para llegar a la población objetivo. 

 Las personas interesadas llenarán el formato de registro de solicitud conforme lo 

establecido en el numeral 4, inciso b. y presentarán la información y documentación a 

que se refieren estas reglas y la convocatoria. 

 La instancia ejecutora validará la información proporcionada por las personas, se 

revisará por orden en que llegue la solicitud y se determinará el padrón de beneficiarios 

del programa de manera aleatoria mediante un sistema electrónico. 

 Los beneficiarios serán notificados vía correo electrónico, vía telefónica, a través de la 

página oficial (www.ezequielmontes.gob.mx) u otros medios que la Dirección de 

Desarrollo Social determine por los cuales se les explicarán las características del 

programa, así como los medios para la recepción de apoyos. 
 

d) Entrega del apoyo: 
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 La instancia ejecutora, con base en la convocatoria y en el padrón de beneficiarios, 

realizará la entrega del apoyo de manera física en el lugar que designe la Dirección de 

Desarrollo Social, de acuerdo a las fechas y lugares que señale dicha dirección.  
 

e) Mecanismos de operación: 

 Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones, así como la correcta aplicación del 

recurso, la instancia ejecutora podrá realizar visitas a los domicilios, así como solicitar 

información y documentación a las personas beneficiarias y/o a las instituciones públicas 

respectivas correspondientes, y éstas estarán obligadas a facilitar tales visitas y a 

entregar lo solicitado. 
 

6. Instancias Participantes. 

a) Instancias Ejecutoras 

La Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes, será instancia ejecutora, 

facultada para coordinar, supervisar y controlar la ejecución del programa. 
 

La instancia ejecutora deberá resguardar los expedientes físicos o digitales de las personas 

beneficiarias completos, garantizando la confidencialidad y la protección de datos personales que 

sean recabados, mediante los mecanismos de seguridad física y digital necesarios, en cumplimiento 

con las disposiciones en materia de transparencia y acceso a la información pública aplicables. 
 

b) Instancia Normativa 

Los casos no previstos en las presentes Reglas de Operación, así como la expedición de normativa 

sobre el programa, estará a cargo de la Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel 

Montes. 
 

La Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes podrá, en caso de ser necesario, 

habilitar otras unidades administrativas en carácter de instancias Ejecutoras. 
 

7. Transparencia. 

a) Publicidad 

Las presentes Reglas de Operación se publicarán en el portal de internet de la Dirección de 

Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes www.ezequielmontes.gob.mx.  
 

De conformidad con lo establecido en el artículo 27 de la Ley de Desarrollo Social del Estado de 

Querétaro, la papelería, documentación oficial, así como la publicidad y difusión de este programa 

deberá identificarse con el Escudo del Municipio de Ezequiel Montes, el logotipo de la 

Administración y el logotipo de la Dirección de Desarrollo Social, en los términos que lo establece 

la ley correspondiente, e incluir la siguiente leyenda: "Este programa es público, ajeno a cualquier 

partido político. Queda prohibido su uso para fines distintos al desarrollo social”. 
 

b) Protección de datos confidenciales y personales 

El tratamiento que la Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes dará a la 

información, incluyendo los datos confidenciales y personales, será el establecido en las leyes en 

materia de transparencia, acceso a la información y protección de datos personales aplicables. 
 

c) Aviso de privacidad 

Los datos personales recabados serán utilizados con las finalidades siguientes: validar que se 

cumplan los criterios de incorporación o requisitos de elegibilidad, en su caso, para ser 

beneficiario de este programa, asimismo serán integrados en los sistemas de datos personales 

de la Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes y podrán ser transmitidos 

a otros entes públicos de los tres órdenes de gobierno en el ejercicio de facultades propias, 

compatibles o análogas, para la realización de compulsas y la integración del padrón de personas 

beneficiarias, en términos de la legislación aplicable. 
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Se garantiza la protección de los datos personales que sean recabados, en cumplimiento con las 

disposiciones en materia de transparencia y acceso a la información pública aplicables. 
 

En todo momento las personas beneficiarias podrán ejercer los derechos ARCO (acceso, 

rectificación, cancelación y oposición) de los datos personales recabados, solicitándolo 

directamente a la Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes, con domicilio 

en Av. Presidentes S/N, Col. Los Velázquez, C.P. 76687; teléfono 441-688-0067. 
 

8. Blindaje Electoral. 

En la operación y ejecución del programa se deberá observar y atender las disposiciones contenidas en 

las leyes generales y las locales en materia electoral que sean aplicables, las disposiciones emitidas por 

las autoridades electorales tanto de carácter federal como local. 
 

Queda prohibida la utilización de este programa y sus recursos, con la finalidad de inducir, condicionar o 

coaccionar a los ciudadanos para votar a favor o en contra de cualquier partido político o candidato. 
 

9. Enfoque de derechos humanos. 

Con el objetivo de generar las condiciones necesarias para el acceso equitativo en términos de 

disponibilidad, accesibilidad y calidad en las acciones del programa, se implementarán mecanismos que 

hagan efectivo el acceso a la información gubernamental y se asegurará que el acceso a los apoyos y 

servicios se dé sin discriminación alguna. 
 

Todas las personas servidoras públicas involucradas en la operación del programa deben promover, 

respetar, proteger y garantizar el ejercicio efectivo de los derechos humanos de las personas beneficiarias 

del programa, con base en los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad, progresividad 

y pro persona, brindando en todo momento un trato digno y de respeto a la población, con apego a los 

criterios de igualdad y no discriminación. 
 

En la aplicación del programa, se harán valer los derechos de las personas beneficiarias tomando en 

consideración los factores de desigualdad que pudieran poner en riesgo de vulnerabilidad a personas que 

pertenecen a grupos históricamente discriminados, como lo son niñas, niños y adolescentes, jóvenes, 

personas con discapacidad, personas en situación de calle, en situación de desplazamiento interno, 

mujeres, personas migrantes, personas adultas mayores, indígenas y afromexicanas, entre otros, 

tomando en consideración sus circunstancias y necesidades. 
 

10. Perspectiva de género. 

En su ejecución, la instancia ejecutora del programa incorporará el enfoque de perspectiva de género, a 

fin de garantizar el acceso de las mujeres a los beneficios de este programa en igualdad de condiciones; 

privilegiando, en su caso, la inclusión de medidas especiales de carácter temporal (acciones afirmativas), 

para solucionar las necesidades inmediatas de las mujeres que estén dentro de la población objetivo. 
 

Las referencias o alusiones en la redacción de las presentes reglas de operación, hechas hacia un género, 

se entenderán para todas las personas, a manera de lenguaje inclusivo. 
 

11. Vigencia. 

El programa estará vigente hasta que se expida alguno otro similar que así lo establezca y mientras exista 

suficiencia presupuestaria para su ejecución. El programa se ajustará, en caso de ser necesario, 

conforme al Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024. 
 

12. Quejas, denuncias y solicitudes de información 

Las personas beneficiarias o terceras personas interesadas en el programa, tienen derecho a presentar 

quejas, denuncias o a solicitar información relacionada con el mismo ante las instancias correspondientes. 
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Las quejas, denuncias o solicitudes pueden ser presentadas ante el Órgano Interno de Control del 

Municipio de Ezequiel Montes con dirección en Belisario Domínguez #104 Col. Centro, teléfono 

4412770096 ext. 1016. 

 

El Órgano Interno de Control del Municipio de Ezequiel Montes brindará la atención que legalmente sea 

procedente, pudiendo, en su caso, turnar las quejas, denuncias o solicitudes, a las autoridades que sean 

competentes para conocerlas y resolverlas. 

 

13. Contraloría Social 

Con la finalidad de fortalecer los mecanismos de participación ciudadana que contribuyan con la 

prevención y combate a la corrupción, las personas beneficiarias del programa, de manera libre y 

voluntaria, podrán llevar a cabo actividades de contraloría social. 

 

La Contraloría Social implica actividades de monitoreo y vigilancia sobre el cumplimiento de los objetivos 

y metas del programa, así como de la correcta aplicación de los recursos públicos asignados. 

 

La instancia ejecutora deberá sujetarse a los lineamientos vigentes y a los documentos normativos 

validados por la Secretaría de la Contraloría. 

 

Transitorios 

 

Primero. El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en “La Sombra de Arteaga”, Periódico 

Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro. 

 

Segundo. Se derogan todas las disposiciones normativas de igual o menor jerarquía que se opongan a lo 

dispuesto en el presente Acuerdo. 

 

Tercero. Una vez publicadas las presentes reglas de operación, la Dirección de Desarrollo Social emitirá la 

convocatoria respectiva.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

SE EXPIDE LA PRESENTE EN EZEQUIEL MONTES, ESTADO DE QUERÉTARO A LOS DOS DÍAS DEL MES 

DE MAYO DEL AÑO DOS MIL VEINTITRÉS. DOY FE.---------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. OSWALDO TREJO MONTES 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
EZEQUIEL MONTES 

 

EL SUSCRITO, LIC. OSWALDO TREJO MONTES, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO., GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024, EN USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS 

ARTÍCULOS 47 FRACCIONES IV Y V DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO, Y 

135 FRACCIÓN XI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL 

MONTES, QRO.,------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

------------------------------------------------------------------ C E R T I F I C O: ---------------------------------------------------------- 

QUE EN EL ACTA NÚM. 50 (CINCUENTA) DE SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO, CELEBRADA EL DÍA 28 

(VEINTIOCHO) DE MARZO DEL AÑO 2023 (DOS MIL VEINTITRÉS), SE ENCUENTRA ASENTADO EL PUNTO 

NÚM. 6.- SE SOMETE A CONSIDERACIÓN Y EN SU CASO APROBACIÓN, LA SOLICITUD REMITIDA 

MEDIANTE OFICIO NÚMERO DDS/0018/23 POR EL C. JULIO CÉSAR DOMÍNGUEZ TERÁN, DIRECTOR DE 

DESARROLLO SOCIAL, RELATIVA A LA APROBACIÓN DEL PROGRAMA «ZAPATOS TENIS ESCOLARES 

PARA NIVEL BÁSICO, MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES».- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

------------------------------------------------------------------- A C U E R D O S: --------------------------------------------------------- 

I. SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DEL CUERPO COLEGIADO LA SOLICITUD DEL LIC. JULIO 

CÉSAR DOMÍNGUEZ TERÁN, DIRECTOR DE DESARROLLO SOCIAL, RESPECTO AL PROGRAMA 

«ZAPATOS TENIS ESCOLARES PARA NIVEL BÁSICO, MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES» 

II. COMUNÍQUESE ESTE ACUERDO AL ÓRGANO INTERNO DE CONTROL, SECRETARÍA DE 

TESORERÍA Y FINANZAS, DIRECCIÓN DE GOBIERNO, COORDINACIÓN DE COMUNICACIÓN 

SOCIAL, Y COORDINACIÓN DE ADQUISICIONES, PARA EL TRÁMITE Y CUMPLIMIENTO QUE A 

CADA UNO DE ELLOS CORRESPONDA; 

III. PUBLÍQUESE EL PRESENTE ACUERDO EN EL PERIÓDICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL 

ESTADO DE QUERÉTARO «LA SOMBRA DE ARTEAGA», ASÍ COMO EN EL BIMESTRE 

CORRESPONDIENTE DE LA «GACETA MUNICIPAL DE EZEQUIEL MONTES, QRO.», EN LOS 

SIGUIENTES TÉRMINOS:  

 

La Lic. Magda Guadalupe Pérez Montes, Presidente Municipal Constitucional de Ezequiel Montes, Querétaro, 

hace saber a sus habitantes que con fundamento en lo dispuesto por los artículos 115 de la Constitución Política 

de los Estados Unidos Mexicanos, y 30 fracción VII de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, y  

 

CONSIDERANDO 

 

1. La educación es un derecho humano fundamental y social que debe ser accesible para todos, bajo 

criterios de equidad y excelencia. El derecho a la educación es considerado como un derecho transversal, 

porque atraviesa todas las generaciones de derechos humanos, y como un derecho habilitador, ya que 

es un instrumento indispensable para la realización de otros derechos humanos. La educación es un 

derecho irrenunciable porque contribuye al desarrollo completo de la personalidad humana y ayuda a 

grupos sociales en situación de vulnerabilidad a superar problemas como la pobreza y mejora la movilidad 

social. 

 

2. En este contexto, se requiere de un conjunto concertado de acciones por parte del Municipio que 

favorezcan la permanencia en la educación básica, reduciendo para ello la importancia de las razones 

económicas como causales del abandono escolar. 

 

3. De la misma manera, se pretende evitar el riesgo de exclusión de algún integrante de la comunidad 

estudiantil, mediante acciones sociales en materia educativa, a favor de los estudiantes de preescolar y 

primaria en las escuelas del Municipio de Ezequiel Montes. 
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4. De conformidad con lo señalado, se verificó que el Programa objeto de las presentes Reglas de Operación 

no se contrapone, ni afecta otros programas y acciones del Gobierno Municipal, en cuanto a su diseño, 

beneficios, apoyos otorgados y población objetivo, así como que se cumplen las disposiciones aplicables. 

 

Por tanto: 

 

Con fecha 28 de marzo de 2023, La Lic. Magda Guadalupe Pérez Montes, Presidente Municipal 

Constitucional de Ezequiel Montes y el C. Julio César Domínguez Terán, director de Desarrollo social en 

coordinación con el Sistema DIF Municipal, con fundamento en el Plan Municipal de Desarrollo, Eje 1; 

Gobierno Sensible y Humano, línea de acción; educación, Estrategia 2: Incrementar el nivel y mejorar la 

calidad de los servicios educativos del Municipio.  

 

Por lo expuesto, el Ayuntamiento de Ezequiel Montes, Qro., en Sesión Ordinaria de fecha ocho de febrero del 

año dos mil veintidós, por unanimidad de votos aprobó lo siguiente: 

 

REGLAS DE OPERACIÓN PARA EL PROGRAMA 

“ZAPATOS ESCOLARES PARA NIVEL BÁSICO” PARA EL MUNICIPIO 

DE EZEQUIEL MONTES 

 

Las reglas de operación cumplen con los siguientes propósitos; A) Apoyar la permanencia escolar de los 

estudiantes ezequielmontenses, de nivel preescolar y primaria, con zapatos - tenis escolares, siempre y cuando 

cumplan con los requisitos previstos en las presentes reglas de operación. B) Establecer procedimientos claros, 

que garanticen la evidente aplicación y ejecución de los recursos públicos. 

 

1. Objetivos. 

a) Objetivo General:  

 Estimular el estudio y la superación de la comunidad estudiantil mediante apoyos 

otorgados en el desempeño académico con el firme propósito de fortalecer la formación 

integral de los habitantes del municipio de Ezequiel Montes. 

 

b) Objetivo Específico: 

 Otorgar Zapato – Tenis escolar para promover un sentido de responsabilidad, igualdad, 

participación y solidaridad en los estudiantes, Contribuir a la economía familiar de la 

población ezequielmontense 

 

 Fomentar la permanencia escolar y conclusión de sus estudios de las niñas, niños y 

adolescentes inscritos/as en algún nivel de Educación Básica en planteles educativos 

públicos y de modalidad escolarizada del municipio de Ezequiel Montes. 

 

2. Lineamientos. 

a) Cobertura: El Programa tiene cobertura a nivel municipal, con base en la suficiencia y 

disponibilidad presupuestal autorizada por la Secretaría de Tesorería y Finanzas para el ejercicio 

fiscal 2023. 

 

b) Población Objetivo: Familias con niñas y/o niños inscritos en algún nivel de Educación preescolar 

y primaria, en planteles educativos públicos y de modalidad escolarizada, en el municipio de 

Ezequiel Montes. 

 

c) Tipo y Monto de apoyo: 

 Tipo: El apoyo será en especie. 

 Monto: El monto será 1 par de zapato - tenis escolar, con un valor aproximado de $220 

(Doscientos Veinte pesos 00/100 M.N.), otorgados en una sola exhibición, por alumno. 
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3. Derechos y Obligaciones de las personas beneficiarias. 

a) Derechos: Las personas beneficiarias tienen derecho a 

 Ser tratadas con respeto y dignidad en apego a los derechos humanos, así como ser 

atendidos con eficacia y calidad. 

 Contar con la información clara y oportuna para participar en el programa. 

 Recibir el apoyo descrito en este programa. 

 Recibir atención sin costo alguno. 

 Recibir orientación de la dependencia responsable para presentar sugerencias o quejas. 

 Recibir la protección de sus datos personales de acuerdo a la normativa aplicable y conforme 

al aviso de privacidad. 

 Los demás que determine la dependencia responsable. 

 

b) Obligaciones: Las personas beneficiarias deben cumplir con las siguientes obligaciones 

 Participar de manera coordinada y corresponsable en el programa. 

 Proporcionar en tiempo, forma y de manera veraz la información y documentación que le sea 

requerida para su registro en el programa. 

 Destinar los recursos públicos única y exclusivamente para los fines indicados en las 

presentes Reglas de Operación. 

 Toda la documentación recibida se tomará por presentada de buena fe y firmada bajo 

protesta de decir verdad, siendo los interesados, solicitantes y/o beneficiarios responsables 

por la falsedad o error que pudiera existir en los documentos. 

 

4. Criterios de Elegibilidad y Requisitos de acceso.  

a) Criterios de Elegibilidad: 

 El aspirante deberá estar inscrito a alguna institución pública y de modalidad escolarizada 

perteneciente al Municipio de Ezequiel Montes. 

 Ser habitante en el Municipio de Ezequiel Montes. 

 

b) Requisitos: 

 Clave Única de Registro de Población (CURP) del menor. 

 Identificación de padre/madre o tutor. Original y copia. 

 Comprobante de domicilio no mayor a 3 meses. Original y copia. 

 

5. Mecánica operativa. 

a) Programación presupuestal: 

 De conformidad con la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de 

Querétaro, los recursos públicos deberán guardar equilibrio entre los ingresos y los 

egresos autorizados en la Ley de Ingresos y el Presupuesto de Egresos del Municipio 

De Ezequiel Montes conforme al ejercicio fiscal que corresponda. 

 El presente programa cuenta con la suficiencia presupuestal conforme al oficio número 

EG/014-2022-24 emitido por la Secretaría de Tesorería y Finanzas. 

 De igual forma, los alcances del mismo serán ejecutados de acuerdo a la suficiencia 

presupuestal que para tal efecto se requiera. 

 

b) Registro de solicitudes:  

 El registro se señalará en la convocatoria correspondiente. 

 

c) Proceso de Operación: 
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 La Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes, emitirá la 

convocatoria correspondiente y la hará pública a través de los medios de difusión que 

estime pertinentes para llegar a la población objetivo. 

 Las personas interesadas presentarán la información y documentación que se refieren 

estas reglas y la convocatoria. 

 La instancia ejecutora validará la información proporcionada por las personas, se 

revisará por orden en que llegue la solicitud y se determinará el padrón de beneficiarios 

del programa de acuerdo a los criterios de elegibilidad. 

 Los beneficiarios serán notificados vía correo electrónico, vía telefónica, a través de la 

página oficial (www.ezequielmontes.gob.mx) u otros medios por los cuales se les 

explicarán las características del programa, así como los medios para la recepción de 

apoyos. 

 El padrón de beneficiarios se determinará de acuerdo a las solicitudes recibidas, así 

como de la suficiencia presupuestal establecida. 

 

d) Entrega del apoyo: 

 La instancia ejecutora, con base en la convocatoria y en el padrón de beneficiarios, 

realizará la entrega del apoyo de manera física pudiendo utilizarse otros medios según 

sea necesario. Para salvaguardar los derechos de los beneficiarios y en general cualquier 

acción que propicie la atención pronta a las personas. 

 

e) Del uso y destino del calzado no reclamado 

 Cuando un padre o tutor no acuda a recibir el calzado, al lugar establecido por la 

Dirección de Desarrollo Social para la entrega de dicho apoyo, en un término de 15 días, 

de la fecha programada; el ayuntamiento podrá determinar el uso o destino de los 

calzados. 

 

f) Mecanismos de operación: 

 Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones, así como la correcta aplicación del 

recurso, la instancia ejecutora podrá realizar visitas a los domicilios, así como solicitar 

información y documentación a las personas beneficiarias y/o a las instituciones públicas 

respectivas correspondientes, y éstas estarán obligadas a facilitar tales visitas y a 

entregar lo solicitado. 

 

6. Instancias Participantes. 

a) Instancia Ejecutora 

La Dirección de Desarrollo Social, será la instancia ejecutora, facultada para coordinar, supervisar y 

controlar la ejecución del programa. 

 

La instancia ejecutora deberá resguardar los expedientes físicos o digitales de las personas 

beneficiarias completos, garantizando la confidencialidad y la protección de datos personales que 

sean recabados, mediante los mecanismos de seguridad física y digital necesarios, en cumplimiento 

con las disposiciones en materia de transparencia y acceso a la información pública aplicables. 

 

b) Instancia colaboradora 

El Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia (DIF) Municipal, será la instancia colaboradora, 

facultada para la recepción de documentación, así como para participar en la entrega pronta y eficaz 

del programa.  
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c) Instancia Normativa 

Los casos no previstos en las presentes Reglas de Operación, así como la expedición de normativa 

sobre el programa, estará a cargo de la Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel 

Montes. 

 

La Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes podrá, en caso de ser necesario, 

habilitar otras unidades administrativas en carácter de instancias Ejecutoras. 

 

7. Transparencia. 

a) Publicidad 

Las presentes Reglas de Operación se publicarán en el portal de internet de la Dirección de 

Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes www.ezequielmontes.gob.mx.  

 

De conformidad con lo establecido en el artículo 27 de la Ley de Desarrollo Social del Estado de 

Querétaro, la papelería, documentación oficial, así como la publicidad y difusión de este programa 

deberá identificarse con el Escudo del Municipio de Ezequiel Montes, el logotipo de la 

Administración y el logotipo de la Dirección de Desarrollo Social, en los términos que lo establece 

la ley correspondiente, e incluir la siguiente leyenda: "Este programa es público, ajeno a cualquier 

partido político. Queda prohibido su uso para fines distintos al desarrollo social”. 

 

b) Protección de datos confidenciales y personales 

El tratamiento que la Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes dará a la 

información, incluyendo los datos confidenciales y personales, será el establecido en las leyes en 

materia de transparencia, acceso a la información y protección de datos personales aplicables. 

 

c) Aviso de privacidad 

Los datos personales recabados serán utilizados con las finalidades siguientes: validar que se 

cumplan los criterios de incorporación o requisitos de elegibilidad, en su caso, para ser 

beneficiario de este programa, asimismo serán integrados en los sistemas de datos personales 

de la Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes y podrán ser transmitidos 

a otros entes públicos de los tres órdenes de gobierno en el ejercicio de facultades propias, 

compatibles o análogas, para la realización de compulsas y la integración del padrón de personas 

beneficiarias, en términos de la legislación aplicable. 

 

Se garantiza la protección de los datos personales que sean recabados, en cumplimiento con las 

disposiciones en materia de transparencia y acceso a la información pública aplicables. 

 

En todo momento las personas beneficiarias podrán ejercer los derechos ARCO (acceso, 

rectificación, cancelación y oposición) de los datos personales recabados, solicitándolo 

directamente a la Dirección de Desarrollo Social del Municipio de Ezequiel Montes, con domicilio 

en Av. Presidentes S/N, Col. Los Velázquez, C.P. 76687; teléfono 441-688-0067. 

 

8. Blindaje Electoral 

En la operación y ejecución del programa se deberá observar y atender las disposiciones contenidas en 

las leyes generales y las locales en materia electoral que sean aplicables, las disposiciones emitidas por 

las autoridades electorales tanto de carácter federal como local. 

 

Queda prohibida la utilización de este programa y sus recursos, con la finalidad de inducir, condicionar o 

coaccionar a los ciudadanos para votar a favor o en contra de cualquier partido político o candidato. 
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9. Enfoque de derechos humanos. 

Con el objetivo de generar las condiciones necesarias para el acceso equitativo en términos de 

disponibilidad, accesibilidad y calidad en las acciones del programa, se implementarán mecanismos que 

hagan efectivo el acceso a la información gubernamental y se asegurará que el acceso a los apoyos y 

servicios se dé sin discriminación alguna. 

 

Todas las personas servidoras públicas involucradas en la operación del programa deben promover, 

respetar, proteger y garantizar el ejercicio efectivo de los derechos humanos de las personas beneficiarias 

del programa, con base en los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad, progresividad 

y pro persona, brindando en todo momento un trato digno y de respeto a la población, con apego a los 

criterios de igualdad y no discriminación. 

 

En la aplicación del programa, se harán valer los derechos de las personas beneficiarias tomando en 

consideración los factores de desigualdad que pudieran poner en riesgo de vulnerabilidad a personas que 

pertenecen a grupos históricamente discriminados, como lo son niñas, niños y adolescentes, jóvenes, 

personas con discapacidad, personas en situación de calle, en situación de desplazamiento interno, 

mujeres, personas migrantes, personas adultas mayores, indígenas y afromexicanas, entre otros, 

tomando en consideración sus circunstancias y necesidades. 

 

10. Perspectiva de género. 

En su ejecución, la instancia ejecutora del programa incorporará el enfoque de perspectiva de género, a 

fin de garantizar el acceso de las mujeres a los beneficios de este programa en igualdad de condiciones; 

privilegiando, en su caso, la inclusión de medidas especiales de carácter temporal (acciones afirmativas), 

para solucionar las necesidades inmediatas de las mujeres que estén dentro de la población objetivo. 

 

Las referencias o alusiones en la redacción de las presentes reglas de operación, hechas hacia un género, 

se entenderán para todas las personas, a manera de lenguaje inclusivo. 

 

11. Vigencia. 

El programa estará vigente hasta que se expida alguno otro similar que así lo establezca y mientras exista 

suficiencia presupuestaria para su ejecución. El programa se ajustará, en caso de ser necesario, 

conforme al Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024. 

 

12. Quejas, denuncias y solicitudes de información. 

Las personas beneficiarias o terceras personas interesadas en el programa, tienen derecho a presentar 

quejas, denuncias o a solicitar información relacionada con el mismo ante las instancias correspondientes. 

 

Las quejas, denuncias o solicitudes pueden ser presentadas ante el Órgano Interno de Control del 

Municipio de Ezequiel Montes con dirección en Belisario Domínguez #104 Col. Centro, teléfono 

4412770096 ext. 1016. 

 

El Órgano Interno de Control del Municipio de Ezequiel Montes brindará la atención que legalmente sea 

procedente, pudiendo, en su caso, turnar las quejas, denuncias o solicitudes, a las autoridades que sean 

competentes para conocerlas y resolverlas. 

 

13. Contraloría Social. 

Con la finalidad de fortalecer los mecanismos de participación ciudadana que contribuyan con la 

prevención y combate a la corrupción, las personas beneficiarias del programa, de manera libre y 

voluntaria, podrán llevar a cabo actividades de contraloría social. 

 

La Contraloría Social implica actividades de monitoreo y vigilancia sobre el cumplimiento de los objetivos 

y metas del programa, así como de la correcta aplicación de los recursos públicos asignados. 
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La instancia ejecutora deberá sujetarse a los lineamientos vigentes y a los documentos normativos validados por 

la Secretaría de la Contraloría. 

 

TRANSITORIOS 

 

Primero. El presente Acuerdo entrará en vigor el día de su publicación en “La Sombra de Arteaga”, Periódico 

Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro. 

 

Segundo. Se derogan todas las disposiciones normativas de igual o menor jerarquía que se opongan a lo 

dispuesto en el presente Acuerdo. 

 

Tercero. Una vez publicadas las presentes reglas de operación, la Dirección de Desarrollo Social emitirá la 

convocatoria respectiva.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

SE EXPIDE LA PRESENTE EN EZEQUIEL MONTES, ESTADO DE QUERÉTARO A LOS DOS DÍAS DEL MES 

DE MAYO DEL AÑO DOS MIL VEINTITRÉS. DOY FE.---------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. OSWALDO TREJO MONTES 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
JALPAN DE SERRA 

 

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 

Jalpan de Serra, Qro. 

2021 – 2024 
 

C. Efraín Muñoz Cosme, Presidente Constitucional del municipio de Jalpan de Serra, estado de Querétaro, en 

ejercicio de la facultad que me confiere lo dispuesto en el artículo 149 de la Ley Orgánica Municipal del Estado 

de Querétaro, a los habitantes de este Municipio hago saber que el Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada 

el 01 de marzo de 2023, en el punto 6 sexto del orden del día, aprobó por mayoría de votos el REGLAMENTO 

DE MANEJO INTEGRAL Y ECONOMÍA CIRCULAR DE RESIDUOS SÓLIDOS URBANOS PARA EL 

MUNICIPIO DE JALPAN DE SERRA, QRO., como sigue: 
 

Con lo dispuesto por los artículos 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la 

Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fracción I, 38 fracción I, 146, 147, 148, 150, 

151 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 15 fracción I, 47 fracción IV, 53 fracción IX y XII del 

Reglamento Interior de Ayuntamiento de Jalpan de Serra, Qro., y 
 

CONSIDERANDO 
 

1. De conformidad con el artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la 

Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro y 30 fracción I de la Ley Orgánica Municipal del 

Estado de Querétaro, los Ayuntamientos se encuentran facultados para aprobar los Reglamentos que organicen 

la Administración Pública Municipal, regulen las materias, los procedimientos, funciones y servicios públicos de 

su competencia.  
 

2.  Que dentro de los Tratados Internacionales ratificados por México, se contempla el respeto por el medio 

ambiente, su protección y desarrollo sostenible, de igual forma la prevención en la generación de residuos sólidos 

de un solo uso y derivados del petróleo, apoyando de esta forma el desarrollo de alternativas más seguras para 

sustituir el consumo y uso de estos residuos, así como promover los cambios en los hábitos de consumo de los 

ciudadanos. 
 

3. Que el desequilibrio ecológico y contaminación ambiental en los ecosistemas naturales, originado por la lenta 

degradación de estos residuos sólidos, ha sido a consecuencia la falta de reglamentación sobre la materia.  
 

4. La incorrecta disposición final de los residuos por parte del consumidor, provoca que los sistemas de 

alcantarillado y drenaje municipales se obstruyan, provocando con ello inundaciones y encharcamientos pluviales, 

o en su caso si llegaran a ingresar al alcantarillado, estos residuos desembocarían en canales, ríos, lagos, lagunas 

e inclusive al mar. En el mismo sentido, estos residuos al ser depositados en el relleno sanitario generan que su 

lenta degradación libere toxinas al aire y subsuelo, generando con ello la contaminación a mantos acuíferos y 

calidad del aire.  
 

5. Uno de los principales objetivos de esta Administración es garantizar una mejor calidad de vida a los ciudadanos 

y residentes del Municipio de Jalpan de Serra, Qro., creando políticas públicas que contribuyan de forma decidida 

para preservar, conservar y proteger el medio ambiente, los recursos naturales y sus ecosistemas, con la finalidad 

de garantizar e incrementar en el Municipio de Jalpan de Serra la calidad de vida de sus habitantes y de las 

futuras generaciones, impulsar su desarrollo sustentable mediante acciones que permitan prevenir, controlar y 

abatir la contaminación ambiental y el desequilibrio ecológico. 
 

6. Que es indispensable contar con un marco legal adecuado mediante el cual se regule, organice y controle 

conjuntamente con la población del municipio, la generación, almacenamiento temporal, recolección, traslado, 

tratamiento y confinamiento final de los residuos sólidos urbanos producidos al interior del municipio, con la 
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intención de cumplir con la “Ley General para la Prevención y Gestión Integral de los Residuos” y la “Ley de 

Prevención y Gestión Integral de los Residuos del Estado de Querétaro”, procurando disminuir los impactos 

ambientales y deterioro ecológico originados por los residuos sólidos urbanos generados en el municipio.  
 

7. Es así que de acuerdo con los considerandos anteriores y en base a la Ley de Prevención y Gestión Integral 

de los Residuos del Estado de Querétaro, mediante la presente reforma se da también el cambio de título al 

documento a través de esta iniciativa de reforma para quedar de la siguiente denominación como 

“REGLAMENTO DE MANEJO INTEGRAL Y ECONOMÍA CIRCULAR DE RESIDUOS SÓLIDOS URBANOS 

PARA EL MUNICIPIO DE JALPAN DE SERRA, QRO.”, se pretende regular y conceptualizar la denominada 

ECONOMÍA CIRCULAR como un modelo de producción y consumo en todas sus modalidades teniendo como 

resultado un valor complementado o adherido, extendiendo con esto la vida de esos productos.   
 

 Por lo anteriormente fundado y motivado se expide el siguiente:  

 

REGLAMENTO DE MANEJO INTEGRAL Y ECONOMÍA CIRCULAR DE  

RESIDUOS SÓLIDOS URBANOS PARA EL MUNICIPIO DE JALPAN DE SERRA, QRO. 

 

CAPÍTULO PRIMERO 

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES 
 

 ARTÍCULO 1.- El presente Reglamento es de observancia general en el Municipio de Jalpan de Serra, Querétaro, 

sus disposiciones son de orden público e interés social, y tiene por objetivos:  
 

I.- Fijar atribuciones y obligaciones en materia de recolección, trasporte, manejo y confinamiento de los residuos 

sólidos urbanos, así como fijar las atribuciones de la dirección de servicios municipales y demás autoridades 

competentes, y a través de ellos ejercer las siguientes acciones.  
 

a) Facilitar la recolección, transporte y disposición de residuos sólidos municipales a su destino final, con políticas 

de corresponsabilidad con la sociedad y con la posibilidad de cobrar cuotas por el servicio de recolección a los 

grandes generadores o generadores de residuos de manejo especial.  
 

b) Facilitar el aprovechamiento y manejo integral de los residuos sólidos municipales.  
 

c) El buen manejo de los residuos sólidos urbanos dentro del relleno sanitario municipal.  
 

d) Coadyuvar a la preservación del ecosistema, a través de la prevención de la contaminación y la remediación 

de suelos contaminados con residuos, de conformidad con lo que establece la “Ley General para la Prevención 

y Gestión Integral de Residuos del Estado de Querétaro”.  
 

e) Facilitar el aseo y saneamiento del Municipio con respecto a los residuos sólidos urbanos. 
 

f) Estimular la responsabilidad ciudadana para tener un buen manejo de sus residuos.  
 

g) Evitar por todos los medios que los residuos sólidos o desechos, originen focos de infección, peligro o molestias 

para los habitantes del municipio, así como evitar la propagación de enfermedades. 
 

h) Facilitar la minimización y la separación de los residuos sólidos desde sus generadores con políticas, 

programas, eventos, campañas y difusión de información al respecto.  
 

i) Establecer la adopción de prácticas de economía circular en todos los sectores económicos establecidos en el 

Municipio que, entre otros, reduzcan la generación de residuos y faciliten su gestión integral;  
 

j) Aplicar en los servicios públicos municipales sistemas de economía circular que conduzcan, según sea el caso, a 

la reducción de la generación, aprovechamiento y valorización de los residuos que se generan o manejan en ellos.  
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k) Establecer mecanismos de coordinación y asociación regional para la formulación y aplicación de programas 

regionales, así ́como para la creación de organismos, entidades o instalaciones de carácter regional relacionados 

con la gestión integral y economía circular de residuos de competencia municipal, que involucren a los municipios 

que comparten el territorio de la Reserva de la Biosfera Sierra Gorda de Querétaro. 
 

ARTÍCULO 2.- En la formulación y conducción de las políticas en las materias a que se refiere este Reglamento, 

se observan los principios que establecen la “Ley General para la Prevención y Gestión Integral de los Residuos” 

y la “Ley de Prevención y Gestión Integral de los Residuos del Estado de Querétaro”.  
 

ARTÍCULO 3.- Para efectos del presente Reglamento, son aplicables las definiciones contenidas en la “Ley 

General del Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente”, la “Ley General para la Prevención y Gestión Integral 

de los Residuos Sólidos” y la “Ley de Prevención y Gestión Integral de Residuos del Estado de Querétaro”, así 

como las siguientes: 
 

I. AGUA POTABLE: La que resulte apta para consumo humano, en los términos y condiciones que establecen 

las normas y criterios sanitarios respectivos.  
 

II. TOMAS DOMICILIARIAS: El punto de Conexión entre la infraestructura para la prestación de los servicios 

públicos y las instalaciones interiores de cada predio, para la distribución del agua potable y la captación de las 

aguas residuales. 
 

III. ECONOMIZADORES DE AGUA: dispositivos instalables en grifos, que proporcionan instantáneamente una 

reducción del consumo de agua, al incorporar aire al flujo de agua, limitando el caudal. 
 

IV. ALMACENAMIENTO: Acción y efecto de retener temporalmente residuos sólidos, en tanto se procesan para 

su aprovechamiento, se entregan al servicio de la recolección o se dispone de ellos;  
 

V. APROVECHAMIENTO DE LOS RESIDUOS: Conjunto de acciones cuyo objetivo es recuperar el valor 

económico de los residuos mediante su reutilización, re-manufactura, rediseño, reciclado y recuperación de 

materiales secundarios o de energía;  
 

VI. BIODEGRADABLE: Cualidad que tiene toda materia de tipo orgánico para ser metabolizada por medios 

biológicos;  
 

VII. BIORRESIDUOS O RESIDUOS ORGANICOS: Comprenden los residuos biodegradables de jardines y 

parques, residuos alimenticios y de cocina procedentes de hogares, restaurantes, servicios de restauración 

colectiva y establecimientos de consumo al por menor, residuos comparables procedentes de plantas de 

transformación de alimentos y los generados en actividades agropecuarias, pesqueras, forestales y silvícolas.  
 

VIII. CENTRO DE ACOPIO: Espacio físico en el que se almacenan residuos sólidos reciclables con posibilidad 

de comercialización, de forma temporal, ordenados y limpios. 
 

IX. DEGRADACIÓN: Proceso de descomposición de la materia por medios físicos, químicos o biológicos;  
 

X. DESTINO FINAL: El lugar donde se depositen los residuos sólidos, procesados o sin procesar, para su 

posterior degradación, evitando que causen molestias o riesgos a la salud pública o contaminen el ambiente;  
 

XI. ECONOMÍA CIRCULAR: La economía circular es un modelo de producción y consumo que busca evitar el 

desperdicio de recursos e implica compartir, alquilar, reutilizar, reparar, renovar y reciclar materiales y productos 

existentes todas las veces que sea posible para crear un valor añadido. De esta forma, el ciclo de vida de los 

productos se extiende;  
 

XII. GESTIÓN INTEGRAL DE RESIDUOS: Conjunto articulado e interrelacionado de acciones normativas, 

operativas, financieras, de planeación, administrativas, sociales, educativas, de monitoreo, supervisión y 

evaluación, para el manejo de residuos, desde su generación hasta la disposición final, a fin de lograr beneficios 

ambientales, la optimización económica de su manejo y su aceptación social, respondiendo a las necesidades y 

circunstancias de cada localidad o región;  
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XIII. LEY ESTATAL: Ley de Prevención y Gestión Integral de Residuos del Estado de Querétaro;  
 

XIV. LEY GENERAL: Ley General para la Prevención y Gestión Integral de los Residuos;  
 

XV. MANEJO INTEGRAL: Las actividades de reducción en la fuente, separación, reutilización, reciclaje, co-

procesamiento, tratamiento biológico, químico, físico o térmico, acopio, almacenamiento, transporte disposición 

final de residuos, individualmente realizadas o combinadas de manera apropiada, para adaptarse a las 

condiciones y necesidades de cada lugar, cumpliendo objetivos de valoración, eficiencia sanitaria, ambiental, 

tecnológica, económica y social;  
 

XVI. MANEJO DE RESIDUOS: El conjunto de acciones que integran el proceso de los residuos y que incluyen la 

clasificación, almacenamiento, recolección, transporte, rehúso, tratamiento, reciclaje, incineración o disposición final;  
 

XVII. MATERIAL: Sustancia, compuesto o mezcla de ellos, que se usa como insumo y es un componente de 

productos de consumo, de envases, empaques, embalajes y de los residuos que estos generan;  
 

XVIII. MUNICIPIO: El Municipio de Jalpan de Serra, Querétaro.  
 

XIX. PLÁSTICOS DE UN SOLO USO: son aquellos que están destinados a usarse en una ocasión y enseguida 

se desechan; tales como los envases para alimentos o líquidos, además de aquellos que sirven para transportar 

o proteger alimentos;  
 

XX. POLÍMEROS DERIVADOS DEL PETRÓLEO: Bolsas, popotes, cubiertos y empaques de plástico inflado de 

un solo uso y en general cualquiera de estos productos elaborados con polietileno de baja densidad, polietileno 

lineal, polietileno de alta densidad, polipropileno y/o polímero de plástico no biodegradable y cualquier producto 

derivado de petróleo que sirva como recipiente o contenedor de productos en ventas al mayoreo y menudeo;  
 

XXI. PRODUCTOS BIODEGRADABLES: Son aquellos fabricados con materiales totalmente naturales. Son 

productos no contaminantes, que pueden ser destruidos por los microorganismos. El sol, la lluvia, el viento, la 

humedad, etc. los descompone de forma natural;   
 

XXII. RECOLECCIÓN DOMICILIARIA REGULAR: Es la recolección de residuos sólidos urbanos originados en 

los hogares y que efectúa el servicio público municipal, o bien el servicio concesionado por el Municipio, a los 

domicilios de los habitantes del municipio, con la finalidad de ser depositados en instalaciones de tratamiento o 

disposición final; 
 

XXIII. RECOLECCIÓN SELECTIVA: El sistema de recolección diferenciada de materiales orgánicos e 

inorgánicos, así como cualquier otro sistema de recolección diferenciada que permita la separación de los 

materiales valorizables contenidos en los residuos 
 

XXIV. REGLAMENTO: Reglamento de Manejo Integral y Economía Circular de Residuos Sólidos Urbanos 

para el Municipio de Jalpan de Serra, Qro. 
 

XXV. RELLENO SANITARIO: Obra de infraestructura que involucra métodos y obras de ingeniería para la 

disposición final de los residuos sólidos municipales, con el fin de controlar, a través de la compactación e 

infraestructura adicionales, los impactos ambientales.  
 

XXVI. RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL: Son aquellos generados en los procesos productivos, que no reúnen 

las características para ser considerados como peligrosos o como residuos sólidos urbanos, o que son producidos 

por grandes generadores de residuos sólidos urbanos; 
 

XXVII. RESIDUO SÓLIDO: Cualquier material generado en los procesos de extracción, beneficio, transformación, 

producción, consumo, utilización, control tratamiento, cuyo estado no permita usarlo nuevamente en el proceso 

que lo generó;  
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XXVIII. RESIDUO SÓLIDO NO PELIGROSO: Residuo sólido que proviene de actividades que se desarrollan en 

industrias, comercios, demoliciones y construcciones, que no excedan los parámetros de ninguna de las 

características  
 

XXIX. RESIDUO PELIGROSO: Residuo que por sus características corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, 

inflamables, biológico infecciosas o irritantes, representen un peligro para el equilibrio ecológico o un riesgo para 

el medio ambiente o la salud;  
 

XXX. RESIDUO PELIGROSO BIOLÓGICO- INFECCIOSO: Residuo proveniente de hospitales, sanatorios, 

clínicas públicas o privadas, clínicas veterinarias, funerarias o similares;  
 

XXXI. RESIDUO SOLIDO URBANO: El generado en las casas habitación, que resulta de la eliminación de los 

materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen y de sus envases, 

embalajes o empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de los establecimientos o 

en la vía pública que genere residuos con características domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vías 

y lugares públicos, siempre que no sean considerados por esta Ley como residuos de otra índole; 
 

XXXII. RESIDUOS CÁRNICOS: Residuos orgánicos de origen animal provenientes del rastro municipal, casa de 

matanza, carnicerías, restaurantes, prestadores de servicios alimenticios, etc., o aquellos residuos que contengan 

tejido muscular, adiposo, óseo, dérmico, muscular liso o viseras, excremento y orina de animales de consumo 

humano, doméstico de compañía, doméstico de trabajo o silvestre.  
 

XXXIII. RESIDUOS VALORABLES: Son aquellos residuos que tienen un valor económico, o bien, pueden ser 

reusados o enviarse a alguna cadena productiva o de transformación que lo lleve a su reciclaje, también conocidos 

como residuos sólidos reciclables.  
 

XXXIV. RESIDUOS SANITARIOS DOMÉSTICOS: Son los residuos sólidos urbanos procedentes del baño, tales 

como papel sanitario, pañales y toallas femeninas; además de cotonetes, colillas de cigarro, etcétera;  
 

XXXV. RESPONSABILIDAD COMPARTIDA: Principio mediante el cual se reconoce que los residuos sólidos 

urbanos y de manejo especial son generados a partir de la realización de actividades que satisfacen necesidades 

de la sociedad, mediante cadenas de valor tipo producción, proceso, envasado, distribución, consumo de 

productos, y que, en consecuencia, su manejo integral es una corresponsabilidad social y requiere la participación 

conjunta, coordinada y diferenciada de productores, distribuidores, consumidores, usuarios de subproductos, y 

de los tres órdenes de gobierno según corresponda, bajo un esquema de factibilidad de mercado y eficiencia 

ambiental, tecnológica, económica y social; 
 

XXXVI. UMA: Unidad de medida y actualización es la referencia económica en pesos para determinar la cuantía 

del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas, así como 

en las disposiciones jurídicas que emanen de todas las anteriores.  
 

XXXVII. VALORIZACIÓN: Principio y conjunto de acciones asociadas cuyo objetivo es recuperar el valor 

remanente o el poder calorífico de los materiales que componen los residuos, mediante su reutilización, reciclaje, 

comercialización, intercambio o donación con fines de reincorporación en procesos productivos o de satisfacción 

de necesidades sociales, bajo criterios de responsabilidad compartida, manejo integral y eficiencia ambiental, 

tecnológica y económica.  

 

CAPÍTULO SEGUNDO 

DE LAS AUTORIDADES 
 

ARTÍCULO 4.- Son autoridades del Municipio de Jalpan de Serra, Querétaro, competentes para la aplicación de 

este Reglamento:  
 

I. El Ayuntamiento;  
 

II. El Director de Administración;  
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III. El Director de Servicios Públicos Municipales;  
 

IV. Autoridades Auxiliares (Delegados y Subdelegados Municipales);  
 

V. El Juez Cívico Municipal;  
 

VI. Director de Desarrollo Urbano y Obras Públicas; y  
 

VII. La Coordinación de Desarrollo Ambiental. 
 

ARTÍCULO 5.- Son obligaciones y atribuciones de El Director de Administración:  
 

I. Proveer al Director de Servicios Públicos Municipales de los medios necesarios que garanticen el cumplimiento 

del presente Reglamento y que sean considerados en el presupuesto de la dirección; 
 

II. Informar por lo menos una vez al año al Ayuntamiento, de los avances, logros y necesidades respectivas a los 

objetivos del presente Reglamento;  
 

III. Dictar las políticas para el efectivo cumplimiento del presente Reglamento, y 
 

IV. Las demás que le establezcan las Leyes y el Ayuntamiento.  

 

ARTÍCULO 6.- Son obligaciones y atribuciones de la Dirección de Servicios Públicos Municipales, y de la 

Coordinación de Desarrollo Ambiental. 
 

I. Son Obligaciones y atribuciones del Director de Servicios Públicos Municipales las siguientes:  
 

a) Participar en el control de los residuos de manejo especial y de los residuos peligrosos mediante la suscripción 

de convenios de colaboración con las instancias de gobierno Federal o Estatal correspondientes; 
 

b) Establecer, en coordinación con las instancias de gobierno Federal o Estatal correspondientes, planes de 

manejo y centros de acopio para micro generadores de residuos peligrosos, así como para generadores de 

residuos de manejo especial, publicar dichos planes en la “Gaceta Municipal” y en el “Periódico Oficial del 

Gobierno del Estado de Querétaro” y darles la debida promoción entre la población;  
 

c) Identificar a los micro-generadores de residuos peligrosos del municipio, así como a los generadores de 

residuos de manejo especial y llevar un registro actualizado de los mismos; 
 

d) Solicitar a todos los grandes y pequeños generadores de residuos peligrosos del municipio una copia de sus 

planes de manejo, supervisar el cumplimiento de los mismos y denunciar ante las autoridades correspondientes 

cualquier anormalidad al respecto; y 
 

e) La creación de convenios y/o acuerdos con distribuidores  
 

f) Atender las indicaciones del Presidente Municipal en cumplimiento del presente Reglamento; 
 

g) Coordinarse con las autoridades de las distintas comunidades para el cumplimiento del presente Reglamento;  
 

h) Recibir, analizar, observar y autorizar los planes de manejo de residuos sólidos presentados ante la dirección 

de servicios municipales y 
 

i) Las demás que le establezcan las Leyes y sus superiores jerárquicos.  
 

II. Son las atribuciones de la Coordinación de Desarrollo Ambiental las siguientes:  
 

a) En materia de Política Ambiental, coadyuvar con la Dirección de Servicios Públicos Municipales en la 

implementación de los planes y programas de ordenamiento ecológico.  
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b) En materia de evaluación ambiental:  
 

1) Expedir autorización para la realización de obras o actividades, cuya vigilancia sea de su competencia por 

comprometer el equilibrio ecológico;  
 

2) Autorizar, condicionar, negar, o revocar la licencia ambiental municipal para la instalación u operación de 

establecimientos y actividades mercantiles o de servicios, cuya regulación en materia de protección ambiental 

sea de su competencia municipal, y  
 

3) Inspeccionar y vigilar el cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones que se expidan en 

materia ambiental.  
 

c) En materia de control y prevención de la contaminación atmosférica:  
 

1) Otorgar, condicionar, negar o revocar, con base en las disposiciones que al efecto se establezcan en las 

normas aplicables, la licencia ambiental municipal para la instalación y operación de establecimientos mercantiles 

o de servicios que funcionen fuentes emisoras de contaminantes;  
 

2) Vigilar que las fuentes emisoras de competencia municipal cumplan con las condiciones establecidas en las 

autorizaciones que expida, y  
 

3) Exigir a los responsables de fuentes emisoras de competencia municipal, la instalación de equipos de control 

de emisiones, cuando sea necesario para la protección del medio ambiente.  
 

d) En materia de control y prevención de la contaminación generada por residuos sólidos urbanos y residuos de 

manejo especial de origen doméstico, comercial y de servicios de pequeños generadores: 
 

1) Coadyuvar con la Dirección de Servicios Públicos Municipales, conforme a los convenios y acuerdos de 

coordinación que se celebren, en la vigilancia de los sistemas de recolección, transporte, manejo, 

almacenamiento, reúso, tratamiento y disposición final de residuos de su competencia en el territorio municipal, 

con un enfoque de economía circular, a fin de reducir la cantidad de residuos destinados a disposición final, de 

alentar prácticas de consumo responsable, compostaje, prolongación de la vida útil de productos de consumo, su 

reutilización y reciclaje, y  
 

2) Vigilar el cumplimiento de las disposiciones para la regulación del uso de bolsas de plástico, popotes, cubiertos, 

empaques de plástico inflado de un solo uso, en general todos aquellos plásticos y polímeros derivados del 

petróleo desechables en unidades económicas y sancionar en caso de incumplimiento, de acuerdo a lo 

establecido en el presente reglamento, a las unidades económicas responsables.  
 

e) En materia de inspección y vigilancia: 
 

1) Inspeccionar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y demás ordenamientos en las 

que se le concedan atribuciones, e imponer sanciones por infracciones a la misma, y  
 

2) Realizar visitas de inspección a establecimientos y actividades mercantiles o de servicios, para verificar el 

cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento, de las normas aplicables o de las condiciones 

establecidas en las autorizaciones concedidas.  

 

ARTÍCULO 7.- Son obligaciones de los Delegados y Subdelegados Municipales:  
 

I. Atender las indicaciones de coordinación que se establezcan con el Director de Servicios Públicos Municipales;  
 

II. Cumplir y hacer cumplir el presente Reglamento en el ámbito de su competencia;  
 

III. Al tener conocimiento de una infracción y valorando la gravedad del mismo, apercibir verbal o escrita al infractor 

que tendrán como objetivo procurar la cultura de tratamiento de residuos descrita en el presente Reglamento;  
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IV. Informar en un término no mayor de cinco días hábiles después de tener conocimiento o en caso de 

reincidencia, al Juez Cívico Municipal, de las infracciones que se cometan al presente Reglamento.  

 

CAPÍTULO TERCERO 

DE LA RECOLECCIÓN REGULAR DE LOS RESIDUOS SÓLIDOS EN LOS HOGARES DEL MUNICIPIO Y 

DEL SISTEMA MUNICIPAL PARA LA GESTIÓN INTEGRAL Y LA ECONOMÍA CIRCULAR RESIDUOS 

 

ARTÍCULO 8.- Es obligación de todos los ciudadanos del municipio, que habitan en casa habitación u otro que 

ocupe como hogar, participar en los programas de recolección selectiva que dictamine la autoridad municipal.  

 

ARTÍCULO 9.- Es obligación de todos los habitantes del Municipio separar sus residuos sólidos desde su hogar 

y tenerlos listos para la recolección, en contenedores adecuados que no dejen escapar residuos, en la hora, día, 

lugar y forma señalados por la autoridad municipal. La separación de los residuos domiciliarios será bajo las 

siguientes categorías posibles: 
 

  I. Residuos orgánicos; 
 

 II. Residuos reciclables valorizables (residuos sólidos reciclables);  
 

III. Residuos higiénicos 
 

IV. Residuos inorgánicos no valorizables;  

 

ARTÍCULO 10.- Es obligación de la autoridad municipal, a través del Director de Servicios Públicos Municipales, 

facilitar el establecimiento y puesta en función de un sistema de rutas de recolección selectiva que sustituyan 

progresiva y completamente al sistema de recolección indiscriminada de residuos. El sistema de recolección de 

residuos sólidos con sus, condiciones y rutas, se informarán a la población, con un mínimo de dos semanas de 

anticipación, a la entrada en función del propio sistema. Los avisos podrán darse mediante volantes de puerta en 

puerta, difusión por altoparlante, carteles fijos o algún otro medio de comunicación a criterio del director de 

servicios municipales.  

 

ARTÍCULO 11.- Es obligación de la población que habita en el Municipio, llevar o hacer llegar, en las condiciones 

especificadas por la autoridad municipal, sus residuos reciclables valorizables a los centros de acopio municipales 

establecidos para tales fines. 

 

ARTICULO 12. El Sistema Municipal para la Gestión Integral y la Economía Circular Residuos tiene por objeto 

elevar la eficiencia, eficacia y crear sinergias de sus sistemas de recolección, transferencia, aprovechamiento, 

valorización y disposición final de residuos. 

 

ARTICULO 13. El H. Ayuntamiento a través de la Dirección de servicios públicos municipales deberá integrar el 

Sistema señalado en el artículo anterior y establecer los siguientes lineamientos: 
 

I. La promoción de la separación de los residuos desde las fuentes de origen; 
 

II. La recolección selectiva de los residuos reciclables cuya recuperación se haya acordado con los 

comercializadores y recicladores; 
 

III. La recolección selectiva de los residuos no reciclables, incluidos los residuos sanitarios, que se destinen a 

disposición final; 
 

IV. La recolección selectiva de los residuos orgánicos o biorresiduos que sus generadores no puedan someter a 

compostaje doméstico o comunitario para aprovecharlos como mejoradores de suelos en sus huertos de traspatio 

y en áreas verdes; 
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V: El compostaje de biorresiduos recolectados, incluidos los generados en servicios públicos, en plantas 

municipales o público-privadas con fines de aprovechamiento en la mejora de suelos; 
 

VI: La transferencia de residuos en las unidades que se instalen con tal fin para hacer más eficientes los traslados 

de residuos hacia sus distintos destinos y los sitios de disposición final; 
 

VII. Limitar el ingreso de residuos orgánicos y de los residuos reciclables a los rellenos sanitarios, a fin de reducir 

la disposición final de residuos. 
 

VIII. Las prácticas de consumo responsable y colaborativo, que lleven a adquirir solo bienes que sean necesarios 

y que no sean de un solo uso, a rentar en lugar de comprar, a intercambiar, a preferir el consumo de productos 

de origen local o regional, duraderos, reutilizables, reparables, reciclados o reciclables, y que no contengan 

materiales peligrosos salvo que éstos sean esenciales.   
 

IX. Las disposiciones normativas que se deben acatar, sustentadas en buenas prácticas que contribuyen a evitar 

el desperdicio de materiales y a cerrar su ciclo de vida reincorporándolos a procesos productivos o reintegrándolos 

a la naturaleza de manera ambientalmente adecuada, a fin de minimizar la cantidad destinada a disposición final, 

lo cual demanda la segregación obligatoria de residuos para su acopio separado desde su origen. 
 

X. La prevención, gestión, manejo integral y economía circular de los residuos como una responsabilidad 

compartida de todos los sectores sociales.  
 

XI. Las indicaciones de los servicios públicos municipales acerca de la forma en que se llevará a cabo la 

recolección de los residuos en el municipio, a fin de que se respeten los días y los horarios en los que se recogen 

las distintas fracciones de residuos. 
 

XII. El directorio de prestadores de servicios de manejo de residuos y centros de acopio de residuos valorizables 

o reciclables que operan en la Región Sierra Gorda. 
 

XIII. La difusión de las actividades de educación y capacitación relacionadas con la prevención, gestión integral 

y economía circular de los residuos.  

 

CAPÍTULO CUARTO 

DE LAS COMUNIDADES 

 

ARTÍCULO 14.- Es obligación de la autoridad municipal, a través del Director de Servicios Públicos Municipales, 

informar a las autoridades auxiliares del municipio en las comunidades o colonias, como lo son guarda cuarteles, 

delegados y subdelegados, el sistema de recolección de residuos y los programas y planes de manejo de residuos 

sólidos, haciendo énfasis en los residuos reciclables valorizables, y establecer de manera conjunta centros de 

acopio municipales para la captación y transferencia de los mismos.  

 

ARTÍCULO 15.- Es obligación de los habitantes de las comunidades rurales y de los suburbanos y urbanos con 

disponibilidad de espacio, procurar el aprovechamiento en sus hogares de sus residuos orgánicos, ya sea 

mediante su compostaje o como alimento para animales. Para este fin, deberán seguir las recomendaciones de 

la dirección de servicios municipales, para el manejo de sus residuos orgánicos desde su hogar.  

 

ARTÍCULO 16.- Es obligación de las autoridades auxiliares informar debida y oportunamente a los habitantes de 

su comunidad del contenido del presente Reglamento. Para tal efecto podrá coordinarse con otras instancias de 

gobierno y/o “Promotores Ambientales”.  

 

ARTÍCULO 17.- La autoridad municipal, a través del Director de Servicios Públicos Municipales deberá facilitar 

proveer a los centros de acopio municipales de las comunidades del equipamiento necesario, así como retirarles 

puntualmente los materiales acopiados.  
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ARTÍCULO 18.- Es responsabilidad de las autoridades auxiliares (delegados y subdelegados): 
 

 I. El cuidado y uso correcto de los contenedores municipales para basura; 
 

 II. El cuidado del equipamiento para el centro de acopio de residuos reciclables valorables; y  
 

III. La vigilancia del correcto funcionamiento de dicho centro;  

 

ARTÍCULO 19.- Queda prohibido a los habitantes de las comunidades rurales:  
 

I. Entregar residuos orgánicos y residuos reciclables valorables al sistema de recolección de la Presidencia 

Municipal; 
 

 II. Incinerar residuos sin permiso de la autoridad municipal;  
 

III. Depositar en los contenedores para basura residuos orgánicos así como residuos reciclables valorables;  
 

IV. Depositar residuos en arroyos, cañadas, barrancas, sótanos o cualquier otro lugar no permitido por las 

autoridades municipales. 

 

ARTÍCULO 20.- Queda estrictamente prohibido al personal municipal de recolección recoger residuos en las 

comunidades rurales que no estén correctamente separados según lo estipulado por la autoridad municipal a 

través del director de servicios municipales o que contengan materiales orgánicos o bien que contengan residuos 

de la lista de materiales reciclables valorizables. Tal prohibición será aplicable en las comunidades o zonas donde, 

y a partir de cuándo, el director de servicios municipales informe de la entrada en vigencia del sistema de 

recolección selectiva y la puesta en función de los centros de acopio correspondientes.  

 

CAPÍTULO QUINTO 

DE LOS CENTROS DE ACOPIO 

 

ARTÍCULO 21.- Es obligación de la autoridad municipal, a través del Director de Servicios Públicos Municipales 

facilitar la instalación, equipamiento, vigilancia, y promoción de centros de acopio para materiales reciclables 

valorables en sitios estratégicos del municipio así como en eventos y fechas de alta generación de residuos, tales 

como ferias, tianguis, fiestas, convivencias, bailes, desfiles, reuniones de autoridades comunitarias, 

peregrinaciones, encuentros deportivos, día de muertos, etcétera.  
 

La promoción de los centros de acopio incluye la instalación de señalamientos gráficos adecuados para su uso 

correcto, así como las indicaciones correspondientes dadas al personal municipal de aseo, a los asistentes de 

los eventos mencionados y a la población en general. 
 

 Los centros de acopio deberán instalarse tanto en la cabecera municipal como en las comunidades, en este caso 

en coordinación con las autoridades de las mismas, bajo cuya responsabilidad quedará su vigilancia, promoción, 

y seguridad del equipamiento respectivo mediante la firma de resguardos.  

 

ARTÍCULO 22.- La autoridad municipal deberá promover asimismo la participación de particulares interesados 

en el acopio y comercialización de materiales susceptibles de aprovechamiento. 

 

CAPÍTULO SEXTO 

DEL ASEO DE LA VÍA PÚBLICA Y ÁREAS COMUNES 

 

ARTÍCULO 23.- Es obligación de todos los habitantes del municipio:  
 

I. Conservar limpias las vías públicas, carreteras, caminos rurales, plazas y áreas comunes en general; y  
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II. Mantener limpios de residuos los frentes de sus hogares, establecimientos industriales o mercantiles, desde la 

banqueta hasta la mitad de la calle enfrente, así mismo se deberá mantener desyerbado, incluyendo los terrenos 

o predios urbanos que tengan de su propiedad o que sean encargados, a efecto de evitar contaminación y 

proliferación de fauna nociva.  

 

ARTÍCULO 24.- Es facultad del Director de Servicios Públicos Municipales, determinar las áreas, zonas, vías y 

sitios públicos a las cuales se les proporcionar barrido y limpieza, sin descartar la posibilidad de aplicar políticas 

de co-responsabilidad con la población, y la concesión de esta actividad. Los materiales reciclables valorizables 

recuperados durante el barrio podrán ser llevados posteriormente a los centros de acopio instalados para tal fin.  

 

ARTÍCULO 25.- Queda prohibido a todos los habitantes del municipio por cualquier motivo:  
 

I. Arrojar o abandonar en la vía pública, carreteras, plazas, parques, campos, caminos, barrancas, y en general 

en sitios no autorizados, cualesquiera residuos sólidos inorgánicos, y/o orgánicos o residuos que ocasionen 

problemas visibles, de olores o de sanidad;  
 

II. Arrojar a la vía pública o depositar en los recipientes de almacenamiento de basura de uso público o privado, 

o bien en los centros de acopio para materiales susceptibles de reciclaje, animales muertos, parte de ellos o 

residuos que contengan sustancias tóxicas o peligrosas para la salud pública o aquellos que despidan olores 

desagradables;  
 

III. El fomento o creación de basureros clandestinos; 
 

IV. La incineración de residuos que no sean sanitarios, sin el permiso del Director de Servicios Municipales;  
 

V. Todo acto u omisión que contribuya a la contaminación de las vías públicas y áreas comunes, o que interfiera 

con la prestación del servicio de limpia.  

 

ARTÍCULO 26.- La Dirección de Servicios Públicos Municipales y La Coordinación de Desarrollo Ambiental, 

deberán promover en los usuarios de los servicios de Agua Potable, el empleo de aditamentos economizadores 

de agua en aquellos muebles que sean factibles, para la prestación de los servicios de Agua Potable y 

Alcantarillado, con el objeto de evitar pérdidas, fugas y desperdicios de agua. 
 

Es obligación de los habitantes mantener en buen estado la infraestructura intradomiciliaria.  

 

ARTÍCULO 27.- Queda prohibido a todos los habitantes del municipio: 
 

I. El uso de técnicas de uso y consumo de agua que tiendan a su desperdicio, como el lavado de vehículos y 

riego de banquetas sin dispositivos ahorradores. 
 

II. El lavado de vehículos automotores o cualquier otra actividad dentro de cada predio, que utilice la manguera 

sin dispositivos ahorradores de agua o cualquier otro sistema que ostensiblemente desperdicie agua potable. 

 

CAPÍTULO SÉPTIMO 

DE LOS ESTABLECIMIENTOS FIJOS O SEMI FIJO O AMBULANTE, TEMPORALES O  

PERMANENTES, QUE OFRECEN SUS SERVICIOS O PRODUCTOS,  

ASÍ COMO DE LOS MERCADOS MUNICIPALES. 

 

ARTÍCULO 28.- Es obligación de los propietarios, representantes o quien se identifiquen como encargados o 

responsable del negocio o establecimiento fijo o móvil, permanente o temporal, que ofrezcan sus servicios o 

productos, presentar ante la Dirección de Servicios Públicos Municipales, plan de manejo de residuos sólidos 

generados en dichos lugares o actividades. Dicho plan de manejo deberá ser por cada servicio o por negocio 

según el caso aun tratándose del mismo propietario.  
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ARTÍCULO 29.- Es obligación de los propietarios, representantes o quien se identifiquen como encargados o 

responsable del negocio o establecimiento fijo o móvil, permanente o temporal, que ofrezcan sus servicios o 

productos realizar las medidas establecidas en el plan de manejo de residuos sólidos aprobado por la dirección 

de servicios públicos municipales, en tiempos y formas establecidas.  
 

CAPÍTULO OCTAVO 

DE LOS GRANDES GENERADORES DE RESIDUOS, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO  

O SERVICIOS, COMERCIANTES AMBULANTES ESTABLECIDOS Y SEMIFIJOS 
 

ARTÍCULO 30.- Son obligaciones de todos los comerciantes ambulantes y semifijos: 
 

 I. Seguir las indicaciones de la autoridad municipal en relación a la generación, manejo y disposición de los 

residuos generados o derivado por su actividad lucrativa o de servicio;  
 

II. Mantener y dejar aseada su área de trabajo; y  
 

III. Separar y depositar correctamente sus residuos, en los sitios que la autoridad le indique, que en el caso de 

existir en la zona centros de acopio de materiales reciclables deberán separar y llevar sus residuos reciclables 

hasta el centro de acopio, o de no haber contenedores para el depósito de basura, deberán transportar sus 

residuos hasta el relleno sanitario del municipio.  
 

IV. Subsanar o cubrir los costos de recuperación, restauración o limpieza de lugar público o privados en el 

municipio, ocasionado por los residuos generados o derivado de la actividad lucrativa o de servicio que realiza, 

especialmente si es motivo de dañar u obstruir total o parcial, los drenajes público y pluviales del municipio, así 

como al ser sorprendidos en flagrancia o encontrar evidencias innegables durante una inspección o supervisión. 

Los comerciantes ambulantes establecidos o semifijos, quedan especialmente sujetos a las prohibiciones que 

establece el Artículo 25 y a las sanciones que le correspondan.  
 

ARTÍCULO 31.- El servicio de recolección de residuos para comerciantes o prestadores de servicio público o 

privado, podrá ser sometido a cuotas por este concepto y podrán disminuir su cobro o ser exentos del mismo, si 

cuentan con programa de manejo de residuos sólidos aprobado y se encuentran en cumplimiento del Artículo 28; 

los costos se establecerán en la Ley de Ingresos del Municipio, en función de las siguientes consideraciones:  
 

I. El volumen y peso de los residuos; 
 

 II. Las características de los mismos;  
 

III. La distancia recorrida para su recolección; y  
 

IV. Si son una institución pública de servicio gratuito a la población.  
 

ARTÍCULO 32.- Es obligación de la autoridad municipal, a través del Director de Servicios Públicos Municipales 

detectar, identificar y llevar el registro actualizado de los grandes generadores de residuos del Municipio.  
 

ARTÍCULO 33.-La prestación del servicio de recolección de residuos a los grandes generadores de los mismo, 

que ofrecen sus productos o servicios con fines de lucro, tendrá un costo para el generador, y el monto de este 

será fijado por la Ley de Ingresos del Municipio y el servicio podrá ser condicionado si no cubre las cuotas 

respectivas, y quedará condicionada al estricto cumplimiento del plan de manejo de residuos avalado por la 

autoridad municipal.  

 

CAPÍTULO NOVENO 

DEL SITIO DE DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS Y DEL MOBILIARIO  

Y RECIPIENTES PARA LOS RESIDUOS EN SITIOS PÚBLICOS DEL MUNICIPIO. 
 

ARTÍCULO 34.- Es obligación del Director de Servicios Públicos Municipales:  
 

I. Llevar un registro de los usuarios del “Relleno Sanitario Municipal”;  
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II. Prevenir la formación de lixiviados mediante la máxima limitación en el entierro de residuos orgánicos;  
 

III. Procurar dar un máximo aprovechamiento a los residuos orgánicos mediante la elaboración de composta; o 

áreas de manejo de cárnicos.  
 

IV. Agotar todas las posibilidades de aprovechamiento de los residuos en general, considerando el entierro como 

la última opción; y  
 

V. Establecer junto al relleno sanitario municipal áreas para la descarga de residuos orgánicos y elaboración de 

composta, así como para la descarga y selección de residuos susceptibles de aprovechamiento.  
 

ARTÍCULO 35.- La Presidencia Municipal, a través, del Director de Servicios Públicos Municipales, señalará el 

tipo de mobiliario o recipientes para instalarse en parques, vías públicas, jardines y sitios públicos, atendiendo a 

su diseño armónico en volumen de desperdicios que en cada caso se generen y la posibilidad de separar los 

residuos.  
 

ARTÍCULO 36.- La dirección de servicios públicos municipales, se encargara de elaborar los proyectos de 

contenedores manuales, fijos y semifijos de residuos, para instalarse en los términos del Artículo anterior, 

debiendo aprobar el Presidente Municipal, el que sea más práctico y conveniente.  
 

ARTÍCULO 37.- La instalación de contenedores se hará en lugares donde no se afecte el tráfico vehicular o de 

transeúntes, ni representen peligro alguno para la vialidad o dañen la fisonomía del lugar, sujetándose al proyecto 

ejecutivo y a la ruta que en esta materia apruebe el Presidente Municipal, a propuesta de la dirección de desarrollo 

urbano y obras públicas. Su diseño será el adecuado para un fácil vaciado de los residuos sólidos a la unidad 

receptora. 
 

 ARTÍCULO 38.- El equipo señalado en el Artículo anterior, en ningún caso se utilizará para depositar otros 

residuos sólidos, industriales o comerciales.  
 

ARTICULO 39.- Está prohibido fijar todo tipo de propaganda sobre los contenedores de residuos así como 

pintarlos con colores no autorizados por la Presidencia Municipal.  
 

ARTÍCULO 40.- En el caso de que cualquier persona u autoridad de cualquier tipo, solicite al municipio, uno o 

más depósitos para poner residuos, con la intención de concentrarlos para su posterior recolección por los 

servicios municipales, deberá contemplar: 
 

 I. Que el solicitante, entregará a la autoridad municipal, una solicitud por escrito, que en el caso de ser realizada 

por integrante de cualquier autoridad, deberá ser presentada de modo oficial, sellada o firmada por todos los 

miembros del comité correspondiente;  
 

II. Que el solicitante a través de una carta responsiva elaborada por la Presidencia Municipal, será el responsable 

de cuidar y mantener el contenedor en condiciones óptimas para su funcionamiento, reparando dichos 

contenedores si llega a ser sufrir un daño o robo;  
 

III. Que el solicitante será el responsable de poner a disposición los depósitos de residuos, en los tiempos y 

formas que le indique la Presidencia Municipal, para que estos puedan ser recolectados o vaciados de los 

residuos que alberga, por el sistema de recolección de residuos;  
 

IV. Que el solicitante mantendrá el área circundante al depósito libre de residuos de cualquier tipo y será quien 

subsane o sea el acreedor de las multas resultantes o correspondientes por la falta a estos conceptos  y al 

presente Reglamento relacionado con estos depósitos;  

 

ARTÍCULO 41.- Queda estrictamente prohibida la descarga de residuos peligrosos en el relleno sanitario 

municipal, así como la descarga de residuos de manejo especial que no hayan sido sometidos a consideración 

por la dirección de servicios públicos municipales y/o a la aprobación de un plan de manejo de residuos 

autorizado. 
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CAPÍTULO DÉCIMO 

DE LOS RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL, DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS  

Y DE LOS RESIDUOS DE UN SOLO USO Y DERIVADOS DEL PETROLEO. 

 

ARTÍCULO 42.- Las disposiciones previstas en el presente capitulo tienen por objeto regular el manejo, uso y 

disposición final de los residuos de manejo especial, de los residuos peligrosos y de los residuos plásticos de un 

solo uso y derivados del petróleo, con la finalidad de reducir y controlar los efectos contaminantes al medio 

ambiente, son de carácter obligatorio y su incumplimiento será sancionado de acuerdo a lo establecido en el 

capítulo de sanciones.  

 

ARTÍCULO 43.- Son generadores de residuos de manejo especial los que generen:  
 

I. Residuos de la construcción, mantenimiento y demolición en general; 
 

II. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;  
 

III. Residuos provenientes de la industria hotelera así como de restaurantes, grandes almacenes y centros 

comerciales; 
 

IV. Residuos de servicios de salud con excepción de los residuos biológico-infecciosos;  
 

V. Residuos Tecnológicos provenientes de la industria informática, electrónica o automotriz cuya vida útil haya 

concluido;  
 

VI. Residuos cárnicos y de animales muertos; y  
 

VII. Otros por determinar.  
 

Tienen la obligación de sujetar sus residuos a un plan de manejo de manera conjunta con la autoridad municipal 

correspondiente y en su caso con la “Secretaría de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Querétaro”.  

 

ARTÍCULO 44.- Los residuos de manejo especial no serán recogidos por el servicio de recolección domiciliaria 

regular a menos que así haya quedado establecido en el plan de manejo aprobado por el Director de Servicios 

Públicos Municipales en cuyo caso se deberán respetar las condiciones establecidas para el sistema de 

recolección selectiva, estableciéndolo a través de acuerdo entre los generadores y el municipio.  

 

ARTÍCULO 45.- La Ley de Ingresos establecerá los costos por manejo y recolección de residuos de manejo 

especial en base a las consideraciones que establece éste Reglamento.  

 

ARTÍCULO 46.- Los residuos biológico-infecciosos deberán ser tratados conforme a las disposiciones de la 

“Secretaría del Medio Ambiente y Recursos Naturales” conjuntamente con la “Secretaría de Salud”, y de las 

“Normas Oficiales Mexicanas” correspondientes. 

 

ARTÍCULO 47.- Es obligación de la autoridad municipal, a través del director de desarrollo urbano y obras públicas 

municipales en coordinación con el titular de servicios públicos municipales establecer sitios específicos para la 

descarga de residuos de la construcción, mantenimiento y demolición en general y dar a dichos sitios la debida 

difusión entre los potenciales generadores.  

 

ARTÍCULO 48.- Los grandes y pequeños generadores de los residuos peligrosos siguientes:  
 

I. Aceites lubricantes usados;  
 

II. Envases que contengan remanentes de aceite lubricante así como filtros de aceite usados y convertidores 

catalíticos; 
 

III. Agroquímicos y sus envases que contengan remanentes de los mismos;  
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IV. Acumuladores de vehículos automotores conteniendo plomo;  
 

V. Baterías eléctricas a base de mercurio o de níquel –cadmio;  
 

VI. Aditamentos que contengan mercurio, cadmio o plomo;  
 

VII. Fármacos; y   
 

VIII. Otros por determinar, así como los establecidos en las Normas Mexicanas aplicables; Deberán registrarse 

ante la “Secretaría del Medio Ambiente y Recursos Naturales” y someter sus residuos a planes de manejo.  

 

ARTÍCULO 49.- Por ningún motivo los residuos peligrosos serán recogidos por el servicio de recolección 

domiciliaria municipal.  

 

ARTÍCULO 50.- Queda prohibido mezclar residuos peligrosos con otros materiales o residuos. Queda igualmente 

prohibido mezclar residuos de manejo especial con residuos sólidos urbanos.  

 

ARTÍCULO 51.- Queda prohibido al personal del servicio de limpia, efectuar la recolección de residuos peligrosos, 

así como la recolección de residuos de manejo especial que no haya sido sometidos a plan de manejo ante la 

autoridad municipal competente.  

 

ARTÍCULO 52.- Queda estrictamente prohibido el uso y/o venta de polímeros derivados del petróleo de un solo 

uso en los siguientes casos:  
 

I. En los establecimientos comerciales de todo tipo del Municipio de Jalpan de Serra, Qro., el uso y/o venta de 

polímeros derivados del petróleo tales como bolsas, popotes, platos, cubiertos, vasos, recipientes y empaques 

de plástico, y de plástico espumado de un solo uso, para el acarreo, transporte o traslado de productos o alimentos 

preparados que expendan, en cualesquiera que sean sus presentaciones; 
 

II. En los espectáculos, eventos, fiestas públicas y privadas, ferias, tianguis y demás, de los que el Ayuntamiento 

autorice se lleven a cabo;  
 

III. En el Municipio de Jalpan de Serra, Qro., el uso de materiales de plástico para realizar cualquier tipo de 

propaganda, como lo son bolsas de plásticos o recipientes de plástico inflado, gallardetes, flyers, entre otros, y 

en general, todos aquellos cuyos componentes sean derivados del petróleo, lo cual deberá hacerse con 

materiales reciclables biodegradables;  
 

IV. En todo el territorio municipal, la venta en cualquier festividad, de globos de látex y/o de cualquier material no 

biodegradable, inflados con gas helio o con aire, que tengan por objeto ser liberados en el ambiente, con 

excepción de que se trate de aquellos fabricados con materiales biodegradables; Es obligación de la ciudadanía 

dar el tratamiento correcto a estos residuos derivados del petróleo, en su caso reciclarlos de manera adecuada y 

correcta; asimismo su disposición final deberán entregarse en forma separada, para darles el tratamiento 

correspondiente y evitar su dispersión en el ambiente. Quedan exceptuados aquellos productos biodegradables, 

que tienen su proceso de degradación bajo determinadas condiciones y ciertos microorganismos lo descomponen 

en agua, dióxido de carbono y lo que se conoce como biomasa, cuya propiedad biodegradable del material 

depende en gran medida de las circunstancias del medio biológico.  

 

ARTÍCULO 53 .- Los establecimientos comerciales deberán reemplazar el uso de polímeros derivados del 

petróleo de un solo uso, como lo son bolsas, popotes, platos, vasos, cubiertos, recipientes y empaques de plástico 

y de plástico espumado, por el uso de productos, reusables, reciclables o biodegradables, para el acarreo de los 

artículos adquiridos en establecimientos comerciales, con la finalidad de abonar a la reducción de la generación 

y disposición inadecuada de aquellos residuos sólidos que son de difícil degradación. No se sancionara a aquellas 

unidades económicas que proporcionen para su uso y/o venta aquellos productos biodegradables de un solo uso, 

así como para el acarreo de los productos bolsas reutilizables o desechables cuando estas sean biodegradables, 

en términos de lo descrito en el presente reglamento.  
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ARTÍCULO 54.- La Dirección de Servicios Públicos Municipales y la Coordinación de Desarrollo Ambiental 

realizarán labores de concientización, educación y aplicación de las disposiciones del presente capitulo entre los 

establecimientos comerciales del Municipio de Jalpan de Serra, Qro.  

 

CAPÍTULO DÉCIMO PRIMERO 

DE LAS INSPECCIONES 

 

ARTÍCULO 55.- Corresponde a la Dirección de Servicios Públicos Municipales, a la Coordinación de Desarrollo 

Ambiental, y en su caso a las autoridades comunitarias, levantar las actas correspondientes a las infracciones 

que se cometan al presente Reglamento, así como inspeccionar las reincidencias de las personas físicas o 

morales a quienes ya se les haya amonestado o apercibido.  

 

ARTÍCULO 56.- Cualquier ciudadano podrá denunciar ante el Juez Cívico Municipal las infracciones que se 

cometan al presente Reglamento, debiendo en su caso enunciarse los medios de prueba de los cuales se tenga 

conocimiento, para que en su caso se inicie el procedimiento administrativo correspondiente.  

 

CAPÍTULO DÉCIMO SEGUNDO 

DE LAS PROHIBICIONES 

 

ARTÍCULO 57.- Además de las prevenciones contenidas en los capítulos anteriores, queda absolutamente 

prohibido: 
 

 I. Arrojar en la vía y área pública, parques, jardines, camellones o en lotes baldíos, residuos de cualquier clase y 

origen. 
 

 II. Quemar residuos inorgánicos.  
 

III. Arrojar aguas sucias en la vía pública.  
 

IV. Realizar necesidades fisiológicas en la vía pública o en áreas verdes y lotes baldíos.  
 

V. Extraer de los recipientes y contenedores instalados en la vía pública, los desperdicios que ahí hayan sido 

depositados y vaciarlos o dañarlos de cualquier forma.  
 

VI. No conservar en buen estado el aseo de las banquetas y fachadas de las casas o edificios; y de los cuales 

son poseedores, encargado, arrendatarios u otros.  
 

VII. Arrojar residuos a los costados o sobre los caminos, brechas y vías de acceso a las comunidades o 

poblaciones rurales del municipio.  
 

VIII. Arrojar residuos en basureros o rellenos no autorizados por las autoridades competentes, principalmente si 

los residuos son determinados como peligrosos o de manejo especial. 
 

 IX. En general cualquier acto que traiga como consecuencia el desaseo de la vía pública, así como ensuciar los 

manantiales, fuentes públicas, acueductos y tuberías; arrojar residuos sólidos o líquidos en los cauces de ríos, 

de las presas y drenajes, cuando con ello se deteriore su funcionamiento y/o se realice impacto ambiental.  
 

X. Disponer en lugares, días u horarios no establecidos, residuos sólidos de cualquier tipo y origen para su 

recolección, o si es caso de ser generador contemplado en el Artículo 28, sin tener aprobado y actualizado su 

plan de manejo de residuos sólidos. Del mismo modo queda prohibido sacar sus residuos una vez ya pasado el 

camión recolector.  
 

XI. Queda prohibido poner anuncios de cualquier índole en los contenedores de residuos propiedad del municipio.  
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XII. Queda prohibido descargar en el relleno sanitario residuos de manejo especial o peligroso, sin contar con la 

autorización o visto bueno de la dirección de servicios municipales de la presidencia municipal.  

 

XIII. Queda prohibido mezclar residuos peligrosos o de manejo especial con los demás residuos y disponerlos 

para su recolección por parte del municipio, sin contar con las autorizaciones y planes de manejo aprobados 

correspondientes.  

 

CAPÍTULO DÉCIMO TERCERO 

DE LAS SANCIONES Y DEL RECURSO DE REVISIÓN 

 

ARTÍCULO 58.- Para vigilar el estricto cumplimiento y hacer cumplir este Reglamento, La Dirección de Servicios 

Públicos Municipales, se apoyará en el cuerpo de inspección facultando a la Coordinación de Desarrollo 

Ambiental, en su caso por los elementos de la Dirección de Seguridad Pública Municipal, los que quedan 

habilitados para amonestar a las personas que arrojen residuos en la vía pública, de acuerdo al artículo anterior 

de este Reglamento. 

 

 ARTÍCULO 59.- El Juez Cívico Municipal está facultado para imponer gradualmente las siguientes sanciones: 
 

 I. Apercibimiento por escrito.  
 

II. De 10 a 90 UMA vigente en el municipio por contaminar de cualquier forma el medio ambiente, aire, agua y 

tierra con sustancias nocivas para la salud.  
 

III. Multa de 10 a 150 UMA vigente en el municipio por arrojar y/o depositar en la vía pública, propiedades privadas 

drenajes o sistemas de descarga, basura, escombros, desechos orgánicos o inorgánicos, follajes, sustancias 

fétidas, inflamables, corrosivas, contaminantes y similares. Así como por faltar a las prohibiciones del Artículo 57.  
 

IV. Multa de 2 a 15 días UMA vigente en el municipio por no depositar los transeúntes, la basura en los 

contenedores públicos. Si los hubiera.  
 

V. En casos de reincidencia, se duplicará la multa en forma sucesiva, se entiende por reincidencia a la sucesiva 

infracción, a una misma disposición reglamentaria en el lapso de un año contado, a partir de la anterior. 
 

VI. Multa de 10 a 100 UMA vigente en el municipio a los usuarios que hagan un mal uso y consumo de agua que 

tiendan a su desperdicio, como el lavado de vehículos y riego de banquetas sin dispositivos ahorradores o con el 

chorro directo de la manguera o cualquier otro sistema que ostensiblemente desperdicie agua potable. 

 

ARTÍCULO 60.- Las sanciones se aplicaran tomando en cuenta:  
 

I. La gravedad de la infracción.  
 

II. La reincidencia del infractor.  
 

III. Las condiciones personales y económicas del infractor. 
 

 IV. Las circunstancias que hubieran originado la infracción.  

 

ARTÍCULO 61.- Cuando exista una violación a este Reglamento, el personal comisionado para tal efecto, 

levantará acta o minuta circunstanciada en que se expresará el lugar, fecha en que se practique la diligencia 

personal con quien se entendió la misma, causa que motivó el acta y la firma de los testigos de asistencia, 

debiendo entregar copia de la misma al presunto infractor; salvo en las situaciones de fragancia o que así lo 

determine el Juez Cívico Municipal.  

 



19 de mayo de 2023 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16071 

ARTÍCULO 62.- En materia de Residuos de un solo uso y derivados del petróleo, procederá el decomiso de las 

bolsas de plástico de toda unidad económica en el Municipio de Jalpan de Serra, Qro, cuando no cumpla con las 

disposiciones del presente reglamento.  

 

I. Multa por infringir el artículo 52, aplicable en Unidades de Medida y Actualización (UMA), en función de los mts² 

de construcción de las instalaciones comerciales:  
 

a) Hasta 90 m²: 53 UMAS primera vez, 79 reincidencia; 
 

 b) Más de 90 m² y hasta 350 m²: 317 UMAS primera vez y 475 reincidencia;  
 

c) Más de 350 m² y hasta 1000 m²: 1847 UMAS primera vez y 2771 reincidencia;  
 

d) Más de 1000 m² de construcción: 2650 primera vez y 3974 reincidencia.  

 

Si la unidad económica infraccionada no realiza la liquidación de la multa que por derecho corresponda en el 

periodo establecido para ello, no podrá realizar el trámite de renovación de licencia de funcionamiento. Con 

segunda reincidencia procede la clausura de la unidad económica.  

 

ARTÍCULO 63.- Dentro del término que señale el acta o minuta a que se refiere el artículo anterior, el afectado 

deberá ocurrir ante el director de servicios públicos municipales para hacer uso de su derecho de audiencia y 

defensa en relación a los hechos que dieron origen al levantamiento del acta. 

 

 ARTÍCULO 64.- En los casos de vehículos de servicio particular, el personal o los auxiliares cumpliendo los 

requisitos señalados en el artículo anterior levantarán acta de infracción y de no ser posible la entrega personal 

al presunto infractor, se le enviará al domicilio que tenga registrado en la dirección de seguridad pública municipal.  

 

 ARTÍCULO 65.- Cuando un transeúnte arroje residuos sólidos en las vías públicas, no haciéndolo en los 

depósitos correspondientes, la autoridad y los inspectores comisionados le amonestarán a efecto de que no 

reincida en su conducta, indicándole los sitios donde se encuentren los propios depósitos haciéndole un llamado 

para que coopere con el mantenimiento de la limpieza de las áreas públicas.  

 

ARTÍCULO 66.- El infractor podrá interponer los recursos previstos en este Reglamento, manifestando lo que a 

su derecho convenga y aportando las pruebas procedentes.  

 

ARTÍCULO 67.- Las quejas que se susciten contra el personal de aseo público o con motivo de este, deberán 

presentarse al titular de la dirección, entregado copias de las mismas a la Secretaría del Ayuntamiento.  

 

ARTÍCULO 68.- Del incumplimiento o infracciones que se cometan a este Reglamento, conocerá el Juez Cívico 

Municipal, en base a la “Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro” y los demás reglamentos 

aplicables al caso.  

 

ARTÍCULO 69.- Las conductas abajo descritas, al darse por primera vez, serán motivo de amonestación con 

apercibimiento: 

 

 I. Sacar residuos al sistema de recolección selectiva fuera de las horas, días y formas de separación establecidas 

por la autoridad municipal;  

 

II. Exceder el volumen máximo permitido de 20 Kg para la recolección domiciliaria regular.  

 

III. Incinerar residuos sin el permiso de la autoridad municipal competente;  

 

IV. Incumplir con lo que ordena el Artículo 57 de este Reglamento; 
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 ARTÍCULO 70.- En caso de que el infractor sea menor de edad, la amonestación y multas cívicas, se imputará 

a los padres o tutores, teniendo la opción de subsanar los daños con trabajo social relacionado con el daño 

cometido y en común de acuerdo con el Juez Cívico Municipal. 

 

 ARTÍCULO 71.- El hecho de que un infractor al Artículo 57 viaje en un vehículo al momento de cometer la falta 

será considerado como un agravante en su contra y se hará acreedor a una multa de 10 a 200 UMAS vigentes 

en el Estado de Querétaro, pudiendo ser detenido el vehículo como garantía del pago de la misma.  

 

ARTÍCULO 72.- Las conductas abajo descritas ameritarán una multa de 5 a 100 UMAS vigente en el Estado de 

Querétaro además de las sanciones penales correspondientes:  

 

I. El mal uso, daño, o sustracción de materiales del relleno sanitario, lugares de transferencia de residuos, sin 

permiso de la autoridad municipal competente, de cualquier centro de acopio municipal lugar de almacenaje de 

residuos peligrosos o de manejo especial; 

 

 II. Encender fuego dentro de los contenedores de residuos fijos o móviles, así como en el sitio de disposición 

final o lugares de transferencia de residuos sólidos; 

 

 III. Depositar en dichos contenedores materiales orgánicos, materiales susceptibles de reciclaje, o animales 

muertos; y  

 

IV. Depositar en dichos contenedores residuos de manejo especial, residuos peligrosos o residuos Biológico-

infecciosos. 

 

 ARTÍCULO 73.- El incumplimiento a las condiciones de separación y manejo de residuos, fijadas por la autoridad 

municipal competente a los organizadores de un evento social o masivo, o a los partidos políticos en periodos de 

elecciones ameritará una multa de 5 a 100 UMAS vigentes en el Estado de Querétaro, además de los gastos que 

resulten del manejo de los residuos, los cuales serán fijados por el Juez Cívico Municipal de acuerdo a las 

consideraciones que menciona este Reglamento.  

 

ARTÍCULO 74.- La descarga de residuos en el relleno sanitario municipal por parte de personas que no cuenten 

con la debida autorización ameritará una multa de 5 a 250 UMAS vigentes en el Estado de Querétaro además de 

la reparación de los daños ocasionados con la trasgresión.  

 

ARTÍCULO 75.-Toda persona física o moral cuyo vehículo derrame aceite, gasolina, anticongelante o cualquier 

otra sustancia que pueda llegar a contaminar cuerpos de agua deberá reparar el daño causado o en su defecto 

pagar una multa de 5 a 100 UMAS vigentes en el Estado de Querétaro.  

 

ARTÍCULO 76.- El Juez Cívico Municipal al calificar las infracciones al presente Reglamento, y en caso de que 

no se describa específicamente la multa a aplicar, podrá imponer de 5 a 250 UMAS o arresto hasta por 36 horas 

o trabajo social.  

 

ARTÍCULO 77.- En general para la imposición de sanciones, medidas de seguridad, reparación de los daños y 

recursos de inconformidad se procederá de conformidad con la “Ley de Procedimientos Administrativos del 

Estado de Querétaro” así como con el Título Octavo de la “Ley de Prevención y Gestión Integral de Residuos del 

Estado de Querétaro”.  

 

ARTÍCULO 78.- Los afectados por los actos o resoluciones de la autoridad administrativa, podrán interponer el 

recurso de revisión, el cual se substanciará conforme lo dispuesto por la “Ley de Procedimientos Administrativos 

del Estado de Querétaro”.  
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TRANSITORIOS 

 

PRIMERO.- Este Reglamento entrará en vigor a partir de su publicación en el Periódico Oficial del Gobierno del 

Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” independientemente de su publicación en la Gaceta Municipal de 

este Municipio.  

 

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan a este Reglamento.  

 

TERCERO.- El Gobierno Municipal de Jalpan de Serra difundirá por los medios más apropiados el contenido y 

espíritu del presente Reglamento. 

 

 CUARTO.- En todo lo que no contravengan a sus disposiciones y principios, son supletorios del presente 

ordenamiento en cuanto al procedimiento administrativo la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de 

Querétaro, y la Ley Estatal de Acceso a la Información Gubernamental en el Estado de Querétaro y en cuanto a 

la norma sustantiva la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente, la Ley Estatal del Equilibrio 

Ecológico y la Protección al Ambiente, la Ley General de Prevención y Gestión Integral de Residuos y Ley de 

Prevención y Gestión Integral de Residuos del Estado de Querétaro y Normas Oficiales Mexicanas. 

 

El C. Efraín Muñoz Cosme, Presidente Municipal Constitucional de Jalpan de Serra, Querétaro., con 

fundamento en los artículos 30 párrafo segundo y 149 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, 

expido y promulgo el presente REGLAMENTO DE MANEJO INTEGRAL Y ECONOMÍA CIRCULAR DE 

RESIDUOS SÓLIDOS URBANOS PARA EL MUNICIPIO DE JALPAN DE SERRA, QRO., en el recinto oficial de 

la Presidencia Municipal de Jalpan de Serra, en la ciudad de Jalpan de Serra, Qro., Al 01 primer día del mes de 

marzo de 2023 dos mil veintitrés, para su publicación y debida observancia.  

 
Rúbrica 

C. EFRAÍN MUÑOZ COSME 

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE JALPAN DE SERRA, QRO. 

 

 
Rúbrica 

LIC. CARLOS MIGUEL RUIZ BAUTISTA 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE JALPAN DE SERRA, QRO.  
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GOBIERNO MUNICIPAL 
PEDRO ESCOBEDO 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
QUERÉTARO 

 

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 115 FRACCIÓN V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCIÓN 

POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL 

ESTADO DE QUERÉTARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS 

HUMANOS; 30 FRACCIÓN II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1, 

11, 12, 13 FRACCIÓN III, 14 FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 

190 Y 196 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CÓDIGO 

MUNICIPAL DE QUERÉTARO; ASÍ COMO AL ACUERDO EN SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 

9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, 

SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA 

EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO. 

 

CONSIDERANDOS 

 

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas: 

a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; y 

b) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones 

territoriales. 

 

Lo anterior encuentra su fundamento en el artículo 115 fracción V incisos a y d, de la Constitución Política de los 

Estados Unidos Mexicanos. 

 

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreñida la facultad municipal contenida en dicha 

disposición constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente señala en el último 

párrafo de su artículo 9, que los Municipios ejercerán sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través 

de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluación de éstos. 

 

3. Por su parte la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, señala en su artículo 30 fracción I, que los 

ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva 

y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y 

demás documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el 

municipio, determinando su vigencia y permanencia. 

 

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracción II incisos a) y d), 

que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar 

la zonificación y autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia. 

 

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesión Ordinaria de 

Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creó la Secretaría de Desarrollo Sustentable, misma que mediante 

Sesión de Cabildo de fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaría de Desarrollo 

Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones: 

 

a) El Código Municipal de Querétaro, establece en su artículo 73 fracción I, que la Secretaría de Desarrollo 

Sustentable, actualmente Secretaría de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de 

regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones 

que en materia de planificación urbana y zonificación, consigna la fracción V del artículo 115 de la Constitución 

Federal, Constitución Política del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Código Urbano del Estado 

de Querétaro, y demás disposiciones legales y reglamentarias. 
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b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, 

Delega entre otras facultades a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, la emisión de la autorización en materia 

de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente: 
 

“… ACUERDO 
 

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 

2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el 

considerando 13 del presente acuerdo. 
 

SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, el 

ejercicio de las facultades siguientes: 

I.- En materia de fraccionamientos: 
 

I.I. La autorización de la denominación del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera 

de fraccionamientos autorizados. (artículo 186 fracción V del Código Urbano del Estado de Querétaro). 
 

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaría de Desarrollo Sostenible, las 

facultades que se relacionan a continuación, cuyo ejercicio estará condicionado a la autorización previa, 

expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoría de los integrantes de la Comisión de Desarrollo 

Urbano y Ecología: 
 

I. En materia de fraccionamientos: 
 

I.I. El otorgamiento de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización. (artículo 186 fracción IV del Código 

Urbano del Estado de Querétaro). 
 

OCTAVO. Se instruye a la Secretaría de Administración, así como a la Consejería Jurídica del Municipio de 

Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven 

de ésta Delegación de facultades, para dar certeza técnica, jurídica y administrativa. 
 

DÉCIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores públicos que desempeñen las funciones que se 

deriven del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y 

administrativas por la emisión y, en su caso, responsabilidad de sus actos...…” 

 

5. De lo anterior se colige que la Secretaría de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad 

facultada para emitir el presente acto administrativo. 

 

6. Mediante escrito de fecha 06 de diciembre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaría de Desarrollo 

Sostenible, la Lic. Tania Palacios Kuri, el Arq. José Luis Valle García, Representante Legal de los señores Miguel 

Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip, solicito la Denominación del Fraccionamiento, Asignación de Nomenclatura 

de las Vialidades, Lotificación y Licencia de Ejecución de las Obras de Urbanización en  Etapa 2 y Etapa 3, del 

Fraccionamiento que se denominará “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de las Parcelas 94 Z-5 P1/1 y Parcela 

95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José el Alto, Delegación Epigmenio González de esta ciudad, 

identificado con la clave catastral 140100121902001 y una superficie de 237,794.80 m2. 

 

DICTAMEN TÉCNICO 

 

1. Mediante Título de Propiedad número 000000004063, de fecha 27 de junio del 2008, expedido por el 

Ingeniero Miguel Ángel Palacios Gilliland, Delegado del Registro Agrario Nacional, documento que obra 

inscrito en el Registro Público de la Propiedad de esta ciudad, en el Folio Real número 286294/1 de fecha 

30 septiembre de 2008, el señor Alfredo Abud Dip, adquirió el dominio pleno, mediante Asamblea de fecha 

14 de marzo de 1998, del siguiente inmueble: 
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Parcela 94 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con 

una superficie de 8-37-15.22 ha. 

2. Mediante Título de Propiedad número 000000004064, de fecha 27 de junio del 2008, expedido por el 

Ingeniero Miguel Ángel Palacios Gilliland, Delegado del Registro Agrario Nacional, documento que obra 

inscrito en el Registro Público de la Propiedad de esta Ciudad, en el Folio Real número 286295/1 de fecha 

30 septiembre de 2008, el señor Miguel Salim Abud Dip, adquirió el dominio pleno, mediante Asamblea de 

fecha 14 de marzo de 1998, del siguiente inmueble: 

Parcela 95 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con 

una superficie de 15-40-79.58 ha. 

3. Mediante Escritura Pública número 65,015 de fecha 29 de noviembre de 2005, ante la fe del Lic. Jorge 

Maldonado Guerrero, Notario Adscrito a la Notaria Número 4, de la que es Titular el Lic. Alejandro Maldonado 

Guerrero, se hace constar la comparecencia del Señor Miguel Salim Abud Dip, para otorgar poder general 

para pleitos y cobranzas, actos de administración a favor del señor José Luis Valle García. 

4. Mediante Escritura Pública número 65,016 de fecha 29 de noviembre de 2005, ante la fe del Lic. Jorge 

Maldonado Guerrero, Notario Adscrito a la Notaria Número 4, de la que es Titular el Lic. Alejandro Maldonado 

Guerrero, se hace constar la comparecencia del Señor Alfredo Abud Dip, para otorgar poder general para 

pleitos y cobranzas, actos de administración a favor del señor José Luis Valle García. 

5. Mediante Escritura Pública número 25,881 de fecha 18 de agosto de 2022, ante la fe del Lic. Luis Manuel 

Báez Gutiérrez, Notario adscrito a la Notaria Pública número 36, del Primer Distrito Judicial del Estado de 

San Luis Potosí de la que es Titular el Lic. Alfonso José Castillo Machuca, se hace constar el poder especial 

para actos de administración, amplio, cumplió y bastante que otorga por propio derecho los señores Alfredo 

Abud Dip y Miguel Salim Abud Dip a favor de los señores Enrique Abud Dip y José Luis Valle García. 

6. Mediante Sesión extraordinaria de cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, el H. Ayuntamiento de 

Querétaro, aprobó el Acuerdo relativo al cambio de uso de suelo de preservación ecológica a uso 

habitacional, con densidad de población de 300 Hab/Ha, para la fracción de uso común número 2, del Ejido 

Menchaca, Delegación Municipal Epigmenio González, comprendida por la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 

95 Z-5 P1/1, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

7. La Comisión Nacional del Agua, mediante oficio No. BOO.E.56.4- NO. 02201, de fecha 06 de septiembre de 

2012, emite la validación del Estudio Hidrológico del para el predio ubicado en la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la 

Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González 

de esta ciudad. 

8. La Comisión Federal de Electricidad, mediante oficio No. AN-009/17 AA-018TOQ731-E2711-2013 de fecha 

10 de noviembre de 2013, emite el área de restricción ubicada en el trazo de la Avenida Eurípides, 

perteneciente a la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, 

Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

9. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. 

DGAOT/0771/2018, de fecha 25 de octubre 2018, expediente QR-015-08-D, emitió los puntos de conexión, 

para la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca en San José El Alto 

Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

10. La Secretaría de Finanzas emite el Recibo Oficial No. B-25237 de fecha 21 de enero de 2022, para la Parcela 

94 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una 

superficie de 8-37-15.22 Ha; en San José El Alto Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

11. La Secretaría de Finanzas del Municipio, emite el Recibo Oficial No. B-23838 de fecha 21 de enero de 2022, 

para la Parcela 95 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, 

con una superficie de 15-40-79.58 Ha; en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de 

esta ciudad. 
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12. La Coordinación de Ordenamiento Urbano, perteneciente a la Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la 

Secretaría de Desarrollo Sostenible, emitió la Licencia de Fusión de predios número FUS202000064 de 

fecha 14 de marzo de 2020: 

 

FRACCIÓN SUPERFICIE M2 SUPERFICIE TOTAL 

1 83,715.22 
237,794.80 M2 

2 154,079.58 

 

Para la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación 

Municipal Epigmenio González de esta ciudad, conformando una superficie total de 237,794.80 m2. 

13. La Comisión Federal de Electricidad, mediante oficio No. DP415/22 de fecha 27 de mayo de 2022, emitió la 

factibilidad de los suministros de energía eléctrica para el predio ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 

P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio 

González de esta ciudad. 

14. Mediante Escritura Pública número 82,176 de fecha 30 de mayo de 2022, ante la fe de la Lic. Estela de la Luz 

Gallegos Barredo, Notario Titular de la Notaria Número 31 de esta demarcación notarial, instrumento pendiente 

de inscripción ante el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de 

Querétaro, se hace constar la fusión de predios emitido por la Coordinación de Ordenamiento Urbano, 

perteneciente a la Dirección de Desarrollo Urbano, mediante FUS202000064 de fecha 14 de marzo de 2020, 

para la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación 

Municipal Epigmenio González de esta ciudad, conformando una superficie total de 237,794.80 m2. 

15. La Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo Sostenible mediante Dictamen de 

Uso de Suelo No. DUS202206550 de fecha 18 de julio de 2022, autoriza 800 viviendas y 37 locales 

comerciales para una superficie de 237,794.80 m2, para el predio ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 

P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio 

González de esta ciudad. 

16. La Secretaría de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1025/2022 de fecha 18 

agosto de 2022, emite la Autorización del Visto Bueno al Proyecto de Lotificación, para el Fraccionamiento 

que se denominara “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 

P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio 

González de esta ciudad, quedando las superficies de la siguiente manera: 

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 161,521.80 67.93 800 133 

COMERCIAL Y SERVICIOS 9,964.09 4.19 0 37 

RESERVA DEL PROPIETARIO 4,233.42 1.78 0 7 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 2,377.95 1.00 0 1 

TRANSMISION GRATUITA 

EQUIPAMIENTO URBANO 
11,889.74 5.00 0 1 

TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 9,511.79 4.00 0 2 

VIALIDAD 38,296.01 16.10 0 0 

Total 237,794.80 100.00 800 181 

 

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 1 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 13,883.22 35.03 74 1 
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COMERCIAL Y SERVICIOS 4,764.81 12.02 0 12 

RESERVA DEL PROPIETARIO 1,802.94 4.55 0 1 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 
0.00 0.00 0 0 

EQUIPAMIENTO URBANO 11,889.74 30.00 0 1 

TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 
0.00 0.00 0 0 

VIALIDAD 7,287.06 18.40 0 0 

TOTAL 39,627.77 100.00 74 15 

 

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 2 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 9,475.04 65.14 34 1 

COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0 

RESERVA DEL PROPIETARIO 0.00 0.00 0 0 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 
0.00 0.00 0 0 

EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0 

TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 
0.00 0.00 0 0 

VIALIDAD 5,071.13 34.86 0 0 

TOTAL 14,546.17 100.00 34 1 

       

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 3 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 24,723.17 59.80 126 126 

COMERCIAL Y SERVICIOS 5,199.28 12.58 0 25 

RESERVA DEL PROPIETARIO 953.03 2.31 0 3 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 
0.00 0.00 0 0 

EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0 

TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 
0.00 0.00 0 0 

VIALIDAD 10,467.18 25.31 0 0 

TOTAL 41,342.66 100.00 126 154 

       

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 4 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 23,817.86 87.04 126 1 

COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0 

RESERVA DEL PROPIETARIO 385.26 1.41 0 1 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 
0.00 0.00 0 0 

EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0 

TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 
0.00 0.00 0 0 

VIALIDAD 3,160.95 11.55 0 0 

TOTAL 27,364.07 100.00 126 2 
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CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 5 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 25,996.12 72.01 140 1 

COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0 

RESERVA DEL PROPIETARIO 0.00 0.00 0 0 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 
2,377.95 6.59 0 1 

EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0 

TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 
4,690.08 12.99 0 1 

VIALIDAD 3,036.0 8.41 0 0 

TOTAL 36,100.15 100.00 140 3 

       

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 6 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 25,618.62 75.88 137 1 

COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0 

RESERVA DEL PROPIETARIO 4,821.71 14.28 0 1 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 
0.00 0.00 0 0 

EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0 

TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 
0.00 0.00 0 0 

VIALIDAD 3,319.92 9.84 0 0 

TOTAL 33,760.25 100.00 137 2 

       

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 7 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 15,936.29 69.34 71 1 

COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0 

RESERVA DEL PROPIETARIO 1,092.19 4.75 0 2 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 
0.00 0.00 0 0 

EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0 

TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 
0.00 0.00 0 0 

VIALIDAD 5,953.77 25.91 0 0 

TOTAL 22,982.25 100.00 71 3 

 

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 8 

"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II" 

USO SUPERFICIE % No. VIVS. No. LTES. 

HABITACIONAL 22,071.48 67.93 92 1 

COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 4.19 0 0 

RESERVA DEL PROPIETARIO 0.00 1.78 0 0 

TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS 

ABIERTOS 
0.00 1.00 0 0 

EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 5.00 0 0 
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TRANSMISION GRATUITA DE AREA 

VERDE 
0.00 4.00 0 0 

VIALIDAD 215,723.32 16.10 0 0 

TOTAL 237,794.80 100.00 92 1 

 

Para cumplir con lo establecido en el artículo 156 del Código Urbano del Estado de Querétaro, el 

Desarrollador debe trasmitir a Título gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Pública, 

debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de 

Querétaro, por concepto de Área Verde una superficie de 9,511.79 m2, por concepto de Espacios 

Abiertos una superficie de 2,377.95 m2, por concepto de Equipamiento Urbano una superficie de 

11,889.74 m2 y por concepto de Vialidades del Fraccionamiento una superficie de 38,296.01 m2. 

17. La Comisión Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. 

VE/01414/2022 SCG-15593-22, expediente QR-015-08-D, de fecha 15 de agosto de 2022, (con vigencia 

hasta el 13 de febrero de 2023) emitió la factibilidad de los servicios públicos de Agua Potable, alcantarillado 

y drenaje pluvial para 600 viviendas, ubicadas en la fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 

P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de 

esta ciudad. 

18. La Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio 

SEDESU/565/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022, emitió el Impacto Ambiental, para una superficie de 

237,794.8 m2, para 600 viviendas y 37 locales comerciales, para el predio ubicado en la Fusión de la Parcela 

94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal 

Epigmenio González de esta ciudad. 

19. Referente a la nomenclatura propuesta por el Desarrollador para las vialidades del Fraccionamiento “Del 

Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, 

en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, éstas se indican en el plano 

anexo y son las siguientes: 

➢ Prolongación Avenida Eurípides ➢ Circuito Nogal 

➢ Jacarandas ➢ Circuito Maple 

➢ Prolongación Río Janitzio ➢ Circuito Encino 

➢ Circuito Tzalam ➢ Circuito Fresno 

➢ Avenida del Bosque II ➢ Banack 

➢ Circuito Bari ➢ Circuito Caoba 

20. Verificando en los archivos de la Dirección de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaría de Desarrollo 

Sostenible Municipal, se constató que la nomenclatura de vialidades propuesta, no se repite en ninguna de 

las calles existentes en la zona, por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a continuación se 

indica: 

21.  

➢ Prolongación Avenida Eurípides ➢ Circuito Nogal 

➢ Jacarandas ➢ Circuito Maple 

➢ Prolongación Río Janitzio ➢ Circuito Encino 

➢ Circuito Tzalam ➢ Circuito Fresno 

➢ Avenida del Bosque II ➢ Banack 

➢ Circuito Bari ➢ Circuito Caoba 

 

22. El Desarrollador debe cubrir ante Secretaría de Finanzas del Municipio de Querétaro, el pago 

correspondiente a los Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creación para el 

Fraccionamiento “Del Bosque II”, según lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro 

para el Ejercicio Fiscal 2023, como a continuación se indica: 
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FRACCIONAMIENTO “DEL BOSQUE II” 

DENOMINACIÓN 
LONGITUD 

ML. 

POR CADA 
POR CADA 

10.00 MTS. 
TOTAL 

100.00 ML EXCEDENTE 

$791.89 $78.90 

Prolongación Avenida Eurípides 990 $7,127.01 $710.10 $7,837.11 

Jacarandas 94 $0.00 $710.10 $710.10 

Prolongación Rio Janitzio 74 $0.00 $552.30 $552.30 

Circuito Tzalam 385 $2,375.67 $631.20 $3,006.87 

Avenida del Bosque II 1,738 $13,462.13 $236.70 $13,698.83 

Circuito Bari 375 $2,375.67 $552.30 $2,927.97 

Circuito Nogal 667 $4,751.34 $473.40 $5,224.74 

Circuito Maple 702 $5,543.23 $0.00 $5,543.23 

Circuito Encino 695 $4,751.34 $710.10 $5,461.44 

Circuito Fresno 469 $3,167.56 $473.40 $3,640.96 

Banack 65 $0.00 $473.40 $473.40 

Circuito Caoba 651 $4,751.34 $394.50 $5,145.84 

TOTAL 6,905 $48,305.29 $5917.5 $54,222.79 

(Cincuenta y cuatro mil doscientos veintidós pesos 79/100 M.N.) 

23. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el 

Desarrollador debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de 

Supervisión de la Etapa 2, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 

P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio 

González de esta ciudad, la siguiente cantidad: 

 

DERECHOS DE SUPERVISIÓN ETAPA 2 

FRACCIONAMIENTO “DEL BOSQUE II” 

$4,8175,573.50  x 1.875%  $ 92,768.62 

TOTAL. $ 92,768.62 

(Noventa y dos mil setecientos sesenta y ocho pesos 62/100 M.N.) 

 

24. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el 

Desarrollador debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de 

Supervisión de la Etapa 3, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 

P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio 

González de esta ciudad, la siguiente cantidad: 

 

DERECHOS DE SUPERVISIÓN ETAPA 3 

FRACCIONAMIENTO “DEL BOSQUE II” 

$10,054,647.36  x 1.875%  $ 189,753.99 

TOTAL. $ 189,753.99 

(Ciento ochenta y nueve mil setecientos cincuenta y tres pesos 99/100 M.N.) 

 

25. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador 

debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de 

la Etapa 2, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 

95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta 

ciudad, la siguiente cantidad: 
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SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 2 

FRACCIONAMIENTO “DEL BOSQUE II”, 

Superficie Vendible 

Habitacional. 
9,475.04 m²           X $42.33 $ 401,078.44 

 T O T A L $401,078.44 

(Cuatrocientos un mil setenta y ocho pesos 44/100 M.N.) 

 

26. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador 

debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de 

la Etapa 3, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 

95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta 

ciudad, la siguiente cantidad: 

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 3 

FRACCIONAMIENTO “DEL BOSQUE II”, 

Superficie Vendible 

Habitacional. 
24,723.17 m²           X $42.33 $ 1,046,531.78 

 T O T A L $ 1,046,531.78 

(Un millón cuarenta y seis mil quinientos treinta y uno pesos 78/100 M.N.) 

 

27. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador 

debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible Comercial y de 

Servicios de la Etapa 3, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 

P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio 

González de esta ciudad, la siguiente cantidad: 

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS ETAPA 3 

FRACCIONAMIENTO “DEL BOSQUE II”, 

Superficie Vendible 

Comercial y de Servicios. 
5,199.28m²           X $53.88 $ 280,137.20 

 T O T A L $ 280,137.20 

(Doscientos ochenta mil ciento treinta y siete pesos 20/100 M.N.) 

 

28. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador 

debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible por la Reserva 

del Propietario Etapa 3, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 

P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio 

González de esta ciudad, la siguiente cantidad: 

SUPERFICIE VENDIBLE  RESERVA DEL PROPIETARIO ETAPA 3 

FRACCIONAMIENTO “DEL BOSQUE II”, 

Superficie Vendible 

Reserva del Propietario. 
953.03 m²           X $53.88 $ 51,349.25 

 T O T A L $ 51,349.25 

(Cincuenta y un mil trescientos cuarenta y nueve pesos 25/100 M.N.) 

29. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador 

debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la 

Autorización de la Lotificación, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 

Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio 

González de esta ciudad, la siguiente cantidad: $5,402.75 (Cinco mil cuatrocientos dos pesos, 75/100 M.N.). 
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30. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador 

debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la 

Autorización de la Licencia de Ejecución de las Obras de Urbanización para la Etapa 2, del Fraccionamiento 

“Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, 

en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, la siguiente cantidad: 

$5,402.75 (Cinco mil cuatrocientos dos pesos, 75/100 M.N.). 

31. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador 

debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la 

Autorización de la Licencia de Ejecución de las Obras de Urbanización para la Etapa 3, del Fraccionamiento 

“Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, 

en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad, la siguiente cantidad: 

$5,402.75 (Cinco mil cuatrocientos dos pesos, 75/100 M.N.). 

32. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador 

debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la 

Autorización de la Denominación, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 

94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José el Alto, Delegación Municipal 

Epigmenio González de esta ciudad, la siguiente cantidad: $2,401.65 (Dos mil cuatrocientos uno pesos 

0.65/100 M.N.) 

LA SECRETARÍA DEL AYUNTAMIENTO, MEDIANTE OFICIO SAY/0171/2023 DE FECHA 20 DE ENERO 

DE 2023, SE INFORMA QUE EL DÍA 20 DE ENERO DE 2023, LOS INTEGRANTES DE LA COMISIÓN DE 

DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA, LLEVARON A CABO REUNIÓN DE TRABAJO, EN LA QUE 

POR MAYORÍA DE VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO: 

 

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA DENOMINACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO, ASIGNACIÓN 

DE NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES, LOTIFICACIÓN Y LICENCIA DE EJECUCIÓN DE LAS 

OBRAS DE URBANIZACIÓN EN  ETAPA 2 Y ETAPA 3, DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE 

DENOMINARÁ “DEL BOSQUE II”, UBICADO EN LA FUSIÓN DE LAS PARCELAS 94 Z-5 P1/1 Y 

PARCELA 95 Z-5 P1/1, DEL EJIDO MENCHACA, EN SAN JOSÉ EL ALTO, DELEGACIÓN EPIGMENIO 

GONZÁLEZ DE ESTA CIUDAD, IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 140100121902001 Y UNA 

SUPERFICIE DE 237,794.80 M2. 

 

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE 

FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACIÓN DE FACULTADES A LA 

SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISIÓN DE LA AUTORIZACIÓN EN MATERIA DE 

DESARROLLO URBANO. 

 

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN 

 

1. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud 

Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Denominación para el Fraccionamiento “Del 

Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, 

en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 
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2. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud 

Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Lotificación para el Fraccionamiento “Del 

Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 

P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

3. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud 

Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Licencia de Ejecución de Obras de 

Urbanización de la Etapa 2, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado 

en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, 

Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

La presente Autorización tendrá vigencia de 2 años, a partir de la notificación del presente, en caso que el 

desarrollador no realice las obras de urbanización deberá solicitar la renovación previamente a su 

vencimiento, las características y especificaciones de las obras de urbanización atenderán las 

recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido 

en los artículos 146 y 160 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

4. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud 

Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Licencia de Ejecución de las Obras de 

Urbanización de la Etapa 3, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado 

en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, 

Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

La presente Autorización tendrá vigencia de 2 años, a partir de la notificación del presente, en caso que el 

desarrollador no realice las obras de urbanización, deberá solicitar la renovación previamente a su 

vencimiento, las características y especificaciones de las obras de urbanización atenderán las 

recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido 

en los artículos 146 y 160 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

5. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza, a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud 

Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Nomenclatura de las Vialidades, para el 

Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 

y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González 

de esta ciudad. 

 

6. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, 

el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados 

al Dictamen Técnico por los: 

 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del 

Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 21, del presente Estudio Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervisión para la Etapa 2, Fraccionamiento 

Del Bosque II, conforme al considerando 22, del presente Estudio Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervisión para la Etapa 3, Fraccionamiento 

Del Bosque II, conforme al considerando 23, del presente Estudio Técnico. 

• Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 2, del Fraccionamiento Del Bosque II, 

conforme al considerando 24, del presente Estudio Técnico. 

• Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque II, 

conforme al considerando 25, del presente Estudio Técnico. 

• Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del 

Bosque II, conforme al considerando 26, del presente Estudio Técnico. 
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• Impuesto por Superficie Reserva del Propietario de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque II, 

conforme al considerando 27, del presente Estudio Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificación, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme 

al Considerando 28, del presente Estudio Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecución de La Obras de Urbanización de la 

Etapa 2, para el Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 29, del presente Estudio 

Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecución de las Obras de Urbanización de 

la Etapa 3, para el Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 30, del presente Estudio 

Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominación, para el Fraccionamiento Del 

Bosque II, como se señala en el Considerando 31, del presente Estudio Técnico. 

 

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización deberán ser cubiertos en el plazo de los 

veinte días hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo 

establecido en el artículo 33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el 

Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible 

Municipal. 

 

7. En cumplimiento al artículo 156, del Código Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir 

a título gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Pública, debidamente protocolizada 

e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de 

Área Verde una superficie de 9,511.79 m2, por concepto de Espacios Abiertos una superficie de 

2,377.95 m2, por concepto de Equipamiento Urbano una superficie de 11,889.74 m2, y por concepto de 

Vialidades del Fraccionamiento una superficie de 38,296.01. m2, como se señala en la tabla del cuadro 

general de superficies, del Considerando 16 del presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la 

Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro y la Secretaría de Administración del Municipio de Querétaro. 

 

8. Debe realizar la ampliación a 800 viviendas del Impacto Ambiental, emitido mediante oficio 

SEDESU/565/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022, de la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder 

Ejecutivo del Estado de Querétaro, para una superficie de 237,794.8 m2, para 600 viviendas y 37 locales 

comerciales, para el predio ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido 

Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

9. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y esta Secretaría de Desarrollo 

Sostenible, en un periodo máximo de 120 días naturales contados a partir de la autorización del presente 

documento, lo siguiente: 

 

• Visto Bueno de Obra y Análisis de Riesgo, por parte de la Coordinación Municipal de Protección Civil, 

para el Fraccionamiento Del Bosque II, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 

Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta 

ciudad. 

• Proyecto de Áreas Verdes y Alumbrado Público, emitido por la Secretaría de Servicios Públicos 

Municipales, para el Fraccionamiento Del Bosque II, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la 

Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González 

de esta ciudad. 

• Dictamen en Impacto en Movilidad, emitido por la Secretaría de Movilidad para el Fraccionamiento Del 

Bosque II, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, 

en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 
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10. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con 

el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberán ser transmitidas gratuitamente por 

el Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo señala el artículo 178 del Código Urbano del 

Estado de Querétaro. 

 

11. En los lotes generados por la autorización de un Fraccionamiento, podrán edificarse condominios, siempre 

y cuando, el Desarrollador así lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorización del 

Fraccionamiento, precisándolo en el anteproyecto de lotificación y cumplan con las disposiciones 

establecidas para su constitución, como lo señala el artículo 179 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

12. Conforme a los establecido en el artículo 213 del Código Urbano del Estado de Querétaro, la superficie 

mínima de la unidad privativa en un condominio, deberá reunir las características de una vivienda digna y 

decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, así como cumplir con los parámetros y lineamientos 

establecidos en los programas, instrumentos y políticas emitidos por las autoridades federales y estatales en 

materia de vivienda, desarrollo urbano y protección al medio ambiente. 

 

13. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podrá ubicar vivienda, y solamente se autorizarán los giros 

comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de 

Desarrollo Urbano de la Delegación Epigmenio González de esta ciudad, así mismo, los lotes destinados a 

transmisión gratuita, deberán de conservar su uso asignado, por lo que no podrán ser destinados para ubicar 

infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo señalado en los artículos 

156 y 157 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

14. Se podrá constituir el régimen de propiedad en condómino, mediante escritura pública, cuando se cumpla 

con lo establecido en los artículos 12, 216, 217, 224 y 226 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

15. Previo a solicitar la Autorización del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar 

evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaría de 

Desarrollo Sostenible. 

 

16. El Desarrollador será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de urbanización y servicios 

de las vialidades, producto de la presente autorización hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las 

mismas la Municipio de Querétaro. 

 

17. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcción 

alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código Urbano 

del Estado de Querétaro. 

 

18. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias con la 

nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización 

correspondiente, el diseño de las placas y el nombre de la calle deberán ser autorizados previamente por el 

Municipio, de conformidad con el artículo 161 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

19. De acuerdo a lo señalado en el artículo 202 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras 

relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las cláusulas restrictivas para 

asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones menores 

que las autorizadas y que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, 

pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los 

predios estén dentro del mismo fraccionamiento. 

 

20. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberá  ubicarse en 

los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los artículos 13, 27 y 28 del Reglamento de 
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Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que 

deberá de coordinarse con la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal; así como de acuerdo al artículos 

108 fracción I, III, IX y XX; donde indica que está prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier 

clasificación o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo 

dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demás disposiciones legales aplicables; en 

vía pública, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales 

o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso 

contrario será motivo de infracción conforme al artículos 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara 

con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediación y Actualización) y el retiro del anuncio, así como 

la suspensión de anuncios inherentes al desarrollo. 

 

21. El Desarrollador se encargará de promover la formación de la Asociación de Colonos del fraccionamiento, lo 

anterior de conformidad Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

22. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o 

aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 

 

23. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en 

los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión del presente 

dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos 

anteriores y de las obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará inicio al 

procedimiento administrativo de revocación de la presente autorización. 

 

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTÍCULOS 1, 11 FRACCIÓN I, 12, 13, 15 

FRACCIÓN I, 16 FRACCIÓN IV, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 

FRACCIONES IV, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO, ARTÍCULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE 

QUERÉTARO, SESIÓN ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL 

CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERÉTARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A 

ESTA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISIÓN DE LA AUTORIZACIÓN EN 

MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE 

DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESIÓN ORDINARIA DE 

CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN 

MATERIA DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA 

TITULAR DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES 

SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.II. LA AUTORIZACIÓN DE RELOTIFICACIÓN DE 

LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ÉSTA NO IMPLIQUE LA MODIFICACIÓN DE VIALIDADES 

Y/O DE ÁREAS DE TRANSMISIÓN GRATUITA (ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE EQUIPAMIENTO 

URBANO).TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA MODIFICACIÓN DE VIALIDADES 

Y/O DE ÁREAS DE TRANSMISIÓN GRATUITA (ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), 

SERÁN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO. TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA 

TITULAR DE LA SECRETARÍA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN 

A CONTINUACIÓN, CUYO EJERCICIO ESTARÁ CONDICIONADO A LA AUTORIZACIÓN PREVIA, EXPRESA 

Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORÍA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISIÓN 

DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA: I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.I. EL 

OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN. (ARTÍCULO 186 

FRACCIÓN IV DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO). SÉPTIMO. LAS LICENCIAS Y 

AUTORIZACIONES QUE SEÑALA EL PRESENTE ACUERDO, ÚNICAMENTE SERÁN EXPEDIDAS EN LOS 

CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SEÑALE 

EL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN PARA EL 

MUNICIPIO DE QUERÉTARO, Y DEMÁS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. 
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A C U E R D O 

 

PRIMERO. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo 

Abud Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Denominación para el Fraccionamiento “Del 

Bosque II”, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San 

José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

SEGUNDO. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo 

Abud Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Lotificación para el Fraccionamiento “Del 

Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, 

del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

TERCERO. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza la autorización, a los Señores Miguel Salim Abud 

Dip y Alfredo Abud Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Licencia de Ejecución de Obras de 

Urbanización de la Etapa 2, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la 

Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación 

Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

La presente Autorización tendrá vigencia de 2 años, a partir de la notificación del presente, en caso que el 

desarrollador no realice las obras de urbanización deberá solicitar la renovación previamente a su vencimiento, 

las características y especificaciones de las obras de urbanización atenderán las recomendaciones que 

establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los artículos 146 y 160 del 

Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

CUARTO. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud 

Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Licencia de Ejecución de las Obras de Urbanización 

de la Etapa 3, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusión de la 

Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal 

Epigmenio González de esta ciudad. 

 

La presente Autorización tendrá vigencia de 2 años, a partir de la notificación del presente, en caso que el 

desarrollador no realice las obras de urbanización, deberá solicitar la renovación previamente a su vencimiento, 

las características y especificaciones de las obras de urbanización atenderán las recomendaciones que 

establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los artículos 146 y 160 del 

Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

QUINTO. Esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud 

Dip, representados por el Arq. José Luis Valle García, la Nomenclatura de las Vialidades, para el 

Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y 

la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de 

esta ciudad. 

 

SEXTO. Para cumplir con lo señalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 

2023, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaría de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados 

al Dictamen Técnico por los: 

 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del 

Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 21, del presente Estudio Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervisión para la Etapa 2, Fraccionamiento 

Del Bosque II, conforme al considerando 22, del presente Estudio Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervisión para la Etapa 3, Fraccionamiento 

Del Bosque II, conforme al considerando 23, del presente Estudio Técnico. 
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• Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 2, del Fraccionamiento Del Bosque II, 

conforme al considerando 24, del presente Estudio Técnico. 

• Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque II, 

conforme al considerando 25, del presente Estudio Técnico. 

• Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del 

Bosque II, conforme al considerando 26, del presente Estudio Técnico. 

• Impuesto por Superficie Reserva del Propietario de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque II, 

conforme al considerando 27, del presente Estudio Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificación, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme 

al Considerando 28, del presente Estudio Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecución de La Obras de Urbanización de la 

Etapa 2, para el Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 29, del presente Estudio 

Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecución de las Obras de Urbanización de 

la Etapa 3, para el Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 30, del presente Estudio 

Técnico. 

• Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominación, para el Fraccionamiento Del 

Bosque II, como se señala en el Considerando 31, del presente Estudio Técnico. 

 

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorización deberán ser cubiertos en el plazo de los veinte 

días hábiles siguientes a la fecha de autorización del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido 

en el artículo 33, del Código Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe 

remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaría de Desarrollo Sostenible Municipal. 

 

SÉPTIMO. En cumplimiento al artículo 156, del Código Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe 

transmitir a título gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Pública, debidamente 

protocolizada e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por 

concepto de Área Verde una superficie de 9,511.79 m2, por concepto de Espacios Abiertos una superficie 

de 2,377.95 m2, por concepto de Equipamiento Urbano una superficie de 11,889.74 m2, y por concepto de 

Vialidades del Fraccionamiento una superficie de 38,296.01. m2, como se señala en la tabla del cuadro 

general de superficies, del Considerando 16 del presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la 

Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro y la Secretaría de Administración del Municipio de Querétaro. 

 

OCTAVO. Debe realizar la ampliación a 800 viviendas del Impacto Ambiental, emitido mediante oficio 

SEDESU/565/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022, de la Secretaría de Desarrollo Sustentable del Poder 

Ejecutivo del Estado de Querétaro, para una superficie de 237,794.8 m2, para 600 viviendas y 37 locales 

comerciales, para el predio ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido 

Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 

 

NOVENO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaría del Ayuntamiento y esta Secretaría de Desarrollo 

Sostenible, en un periodo máximo de 120 días naturales contados a partir de la autorización del presente 

documento, lo siguiente: 

 

• Visto Bueno de Obra y Análisis de Riesgo, por parte de la Coordinación Municipal de Protección Civil, 

para el Fraccionamiento Del Bosque II, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 

Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta 

ciudad. 

• Proyecto de Áreas Verdes y Alumbrado Público, emitido por la Secretaría de Servicios Públicos 

Municipales, para el Fraccionamiento Del Bosque II, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la 

Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González 

de esta ciudad. 
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• Dictamen en Impacto en Movilidad, emitido por la Secretaría de Movilidad para el Fraccionamiento Del 

Bosque II, ubicado en la Fusión de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, 

en San José El Alto, Delegación Municipal Epigmenio González de esta ciudad. 
 

DÉCIMO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar 

con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberán ser transmitidas gratuitamente por el 

Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo señala el artículo 178 del Código Urbano del Estado 

de Querétaro. 
 

DÉCIMO PRIMERO. En los lotes generados por la autorización de un Fraccionamiento, podrán edificarse 

condominios, siempre y cuando, el Desarrollador así lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la 

autorización del Fraccionamiento, precisándolo en el anteproyecto de lotificación y cumplan con las disposiciones 

establecidas para su constitución, como lo señala el artículo 179 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

DÉCIMO SEGUNDO. Conforme a los establecido en el artículo 213 del Código Urbano del Estado de Querétaro, 

la superficie mínima de la unidad privativa en un condominio, deberá reunir las características de una vivienda 

digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, así como cumplir con los parámetros y lineamientos 

establecidos en los programas, instrumentos y políticas emitidos por las autoridades federales y estatales en 

materia de vivienda, desarrollo urbano y protección al medio ambiente. 
 

DÉCIMO TERCERO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podrá ubicar vivienda, y solamente se 

autorizarán los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan 

Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Epigmenio González de esta ciudad, así mismo, los lotes 

destinados a transmisión gratuita, deberán de conservar su uso asignado, por lo que no podrán ser destinados 

para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo señalado en los 

artículos 156 y 157 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

DÉCIMO CUARTO. Se podrá constituir el régimen de propiedad en condómino, mediante escritura pública, 

cuando se cumpla con lo establecido en los artículos 12, 216, 217, 224 y 226 del Código Urbano del Estado de 

Querétaro. 
 

DÉCIMO QUINTO. Previo a solicitar la Autorización del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador 

debe presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la 

Secretaría de Desarrollo Sostenible. 
 

DÉCIMO SEXTO. El Desarrollador será responsable de la operación y mantenimiento de las obras de 

urbanización y servicios de las vialidades, producto de la presente autorización hasta en tanto se lleve a cabo la 

entrega de las mismas la Municipio de Querétaro. 
 

DÉCIMO SEPTIMO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de 

construcción alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que señala el Código 

Urbano del Estado de Querétaro. 
 

DÉCIMO OCTAVO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las señales de tránsito y las placas necesarias 

con la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocación y diseño que establezca la autorización 

correspondiente, el diseño de las placas y el nombre de la calle deberán ser autorizados previamente por el 

Municipio, de conformidad con el artículo 161 del Código Urbano del Estado de Querétaro. 
 

DÉCIMO NOVEO. De acuerdo a lo señalado en el artículo 202 del Código Urbano del Estado de Querétaro, en 

las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirán las cláusulas 

restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirán en otros de dimensiones 

menores que las autorizadas y que los mismos se destinarán a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, 

pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios 

estén dentro del mismo fraccionamiento. 
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VIGÉSIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberá  

ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los artículos 13, 27 y 28 del Reglamento 

de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que 

deberá de coordinarse con la Dirección de Desarrollo Urbano Municipal; así como de acuerdo al artículos 108 

fracción I, III, IX y XX; donde indica que está prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificación o 

material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio 

compatible en el presente Reglamento y demás disposiciones legales aplicables; en vía pública, sobre la 

banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no 

tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario será motivo de 

infracción conforme al artículos 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 

UMA (Unidades de Mediación y Actualización) y el retiro del anuncio, así como la suspensión de anuncios 

inherentes al desarrollo. 

 

VIGÉSIMO PRIMERO. El Desarrollador se encargará de promover la formación de la Asociación de Colonos del 

fraccionamiento, lo anterior de conformidad Código Urbano del Estado de Querétaro. 

 

VIGÉSIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, 

productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. 

 

VIGÉSIMO TERCERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se 

le han impuesto en los dictámenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisión 

del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los 

Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraídas con anterioridad en acuerdos y/o dictámenes, se dará 

inicio al procedimiento administrativo de revocación de la presente autorización. 

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el artículo 189, del Código Urbano del 

Estado de Querétaro que señala:  

 

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VII del artículo 186, deberán publicarse a costa del 

fraccionador en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, así como en 

la Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, 

mediando un plazo mínimo seis días naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicación.  

 

Así mismo, deberán protocolizarse ante Notario Público e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y del 

Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) 

 

El plazo para que el desarrollador realice la publicación y protocolización de las autorizaciones a que se refiere 

este artículo, será de sesenta días hábiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la 

autorización. En la escritura deberán relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la 

transmisión gratuita de las áreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15). 

 

El promotor deberá presentar ante ésta Secretaría de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, señalando 

que el incumplimiento de la obligación de publicar en los plazos establecidos, dará lugar a proceder a la 

revocación del presente Acuerdo. 

 

SEGUNDO. El presente acuerdo será vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificación, y sólo para 

efectos de terceros, lo será al día siguiente de su publicación en los medios de difusión anteriormente referidos. 
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TERCERO. La presente autorización deberá protocolizarse e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y 

de Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo máximo de 60 sesenta días 

hábiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorización; una vez realizado lo anterior, 

deberá remitir copia certificada ante esta Secretaría de Desarrollo Sostenible, a la Secretaría del Ayuntamiento y 

a Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro. 

 

CUARTO. Se le instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en 

este Acuerdo. 

 

QUINTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaría 

General de Gobierno Municipal, Secretaría de Finanzas Municipal, Secretaría de Administración Municipal, 

Secretaría de Servicios Públicos Municipales, Secretaría de Obras Públicas Municipales, Secretaría de Movilidad, 

Consejería Jurídica del Municipio de Querétaro, Delegación Epigmenio González de esta ciudad y Arq. José Luis 

Valle García, Representante Legal de los señores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip. 

 

 

 

Querétaro, Querétaro, a 25 de enero de 2023 

A t e n t a m e n t e 

 

 

 
Rúbrica 

Lic. Tania Palacios Kuri 

Secretaria de Desarrollo Sostenible 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
PRIMERA PUBLICACIÓN  
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GOBIERNO MUNICIPAL 
SAN JUAN DEL RÍO 

 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA DEL 

H. AYUNTAMIENTO 

SECCIÓN CABILDO 

RAMO: CERTIFICACIONES 

N° DE OFICIO: SHA/1960/2022 

 
El que suscribe Lic. Sergio Arturo Rojas Flores, Secretario del Ayuntamiento Constitucional de San Juan del Río, Qro., con 

fundamento en las facultades que me confiere el artículo 47 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro.------------- 

---------------------------------------------------------------------------------Certifica:------------------------------------------------------------------------ 

Que mediante Sesión Ordinaria de cabildo de fecha 29 de diciembre de 2022, en el décimo primero punto del orden del día, 

se emitió el siguiente acuerdo: ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

XI. Propuesta y en su caso aprobación por el H. Ayuntamiento del Dictamen que emite la Comisión de Desarrollo 

Urbano y Ecología, respecto de la solicitud de la Persona Moral denominada “LRC CONTADORES, S.A. DE C.V.” para 

la autorización sobre el cumplimiento de la obligación para transmitir gratuitamente al municipio de San Juan del Río, 

Qro., el equivalente al diez por ciento de la superficie del desarrollo inmobiliario por un pago en efectivo en los 

términos señalados en el avalúo hacendario; la autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización, 

Denominación del Fraccionamiento y Nomenclatura de Calles, respecto del proyecto del desarrollo inmobiliario en 

modalidad de fraccionamiento para 140 viviendas, ubicado en Calle Miguel Hidalgo y Costilla #36, Santa Cruz Nieto, 

San Juan del Río, Querétaro y clave catastral 160100108047108.--------------------------------------------------------------------------- 

-----------------------------------------------------------------------------------Acuerdo----------------------------------------------------------------------- 

Primero.- Por mayoría, y con fundamento en lo establecido en los artículos 115, fracción V, inciso d) de la Constitución Política 

de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano Querétaro; el numeral 11, 

fracción XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 12 y 181 del Código 

Urbano del Estado de Querétaro; 30, fracción II, inciso d), 36, 37 y 38, fracción VIII de la Ley Orgánica Municipal del Estado 

de Querétaro; en relación con los artículos 18, 24, 25, 30, fracción VII, y 42 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del 

Municipio de San Juan del Río, Qro.; se aprueba el Dictamen que emite la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, 

por lo cual se otorgan las siguientes autorizaciones:-------------------------------------------------------------------------------------------

El cumplimiento a la obligación de transmitir gratuitamente al municipio el diez por ciento de la superficie del 

desarrollo inmobiliario a través de un pago en efectivo por la cantidad de $1´083,621.00.00 (Un Millón Ochenta y Tres 

Mil Seiscientos Veintiún Pesos 00/100 M.N.) en términos de la determinación del valor de la obligación establecida en 

oficio número SF/DI/1463/2022; ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

❖ Licencia de Obras de Urbanización;------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

❖ Denominación del Fraccionamiento, y -------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

❖ Nomenclatura de Calles.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Correspondientes al desarrollo inmobiliario denominado “FRACCIONAMIENTO SAN FRANCISCO”, para 140 

viviendas, ubicado en Calle Miguel Hidalgo y Costilla número 36, Col. Santa Cruz Nieto, San Juan del Río, Qro., predio 

identificado con la clave catastral 160100108047108 y superficie total de 9,851.1530 metros cuadrados, propiedad de 

la Persona Moral denominada “LRC CONTADORES, S.A. DE C.V.”; Dictamen que se inserta en este momento a partir de 

sus considerandos:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
“CONSIDERANDO---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

I. Que el artículo 115, fracción V, inciso d), de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece como competencia de los 

municipios la facultad de autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.  

II. Que por su parte la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, define como acción urbanística 

los actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del suelo dentro de Áreas Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones, 

parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en general, así como de 

construcción, ampliación, remodelación, reparación, demolición o reconstrucción de inmuebles, de propiedad pública o privada, que por su 

naturaleza están determinadas en los planes o programas de Desarrollo Urbano o cuentan con los permisos correspondientes. Comprende 

también la realización de obras de equipamiento, infraestructura o servicios urbanos. ------------------------------------------------------------------------- 

En correlación con lo anterior, tal ordenamiento en su numeral 11, fracción XI, faculta al municipio para expedir las autorizaciones, licencias 

o permisos de las diversas acciones urbanísticas, con estricto apego a las normas jurídicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano 

y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de áreas y predios, dentro de los cuales se contempla al condominio. ------------ 

III. Que así también, la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en su numeral 35, reconoce al municipio como la 

base de la división territorial y de organización política y administrativa del Estado de Querétaro. ---------------------------------------------------------- 

IV. Que de forma particular, el Código Urbano del Estado de Querétaro, en su artículo 12 establece las facultades de los municipios para la 

aprobación y autorización de los desarrollos inmobiliarios previstos en tal Código, contemplando en ellos a los fraccionamientos. --------------- 



Pág. 16118 PERIÓDICO OFICIAL 19 de mayo de 2023 

Por su parte en su numeral 181, del ordenamiento antes citado, establece: “El desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de fraccionamiento, 

estará compuesto de la superficie vendible y de las calles que conformarán las vías públicas, así como la transmisión a título gratuito de la 

superficie para equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja o limite”. ---------------------------------------------------------------- 

En este orden de ideas, las autorizaciones correspondientes para los desarrollos inmobiliarios denominados fraccionamientos, están 

contempladas en el artículo 186 del ordenamiento legal en cita, entre estas: ------------------------------------------------------------------------------------- 

a).- La autorización de estudios técnicos, siendo los más relevantes: a) La Manifestación de Impacto Ambiental, y el Estudio Hidrológico. ---- 

b).- El visto bueno al proyecto de lotificación, que entre otras define las áreas lotificadas, las vialidades y demás áreas de equipamiento. ----- 

c).- La correspondiente a la ejecución de obras de urbanización; y--------------------------------------------------------------------------------------------------- 

d) La denominación del fraccionamiento y la nomenclatura de calles. ----------------------------------------------------------------------------------------------- 

V. Que en lo que respecta a la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, se declara puntualmente como competencia de los 

ayuntamientos, en su numeral 30, fracción II, incisos d) Autorizar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, lo anterior 

en armonía con el artículo 115, fracción V, inciso d) de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. ------------------------------------ 

VI. Que por cuanto hace a la competencia de esta comisión ordinaria permanente, se encuentra determinada en el artículo 42 del Reglamento 

Interior del Ayuntamiento del municipio de San Juan del Río, Qro. --------------------------------------------------------------------------------------------------- 

VII. Que, ahora bien, por cuanto a la solicitud que nos ocupa, el artículo 12 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de 

Querétaro, señala que el procedimiento administrativo podrá iniciarse de oficio o a petición de parte interesada o de sus representantes 

legítimos, dando cuenta de que la desarrolladora presentó debidamente sus peticiones. ---------------------------------------------------------------------- 

Anexando a la solicitud de referencia, copias simples de los siguientes documentos: -------------------------------------------------------------------------- 

Propiedad y personalidad. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

• Copia simple de la Escritura Pública número 27,533 de fecha 30 de octubre de 2020, ante la fe del notario siete de la Ciudad de 

San Juan del Río, en que consta la compra por la desarrolladora del predio donde se asienta el desarrollo inmobiliario. --------------- 

• Copia simple de la escritura pública número 27,570 de la misma notaria que la anterior, de fecha 6 de noviembre de 2020, en que 

consta el otorgamiento de poder representación de la empresa desarrolladora, en favor del Arq. Luis Andrés García Larrañaga. --- 

Autorizaciones administrativas sustanciales, que son base y antecedente de la presente solicitud: -------------------------------------------------- 

- Dictamen de uso de suelo para fraccionamiento con número de oficio JUS/530/D/22 de fecha 23 de agosto de 2022. ----------- 

- Plano de deslinde catastral certificado ante la Dirección de Catastro, con folio DT2021029 del 17 de marzo de 2021. ------------ 

- Factibilidad de servicio de Agua Potable para 140 viviendas, mediante oficio DIR/JAP/082/2022 de fecha 3 de enero de 2022.  

- Factibilidad de servicio de energía eléctrica expedida por la Comisión Federal de Electricidad, mediante oficio SZSJR-146/2020 

de fecha 8 de diciembre de 2020. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

- Visto Bueno del Proyecto de relotificación mediante oficio número SEDESUM/415/2022 de fecha 9 de septiembre de 2022. -- 

- Visto Bueno al proyecto pluvial, mediante oficio número SEDESUM/515/2022 de fecha 7 de diciembre de 2022. ------------------ 

- Avalúo Hacendario con número de folio B199601 de fecha 29 de octubre de 2022, expedido por el Ing. H. Gerardo Ángeles 

Rocha, correspondiente al predio objeto de análisis. ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

VIII. Que por lo que respecta al estudio de la personalidad del solicitante, se tiene que está debidamente acreditada con la documentación 

descrita en el considerando que antecede, quedando legitimado el promovente para dar el impulso procesal necesario al presente 

procedimiento administrativo, cuyas peticiones se desahogan de forma acumulada en arreglo a lo dispuesto por el artículo 40, de la Ley de 

Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

IX. Que mediante el Oficios SHA/1588/21, SHA/1640/22 y SHA1886/2022 la Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal, emitió la 

correspondiente opinión técnica, derivada de las peticiones respectivas, recibiendo contestación a través del Oficio Número SEDESUM/M-

380/2022, mismo que en su informe medular señala lo siguiente: ---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

CONSIDERANDOS---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

1. Que se cuenta con copia simple de Escritura número 27,533, expedida por la Notaría Núm. 7 de la Ciudad de San Juan del Río, Qro., el 

día 30 de octubre de 2020, de contrato de compraventa del inmueble identificado con la clave catastral 160100108047108, ubicado en 

Calle Miguel Hidalgo y Costilla No. 36, Santa Cruz Nieto, Municipio de San Juan del Río, Qro., registrada en el Registro Público de la 

Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario número 9502/0007 de fecha 19 de febrero de 2021. ------------------------------ 

2. Que se cuenta con copia simple de Escritura pública número 27,570 de la Notaría Pública número 7 de esta ciudad de San Juan del Río, 

Qro., de fecha 6 de noviembre de 2020, que otorga LRC Contadores S. A. de C. V., a Luis Andrés García Larrañaga. ------------------------ 

3. Que se cuenta con copia simple de póliza 15949 de la Ciudad de México, de fecha 31 de octubre de 2018 de formalización del acta de 

asamblea general ordinaria y extraordinaria de accionistas de la sociedad “LATAPI ROA CONTADORES PUBLICOS” S. A. DE C. V. de 

fecha 12 de septiembre de 2018 de cambio de denominación a “LRC CONTADORES S. A. DE C. V.” --------------------------------------------- 

4. Que se cuenta con copia simple de Dictamen de uso de suelo con número de oficio JUS/530/D/22 de fecha 23 de agosto de 2022, para 

el predio identificado con la clave catastral 160100108047108, ubicado en Calle Miguel Hidalgo y Costilla No. 36, Santa Cruz Nieto, 

Municipio de San Juan del Río, Qro. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

5. Que se cuenta con copia simple de plano de deslinde catastral certificado ante la Dirección de Catastro con número de folio DT2021029 

de fecha 17 de marzo de 2021 para el predio con clave catastral 160100108047108 y una superficie de 9,851.153 m2. ---------------------- 

6. Que se cuenta con copia simple de oficio número DT/03462/2021 de fecha 05 de agosto de 2021 de entrega de plano certificado con 

número de folio DT 2021 029, acta de ejecución de deslinde de fecha 28 de mayo de 2021, acta de avenencia de fecha 07 de julio de 

2021 y notificación de registro catastral al inmueble con clave catastral 160100108047108. ----------------------------------------------------------- 

7. Que se cuenta con copia plano de levantamiento topográfico al predio con clave catastral 160100108047108. ---------------------------------- 

8. Que se cuenta con copia simple de Factibilidad de agua potable y drenaje sanitario para 144  viviendas expedida por JAPAM con número 

de oficio DIR/JAP/082/2022 de fecha 3 de enero de 2022, para el Fraccionamiento San Francisco, ubicado en Calle Miguel Hidalgo No. 

36 Santa Cruz Nieto, clave catastral 160100108047108. --------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

9. Que se cuenta con copia simple de oficio DIR/JAP/0997/2022 de fecha 10 de agosto de 2022 de factibilidad de servicios para 1 

Fraccionamiento habitacional con 10 lotes condominales, 8 de ellos con 16 departamentos c/u y 2 con 6 departamentos para un total de 

140 departamentos denominado Fraccionamiento San Francisco. -------------------------------------------------------------------------------------------- 



19 de mayo de 2023 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16119 

10. Que se cuenta con copia simple de Factibilidad de energía eléctrica para el predio ubicado en Miguel Hidalgo y Costilla No. 36, Col. 

Santa Cruz Nieto, Municipio de San Juan del Río, Qro., expedido por la CFE División de Distribución Bajío, Zona San Juan del Río, con 

número de oficio SZSJR-146/2020 de fecha 8 de diciembre de 2020. ---------------------------------------------------------------------------------------- 

11. Que se cuenta con copia simple de recibo No. G0022525008 de fecha 8 de enero de 2022 de impuesto predial urbano a la clave catastral 

número 160100108047108. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

12. Que se cuenta con copia simple de Factibilidad de impacto vial para el desarrollo San Francisco de fecha 15 de diciembre de 2021, 

expedido por jefatura de imagen urbana y vial, con número de MEMO IU/04/2021. ---------------------------------------------------------------------- 

13. Que se cuenta con copia simple de Factibilidad de Estudio de impacto vial expedido por la Secretaria de Obras Públicas municipales 

con número de oficio SOPM/DGS/O-019/2022 de fecha 3 de febrero de 2022. ---------------------------------------------------------------------------- 

14. Que se cuenta con copia simple de Análisis de riesgos expedido por Protección civil al predio ubicado en Miguel Hidalgo y Costilla No. 

36 Col. Santa Cruz Nieto, Municipio de San Juan del Río, Qro., que recomiendan proyecto de infraestructura hidráulica. -------------------- 

15. Que se cuenta con copia simple de Validación de Estudio Hidrológico, con número de oficio CEI/SI/DPCH/00155/2022 emitido por la 

Comisión Estatal de Infraestructura al predio ubicado en Calle Miguel Hidalgo y Costilla No. 36, Col. Santa Cruz Nieto, Municipio de San 

Juan del Río, Qro. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

16. Que se cuenta con copia simple de Identificación oficial de García Larrañaga Luis Andrés. ------------------------------------------------------------ 

17. Que se cuenta con copia simple de acreditación como Director Responsable de Obra de Arq. Luis Andrés García Larrañaga con número 

CAEQ: 1397 DRO 1415. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

18. Que se cuenta con copia simple de cedula profesional de Arq. Luis Andrés García Larrañaga número 3479662. ------------------------------- 

19. Que se cuenta con presupuesto de obras de urbanización firmado por Arq. Luis Andrés García Larrañaga. -------------------------------------- 

20. Que se cuenta con memoria descriptiva del Fraccionamiento “San Francisco” firmado por Arq. Luis Andrés García Larrañaga. ------------ 

21. Que se cuenta con copia simple de Autorización en Materia de Impacto Ambiental del proyecto denominado San Francisco expedido por 

la Secretaría de Desarrollo Sustentable con número de oficio SEDESU/500/2022 de fecha 13 de octubre de 2022. ---------------------------- 

22. Que se cuenta con copia simple de plano de alumbrado público autorizado por la CFE. ---------------------------------------------------------------- 

23. Que se cuenta con copia simple de plano de detalles eléctricos autorizado por la CFE. ----------------------------------------------------------------- 

24. Que se cuenta con copia simple de plano de detalles de obra civil autorizado por la CFE. ------------------------------------------------------------- 

25. Que se cuenta con copia simple de plano general de baja tensión autorizado por la CFE. ------------------------------------------------------------- 

26. Que se cuenta con oficio número SEDESUM/116/2022 de fecha 15 de marzo de 2022 de Visto Bueno al Proyecto de Lotificación del 

Fraccionamiento denominado San Francisco. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

27. Que se cuenta con oficio número SEDESUM/415/2022 de fecha 09 de septiembre de 2022 de Visto Bueno al Proyecto de Relotificación 

del Fraccionamiento denominado San Francisco. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

28. Que se cuenta con oficio número SEDESUM/515/2022 de feche 07 de diciembre de 2022 de Visto Bueno al Proyecto Pluvial del 

Fraccionamiento denominado “San Francisco”. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

DATOS DEL PREDIO 

 

Propietario: LRC Contadores, S. A. de C. V. 

Ubicación: Calle Miguel Hidalgo y Costilla No. 36 Col. Santa Cruz Nieto 

Clave Catastral: 16 01 001 08 047 108 

Superficie: 9,851.1530 m2 

Superficie vendible: 7,116.56 m2 

Superficie urbanizable: 2,734.59 m2 

Uso de suelo del predio: Habitacional de intensidad media (H3) y vialidad secundaria 

Número de lotes  

condominales: 

10 

Número máximo de departamentos 140 

Con base en el Visto Bueno al Proyecto de Relotificación del Fraccionamiento denominado “San Francisco” con número de oficio 

SEDESUM/4158/2022 de fecha 9 de septiembre de 2022, el Fraccionamiento señalado queda constituido de la siguiente manera: ------------- 

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES 

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO: 9,851.1530 M2 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

CUADRO DE LOTES 

MANZANA LOTE SUPERFICIE M2 % 

1 1-10 7,116.56 M2 72.24 % 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

CUADRO GENERAL DE ÁREAS 

ÁREA SUPERFICIE M2 % 

MANZANA 1 7,116.56 M2 72.24% 

SUPERFICIE VENDIBLE 7,116.56 M2 72.24% 

VIALIDAD Y BANQUETAS 2,734.59 M2 27.76% 

ÁREA DE DONACIÓN (ACUERDO DE PERMUTA) 

Las presentes tablas fueron proporcionadas por Arq. Andrés García Larrañaga representante legal de “LRC Contadores” propietario, por lo 

que cualquier error u omisión en la misma es responsabilidad del Arq. Andrés García Larrañaga, Cédula Profesional número 3479662 y No. 

CAEQ: 1397, DRO 1415, Director Responsable de Obra, y “LRC Contadores” propietario. ------------------------------------------------------------------- 

OPINIÓN TÉCNICA---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

I. SOBRE LA PERMUTA DE LA TRAMISIÓN GRATUITA. ----------------------------------------------------------------------------------------- 
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Con base en el Artículo 156 del Código Urbano vigente en el Estado de Querétaro y demás correlativos del Código Urbano del Estado de 

Querétaro vigente y en el Artículo Decimocuarto Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río Querétaro, para el 

ejercicio fiscal 2022 que señalan: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

• Artículo 156 del Código Urbano vigente en el Estado de Querétaro que señala “...En todos los desarrollos inmobiliarios el 

desarrollador deberá transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento 

urbano, mismo que deberá entregarse habilitado para su uso, según el destino que se asigne... ...En el supuesto que la localización 

del desarrollo inmobiliario, o bien, sus características específicas lo admitan, se podrán realizar permutas parciales o totales por 

predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar 

deberá considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano a que se refiere el artículo 152 de 

este Código...” --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

• Artículo Decimocuarto Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río Querétaro, para el ejercicio fiscal 2022, 

que seña “...Para el caso de desarrollos inmobiliarios, bajo el régimen de propiedad en condominio o fraccionamiento, el diez por 

ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano y áreas verdes, obligados a transmitir, podrá realizarse mediante 

pago en efectivo, siempre y cuando sea autorizado por el Ayuntamiento y se destine para inversión pública preferentemente...” ---- 

Por lo cual y con base en el deslinde catastral arriba descrito que acredita una superficie total del predio de 9,851.153 m2 y conforme al 

Código Urbano del Estado de Querétaro vigente, se deberá transmitir gratuitamente al Municipio de San Juan del Río, Qro., una superficie de 

985.12 m2 (Novecientos ochenta y cinco mil punto doce metros cuadrados) totalmente urbanizados incluyendo el mobiliario urbano como lo 

señala el artículo 152 del Código Urbano del Estado de Querétaro vigente. --------------------------------------------------------------------------------------- 

Por lo anterior y conforme a las normativas, es atribución del H. Ayuntamiento y de la(s) dependencia(s) correspondiente(s), autorizar la 

permuta, determinar el valor del predio a permutar y el proceso de su autorización, por lo que en caso de que en caso de que el H. 

AYUNTAMIENTO AUTORICE PERMUTA A “LRC CONTADORES, S. A. DE C. V.” DEL AREA DE TRANSMISIÓN GRATUITA DEL 

FRACCIONAMIENTO DENOMINADO SAN FRANCISCO, por un pago en efectivo, por el valor de un predio en la misma zona en que se 

ubica el Fraccionamiento San Francisco, este deberá considerar una superficie de 985.12 m2 (Novecientos ochenta y cinco mil punto doce 

metros cuadrados), dicho valor deberá considerar la urbanización y el mobiliario urbano; lo anterior de conformidad a lo estipulado en el 

artículo decimocuarto transitorio de la Ley de ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el ejercicio fiscal 2022. --------------------- 

Así mismo, esta Secretaría considera que en caso de que el H. Ayuntamiento de este Municipio de San Juan del Río, autorice la permuta 

arriba descrita, “LRC CONTADORES, S. A. DE C. V.” debiera cumplir con las siguientes condicionantes: ----------------------------------------------- 

• Con base en el artículo 24, Fracc. VI, Núm. 10., de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el ejercicio fiscal 

2022, que señala “...Por el dictamen técnico para... permuta y/o convenios a celebrarse con el Ayuntamiento, se pagará: 66 UMA...” el 

interesado deberá acreditar el pago por $6,350.52 (Seis mil trecientos cincuenta pesos 52/100 m. n.). ------------------------------------------- 

• La persona moral denominada “LRC CONTADORES, S. A. DE C. V.”, deberá llevar a cabo el proceso de autorización del 

fraccionamiento con base en el artículo 186 del código urbano vigente, que señala: “... Artículo 186. El procedimiento de autorización 

de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes: I. Dictamen de uso de suelo; II. Autorización de estudios técnicos; 

III. Visto Bueno al proyecto de lotificación; IV. Licencia de ejecución de obras de urbanización; V. Denominación del fraccionamiento y 

nomenclatura de calles; VI. En su caso, autorización para venta de lotes; y VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanización y 

autorización definitiva del fraccionamiento, mismo que podrá entregarse por etapas debidamente urbanizadas...” ---------------------------- 

• Deberá acreditar el monto establecido por el H. Ayuntamiento por concepto de Permuta de Transmisión Gratuita (Área de Donación). 

Por lo anterior deberá cumplir con los requisitos establecidos en el Código Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construcción 

de San Juan del Río, Qro, la Ley de ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., y demás normatividad aplicable a cada trámite. -------- 

II. SOBRE LA LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN. ---------------------------------------------------------------- 

Una vez analizada la documentación presentada para tal fin esta Secretaría emite DICTAMEN TECNICO FACTIBLE para que el H. 

Ayuntamiento autorice la LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “SAN 

FRANCISCO”, ubicado en Calle Miguel Hidalgo y Costilla Número 36, Col. Santa Cruz Nieto, en este Municipio de San Juan del Río Qro., 

propiedad de la persona moral “LRC CONTADORES S. A. DE C. V.” ----------------------------------------------------------------------------------------------- 

Por lo cual y para dar cumplimiento al artículo 16 de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el ejercicio fiscal 2022, 

el promotor deberá acreditar el pago ante la Secretaría de Finanzas por concepto de Impuesto sobre Fraccionamientos o Condominio 

(Impuesto por Superficie Vendible) por la cantidad de $ 171,188.85 (Ciento setenta y siete mil ciento ochenta y ocho pesos 85/100 m. n.) 

como se detallan a continuación: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

CÁLCULO DEL IMPUESTO SOBRE FRACCIONAMIENTOS O CONDOMINIOS 

( IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE) 

TIPO SUPERFICIE VENDIBLE M2 FACTOR UMA X M2 UMA TOTAL 

TOTAL 7,116.56 m2 0.25 96.22 171,188.85 

Así mismo y con base en el artículo 24 Fracc. XVI de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el ejercicio fiscal 2022, 

deberá acreditar el pago por concepto de derechos de supervisión de obras de urbanización del Fraccionamiento denominado “SAN 

FRANCISCO” ante la Secretaría de Finanzas de este Municipio de San Juan del Río, Qro., por la cantidad de $62,706.22 (Sesenta y dos mil 

setecientos seis pesos 22/100) de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río., para el ejercicio fiscal 2022, el cual se 

describe a continuación: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

CALCULO DE DERECHOS DE SUPERVISIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN 

PRESUPUESTO DE OBRAS 

DE URBANIZACIÓN 
SUPERVISIÓN 2.0% 

3,135,311.00 62,706.22 
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Del mismo modo y con base en el artículo 24 Fracc. IV Núm. 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., se deberá 

acreditar el pago por concepto de Dictamen Técnico de Licencia para la Ejecución de obras de urbanización de Fraccionamiento denominado 

“San Francisco” por la cantidad de $ 36,837.11 (Treinta y seis mil ochocientos treinta y siete pesos 11/100 m. n.), el cual se describe a 

continuación: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

CALCULO DICTAMEN TECNICO PARA LA LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN 

SUPERFICIE A URBANIZAR 
FACTOR 

UMA X M2 (A URBANIZAR) 
UMA TOTAL 

2,734.59 M2 0.14 96.22 36,837.11 

Así mismo y previo a la obtención de la autorización de venta de lotes y conforme al Artículo 156 del Código Urbano para el Estado de 

Querétaro, el promotor deberá de acreditar la transmisión al Municipio de San Juan del Río, Qro., una superficie de 2,704.59 m2 de vialidades 

y banquetas debiendo constar en escritura pública la donación y transmisión a que se hace mención. ---------------------------------------------------- 

La Licencia para Ejecución de Obras de Urbanización del fraccionamiento denominado “San Francisco”, tendrá vigencia de dos años de 

acuerdo a lo establecido en el artículo 146 del Código Urbano del Estado de Querétaro; en caso que el desarrollador no realice las obras de 

urbanización en el plazo mencionado, podrá solicitar por escrito a la autoridad competente, previamente a su vencimiento, la renovación de 

la licencia de ejecución de obras de urbanización. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Así mismo, deberá dar cumplimiento a las especificaciones establecidas en el Reglamento de Construcción vigente para el municipio de San 

Juan del Río, Qro. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Cabe señalar que de acuerdo al artículo 148 y 164 del Código Urbano vigente “El desarrollador será responsable del mantenimiento y 

conservación del desarrollo inmobiliario, así como la prestación de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepción de las obras de 

urbanización del mismo a la autoridad correspondiente.…” ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

IGUALMENTE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN INCLUYENDO LAS OBRAS PLUVIALES QUEDAN BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL 

ARQ. LUIS ANDRÉS GARCÍA LARRAÑAGA, CÉDULA PROFESIONAL 3479662 REGISTRO DRO 1415, DIRECTOR RESPONSABLE DE 

OBRA Y DE LA PERSONA MORAL LRC CONTADORES, S. A. DE C. V., lo anterior de conformidad con los artículos 405, 412 fracción I, 417 

fracción II, del Reglamento de Construcción del Municipio de San Juan del Rio Qro., POR LO QUE CUALQUIER SINIESTRO DE 

INUNDACIÓN O MAL FUNCIONAMIENTO DEL PROYECTO SERÁ RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LA EMPRESA 

DESARROLLADORA Y DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, PO LO CUAL LA PERSONA MORAL DENOMINADA “LRC 

CONTADORES, S. A. DE C. V.” DEBERÁ REALIZAR TODAS LAS OBRAS DE PROTECCIÓN NECESARIAS Y/O COMPLEMENTARIAS 

PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN Y OBRAS PLUVIALES. ---------------------------------------------------- 

III. SOBRE LA DENOMINACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES.------------------------------------------------- 

En relación a la solicitud de Autorización de DENOMINACIÓN DE FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES y una vez analizada 

la documentación presentada para tal fin esta Secretaría emite DICTAMEN TECNICO FACTIBLE para que el H. Ayuntamiento autorice la 

DENOMINACIÓN DE FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES, ubicado en Calle Miguel Hidalgo y Costilla Número 36, Col. 

Santa Cruz Nieto, en este Municipio de San Juan del Río Qro., propiedad de la persona moral “LRC CONTADORES S. A. DE C. V.” --------------- 

Por lo anterior la DENOMINACIÓN DE FRACCIONAMIENTO SERÁ “SAN FRANCISCO” y la NOMENCLATURA DE LA CALLE SERÁ 

“SAN FRANCISCO” la cual tiene una longitud de 50.67 ml.------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Por lo cual deberá presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal la propuesta de placas de nomenclatura para su 

autorización, así como dar cumplimiento al artículo 24 Fracc. II Núm. 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., y 

acreditar los derechos por Nomenclatura de Calle por la cantidad de $ 1,207.56 (Mil doscientos siete pesos 56/100 m. n.). ------------------------ 

Finalmente, con fundamento en los artículos 186, 187 demás artículos aplicables del Código Urbano, esta Secretaría de Desarrollo 

Sustentable Municipal considera que en caso de que el H. Ayuntamiento autorice la Permuta por área de transmisión gratuita, Licencia de 

Ejecución de Obras de Urbanización, y Denominación de Fraccionamiento y Nomenclatura de Calles del Fraccionamiento “San Francisco”, 

la persona moral LRC CONTADORES, S. A. DE C. V. deberá cumplir con las siguientes: -------------------------------------------------------------------- 

CONDICIONANTES Y OBSERVACIONES---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

1. Deberá acreditar el pago ante la Secretaría de Finanzas de este Municipio de San Juan del Río, Qro., por $6,350.52 (Seis mil trecientos 

cincuenta pesos 52/100 m. n.), por concepto de dictamen técnico para permuta y/o convenios a celebrarse con el Ayuntamiento. ------- 

2. Deberá acreditar el monto establecido por el H. Ayuntamiento por concepto de Permuta de Transmisión Gratuita (Área de Donación), 

conforme a lo estipulado en el artículo decimocuarto transitorio de la Ley de ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el 

ejercicio fiscal 2022. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

3. Deberá acreditar el pago ante la Secretaría de Finanzas de este Municipio de San Juan del Río, Qro., por concepto de Impuesto por 

Superficie Vendible por la cantidad de $ 171,188.85 (Ciento setenta y siete mil ciento ochenta y ocho pesos 85/100 m. n.) los cuales se 

detallan a continuación: --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

4. Deberá acreditar el pago ante la Secretaría de Finanzas de este Municipio de San Juan del Río, Qro., por concepto de derechos de 

supervisión de obras de urbanización del Fraccionamiento denominado “SAN FRANCISCO” ante la Secretaría de Finanzas de este 

Municipio de San Juan del Río, Qro., por la cantidad de $62,706.22 (Sesenta y dos mil setecientos seis pesos 22/100). -------------------- 

5. Deberá acreditar el pago ante la Secretaría de Finanzas de este Municipio de San Juan del Río, Qro., por concepto de Dictamen Técnico 

de Licencia para la Ejecución de obras de urbanización de Fraccionamiento denominado “San Francisco” por la cantidad de $ 36,837.11 

(Treinta y seis mil ochocientos treinta y siete pesos 11/100 m. n.). ------------------------------------------------------------------------------------------- 

6. Deberá dar acreditar los derechos por Nomenclatura de Calle por la cantidad de $ 1,207.56 (Mil doscientos siete pesos 56/100 m.n.). – 

Cabe señalar que los montos establecidos son calculados de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el 

ejercicio fiscal 2022, por lo cual deberán ser pagados en dicho ejercicio fiscal o en su defecto considerar su actualización. ------------------------ 

Así mismo, previo a la autorización de venta de lotes el promotor deberá: ----------------------------------------------------------------------------------------- 
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• Acreditar la transmisión al Municipio de San Juan del Río, Qro., una superficie de 2,704.59 m2 de vialidades y banquetas debiendo 

constar en escritura Pública inscrita en el Registro Público de la Propiedad del Estado de Querétaro, la Donación y/o Transmisión a que 

se hace mención. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

• Acreditar dictamen de factibilidad y/o Visto bueno por parte de la Dirección de Ecología Municipal. ------------------------------------------------- 

• Acreditar la protocolización del Deslinde Catastral y su inscripción al Registro Público de la Propiedad. ------------------------------------------- 

• Acreditar los planos de agua potable y alcantarillado sanitario autorizados por la JAPAM. ------------------------------------------------------------- 

• Presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal Bitácora de obra para su registro y autorización. ------------------------- 

• Presentar ante esta Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal la propuesta de placas de nomenclatura para su autorización. ------- 

• Acreditar por medio de Dictamen de avance de Obras de Urbanización emitido por esta Secretaría de Desarrollo Sustentable Municipal 

un avance mayor al 30 % con respecto a las obras de urbanización del Fraccionamiento “San Francisco”, con base en el artículo 198 del 

Código Urbano del Estado de Querétaro. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

• Dar cumplimiento al artículo 192 y demás aplicables del Código Urbano del Estado de Querétaro. -------------------------------------------------- 

• Dar cumplimiento a las condicionantes señaladas en los diferentes oficios requeridos para otorgar Autorizaciones previas a la presente.  

Toda vez que el presente documento es de carácter interno, siendo este mismo sólo una Dictamen Técnico, requerida por el H. 

Ayuntamiento; tal documento no constituye un permiso o autorización. ------------------------------------------------------------------------------------ 

El presente se fundamenta en lo dispuesto por el Artículos 115 fracción V de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 

Artículos 1, 11 Fracción I, 12, 13 fracción II, 130, 131, 132, 156, 159, 184 al 210 y demás correlativos del Código Urbano del Estado de 

Querétaro vigente; Artículos 67, 82, 83 al 90, del Reglamento de Policía y Gobierno Municipal; artículo 73 de la Ley Orgánica Municipal del 

Estado de Querétaro; Artículo 24 y Decimocuarto Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río Querétaro, para el 

ejercicio fiscal 2022; Artículos 3, 4, 7 de la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y Municipios vigente; y Decreto del Manual 

General de Organización del Municipio de San Juan del Río, Querétaro, publicado en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado, La Sombra 

de Arteaga el día 19 de enero de 2022….------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

A T E N T A M E N T E------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

LIC. OSCAR ALCÁNTARA PEÑA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE MUNICIPAL-Rúbrica.” ------------------------------------------------------------------------------------- 

X. Que por cuanto ve a la autorización de lotificación para el desarrollo inmobiliario, se cuenta con autorización administrativa con número de 

oficio SEDESUM/415/2022. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

XI. Que con la finalidad de otorgar las autorizaciones solicitadas por el representante legal de la persona moral denominada LRC CONTADORES, 

S.A DE C.V.., se procedió a analizar el expediente técnico del desarrollo Inmobiliario, a resguardo de la Secretaría de Desarrollo Sustentable, con 

el cual acredita contar con las autorizaciones previas y necesarias para poder obtener una respuesta favorable a las solicitudes de referencia, 

reduciéndose el objeto de análisis a considerar si se cumple lo dispuesto por el artículo 186 fracción IV del Código Urbano del Estado de Querétaro, 

es decir, conforme a la opinión técnica citada en el considerando IX, se acredita que la desarrolladora cuenta con la documentación necesaria 

para optar por las autorizaciones solicitadas, sin que ello sea impedimento para que antes de solicitar la autorización de venta de lotes, deban 

cumplirse a cabalidad algunos estudios técnicos, tales como acreditar la autorización del estudio hidrológico y las soluciones pluviales, o el cumplir 

con todas y cada una de las condicionantes que se hayan impuesto en para las factibilidad es de suministro de agua potable y las referentes al 

energía eléctrica, y las demás que se deriven del respectivo dictamen de uso de suelo, en su caso. ---------------------------------------------------------- 

XII. En mérito a lo anterior, y dado que los objetivos principales en materia urbana, así como en el marco jurídico, los planes y programas de 

desarrollo urbano es el impulsar de manera integral el desarrollo sustentable en el municipio con una adecuada planeación, minimizando los factores 

negativos del crecimiento desequilibrado y los factores que representen un riesgo para la población, teniendo como base los instrumentos jurídico 

normativos que hagan valer mediante acciones intensivas, la vigilancia territorial en función de las nuevas dinámicas de crecimiento y así  dar una 

garantía para satisfacer las necesidades principales de la población, así como cubrir la demanda de vivienda del sector habitacional medio. --------- 

Y contemplando también, el acelerado crecimiento del municipio de San Juan del Río, Qro., consolidándose como uno de los principales 

municipios del Estado, atractor de inversiones, generación de empleos y crecimiento poblacional, resultando indispensable contar con 

espacios adecuados que cumplan con la normatividad aplicable para satisfacer las necesidades que demanda la población, tal es el caso del 

desarrollo inmobiliario objeto de análisis, mismo que busca a través de la petición de referencia cumplir con los requisitos y obligaciones que 

establece el Código Urbano del Estado de Querétaro, para desarrollos de su tipo. ------------------------------------------------------------------------------ 

XIII.- Por cuanto a la solicitud para cumplir la empresa desarrolladora, la obligación a su cargo de transmitir gratuitamente al municipio el diez 

por ciento, de la superficie afecta al desarrollo inmobiliario, a través de un pago en efectivo, obra en el expediente, que la Secretaría del 

Ayuntamiento, solicito al áreas especializadas, esto es, la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales, se pronunciara sobre tal posibilidad 

jurídica, para lo cual la Dirección de Ingresos a que se turnó la misma, mediante oficio número SF/DI/1463/2022, determinó en lo conducente:  

“…A través de este medio envió un cordial saludo al tiempo que se emite la contestación correspondiente al oficio con folio de identificación 

SHA/1739/2022 por medio del cual se solicita: ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

“Emitir en un término no mayor a 10 días hábiles contados a partir de la recepción del presente la correspondiente opinión técnica respecto a 

la factibilidad de la solicitud aquí planteada, es decir pueda valorarse pago en efectivo en términos de lo dispuesto por el artículo 156 fracción 

III Y IV del Código Urbano Del Estado de Querétaro, en relación a lo señalado por el artículo decimocuarto transitorio de la Ley De Ingresos 

Del Municipio De San Juan Del Rio para el ejercicio fiscal 2022; debiendo determinarse el valor de dicha obligación teniendo como base de 

análisis el valor actual y proyectado del desarrollo inmobiliario totalmente construido, equipado y urbanizado del que se origina la obligación 

a permutarse con factor de actualización a la fecha en que eventualmente se haga exigible la obligación y que establezca el método de 

obtención del resultado expedido por el perito calificado que emita cumplir con lo señalado por el artículo 156 fracción III del código urbano 

del estado de Querétaro {…}.”--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Dicha petición respecto al desarrollo inmobiliario denominado “FRACCIONAMIENTO SAN FRANCISCO”, ubicado en calle Miguel Hidalgo y 

Costilla número 36, Santa Cruz Nieto, con Clave Catastral 160100106047108. ---------------------------------------------------------------------------------- 

La Dirección de Ingresos adscrita a la Secretaria de Finanzas del municipio de San Juan Del Rio, Querétaro resulta competente para conocer 

el presente asunto de conformidad a lo establecido en los artículos 2, 29, 48 primer párrafo, fracción IV, 120 fracción III y 105 de La Ley 

Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, 2 de la Ley de Haciendo de los Municipios del Estado de Querétaro, 8 fracción VII y 10 fracción 
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II del Código Fiscal del Estado de Querétaro, encargada de los ingresos municipales, reconocido como autoridad fiscal, facultada paro vigilar 

el exacto cumplimiento en el pago de las contribuciones a cargo de los contribuyentes, así como tramitar y resolver las solicitudes de los 

contribuyentes presentadas ante el Fisco Municipal así como de las demás dependencias que así colaboran en la presente administración. - 

UNICO.- Esta Dirección de Ingresos mediante estudio de la propuesta realizada por parte del peticionario Arq. Luis Andrés García Larrañaga actuando 

en representación de la persona moral “LRC Contadores S.A. de C.V. y con base en el artículo 152 y 156 fracción III Y IV del Código Urbano Del Estado 

de Querétaro, el artículo decimocuarto transitorio de la ley de ingresos del municipio de San Juan del Rio para el ejercicio fiscal 2022 y los demás 

lineamientos jurídicos aplicables así como el avaluó hacendario presentado y los valores catastrales se estima que el valor monetario de la obligación 

equivalente a la transmisión gratuita de 985.1153 m2 (10 % de la superficie total del desarrollo urbano en mención) y el adicional equivalente a las obras 

de habilitación por uso y destino que ya no se llevaran a cabo es de 1,083, 621.00.00 (un millón ochenta y tres mil seiscientos veintiún pesos). ---------- 

Sin otro particular por el momento….------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

…C.P. JEPTHÉ GARCÍA MORALES, DIRECTOR DE INGRESOS…Rubrica.” --------------------------------------------------------------------------------- 

En esas condiciones se estima procedente por el área especializada la petición en atención a los razonamientos expuestos en la misma. ---- 

Con el cúmulo de antecedentes expuestos y analizados, se tiene que resulta procedente considerar las autorizaciones solicitadas por la 

persona moral desarrolladora, por lo que, esta comisión ordinaria somete a consideración del Ayuntamiento, el presente: ------------------------- 

D I C T A M E N--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Resolutivo Primero. La Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología es competente para analizar, estudiar y dictaminar lo conducente respecto 

a las solicitudes de la persona moral denominada LRC CONTADORES, S.A. DE C.V., quien a través de su representante legal Arq. Luis 

Andrés García Larrañaga, proponen dar cumplimiento a la obligación de transmitir gratuitamente al municipio el municipio el diez por ciento 

de la superficie del desarrollo inmobiliario a través de un pago en efectivo; la autorización de la Licencia de Obras de Urbanización; y la 

Denominación del Fraccionamiento, y Nomenclatura de Calles, con base en las autorizaciones administrativas expedidas por la Secretaría 

de Desarrollo Sustentable, respecto del desarrollo inmobiliario en modalidad de fraccionamiento, para 140 viviendas, ubicado en Calle Miguel 

Hidalgo y Costilla número 36, Col. Santa Cruz Nieto, San Juan del Río, Qro., predio identificado con la cave catastral 160100108047108 y 

superficie total de 9,851.1530 metros cuadrados. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Resolutivo Segundo.- La Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, aprueba y propone a este Ayuntamiento autorice a la desarrolladora el 

cumplimiento a la obligación de transmitir gratuitamente al municipio el diez por ciento de la superficie del desarrollo inmobiliario a través de 

un pago en efectivo por la cantidad de $1´083,621.00.00 (Un Millón Ochenta y Tres Mil Seiscientos Veintiún Pesos 00/100 M.N.) en términos 

de la determinación del valor de la obligación establecida en oficio número SF/DI/1463/2022; la autorización de la Licencia de Obras de 

Urbanización; y la Denominación del Fraccionamiento, y Nomenclatura de Calles, con base en las autorizaciones administrativas expedidas 

por la Secretaría de Desarrollo Sustentable, respecto del desarrollo inmobiliario en modalidad de fraccionamiento, para 140 viviendas, ubicado 

en Calle Miguel Hidalgo y Costilla número 36, Col. Santa Cruz Nieto, San Juan del Río, Qro., predio identificado con la cave catastral 

160100108047108 y superficie total de 9,851.1530 metros cuadrados. --------------------------------------------------------------------------------------------- 

Lo anterior, sujeto al cumplimiento de las obligaciones y observaciones establecidas en autorizaciones previas, debiendo el desarrollador dar 

cumplimiento a las condicionantes impuestas en todos y cada uno de los documentos administrativos que las imponen, y en particular las 

obligaciones a las señaladas en el oficio número SEDESUM/M-380/2022 de fecha 7 de diciembre de 2022. -------------------------------------------- 

Resolutivo Tercero.- Una vez aprobado el presente Dictamen, se conceden las autorizaciones descritas en el resolutivo que antecede, en 

los términos señalados. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

A R T Í C U L O S    T R A N S I T O R I O S-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Artículo Primero. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento para que notifique la presente resolución a la persona moral denominada 

LRC CONTADORES, S.A. DE C.V., quien deberá dar cumplimiento de las condiciones establecidas en este dictamen, las cuales, en caso de 

incumplimiento, será motivo de que el presente quede sin efectos, previa determinación de autoridad competente. ---------------------------------- 

Artículo Segundo. Se instruye a la Secretaría del Ayuntamiento notifique la presente resolución a la Secretaría de Desarrollo Sustentable 

Municipal para su conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar, y particularmente para que vigile el debido cumplimiento de las 

obligaciones impuestas a la empresa desarrolladora. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Artículo Tercero.- La desarrolladora deberá cubrir la obligación de pago, a más tardar el 31 de diciembre de 2022, o el día siguiente hábil, 

respecto del pago por transmisión del diez por ciento de la superficie del fraccionamiento en el monto establecido en el avalúo correspondiente, 

dicho pago será acreditado para efectos de ingreso, al ejercicio fiscal dos mil veintidós. En caso de pago posterior, la desarrolladora deberá 

estarse a los incrementos que se determinen o resulten aplicables en la Ley de Ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el 

Ejercicio Fiscal 2023, para lo cual se instruye a la Secretaría de Finanzas Públicas Municipales para que a través de la Dirección de Ingresos, 

expida en favor de la empresa desarrolladora la documentación necesaria para permitir se le reciba el pago y cumplimiento de la obligación 

monetaria a su cargo. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Artículo Cuarto.- El presente acuerdo deberá de ser publicado en la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Qro., dos veces a costa del 

promovente para conocimiento general, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el artículo 5 del Reglamento de Gaceta Municipal. ---------- 

Artículo Quinto.- Una vez aprobado el presente dictamen remítase el expediente a la Secretaría del Ayuntamiento como asunto totalmente concluido.  

ATENTAMENTE-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

H. AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DEL RÍO, QRO. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

ADMINISTRACIÓN PÚBLICA MUNICIPAL 2021-2024 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

LICENCIADO ROBERTO CARLOS CABRERA VALENCIA----------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRESIDENTE----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

REGIDOR JOSÉ ANTONIO PÉREZ CABRERA--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SECRETARIO----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

REGIDORA ROSA MARÍA RÍOS GARCÍA---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

SECRETARIA” --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Segundo.- El presente acuerdo surtirá sus efectos legales el mismo día de su aprobación por el Ayuntamiento de San Juan 

del Río, Qro.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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Tercero.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento a fin de que notifique del presente acuerdo a la Persona Moral 

denominada LRC CONTADORES, S.A. DE C.V., a través de cualquiera de sus representantes o apoderados legales; para su 

conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar.--------------------------------------------------------------------------------------------- 

Cuarto.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, para que en cumplimiento con lo establecido en el artículo 131 fracciones 

II y V del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de San Juan del Río, Qro. y artículo 5 fracciones II y V del 

Reglamento de la Gaceta Municipal de San Juan del Río, Querétaro, así como los artículos 186 y 189 del Código Urbano del 

Estado de Querétaro, publique el presente acuerdo, a costa del solicitante, por dos veces en la Gaceta Municipal para su 

observancia general, mediando un plazo mínimo de seis días naturales entre cada una, en un plazo no mayor a 60 días 

naturales; asimismo la solicitante deberá dar cumplimiento de las condiciones hechas en el resolutivo segundo del dictamen 

en los términos y plazos ya establecidos, contados a partir de la notificación del presente acuerdo y en caso de que no sean 

cumplidas, el presente acuerdo quedará sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante a las sanciones que se señalan en los 

artículos 527, 528, 529, 530, 531, 532 y 533 del Código Urbano del Estado de Querétaro.----------------------------------------------- 

Quinto.- El presente acuerdo deberá ser publicado por dos ocasiones en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, 

“La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a costa del solicitante; mediando un plazo mínimo de seis días naturales, entre 

cada publicación sin contar el día de la publicación respectiva; contados a partir de la notificación del presente acuerdo, y de las 

cuales remitirá copia a la Secretaría del Ayuntamiento para su conocimiento y archivo, y en caso de incurrir en falta de las 

publicaciones referidas, será revocada la autorización concedida en los términos de ley, todo ello con fundamento en el artículo 5 de 

la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado Querétaro y el artículo 189 del Código Urbano del Estado de Querétaro.-------- 

Sexto.- La desarrolladora deberá cubrir la obligación de pago, a más tardar el 31 de diciembre de 2022, o el día siguiente 

hábil, respecto del pago por transmisión del diez por ciento de la superficie del fraccionamiento en el monto establecido en el 

avalúo correspondiente, dicho pago será acreditado para efectos de ingreso, al ejercicio fiscal dos mil veintidós. En caso de 

pago posterior, la desarrolladora deberá estarse a los incrementos que se determinen o resulten aplicables en la Ley de 

Ingresos del Municipio de San Juan del Río, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2023, para lo cual se instruye a la Secretaría de 

Finanzas Públicas Municipales para que a través de la Dirección de Ingresos, expida en favor de la empresa desarrolladora 

la documentación necesaria para permitir se le reciba el pago y cumplimiento de la obligación monetaria a su cargo.------------ 

Séptimo.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que notifique del presente acuerdo a la Secretaría de Desarrollo 

Sustentable Municipal, para que vigile el cumplimiento de las condicionantes insertadas en el resolutivo segundo del 

dictamen y a su vez informe a la Secretaría del Ayuntamiento si se dieron cumplimiento; de igual forma se le envía para su 

conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar.--------------------------------------------------------------------------------------------- 

Octavo.- Notifíquese a través del Secretario del Ayuntamiento, a la Dirección Estatal de Catastro, delegación San Juan del 

Río, Qro.; y al Registro Público de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, lo acordado por los miembros de este H. 

Cuerpo Colegiado, para su conocimiento, fines y efectos legales correspondientes.-------------------------------------------------------- 

Noveno.- Notifíquese a través del Secretario del Ayuntamiento, a la Dirección Jurídica y Consultiva dependiente de la 

Secretaría de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, del presente acuerdo del H. Ayuntamiento de San Juan 

del Río, Qro; para su conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar.----------------------------------------------------------------- 

Décimo.- Esta autorización deberá protocolizarse ante notario público e inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y 

del Comercio de esta ciudad, dicho trámite será a costa del solicitante, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 189 del 

Código Urbano del Estado de Querétaro.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Décimo Primero.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que notifique del presente acuerdo al Secretario de 

Seguridad Pública Municipal, al Titular del Órgano Interno de Control del Municipio de San Juan del Río, Qro., así como al 

Secretario de Administración; para su conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar.--------------------------------------------- 

Décimo Segundo.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que notifique del presente acuerdo al Secretario de 

Servicios Públicos Municipales, al Director de la Junta de Agua Potable y Alcantarillado Municipal, así como a la Dirección 

Jurídica Municipal; para su conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar.--------------------------------------------------------- 

Décimo Tercero.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, a fin de que notifique del presente acuerdo al Secretario de Finanzas 

Públicas Municipales y a la Dirección de Ingresos Municipales, para que vigilen el cumplimiento de las condicionantes insertadas en 

el resolutivo segundo del dictamen por cuanto ve a los pagos que se tienen que realizar y a su vez informen a la Secretaría del 

Ayuntamiento si se dio cumplimiento; de igual forma se les envía para su conocimiento, fines y efectos legales a que haya lugar.---- 

Se expide la presente en la Ciudad de San Juan del Río, Qro., para los fines y efectos legales a que haya lugar a los treinta 

días del mes de diciembre del año dos mil veintidós.------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

Atentamente 
 

Rúbrica 

Lic. Sergio Arturo Rojas Flores 
Secretario del Ayuntamiento 

de San Juan del Río, Qro. 
ÚLTIMA PUBLICACIÓN  



19 de mayo de 2023 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16125 

GOBIERNO MUNICIPAL 
TEQUISQUIAPAN 

 

 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO 

SECCIÓN: ACUERDOS DE CABILDO 

RAMO:  CERTIFICACIONES 

 

N°. DE OFICIO: SGA/3176/2023 

 

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del 

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los artículos 47 fracciones IV 

y V de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable 

Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y, 

 

C E R T I F I C O 

 

Que mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de abril de 2023, el Honorable Ayuntamiento de 

Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso c) emitió el siguiente:  

 

ACUERDO 

 

PRIMERO.- Por MAYORÍA con OCHO VOTOS A FAVOR, DOS VOTOS EN CONTRA, DOS FALTAS 

JUSTÍFICADAS y con fundamento en lo dispuesto por los artículos 1 párrafos primero, segundo y tercero, 4, 27 

y 115 fracción II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del 

Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 4, 5 y 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 

Territorial y Desarrollo Urbano; 15, 26 al 31, 61, 62, 82 y 89 fracción II,  del Código Urbano del Estado de 

Querétaro; 30, 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro 73 fracción I del Reglamento de 

Policía y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 49, 63 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento 

de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO 

URBANO Y ECOLOGÍA, POR LO TANTO SE RECONOCE LA VIALIDAD UBICADA AL SUR DEL 

ASENTAMIENTO HUMANO CONOCIDO COMO “REAL DE BORDO BLANCO”, UBICADO EN EL RESTO DE 

LA PARCELA NO. 300, EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO 

Y SE AUTORIZA LA DENOMINACIÓN OFICIAL PARA QUEDAR COMO “CALLE CHABACANOS”; dictamen 

que en este momento se inserta a partir de sus resolutivos y transitorios:  

 

D I C T A M E N 

 

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, es competente para conocer, 

estudiar y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramírez Valencia, Director de 

Desarrollo Urbano  y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro. 

 

RESOLUTIVO SEGUNDO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE SE LLEVE A CABO EL RECONOCIMIENTO DE VIALIDAD A LA UBICADA AL SUR 

DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONOCIDO COMO “REAL DE BORDO BLANCO” EL CUAL SE 

ENCUENTRA EN EL RESTO DE LA PARCELA NO. 300, EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE 

TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO, LA CUAL CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: 

 

  



Pág. 16126 PERIÓDICO OFICIAL 19 de mayo de 2023 

Fracción de calle frente a Predio con una superficie de 1,243.62 m2 
 

Noroeste en 110 mts con predio del C. Abraham Romero Santos 

Sureste en 113 mts con predios urbanos 

Este en 12.07 mts con ancho de arroyo vehicular. 

Suroeste en 9.90 mts con arroyo vehicular 
 

Georreferencia de la vialidad: 2266926.02 m N, 403017 m E 
 

RESOLUTIVO TERCERO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE AUTORIZAR LA DENOMINACIÓN OFICIAL PARA LA VIALIDAD, PARA QUEDAR 

COMO “CALLE CHABACANOS”, perteneciente al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.  
 

T R A N S I T O R I O S 
 

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del 

presente Dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Públicas; al Director de Desarrollo 

Urbano y Vivienda; a la Dirección de Servicios Públicos Municipales y a la Titular del Órgano Interno de Control 

del Municipio; para los efectos correspondientes a que haya lugar.  
 

SEGUNDO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberá ser publicado en la Gaceta Municipal de 

Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.  
 

ATENTAMENTE 

H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. 

Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología 

 

 

Lic. José Antonio Mejía Lira 

Presidente Municipal Constitucional y 

Presidente de la Comisión de 

Desarrollo Urbano y Ecología 

Rúbrica 

 

 

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano 

y Ecología 

Rúbrica  

 

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano y 

Ecología 

Rúbrica  

 

 

Se expide la presente certificación en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los trece días del mes de  abril 

de dos mil veintitrés.  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

A T E N T A M E N T E 

“Todos por Tequisquiapan” 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA 

SECRETARIO GENERAL DEL 

AYUNTAMIENTO 

DE TEQUISQUIAPAN, QRO. 



19 de mayo de 2023 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16127 

GOBIERNO MUNICIPAL 
TEQUISQUIAPAN 

 

 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO 

SECCIÓN: ACUERDOS DE CABILDO 

RAMO:  CERTIFICACIONES 

 

N°. DE OFICIO: SGA/3175/2023 

 

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del 

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los artículos 47 fracciones IV 

y V de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable 

Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y, 

 

C E R T I F I C O 

 

Que mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de abril de 2023, el Honorable Ayuntamiento de 

Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso b) emitió el siguiente:  

 

ACUERDO 

 

PRIMERO.- Por MAYORÍA con OCHO VOTOS A FAVOR, DOS VOTOS EN CONTRA, DOS FALTAS 

JUSTÍFICADAS y con fundamento en lo dispuesto por los artículos 1 párrafos primero, segundo y tercero, 4, 27 

y 115 fracción II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del 

Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 4, 5 y 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 

Territorial y Desarrollo Urbano; 15, 26 al 31, 61, 62, 82 y 89 fracción II,  del Código Urbano del Estado de 

Querétaro; 30, 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro 73 fracción I del Reglamento de 

Policía y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 49, 63 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento 

de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO 

URBANO Y ECOLOGÍA, POR LO TANTO SE RECONOCE LA VIALIDAD UBICADA AL NORTE DEL 

ASENTAMIENTO HUMANO CONOCIDO COMO “CAMINO REAL”, EL CUAL SE ENCUENTRA EN LA 

PARCELA No. 121 Z-1 P1/1, EJIDO BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, 

QUERÉTARO Y SE AUTORIZA LA DENOMINACIÓN OFICIAL PARA QUEDAR COMO “CALLE DEL 

BOSQUE”; dictamen que en este momento se inserta a partir de sus resolutivos y transitorios:  

 

D I C T A M E N 

 

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, es competente para conocer, 

estudiar y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramírez Valencia, Director de 

Desarrollo Urbano  y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro. 

 

RESOLUTIVO SEGUNDO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE SE LLEVE A CABO EL RECONOCIMIENTO DE VIALIDAD A LA UBICADA AL 

NORTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONOCIDO COMO “CAMINO REAL” EL CUAL SE ENCUENTRA 

UBICADO EN LA PARCELA No. 121 Z-1 P1/1, EJIDO BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE 

TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO, LA CUAL CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: 

  



Pág. 16128 PERIÓDICO OFICIAL 19 de mayo de 2023 

Fracción de calle frente a Predio con una superficie de  ad: 2,245 m2 
 

Noreste en 172.72 mts con Calle del Bosque 

Suroeste en 244.64 mts con Parcela 120 

Este en 25.10 mts con parcela 115 

Oeste en 87.80 mts con parcela 179 
 

Georreferencia de la vialidad: 2267455.502 m N, 406499.438 m E 

 

RESOLUTIVO TERCERO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE AUTORIZAR LA DENOMINACIÓN OFICIAL PARA LA VIALIDAD, PARA QUEDAR 

COMO “CALLE DEL BOSQUE”, perteneciente al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.  

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del 

presente Dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Públicas; al Director de Desarrollo 

Urbano y Vivienda; a la Dirección de Servicios Públicos Municipales y a la Titular del Órgano Interno de Control 

del Municipio; para los efectos correspondientes a que haya lugar.  

 

SEGUNDO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberá ser publicado en la Gaceta Municipal de 

Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.  

 

ATENTAMENTE 

H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. 

Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología 

 

Lic. José Antonio Mejía Lira 

Presidente Municipal Constitucional y 

Presidente de la Comisión de 

Desarrollo Urbano y Ecología 

Rúbrica 

 

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano 

y Ecología 

Rúbrica 

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano y 

Ecología 

Rúbrica 

 

Se expide la presente certificación en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los trece días del mes de  abril 

de dos mil veintitrés.                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

  

A T E N T A M E N T E 

“Todos por Tequisquiapan” 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA 

SECRETARIO GENERAL DEL 

AYUNTAMIENTO 

DE TEQUISQUIAPAN, QRO. 



19 de mayo de 2023 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16129 

GOBIERNO MUNICIPAL 
TEQUISQUIAPAN 

 

 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO 

SECCIÓN: ACUERDOS DE CABILDO 

RAMO:  CERTIFICACIONES 

 

N°. DE OFICIO: SGA/3178/2023 

 

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del 

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los artículos 47 fracciones IV 

y V de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable 

Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y, 

 

C E R T I F I C O 

 

Que mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de abril de 2023, el Honorable Ayuntamiento de 

Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso e) emitió el siguiente:  

 

ACUERDO 

 

PRIMERO.- Por MAYORÍA con OCHO VOTOS A FAVOR, DOS VOTOS EN CONTRA, DOS FALTAS 

JUSTÍFICADAS y con fundamento en lo dispuesto por los artículos 1 párrafos primero, segundo y tercero, 4, 27 

y 115 fracción II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del 

Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 4, 5 y 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 

Territorial y Desarrollo Urbano; 15, 26 al 31, 61, 62, 82 y 89 fracción II,  del Código Urbano del Estado de 

Querétaro; 30, 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro 73 fracción I del Reglamento de 

Policía y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 49, 63 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento 

de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO 

URBANO Y ECOLOGÍA, POR LO TANTO SE RECONOCE LA VIALIDAD UBICADA AL PONIENTE DEL 

ASENTAMIENTO HUMANO CONOCIDO COMO “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN” EL CUAL SE 

ENCUENTRA EN EL LOTE 1, MANZANA 13, ZONA 2, CALLE JACARANDAS S/N, DE LA LOCALIDAD DE 

BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO Y SE AUTORIZA LA 

DENOMINACIÓN OFICIAL PARA QUEDAR COMO “CALLE JACARANDAS”; dictamen que en este momento 

se inserta a partir de sus resolutivos y transitorios:  

 

D I C T A M E N 

 

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, es competente para conocer, 

estudiar y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramírez Valencia, Director de 

Desarrollo Urbano  y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro. 

 

RESOLUTIVO SEGUNDO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE SE LLEVE A CABO EL RECONOCIMIENTO DE VIALIDAD A LA UBICADA AL 

PONIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONOCIDO COMO “EL VIVERO DE TEQUISQUIAPAN” EL 

CUAL SE ENCUENTRA UBICADO EN EL LOTE 1, MANZANA 13, ZONA 2, CALLE JACARANDAS S/N, DE 

LA LOCALIDAD DE BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO, LA CUAL 

CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: 

  



Pág. 16130 PERIÓDICO OFICIAL 19 de mayo de 2023 

Fracción de calle frente a Predio con una superficie de 459.76 m2 

 

Noroeste en 37.66 mts con predio de la C. Ma. Juana de Jesús Reyes 

Sureste en 13.19 mts con ancho de arroyo vehicular 

Noroeste en 11.90 mts con ancho de arroyo vehicular 

Suroeste en 36.49 mts con predios urbanos 

 

Georreferencia de la vialidad: 2267001.37 m N, 403348.82 m E 

 

RESOLUTIVO TERCERO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE AUTORIZAR LA DENOMINACIÓN OFICIAL PARA LA VIALIDAD, PARA QUEDAR 

COMO “CALLE JACARANDAS”, perteneciente al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.  

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del 

presente Dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Públicas; al Director de Desarrollo 

Urbano y Vivienda; a la Dirección de Servicios Públicos Municipales y a la Titular del Órgano Interno de Control 

del Municipio; para los efectos correspondientes a que haya lugar.  

 

SEGUNDO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberá ser publicado en la Gaceta Municipal de 

Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.  

 

ATENTAMENTE 

H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. 

Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología 

 

Lic. José Antonio Mejía Lira 

Presidente Municipal Constitucional y 

Presidente de la Comisión de 

Desarrollo Urbano y Ecología 

Rúbrica 

 

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano 

y Ecología 

Rúbrica 

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano y 

Ecología 

Rúbrica 

 

Se expide la presente certificación en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los trece días del mes de  abril 

de dos mil veintitrés.                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

  

A T E N T A M E N T E 

“Todos por Tequisquiapan” 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA 

SECRETARIO GENERAL DEL 

AYUNTAMIENTO 

DE TEQUISQUIAPAN, QRO. 



19 de mayo de 2023 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16131 

GOBIERNO MUNICIPAL 
TEQUISQUIAPAN 

 

 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO 

SECCIÓN: ACUERDOS DE CABILDO 

RAMO:  CERTIFICACIONES 

 

N°. DE OFICIO: SGA/3177/2023 

 

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del 

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los artículos 47 fracciones IV 

y V de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable 

Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y, 

 

C E R T I F I C O 

 

Que mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de abril de 2023, el Honorable Ayuntamiento de 

Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso d) emitió el siguiente:  

 

ACUERDO 

 

PRIMERO.- Por MAYORÍA con OCHO VOTOS A FAVOR, DOS VOTOS EN CONTRA, DOS FALTAS 

JUSTÍFICADAS y con fundamento en lo dispuesto por los artículos 1 párrafos primero, segundo y tercero, 4, 27 

y 115 fracción II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitución Política del 

Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 4, 5 y 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 

Territorial y Desarrollo Urbano; 15, 26 al 31, 61, 62, 82 y 89 fracción II,  del Código Urbano del Estado de 

Querétaro; 30, 121 y 122 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro 73 fracción I del Reglamento de 

Policía y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 49, 63 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento 

de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISIÓN DE DESARROLLO 

URBANO Y ECOLOGÍA, POR LO TANTO SE RECONOCE LA VIALIDAD UBICADA AL SUR PONIENTE DEL 

ASENTAMIENTO HUMANO CONOCIDO COMO “ARBOLEDAS DE SANTA FE” EL CUAL SE ENCUENTRA 

UBICADO EN LA PARCELA No. 130, DEL EJIDO BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE 

TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO Y SE AUTORIZA LA DENOMINACIÓN OFICIAL PARA QUEDAR COMO 

“CALLE ZACATECAS”; dictamen que en este momento se inserta a partir de sus resolutivos y transitorios:  

 

D I C T A M E N 

 

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, es competente para conocer, 

estudiar y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramírez Valencia, Director de 

Desarrollo Urbano  y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro. 

 

RESOLUTIVO SEGUNDO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE SE LLEVE A CABO EL RECONOCIMIENTO DE VIALIDAD A LA UBICADA AL SUR 

PONIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO CONOCIDO COMO “ARBOLEDAS DE SANTA FE” EL CUAL SE 

ENCUENTRA UBICADO EN LA PARCELA No. 130, DEL EJIDO BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE 

TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO, LA CUAL CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: 

  



Pág. 16132 PERIÓDICO OFICIAL 19 de mayo de 2023 

Fracción de calle frente a Predio con una superficie de 793.23 m2 

 

Noroeste en 10.84 mts con predio del C. Antonio Rodríguez Hernández 

Sureste en 73.55 mts con largo de arroyo vehicular hasta calle 7 de julio. 

Noroeste en 70.96 mts con predios urbanos 

Suroeste en 11.03 mts con ancho de arroyo vehicular esq. Calle 7 de julio. 

 

Georreferencia de la vialidad: 2267370.750 m N, 408021.481 m E 

 

RESOLUTIVO TERCERO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE AUTORIZAR LA DENOMINACIÓN OFICIAL PARA LA VIALIDAD, PARA QUEDAR 

COMO “CALLE ZACATECAS”, perteneciente al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.  

 

T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del 

presente Dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Públicas; al Director de Desarrollo 

Urbano y Vivienda; a la Dirección de Servicios Públicos Municipales y a la Titular del Órgano Interno de Control 

del Municipio; para los efectos correspondientes a que haya lugar.  

 

SEGUNDO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberá ser publicado en la Gaceta Municipal de 

Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.  

 

ATENTAMENTE 

H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. 

Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología 

 

Lic. José Antonio Mejía Lira 

Presidente Municipal Constitucional y 

Presidente de la Comisión de 

Desarrollo Urbano y Ecología 

Rúbrica 

 

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano 

y Ecología 

Rúbrica 

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano y 

Ecología 

Rúbrica 

 

Se expide la presente certificación en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los trece días del mes de  abril 

de dos mil veintitrés.                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

  

A T E N T A M E N T E 

“Todos por Tequisquiapan” 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA 

SECRETARIO GENERAL DEL 

AYUNTAMIENTO 

DE TEQUISQUIAPAN, QRO. 
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GOBIERNO MUNICIPAL 
TEQUISQUIAPAN 

 

DEPENDENCIA: SECRETARÍA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO 

SECCIÓN: ACUERDOS DE CABILDO 

RAMO:  CERTIFICACIONES 

 

N°. DE OFICIO: SGA/3286/2023 

 

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del 

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los artículos 47 fracciones IV 

y V de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable 

Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y, 
 

C E R T I F I C O 
 

Que mediante Sesión Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de abril de 2023, el Honorable Ayuntamiento de 

Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso c) emitió el siguiente:  
 

ACUERDO 
 

PRIMERO.- Por MAYORÍA con SIETE VOTOS A FAVOR, UN VOTO EN CONTRA, CUATRO ABSTENCIONES 

y con fundamento en lo dispuesto por los artículos 115 fracción V, inciso d) de la Constitución Política de los 

Estados Unidos Mexicanos; 7, 11 y 35 de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 130 

del Código Urbano del Estado de Querétaro; 30 de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro; 49, 63 y 

110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL 

DICTAMEN PRESENTADO POR LA COMISIÓN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA, POR LO TANTO 

SE AUTORIZA LLEVAR A CABO LA CANCELACIÓN DE LAS SIGUIENTES AUTORIZACIONES:  
  

I. ACUERDO DE CABILDO TOMADO MEDIANTE SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 24 DE JUNIO 

DE 2021, SÉPTIMO PUNTO INCISO A), POR EL CUAL SE AUTORIZÓ RECIBIR EL ÁREA DE 

TRANSMISIÓN GRATUITA DEL 10%, CORRESPONDIENTE AL DESARROLLO INMOBILIARIO 

UBICADO EN CARRETERA FEDERAL 120, SAN JUAN DEL RÍO – XILITLA KM 25 + 060, 

HACIENDA GRANDE EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.  
 

II. ACUERDO DE CABILDO TOMADO MEDIANTE SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 11 DE 

NOVIEMBRE DE 2021, SÉPTIMO PUNTO INCISO A), POR EL CUAL SE AUTORIZÓ LA 

LICENCIA DE EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN Y LA AUTORIZACIÓN PARA LA 

VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “SAN JORGE”, UBICADO EN 

CARRETERA FEDERAL 120 KM 25 + 060, HACIENDA GRANDE EN ESTE MUNICIPIO DE 

TEQUISQUIAPAN, QUERÉTARO.  
 

III.  GIRAR INSTRUCCIÓN A LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, A FIN DE 

QUE DEJE SIN EFECTOS CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS QUE SE 

OTORGARON AL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “SAN JORGE”, DEJANDO A SALVO 

LOS DERECHOS, PARA QUE SEAN TRAMITADAS DE NUEVA CUENTA Y/O EN SU CASO 

MODIFIQUE AQUELLAS QUE SE REQUIERAN PARA LA CONSTITUCIÓN DEL RÉGIMEN DE 

PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUE PRETENDE. SI DE ELLO SE DESPRENDIERA QUE, DE 

CONFORMIDAD CON EL CITADO ORDENAMIENTO, CON LOS REGLAMENTOS MUNICIPALES 

O LA LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN PARA EL EJERCICIO 

FISCAL 2023, FUERAN SUSCEPTIBLES DE MODIFICACIÓN, LAS MISMAS SE REALICEN DE 

CONFORMIDAD CON LO QUE INDIQUEN ESTOS ORDENAMIENTOS, EN VIRTUD DE LO 

ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 226 DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO.  
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Dictamen que se transcribe en este acto, a la letra a partir de sus antecedentes:  

 

A N T E C E D E N T E S 

 

PRIMERO.- En fecha 01 de marzo de 2023, se recibió en la Secretaría General del Ayuntamiento, el escrito 

suscrito por el C. J. Jesús Chávez Torres, representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V., mediante el cual 

solicita la modificación del régimen de Fraccionamiento que actualmente tiene y pase a Condominio, respecto del 

desarrollo inmobiliario denominado “Residencial San Jorge, ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Río 

– Xilitla Km 25 + 060, Parcela 17 Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, 

Querétaro. 

 

SEGUNDO.- En fecha 30 de marzo de 2023, mediante oficio número SGA/3107/2023, el Secretario General del 

Ayuntamiento, requirió opinión técnica a la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda, respecto de la solicitud 

que nos ocupa, a fin de que los integrantes de la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, se encontraran en 

posibilidades de emitir la resolución respectiva.  

 

TERCERO.-  Se recibe en la Secretaría General del Ayuntamiento el oficio número DDUYV-318/2023 el 18 de 

abril de 2023, mediante el cual el Arq. Marco Polo Ramírez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, 

emite opinión técnica respecto de la solicitud presentada por el C. J. Jesús Chávez Torres, representante legal 

de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V., misma que en este acto se transcribe a la letra:  

 

“A la izquierda el escudo del Municipio de Tequisquiapan 

PRESIDENCIA MUNICIPAL 

H. AYUNTAMIENTO  

2021 – 2024 

PRESIDENCIA MUNICIPAL 

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, 

VIVIENDA, OBRAS PÚBLICAS 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA 

OFICIO DDUYV -318/2023 

Asunto: Se emite Opinión Técnica 

 

Tequisquiapan, Querétaro a 11 de abril 2023. 

 

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA 

SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO 

TEQUISQUIAPAN, QRO. 

P R E S E N T E. 

 

En atención a su oficio No. SGA/3107/2023 de fecha 30 de marzo de 2023 y recibido en esa misma fecha, en el 

que solicita la Opinión Técnica respecto del escrito ingresado por el promoverte, C. J. JESÚS CHÁVEZ TORRES, 

REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., por el cual requiere la modificación del 

Régimen de Fraccionamiento que actualmente tiene y pase a convertirse en Condominio, respecto del Desarrollo 

Inmobiliario denominado Fraccionamiento Residencial San Jorge, ubicado en Carretera Federal No. 120 San 

Juan del Río – Xilitla, Km. 25 + 060, ubicado en la Parcela 17 Z-1 P ¼, Ejido Hacienda Grande, de este municipio 

de Tequisquiapan, Qro., con fundamento legal en lo dispuesto por los artículos 115 fracción V inciso D) de la 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; en el Título Tercero del Código Urbano del Estado de 

Querétaro, artículos 77 y 78 del Reglamento Municipal de Desarrollos Inmobiliarios, 73, 74, 78, 80, 81, 83 y 84 

del Reglamento de Policía y Gobierno Municipal de Tequisquiapan, al respecto la Dirección de Desarrollo Urbano 

y Vivienda emite la siguiente: 
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OPINIÓN TÉCNICA 

ANTECEDENTES: 

 

1. Acreditación de la propiedad de la Parcela 17 Z-1 P ¼, Ejido Hacienda Grande, municipio de 

Tequisquiapan, Qro., mediante Título de Propiedad No. 5985, con fecha 27 de abril del 2011, a nombre 

de Jesús Chávez Torres e inscrito en el Registro Público de la Propiedad con Folio Inmobiliario 

86212/0001 de fecha 11 de mayo de 2011, con Clave Catastral 170100110096001 con una superficie de 

55,266.39 m2. 

 

2. Escritura No. 218 de fecha 9 de diciembre de 2019, emitida por la Notaría Pública No. 1 de Jalpan de 

Serra, Qro., donde se constituye la Sociedad Mercantil “GRUPO JEAGLOZEL” Sociedad Anónima de 

Sociedad Civil con clave única del documento (CUD) A201911151905038378 de fecha 15 de noviembre 

de 2019. 

 

3. Escritura No. 295 de fecha 30 de enero de 2020 pasado ante la fe del Lic. Edwin Bryan Hernández Soto, 

Notario Público de la Notaría No. 1 de la demarcación Notarial de la Ciudad de Jalpan de Serra, mediante 

la cual se describe el proceso de adquisición por parte de la moral GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. 

del bien inmueble indicado en el antecedente 1, inscrito en el Registro Público de la Propiedad mediante 

folio inmobiliario 86212/2. 

 

4. Autorización de Estudios Técnicos al C. J. Jesús Chávez Torres, con Oficio No. DDUYV- 601 20/07/2020, 

DUS-69/2020 de fecha 02 de junio del 2020, emitido por la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda 

para un Fraccionamiento Horizontal Tipo Residencial parra el predio descrito en el antecedente No. 1, 

donde se autorizan: Impacto urbano y vial, Estudio técnico hidrológico, Memoria Descriptiva del Inmueble, 

Dictamen de Factibilidad de los servicios de agua potable, CEA, factibilidad de los servicios de 

electrificación C.F.E. y el Informe Preventivo de Impacto Ambiental. 

 

5. Licencia de Alineamiento y Número Oficial emitida al C. J. Jesús Chávez Torres con Comprobante No. 

181/2020 de fecha 5 de junio del 2020 para el predio descrito en el antecedente No. 1, quedando como 

Carretera Federal No. 120, San Juan del Río Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., 

ubicado en Parcela 17 Z-1, P ¼ Ejido Hacienda Grande, municipio de Tequisquiapan, Qro. 

 

6. Por parte del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., se autorizó el Cambio de Uso de Suelo de 

Protección Agrícola de Riego (PAR) a H2 Habitacional con Comercio y Servicios de hasta 200 Habitantes 

por Hectárea, del predio citado en el Antecedente no. 1, con ubicación en Carretera Federal No. 120, San 

Juan del Río Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en Parcela 17 Z-1, P 

¼ Ejido Hacienda Grande, mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de julio del 2020, publicado en la 

Gaceta Municipal con fecha 31 de agosto de 2020 y en el Periódico oficial del Poder Ejecutivo de Gobierno 

del Estado, “La Sombra de Arteaga”, con fecha 31 de julio del 2020 y protocolizado mediante la escritura 

pública descrita en el antecedente No. 4, instrumento que fuera inscrito en el Registro Público de la 

Propiedad con Folio Inmobiliario 00086212/0003 con fecha 07 de mayo de 2021. 

 

7. Dictamen de Uso de Suelo Oficio No. DDUYV- 472 02/06/2020, 03/2020 de fecha 20 de julio del 2020, 

emitido por la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se autoriza un Fraccionamiento 

Horizontal tipo Residencial, con una densidad de 200 HAB/HA, con Clave Catastral 170100110096001 y 

superficie de con una superficie de 55,266.39 m2.  

 

8. Visto Bueno a Proyecto de Distribución, Denominación y Lotificación emitido por la Dirección de 

Desarrollo Urbano y Vivienda con Oficio No. DDUYV- 619 24/07/2020, de fecha 24 de julio del 2020, para 

el predio descrito en el antecedente 1,  con ubicación en Carretera Federal No. 120, San Juan del Río 

Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en Parcela 17 Z-1, P ¼ Ejido 

Hacienda Grande, con superficie de 55, 266.39 m2 para un Desarrollo Inmobiliario bajo la modalidad de 
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“Fraccionamiento Horizontal tipo Residencial” Denominado “Residencial San Jorge” con 138 áreas 

privativas, superficie vendible de 33,786.13 m2, áreas verdes por 4,683.90m2 mas áreas de servicios y 

vialidades para conformar un total de 49,846.27 m2, no especificando el uso que se dará al resto del 

predio para el predio descrito en el Antecedente No. 1. 

 

9. Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización para el Fraccionamiento Residencial “San Jorge”, 

mediante oficio No. DDUYV-996-12/11/2020 de fecha 12 de noviembre del 2020, mediante el cual se 

autoriza a GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., la construcción de un desarrollo inmobiliario bajo la 

modalidad de Fraccionamiento Horizontal Residencial denominado “Residencial San Jorge” de áreas 

para vivienda conformado por 138 unidades privativas y Áreas Verdes (barda, jardinera, circulación, 

banquetas y estacionamiento) ubicado en Carretera Federal No. 120, San Juan del Río Xilitla Km. 25 + 

060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., considerando una superficie total de 49,863.52 m2. 

 

10. Escritura de protocolización de Subdivisión No. 5,537 de fecha 20 de abril de 2021, ante la Notaría Pública 

No. 2 de San Juan del Río, con Folio del registro Público del oficio de subdivisión DDUYV//194-05/03/2021 

de fecha 5 de marzo de 2021 en el cual se autoriza la Subdivisión del predio enunciado en el Antecedente 

1, en tres fracciones que son, Fracción 1, folio inmobiliario 166549, superficie de 2,704.072 m2; fracción 

2 con folio inmobiliario 16650 y superficie de 2,698.204 m2; y Fracción Resto del predio con folio 

inmobiliario 166551 y superficie de 49,863.52 m2.  

 

11. Autorización de Estudios Técnicos al C. J. Jesús Chávez Torres, con Oficio No. DDUYV- 595 10/06/2021, 

de fecha 10 de junio del 2021, emitido por la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda para un 

Fraccionamiento Horizontal Tipo Habitacional Residencial, ubicado en Carretera Federal No. 120, San 

Juan del Río Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., considerando una superficie 

total de 49,863.52 m2, donde se autoriza el estudio de impacto vial. 

 

12. Validación del Estudio Hidrológico por parte de la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal con 

No. de Oficio DDUYV- 951-31/08/2021, de fecha 31 de agosto del 2021, para un Fraccionamiento Horizontal 

Tipo Habitacional Residencial, ubicado en Carretera Federal No. 120, San Juan del Río Xilitla Km. 25 + 060, 

Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., considerando una superficie total de 49,863.52 m2. 

 

13. Opinión Técnica favorable dirigida al Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento, 

teniendo como desarrollador a  GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. , mediante oficio No. DDUYV-530-

21/05/2021 emitido por la Dirección de Desarrollo urbano y Vivienda de fecha 21 de mayo de 2021, para 

la Aceptación de Área de Transmisión del 10%  del Fraccionamiento Residencial San Jorge con ubicación 

en Carretera Federal No. 120, San Juan del Río Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, 

Qro., consistentes con 6 lotes denominados con Áreas Verdes y uno solo como lote, en el plano de 

lotificación y que constituyen una superficie de 4,986.52 m2. 

 

14. Aprobación por Cabildo de la Aceptación del Área de Transmisión del 10% del “Fraccionamiento 

Residencial San Jorge” con ubicación en Carretera Federal No. 120, San Juan del Río Xilitla Km. 25 + 

060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., para GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. por parte del H. 

Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., en Sesión Ordinaria de fecha 24 de junio de 2021, mismo que 

fuera protocolizado en escritura Pública No. 6,278 en la Notaría Pública No. 2 de San Juan del Río, la 

cual no consta en expediente que fuera inscrita en el Registro Público de la Propiedad. 

 

15. Opinión Técnica favorable mediante oficio No. DDUYV-097-27/10/2021 de fecha 27 de octubre de 2021, 

para la Autorización de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y Venta de Lotes del 

Fraccionamiento Residencial San Jorge con ubicación en Carretera Federal No. 120, San Juan del Río 

Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., con 128 áreas privativas, dirigida al Lic. 

Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, teniendo como desarrollador a  GRUPO 

JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.  



19 de mayo de 2023 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pág. 16137 

 

16. Aprobación por Cabildo de la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización y Venta de Lotes del 

Fraccionamiento Residencial San Jorge con ubicación en Carretera Federal No. 120, San Juan del Río 

Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., con 128 áreas privativas, para GRUPO 

JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. por parte del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., en Sesión Ordinaria 

de fecha 11 de noviembre de 2021, mismo que fuera protocolizado en escritura Pública No. 7,857 con 

fecha 23 de diciembre de 2021, ante la notaría Pública No. 2 de San Juan del Río, la cual no consta en 

expediente que fuera inscrita en el Registro Público de la Propiedad. 

 

17. Visto Bueno del Reglamento General del Fraccionamiento residencial San Jorge, emitido por la Dirección 

de Desarrollo Urbano y Vivienda con Oficio No. DDUYV- 267/16-12-2021, de fecha 16 de diciembre del 

2021, para el predio descrito en el antecedente 1, con ubicación en Carretera Federal No. 120, San Juan 

del Río Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en Parcela 17 Z-1, P ¼ 

Ejido Hacienda Grande. 

 

18. Oficio emitido por la Dirección de desarrollo Urbano y Vivienda municipal con No. de oficio DDYUV-

231/2022, dirigido a la Lic. Sandra Patricia Martínez Ortiz, de fecha 23 de febrero del 2022, informando 

que de manera errónea se indicó en el oficio DDYUV-966/12/11/2020 en el que se emite la Licencia de 

Ejecución de Obras de Urbanización y así mismo en la Sesión de Cabildo de fecha 11 de noviembre de 

2021, en el dictamen Presentado por la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, se autoriza la Licencia 

de Ejecución de obras de Urbanización y la Venta de Lotes del Fraccionamiento Residencial San Jorge, 

ubicado en Carretera Federal No. 120, San Juan del Río Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, 

Tequisquiapan, Qro., se indicó de forma errónea que consistía en 138 unidades privativas, siendo lo 

correcto 138 lotes. 

 

19. Que de acuerdo a la inspección de fecha 26 de octubre de 2022, realizada por personal técnico adscrito 

a la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio, cuenta con un avance del 60% en sus obras 

de urbanización de acuerdo al Plano y presupuesto presentado para la autorización del antecedente No. 

10. 

 

20. Que de conformidad con lo dispuesto con el artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos 

Mexicanos, Fracción V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, 

estarán facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su 

competencia, en sus jurisdicciones territoriales, y en virtud de lo establecido en los artículos 11, 12, 13, 

14, 77 y en base al  Capítulo Séptimo del Título Tercero del Código Urbano del Estado de Querétaro y 

en especial a los artículos 212, 214, 216, 217 y 219 que  autoriza la posibilidad de constituir el Régimen 

de Propiedad en Condominio, sobre un lote o lotes de un fraccionamiento o sobre la totalidad de 

fraccionamiento ya autorizado. 

 

Al respecto en el desarrollo inmobiliario que nos ocupa, ninguna de las autorizaciones del Fraccionamiento 

Residencial San Jorge, que lo convierten en Desarrollo Inmobiliario ha llegado a inscribirse en el Registro Público 

de la Propiedad, así como tampoco la escritura de transmisión del área de donación correspondientes al 10% del 

total del predio; por lo que no surten aún efectos jurídicos plenos a terceros, de conformidad con lo dispuesto en 

el artículo 189 del Código Urbano del Estado de Querétaro.  

 

Por todo lo expuesto y con base a una revisión exhaustiva sobre el expediente del Fraccionamiento autorizado 

en el predio que nos ocupa, ésta Dirección de desarrollo urbano y Vivienda considera: 

 

TECNICAMENTE VIABLE 
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La modificación del Fraccionamiento Residencial San Jorge, para que pueda iniciar el proceso para 

constituirse como un Desarrollo Inmobiliario bajo el Régimen de Propiedad en Condominio, bajo la 

Normatividad establecida en el Código Urbano del Estado de Querétaro en el Capítulo Séptimo del Título Tercero,  

y lo establecido en el Reglamento Municipal de Desarrollos Inmobiliarios de Tequisquiapan, Qro., para lo cual se 

sugiere respetuosamente, en caso de ser autorizada por el H. Ayuntamiento, la solicitud de GRUPO JEAGLOZEL, 

S.A. DE C.V. se instruyan o realicen las siguientes acciones: 

 

PRIMERO.- La cancelación de las autorizaciones citadas en los antecedentes 15 y 17 y cualquier otra autorización 

que hubiese dado el H. Ayuntamiento para el citado Fraccionamiento, las cuales deberán ser revocadas por el 

mismo y se sugiere publicarse en la gaceta municipal y en caso de haber llegado alguna de estas autorizaciones 

a publicarse en el periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, se recomienda publicar estas 

cancelaciones en el mismo medio. 

 

SEGUNDO.- Instruir a esta Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda a cancelar o modificar, cada una de las 

autorizaciones administrativas que se hubieren otorgado para el “Fraccionamiento Residencial San Jorge” para 

que quedan sin efectos, y se tramiten nuevamente para que pueda constituirse como Desarrollo Inmobiliario en 

Condominio, de conformidad con el proceso establecido en el Código Urbano del Estado de Querétaro en su 

Título Tercero, Capítulo Séptimo, Sección Tercera, artículo 226. Si de ello se desprendiera que, de conformidad 

con el citado ordenamiento, con los Reglamentos Municipales o la Ley de Ingresos para el municipio de 

Tequisquiapan para el ejercicio fiscal 2023, fueran susceptibles de modificación, las mismas se realicen de 

conformidad con lo que indiquen estos ordenamientos, en virtud de lo establecido en el artículo 226 del Código 

Urbano del Estado de Querétaro.  

 

TERCERO.- La cancelación a que se refiere el apartado anterior, excluirá la autorización del Cambio de Uso de 

Suelo, que no constituye una determinación o autorización para generar en particular u Fraccionamiento, sino, 

que únicamente modifica el instrumento de Planeación Vigente en su momento, alcanzando además Vigencia 

jurídica plena al haber cumplido con lo estipulado en el Código Urbano del Estado de Querétaro y encontrarse 

inscrito en el folio del programa de Desarrollo Urbano vigente en ese momento y que además constituye un 

derecho adquirido del propio predio independientemente de la modalidad que tome un desarrollo inmobiliario o 

de la persona física o Moral a la que se le hubiere emitido. 

 

CUARTO.- Que al solicitar el desarrollador las autorizaciones correspondientes a un condominio, 

independientemente de la forma en que se haya autorizado el “Fraccionamiento Residencial San Jorge”, se estará 

en lo dispuesto en el Código Urbano del Estado de Querétaro y el Reglamento Municipal de Desarrollos 

Inmobiliarios de Tequisquiapan, Qro., o cualquier otra normatividad aplicable vigente, dado que se trata de un 

desarrollo inmobiliario distinto, que estará en el Régimen de Propiedad en Condominio. 

 

QUINTO.- Que se instruya a la Secretaría de Finanzas y  la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que 

se revise que al momento de los cobros de las autorizaciones para el futuro Condominio, ya sea por pago de 

derechos o de impuestos, se contemplen los criterios estipulados en la Ley de Ingresos para el municipio de 

Tequisquiapan para el ejercicio fiscal 2023, el Código Urbano del Estado de Querétaro, los Reglamentos 

Municipales o cualquier otro ordenamiento aplicable, en cuanto a los conceptos que se hubieren pagado, ya que 

algunos de esos pagos como el caso del Dictamen de Uso de Suelo, es susceptible de modificación, o pudieron 

ya haber causado derechos adquiridos ante otras instancias Municipales o Estatales, por lo cual cada una de 

estas Dependencias u otras involucradas, deberá determinar si los pagos realizados son tomados en cuenta 

debiendo cubrir solo las modificaciones, actualizaciones o diferencias de tabuladores de la Ley de Ingresos citada 

o bien si deberán volver a ser cubiertos de acuerdo con la normatividad vigente.  

 

SEXTO.- Que se instruya a la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda para que las solicitudes del Desarrollador 

para los trámites que realice, verifique que los requisitos, en caso que corresponda, indiquen que se trata de un 

Desarrollo Inmobiliario en la modalidad de Condominio o que las autorizaciones que para el mismo se otorguen, 

revaliden o modifiquen, describan que se trata ahora de un Desarrollo Inmobiliario en Condominio. Eso aplica 
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para los Vistos Buenos, Factibilidades o Autorizaciones  que  se  hubieren  emitido  por  parte de otras 

Dependencias como la Comisión Estatal de Aguas, Comisión Federal de Electricidad, Secretaría de Desarrollo 

Sustentable del estado, etc., ya que las mismas constituyen requisitos para las autorizaciones correspondientes 

a un condominio. 

 

SÉPTIMO.- Que se instruya a la Secretaría de Finanzas y  la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda, para 

que se revise que al momento de los cobros de las autorizaciones para el futuro Condominio, ya sea por pago de 

derechos o de impuestos, se contemplen los criterios estipulados en la Ley de Ingresos del municipio de 

Tequisquiapan, Qro., para el ejercicio fiscal 2023, el Código Urbano del Estado de Querétaro, los Reglamentos 

Municipales o cualquier otro ordenamiento aplicable, en cuanto a los conceptos que se hubieren pagado, ya que 

algunos de esos pagos como el caso del Dictamen de Uso de Suelo, es susceptible de modificación, o pudieron 

ya haber causado derechos adquiridos ante otras instancias Municipales o Estatales, por lo cual cada una de 

estas Dependencias u otras involucradas, deberá determinar si los pagos realizados son tomados en cuenta 

debiendo cubrir solo las modificaciones, actualizaciones o diferencias de tabuladores de la Ley de Ingresos citada 

o bien si deberán volver a ser cubiertos de acuerdo con la normatividad vigente.  

 

A T E N T A M E N T E 

 

ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA 

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. 

MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO. 

Sello y rúbrica 

 

C.c.p.   Lic. José Antonio Mejía Lira.  Presidente Municipal Constitucional.- 

             H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.- 

            Archivo.- 

 

CUARTO.- Que en fecha 20 de abril de 2023, los miembros de la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, se 

reunieron en mesa de trabajo a fin de analizar, estudiar y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el C. 

J. Jesús Chávez Torres, representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V. 

 

En mérito de lo anterior, se ordenó el dictado de la presente resolución, la cual habrá de pronunciarse al tenor de 

los siguientes:   

 

C O N S I D E R A N D O S 

 

PRIMERO.- Que las disposiciones establecidas en el Título Tercero, Capítulo Primero del Código Urbano del 

Estado de Querétaro, tienen por objeto establecer las normas para la autorización, modificación, ejecución, 

control, vigilancia y regularización de los desarrollos inmobiliarios, tales como fraccionamientos, condominios, 

conjuntos habitacionales y comerciales, así como de fusiones y subdivisiones de predios urbanos y rústicos.  

 

SEGUNDO.- Se consideran atribuciones del Honorable Ayuntamiento, aprobar y autorizar todo lo relativo a los 

desarrollos inmobiliarios, y en tanto que, conforme lo establece el artículo 12 del Código Urbano del Estado de 

Querétaro, las autorizaciones de las etapas previstas en el artículo 186 fracciones IV, V, VI y VII, por ello es que 

el Honorable Ayuntamiento, autorizó en su momento, las etapas respectivas.  

 

TERCERO.- Que a fin de tener un mejor aprovechamiento, es que el solicitante requiere establecer la modalidad 

del Régimen en Condominio, por lo anterior es que se somete somete a consideración de este H. Ayuntamiento 

el presente:   
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D I C T A M E N 

 

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología, de conformidad con lo establecido 

en el artículo 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, es 

competente para conocer y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el C. J. Jesús Chávez Torres, 

representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V. 

 

RESOLUTIVO SEGUNDO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE llevar a cabo la cancelación de las siguientes autorizaciones:  

  

I. Acuerdo de Cabildo tomado mediante Sesión Ordinaria de fecha 24 de junio de 2021, séptimo 

punto inciso a), por el cual se autorizó recibir el área de transmisión gratuita del 10%, 

correspondiente al desarrollo inmobiliario ubicado en Carretera Federal 120, San Juan del Río – 

Xilitla km 25 + 060, Hacienda Grande en este Municipio de Tequisquiapan, Qro.  

 

II. Acuerdo de Cabildo tomado mediante Sesión Ordinaria de fecha 11 de noviembre de 2021, 

séptimo punto inciso a), por el cual se autorizó la Licencia de Ejecución de Obras de Urbanización 

y la Autorización para la venta de lotes del Fraccionamiento Residencial “San Jorge”, ubicado en 

Carretera Federal 120 km 25 + 060, Hacienda Grande en este municipio de Tequisquiapan, 

Querétaro.  

 

RESOLUTIVO TERCERO.-  Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE girar instrucción a la Dirección de Desarrollo Urbano y Vivienda, a fin de que deje sin 

efectos cada una de las autorizaciones administrativas que se otorgaron al Fraccionamiento Residencial “San 

Jorge”, dejando a salvo los derechos, para que sean tramitadas de nueva cuenta y/o en su caso modifique 

aquellas que se requieran para la Constitución del Régimen de Propiedad en Condominio que pretende. Si de 

ello se desprendiera que, de conformidad con el citado ordenamiento, con los Reglamentos Municipales o la Ley 

de Ingresos para el municipio de Tequisquiapan para el ejercicio fiscal 2023, fueran susceptibles de modificación, 

las mismas se realicen de conformidad con lo que indiquen estos ordenamientos, en virtud de lo establecido en 

el artículo 226 del Código Urbano del Estado de Querétaro.  

 

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología APRUEBA y propone a este H. 

Ayuntamiento APRUEBE excluir de la cancelación la autorización del Cambio de Uso de Suelo, que no constituye 

una determinación o autorización para generar en particular un Fraccionamiento, sino, que únicamente modifica 

el instrumento de Planeación Vigente en su momento, alcanzando además Vigencia jurídica plena al haber 

cumplido con lo estipulado en el Código Urbano del Estado de Querétaro y encontrarse inscrito en el folio del 

programa de Desarrollo Urbano vigente en ese momento y que además constituye un derecho adquirido del 

propio predio independientemente de la modalidad que tome un desarrollo inmobiliario o de la persona física o 

Moral a la que se le hubiere emitido. 

 

RESOLUTIVO QUINTO.- Para las autorizaciones correspondientes al régimen de propiedad en condominio, el 

desarrollador deberá dar cumplimiento a lo establecido en el Código Urbano del Estado de Querétaro, en el 

Reglamento Municipal de Desarrollos Inmobiliarios de Tequisquiapan, Qro., o cualquier otra normatividad 

aplicable vigente. El Desarrollador deberá dar cumplimiento a las acciones indicadas en la Opinión Técnica 

emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano y cumplir con las etapas del procedimiento de autorización de 

Condominio indicado en el Código Urbano del Estado de Querétaro, en caso de así requerirlo.  

 

RESOLUTIVO SEXTO.- La autorización que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de trámites y/o 

autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o Federales, en dependencias 

encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de construcción, de urbanización o de obra 

pública.  
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T R A N S I T O R I O S 

 

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique personalmente la presente 

resolución al C. J. JESÚS CHÁVEZ TORRES, representante legal de GRUPO JEAGLOZEL, S.A. de C.V., y/o 

a quien sus derechos represente, para su debido cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.  

 

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del 

presente Dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Públicas; al Director de Desarrollo 

Urbano y Vivienda y al Titular del Órgano Interno de Control del Municipio; para los efectos correspondientes a 

que haya lugar.  

 

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberá ser publicado en la Gaceta Municipal de 

Tequisquiapan, Querétaro y en el Periódico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para 

conocimiento general y a costa de la solicitante, para los efectos a que haya lugar.  

 

ATENTAMENTE 

H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. 

Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología 

 

Lic. José Antonio Mejía Lira 

Presidente Municipal Constitucional y 

Presidente de la Comisión de 

Desarrollo Urbano y Ecología 

Rúbrica 

 

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano y 

Ecología 

Rúbrica 

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz 

Integrante de la Comisión de Desarrollo Urbano y 

Ecología 

Rúbrica 

 

Se expide la presente certificación en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintisiete días del mes 

de  abril de dos mil veintitrés.                                     

 

 

 

 

 

 

 

 

  

A T E N T A M E N T E 

“Todos por Tequisquiapan” 

 

 

 

 
Rúbrica 

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA 

SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO 

DE TEQUISQUIAPAN, QRO. 
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AVISOS JUDICIALES Y OFICIALES 
 

EDICTO 
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TERCERA PUBLICACIÓN  
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EDICTO 

 

 
 
 
 

SEGUNDA PUBLICACIÓN  
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AVISO 
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COSTO POR PERIÓDICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO 

“LA SOMBRA DE ARTEAGA” 

*Ejemplar o número del día 0.625 UMA $ 64.84 

*Ejemplar atrasado 1.875 UMA $ 194.51 
 

*De conformidad con lo establecido en el Artículo 173 Fracción VII de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ESTE PERIÓDICO CONSTA DE 24 EJEMPLARES, FUE 
IMPRESO EN LOS TALLERES GRÁFICOS DEL PODER 
EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERÉTARO, EN LA CIUDAD 
DE SANTIAGO DE QUERÉTARO, QRO. 

LAS LEYES, DECRETOS Y DEMÁS DISPOSICIONES  

OFICIALES OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE  

PUBLICARSE EN ESTE PERIÓDICO. 


